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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony sSrodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pdzn. zm.),
a nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227 z pézn. zm.).

Stanowi ona znaczgcy element systemu planowania przestrzennego, ktéry zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Zz 1999 r. Nr 15, poz.139, z pézn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717
z pdzn .zm.).

.Prognoze...” nalezy wykonywaé obligatoryjnie dla kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a od 2008 r. réwniez dla kazdego studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub miasta.

Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu studium lub/i planu do
publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, do ktérego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na srodowisko odnoszgcych
sie do dokumentow planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepiséw Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2016 r., poz.353 z p6zn. zm.).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na
Srodowisko stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z celdéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko byta
wiasciwa ocena oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji danego miejscowego planu
lub studium danego obszaru, a takze zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa
w przeprowadzanym postepowaniu.

Nadmienia sie réwniez, ze zgodnie z art. 48 ust. 1 i ust. 1la ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. z 2016 r., poz.353 z pdzn. zm.) organ opracowujgcy projekt dokumentu planu lub studium,
po uzgodnieniu z wtasciwymi organami, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym moze odstgpi¢ od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jezeli uzna, ze realizacja postanowien
tego dokumentu dotyczy niewielkich modyfikacji przyjetych juz dokumentéw np. wéwczas,
gdy, dziatania zaplanowane do zrealizowania w ramach zmiany miejscowego planu dotyczg
wytgcznie tekstu planu, a zmiana nie wigze sie ze zmiang zakresu jego obszaru.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy Minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z Ministrem do spraw srodowiska
oraz Ministrem wiasciwym do spraw zdrowia moze okresli¢ w drodze rozporzadzenia,
dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiadac¢ prognoza, jednak po dzi$ dzieh takich
wymagan nie okreslono.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna by¢ dostosowana do terenu
objetego granicami sporzgdzenia danego opracowania, jak i uwzglednia¢ planowane zmiany
tego obszaru. Powinna ona przede wszystkim umozliwi¢ ocene skutkédw przyjmowanych
dokumentéw.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna stuzy¢ zaréwno mozliwym korektom
przyjetych rozwigzan planistycznych, jak i umozliwi¢ spdjng ocene skumulowanych




oddzialywan na sasiadujgcych terenach objetych réznymi dokumentami, a takze okresli¢
ramy pozniejszego monitorowania skutkow przyjetych rozwigzan.

W odniesieniu do wptywu na obszary Natura 2000 [...] prognoza moze warunkowac
dopuszczalno$¢ uchwalenia planu miejscowego lub studium uwarunkowan.

Majgc na uwadze powyzsze, w ramach realizacji niniejszego opracowania
wykorzystane zostaty réwniez wymagania innych aktéw prawnych zwigzanych z ochrong
Srodowiska, a takze innych przepisow szczegolnych. Nadmienia sie rowniez, ze gtéwnym
celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu $rodowiska
przyrodniczedqo oraz jego potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu, jakim jest w tym przypadku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Najwazniejsze jest jednak okreslenie skutkéw wynikajgcych ze zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegodlne elementy i catoksztatt Srodowiska
oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na $rodowisko, ma za zadanie
analizowac i ocenia¢ przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko oraz zabytki,
w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
Zz uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Dokument ten, powinien rowniez zawierac¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywah na $rodowisko,
mogacych byé rezultatem realizacji uchwaty dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C - Dartéwko
Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C8.

Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna réwniez uwzgledniaé
wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na $rodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Zze ,prognoza...” powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny, to znaczy powinna podkresla¢ aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

Nalezy pamietaé¢ réwniez, ze w omawianym dokumencie dominujg relacje
cztowiek - srodowisko, wyrazane prognozowanym wplywem postulowanych form
zagospodarowania na przyrode, co jest niezwykle waznym aspektem
przedmiotowego dokumentu.
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2. Metoda opracowania.
.Prognoze ...” opracowano w oparciu o0 metode indukcyjno — opisowa, polegajgcg na
taczeniu w logiczng catos¢ wszystkich zebranych informacji o $rodowisku, oraz
mechanizmach i prawidiowosciach nim rzgdzacych. Znaczgacym elementem opisanej
metody byta wizja lokalna, ktéra pozwolita na okreslenie aktualnego stanu srodowiska
przyrodniczego, jego uzytkowania, podatnosci na degradacje i realnych mozliwosci
podniesienia jego jakosci.

W opisanej metodzie, postuzono sie réwniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne, do ktérych naleza:

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa
1986r.

2) Benedykcinski M., Olkowicz E., Mréz K. Springer N., Szczecinski 1., Krysinski P.,
Raport oddziatywania na s$rodowisko, wdrozenie i eksploatacja instalacji do
przetwarzania popiotdw pochodzgcych ze spalania biomasy (kody odpadéw 10 01
01, 10 01 03, 10 01 99) poprzez mechaniczne mieszanie z wapnem oraz innymi
dodatkami (w tym z odpadem o kodzie 10 01 05), wyd. EKO-PROJEKT, Poznan, lipiec
2014 r.
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19)
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21)
22)
23)
24)

25)

Blazejczyk K., 1990. Zréznicowanie biotopoklimatyczne wybranych typéw
krajobrazu, [w:] J. Grzybowski (red.), Problemy wspoétczesnej topoklimatologii, Conf.
Pap., IGIPZ PAN, 4, 175-187;

Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the
assessment and menagement environmental noise (Official Journal L 189,
18/07/2002 P. 0012 — 0026).

Dostepne dokumenty planistyczne.

Jureko L., Nowakowska K., Dokumentacja geotechniczna badan podioza
gruntowego dla potrzeb budowanej ulicy, miejscowos$¢ Dartowo, ul. Nadmorska,
powiat Stawienski, woj. pomorskie, oprac. Studniarstwo, Hydrogeologia i
Geotechnika "EL JOT" S.C., Stupsk, wrzesieh 2009 r.

Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, 1994 r. Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, Raport wskazujgcy instrumenty zarzadzania
ryzykiem powodziowym.

Mapa hydrograficzna Dartowo — Arkusz (N-33-57-D), wyd. Gtéwny Urzad Geodez;ji i
Kartografii, Poznan, Rzeszéw 2007 r., skala 1:50 000

Mapa sozologiczna Dartowo — Arkusz (N-33-57-D), wyd. Gtowny Urzad Geodez;ji i
Kartografii, Poznan, Rzeszéw 2007 r., skala 1:50 000

Mapy ewidencji gruntow i wypisy z rejestru gruntéw wg. stanu na wrzesien 2014 r.
Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw dla obszaréw specjalnej
ochrony (OSO), proponowanych obszaréw majacych znaczenie dla Wspdlnoty
(OZWO0 oraz specjalnych obszaréw ochrony (SOQO) — ,Dolina Wieprzy i Studnicy”
PLH 220038, data ostatniej aktualizacji - kwiecieh 2014 r.

Opracowanie Ekofizjograficzne dla Miasta Dartowa (dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy), oprac. przez Biuro Konserwaciji
Przyrody w Szczecinie, wrzesien 2010 r.

Pawlas K., Wplyw hatasu na cztowieka, Problemy Higieny, nr 61, 1999,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego,
Szczecin, Wyk. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Wojewddztwa.
Zachodniopomorskiego, pod kierunkiem dyrektora S. Dendewicza, Wyd. Marszatek
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin, pazdziernik 2010 r.

Plichta B., Wstepne rozpoznanie geotechniczne terenéw planowanej Podstrefy
Dartowo Specjalnej Stupskiej Strefy Ekonomicznej w miescie Dartowo, opracowane
przez Zaktad Produkcyjno Handlowy GEOLOG, Koszalin, marzec 2013 r.
PN-87/B-02151/02 ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczen
w budynkach. Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C - Dartdbwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar C8.

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2004 —
2005, Praca zbiorowa, publikacja Szczecin 14. 02.2007 r.

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2002-
2003, wyd. Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Szczecin 2004 r.

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2006-
2007, praca zbiorowa, wyd. Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Szczecin 2008r.
Raport o stanie srodowiska w wojewoddztwie zachodniopomorskim w roku 2001,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Praca zbiorowa, Szczecin 2002r.

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w roku 2002,
Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Praca zbiorowa, Szczecin 2003r.

Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2010
rok, WIOS;

Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2013
rok, WIOS;



26) Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewodztwa zachodniopomorskiego za 2014
rok, WIOS;

27) Rzezniczak J., Dokumentacja badan podtoza gruntowego wystepujgcego pod
korpusem drogowym na awaryjnych odcinkach ulicy Nadmorskiej w Dartowie,
opracowane przez Geotechnika, Poznah.

28) Starkel L., Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, , Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

29) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB,
Warszawa 1988.

30) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miasto Dartowo, przyjetego uchwatg Nr XXXVI11/339/09 Rady Miejskiej w Dartowie z
dnia 15 grudnia 2009 r., zmienionego uchwatg Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w
Dartowie z dnia 8 lutego 2010r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo”.

31) Uchwata Nr L/342/2014 z dnia 25 marca 2014 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
zZmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C - Dartbwko Wschodnie, pofozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar C8, zmieniona Uchwatg Nr L11/363/2014 z dnia 8 maja 2014 r .

32) Waloryzacja przyrodnicza miasta Dartowo (operat generalny), wyd. Biuro
Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

33) Wisniewski J., Dokumentacja z technicznych badah podtoza gruntowego z
rozpoznania warunkoéw gruntowo-wodnych dla potrzeb planu ogdélnego miasta
Dartowa woj. koszalinskie, oprac. Przedsigbiorstwo Geologiczno - Geodezyjne,
Gdansk, 1986 rok.

34) Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska W Szczecinie, Ocena Jako$ci Wéd
Powierzchniowych w Wojewddztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, Wedtug
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, Wydziat Monitoringu
Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, 10 Lipiec, 2009 rok.

35) Zalgcznik graficzny, Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000, PLH
220038, Dolina Wieprzy i Studnicy, oprac. Generalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska, stan na: Xl 2013 .

.Prognoze...” opracowano w oparciu o obecny stan informacji o Srodowisku
przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
terenu.

Przedmiotowej analizie i ocenie poddano projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C - Dartéwko Wschodnie,
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C8, wywotany Uchwatg

Nr L/342/2014 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 25 marca 2014 r. i zmieniony Uchwatg
Nr LII/363/2014 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 maja 2014 r. o zmianie ww. Uchwaty.

Projekt ww. miejscowego planu posiada scisle okreslone ustalenia realizacyjne
dotyczagce przedmiotowego terenu, zawarte w czesci tekstowej (Uchwata) i graficznej
(rysunek planu) projektu planu.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy postuzono sie miedzy innymi metodg
poréwnawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako cato$ci, jak réwniez
posiadang wiedze na temat przedmiotowego terenu (jego uwarunkowan przyrodniczych).

Przedmiotowy dokument zostat sporzadzony na podstawie dostepnej informac;ji
o Srodowisku, a takze jego potencjalnej zmiany wyniktej z realizacji postanowien
przedmiotowej uchwaty jakim jest opracowany projekt miejscowego planu.

3. Zadaniai cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gtéwnym zadaniem opracowanego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej C - Dartdowko Wschodnie, potoZzonej na obszarze



Gminy Miasto Dartowo - obszar C8 jest zmiana ustaleh obecnie obowigzujgcego planu
w wywotanych granicach, tj. na obszarze pomiedzy miedzy basenem rybackim a parkiem
miejskim wzdtuz ul. Jézefa Conrada.

Wywotanie nowego planu w ww. granicach zostato podyktowane potrzebg
inwestycyjng miasta, pod kgtem wzbogacenia dotychczasowego przeznaczenia terenu, jak
réwniez zmiang dotychczasowych parametrow dopuszczalnej zabudowy pod katem
wprowadzenia mozliwosci lokalizowania w tym miejscu dodatkowych ustug wynikajgcych
Z sgsiedztwa mariny, takich jak handel, gastronomia, zamieszkanie zbiorowe, itp. przy
zachowaniu niektorych ustug i rzemiosta stuzgcych obstudze jednostek ptywajgcych.

Nadmienia sie réwniez, ze do czasu uchwalenia przedmiotowego planu, do ktérego
sporzgdzana jest niniejsza prognoza, obowigzujg ustalenia "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C - Dartéwko Wschodnie"
zatwierdzonego Uchwatg Nr 1V/34/07 Rady Miasta Dartowo z dnia 6 lutego 2007 roku.

Obowigzujgcy od 2007 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (patrz
zatgcznik Nr 1 - Wyrys z dotychczas obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki strukturalnej C - Darfowko Wschodnie zatwierdzony Uchwatg
Nr IV/34/07 Rady Miasta Dartowo z dnia 6 lutego 2007 roku) po dzi$ dzien przewiduje na
przedmiotowym terenie nastepujgce przeznaczenia terenu, tj. pod :

1) zabudowe produkcyjno - magazynowg i portowg z dopuszczeniem ustug
zwigzanych z obstugg portu i rybotdowstwa, oznaczong symbolem 67.1P,S,U oraz
67.2P,S,U;

2) tereny komunikacji publicznej — istniejgca ulica klasy dojazdowej 29KDD;

3) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami 120TK, 111TE.

W zwigzku z powyzszym teren objety granicami nowego planu przeznaczony jest
(zgodnie z ww. planem z 2007 r.) gtéwnie pod zabudowe produkcyjno-portowg
i magazynowa z dopuszczeniem ustug zwigzanych z obstugg portu i rybotowstwa.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nowego planu, natomiast odzwierciedlajg
zaistniate potrzeby oraz zamierzenia Gminy Miasto Dartowo, w tym wskazujg na nowe
przeznaczenia terenéw, z uwzglednieniem przebiegu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zgodnych z wuchwalg wywolujacg oraz okreslenie sposobdéw ich realizacji, fj.
zagospodarowania i zabudowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C - Dartéwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo -
obszar C8, zgodnie z art. 9, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pdézn. zm.) powigzany jest cisle z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo,
przyjetego uchwalg Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 r.
w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miasto Dartowo”.

Opracowane Studium (...) wskazuje na kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta, tj. na wlasciwe ksztattowanie struktur funkcjonalno — przestrzennych w miescie
w odniesieniu do nowych inwestycji. Na obszarze opracowania niniejszego planu wskazuje
ono zgodnie z zatgczonym zatgcznikiem graficznym (patrz zatgcznik Nr 2 - Wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Darfowo) na
nastepujgce kierunki zagospodarowania poszczegodlnych obszarow, tj. na tereny:

Strefy typu XIII - zabudowa produkcyjno - magazynowo - portowa, teren w wiekszosci
w granicach portu morskiego Dartowo. Struktura niejednorodna funkcjonalnie,
nieuporzgdkowana, charakteryzujgca sie brakiem zdecydowanego uktadu kompozycyjno-
estetycznego. Wymaga rehabilitacji i rewaloryzacji oraz uporzgdkowania, modernizacji
i przeksztatcen w relacjach przestrzennych, uzytkowych i technicznych.

W obszarze C- Xlllb dopuszcza sie rozwoj funkcji ustugowej zwigzanej z turystykg oraz
obstugg portu i rybotowstwa, istniejgcy basen portowy docelowo wykorzysta¢ do cumowania
jednostek turystycznych.

Wobec powyzszego, stwierdza sig, ze opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw




zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo, a zaproponowane w poddanym

analizie dokumencie rozwigzania planistyczne odzwierciedlajg obecne i przyszte potrzeby

oraz zamierzenia inwestycyjne miasta dla tego terenu, jak i zamierzenia pojedynczych
prywatnych inwestoréw.
Na podstawie art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pézn. zmianami) zakres

ustalen planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadza sie niniejszg prognoze obejmuje:

1) "przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatfowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztaftowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesney,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, Kkrajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w  audycie krajobrazowym oraz w  planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérejf mowa w art. 36 ust.
4",

W planie miejscowym okre$la sie w zalezno$ci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;(...)

4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;(...)

8) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;(...)

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Przedmiotowy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

1) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

2) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzagdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

3) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Obejmuje on rowniez:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywa¢ zgodnie z oznaczeniami na



rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii jako wielokrotnos$¢ jednego metra);
3) symbole i oznaczenia terenu.
W tym dodatkowe oznaczenia graficzne tj.:
1) linie podziatéw geodezyjnych;
2) granice portu morskiego;
3) granice obszaru Natura 2000.

W zwigzku z powyzszym w opracowanym nowym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C - Dartéwko Wschodnie,
pofozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar C8 wyznaczone zostaly tereny
0 nastepujgcym przeznaczeniu terenu (wg. rysunku planu — zatgcznik Nr 3), tj.

1) tereny zabudowy ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,;
2) tereny zabudowy ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
3) tereny zabudowy ustug portowych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
4) tereny ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
5) tereny ciggdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;
6) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) E - elektroenergetyka,
b) K —kanalizacja.

Nadmienia sie rowniez, ze w/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje wprowadzenie uszczegétowionych zapiséw, w ramach wyznaczonego
przeznaczenia terenu oraz szczegotow dotyczgcych typu i parametréw zabudowy, tj.
mozliwego zagospodarowania terenu, czyli zasad zagospodarowania terenu, warunkéw
w zakresie dopuszczalnej formy i gabarytéw zabudowy, warunkéw grodzenia terenu,
wyposazenia w infrastrukture techniczng i obstuge komunikacyjng oraz zasad i warunkéw
podziatu nieruchomosci.

4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej C - Dartbwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar C8 zajmuje powierzchnie 2,0 ha i zlokalizowany jest w pétnocnej czesci
miasta Dartowo (Dartéwko Wschodnie), w zachodniej czeéci powiatu Stawienskiego, w
potnocno-wschodniej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Miasto Dartowo posiada wspoétrzedne geograficzne 54°25'15"N i 16°24'38"E.

Granice objete terenem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujg tereny potozone miedzy basenem rybackim a parkiem miejskim
wzdtuz ul. J6zefa Conrada.

Analizowany teren posiada rozciggtos¢ potudnikowg okoto 80 m i réwnoleznikowg
okoto 120 m.

Obszar objety procedurg planistyczng jest terenem zurbanizowanym w wiekszoSci
zabudowanym i zagospodarowanym (utwardzonym), pokrytym trwatg nawierzchnig
betonowg (patrz dokumentacja zdjeciowa), wsréd ktérej wystepuje roslinnos¢ niska (gtéwnie
zbiorowiska ruderalne) z pojedynczymi egzemplarzami drzew, tj. Jarzgb pospolity, Klon
zwyczajny, Lipa, Modrzew, Swierk pospolity Swierk ktujgcy oraz nielicznymi nasadzeniami -
tuja (zywotnik).

Na obszarze objetym niniejszym opracowaniem znajdujg sie obiekty pensjonatowe,
produkcyjne, magazynowe, administracyjne i plac sktadowy (patrz zatgcznik Nr 4 -
inwentaryzacja).

10



Widok z lotu ptaka na obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia .

Miasto Dartowo zgodnie z tréjstopniowym podziatem fizycznogeograficznym potozone
jest w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Pobrzeze
Potudniowobattyckie (313) oraz makroregionie Pobrzeze Koszalinskie (313.4)
i mezoregionie Wybrzeze Stowinskie (313.41) (Geografia Fizyczna Polski: J. Kondracki 2001

r.).

Prowincja Nizu Srodkowo-Europejskiego rozcigga sie od terenéw deltowych Skaldy,
Mozy oraz Renu na zachodzie poza delte Wisty oraz po dolny i srodkowy bieg tej rzeki na
wschodzie. Od strony potnocnej prowincja ta przylega do mérz: Battyckiego i Pétnocnego,
natomiast od strony potudniowej ograniczajg jg wzniesienia Sredniogérza i Wyzyn
Srodkowoeuropejskich, Masywu Czeskiego i Wyzyn Polskich. Na powierzchni Nizu
Srodkowoeuropejskiego wystepujg piaski, gliny i ity zwigzane z nasuwaniem sie i zanikaniem
plejstocenskich zlodowacen. Klimatycznie prowincja znajduje sie pod przewazajgcym
wplywem oceanicznych mas powietrza, przy $rednich rocznych sumach opadéw od 450 mm
do 700 mm, oraz $rednich temperaturach roku od 7°C do 9°C.

Podprowincje Pobrzeze Potudniowobattyckie ,tworzy pas o szerokosci od kilku
do kilkudziesieciu kilometrow wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki Kilianskiej
po Zalew Wislany wigcznie i oprocz krajobrazéw nadmorskich z ujsciami rzek obejmujg
ja przeciete siecig pradolin réwniny morenowe potozone ponizej 100m n.p.m, z nielicznymi
wzgdrzami przekraczajgcymi te wysoko$é” (Geografia Fizyczna Polski - Srodowisko
Przyrodnicze: L. Starkel). W$réd krajobrazéw nadmorskich wyrézniono (J.Kondracki1960)
wydmowy, deltowy i jezierno - bagienny. Do tej charakterystyki mozna jeszcze dodac
krajobraz wzgorz glacjalnych (A. Richling 1984), opadajgcych ku morzu podcietymi przez
fale urwiskami. Wieksze wygiecia linii brzegowej tworzy Zatoka Pomorska z Zalewem
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Szczecinskim oraz Zatoka Gdanska z Zalewem Wislanym i nieco drugorzedng Zatoka
Pucka.

Pomiedzy Zatokg Pomorska, a Zatokg Gdanskg linia brzegowa jest wyréwnana
poprzez dziatalnos¢ fal morskich, gdzie klimat Pobrzezy Potudniowobattyckich znajduje sie
pod wptywem morza.

Klimat Pobrzezy Potudniowobattyckich cechuje sie tagodnymi zimami i niezbyt
upalnymi latami, przy $rednich rocznych sumach opaddéw na poziomie ok. 600 mm.

Makroregion Pobrzeze Koszalinskie (313.4) charakteryzuje sie stabo rozwinietym,
wyréwnanym wybrzezem wraz z kilkunastoma ptytkimi jeziorami nadmorskimi. Towarzyszy
mu od strony Igdu 25 - 30 km pas wysoczyzn morenowych, porozcinany dolinami rzek
bezposredniego zlewiska Baltyku, tj. Parsety, Grabowej, Wieprzy, Stupi, tupawy, teby, i
Piasnicy oraz czesciowo martwymi odcinkami fgczgcych je pradolin utworzonych podczas
recesji fazy pomorskiej nalezgcych do ostatniego zlodowacenia.

Wysoczyzny morenowe podzielono na cztery cztony: Réwnine Biatogardzkg , Rownine
Stawinska, Wysoczyzne Damnickg i Wysoczyzne Zarnowiecks.

14° 15° 16° 17° Wysoczyzny morenowe

Wzgérza moren czotowych

Drumliny

Ozy

Sandry

54°|

Réwniny zastoiskowe

Réwniny torfowiskowo-jeziorne

Pradoliny i doliny rzeczne

Wydmy

Réwniny akumulacji morskiej

Wspoiczeny skion brzegowy
530 4 ! Relikty wybrzezy akumulacyjnych

Réwniny akumulacyjne

Réwniny abrazyjno-akumulacujne

Réwniny abrazyjne

15¢ 16° 17°

Terasy abrazyjne
Na podstwie:
Liedke H., 1981 - S } Et A Bonera (2003) | R K Boréaia (2005 i 5 i i
Pikes R 1995 - hloﬂogtmdm [w) Dadiez R (?:dr) mmm%gm a-‘htw(lnl )Geo« Rel'kty 'z.ez':’y lOdOW(X)WG] ! wqd{lolodowoowej
Starkel L (red ), 1980~ "Przeg! Mapa Polsid 1500 000" inst. Geografi PAN, Warszawa, oraz pagorki akumulacji morskiej

Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-geograficzne miasto Dartowo
potozone jest w obrebie Wybrzeza Stowinskiego (313.41, Kondracki 1994).

Wybrzeze to stanowi waski pas ladu od ujscia Parsety po Kepe Swarzewskg wzdtuz
brzegu Battyku o dlugosci 200 km i powierzchni okoto 1120 km?.
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Na jego krajobraz sktadajg sie: plaza, nadmorskie wydmy, nadbrzezne jeziora i bagna
oraz elementy rzezby polodowcowej, do ktérych nalezy przede wszystkim wznoszgcy sie tuk
morenowy nad jeziorem Gardno, ktéry osigga swg kulminacje w Rowokotu (115 m n.p.m.).
Charakteryzuje sie on rowniez podcietg falezg koto Poddebia (na wschdd od Ustki).

Linia brzegowa jest wyréwnana przez dziatalnos¢ fal, abradujgcych wysoczyzny
morenowe i budujgcych waly brzegowe, przeksztatcane przez wiatr w wydmy, ktére odcinajg
od morza ptytkie jeziora. Lacznie zajmujg one powierzchnie 172,6 km?, tj. okoto 1/6 regionu.
Znaczniejszymi obiektami bagiennymi sg Bielawskie Btota koto Karwi na wschodnim krancu
regionu i bagna na potudniu od jeziora tebsko. Wieksze jeziora sg zasilane przez rzeki:
tebsko przez tebe, Gardno przez tupawe, Bukowo przez Grabowa, Jamno przez mniejsze
cieki (Dzierzecinka, Unies¢). Inne rzeki bezposredniego zlewiska Baltyku: Parseta, Wieprza
i Stupia uchodzg bezposrednio do morza. Strefa nadmorska, ktorg jest Wybrzeze Stowinskie,
przedstawia swoisty geosystem przyrodniczy, w ktérym na srodowisko lgdu naktada sie
oddziatywanie morza (i odwrotnie), przy czym duzg role odgrywajg procesy zachodzace
w atmosferze. Zréznicowanie termiczne powierzchni wody i powierzchni ladu wplywa nie
tylko na klimat lokalny wybrzeza, lecz rowniez na mezoklimat szerszego pobrzeza.
Falowanie, bedgce efektem dziatalnosci wiatru, powoduje szybko zachodzgce zmiany linii
brzegowej, abrazje, transport rumowiska i akumulacje. Wiatr ksztattuje tez wydmy. Na te
czynniki naturalne naktada sie dziatalnos¢ ludzka: umacnianie brzegéw i wydm, budowa
urzgdzen portowych, miast i osiedli rekreacyjnych, niszczenie szaty roslinnej,
zanieczyszczenie wod przez scieki komunalne i rolnictwo.

Geomorfologia terenu poddanego analizie (zakres miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego) uksztaltowanie swe zawdziecza ostatniemu
zlodowaceniu, ktore to spowodowato powstanie jezior, wysp i urwisk oraz wzgorz
morenowych, jak rowniez utworow z koncowego okresu zlodowacenia, a wiec terendw
ptaskich — nizinnych oraz obszaréw falistych wzgorz pokrytych urodzajnymi glebami.

Poddany analizie obszar znajduje sie w szeroko pojetej strefie margialnej fazy
gardziensko-wolinskiej, gdzie przewazajg powierzchnie dennomorenowe, lekko sfalowane,
zbudowane gtéwnie z glin zwatowych. Miasto Dartowo do obszaru rownin nadmorskich, ktore
powstaly po transgresji litorynowej. W tym czasie nastgpito wyréwnanie linii brzegowej,
zatoki ulegty zapiaszczeniu i odcinaniu przez narastajgce mierzeje, a linia brzegowa zaczeta
sie cofac. W tym okresie powstaly réwniez mierzeje utworzone z morskich piaskéw
i rzecznych osadéw piaszczystych oraz piaskéw eolicznych. Polodowcowa réwnina
rozcztonkowana zostata na szereg ptatéw, siecig drobnych form pradolinnych, ktére
uksztattowaly sie jako pradoliny margialne, podparte przez ustepujgcy ladolod.

Tworzg one system pradolin pomorskich stanowigcych sie¢ dolin uchodzgcych ukosnie
do Battyku. Uktad tych pradolin wykorzystywany jest gtéwnie przez rzeki miedzy innymi rzeke
Wieprza i Grabowa.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nalezy do doliny rzeki Wieprzy i Grabowej w obrebie pasa nizin
nadmorskich, sgsiadujgcej z réwning piaskdéw przewianych. Powierzchnia jego jest ptaska -
nadbudowana w niektorych miejscach niekontrolowanymi nasypami (teren w 100%
przekszattcony).

Teren bedacy przedmiotem analizy nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych,
a jego rzedne wynoszg od 1,20 m n.p.m na terenach potozonych po stronie S opracowania
do okoto 1,65 m n.p.m. w N czesci opracowania. Natomiast rzedna nabrzezy portowych
wynosi od 1,32 m n.p.m, do 1,42 m n.p.m.

W strefie objetej rozpoznaniem deniwelacja terenu wynosi 0,45 m.

4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Teren objety planem znajduje sie w obrebie depresji cokotu krystalicznego platformy
wschodnioeuropejskiej zwanej obnizeniem nadbattyckim, ktérej struktura miata wptyw na
pozniejszy rozwoj sedymentacji tego obszaru. Wypetniajg je utwory z okresu syluru.

Z okresu Kambru dolnego i srodkowego wykazano pochodzenie osadéw mutowcowo-
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piaskowcowych, natomiast kambr goérny reprezentowany jest przez itowce z soczewkami
wapieni. W wyniku przeprowadzonych badan wykazano rowniez, ze z okresu ordowiku
pochodzg takie skaty jak wapienie piaskowce i itowce (powstate w ptytkim morzu szelfowym),
ktérych migzszos¢ wynosi okoto 60 m. Mtode ogniwa ordowiku tworzg tupki, dolomity
i wapienie.

Sylur ma na tym obszarze odznaczyt sie migzszoscig okoto 2000 m i charakteryzuje
sie sedymentacjg tupkow ilastych. Przeprowadzone badania wykazaty brak skat z okresu
dewonu i karbonu. Na skatach paleozoicznych wykazano natomiast wystepowanie utworow
kompleksu permsko-mezozoicznego i kenozoicznego. Uskoki w pokrywie osadowej tego
okresu stanowig przediuzenie dyslokacji istniejgcych w skatach krystalicznych. Podtoze
krystaliczne obniza sie w obrebie tej strefy ku zachodowi

Perm reprezentowany jest przez piaski, piaskowce, tupki, sél kamienng, dolomity
i wapienie, ktore charakteryzujg sie migzszoscig od 100 m do 500 m.

Trias reprezentujg itowce, mutowce i piaskowce, ktdrych migzszo$¢ wynosi od 350 m
do 600 m. Serie jurajskg tworzg margle, piaskowce, utwory mutowcowo ilaste o migzszosci
od 20 m do 300 m. Serie kredy natomiast tworzg piaski glaukonitowe, mutowce, piaskowce
i margle o migzszos$ci od 200 m do 600 m.

W starszym trzeciorzedzie w obrebie utworow kredowych powstaje powierzchnia
zréwnania. Trzeciorzed na poddanym analizie obszarze reprezentujg morskie osady
oligocenu i lgdowo-bagienne utwory miocenu. Pokrywa tego okresu posiada znaczne luki
stratygraficzne, jej strop tworzg oligocenskie muitki, mutowce ity i piaski glaukonitowo -
kwarcowe, miocenskie piaski, mutki i ity z wktadkami wegli brunatnych. Gtebokos¢ zalegania
warstw trzeciorzedowych wynosi okoto 80 m p.p.m.

Powierzchnia podczwartorzedowa w okresie plejestocenu byla silnie przeksztatcona
pod wptywem dziatalno$ci Igdolodow, jej strop zalega na rzednych od 20 do 180 m p.p.m.

Najstarszymi osadami plejestocenskimi sg piaski, piaski ze zwirem oraz gliny zwatowe
Zlodowacenia potudniowopolskiego zalegajgce w obnizeniach powierzchni trzeciorzedowych.
Miodsza glina zwatowa zalega w trzech pokfadach, gdzie przestrzenie miedzyglinowe
wypetniajg serie wodnolodowcowe (piaszczysto - zwirowe) oraz zastoiskowe - (ilasto -
mutkowe). Najmiodszymi utworami sg osady holocenskie ktoére stanowig osady rzeczne:
zwiry, piaski, muly, mady, jeziorne: kreda jeziorna, gytie, torfowiskowe - torfy i namuty
torfiaste, eoliczne - wydmy , a takze: gliny zboczowe oraz gleby.

Z przeprowadzonych badan oraz wnikliwej analizy materiatdbw kartograficznych
stwierdzono, ze w rejonie opracowania podtoze terenu objetego planem zbudowane jest
z czwartorzedowych, plejstocenskich utworéw lodowcowych nadbudowanych holocenskimi
osadami rzecznymi stanowigcymi utwory reprezentowane przez glebe do ok. 0,5 m p.p.t.,
ponizej od gtebokosci ok. 0,5 m p.p.t. do ok. 0,7 m p.p.t . zaobserwowano wystepowanie
gliny piaszczystej, a ponizej do ok. 3,5 m p.p.t. wystepowanie piaskow drobnych i srednich
z domieszkg zwiru posiadajgcych lokalnie laminacje gruntdéw organicznych (namutéw i torfow
przewarstwionych na gtebokosci okoto 5,5 m p.p.t. piaskiem drobnym, ponizej 8 -9 m p.p.t.
wystepuje glina piaszczysta i glina piaszczysta zwiezta. W granicach opracowania planu
zaobserwowa¢ mozna rowniez warstwe gruntow nasypowych o niemozliwym do
przewidzenia zroznicowaniem skfadu litologicznego.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem wystepuja srednio
korzystne dla zabudowy warunki geologiczno — gruntowe (SK), z uwagi na rodzaj
podtoza, ktory stanowig grunty nasypowe o zroznicowanym podfozu oraz grunty stabospoiste
(piaski drobne i srednie) posiadajgce lokalnie laminacje gruntéw organicznych (namutéw i
torféw) podscielone gruntami piaszczystymi i spoistymi (glinami) z ptytkim zwierciadtem wéd
gruntowych (okresowych, zawieszonych).

Nadmienia sie réwniez, ze grunty organiczne nie mogg stanowi¢ podtoza budowlanego
i nalezy sie liczy¢ z konieczno$cig ich wymiany lub posadowienia obiektéw poprzez
palowanie lub na tzw. ptytach fundamentowych.

W zwigzku z powyzszym, przed posadowieniem obiektéw zgodnych z zapisami planu,
nalezy na przedmiotowym terenie wykona¢ szczegoétowe badania geotechniczne podtoza
gruntowego.
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4.4 Wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2007r.), obszar opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie zlewni rzeki przymorza,
ktéra jest zlokalizowana poza poddanym prognozie opracowaniem.

Kierunek odwodnienia poddawanego analizie terenu zwigzany jest ze strefg
wododziatu | rzedu o charakterze pewnym, przebiegajgcg w czesci NW opracowania planu
(patrz zatgcznik Nr 6 - Mapa Hydrograficzna). Natomiast odptyw wéd odbywa sie w kierunku
potudniowym.

Informuje sie rowniez, ze na obszarze opracowania planu nie wystepujg wody
powierzchniowe, lecz wystepujg one w jego bezposrednim sgsiedztwie, tj. od N wody basenu
jachtowego, od W wody rzeki Wieprzy i od strony S wody rowu melioracyjnego otwartego.

4.5 Wody podziemne i wystepujgce surowce mineralne.

Wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski omawiany obszar potozony jest w obrebie
regionu stupsko-chojnickiego (IV) i podregionu przymorskiego (IV 2), a doktadnie rejonu
Jarostawca (IV 2.).

W rejonie podregionu przymorskiego poziomy wodonosne wystepujg gtdwnie
w utworach:

a) czwartorzedowych zbudowanych z piaskéw drobnoziarnistych i srednioziarnistych.

Na dwoéch poziomach gtebokosci tj. podglinowym od 35 m do 50 m
i przypowierzchniowym do 4,0 — 8,0 m p.p.t. Ich migzszos¢ wynosi od 5 do 15 m,
a wydajnoséci sg bardzo zréznicowane i wynoszg od kilku do 70 m*h™. Mozliwe jest
réwniez zasolenie spagu gtebszej warstwy podtoza. W pasie plazowo wydmowym
wydajnosci studni eksploatacyjnych nie przekraczajg 10 m°h™. Mozliwa jest tez
ingresja wéd morskich. Wody w utworach czwartorzedowych wystepujg pod
cisnieniem od 50 do 300 kPa.

b) trzeciorzedowych zbudowanych z piaskéw drobnoziarnistych. Na gtebokosciach

0 ograniczonym zasiegu od 40 m do 120 m. Ich migzszos¢ wynosi od 5 do 10 m,
a wydajnosci studni wynoszg od 10 m*h™ do 30 m®h™, miejscami do 70 m*h™.
Mozliwe jest réwniez zasolenie spagu gtebszej warstwy podtoza. Wody
w utworach trzeciorzedowych wystepujg pod cisnieniem od 100 do 700 kPa.

Ujecie miejskie w Dartowie posiada dwa pietra wodonosne: czwartorzedowe i
trzeciorzedowe. Pietro czwartorzedowe ma dwa poziomy: przypowierzchniowe (do 4,0 — 8,0
m p.p.t.) i podglinowe na gtebokosci 35,0 — 50,0 m p.p.t.

W rejonie Dartowa wystepuje takze kredowe pietro wodono$ne — warstwe stanowig
wapienie i margle mastrychtu, ale Zadna studnia na ujeciu nie siega tego poziomu.

W Dartéwku przy ul. Plazowej i ul. Sosnowej istnieje ujecie komunalne ujmujgce wody
z utwordw trzeciorzedowych. Dodatkowo zlokalizowana jest réwniez studnia na terenie OW
,GOrnik”, uimujgca wody z tej samej warstwy trzeciorzedowe;.

Znaczenie uzytkowe innych wod jest ograniczone, wody gruntowe z warstw
przypowierzchniowych, ze wzgledu na niewielkg grubos¢ warstwy mogg byc¢
zanieczyszczone.

Profil geologiczny otworu studziennego OW ,Goérnik” ksztattuje sie nastepujgco: pod
piaskami i mutkami o grubosci 8,0 m do gtebokosci 80,5 m wystepuje glina zwatowa, ponize;j
zbadano osady trzeciorzedu — muiki ilaste i nizej piaski drobne zasilone.

Wielko$é eksploatacji studni na terenie OW ,Gérnik” wynosi okoto 45 m3h czyli
400 m*/dobe. Wielko$¢ eksploatacji studni przy ul. Plazowej wynosi okoto 65 m*h czyli
500 m*/dobe. Obie studnie czynne sg wytgcznie w sezonie, a studnia przy ul. Plazowej jest
studnig podstawowa.

W  bezposrednim sgsiedztwie granicy opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C - Dartéwko
Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C8 przeprowadzone
badania (przy stanach zblizonych do s$rednich) wykazaty, ze pierwsze zwierciadto wod
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gruntowych o zwierciadle swobodnym wystepuje na gtebokosci okoto 0,5 - 0,6 m p.p.t.
natomiast ustabilizowane zwierciadto wody gruntowej wystepuje na gtebokoéci od 1,0 m do
4.5mp.p.t.

Poddany analizie teren jest terenem o ustabilizowanych warunkach wodnych - teren
w catosci przeksztatcony przez dziatalnos¢ cztowieka (pokryty trwatg nawierzchnig
betonowg) wraz z petng infrastrukturg techniczng (kanalizacja deszczowa, kanalizacja
sanitarna, zaopatrzenie w wode i energie elektryczng).
Podsumowujac: W rejonie opracowania planu wystepuja srednio korzystne (SK)
ustabilizowane stosunki wodne ze wzgledu na dos¢ ptytkie wystepowanie wod
gruntowych gtéwnie o zwierciadle swobodnym, na ktore realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata wptywu.

4.6 Gleby.

Gleby obszaru objetego planem nawigzujg do litologii i stosunkéw wodnych.
Wytworzyly sie one gtéwnie na piaskach drobnoziarnistych i sredniozwartych z domieszkg
zwiru oraz rzecznych i gruntach organicznych.

Podtoze gruntowe terenu bedgcego przedmiotem analizy stanowig grunty
antropogeniczne obszarow zabudowanych o zabudowie zwartej i przepuszczalnosci
zréznicowanej (patrz zatgcznik Nr 7 - Mapa Sozologiczna).

4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.

Wedtug Geobotanicznego Podziatu Polski (W. Szafer, 1977r. i Pawlowskiego) teren
objety planem potozony jest w obrebie:
Granic Panstwa Holarktydy,
Obszarze Eurosyberyjskim,
Prowincji Nizowo - Wyzynnej — Srodkowoeuropejskie;j,
Dziatu Battyckiego,
Poddziat Pas Rownin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich,
Kraina, Pobrzeze Battyckie, Brzeg Baityku
Okreg Wschodni.

YVVVYVYVYY

Analizujgc swiat roslinny terenu objetego granicami planu stwierdzono wystepowanie
nastepujacej szaty roslinnej, tj. traw, nawtoci oraz tui, a takze pojedynczych egzemplarzy
drzew (Patrz zatgcznik Nr 4 - inwentaryzacja), tj.:

1) Jarzab pospolity
2) Klon zwyczajny
3) Lipa

4) Modrzew

5) Swierk pospolity
6) Swierk ktujgcy

W wyniku przeprowadzonej trzykrotnie inwentaryzacji terenowej, stwierdzono rowniez brak
wystepowania statych siedlisk zwierzat, a tym bardziej zwierzat objetych ochrong gatunkows.

4.8. Warunki klimatyczne.

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego z 1948 r. caty obszar
miasta Dartowo potozony jest w strefie Pétnocnej Dzielnicy Zachodniobattyckiej (II),
nalezgcej do stosunkowo cieptych i suchych.

Dartowo potozone jest w strefie klimatu umiarkowanego, o matych amplitudach
temperatur, zwigzanych z wystepowaniem wysokich miniméw i niskich maksimow.
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Na klimat tego obszaru duzy wptyw ma Morze Battyckie. Cechuje sie on znaczng
zmiennoscig pogody oraz niewielkimi skokami temperatur, w odréznieniu do temperatur
wystepujacych w gtebi kraju.

W strefie Potnocnej Dzielnicy Zachodniobattyckiej dni przymrozkowych jest ponizej
90, mroznych ponizej 30 i najmniej w catej Polsce dni cieptych, tj. od 10 do 13 dni.

Roczna suma opadoéw wynosi 600 mm, a S$rednia dlugos¢ trwania okresu
wegetacyjnego wynosi od 200 do 208 dni. Mato tez jest dni z burzami i gradem.

Na obszarze tym dominujg wiatry zachodnie o znacznej predkosci, szczegodlnie
W sezonie zimowym i wiosennym.

Wedilug A. Wosia (1999r.) obszar poddanego analizie miasta nalezy do Regionu
Srodkowonadmorskiego (Il) z wyraznie zaznaczong granicg potudniowa, ktéra ukazuje
pewne réznice w stosunkach klimatycznych panujgcych w regionie z wyraznym
odréznieniem terendéw potozonych na potudnie od miasta. Dni z pogodg chtodng i duzym
zachmurzeniem jest 20, natomiast dni z pogodg bardzo cieptg i stoneczng jest jedynie 9, co
w stosunku rocznym stanowi bardzo niewielkg ilos¢. Dni z przymrozkiem jest 66 i mrozem
26.

Z przeprowadzonych w ostatnich latach badan wynika, ze miasto Dartowo potozone
jest w strefie klimatu umiarkowanego, o przewadze wiatréw zachodnich, pétnocno-
zachodnich i pétnocnych.

Ponizej zestawienie tabelaryczne $rednich miesiecznych warto$ci temperatury
powietrza, opadu i wilgotnosci wzglednej w latach 2013 i 2014, dla miasta Koszalina
Znajdujgcego sie najblizej miasta Darfowo.

Miesigce I Il 1] v \Y VI Vi VIiI IX X Xl XII

Rok

Temperatura
(°C) -26 |-20|-26| 50| 13,2 (15,1 |17,2| 17,6 |13,2|10,1| 50 | 2,8
- Rok 2013

7,7

Temperatura
(°C) -181 28 (53|91 116 146|199 17,1 |150|10,6| 49 | 1.3
- Rok 2014

9,2

Opad (mm)
- Rok 2013

76,8 | 63,2 | 30,2 | 43,9 | 105,7 | 88,1 | 89,8 | 104,6 | 70,2 | 31,2 | 49,1 | 63,8

816,6

Opad (mm)
- Rok 2014

55,7 120,0(39,8|43,0| 60,8 815|579 |167,4|651|49,1|155 93,4

749,1

Wilgotnos¢
wzgledna
(%)

-Rok 2013

91 94 81 80 73 75 79 73 74 79 88 82

81

Wilgotnos¢
wzgledna
(%)

-Rok 2014

83 86 79 72 77 76 71 71 74 | 80 86 89

79

Z przedstawionej tabeli wynika, ze najcieplejszymi miesigcami w roku jest lipiec

i sierpien, natomiast pod wzgledem ilosci opaddw najbardziej deszczowymi miesigcami tego
obszaru sg maj i sierpien w zaleznosci od danego roku kalendarzowego, przy najwiekszej
odczuwalnej wilgotnosci wzglednej, przypadajgcej na miesigce zimowe, tj. grudzieh i luty.

Dla miasta Dartowa w 2014 r. zaobserwowano nastepujgce Srednie:

Srednia roczna warto$¢ temperatury powietrza wynosi od 9,75°C do 10,0°C.

Srednia roczna warto$¢ predkosci wiatru wynosi od 5,0 m/s do 6,0 m/s.

Rozktad czestotliwosci cisz atmosferycznych wynosi od 3% do 4%.

Roczna suma opadoéw atmosferycznych od 550 mm do 600 mm.
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Srednia roczna warto$é wilgotno$ci wzglednej powietrza wynosi od 78 % do 80%.

Na terenie miasta przewazajg wiatry potudniowo-zachodnie i potudniowe.

Okres wegetacyjny trwa tutaj od 200 dni do 208 dni — rozpoczynajgc sie na przetomie
marca i kwietnia, a konczac sie w pazdzierniku.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze warunki klimatyczne charakteryzowanego
obszaru sg dos¢ tagodne, o dosé dilugim okresie wegetacyjnym i duzej ilosci opadow
w czasie trwania sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie dos¢ duzg wilgotnoscia.

Takie warunki klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajacej wilgoci.

Nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego obszaru.

4.9 Topoklimat .

Topoklimat to klimat niewielkich wycinkow powierzchni Ziemi pozostajgcy pod wptywem
takich lokalnych czynnikéw jak: rzezba terenu (ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozycji
i nachylenia zboczy), roslinno$¢, stosunki wodne, rodzaj podtoza. Kryterium wiodacym
wydzielen jednostek topoklimatycznych sg réwnania bilansu cieplnego charakteryzujace
wymiane energii na styku atmosfery i jej powierzchni. Dla godzin dziennych réwnanie
przyjmuje postac:

KI+(S)=Kt+L+B+P+E
a dla godzin nocnych:
P+B+E+(S)=L

gdzie: K| - catkowite promieniowanie stoneczne (bezposrednie i rozproszone), K1 - odbite od
podioza promieniowanie stoneczne, (S) — ciepto wyzwalane sztucznie podczas procesow
spalania, L — promieniowanie cieplne podtoza (wypromieniowanie efektywne) w zakresie
diugofalowym, B — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a podtozem wskutek
przewodzenia, P — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a atmosferg wskutek
konwekcji, E — wymiana ciepta utajonego wskutek parowania lub kondensacji wody.

Dla omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
jedng jednostke bilansowych powierzchni czynnych, tj.:

Powierzchni zabudowanych, ktére stanowig tereny réwninne — powierzchnie
z wystepowaniem cztonu S i z przecietnymi warto$ciami sktadnika P; przy niesprzyjajgcych
warunkach synoptycznych zanieczyszczenie atmosfery w warstwie przyziemnej moze byc¢
znaczne.

Dla analizowanego terenu przyjeto topoklimat o symbolu 52a. "o zabudowie zwartej" (patrz
zatgcznik Nr 5 - Mapa Topoklimatyczna)

Wykazano, ze przeprowadzona analiza obszaru objetego planem nie wykazuje
zréznicowania pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatow) -
dominujg tu obszary rowninne, gdzie wystepuje topoklimat form ptaskich poza zauwazalnymi
dnami dolin z ro$linnoscig tgkowg o ptytkim zwierciadle wody gruntowe;.

Oceniajgc  wystepowanie topoklimatow dla potrzeb rozwoju zabudowy ustug
turystycznych i apartamentowych oraz portowych, przyjmuje sie, ze wystepujgcy typ
topoklimatéw jest Srednio korzystny, z uwagi na potozenie terenu o ptytkim zaleganiu wody
podskoérne;j.

Pod wzgledem zanieczyszczen wystepujgcych w powietrzu, teren objety planem nie
jest narazony na taki typ zanieczyszczen, z uwagi na dobre przewietrzanie obszaru.

Predko$¢ wiatru wptywa na tempo przemieszczania sie mas powietrza wraz
Z zanieczyszczeniami, natomiast kierunek decyduje o trasie ich transportu. Predkos¢ wiatru
w odniesieniu do wynikdw modelowania analizuje sie poprzez podanie jej srednich wartosci
[-godzinnych (na wysokosci 10 m), stad tez trudno odnie$¢ to do mierzonych wartosci
predkosci wiatru na stacjach synoptycznych, gdzie usredniane sg wartosci jednominutowe.
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Dodatkowo predko$¢ wiatru w znacznym stopniu zalezy od lokalnych warunkow
terenowych takich jak teren otwarty (rzeka Wieprza), kanion uliczny, obecnos¢ przeszkad itp.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze obszar objety granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac¢, za umiarkowany dla zabudowy. Poddany
analizie projekt opracowano w taki sposéb, aby docelowe wprowadzenie zabudowy, nie
spowodowato pogorszenia przewietrzania i nawietrzania obszaru poddawanego analizie
terenu oraz aby nie zachodzito zjawisko inwersji temperatury.

4.10 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

Teren objety procedurg sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej C - Dartéwko Wschodnie, pofozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar C8 jest terenem w 70% zabudowanym, przeznaczonym pod
zagospodarowanie i zabudowe w dotychczas obowigzujgcym planie zatwierdzonym Uchwatg
Nr 1V/34/07 Rady Miasta Dartowo z dnia 6 lutego 2007 roku.

Poddany analizie teren jest porosniety gtéwnie roslinnoscig niskg (zbiorowiska
ruderalne) z pojedynczymi egzemplarzami drzew, tj. Jarzgb pospolity, Klon zwyczajny, Lipa,
Modrzew, Swierk pospolity Swierk ktujgcy oraz nielicznymi nasadzeniami - tuja (zywotnik).

Pod wzgledem przepuszczalnosci gruntdéw jest to teren o przepuszczalnosci
zréznicowanej — podtoze gruntowe stanowig grunty nasypowe o zréznicowanym podtozu
oraz grunty stabospoiste (piaski drobne i $rednie) posiadajgce lokalnie laminacje gruntéw
organicznych (namutéw i torféw) podscielone gruntami piaszczystymi i spoistymi (glinami) z
ptytkim zwierciadtem wod gruntowych (okresowych, zawieszonych) (patrz zatgcznik Nr 6 -
Mapa hydrograficzna).

Na analizowanym terenie pierwsze zwierciadto woéd gruntowych wystepuje na
gtebokosci ponizej 1 m p.p.t. i wahaniami zwierciadta rzedu 0,5 m, natomiast ustabilizowane
zwierciadto wody gruntowej wystepuje na gtebokosci od 1,0 m do 4,5 m p.p.t..

Podsumowujgc, warunki gruntowe terenu objetego planem nalezy uzna¢ za mato
srednio korzystne, z uwagi na rodzaj podioza oraz generalnie pitytkie zaleganie wod
gruntowych na terenie objetym planem.

Z uwagi na uwarunkowania sozologiczne, przydatnos¢ $rodowiska do
zagospodarowania, nalezy okresla¢ poprzez kompleksowg i systemowg ochrone srodowiska
przyrodniczego.

Patrzgc na uwarunkowania sozologiczne opracowania miejscowego planu (patrz
zatgcznik Nr 7 - Wyrys z mapy sozologicznej) zaobserwowa¢ mozna wystepowanie gruntow
antropogenicznych o zabudowie zwartej.

Podsumowujgc  uwarunkowania  przyrodnicze  oraz  predyspozycie  do
zagospodarowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze:
1. W zakresie zasobow i waloréw srodowiska abiotycznego:

- obszar planu posiada typowg budowe geologiczng dla obszaréw mtodoglacjalnych;

- rzezba i geomorfologia oraz dziatalno$¢ erozyjno — akumulacyjna tworzy mato
zréznicowang przestrzen krajobrazowg, bez wyraznych dominant wysokosciowych.

2. W zakresie zasobow wod podziemnych:

- uzytkowy poziom wodonosny wystepuje gtdwnie w utworach czwartorzedowych
zbudowanych z piaskow drobnoziarnistych i Srednioziarnistych. Na dwoch
poziomach gtebokosci tj. podglinowym od 35 m do 50 m i przypowierzchniowym do
4,0 — 8,0 m p.p.t. Ich migzszos¢ wynosi od 5 do 15 m, a wydajnosci sg bardzo
zréznicowane i wynoszg od kilku do 70 m°h™. Uzytkowy poziom wodono$ny
wystepuje rowniez w utworach trzeciorzedowych zbudowanych z piaskow
drobnoziarnistych. Na gtebokosciach o ograniczonym zasiegu od 40 m do 120 m.
Ich migzszo$¢ wynosi od 5 do 10 m, a wydajnosci studni wynoszg od 10 m®h™ do 30
m°h™, miejscami do 70 m*h™.

- pierwsze zwierciadto wéd gruntowych wystepuje na gtebokosci mniejszej niz 1 m
p.p.t., natomiast ustabilizowane zwierciadto wody gruntowej wystepuje na
gtebokosci od 1,0 m do 4,5 m p.p.t. Wahania zwierciadta woéd gruntowych mogag
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siega¢ 0,5 m i uzaleznione sg od ilosci opadoéw atmosferycznych oraz cofek od
morza, jak réwniez wezbran rzeki Wieprzy.
3. W zakresie przydatnosci terenéw pod zabudowe:

- dla terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania terenu wskazana jest
zabudowa, o wysokosci niestanowigcej elementéw dysonansu w krajobrazie, lecz
podkreslajgca jego walory.

- w rejonach o warunkach srednio korzystnych dla kazdej inwestycji budowlanej,
kubaturowej badz liniowej konieczne jest wykonanie dokumentacji warunkow
geologiczno — inzynierskich oraz jezeli bedzie to konieczne Raportu oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko.

Podsumowujgc stwierdzono, ze teren opracowania planu posiada generalnie warunki
srednio korzystne do wprowadzenia potencjalnych inwestycji, wymagajgcych pewnych
naktaddw finansowych.

Ponadto na podstawie oméwionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobéw
przyrodniczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zmian jego poszczegdélnych komponentow
oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta okreslonych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego, przyjmuje sie
nastepujgce kierunki ksztattowania i ochrony srodowiska:

e utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementow osnowy
ekologicznej miasta.

e zachowanie przynajmniej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej
powierzchni terenu istniejgcych dziatek, w szczegdlnosci na terenach istniejgcej
zabudowy.

e mozliwos¢ wprowadzenia nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi oraz w formie biogrup drzew i krzewow,

o kompleksowg realizacje/modernizacje miejskich ukladéw kanalizacji sanitarnej i
deszczowej,

o wykluczenie mozliwosci zastosowania tymczasowych rozwigzan w zagospodarowaniu
Sciekoéw sanitarnych i deszczowych,

e preferowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta wraz z pomocg Funduszu Ochrony
Srodowiska dla os6b zmieniajgcych zrédto ciepta na niskoemisyjne,

e stosowania szczelnych nawierzchni do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegolnych budynkéw oraz ciggdw pieszych i parkingdw.

5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego zaistniate w przypadku
braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki strukturalnej C - Dartdbwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar C8, bedzie obowigzywat nadal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jednostki strukturalnej C - Dartdwko Wschodnie zatwierdzony Uchwatg
Nr_1V/34/07 Rady Miasta Dartowo z dnia 6 lutego 2007 roku), kiéry przewiduje réwniez na
poddanym analizie terenie peine zainwestowanie (gidwnie produkcyjno-portowe i
magazynowe z dopuszczeniem ustug (rzemie$lnicze) zwigzanych z obstugg portu i
rybotéstwa)..

Natomiast realizacja nowo sporzgdzanego planu uczyni z tego obszaru atrakcyjny
teren portowy i turystyczny z uwagi na sasiadujgcg z nim marine jachtowg oraz bulwar
spacerowy nad rzekg Wieprza.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze realizacja nowo sporzgdzonego planu
bedzie potencjalnie niosta mniejsze skutki dla srodowiska przyrodniczego, niz realizacja
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planu obowigzujgcego od 2007 r., a ponadto jest ona odpowiedzig na obecne potrzeby
mieszkahcow, goszczgcych na tym terenie turystow i wiadz miasta.

6. Analiza i ocena stanu s$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem w projekcie planu.

Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji planu na Srodowisko przyrodnicze
cechuje sie pewnymi przeksztatceniami, ktére jednak nie powinny nie$¢ znaczacych szkod
dla sgsiadujgcego z poddanym analizie terenem, obszarem NATURA 2000.

Srodowisko przyrodnicze w granicach opracowania poddanego analizie i ocenie terenu
ulegnie zmianie ze wzgledu na dalsze jego wykorzystywane i uzytkowanie zgodne
Z zaprojektowanym przeznaczeniem.

Znaczace oddziatywanie na srodowisko zwigzane jest z wykorzystaniem zasobdéw
Srodowiska na potrzeby rozwoju spoteczno-gospodarczego, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

Dopasowujgc kategorie terenéw wyrdznionych w projekcie do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko zgodnie z rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddzialywaé¢ na $rodowisko (Dz. U. z dnia 12 listopada 2010 r. z pozn. zm.), giéwnymi
obszarami objetymi wystgpieniem znaczgcych oddziatywan sg tereny:

— zabudowy ustug turystycznych i apartamentowych (UT),
zabudowy ustug portowych (UP),

— tereny drog publicznych kategorii: KDD, (istniejgcych),
tereny ciggow pieszych KX

— tereny infrastruktury technicznej.

Stan srodowiska w obszarach objetych oddziatywaniem nie jest w stanie pierwotnej
rownowagi ekologicznej. Wytrgcenie od niej wskazuje na istniejgce i sgsiadujgce
zainwestowanie.  Zaistniata  dekompozycja  systemu  $rodowiska  wprowadzona
dotychczasowym zainwestowaniem i zainwestowaniem wskazanym w dotychczasowych
planach, przesuneta obecny stan srodowiska na nizszy poziom wptywajgc w pewnym stopniu
na zmiane jego funkcjonowania.

Poréwnujgc obecne zagospodarowanie terenu i planowane zagospodarowanie terenu
zgodne z obowigzujgcym planem z 2007 r. do projektu poddanego analizie terenu objetego
granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
C - Dartéwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C8, nalezy
zauwazy¢, ze stan dotychczasowego srodowiska raczej nie ulegnie zmianie, gdyz caty
obszar obecnie jest w wigkszosci zabudowany i zagospodarowany.

Nowy plan zakfada réwniez dla nowych inwestycji minimalng rzedng poziomu
posadowienia parteru - nie nizszg niz 1,5 m n.p.m. z uwagi na wystepujgcy na tym terenie
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, co oznacza, ze w niektérych miejscach terenu
objetego planem zostanie w nieznacznej ilosci podniesiony teren.

W obu przypadkach realizacji miejscowego planu zaréwno obowigzujgcego jak i
projektowanego, w obrebie terendéw objetych granicami planu dojdzie do trwatych przemian
Srodowiska w postaci przeksztatcen powierzchni, czy tez potencjalnej wymiany gruntow.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku realizacji obu dokumentow nie bedzie wieksze;j
réznicy w ilosci potencjalnych zmian jakie mogg zaj$¢ w srodowisku przyrodniczym danego
obszaru.

Nowo opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (parz zatgcznik
Nr 3) ma za zadanie wprowadzi¢ na omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem
wytycznych zapisanych w przyjetym wczes$niej ,studium...” oraz ochrony wszystkich walorow
Srodowiska przyrodniczego, a takze waloréw srodowiska kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;.

Stwierdza sie réwniez, ze ustalenia projektu planu nie wptyng na degradacje
Srodowiska przyrodniczego, a realizacja projektowanych inwestycji zgodnie z zapisami planu

21



powinna zosta¢ wykonana w taki sposob, aby zmierzata w kierunku jego rownowagi
przyrodniczej. Konieczne jest jednak bezsporne respektowanie wszystkich ustalen planu.

Nowg zabudowe i posadowienie budynkdéw zaprojektowano w sposéb zapewniajgcy
jak najlepsze przewietrzanie terenu przez masy powietrza migrujgcego.

Podobnie uksztattowano ograniczenia w zakresie wysokosci budynkoéw, tak aby nie
stanowity nadmiernych barier dla wspomnianych mas powietrza i wtasciwego przewietrzania,
jak réowniez walorow krajobrazowych obszaru, czy tez sgsiedniej zabudowy w tej czesci
miasta Dartowo.

Podsumowujgc: Poddany analizie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Scisle ustala przeznaczenie terenu dla kazdego zaprojektowanego terenu.

W zwigzku z powyzszym dla zachowania rownowagi srodowiska przyrodniczego na
analizowanym obszarze niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy dotyczacych
zasad korzystania ze Srodowiska.

Podstawowe przeznaczenie nowo projektowanych terenéw elementarnych w granicach
opracowania planu stwarza szereg wymagan dla realizacji nowo projektowanych inwestycji,
tj.:

1) nowe obiekty, tj. budynki, budowle i obiekty matej architektury nalezy Sscisle
realizowac na podstawie wytycznych zapisanych w uchwale mpzp,

2) kazda nowa inwestycja musi spetnia¢é wymogi ochrony srodowiska, szczegolnie te
zwigzane z funkcjami komunikacyjnymi i ustugowymi,

3) nalezy bezwzglednie wyegzekwowac¢ prawidiowe funkcjonowanie systemu
odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

4) nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

5) dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy w miare mozliwosci
unika¢ lokalizacji inwestycji, ktére mogg generowaé hatas, natomiast podczas
realizacji i modernizacji drég postuluje sie o zastosowanie tzw. ,cichej” nawierzchni.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania planu zostat zaprojektowany w taki sposéb,
aby:

» projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skala,
jakoécig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury
istniejgcego otoczenia,

» zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementow
osnowy ekologicznej miasta, poprzez miedzy innymi nowo projektowane tereny
z udziatem powierzchni biologicznie czynnej,

» nie dopusci¢ do powstania jakichkolwiek zanieczyszczen gleby.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C - Dartdwko Wschodnie,
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C8, a takze wtasciwej kontroli nowo
powstatych inwestycji przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni
spetnienie  wymagan ochrony Srodowiska oraz zaprowadzi fad przestrzenny dla
analizowanego obszaru.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznac za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

7. Analiza i ocena istniejagcych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci
dotyczacych obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. na:

7.1 Park Narodowy - nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognoza, ani w jego bliskim sgsiedztwie.
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7.2 Rezerwat Przyrody — nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.3 Park Krajobrazowy - nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.4 Obszar Chronionego Krajobrazu o nazwie "Koszalinski Pas Nadmorski",
dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw
chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 66, poz.1804 z pézn. zm.) wchodzi w
zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
C - Dartéwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C8.
Obszar Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski", nalezy do
wielkopowierzchniowych form ochrony, wprowadzonych w miejscach o wysokich
walorach krajobrazowych i zachowanych réznorodnych ekosystemach, w ktérych nie
wyklucza sie dziatalnosci cztowieka. Dziatalno$¢é cziowieka, jednak powinna byc¢
podporzgdkowana potrzebom przyrody.

OCHK o nazwie "Koszalinski Pas Nadmorski" zaktada nastepujace ustalenia dotyczgce
wystepujgcej na tym terenie czynnej ochrony ekosystemow, {j.:

"1) w zakresie ochrony ekosystemow lesnych - prowadzenie racjonalnej gospodarki
lesnej polegajgcej na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk,

2) w zakresie ochrony niele$nych ekosystemoéw lgdowych - dostosowanie zabiegow
agrotechnicznych do wymogow zbiorowisk roSlinnych i zasiedlajgcych je gatunkow
fauny, zachowanie srédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci, oczek wodnych
oraz sprzyjanie ograniczaniu ich sukcesiji,

3) w zakresie ochrony ekosystemow wodnych - zachowanie i ochrona zbiornikow
wodnych wraz z pasem roslinnoSci okalajgcej, ograniczanie zabudowy na skarpach
wysoczyznowych, zapewnianie swobodnej migracji fauny w ciekach wodnych,
wdrazanie programow reintrodukcji i restytucji rzadkich i zagrozonych gatunkéw
zwierzat, ro$lin i grzybow bezpoSrednio zwigzanych z ekosystemami wodnymi."

Na poddanym analizie obszarze OCHK wprowadza nastepujgce zakazy:

1) "zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien

i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz

wykonywania czynnoSci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg

i fowieckg",

2) "realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na S$rodowisko; przy czym, zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania
na _srodowisko wykazala brak znaczaco negatywneqo wplywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu.

3) "likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie

wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenistwa ruchu

drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Ilub naprawy
urzgdzen wodnych";

4) "wydobywania do celéow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniafosci, w tym

kopalnych szczgtkdw rodlin i zwierzagt, a takze mineratow i bursztynu",

5) "wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac

zwigzanych z  zabezpieczeniem __ przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub

przeciwosuwiskowym Ilub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg Ilub remontem
urzgdzen wodnych";

6) "dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody

lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka

wodna lub rybacka”;
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7" likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej";

9)" lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegow
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego".

Nadmienia sie, ze zakaz dotyczacy pkt 8 i pkt 9 nie dotyczy terenéw dla ktérych plan
zagospodarowania__przestrzennego lub __studium __uwarunkowan i _kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwos¢ lokalizowania obiektéw
budowlanych w_ pasie szerokosci 100 m_ od linii_brzeqéw rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych oraz obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii
brzeqoéw klifowych oraz w pasie technicznym brzequ morskiego.

Informuje sie, ze poddany analizie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej C - Dartéwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar C8, zlokalizowany jest w bezposrednim sgsiedztwie brzegu rzeki Wieprzy.
Nadmienia sie réwniez, ze na terenie tym nie wystepuja srédpolne torfowiska, zabagnienia,
podmoktosci, oczka wodne, a takze gatunki fauny wymagajace ochrony, czy tez
zadrzewienia srodpolne, przydrozne i nadwodne.

Teren ten obecnie jest w 100% przeksztatcony i zostat on zgodnie z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo oraz w
obowigzujgcym po dzis dzien miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wskazany do zagospodarowania.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalen przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze zaktada on jedynie przeksztatcenie
rzezby terenu, poprzez ustalenie minimalna rzednej poziomu parteru - nie nizsza niz 1,5 m
n.p.m. z uwagi na wystepujgcy na tym terenie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych.

Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko z wylgczeniem przedsiewziec, dla ktérych przeprowadzona ocena wykaze brak
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronioneqgo krajobrazu oraz z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

Majac na uwadze powyzsze zakazy oraz ustalenia miejscowego planu, stwierdza sie,
ze przedmiotowy plan nie bedzie miat wplywu na wyznaczony obszar Chronionego
Krajobrazu o nazwie "Koszalinski Pas Nadmorski".

7.5 Obszar Natura 2000

Zgodnie z wnioskiem RDOS =z dnia 22 sierpnia 2014 r. znak:
WOPN-0S.411.153.2014.AM oraz analizg réznych zatgcznikéw graficznych do obszardow
Natura 2000, a takze analizg formularza danych dla obszaréw specjalnej ochrony (OSO),
proponowanych obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty (OZWO0 oraz specjalnych
obszaréw ochrony (SOQO) — ,Dolina Wieprzy i Studnicy” PLH 220038 stwierdzono, ze obszar
Natura 2000 nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego niniejszg prognoza,
wystepuje natomiast w jego bezposrednim sasiedztwie, tj. od W granic opracowania
poddawanego analizie planu (patrz zatgcznik nr 9 - Obszar Natura 2000 wraz z
wrysowanymi granicami mpzp).

Obszar Natura 2000 "Dolina Wieprzy i Studnicy" oznaczony symbolem PLH220038
stanowi typ ostoi B Dyrektywy Siedliskowej, bedgcej wydzielonym obszarem majgcym
znaczenie dla Wspdlnoty, bez zadnych potgczen z innymi obszarami Natura 2000. Obejmuje
on 21 typow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG i jest szczegdlnie wazny dla
zachowania jezior lobeliowych i dystroficznych zbiornikéw wodnych.

Wydzielony w dyrektywie obszar obejmuje czes¢ dolin rzeki Wieprzy i Studnicy, od
zrédet koto Watdowa i Miastka, az po miejscowos¢ Staniewice koto Stawna, wraz z duzymi
fragmentami zlewni tych rzek, w tym terenami zrodliskowymi.

24



Rzeka Wieprza i Studnica sg rzekami o naturalnym charakterze, bedgce w bardzo
niewielkim stopniu przeksztatcone przez cziowieka.

Wzniesienia morenowe w otoczeniu dolin, w niektérych miejscach dochodzg do ponad
200 m n.p.m. Przetomowe odcinki tych rzek majg podgorski charakter. Szczegdinie gteboko
wcieta jest rynna rzeki Wieprzy (od zrédet do Bozanki). W zlewni Wieprzy zachowaty sie
duze pofacie mokradet, oraz torfowiska wysokie i bory bagienne (teren rezerwatu Torfowisko
Potoczek). W dolinach rzek wystepujg starorzecza, mezotroficzne i dystroficzne jeziora,
niektére otoczone torfowiskami mechowiskowymi i podmoktymi oraz swiezymi tgkami.
Wystepuje tu takze jezioro lobeliowe (j. Byczynskie). Na terenach bezodptywowych, liczne sg
mate mszary i oczka dystroficzne. Caly obszar charakteryzuje sie duzg lesistoscig. Strome
zbocza (Pradolina Pomorska) i liczne wagwozy sg porosniete grgdami oraz kwasnymi
i zyznymi buczynami, a w obszarach zrédliskowych wystepujg olsy zrédliskowe i podgoérskie
teqi.

Przewidywane zagrozenia dotyczgce poddanego analizie obszaru Natura 2000 to -
wystepujace:

1) na poziomie wysokim - wycinki laséw oraz brak wypasu tak i pastwisk,

2) na poziomie $rednim - akwakultura morska i stodkowodna oraz tamy, waty, sztuczne
plaze, a takze wystepujgce jednoczesnie na obu poziomach zanieczyszczenia mieszane.

Ponadto do zagrozen zaliczyé mozna réwniez wedkarstwo - intensywny potéw ryb, co
moze prowadzi¢ do zaburzeh istniejgcego ekosystemu, przeksztatcenia fitocenoz w wyniku
naturalnych procesoéw sukcesyjnych powodujacych zanik typowych biotopow, bedgcymi
naturalnymi siedliskami unikalnej flory i rzadkich gatunkéw ptakéw. Presja drapieznikow jest
przyczyng duzych strat w legach wielu ptakéw. Porzucanie tradycyjnych sposobdéw
uzytkowania ziemi (wypas i koszenie) umozliwia rozwoj szuwarow trzcinowych i wysokich,
kepiastych traw. Oddzialywania antropogeniczne: klusownictwo, zanieczyszczenia
srodowiska (bliskos¢ portu, dzikie wysypiska odpadéw).

Nadmienia sie rowniez, ze dla obszaru Natura 2000 "Dolina Wieprzy i Studnicy"
PLH220038 zostat opracowany na podstawie art. 28 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 poz. 627 z pdzn. zm.) plan zadan ochronnych przyjety
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 6 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 "Dolina Wieprzy i Studnicy" PLH 220038
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego , poz. 1847). Wskazuje on identyfikacje istniejgcych
i potencjalnych zagrozen dla zachowania wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw zwierzat i ich siedlisk bedacych przedmiotami ochrony, a takze na cele
dziatan ochronnych oraz dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotow odpowiedzialnych
za ich wykonanie i obszaréw ich wdrazania. Wskazane dziatania przyjetego planu zadan
ochrony czynnej dotyczg gtéwnie stworzenia warunkéw dla zachowania siedliska poprzez
odmtadzanie starorzeczy, usuniecie odpadow, utrzymanie tradycyjnych ekstensywnych form
gospodarowania oraz niedopuszczenie sukcesji roslinnej, zahamowanie sukcesji ro$lin
obcych dla siedliska, zapobieganie eutrofizacji jezior poprzez niedopuszczenie do
bezposredniego sptywu powierzchniowego zanieczyszczen z pdl i drog, zapobieganie
negatywnemu wptywowi intensywnej gospodarki rybackiej poprzez jej dostosowanie do
specyfiki siedlisk, przebudowe drzewostandéw na zgodne z typem siedliska.

Informuje sie réowniez, ze zgodnie z wykonang na potrzeby PZO dokumentacjg na
obszarze planu nie stwierdzono wystepowania siedlisk Natura 2000 i tym samym stanowisk
gatunkow, stanowigcych przedmiot jego ochrony. W zwigzku z powyzszym podsumowujgc i
jednoczesnie oceniajgc istniejgce problemy ochrony srodowiska z punktu widzenia realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdza sie, ze realizacja
poddawanego analizie projektu planu nie bedzie miata wplywu na sasiadujacy w obszar
Natura 2000.

7.6 Pomniki Przyrody — nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognoza, ani w jego bliskim sgsiedztwie.
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7.7 Stanowiska Dokumentacyjne — nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego
niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.8 Uzytki Ekologiczne — nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego niniejsza
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.9 Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe — nie wystepujg na terenie miejscowego planu
objetego niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.10 Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw - nie wystepujg na terenie
miejscowego planu objetego niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.11 Obszar i teren gérniczy - nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego
niniejszg prognoza, ani w jego bliskim sgsiedztwie

7.12 Strefy ochrony uzdrowiska - nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego
niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.13 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej - nie wystepujg na terenie
miejscowego planu objetego niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

8. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C -
Dartéwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C8 do ktdérego,
opracowana jest niniejsza prognoza, zostaty uwzglednione wszystkie cele zawarte w
obowigzujgcych dyrektywach krajow czionkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na
nich aktach prawa polskiego i innych aktach dotyczgcych ochrony s$rodowiska
ustanowionych na szczeblu krajowym.

Poddany analizie i ocenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia wszystkie cele i zamierzenia ochrony srodowiska zawarte w przepisach prawa, a
w szczegodlnosci obszarow i obiektéw chronionych okreslonych pkt. 7 niniejszej prognozy,
poprzez miedzy innymi obowigzek stosowania zasad ujetych w przepisach odrebnych.

Nadmienia sie rowniez, ze analizowany plan zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby
jego ustalenia nie miaty jakiegokolwiek wptywu na sgsiadujgcy z nim bezposrednio specjalny
obszar ochrony siedlisk Natura 2000, ani na zadne inne obszary prawnie chronione,
wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi dyrektywami unijnymi.

Omawiany dokument, dla ktérego opracowywana jest prognoza, uwzglednia réwniez
cele i wymagania realizowane w obiektach prawnie chronionych wg kryteriow IUCN
(Swiatowej Unii Ochrony Przyrody), do ktérych nalezy zachowanie fragmentéw naturalnych
ekosystemow.

Na catym obszarze planu ponadto wyznaczono wspétczynnik powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 10% dla wszystkich wyznaczonych terenéw poza terenami
infrastruktury technicznej.

9. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nastepujacymi elementami
srodowiska oraz oddzialywaniami na te elementy wzajemnie, a w szczegélnosci na:
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9.1 Réznorodnos¢ biologiczna.

Omawiany projekt zostat opracowany w taki sposob, aby oddziatywania potencjalnych
inwestycji generalnie byty niewielkie i krotkoterminowe.

Projekt ten nakazuje zachowanie istniejgcej zieleni. W przypadku niezbednych wyciec
konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami odrebnymi.

Opracowany przez projektantdw miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby planowane zagospodarowanie nie miato wptywu
na sgsiadujgce wartosci cenne przyrodniczo.

Skutki realizacji przedmiotowego miejscowego planu, ktérego teren zostat poddany
analizie i ocenie, na pewno nie bedg miaty wpltywu na réznorodnos¢ biologiczng terendéw
nalezacych do wyznaczonego w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000,
omowionego doktadnie w pkt. 7.5 niniejszej prognozy.

Plan choé teren nalezy do obszaréw specyficznych - przylegajgcych bezposrednio do
mariny jachtowej nakfada obowigzek pozostawienia w kazdym z kwartatdw powierzchni
biologicznie czynnej, na poziomie nie mniejszym niz 10%.

Realizacja miejscowego planu na terenach obecnie wolnych od zabudowy spowoduje
zmiany srodowiska przyrodniczego w zakresie degradacji wierzchniej warstwy glebowej.
Zauwazy¢ tu jednak nalezy, ze obecnie tereny wolne na obszarze objetym planem sg
terenami po wczesniejszych wyburzeniach wiec obszar "niezabudowany" nie jest gruntem
rodzimym i stanowi rowniez grunt antropogeniczny.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu spowoduje oddziatywanie,
oddziatywanie krétkoterminowe poprzez wprowadzenie pewng réznorodnos¢ gatunkowg np.
nowe trawniki, krzewy, drzewa itp., srednioterminowe poprzez wytwarzanie sie nowej
rownowagi ekologicznej przy wprowadzaniu kazdej nowej inwestycji, state poprzez
nieodwracalne zmniejszenie powierzchni wolnych niezbudowanych (ruderalnyzh), pozytywne
poprzez zachowanie obudowy biologicznej cieku (znajdujgcego sie w bezposrednim
sgsiedztwie planu), a takze przez zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni i
wprowadzenie nowej, co znacznie zwiekszy walory estetyczne terenu.

9.2 Ludzi.

Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na pewno
nie bedzie miat ujemnych skutkbw majgcych wplyw na zdrowie i zycie ludzi. Przy
opracowaniu planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go
tak, aby jego nastepstwa nie miaty negatywnych skutkéw dla zdrowia przebywajgcych
i mieszkajgcych tam ludzi. Ponadto ustalono:

» jakiekolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy

z zabudowg mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm;

» zakaz realizacji dziatah powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby;

» w przypadku budowy lub przebudowy ukfadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, plan ustala obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze;

» na wszystkich terenach za wyjatkiem terenow przeznaczonych pod komunikacje, plan
naktada obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania
powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi. W  szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza,

» nakaz uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej;

» zakaz bezposredniego odprowadzenia Sciekdéw oraz wdd opadowych z powierzchni
komunikacyjnych, placow i terenow utwardzonych do gruntu, akwenow portowych i
rzeki Wieprzy.

W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode plan ustala:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego Systemu wodociggowego,
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2)

3)

4)

5)
6)

zasilanego z podziemnego ujecia wody zlokalizowanego poza granicami planu;
doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej (poza
granicami planu) poprzez dalszg rozbudowe sieci;

prowadzenie  przewodow  rozdzielczych  sieci wodociggowej w liniach
rozgraniczajgcych ciggow komunikacyjnych, o Srednicach nie mniejszych jak dn 80
mm dla sieci rozdzielczej;

dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcego wodociggu, bedgcych w ztym stanie
technicznym lub o zbyt maftych Srednicach, oraz przefoZzenia odcinkoéw sieci na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez inne tereny elementarne;
zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowej
poprzez hydranty uliczne.

W zakresie systemu odprowadzania Sciekdw opadowych i roztopowych oraz gospodarki
odpadami projekt planu ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

odprowadzenie $ciekdbw opadowych i roztopowych systemem kanalizacji
deszczowej;
zakaz bezpoS$redniego odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych z powierzchni

komunikacyjnych, placow i innych terendw utwardzonych do gruntu, akwendéw
portowych i rzeki Wieprzy;

nakaz oczyszczania Sciekéw opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych
oraz placow i innych terendw utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

nakaz zagospodarowania S$ciekow opadowych i roztopowych na terenie wifasnej
nieruchomosci;

dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy
do gruntu w granicach terenu wtasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilos¢
odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonno$ci;

dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych ulic;
dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej i retencyjnej pod jezdniami
(zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatéw deszczowych
zbiorczych nie mniejszych niz dn 300 mm;

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny inne niz tereny
komunikaciji;

10) nakaz stosowania klap zwrotnych zgodnie z zasadami ochrony przeciwpowodziowej;
11) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddéw

z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych migejsca lokalizacji pojemnikéw do

czasowego gromadzenia odpaddéw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

13) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadow

obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

14) nakaz sytuowania wszelkich stanowisk dla lokalizacji pojemnikéw na odpady na

posadzce twardej, nieprzepuszczalnej, na rzednej min. 2,0 m n.p.m;

15) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw, wysypisk Smieci, wylewisk Sciekow.

Realizacja planu wprowadza dla cato$ci obszaru odprowadzenie sciekéw sanitarnych

wytgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej do oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej poza granicami planu poprzez rozbudowe istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej. Ponadto ustala:

1) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej sieci,

bezposrednio lub za poSrednictwem przepompowni zlokalizaowanej na terenie
oznaczonym symbolem K;
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2) prowadzenie przewoddéw  zbiorczych  kanalizacji  sanitarnej w  liniach
rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych, o S$rednicach nie mniejszych jak dn
150 mm dla sptywu grawitacyjnego;

3) dopuszczenie prowadzenia Sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny inne niz tereny
komunikacii;

4) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekéw na terenie infrastruktury technicznej
oznaczonym symbolem K.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt miejscowego planu naktada obowigzek
ucieptownienia w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych
zrodet ciepta, ponadto ustala nakaz zastosowania urzgdzen - Zzrédet ciepta wykorzystujgcych
paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, a takze dopuszcza
wykorzystywanie odnawialnych zrédet ciepta przy realizacji systeméw grzewczych.

Plan informuje réwniez, ze obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy
wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym takze:

1) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

2) w przypadku koniecznosci budowy garazy potozonych czesciowo ponizej poziomu
terenu oraz parkingdw podziemnych, nalezy wykona¢ odpowiednie zabezpieczenia
przed wodami powodziowymi,

3) zakaz budowy bezodptywowych zbiornikédw na $cieki oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow, a takze lokalizacji toalet przenosnych poza lokalizacjg
tymczasowg, z zastrzezeniem mozliwosci zwolnienia z tego zakazu pod warunkiem
zapewnienia braku naptywu wod powodziowych do zbiornika bezodptywowego na
Scieki.

Jedynym mankamentem majagcym wptyw na ludzi moze by¢ krétkoterminowe
przekroczenie norm hatasu podczas realizacji budowy na poszczegolnych dziatkach.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe opracowanie zostato zaprojektowane w taki
sposoéb, aby zminimalizowa¢ oddziatywanie planowanych inwestycji na zdrowie ludzi.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, Ze realizacja planu spowoduje oddziatywanie
posrednie poprzez wzrost powierzchni zainwestowanych, wtérne poprzez zanieczyszczenie
powietrza (zwiekszenie emisji spalin samochodowych), a takze oddziatywanie akustyczne
zwiekszenie hatasu (gtébwnie w sezonie letnim od czerwca do wrzesnia) oddziatywanie
krotkoterminowe poprzez hatas pochodzacy z budowy, zanieczyszczenie powietrza
pochodzgce z maszyn budowlanych, diugoterminowe poprzez zmniejszanie powierzchni
niezbudowanej, chwilowe poprzez okresowe pogorszenie warunkéw zycia (hatas budowlany,
wzrost zanieczyszczenia powietrza, itp.

9.3 Rosliny i Zwierzeta.

W zakresie Swiata roslinnego i zwierzecego realizacja miejscowego planu zaktada
oddziatywanie gtéwnie pozytywne, poniewaz oprocz wyznaczenia terenow zielonych, plan
wskazuje na zachowanie istniejgcej zieleni. W przypadku niezbednych wycie¢ konieczne
jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

Plan ten rowniez ustala mozliwos¢ wprowadzenia nowej roslinnosci o wielopietrowe;j
strukturze, o ile nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach
wyznaczonych linii zabudowy.

Plan ten rowniez naklada obowigzek pozostawienia w kazdym z terenow
elementarnych powierzchni biologicznie nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki.

Realizacja planu spowoduje nie tylko uporzadkowanie obecnego swiata roslinnego, ale
rowniez wprowadzi pewng réznorodnosc gatunkowg np. nowe trawniki, krzewy, drzewa itp.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu spowoduje oddziatywanie
posrednie poprzez zmniejszenie powierzchni niezabudowanych, wtérne poprzez
wprowadzenie nowych gatunkéw roslin, oddziatywanie skumulowane zmiana gatunkow
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bytowania ro$lin, oddzialywanie dlugoterminowe poprzez zmniejszanie powierzchni
niezabudowanej, pozytywne poprzez wyznaczenie nowych terendéw zieleni urzadzone;j,
negatywne zmniejszenie powierzchni wolnych niezabudowanych (ruderalnych).

Na terenie objetym planem, nie stwierdzono na nim wystepowania zwierzat objetych
ochrong gatunkowa.

9.4 Wode.

Analizowany plan nie przewiduje negatywnego oddziatywania na srodowisko,
poniewaz zapisy powyzszego dokumentu SciSle przestrzegajg zachowanie wszystkich
wymogow majacych wplyw na czystos¢ wdéd powierzchniowych i gruntowych zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
C - Dartéwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C8, ustala
réwniez koniecznos¢ uzbrojenia terendw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu
z systemem miejskim, w szczegolnosci w wodocigg, kanalizacje sanitarng i deszczowa,
a takze jej budowe, rozbudowe i modernizacje, ktére zostaty opisane w pkt. 9.2. niniejszej
prognozy.

Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendéw przeznaczonych pod komunikacje, plan
ustala obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. Ustala on rowniez zakaz odprowadzenia sciekow oraz wdéd opadowych
z powierzchni komunikacyjnych bezposrednio do gruntu, rzek i rowoéw otwartych.

W zwigzku z powyzszym realizacja planu nie przewiduje negatywnych skutkow wptywu
ustalen planu na stan wod powierzchniowych i podziemnych, a raczej pozytywne skutki ze
wzgledu na wiekszg ochrone wod podziemnych niz dotychczas. Przede wszystkim
spowoduje brak mozliwosci przedostawania sie nieoczyszczonych wod opadowych do
gruntu, akwenow portowych i rzeki Wieprzy.

Ponadto z przeprowadzonych wczesniej analiz wynika, ze poddany analizie teren
posiada ustabilizowane juz stosunki wodne, ktére nie powinny ulec zmianie w wyniku
realizacji zapisbw poddawanego analizie planu.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu czesciowo w granicach obszaru szczegodlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow
odrebnych, wprowadzono do uchwaty zapis wynikajgcy z "Raportu wskazujgcego
instrumenty zarzadzania ryzykiem powodziowym" (przygotowanego przez Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej) pkt. 3.2.1 ust. 8 Raportu o tresci: "zakaz budowy bezodptywowych
zbiornikow na Scieki, a takze lokalizacji toalet przenoSnych poza lokalizacjg tymczasowg, z
zastrzezeniem moZzliwosci zwolnienia z tego zakazu pod warunkiem zapewnienia braku
naptywu wod powodziowych do zbiornika bezodptywowego na Scieki'.

Zapis ten wprowadzony zostat ze wzgledow formalnych, pomimo, Zze na terenie
objetym planem nie wystepujg zbiorniki bezodptywowe, lecz mogg by¢ lokalizowane obiekty
tymczasowe, zgodnie z przepisami odrebnymi na 120 dni, niezaleznie od ustalen planu.
Ponadto zapis wskazujgcy na mozliwos¢ zwolnienia z zakazu pozwala na wprowadzenie
zapiséw zasugerowanych przez Urzad Morski w Stupsku o koniecznosci lokalizacji wzdiuz
nabrzezy punktéw zasilania energetycznego, dostawy wody oraz zrzutu $Sciekéw dla potrzeb
jednostek ptywajgcych. Przez punkt zrzutu Scieku zdaniem Urzedu Morskiego nalezy
rozumie¢ atestowane urzgdzenie do odbioru $ciekéw sanitarnych z jednostek ptywajgcych o
wydajnosci np. 60 dm®min.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Zze realizacja nowej infrastruktury technicznej jak
i modernizacja istniejgcej, moze powodowac¢ oddziatywanie posrednie poprzez wzrost iloSci
odprowadzanych s$ciekdw opadowych z powierzchni szczelnych, wtdérne  poprzez
poprawienie jakosci wod powierzchniowych i gruntowych oraz gleb z uwzglednieniem
systemu kanalizacji, pewne nieznaczne oddziatywania o charakterze krétkoterminowym
polegajagce na pewnym zakitéceniu réwnowagi w wodach gruntowych, oddziatywanie
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pozytywne poprzez poprawienie jakosci wod  powierzchniowych i gruntowych
z uwzglednieniem systemu kanalizacji.

9.5 Powietrze.

Realizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje znaczgcych zmian w atmosferze, poniewaz ustalenia zawarte w uchwale
poddawanego prognozie planu wskazujg na zastosowanie urzadzen wykorzystujgcych
paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

W przypadku budowy nowych zrodet ciepta, dopuszcza sie realizacje systeméw
grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne, a takze ustala sie obowigzek
ucieptownienia w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych
zrodet ciepta, nie generujgcych zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

Wykorzystanie do celdow grzewczych, opisanych zrodet ciepta, pozwoli na zachowanie
wiasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania planu i nie bedzie
miato negatywnego wptywu na jego jakosc.

Ponadto opracowany plan ustala rowniez nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych
w urzagdzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniom $rodowiska przyrodniczego, a takze
naktada obowigzek stosowania rozwigzah niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen oraz rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

Podsumowujgc: catosciowa realizacja planu, spowoduje nikly wzrost emitowanych
zanieczyszczen pochodzgcych z emitoréw, jakimi sg samochody osobowe, bedagcych
nastepstwem wzrostu liczby oséb odwiedzajgcych poddany ocenie teren. Oddziatywanie na
powietrze atmosferyczne bedzie wtdrne poprzez niewielkg zmiane dotychczasowych
przeptywow powietrza, oddziatywanie skumulowane poprzez zwiekszenie emisji
zanieczyszczeh pochodzacych z drog dojazdowych oraz oddziatywanie krétkoterminowe
poprzez prowadzenie robot ziemnych i budowlanych, a takze wykonczeniowych i
instalacyjnych, ktére zwigzane bedzie z pracg maszyn i pojazdéw budowlanych.

Planowana inwestycja w fazie budowy budynkéw, drog dojazdowych, oswietlenia
zewnetrznego, instalacji podziemnego uzbrojenia terenu bedzie Zzrédtem pewnych
ucigzliwosci wobec srodowiska. W czasie realizacji inwestycji bedziemy mieli do czynienia z
emisjg zorganizowang pytu pochodzgcego z materiatdw budowlanych (materiatdéw sypkich;
cement, piasek, zwir), emisjg spalin w czasie pracy maszyn budowlanych (koparki, koparko-
tadowarki, dZzwigi) i ruchu samochodéw ciezarowych i dostawczych — gtéwnie tlenku wegla,
dwutlenku azotu i weglowodoréw alifatycznych i aromatycznych, a takze dwutlenku siarki.
Podczas prac budowlanych zwigzanych z realizacjg inwestycji dojdzie do czasowego
(krétkoterminowego  wzrostu zanieczyszczen powietrza atmosferycznego). Wszystkie
stosowane na placu budowy maszyny i Srodki transportu zawsze przechodzg okresowo
wymagane badania techniczne i posiadajg stosowne certyfikaty dopuszczajgce je do
uzytkowania. Z kolei pyt, ktéry powstanie podczas transportu i pracy maszyn budowlanych,
po ustaniu prac bedzie zanikat i rowniez nie bedzie stanowit zagrozenia dla zycia i zdrowia
ludzi oraz zasobow Srodowiska. Zanieczyszczenia te wystgpig przede wszystkim na
obszarze prowadzonych prac budowlanych. Mogg one réwniez wystgpi¢ w sasiedztwie tras
przejazdowych transportu samochodowego. Wszystkie ww. ucigzliwosci bedg mie¢ charakter
krotkotrwaty oraz ustgpig zaraz po zakonczeniu prac, jednakze wykonawca robot
budowlanych zobowigzany jest do podjecia dziatan minimalizujgcych zanieczyszczenie
powietrza, szczegdlnie pylenia poprzez:

1) odpowiednie sktadowane, zraszane w porze letniej i przykrywane w porze jesienno

— zimowej materiatow sypkich;
2) ograniczenie pozostawiania pojazdow na biegu jatowym do niezbednego minimum
(15 min), za wyjatkiem sytuacji koniecznych technologicznie,
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3) prowadzenie regularnych badanh technicznych pojazdéw wjezdzajgcych na teren
budowy. Uszkodzony sprzet, badz niesprawny powinien niezwtocznie zostaé
wytgczony z eksploatacji i usuniety z terenu budowy.

Podczas eksploatacji planowana inwestycja bedzie generowata zanieczyszczenia
powstajgce z kottowni oraz z ruchu pojazdéw samochodowych (samochody osobowe gosci
hotelowych i pensjonatowych i matych pojazdéw dostawczych, dostarczajgcych niezbedne
produkty i materiaty, zwigzane z prowadzeniem czesci hotelowej, czy pensjonatowej oraz
wywoéz odpadéw komunalnych). Przewiduje sie, ze nasilenie ruchu pojazdow i zwigzane
z nim wykorzystanie miejsc parkingowych bedzie uzaleznione od pory roku, tj. gtéwne
nasilenie wystgpi w okresie sezonu turystycznego (czerwiec — wrzesien), okresu swigt (m.in.
Wielkanoc, Boze Narodzenie, Sylwester i Nowy Rok). Przedmiotowa emisja bedzie
charakteryzowac sie niewielkg i lokalng skalg oddziatywania.

Podsumowujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze w wyniku eksploatacji planowanego
przedsiewziecia nie wystgpig emisje zanieczyszczenn do powietrza o charakterze

negatywnym.
9.6 Powierzchnie ziemi.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg wynikaty z zainwestowania niezabudowanych
obszaréw, zgodnego ze wskazanym w uchwale i na rysunku planu przeznaczeniem terenu.

Przedmiotowa zmiana planu zaklada przeksztatcenia powierzchni ziemi na niewielkim
obszarze objetym planem z uwagi na konieczno$¢ podniesienia terenu do minimalnej
rzednej posadowienia parter nie mniejszej nizj 1,5 m n.p.m. (Obszar planu zlokalizowany jest
w obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig).

Majgc na uwadze powyzsze, stwierdza sie, ze przeksztalcenia powierzchni ziemi przy
realizacji projektu planu ksztattowac sie bedg na srednim poziomie.

Ponadto na etapie realizacji inwestycji konieczne bedzie wykonanie wykopéw w celu
posadowienia projektowanych obiektow. Mozliwos¢é posadowienia fundamentéw powinno
zosta¢ wskazane po doktadnym zbadaniu nosnosci gruntow.

Przedmiotowy projekt planu w jak najwiekszym stopniu stara sie zachowaé tad
przestrzenny, pomimo niezbednych przeksztatceh powierzchni ziemi, poprzez wprowadzenie
zapisu o obowigzku zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych do
tego celu przez odpowiednie stuzby miejskie.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg réwniez wigzaty sie z koniecznoscig petnego
dozbrojenia terenu lub tez modernizacjg istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
(wodociag, gaz, kanalizacje sanitarng i deszczowg) w powigzaniu z systemem miejskim.

Podsumowujgc: prawidtowo zrealizowany plan spowoduje, oddziatywanie posrednie
poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, oddziatywanie trwate (negatywne)
przeksztatcenie powierzchni ziemi.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢ fakt, Ze poddany analizie plan zostat
zaprojektowany w taki sposob, aby ingerencje w powierzchnie ziemi ograniczy¢ do
niezbednego minimum.

9.7 Krajobraz.

Zmiany krajobrazu analizowanego obszaru, polega¢ bedag gtéwnie na zgodnym z
planem zagospodarowaniu poddanego analizie terenu.

Nowo powstate obiekty, zgodnie z ustaleniami planu, powinny odznaczac sie wysokimi
walorami architektonicznymi, czyli nowo wprowadzane obiekty powinny posiadaé zespot
cech budynkéw i budowli charakteryzujgcych sie wiasciwymi proporcjami, dobrymi
wykonczeniami, a takze nawigzywaC skalg, jakoscig i charakterem do petnionego
przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia, materiat i kolor
powinny réwniez dobrze wspotgra¢ z pozostatymi elementami elewacji, czyli z kolorystyka
dachu, stolarki okiennej i drzwiowej.
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Charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spojnosci
przestrzennej obszaru. Przestrzen publiczng, ktérg tworzg ciggi komunikacyjne, nalezy
realizowac, jako reprezentacyjng, urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy nawierzchnie,
matg architekture, urzgdzenia pomocnicze, itp.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzic, ze przyszte oddziatywanie projektu planu za
pomocg realizowanych w przysztosci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej przestrzeni
reprezentacyjny uktad urbanistyczny.

9.8 Klimat.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddzialywan majgcych wplyw na
dotychczasowy klimat, poniewaz w swych zapisach zawiera r6znego rodzaju obostrzenia
prawne, zapobiegajgce ewentualnym nastepstwom wplywu na istniejgce obecnie warunki
klimatyczne.

9.9 Zasoby naturalne.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na zasoby
naturalne.

9.10 Zabytki.

Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg zadne
obiekty zabytkowe, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie zadnego oddziatywania
skutkdéw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C - Dartdwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo -
obszar C8 na zabytki.

9.11 Dobra materialne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C - Dartdwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo -
obszar C8, nie przewiduje znaczgcych oddziatywan, na dotychczasowe dobra materialne
tego obszaru jedynie poza oddziatywaniem dtugoterminowym i pozytywnym, ktory stanowié
bedzie wzrost wartosci poszczegolnych nieruchomosci.

Podsumowujgc punkt 9.: Przedmiotowy miejscowy plany zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej C - Dartéwko Wschodnie, potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar C8 zostat zaprojektowany w taki sposoéb, aby nie
wystepowaty w przysziosci znaczgce negatywne oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
oraz zabytki i poszczegdlne dobra materialne.

Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji planu na Srodowisko przyrodnicze, jak
wykazata powyzsza analiza, cechowac sie bedzie niewielkg skalg, jakoscig i charakterem,
a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma gtéwnie za zadanie wprowadzi¢ na
omawianym terenie tak potrzebny na tym obszarze tad przestrzenny z uwzglednieniem
ochrony wszystkich walorow srodowiska przyrodniczego, a takze kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesne.

Nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposob na
Srodowisko, lecz powinny docelowo zmierza¢ w kierunku jego rownowagi przyrodnicze;.
Konieczne jest jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu.

10. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.
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Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowien miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci jej przeprowadzania.

Realizacja postanowien omawianego mpzp bedzie wigzata sie z planowang Strategia
Rozwoju miasta Dartowo oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludnosci, czyli potencjalnych
inwestorow, chcacych mie¢ wptyw na rozwdéj miasta.

11. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub Iuk we
wspolczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustalehA miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie stwierdzono koniecznosci przyjecia rozwigzan alternatywnych.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
miata wptywu na srodowisko poza granicami niniejszego opracowania, a tym bardziej na
obszar transgraniczny.

13. Wnioski i zalecenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan, mogacych by¢ rezultatem realizaciji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane zagospodarowanie terenu bedzie tworzyé nowg strukture w przestrzeni,
w wyniku, ktoérej mozna spodziewa¢ sie wymienionych w punkcie 6 i 7 zmian
w dotychczasowym srodowisku przyrodniczym i krajobrazie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
C - Dartéwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C8, $cisle
ustala przeznaczenie terenu, dla kazdego zaprojektowanego terenu elementarnego,
stanowigc nienaruszalno$¢ przyjetych ustalen z kierunkami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasto Dartowo.

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy dotyczacych zasad korzystania ze
Srodowiska.

Nalezy pamieta¢, ze gmina ma predyspozycje od rozwoju turystyki. Zagospodarowanie
turystyczne powinno by¢ oparte na przestankach ekologicznych, pozwalajgcych na dobre
(bezkolizyjne) wykorzystanie waloréw przyrodniczych.

Przeznaczenie nowo projektowanych terenéw elementarnych w granicach
opracowania miejscowego planu wymusza szereg wymagan dla mozliwosci realizacji
potencjalnych nowo projektowanych inwestycji, np.:

1) kazdy nowy obiekt, tj. budynek, budowle, czy tez kazdy obiekt matej architektury
nalezy $cisle realizowa¢ na podstawie wytycznych zapisanych w uchwale
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) kazda nowa inwestycja musi spetniaC wymogi ochrony Srodowiska zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, szczegOlnie te zwigzane z funkcjami
komunikacyjnymi i ustugowymi;

3) nalezy pamietacC, ze gruty organiczne nie mogg stanowi¢ podtoza budowlanego
dla potencjalnych inwestycji, w zwigzku z powyzszym nalezy sie liczy¢
z konieczno$cig ich wymiany lub posadowienia z koniecznoscig ich wymiany lub
posadowienia obiektow w inny dogodny sposob wynikajgcy dokumentaciji
geologiczno-inzynierskiej sporzgdzonej na potrzeby konkretnej inwestyciji;

4) przed posadowieniem obiektdw zgodnych z zapisami planu, w tym dla kazdej
inwestycji budowlanej, kubaturowej badZ liniowej, konieczne jest wykonanie
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dokumentacji warunkéw geologiczno — inzynierskich oraz Raportu oddziatywania
na srodowisko;

5) plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko z wytgczeniem przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzona ocena
wykaze brak negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego
krajobrazu oraz z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

6) nalezy dgzyé do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska;

7) nalezy dazy¢ mozliwie jak najszybciej do budowy/modernizacji kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, co umozliwi bezwzglednie egzekwowanie prawidtowego
funkcjonowania systemu odprowadzania $ciekéw;

8) dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unika¢ lokalizacji
inwestycji, ktére mogg generowaé hatas, natomiast podczas modernizacji drég
postuluje sie o zastosowanie tzw. ,cichej” nawierzchni.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania miejscowego planu zostat zaprojektowany
w taki sposob, aby:

» zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementéw
osnowy ekologicznej miasta, gtdwnie poprzez zachowanie istniejgcych
wartosciowych drzew, a takze poprzez nowo projektowane tereny z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej,

» projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skala,
jakoscig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i
architektury istniejacego otoczenia,
materiat i kolor elewacji projektowanych obiektow wspétgrat z pozostatymi jej
elementami, czyli z kolorystykg dachu, stolarkg okienng i drzwiowg,
zostaty wprowadzone nowe zadrzewienia,
zostat zachowany udziat powierzchni biologicznie czynnej,
nowa zabudowa zostata zaprojektowana w sposéb zapewniajgcy jak najlepsze
przewietrzanie terenu przez masy powietrza migrujgcego. Podobnie
uksztattowano w planie ograniczenia w zakresie wysokosci budynkoéw, tak aby
nie stanowity nadmiernych barier dla wspomnianych mas powietrza i wtasciwego
przewietrzania,

» zostata zrealizowana sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej na catym terenie
projektowanym do zainwestowania.

VVYVY V¥V

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki strukturalnej C - Dartébwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar C8, a takze witasciwej kontroli nowo powstatych inwestycji, przez
odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni spetnienie wymagan ochrony
Srodowiska.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddziatywania na Srodowisko powinny miec
charakter czasowy/krétkoterminowy i powinny wynikac gtéwnie z czasu realizacji inwestycji i
czasowe] eksploatacji na danym terenie.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznac za zgodny z zasadami ochrony Srodowiska.

Dla zachowania réwnowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy dotyczacych zasad korzystania ze
Srodowiska.
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14. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C - Dartowko Wschodnie,
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C8.

Planem objeto obszar o powierzchni 2,0 ha, ktéry potozony jest w pétnocnej czesci
miasta Dartowo (Dartdbwko Wschodnie), w zachodniej czesci powiatu Stawienskiego,
w poétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego.

Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujg tereny,
potozone miedzy basenem rybackim (maring jachtowg) a parkiem miejskim wzdtuz ul. Jozefa
Conrada.

Obszar objety procedurg planistyczng jest terenem w wiekszosci zabudowanym,
pokrytym roslinnoscig niskg (zbiorowiska ruderalne) z pojedynczymi egzemplarzami drzew,
tj. Jarzgb pospolity, Klon zwyczajny, Lipa, Modrzew, Swierk pospolity Swierk ktujgcy oraz
nielicznymi nasadzeniami - tuja (zywotnik).

Analizowany teren objety projektem nowego planu od 2007 r. posiada ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (patrz zatgcznik Nr 1
- Wyrys z dotychczas obowigzujgcego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jednostki strukturalnej C - Dartéwko Wschodnie zatwierdzonego Uchwatg Nr
IVI34/07 Rady Miasta Darfowo z dnia 6 lutego 2007 roku) z przeznaczeniem pod:

1) zabudowe produkcyjno-portowg i magazynéw z dopuszczeniem ustug zwigzanych

z obstugg portu i rybotéwstwa, oznaczong symbolem 67.1.P,S,U oraz 67.2.P,S,U;

2) tereny komunikacji publicznej — istniejgca ulica klasy dojazdowej 29KDD;

3) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami 120TK, 111TE.

Przeprowadzona inwentaryzacja terenu wykazata, ze na obszarze objetym analizg
i oceng znajdujg sie obiekty pensjonatowe, produkcyjne, magazynowe, administracyjne i plac
sktadowy, ktore najprawdopodobniej wybudowane zostaty zgodnie =z dotychczas
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2007 r. (patrz
zatgcznik Nr 4 - inwentaryzacja).

Ponadto wykazano, ze miasto Dartowo, potozone jest w strefie klimatu
umiarkowanego, o charakterze przejsciowym. Warunki klimatyczne zaliczajg sie do do$é
tagodnych, o dos$¢ diugim okresie wegetacyjnym i duzej ilosci opadéw w czasie trwania
sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie charakteryzujg sie dos¢ duzg wilgotnoscia. Takie
warunki klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajacej wilgoci. Sam teren
opracowania planu charakteryzuje sie klimatem lokalnym powierzchni o zwartej zabudowie.

W wyniku przeprowadzonej analizy wszystkich dostepnych materiatdw wykazano, ze
powierzchnia terenu objetego planem jest ptaska, nadbudowana niekontrolowanymi
nasypami, gdzie szate ro$linng tworzg wystepujgce pojedyncze skupiska drzew (patrz
zatgcznik Nr 4 - inwentaryzacja).

Teren bedacy przedmiotem analizy uksztattowanie swe zawdziecza ostatniemu
zlodowaceniu i nalezy do doliny rzeki Wieprzy i Grabowej w obrebie pasa nizin nadmorskich,
sgsiadujgcej z réwning piaskow przewianych.

W zwigzku z powyzszym analizowany obszar nie jest narazony na osuwanie sie mas
ziemnych, a jego rzedne wynoszg od 1,20 m n.p.m na terenach potozonych po stronie S
opracowania do okoto 1,65 m n.p.m. w N czesci opracowania. Natomiast rzedna nabrzezy
portowych wynosi od 1,32 m n.p.m, do 1,42 m n.p.m.

Odptyw wdd odbywa sie w kierunku potudniowo-wschodnim.

Wykazano réwniez, ze w rejonie opracowania planu wystepujg srednio korzystne (SK)
warunki gruntowo-wodne z uwagi na rodzaj podfoza oraz dos¢ ptytko zalegajgce wody
gruntowe. Teren ten posiada jednak ustabilizowane stosunki wodne - jest w catosci
przeksztatcony przez dziatalnos¢ cziowieka (pokryty trwatg nawierzchnig betonowg) wraz z
petng infrastrukturg techniczng (kanalizacja deszczowa, kanalizacja sanitarna, zaopatrzenie
w wode i energie elektryczng). W zwigzku z powyzszym z przeprowadzonych wczesniej
analiz wynika, ze realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
bedzie miata wptywu na stosunki wodne, tego terenu.
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Ustalono réwniez, ze projektowane przeznaczenie terenu nie narusza ustalen
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Darlowo, a zaproponowane w poddanym analizie dokumencie rozwigzania
planistyczne odzwierciedlajg obecne i przyszte potrzeby oraz zamierzenia inwestycyjne
miasta dla tego terenu, jak i zamierzenia pojedynczych prywatnych inwestoréw.

W zwigzku z powyzszym w zakresie przydatnosci terenow pod zabudowe:

- dla terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania terenu wskazana
jest zabudowa, o wysokosci niestanowigcej elementéw dysonansu w krajobrazie,
lecz podkreslajgca jego walory.

- W rejonach o warunkach srednio korzystnych dla kazdej inwestycji budowlanej,
kubaturowej badz liniowej konieczne jest wykonanie dokumentacji warunkéw
geologiczno — inzynierskich oraz jezeli bedzie to konieczne Raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustaleh przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono réwniez, ze zaktada on przeksztatcenie
rzezby terenu, poprzez niewielkie podniesienie terenu, ktéra jest konieczna z uwagi na
ochrone przeciwpowodziowg ocenianego obszaru. Ponadto wykazano réwniez, ze teren
objety granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu o nazwie "Koszalihski Pas Nadmorski", gdzie
majgc na uwadze zakazy wprowadzone Uchwatg Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 66, poz.1804 z pdézn. zm.) oraz ustalenia poddanego
ocenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C -
Dartbwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C8
stwierdzono, ze przedmiotowy plan nie bedzie miat wptywu na wyznaczony Obszar
Chronionego Krajobrazu. Wykazano réwniez, ze realizacja poddawanego analizie projektu
planu nie bedzie miata wplywu na sagsiadujacy w _obszar Natura 2000 "Dolina Wieprzy i
Studnicy" oznaczony symbolem PLH220038.

Prognoza ta wykazata rowniez, ze w przedmiotowym planie zagospodarowania
przestrzennego zostaly uwzglednione wszystkie cele zawarte w obowigzujgcych
dyrektywach krajow cztonkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na nich aktach prawa
polskiego i innych aktach dotyczgcych ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu
krajowym.

Wykazano réwniez, ze realizacja projektowanych inwestycji na terenie ww. obszaréw
chronionych nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, a wrecz tg
przestrzen poprawi.

Wykazano roéwniez, Zze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby nie wystepowaty znaczace
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i poszczegolne dobra materialne.

Nalezy przypuszczac€, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposob na
srodowisko, ale bedg zmierza¢ w kierunku jego réwnowagi przyrodniczej. Konieczne jest
jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddziatywania na Srodowisko bedg miaty
charakter gtéwnie krotkoterminowy i bedg mogly wynikaé jedynie z czasu realizacji
inwestycji na danym terenie.

Podkreslic nalezy réwniez, ze nowo powstate obiekty, zgodnie z uchwatg projektu
planu, powinny odznacza¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi, czyli nowo
wprowadzane obiekty na tereny obecnie niezainwestowane powinny posiada¢ zespét cech
budynkow i budowli charakteryzujgcych sie wifasciwymi proporcjami, dobrymi
wykonczeniami, a takze powinny nawigzywac¢ lub nie pozostawa¢ w dysharmonii z
zaprojektowanym przeznaczeniem.

Wykazano réwniez, ze charakter proponowanych w planie rozwigzan, w zaden sposob
nie spowoduje naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru, ale znacznie go poprawi
i uatrakcyjni. Przestrzen publiczna, docelowo powinna by¢ reprezentacyjna, urzadzona
i wyposazona w wysokiej klasy nawierzchnig, matg architekture, urzgdzenia pomocnicze, itp.
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Przestrzenie publiczne zaprojektowano w taki sposéb, aby tworzyty zespét wzajemnie
przenikajgcych sie wnetrz urbanistycznych.

PODSUMOWUJAC:

Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
bedzie miat negatywnego wptywu na istniejgce srodowisko przyrodnicze.

Informuje sie réwniez, ze przy opracowaniu objetego prognozg miejscowego planu
wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego
nastepstwa nie mialy negatywnych skutkéw dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych
tam ludzi.

Brak realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie spowoduje wiekszej ochrony przyrodniczej w tej czesci miasta.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C -
Dartéwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C8 jest
odpowiedzig na potrzeby spoteczenhstwa, a projektowane przeznaczenie terenu powinno
bezposrednio stuzy¢ mieszkancom miasta.

38



ZAt. 1

WYRYS Z OBECNIE OBOWIAZUJACEGO PLANU

ofiamoasiaiw nueid
‘eueiwz obajdlgo g9 nuezsqo aoiuesd

alUpoYISp OMmopeq
- 0 foujeanpinas plisoupal ejp
obauuaziysazid ejuemosepodsobez
nuejd obamooslaiu z sf1Ap

HIANZELIMOAY
HIANZIALIDYINZOHIXITT ¥
[IVOIMAT

INOZIVNZIZHd ALX3
093M0ISI3W NNV e AJCW YK
INOINCEH] TMONLABYZ ALMIEC

YNADNE |
WIEINLS

AMOONAYZ IN|T -
INIVZIVHNIZEESIN
AMOONEYZ INIT ~g—m
VI Z¥1M080
NINIZIYNZI78C WANTOY ©
ANZEIL AWV ZIINVHOZ 0¥
HIATS 3!
Moo Ahzwal | 9
HIAMOLECA AZIZEEVN oy
PO
HIANZEL INMIM
0os0 Anzdal | M0%
HIANGZ 17075 Tle
AORE ANTI] | X0
[IMO0ZYT0C 2ISYTY M ooy
HINFIENd 00u0 ANZHTL
[INTYY07 ISV X M o
HINZIENd Dowd Akzdal | 1°
[37IOEZ 31V 4 [ 70y
HINZ3ERd C080 ANFHIL
VONZITUNYY )
FINZINHIIL AMNLYOMISYH N ANTETL

OMLINMOZYD [ )
FINZINHIIL AMNLYNHISVHINI ANZH3L

VXALIBYINIOHLYITZ [ 5y
FINZIINHIIL AHNLY¥NYLSVHINI ANIHIL

HIAZ JINTOE ®
MyHdN AN3H3L

HILMODYI00HS 1HIAMO

N
438
|

oM ANzH3L | SM
HINSHOW HIAMOINHIZHI M0 7 WH
00# AN3H3L
HIAMONYIZO MGOOKD0 o7
MINCAIVI0Z1 INZT3IZ 7 17
JUEE I

(INSTT NI12Z
G E T
FIMOxRYd INTT317 |
AN |
MONATYOVM | g
| d

[IM01H0-OKFATMN00E AMOONEYZ ANZHIL |
YMOTV I
VIIVIYIE - TMOWOAM ANZHIL
TINZILISAMOL IV IIE | Tap ]
e s e
IOARN
anISN AN3H3IL

raMoonisn i n
AMOONEYZ ANZHIL
IWVENTSN Z CO3ZIE0I8Z ¥ INVHZSIIWYZ [nzw
IWVIXT80 AMA00NEYZ ANIHTL

WYONISPE Z [INNIZOOHCTZ M [ 'K
(3MCINVXZSTIW AMOCNBYZ AN3E3L

WYOMISN 7 FINNIZODHONDC [Mqiy
[IMOINYZSIW AMOCNBYZ ANZEIL |

INZIID0 T
r3INZI90 ,om_vumw..s\,ﬂmﬁum i

FINZAN0T0THIEY ANOEHIC _,
M ¥43uls T

HIANNIZHLS378d AO0YINN | . |

ANOBHIC 8 Vd43ELS

N7YHEOrYEN ANOEHIC | \\ .
IHSECIYMUTISKOY 3 VIIELS

HIANTWM IS MCNIHIL .,
VRNOHKIO ¥4381S 7

VIZO00M0d YINIZOEOVZ e
NEVZSED VIINWHD

DOZI4SEOW NDIZHE -
0ONNOEHIC ¥SVd VIIkVER

002%SH0W NDIZHE ODINZIINHIIL VSVe
VMCCYI00 VIINVHD

COZIHSHOW
nidod 3JNvEE TTIT

CINTVENLANELS
HLSONOIT TINVER
CHOIHYO D15Vl
ANRe 33y en -

VON3IDIT

R

————




WYRYS ZE STUDIUM ZAt. 2

LEGENDA

GRANICE

o ] GRANCE GHINY HASTA DARLOWO

GRANCE JEDNOSTEK STRUSTURALNYCH A B € 0 E F
GAANCE SPORZADZONYCH MIEISCOWYTH PLANDW

DZNACZENA OBSZARSW ELEMENTARNYCH
[ P ——
@ GRANICA PORTU MORSKEGD

E GRANICA PASA TECHNICZNEGO -
DB5ZAR BEZFOSREONELD ZAGROZENIA POWDDZIA

GRANCA TERENOW SPECIALNYCH
STREFA COHRONNA
OBIEKTOW SPECIALNYTH
REJONY STREF KINCENTRAL B
USLUG PUBLICZNO-XOMERCYINYCH
o WAL
PAZECIWPOWDOZIOWY

OCHRONA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGD

GRANCA PASA DCHRONKEGO SRZECU MORSKEGO -
DHSZAR BEZPOSREINELD ZAGROZENIA POWDOZIA

GRANICA PBSZARU CHRONIONESD KRA JDBRAZU

[KOSZAUNSK! PARK NADMORSKI)

GRANCA 0BSZARU KARAZONEGD

A MEREZPIECZENSTWD POWODT!
E’ GRANKA OBSZAR(W TORFOWYCH
E Natura 2000 - Calina Weprzy

¥ Shdnicy - PLH 220038

STREEY OCHRONY

ARCHEOLOGICZNE | Wil

—aaa | STREFY OCHRONY
ARCHEOLOGICING) Wi, will

STREEA A ETISEE) OCHRONY
HONSERWATORSKIE)
STREFA B
DCHRONY UKLADOW PRZESTREENNYCH
OCHRONY KRAJOBRAZU
=] STREFAE
=——_| exspozven
KOMUNIKACJA
TERENY OROG PUBLICZNTCH KLAS
S GLOWNE) - G, FRIORCZE) - 7, LOKALNE] - L
[ wsowr s
B8 8 o v s
E GLOWNE TRASY ROWERIWE
GLOWNE CIAGI PESTE

MEEISCA Z8I0RCZYTH PARKINGOW
RUCHU TURYSTYCZNEGO

DWORCE RUCHU 7BIORCZECO
PKP, PRS, MRSk

INZYNIERIA

F——] uax excraerveane napoweraz:
GUOWNE SECI GAZOWE

PROEKIOWANT GAZOTIAG
WL ONISD

E GLOWNE SECI WONOCIAGOWE
E GLOWNE RURDIIAGH KAKALIZAC 1| SANITARNE S

FUNKCJE DOMINUJACE .
| UZYTKOWANIE TERENOW

DUSZARY ZABLOOWY
MIESZHANIDWE] WIELORODZINNE S
DBSZARY ZABUDDWY
PEESTMANIDWE ) JEDNORDOZNN)

:] DBSZARY ZABUODWY HOTELCWO-PENSJONATOWE)
TURYSTYCTNO- W POCT TNKOWE |

Wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw
: DOSTARY PRZEMYSLCWO-PORTOWE -

zagospodarowania przestrzennego
= ?Bélﬁir?‘é“ﬁ”s‘#nm H H
‘ Gminy Miasto Darlowo

T ————

0BSZARY ZORGANIZOWANYLH
OGRODOW DZIALKOWYCH

[ onsranr povsesie eaueves

[ omszan zewon wrovowes Lokalizacja terenu zmiany planu
obszar C8

[:] DBSZARY PLAZOWE

:] DBSZARY WD DTWARYCK PN

[ ousaanr cospoumsa sounes

:] 0OBSZARY URZADZIER GOSPOCARKI KOMUNALNE
Tw, TE, 10

—> D GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM



RYSUNEK PLANU ZAt. 3

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ C - DARLOWKO WSCHODNIE,
POLOZONEJ NA OBSZARZE GMINY MIASTO DARLOWO - OBSZAR C8

SKALA 1:1000




DRZEWA:

Jb —Jarzab pospolity
KI = Klon zwyczajny
Lp - Lipa

Md - Modrzew

Sw — Swierk pospolity
Sk — Swierk ktujacy
T—Tuja

O ST N>

4
N\ 91/35 N\ 7E
&
INWENTARYZACJA .‘.

+ ZIELEN IGLASTA N\, Ba
) \
W
@ ZIELEH LISCIASTA k) W
ot
2\
[ BUDYNKI MISZKALNE | UStUGOWE . 0\
)

[ BUDYNKI GOSPODARCZE | TECHNICZNE £




ZAt. 4 a

INWENTARYZACJA TERENU - zdjecia




. 52a — klimat powierzchni zabudowanych o zabudowie zwartej

ms‘nn:-]_‘

[~ oo #@N#!




EANRIY _
ONMOHTY( h
_
u

VINVMOIVHdO NLOINAIZdd VIOVZITVIOT D 4

lloezijeuey Baisez
nuasa) yeopeizsyazid yokuzowsBodonue yofumisuaiul Basez
(oBaulAsaidap ela)) BlaLpoMpO Baisez

yofuwaizpod pom eiuszozshzoaiuez Ajns Béisez Aupezazsndfizig

fpom 1os0Mel Auaoo Apungd \IW\ Buo|oseZ gn| auois Ao
auepeq aiu suozozshzoaiuez N amosepiezod I Esep I > esenl| > sepi| [ S
:yskmorenwod yoepund m yofmoluyoziamod pam JSONEr

jopoiz edin (@] alumodwog R fpom eleulepzn aloelg O
yokuwaizpod pom e108in (p

yahmoiuyoziamod pom edln (2

aumonye|3 - 3 ‘supom Lodez (g

fznig (e

rINAOM IXHYAOdSOD ALMIIEG0 | YASIMYIZ

A1 BuaIU@zIzEn 7
OqEIS B4 1S BOEIS 0ZPIBq | 9 fifd 1 AuyB _ BOElS g
suzawabodonue _ BUOILNEZZSN B|U|S
furub BUBMODIUZOIZ| § o ks | psaid BIUDEIS 2
suzomebio furib euLaIwzZ | ¥ iz | azsown) EMIE} L
moturub elezpoy osoujezozsndazid | M mounib alezpoy gsoupezozsndezld | I
MOLNNYD ISONTVZIZSNd3ZHd
N rd
yohuwaizpod pomepdufid | ysunogei nBaigezid o AggozZIOIpAH T T = —
wauniay Aujezazsndizig 0908 p
. — [T,
W w BujEzozendizid 25040q8)6 ezovLzo (0005 du) sidez P juie
CHR G2t A ruasa) uyozismod po Aoom Meqoziolphy 1!.\1|.i..|..\\
2z op seoxoqa| b elezoeuze yoEleqoncipiy BU AgZal — 0
z op ssoxoqa) b il Elegqoiclpdu BU AgzaNn . |l.|l.\\\
LM BUP Cp 250400345 BZOBUZO BPOZI AURNS AIUPMS 9c ©
WU W m Apem BjpeIDISIMZ "Sim ) . cgLl
1 m ApOP E[PEIIOINZ O 9SONCTBID ‘elezoRUZO AQZOIT APBIMDO ‘BIUPMS 'l [ ]
INIWIIZA0d AQOM
oBsuuojyo obaulkoendsuenodems
‘mAjdpozag niezsqo ‘mAjdpozaq niezsqo
v v v v v v
ofiagklnyinjig niezsqo Aumadaiu npazi A npazi Al
— T A — A Al
npaézi ||| npazi || npazi | iysladoina
mn Il | 3

3INAOM ARVIZA INZOIHYHDOdOL
MOMXVYNZ VINIINSVIrg0

3INIZSHIIMOJ - 000 0S:T ITVIS M Q-£G-€E€-N ANZIIdVIDOYAAH AdVIN Z SAYHAM




VINVMOIVHdO NLOINAIZdd VIOVZITVIOT

1] «—

Hloriqm | Nsefey AIOHWS amoIll ———————

MOJOJOWES NWES | Bioslepod Malls S~
T

- amojans Hloesgim 1 Nsefey Aiojiwa smopund h‘.zj
tloesgim 1 nsejey Aojw3
mopfd | mozED lSiwe  mye llsiwe po AZ8[BZ NYBUZ JSOMIBIN,  « e &=
lonisIU [opQIz BXSIdNYG o amojshwazid Aiojwe szoioqz ...lm\... MRI0pO YokmiizeN (8,
Y ~
0005 ezkmod O 0005 - 0004 o wie g moikd g
(¥oin) mojid | mozeb ilsiws gsoxi2IM wmozeb 3,

amojsAwszid Lojwg
obeuzofiejsouwne ezijaimod eloepelbag

auzouabodonue U auzofjoig M— auzohloige < alus .w. olupals |+ oges uv

aokinpeiBep MuUAZO SIUBISOMAZIP WAUOZPOYZSN O BUSA| BIUYDZIBIMOY
: L MOse| uazpoxzsn Asely
mose) efoepeibag

,mcc_ ‘I.Mb.M

@B L5* 9|q0ID) +HHHHHHHHH  9pBlsozod T
N + * + auuoIyoo Ajepy Hetibiuiniir  gmofnifez —mi——i—i—t 9|bBIDaIu s
ezIBJUBWD Aeuey oibern Sl

aulfoejeoldsyaod slorwioeg

exs1qoAm 9$040qaI6 qn| exsImOojemZ Bupsd|Bzm psoxosim klezoeuzo Aqzor
yokzowny - H ‘yoAuzofiebiaua - 3 ‘yoAuzowayo - O ‘yohuemopng - g :moomoins iloejeojdsye od

jE) o1 L L\
auukzoaiu auuAzo auukzoaiu auuAzo
9+ O+ 8- 8-

BYSIMOfemMzZ BYSIGOIAM
[suzn| saimopnagez o [apemz aimopngez o
yoAuemopngez molezsqo auzoluaBodonue Alunig
emouuozs| T T T T - Bmomeudn | Buzowu- /N
amoizpomod Amaez - — — — - -aboinjeu dloepnuap /////
eu aujepod Aunib 7
..Eu._E_::uEu_._soa_u_untEmmn_

Bu suozeseu funib T
OGMNU_ZQOE>NEQ VYXSIMOAO0dS MOLNINOdNOX Yrovavydo3ad

SMONSIMNSO
H I~
funib =

mazip Adrub qn| emezip azoukpalod ‘ lauoimAzo uoAmopkipols pom S |
fpoikzid puwog uohuwaizpod pom St = [H]
SUPOM - M yofmoluyoziomod pom S (]
[ smopo) - | * dels - g fisfiol - 4 @ auutyao Ajauis 1 210dln
__m:ofs_a«ow_:mvo_aun_.m.m;o_meoco_.w.z H

euozpkzin ua@iz ¢

‘auss| - 7 ‘amozeiqolesy - 3 ‘auzofisiune; - 4 ajejsozod fse) (g ¥
Apoufzid Aiemuszay auuyoo Ase| (e 'g
obamozeiqolesy qnj cbamopoieu apejsozod (g qe BE
nyyed Aunjo eojuesb i e auoluoiyo (e

nzesqofes obauojuoiya
ruezsqo eaueld
obamozeigoleny nyed eowelb
obamoposeu nyied eaueld

-l o — -
e s e w—

exsivised | bigj g gz B2
afejsozod (g
auouoiyd (e

awo Aumb | qi el

093ZJINAOHAZHd YXMSIMOAOHS ANOHHOO ANHOS
MOMVYNZ VINIINSVYIrg0

AINIZSHIIMOd - 000 0S:T ITYNS M A-£S-€€-N INZDIDOT10ZOS AdVIN Z SAIAM




ZAt. 8

WYRYS Z WALORYZACIJI PRZYRODNCZEJ

HAMOIWEBOMNEA 3
—

BT

ANZINSOTOHA AUAWvE
ANZDIO0T10NE SZUVLAHON &
ANZNDONONME AWAHYE | 3ZHYLAHOY N

FAMOHLAGYZ INSTAIZ ATV 120

..... _
PARGENZ FISTNO M * ™ |

IFCWHDIN IGIENO M * — _

PAOMVL IPOWH LHBONOY WOSTEIN 3 NMOTD

MPTMOD UHEEE @ @_

— E:S_\::.p::cwmz

Su g} 5ONNNSON @
MOTVId @ BATHY @
AP ,@ MOV m@@ VISOUONO
ML m@ WACHE
wiowacon (H)  BzaLismHvs @ 2NZOALBAHOT _@

THOANHAD MQLYIIA0 | MOUVZSED WHALSAH S DIVIVHD Il

L3z JaN
NIN$OoH ey

HOANOINOHHD MONNNIY D YHSIMDNVLS "L

[ l\/‘\.

EL (R}

ANOHHIO C

P AT LN SO0 YVASIMONYLS 01

- A R AMONH

® @ ® ANVIZAINAE2Y

(w) (i) ® JoNPAINLS!
WSRO | INTE g sy MATD A |

ADD
Tededl AQOUAZHI PAINWO 6
A AR LT\

—> D GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU




________ﬂﬂ_.. ____1‘\.-_ __—_

L __o___ __\___ _.‘:

T um \_._\.._ 1 = "

/1
L' __:_____..__.f_ ____.. T

" =.

FINIZSHIIMOd - 000 0S:T VIVHS
€T0T'IX
'HOANVA DSONTVNLINY

f i

cel

L E

VINVMODYYdO NLOINGIZYd VOVZIIWIOT [ | =

yotpar ivompn

T < o asbgaan 5 4 F S~
s o e aUpNIS 1 2idan Euog
T A AN & X

R B
, ,ﬂ// e
000Z EinEN “ l..qmm ...4)

OLrL zsnye

Kowpnig | Azidep Buijoq

BE00ZZH I
ersnaporg huaiiag siaasq ueeusg

y1paIS AUOIPO 5 VR T )
AsezsqQ suiebadg 1 /{ i~ ©

«AJINANLS | AZ4dIIM YNITOd“ 8E00CZHTd VMOMNSITAIIS YMALIFYAQ 000Z VHNLVN




faiysiojemuasuoy Auosyso Ajans
lapjsiojemuasuoy

Auomnyoo fajsids y ejang
nzeiqolen] Auoiyoo y ejais

Yakmoinmny mopeyn
Auoiyso g ejans

ssmsas

amoiny|ny oysimopolg
aomobdnjzeg ¢
Dess
Kaky
Apeo
Azeg
Bield m
Aunej eysimoueyg
auozoibez Auijsoy v
auojuoiyd Auysoy A
Aoy} eysimour)s

(5-00) Auuad sezsqo §

ozaluposhzid auuad Lezsqo

[o316] amouoisal
‘amouoisal-omozsjo ‘amozsio 1653

7
v [
log12] asezs Awphm apjsiowpen

g
E

[0z12] ae1q AwpAm aiysowpen

[0812] yonisiowpey yoewpAm
eu Aioq | auezsapu Ase]

[os1£] Bupom pusoIgZ BuzDYOIIND
aujeinjeu | eZaziose)s

[o159] BrumAsuaisa suemonyizn
Die} azawms alysioB | amozIN

azauposhzid eysipais
(1-dd) Lisjedzs ‘ala)y  —w—v—v—

{#-dd) azoukpalod emazig ©
Aposfzid pfluwod

DisiowpeN sed Bisuljezsoy I

Aoblanuyst
nzeiqofery obauoiuoiy) Jezsqo

u:SSm.Ea_EcmEosEﬁEiE E
moyeld Auosyaq laujelads sezsqo

8E00ZZH1d A2wpms 1 Azidaim eutjog
wimojoujodspy NiuazoeuZ o 1eZSqQ
ysipais Auoiyog 1ezsqo Aujelads

o
=
o
ad
o
g
(@]
o
-
2]
<
=
>
=
=
O
T
<
o
O
o
N
™
o
X
LLl
N
n
>
o
>
=

0002 eanjeN Arezsqo

n
eyseny eauesn _ _

epuaban

_> D GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

SN NS4 (€901 2:20




