UCHWAL A NR XLI/362/10
RADY MIEJSKIEJ W DARL.OWIE
z dnia 8 lutego 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B ~ Daréwko Zachodnie
potoZonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r.
Nr 80 poz. 717; z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413 ) Rada Miejska w Dartowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne.

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr 1X/100/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 12 wrzesnia 2007 roku W sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartowko Zachodnie,
pofozonej na obszarze gminy Miasto Darfowo i uchwaty Nr XXV1/262/09 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 21 stycznia 2009r.

w sprawie zmiany uchwaty z dnia 12 wrze$nia 2007r. Rady Miejskiej w Dartowie Nr 1X/100/07, po stwierdzeniu zgodnosci projektu

-anu z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo
przyjetego uchwatg Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartéwko Zachodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B1,
zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 2,264 ha oznaczony na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym integraing
czg$¢ niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu miejscowego sg tereny zabudowy mieszkaniowej, pensjonatowo-hotelowej, ustugowej i parkingéw
wraz z infrastrukturg techniczna,

4. Integralng cze $cig niniejszej uchwaty sa;

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego.

5. Ustalenia niniejszej uchwaly okreslono zgodnie z obowigzujacymi standardami, odpowiednio do zagadnien zawartych w art.
15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego skiadajg sig z:

1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;
2) ustalen szczegétowych, dla wyznaczonych w planie miejscowym terenéw elementarnych zawartych w rozdziale 2;

3) przepiséw kofcowych, zawartych w rozdziale 3.

2. Dla poszczegéinych terenéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

§ 3. 1. Dla kazdego terenu elementarnego — za wyjatkiem terenéw infrastruktury drogowej - sprecyzowano ustalenia
szczegdtowe w nastepujacym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania zabudowy;
3) zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;

6) zasady obsfugi komunikacyjnej;
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7) zasady obstugi inzynieryjnej.
2. Dla terendw infrastruktury drogowej sprecyzowano ustalenia szczegdtowe w nastepujgcym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) ustalenia komunikacyjne;

3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady obstugi inZynieryjnej.

§ 4. llekro¢ w planie miejscowym uzywa sie nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢ nastgpujgco:

1) teren elementarny — teren wydzielony linig rozgraniczajacg, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem cyfrowym, dla ktérego sformutowano zapisy ustalen szczegdtowych,

2) przeznaczenie podstawowe — funkcja wskazana dla danego terenu elementarnego, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60 % udziatu powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw znajdujgcych
si¢ na dzialce, przy czym dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce pod warunkiem, ze nie spowoduje ucigzliwosci dla funkcji
podstawowej,

3) przeznaczenie uzupetniajgce - funkcja, ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach terenu
elementarnego nie moze przekracza¢ 35% udzialu powierzchni catkowitej, o ile nie zapisano inaczej w ustaleniach
szczegdlowych. Jezeli dla danego terenu dopuszcza sie wiecej nizjeden rodzaj funkcji uzupetniajacej, zapisany wskaznik
dotyczy ich tgcznego udziatu,

4) zabudowa pierzejowa — zwarty ciag zabudowy obrzeznej wzdtuz ciggu komunikacyjnego (ulicy, placu, ciggu pieszego),

5) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajgca usytuowanie $ciany frontowej budynku, zgodnie z ktdrg nalezy sytuowac
zabudowe, przy czym dopuszcza sig cofnigcia w gtab dziatki do 50% diugos$ci elewacji oraz wycofania linii parteru i rozwigzania
go w formie podcienia, arkad badz wnek; obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy balkondw, loggii, wykuszy wysunietych nie
wiecej niz 1,5 m poza nia, elementéw zagospodarowania terenu, jak: schody, pochylnie oraz budynkow towarzyszgcych
lokalizowanych w gtebi dziatki,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia, ktéra nie nalezy przekraczaé przy lokalizacji $cian frontowych budynkoéw. Dopuszcza sie
wysunigcie przed linig zabudowy cze$ci budynku np. ryzalitow lub wykuszy, o tacznej powierzchni liczonej po obrysie
zewnetrznym do 3 m2, z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

7) kondygnacja — oznacza to kondygnacje nadziemna,

8) poddasze - przestrzen zawarta pomigdzy posadzkg stropu i spodnig ptaszczyzng potaci dachowej przy wysoko$ci $cianki
kolankowej max. 1,5 m nad posadzka,

9) wskaznik intensywno$éci zabudowy dla dziatki budowlanej: jest to wartos¢ okreslajaca stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczona po obrysie §cian zewnetrznych wszystkich budynkow zlokalizowanych na danej dziatce, do
powierzchni tej dziatki. Jezeli dziatka nie znajduje sie¢ w catosci w granicach danego terenu elementarnego, do obliczen nalezy
przyjac tylko cze$¢ dziatki potozong w granicach tego terenu.,

10) wysokosé zabudowy: maksyrﬁalna wysoko$¢é zabudowy liczona od poziomu terenu przy najnizszym wejsciu do pierwszej
kondygnacji budynku, do najwyzszego miejsca na gzymsie wieificzacym budynku, nie liczgc dachu z poddaszem
nieuzytkowym, komindw, masztéw, urzadzen technicznych itp.,

11) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego lub ciggu pieszego: jest to kat zawarty pomiedzy linig wytyczajaca
granice terenu pasa drogowego, a linig wydzielajgca granice poszczegolnych dziatek przylegtych do tego pasa,

12) apartamentowe domy rekreacyjne (potocznie: apartamentowce): zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana
budynkami jedno - i wielomieszkaniowymi o wysokim standardzie i estetyce, stuzaca zaspokojeniu m.in. potrzeb:
mieszkaniowych zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacjg,

13) ustugi nieuciazliwe — ustugi stuzace prowadzeniu dziatalno$ci zwigzanej z obstugg ludnosci lub podmiotéw gaspodarczych,
ktérych uzytkowanie nie powoduje ucigzliwosci lub powodujac uciazliwosci, jak: emisje, hatas, itp., ogranicza je do terenu
wtasnej dziaiki i nie narusza interesu osob trzecich oraz norm ochrony $rodowiska, a takze nie wymaga wytwarzania
produktéw metodami przemystowymi oraz skiadowania materiatéw i towarow na otwartym terenie.
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Rozdziat 2

Ustalenia szczeg6towe.

§ 5. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

1. Ustalenia dla terenu o symbolu
1MN,U

zat. nr 1 powierzchnia 0,060 ha

1)|przeznaczenie terenu

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi,
b) dopuszcza sie obiekty pensjonatowe;

2)|zasady zagospodarowania
przestrzennego i ksztaftowania
zabudowy

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do zachowania,

b) dopuszcza sie wyburzenia, przebudows i nadbudowe,

c) lokale uzytkowe nalezy realizowaé, jako wbudowane,

d) dopuszcza sie zabudowe pierzejowg zlokalizowang na granicy dziatki,

&) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw ustugowych,

f) zakaz lokalizacji budynk6w do rekreacii indywidualnej, gospodarczych i garazowych,
g) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) powierzchnia zabudowy max. 90% powierzchni dziatki,

j) wysoko$¢ zabudowy max. 12,0 m,

k) ilos¢ kondygnaciji nadziemnych max. 3, trzecia w poddaszu,

I} dachy o kalenicy réwnolegtej do nabrzeza i kacie nachylenia 30°,

m) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklam oraz rekiam Sciennych powyzej parteru,
n) zakaz budowy wolnostojacych stacji transformatorowych 15/04 kv,

0) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;

3){zasady tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania
terenu

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalong w planie funkcjg dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terenu i obiektow istniejgcych;

4){zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia dziatki - 90,0 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej — min. 7,0 m,

c) dopuszcza sig wydzielania dziatek po granicach terenow elementarnych,

d) kat potoZenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do finii rozgraniczajgcych pasa
drogowego 90° (+ 1°);

5)|zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i dziedzictwa kulturowego

a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,Koszalifiski Pas
Nadmorski” w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

c) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — stanowi z mocy ustawy obszar
bezpoéredniego zagrozenia powodzia,

d) w granicach obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

f) obiekt zabytkowy chroniony ustaleniami planu - ul. Zachodnia nr 11 oznaczony na rysunku
planu,

g) dla obiektu wymienionego w pkt. f wprowadza sig nakaz zachowania historycznego
wygladu oraz prowadzenia dziatan majacych na celu utrzymanie pierwotnej formy ze
szczegoinym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementéw takich jak:

- forma i proporcja bryty,

- ksztait dachu i rodzj pokrycia dachowego,

- rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, a w razie wymiany odtworzenie
pierwotnych podziatow stolarki okiennej wraz z detalem,

h) dia obiektu wymienionego w pkt. f zakazuje sie:

- rozbudowy w rzucie poziomym,

- stawiania $cianek kolankowych dla zwigkszenia kubatury,

- dobudowywania balkonéw i wykuszy,

- zmiany ( nakaz przywrécenia ) pierwotnej wielkosci i proporcji otworéw okiennych

i drzwiowych oraz pierwotnych podziatéow stolarki okiennej,

- realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych z dopuszczeniem wskazanym
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w pkt. i,

- lokalizowania anten satelitarnych na dachu i elewacjach frontowych,

i) dla obiektu wymienionego w pkt. f dopuszcza sie witryny sklepowe w §cianie bocznej od
strony wschodniej,

i) w przypadku konieczno$ci rozbiorki budynku, po wezeéniejszym wystawieniu orzeczenia
o stanie technicznym, ustala sig nakaz opracowania inwentaryzacji z konieczno$cig
przekazania jednego egzemplarza do archiwum wtasciwego urzedu ochrony zabytkéw;

zasady obstugi komunikacyjnej

a) obstuga z ciggu pieszo -jezdnego 13 KDX,
b) miejsca; parkingowe - min. 1 mp na: kazde mieszkanie,
c) zabezpieczenie miejsc parkingowych dopuszcza sig w terenie elementarnym 10KDD;

zasady obstugi inZzynieryjnej

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod
opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne

w przylegtych ulicach,

b) istniejgce sieci do zachowania, dopuszcza sig ich przeniesienie w linie regulacyjne
najblizszych istniejacych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych,

c) potrzeby ciepine realizowa¢ w oparciu o paliwa: ptynne i gazowe, najmniej uciazliwe dta

srodowiska.

. Ustalenia dla terenu o symbolu 2 MN,U

zal.nr 1 powierzchnia 0,066 ha

przeznaczenie terenu

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieuciazliwymi,
b) dopuszcza sig obiekty pensjonatowe;

N
~—

zasady zégospodarowania
przestrzennego i ksztattowania
zabudowy

a) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe lub rozbidrke istniejacej zabudowy
gospodarczej,

b) lokale uzytkowe nalezy realizowaé jako wbudowane,

c) nakaz zabudowy pierzejowe;j,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow ustugowych,

e) zakaz lokalizacji budynkéw do rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazowych,
f) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) powierzchnia zabudowy max. 70% powierzchni dziatki,

h) wysoko$¢ zabudowy max. 8,5 m,

i) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, druga w poddaszu,

j) dachy o kalenicy réwnolegtej do terenu 13KDX i kacie nachylenia 35°,

k) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklam oraz reklam $ciennych powyzej
parteru,

I) zakaz budowy wolnostojgcych stacji transformatorowych 15/04 kV,

m) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;j;

w
[

zasady tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania
terenu

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalong w planie funkcjg dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terenu i obiektéw istniejacych;

zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia dziatki - 90,0 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki wydzielanej min. 6,0 m,

¢) dopuszcza sig wydzielania dziatek po granicach terenéw elementarnych,

d) kat potoZenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych pasa
drogowego 90° (% 3°);

5

~—

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i dziedzictwa kulturowego

a) teren jest potoZzony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) Koszalinski Pas
Nadmorski” w granicach ktérego obowiazujg przepisy odrebne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

c) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — stanowi z mocy ustawy
obszar bezpos$redniego zagrozenia powodzig,

d) w granicach obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig obowiazujg przepisy
odrebne,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%;

6)

zasady obstugi komunikacyjnej

a) obstuga z ciggu pieszo -jezdnego 13 KDX,
b) miejsca parkingowe - min. 1 mp na: kazde mieszkanie,
)

c) zabezpieczenie miejsc parkingowych dopuszcza sig w terenie elementarnym 10KDD;
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7)

zasady obstugi inZynieryjnej

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczng oraz odprowadzenie §ciekéw i wod
opadowych nalezy realizowaé w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne
w przylegtych ulicach,

b) istniejgce sieci do zachowania, dopuszcza sig ich przeniesienie w linie regulacyjne
najblizszych istniejgcych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych,

c) potrzeby cieplne realizowa¢ w oparciu o paliwa: ptynne i gazowe, najmniej uciazliwe
dla srodowiska.

3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3 MN U |zat. nr 1 powierzchnia 0,029 ha

1)| przeznaczenie terenu a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieuciazliwymi - na polepszenie
warunkow zabudowy dziatek nr: 9/2 i 10,
b) dopuszcza sie obiekty pensjonatowe;

2)|zasady zagospodarowania a) dopuszcza sig wolnostojgce obiekty ustugowe,

przestrzennego i ksztaltowania
zabudowy

b) zakaz lokalizacji budynkéw do rekreacji indywidualne;j, gospodarczych i garazowych,
c) nieprzekraczalina linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy max. 12,5 m,

f) ilo§¢ kondygnaciji nadziemnych 3, trzecia w poddaszu,

g) dachy o kacie nachylenia od 35° do 459,

h) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam oraz reklam §ciennych,

i} zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;

w
e

zasady tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania
terenu

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalong w planie funkcjg dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terenu i obiektow istniejacych;

zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki wydzielanej min. 15,0 m,

¢) dopuszcza sig wydzielania dziatek po granicach terenéw elementarnych,

d) kat potoZenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych pasa
drogowego 90° (+ 3°);

Ut
~

zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego

a) teren jest potoZony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,Koszalinski Pas
Nadmorski” w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrebne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sig zakaz realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,

c) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — stanowi z mocy ustawy
obszar bezpos$redniego zagrozenia powodzia,

d) w granicach obszaru bezpos$redniego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy
odrebne,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%;

s
~

zasady obstugi komunikacyjnej

a) dopuszcza sig obstuge z ulicy dojazdowej 10 KDD,
b) nie wymaga sie zabezpieczenia miejsc postojowych w granicach nieruchomosci;

7

~—

zasady obstugi inzynieryjnej

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie cickéw | wod
opadowych nalezy realizowac¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne
w przylegtych ulicach,

b) istniejgce sieci do zachowania, dopuszcza sie ich przeniesienie w linie regulacyjne
najblizszych istniejgcych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych,

c) potrzeby cieplne realizowa¢ w oparciu o paliwa: plynne i gazowe, najmniej ucigzliwe
dla $rodowiska.

§ 6. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zamieszkania zbiorowego.

1. Ustalenia dla terenu o symbolu zat. nr 1 powierzchnia 0,393 ha
4 MW,MZ,U
1)| przeznaczenie terenu a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszcza sig ustugi nieucigzliwe, obiekty hotelarskie oraz apartamentowe domy
rekreacyjne;

2)

zasady zagospodarowania

a) dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa,
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przestrzennego i ksztaltowania
zabudowy

b) lokale ustugowe nalezy realizowac, jako wbudowane,

c) 30% powierzchni uzytkowej parteréw budynkdw od strony ciggdéw komunikacyjnych 9KDX
i 10KDD nakazuje sig przeznaczy¢ na lokalizacje ustug handlu i gastronomii,

d) dopuszcza sig urzadzanie gastronomicznych ogrodkow letnich w otaczajgcej przestrzeni
publicznej, ktérych zaplecze znajduje sie w budynkach bezposrednio przylegtych,

e) zakaz lokalizacji ustug towarzyszgcych w odrebnych obiektach wolnostojacych,

f) zakaz lokalizacji budynkéw do rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazowych,

g) nakaz lokalizacji parkingéw w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem ich tgczenia
z parkingami podziemnymi w przylegtych terenach elementarnych 9KDX i 11KDX,

h) stacje transformatorowe 15/04 kV nalezy realizowac, jako wbudowane,

i) istniejace budowle podziemne do likwidagij,

j) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

k) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni terenu w kondygnacji parteru oraz do 70%
powierzchni terenu w kondygnacjach powyzej parteru,

[} wysoko$¢ zabudowy do 16,5 m,

m) dopuszcza sie dominanty architektoniczne przekraczajgce te wysoko$¢, o sumaryczne;j
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10% powierzchni terenu elementarnego,

n) ilo§é kondygnacji nadziemnych max. 5,

o) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu max. 2,9,

p) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°, dopuszcza sie kat nachylenia potaci

od 30° do 60° w dachach przykrywajacych dominanty architektoniczne. Poddasza mozna
wykorzystywac wytgcznie na potrzeby pomieszczen i urzadzen technicznych.,

q) dopuszcza sie dachy ptaskie nad budynkami o wyskokosci 2 lub 3 kondygnaciji, na
dachach plaskich dopuszcza sie tarasy,

r) nakaz stosowania szlachetnych, wysokogatunkowych oktadzin elewacyjnych,

s) pierzeje nalezy wizualnie zréznicowac, zmieniajgc wysoko$ci i szerokosci poszczegolinych
budynkéw lub ich cze&ci,

t) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam oraz reklam $ciennych powyzej parteru,
u) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;

3)

Zasady tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania
terenu

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalong w planie funkcjg dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terenu;

4)

zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

a) zakaz wtérnych podziatéw,
b) dopuszcza sig wydzielania dziatek po granicach terenéw elementarnych;

5)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i dziedzictwa kulturowego

a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,Koszalinski Pas
Nadmorski” w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sig zakaz realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,

c) istniejace stanowiska roslin chronionych do przeniesienia w rejon wydmy,

d) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — stanowi z mocy ustawy obszar
bezpoéredniego zagrozenia powodzia,

e) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne,
f} teren w granicach portu morskiego,

g) w granicach portu morskiego obowigzuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie
przepiséw odrebnych,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

i) obiekty chronione nie wystepuja;

6)

zasady obstugi komunikacyjnej

a) obstuga z projektowanych ciggéw pieszo -jezdnych : 9KDX, 11KDX i z projektowanej drogi
dojazdowej 10KDD,

b) miejsca parkingowe - min. 1 mp na: kazde mieszkanie lub 3 migjsca noclegowe oraz
min. 2 mp na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej handlu i gastronomii;

7)

zasady obstugi inzynieryjnej

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekitryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod
opadowych nalezy realizowac w oparciu o istniejace i projektowane sieci inZynieryjne,

b) potrzeby cieplne realizowa¢ w oparciu o paliwa: ptynne i gazowe, najmniej ucigzliwe dla
§rodowiska.

2.

Ustalenia dla terenu o symbolu

zat.nr 1 powierzchnia 0,297 ha
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5 MW MZ,U

1)

przeznaczenie terenu

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszcza sig ustugi nieucigzliwe, obiekty hotelarskie oraz apartamentowe domy
rekreacyjne;

zasady zagospodarowania
przestrzennego i ksztattowania
zabudowy

a) dopuszcza sig zabudowe pierzejowa,

b) lokale ustugowe nalezy realizowaé, jako wbudowane,

¢) 30% powierzchni uzytkowej parteréw budynkéw od strony ciagéw komunikacyjnych 9KDX
i 10KDD nakazuje sig przeznaczy¢ na lokalizacje ustug handlu i gastronomii,

d) dopuszcza sie urzadzanie ogrodkéw letnich w otaczajgcej przestrzeni publicznej,

e) zakaz lokalizacji uslug towarzyszacych w odrebnych obiektach wolnostojacych,

f) zakaz lokalizacji budynkéw do rekreaciji indywidualnej, gospodarczych i garazowych,

g) nakaz lokalizacji parkingéw w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem ich taczenia
z parkingami podziemnymi w przylegtych terenach elementarnych 9KDX, 11KDX i 12KDX,
h) stacje transformatorowe 15/04 kV }lalezy realizowac, jako wbudowane,

i) istniejace budowle podziemne do likwidagii,

i) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

k) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni terenu w kondygnacii parteru oraz do 70%
powierzchni terenu w kondygnacjach powyzej parteru,

I) wysoko$¢ zabudowy do 16,5 m,

m) dopuszcza si¢ dominanty architektoniczne przekraczajace te wysokosé, o sumarycznej
powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 10% powierzchni terenu elementarnego,

n) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych max. 5,

0) wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu max. 2,9,

p) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°, dopuszcza sig kat nachylenia potaci
od 30° do 60° w dachach przykrywajacych dominanty architektoniczne. Poddasza mozna
wykorzystywaé¢ wytgcznie na potrzeby pomieszczen i urzagdzen technicznych.,

r) dopuszcza sie dachy ptaskie nad budynkami o wyskokosci 2 fub 3 kondygnacji, na
dachach ptaskich dopuszcza sie tarasy,

s) nakaz stosowania szlachetnych, wysokogatunkowych oktadzin elewacyjnych,

t) pierzeje nalezy wizualnie zréznicowac, zmieniajac wysokosci i szerokosci poszczegoinych
budynkoéw lub ich cze $ci,

u) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikow reklam oraz reklam $ciennych powyzej parteru,
v) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;

3)

zasady tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania
terenu

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalong w planie funkcja dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terenu;

4)

zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

a) zakaz wtérnych podziatow,
b) dopuszcza sig wydzielania dziatek po granicach terenéw elementarnych:;

~n
~

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i dziedzictwa kulturowego

a) teren jest potoZzony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,Koszalinski Pas
Nadmorski" w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sie zakaz realizacji przedsigwzieé
mogagcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

c) istniejace stanowiska roélin chronionych do przeniesienia w rejon wydmy,

d) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — stanowi z mocy ustawy obszar
bezposredniego zagroZenia powodzia,

e) w granicach obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrebne,
f) teren cze Sciowo w granicach portu morskiego,

g) w granicach portu morskiego obowigzuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie
przepiséw odrebnych,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

i) obiekty chronione nie wystepujg;

6)

zasady obstugi komunikacyjnej

a) obstuga z projektowanych ciagéw pieszo - jezdnych : 9KDX, 11KDX, 12KDX i z
projektowanej drogi dojazdowej 10KDD,

b) miejsca parkingowe - min. 1 mp na: kazde mieszkanie, 3 miejsca noclegowe oraz min.
2 mp na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i gastronomii;

7)

zasady obstugi inzynieryjnej

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczng oraz odprowadzenie $ciekdw i wod
opadowych nalezy realizowaé w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne,
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b) potrzeby ciepine realizowaé w oparciu o paliwa: ptynne i gazowe, najmniej ucigzliwe dia
Ssrodowiska.

3. Ustalenia dla terenu o symbolu
6MW,.MZ,U

zat. nr 1 powierzchnia 0,079 ha

1}{ przeznaczenie terenu a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszcza sie ustugi, obiekty hotelarskie oraz apartamentowe domy rekreacyjne;
2)|zasady zagospodarowania a) w przyziemiu budynku, od strony morza przestrzen uwolniona w formie podcienia
przestrzennego i ksztattowania wysokoséci kondygnacji parteru dostepna dla ruchu pieszego w potgczeniu z terenem 9KDX
zabudowy i 8KDD,
b) geometria $ciany bulwaru w cze $ci przylegajacej do awnportu musi zapewni¢ skuteczne
ttumienie falowania,
c) lokale ustugowe nalezy realizowaé¢, jako wbudowane,
d) nakaz lokalizacji ustug handlu i gastronomii w parterze,
e) dopuszcza sie urzadzanie ogrodkow letnich w otaczajacej przestrzeni publicznej,
f) zakaz lokalizacji ustug towarzyszacych w odrebnych obiektach wolnostojgcych,
g) zakaz lokalizacji budynkéw do rekreaciji indywidualnej, gospodarczych i garazowych,
h) nakaz lokalizacji parkingéw w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem ich taczenia
z parkingami podziemnymi w przylegtych terenach elementarnych 9KDX i 12KDX,
i) stacje transformatorowe 15/04 kV nalezy realizowa¢, jako wbudowane,
i) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
k) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni terenu,
[) wysoko$¢ zabudowy do 23,5 m,
m) dopuszcza sie dominante architektoniczng o wysoko$ci max. 29 m,
n) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych max. 7,
o) wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu max. 7,0,
p) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°, dopuszcza sie kat nachylenia potaci
od 30° do 60° w dachach przykrywajacych dominanty architektoniczne. Poddasza mona
wykorzystywaé wytacznie na potrzeby pomieszczen i urzadzen technicznych.,
q) dopuszcza sie dachy ptaskie,
r) nakaz stosowania szlachetnych, wysokogatunkowych oktadzin elewacyjnych,
s) zakaz lokalizacji wolnostojacych noénikéw reklam oraz reklam $ciennych powyzej parteru,
t) dopuszcza sie lokalizacje $wiatet nawigacyjnych na konstrukgji dachu;
3)| zasady tymczasowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalong w planie funkcjg dopuszcza sig
zagospodarowania i uzytkowania |dotychczasowe uzytkowanie terenu;
terenu
4)|zasady i warunki scalania a) zakaz wtérnych podziatow,
i podziatu nieruchomos$ci b) dopuszcza sie wydzielania dzialek po granicach terenow elementarnych,
c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa ciagu komunikacyjnego
90° (£ 5°);
5)|zasady ochrony $rodowiska, a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) Koszalinski Pas
przyrody i dziedzictwa kulturowego | Nadmorski” w granicach kiérego obowigzujg przepisy odrgbne,
b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sig zakaz realizacji przedsiewzigé
moggcych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
c) istniejgce stanowiska roslin chronionych do przeniesienia w rejon wydmy,
d) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — stanowi z mocy ustawy obszar
bezposredniego zagrozenia powodzig,
e) w granicach obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne,
f) teren w granicach portu morskiego,
g) w granicach portu morskiego obowigzuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie
przepisow odrebnych,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,
i) obiekty chronione nie wystepuja;
6)| zasady obstugi komunikacyjnej a) obstuga z projektowanych ciggéw pieszo -jezdnych : 9KDX i 12KDX,
b) miejsca parkingowe min. 1 mp na: kazde mieszkanie, 3 miejsca noclegowe oraz min.
2 mp na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej handlu i gastronomii;

ID: OZMSQ-1IUNZJ-RFKUN-FSTSN-XVCPF. Niepodpisany.

Strona 8 / 17




7)|zasady obstugi inzynieryjnej

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng oraz odprowadzenie §ciekow i wod

opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne,
b) potrzeby ciepline realizowa¢ w oparciu o paliwa: plynne i gazowe, najmniej ucigzliwe dla
$rodowiska.

§ 7. Tereny zabudowy ustugowej.

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 7 U

zat.nr 1 lpowierzchnia 0,078 ha

1)

przeznaczenie terenu

zabudowa ustugowa;

2)

zasady zagospodarowania
przestrzennego i ksztattowania
zabudowy

a) istniejgca zabudowa ustug administracji do zachowania,

b) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe,

c) zakaz lokalizacji budynkéw do rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazowych,
d) zakaz zagospodarowania obiektami tymczasowymi,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

g) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,

h) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°;

3)

zasady tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania
terenu

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalong w planie funkcja dopuszcza sie
dotychczasowe uzytkowanie terenu;

zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

a) zakaz podziatéow wtérnych,
b) dopuszcza sig wydzielania dziatek po granicach terendw elementarnych:;

5)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i dziedzictwa kulturowego

a) teren jest polozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,Koszalinski Pas
Nadmorski” w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrebne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sig zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,

c) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — stanowi z mocy ustawy
obszar bezpos$redniego zagroZenia powodzia,

d) w granicach obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy
odrebne,

e) teren w granicach portu morskiego,

f) w granicach portu morskiego obowigzuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie
przepisoéw odrebnych,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0 %,

h) obiekty chronione nie wystepuja;

zasady obstugi komunikacyjnej

a) obstuga z ulicy 10KDD,
b) zakaz parkowania wzdtuzjezdni,
¢) nalezy zabezpieczy¢ minimum 3 miejsca parkingowe;

zasady obslugi inzynieryjnej

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod
opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne
w przylegtych ulicach.

§ 8. Tereny drog kiasy dojazdowej oraz ciggow pieszych i pieszo - jezdnych.

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 8 KDD

zat.nr 1 powierzchnia 0,163 ha

1)

przeznaczenie terenu

istniejaca ulica (ul. Zachodnia) - kiasy dojazdowej;

2)

ustalenia komunikacyjne

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

b) przekroj : pieszo -jezdnia,

c) wzdtuz rzeki Wieprzy wydzielié¢ nabrzeze cumownicze o szerokosci 3,5 m,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych w granicach pasa drogowego,
e) zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikow reklam,

f) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen zwigzanych z bezpieczenstwem zeglugi i obstugi
portu, w tym masztu radarowego o wysokos$ci do 25 m n.p.m.,

g) dopuszcza sig przebudowe istniejacych nabrzezy portowych;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody
i dziedzictwa kulturowego

a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,Koszalinski Pas
Nadmorski” w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrgbne,
b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sig zakaz realizacji przedsiewzie¢
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mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,

¢) teren przylega do obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 (PLH220038)
sDolina Wieprzy i Studnicy”,

d) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — stanowi z mocy ustawy
obszar bezpo$redniego zagrozenia powodzia,

e) w granicach obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy
odrebne,

f) teren w granicach portu morskiego,

g) w granicach portu morskiego obowigzuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie
przepiséw odrebnych;

4)|zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

zakaz podziatu terenu z wyjatkiem podziatow stuzgcych wydzieleniu nabrzezy;

5)|zasady obstugi inzynieryjnej

a) istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci,

c) dopuszcza sie prowadzenie w liniach rozgraniczajacych kompletu sieci infrastruktury
technicznej,

d) ustala sig nastepujgce parametry techniczne dla infrastruktury technicznej:

- sie¢ wodociggowa o $rednicy @ 32 - 110 mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej o $rednicy @ 160 - 300 mm,

- sie¢ gazowa $redniego cisnienia @ 32 - 150 mm,

- siec elektroenergetyczna NN - 0,4kV i SN - 15kV.

2. Ustalenia dia terenu o symbolu
9 KDX

zat.nr 1 powierzchnia 0,575 ha

1){przeznaczenie terenu

a) bulwar nadmorski,

b) projektowana publiczna promenada piesza,
¢) dopuszcza sig ograniczony ruch kofowy,

d}) istniejace obiekty docelowo do rozbidrki;

2)|ustalenia komunikacyjne

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,0 m do 50,0 m,

b) obowigzek wprowadzenia zieleni urzadzonej i obiektéw matej architektury,

c) zaleca sig wykonanie $ciany pionowej nabrzeza bulwaru w czg §ci przylegajacej do
awanportu z kamienia naturalnego,

d) dopuszcza sig urzadzanie ogrodkow letnich, ktérych zaplecze znajduje sie w budynkach
bezposrednio przylegiych,

e) zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklam,

f) zakaz budowy wolnostojacych stacji transformatorowych 15/04 kV,

g) zakaz lokalizacji wolnostojacych stacji bazowych telefonii komorkowej,

h) istniejace budowle do likwidacji,

i) dopuszcza sig lokalizacje parkingdw w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem ich |
taczenia z parkingami podziemnymi w przylegtych terenach elementarnych od 4 do
6 MW ,MZ,U;

3)|zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i dziedzictwa kulturowego

a) teren jest poloZony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,Koszalinski Pas
Nadmorski” w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sig zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywad na $rodowisko,

c) istniejace stanowiska roélin chronionych do przeniesienia w rejon wydmy,

d) teren przylega do obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 (PLH220038) ,Dolina
Wieprzy i Studnicy”,

e) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — stanowi z mocy ustawy obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia,

f} w granicach obszaru bezpoéredniego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrebne,
g) teren w granicach portu morskiego,

h) w granicach portu morskiego obowigzuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie
przepiséw odrebnych;

4)| zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

zakaz podziatu terenu;
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5){zasady obslugi inzynieryjnej

a) dopuszcza sie prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych kompletu sieci infrastruktury
technicznej,

b) geometria $ciany bulwaru w cze $ci przylegajacej do awanportu musi zapewnic
skuteczne ttumienie falowania,

c) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla infrastruktury technicznej:

- sie¢ wodociggowa o $rednicy @ 32- 110 mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej o $rednicy @ 160 - 300 mm,

- sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 32 - 150 mm,

- sie¢ elektroenergetyczna NN - 0,4kV i SN - 15kV.

3. Ustalenia dla terenu o symbolu 10
KDD

zat. nr 1 powierzchnia 0,385 ha

1)| przeznaczenie terenu

projektowana ulica — klasy dojazdowej;

2)|ustalenia komunikacyjne

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 13,0 m do 28,0 m,

b) przekréj : jedna jezdnia dwupasowa,

¢) chodniki dwustronnie,

d) dopuszcza sie $ciezke rowerowa,

e) obowigzek wprowadzenia szpaleru zieleni wysokiej,

f) ulice wiaczy¢ w istniejaca ulice Dorszowa oraz projektowang 13 KDX,

g) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklam,

h) dopuszcza sig lokalizacje parkingéw w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem
ich tgczenia z parkingami podziemnymi w przylegtych terenach elementarnych 4 i

5 MW MZ,U;

3)|zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego

a) teren jest polozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,Koszalinski Pas
Nadmorski" w granicach ktdrego obowiazujg przepisy odrebne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sig zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogagcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

c) istniejgce stanowiska roslin chronionych do przeniesienia w rejon wydmy,

d) istniejacy starodrzew (kasztanowiec biaty ) do zachowania,

e) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — stanowi z mocy ustawy
obszar bezpo$redniego zagrozenia powodzia,

f) w granicach obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy
odrebne,

g) teren czg $ciowo w granicach portu morskiego,

h) w granicach portu morskiego obowigzuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie
przepiséw odrebnych;

4)izasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

zakaz podziatu terenu;

—
[l

zasady obstugi inZynieryjnej

a) dopuszcza sig przebudowe istniejgcych sieci,

b) dopuszcza sig prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych kompletu sieci infrastruktury
technicznej,

c) ustala sie nastepujgce parametry techniczne dla infrastruktury technicznej:

- sie¢ wodociagowa o $rednicy @ 32 - 110 mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 160 - 200 mm,

- sie¢ gazowa $redniego ci§nienia @ 32 - 150 mm,

- sie¢ elektroenergetyczna NN - 0,4kV i SN - 15kV.

4. Ustalenia dla terenu o symbolu
11KDX

zat. nr 1 powierzchnia 0,055 ha

1)| przeznaczenie terenu

projektowany publiczny cigg pieszo - jezdny;

2)|ustalenia komunikacyjne

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12,0 m,

b) ciag wtaczy¢ w projektowane tereny komunikacyjne 9KDX i 10 KDD;

¢) dopuszcza sie lokalizacje parkingow w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem
ich taczenia z parkingami podziemnymi w przyleglych terenach elementarnych 4 i

5 MW,MZ,U;

3)jzasady ochrony $rodowiska

a) teren jest potoZony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,Koszalinski Pas
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przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego

Nadmorski” w granicach kiérego obowigzujg przepisy odrebne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sie zakaz realizacji przedsigwzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $srodowisko,

c) teren przylega do obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 (PLH220038)
.Dolina Wieprzy i Studnicy”,

d) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — stanowi z mocy ustawy
obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

e) w granicach obszaru bezpo$redniego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy
odrebne,

f) teren w granicach portu morskiego,

g) w granicach portu morskiego obowigzuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie
przepisoéw odrebnych;

zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

zakaz podziatu terenu;

5)|zasady obstugi inzynieryjnej

a) dopuszcza sig prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych kompletu sieci infrastruktury
technicznej,

b} ustala sie nastepujgce parametry techniczne dla infrastruktury technicznej:

- sie¢ wodociggowa o $rednicy @ 32 - 110 mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej o $rednicy & 160 - 300 mm,

- sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia @ 32 - 150 mm,

- sie€ elekiroenergetyczna NN - 0,4kV i SN - 15kV.

. Ustalenia dla terenu o symbolu 12KDX

zat.nr 1 powierzchnia 0,050 ha

~—

przeznaczenie terenu

projektowany publiczny cigg pieszo -jezdny;

~—

ustalenia komunikacyjne

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

b) cigg wtaczy¢ w projektowane tereny komunikacyjne 9KDX i 10 KDD,

c) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem
ich tgczenia z parkingami podziemnymi w przylegtych terenach elementarnych 5 i

6 MW,MZ;

3)}zasady ochrony Srodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa

kulturowego

a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,Koszalinski Pas
Nadmorski” w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

c) teren przylega do obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 (PLH220038)
.Dolina Wieprzy i Studnicy”,

d) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — stanowi z mocy ustawy
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig,

e) w granicach obszaru bezposredniego zagroZzenia powodzig obowigzujg przepisy
odrebne,

f) teren w granicach portu morskiego,

g) w granicach portu morskiego obowigzuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie
przepisow odrebnych;

zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

zakaz podziatu terenu;

zasady obstugi inzynieryjnej

a) dopuszcza sie prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych kompletu sieci infrastruktury
technicznej,

b) ustala sig¢ nastepujace parametry techniczne dla infrastruktury technicznej:

- sie¢ wodociggowa o Srednicy @ 32 - 110 mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej o $rednicy @ 160 - 300 mm,

- sie¢ gazowa $redniego ci$nienia & 32 - 150 mm,

- siec¢ elektroenergetyczna NN - 0,4kV i SN - 15kV.

. Ustalenia dla terenu o symbolu 13KDX

zat. nr 1 powierzchnia 0,034 ha

przeznaczenie terenu

projektowany publiczny ciag pieszo -jezdny;

ustalenia komunikacyjne

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8,0 m,
b) ciag witaczy¢ w projektowane 10KDD i istniejgcq ul. Rybacka;
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3)|zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego

a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,Koszalinski
Pas Nadmorski” w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrebne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sig zakaz realizacji przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

c) teren przylega do obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 (PLH220038)
+Dolina Wieprzy i Studnicy”,

d) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — stanowi z mocy ustawy
obszar bezposredniego zagrozenia powodzig,

e) w granicach obszaru bezpoéredniego zagroZenia powodzig obowigzujg przepisy
odrebne;

4)| zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

zakaz podziatu terenu;

5)|zasady obstugi inzynieryjnej

a) dopuszcza sie prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych kompletu sieci
infrastruktury technicznej,

b) ustala sie nastgpujgce parametry techniczne dia infrastruktury technicznej:
- sie¢ wodociggowa o $rednicy @ 32 - 110 mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej o Srednicy @ 160 - 300 mm,

- sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 32 - 150 mm,

- sie€ elektroenergetyczna NN - 0,4kV i SN - 15kV.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe.

§ 9. Okresla sig stawke procentowg w wysokosci 0,5 % z tytufu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy.

§ 10. Na obszarze B1 objetym planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej B — Dartéwko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo przyjete uchwata
Nr IV/32/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 06 lutego 2007r. ( Dziennik Urzgdowy Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z 2007 r.

Nr 35 poz. 522 ).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Darfowo.

§ 12. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Darlowie.

§ 13. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Zachodniopomorskiego.

ID: OZMSQ-IUNZJ-RFKUN-FSTSN-XVCPF. Niepodpisany. Strona 13 /17







¥ ZAtACZNIK NR 1
- Do uchwaty nr ..X0/1362/42
(77} . 0 . 0 "
. 4 ;/ Rady Miejskiej w Dartowie
6 MWM 5 z dnia é"Wﬁg\?Qﬂffﬂw
250
L
/ 'd
’f z //’ " 2
/ ;/ 't S > o
BALTYRKIE A y
- o / y . =
+ ;;/ ;l- ;yf a 2 . —I—
A R gl L0
/ ‘\p\ ;b\ \( . 4 ol X oAy P
r/ 7 N Vaas /8
/ / \‘u! N *‘3&- % ! '}' 3
{_/ﬂ‘f // fS\{ \/\/ lrf.:Q ~ ! §<
7 () Fas
/)/ // 1 > \./ Y, @ - )<>/>:;\/\ é
Vd s K&K\/ Y] \y 5 \b e " 4
_,/ /s =, 3 /{ =5 il A "T'/ o . ;
L /z - %, ; 244 2~ b ] .>\\\/{.
< ,1’ ji\/ 1 1 7 f/ g ;2(:-;'\5
2 AN ey B, fEIVREONC AP EGENDA
e x ’ e s s ;
/ ’ \% {_\#4 .27 /4. Ay o
w 0, ol A L. e . GRANICE TERENU
A i AN & e/ sy ’ 01 R OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
[ e ' e vé
HORZE  BALTYCKIE ey ”/1 y ~ 4 I b N B '._,;. i TERENY PORTU
; - i d '{",, "-,? NG MORSKIEGO
z ,”’ P a e
Ao L 4 ! \ : ! . MW MZ U TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ,
St e ! P 2 \ Aoq - i ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO | UStUG
" _ e - a / K, 12
< Bk oy ; b3 3 TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNE)
™ L ’X/\y Ak s 3 i AN MN,U Z USLUGAMI
S ) > St [ ; wbrr N
TN =N/ N n *'{{z\\v’ o ' A +" TERENY ZABUDOWY
N X L MWMZUL) » U] s
v !
) 5 / __{,.K\ 7 1 /\/ . ry KDD TERENY ULIC PUBLICZNCH
a | & cf 0 N LI - p \ ¢ i W KLASIE DOJAZDOWE)
i S 25 \‘Izwjxl\?:\vt, A';«, “ KDX TERENY CIAGOW PUBLICZNYCH
s R " f 4 e #2 T A e XF ? 74 PIESZO0-JEZDNYCH
== - - s ! >3 / 4§ -
< 4 £ 4 s X wXS ; DR OBIEKTY
- \ L | , i A DO ZACHOWANIA
2% “ T T e r - OBIEKTY ISTNIEJACE NIEZGODNE Z PLANEM
SOVEN P i : v : DO LIKWIDACJI
AL N Y ““'-.. 1 i
NI RN T A @ \ LINIE ROZGRANICZAJACE
e NG, 7. : 5 TERENY ELEMENTARNE
oo “

LINIE ZABUDOWY

4 . _—_""“-g\:K-:B_X Sy = - : o e OBOWIAZUJACE
! T —— 2 3 .

. ” e o3 _ NIEPRZEKRACZ ALNE
o 2 S —S—S—S— LINIE ZABUDOWY
S < . i S y p & L OBIEKTY ZABYTKOWE CHRONIONE
Ay W Tl . EN e ™ NN NA MOCY PLANU MIEJSCOWEGO
\ . . & 10
N\ ) 4
: ‘; Akt T g od L
' = e Y4
f 3
e 7 el . Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
) bat. % ? \ 3 g :
o & />/>/ a2 ) Jednostka strukturalna B - Dartowko Zachodnie
R {j/\ 4 /7// Obszar B1
AT - B
MY /fg S v ; skala 1:1000 0 10 20 30 40 50m

 — —




2 7ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
y GHNY MIASTO DARLOWO

ZALACZNIK NR 2
SKALA 15000 Do uchwaty anL]!\:‘aﬁzf/}O

50 100 150 200 Rady Hiedskiej w Dartowie

z dnia .=

40,

LEGENDA

GRANICE
E BRANCE BANY FASTA DARLDWD
= SRR T
OTHALTEMA. DA STAR bW ELEFENTANITDN
E BRI CASZAR bW ELEVERTARNYIN
E- TANCA POATY FERSETS
e B e bt
GAAMER TERMEM SPELIANYEN
E STREFA DOHEMMAL

LaEL SEL BNTTH
E REONY STREF KIMCINTRALA

USLLE PURLICZ D SFTRCT A YTH

Wit

I MPS WERTENT
OCHRONA SRODOW
PRZYRODNICZEGD PI%I.AJLTLEME
= A PR
E BRUANCA PASTARY CHACINICS KRADI

TRSSEALALE PAME RADFERSEY
] NIRRT
E SRAMCA CRITARM TORFEWYTH
B Ras e i
pro-od IRRLEE

STHEFY COHRCHY
ARDEADECIND W WY

e Ao
E mwm PRITETRTINNYEA

STREFA €
DOGSEY ELADIATY

= i
KOMUNIKACIA
TN P8 R Pl 1
[CrK ] roony e
E T0A 2EELUE MEKTDATECTE)
B oo masy et
E _ Bulvet s Pesze
TEMNY wha PORTOMTOH
F ey

EWACE RUDY ISDACIEY
F, S, boASD

INZYMIERIA

E UNE ENEREET YEINE RAPCMAETRD
I_'_|_.J GLiwaE 140 BLIWT

E TEMEIUANT EAIDOUS

E LM 520 WICCORENT

E GLEWE RUACTIAS KAMALTALY SANTAIE)

FUNKCJIE DOMINUJACE .
| UZYTKOWANIE TERENOW

:I e

SESTARY TABLIOWY
MO TOAMOWL) HDMCACCTN

C’J DELTARY TAMSEWY BITTLOWD-FOISINATONE
wsee] TURYSTYCIMO-W YPOC ITREDWTS
[:l DASTART PREERTSEEME FEATENT
CASZAYY MCRIALE
TUATLITCOE ] | SFEATY
:i DRLTART [ELEW OEELNCOOSTEPNLI | CRENTARTY
OULZARY IDAEAMIOMANTIH
= DIMLEDWYIN
|_—__| CASZARY PELCERE LALTMTH
E CASZARY TALEM WTDOHED
:] BASZARY MLALTE
:] pastarr who DRWARTH

uuuuuuuu BIANTER EDSPCLARG EEVLMALNL)
I -2 ki




Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XLI/362/10
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 8 lutego 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkarncdw stanowig —
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) —
zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja:

1) realizacje projektowanych miejskich ulic dojazdowych, projektowanych publicznych ciggdw pieszo - jezdnych;
2) przebudowe, rozbudowe i budowe sieci wodociggowej;
3) przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) budowe systemow sieci sanitarnej i deszczowej oraz systeméw przepompowni $ciekdw na terenach przeznaczonych do
zainwestowania;

5) dla projektowanej zabudowy rozbudowe sieci elektroenergetycznej;
j) realizacje nowej sieci gazowej Sredniego ci$nienia z redukcjg cisnienia na obiektach;

7) rozbudowa istniejacej sieci gazowej $redniego cisnienia.

§ 2. Sposob realizacji ww. zadar wtasnych gminy:

1) realizacja inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach
publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub cieplta realizowane beda w sposoéb
okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. ( tekst jednolity Dz.U. Nr 89, poz. 625 z pézniejszymi
zmianami ).

§ 3. Zasady finansowania ww. zadan wtasnych gminy:

1) finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, ujetych w niniejszym
planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych ( Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 ) przy
czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok,

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych wskazanych w § 1 ust. 2 pkt. 1 finansowane beda przez budzet miasta
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami,

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r. ( tekst jednolity Dz.U. Nr 123, poz. 858
z pozniejszymi zmianami ), ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane

przez Radg Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez
budzet miasta.

4) zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 4 i 5 ww. ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.

PRZEWSDNICZACY

RADY MIT] SKIE)

ZhienieYv Grosz
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XLI/362/10
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 8 lutego 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Dartowie rozstrzyga co nastepuje - brak uwag nieuwzglednionych.

PRZEWOBRHEZACY
;a_fn\_w IEJSKCIEY

Zbigniew\(Jrosz
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