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1. PODSTAWY PRAWNE, CEL | ZAKRES PROGNOZY ORAZ INFORMACIE O METODACH
ZASTOSOWANYCH PRZY JEJ SPORZADZANIU

Przedmiotem niniejszego dokumentu jest prognoza oddziatywania na sSrodowisko do projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujacego jednostke strukturalng C — Dartdwko Wschodnie
potozong na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar C21, zwanego w dalszej czesci opracowania
»projektem planu” lub ,planem”. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 0,64 ha.

Obszar opracowania potozony jest we wschodniej czesci Dartowa, w rejonie Alei Jana Pawta II, ul.
Sportowej oraz ul. Makowej. Obejmuje teren inwestycji gtéwnej oznaczony symbolem 1MN-U oraz teren
inwestycji uzupetniajacej oznaczony symbolem 1KDD. Bezposrednim celem procedury jest umozliwienie
prawidtowe] obstugi komunikacyjnej istniejagcego obiektu handlowego, w szczegdlnosci poprzez
dopuszczenie zjazdu z Alei Jana Pawta ll, a takze realizacja chodnika wzdtuz ul. Makowej. Rozwigzanie to ma
stworzy¢ warunki do ograniczenia ruchu pojazdéw w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozonej przy ul. Makowe;j.

1.1. Podstawa prawna opracowania i cel sporzadzenia prognozy

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy stanowig art. 46, art. 51 i art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 670 ze zm.). Zintegrowany
plan inwestycyjny jest szczegdlng forma planu miejscowego, ktérej zasady sporzadzania i uchwalania
okreslajg przepisy art. 37ea—37eg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).

Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko obejmuje w szczegdlnosci uzgodnienie stopnia
szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie, sporzadzenie prognozy, uzyskanie wymaganych opinii,
zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczeristwa oraz podsumowanie sposobu uwzglednienia ustalen
prognozy i wynikéw konsultacji w przyjetym dokumencie. Informacje zawarte w prognozie dostosowano do
zawartosci i stopnia szczegétowosci projektu ZPI, zgodnie ze stanem wspdtczesnej wiedzy i metod oceny.

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena prawdopodobnych skutkdéw realizacji projektu planu dla
srodowiska i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci:

¢ identyfikacja komponentéw srodowiska, ktédre mogg podlegac oddziatywaniu w zwigzku z realizacjg
ustalen planu;

e ocena charakteru, zasiegu, czasu trwania i odwracalnosci przewidywanych oddziatywan;

e sprawdzenie, czy ustalenia planu uwzgledniajg wymogi ochrony srodowiska, w tym ochrony waéd,
przyrody, krajobrazu, klimatu akustycznego i zdrowia ludzi;

¢ wskazanie rozwigzah ograniczajacych potencjalne oddziatywania negatywne i wzmacniajacych
skutki korzystne;

e przedstawienie konsekwencji wariantu braku realizacji planu oraz mozliwych rozwigzan
alternatywnych;

¢ dostarczenie organom gminy, organom opiniujgcym i uzgadniajagcym oraz spoteczeristwu informacji
umozliwiajgcych $wiadoma ocene projektu dokumentu.

W ocenie uwzgledniono, ze przedmiotowy ZPI nie jest dokumentem stuzgcym wytacznie lokalizacji
nowej funkcji od podstaw. Dotyczy terenu zagospodarowanego i funkcjonalnie powigzanego z istniejgcym
obiektem handlowym, natomiast najwazniejsza zmiana ma charakter komunikacyjny. Jednoczesnie —
zgodnie z zasadg przezornosci — prognoza ocenia petny normatywny zakres dopuszczonego przeznaczenia
IMN-U, w tym mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy i uzupetnienia zagospodarowania w granicach
parametréw ustalonych w planie.
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1.2. Zakres merytoryczny prognozy

Zakres prognozy odpowiada wymaganiom art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku. Opracowanie zawiera informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu planu, jego
powigzaniach z innymi dokumentami oraz o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.
Okresla, analizuje i ocenia:

e istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji planu;

¢ stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym oddziatywaniem;

e istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu, ze szczegélnym
uwzglednieniem obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

e cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, unijnym, krajowym,
regionalnym i lokalnym oraz sposdéb ich uwzglednienia;

¢ przewidywane oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne;

¢ oddziatywanie na rdéinorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne, a takze
zaleznosci pomiedzy tymi elementami;

¢ mozliwos$¢ wystgpienia znaczacego oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura
2000 oraz ich integralnosc.

Prognoza przedstawia takie rozwigzania majgce zapobiega¢ negatywnym oddziatywaniom lub je
ograniczaé, rozwigzania alternatywne, informacje o mozliwym oddziatywaniu transgranicznym oraz
propozycje monitorowania skutkéw realizacji planu. Ocene wykonano na poziomie wtasciwym dla aktu
planowania przestrzennego. Szczegétowe rozwigzania konstrukcyjne, technologiczne i organizacyjne beda
podlegaty weryfikacji na etapie projektowania i realizacji poszczegdlnych robét oraz — jezeli bedzie to
wymagane —w odrebnych postepowaniach administracyjnych.

Zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie okreslono z uwzglednieniem
stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie wyrazonego w pi$mie z dnia 17 lipca
2026 r., znak WPS.411.112.2026.AM. Organ wskazat na konieczno$¢ sporzadzenia prognozy w petnym
zakresie wynikajgcym z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, przy zachowaniu wymagan okreslonych w art. 52 ust. 1i 2 tej ustawy.

Zgodnie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska szczegdlng uwage poswiecono
diagnozie stanu $Srodowiska na obszarze objetym projektem planu i w jego sasiedztwie, okresleniu
przewidywanych znaczacych oddziatywan oraz rozwigzaniom stuzgcym zapobieganiu i ograniczaniu
ewentualnych negatywnych oddziatywan. Uwzgledniono réwniez wyniki wizji terenowej, oddziatywanie
ustalen planu na walory przyrodnicze i krajobrazowe Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalifski Pas
Nadmorski” oraz zgodnos¢ projektu planu z obowigzujacymi na tym obszarze zakazami i odstepstwami od
zakazdéw.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stawnie, pismem z dnia 7 lipca 2026 r., znak N-
ZNS.9022.5.14.2026, poinformowat, ze w Swietle obowigzujacych przepisdw przedmiotowy dokument nie
wymaga opinii organéw Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ze brak jest podstaw do zajecia przez ten
organ stanowiska na etapie uzgadniania zakresu i stopnia szczegétowosci prognozy.

1.3. Zastosowane metody i wykorzystane materiaty

Prognoze sporzadzono metody opisowo-analityczng i pordwnawcza. Najpierw rozpoznano stan
istniejgcy i wrazliwo$¢ srodowiska, nastepnie zestawiono je z ustaleniami projektu planu i okreslono
mozliwe zmiany w odniesieniu do stanu rzeczywistego oraz obowigzujacego stanu planistycznego.
Zastosowano jakosciowg ocene ekspercka, wiasciwg dla dokumentu o niewielkim zasiegu przestrzennym i
lokalnym charakterze oddziatywan.

Wykorzystano w szczegdlnosci:
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e projekt uchwaty w sprawie ZPI C21 wraz z rysunkiem planu w skali 1:500 i uzasadnieniem;

¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo,
przyjete uchwatg nr XI11/88/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r.;

¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko
Wschodnie, uchwalony uchwatg nr 1V/34/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 6 lutego 2007 r.;

e prognoze oddziatywania na srodowisko ZPI Gminy Miasta Dartowo dla jednostki strukturalnej C —
Dartéwko Wschodnie, obszar C19, jako materiat poréwnawczy dotyczacy lokalnych uwarunkowan
Srodowiskowych;

¢ Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego, Strategie Rozwoju
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030 oraz Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry;

e dane Panstwowego Monitoringu Srodowiska, w tym roczng ocene jakosci powietrza w
wojewddztwie zachodniopomorskim za 2025 r.;

¢ dane Panstwowego Instytutu Geologicznego — PIB, Pafnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody;

¢ mape zasadniczg, ortofotomape, dostepne dane przestrzenne oraz dokumentacje fotograficzng z
wizji lokalnej;

e obowigzujgce akty prawne z zakresu ochrony srodowiska, przyrody, gospodarki wodnej, ochrony
gruntéw, odpaddw, hatasu i planowania przestrzennego.

Na potrzeby sporzadzenia prognozy przeprowadzono w dniu 26.07.2026 r. wizje terenowg obszaru
objetego projektem planu oraz jego bezposredniego sgsiedztwa. Ogledzinami objeto teren istniejgcego
obiektu handlowego, parkingi, uktad dojazdowy, niezabudowane fragmenty dziatek, teren projektowanego
zjazdu z Alei Jana Pawtfa Il, ul. Makowa oraz sgsiadujgca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

W trakcie wizji terenowej dokonano rozpoznania aktualnego sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terenu, stopnia przeksztatcenia powierzchni ziemi, charakteru szaty roslinnej,
potencjalnych siedlisk zwierzat, wystepowania zadrzewien i zakrzewien, warunkéw wodnych oraz powigzan
krajobrazowych i funkcjonalnych z otoczeniem. Sporzadzono dokumentacje fotograficzng terenu.

Rozpoznanie przeprowadzono w okresie wegetacyjnym, umozliwiajagcym ocene podstawowych cech
szaty roélinnej. Zakres badan terenowych dostosowano do powierzchni obszaru, jego miejskiego potozenia,
istniejgcego stopnia zainwestowania oraz charakteru zmian przewidzianych w projekcie planu.

Wizja lokalna umozliwita ocene aktualnego zagospodarowania, sposobu uzytkowania powierzchni
niezabudowanych, wystepujacej roslinnosci, relacji z zabudowa mieszkaniowa oraz lokalnych Zzrédet hatasu
i emisji. Nie prowadzono odrebnej, catorocznej inwentaryzacji przyrodniczej. Z uwagi na silne
przeksztatcenie antropogeniczne terenu, matg powierzchnie planu, brak siedlisk naturalnych i wykluczenie
przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko przyjety poziom rozpoznania uznano za
wystarczajgcy dla strategicznej oceny projektu dokumentu. Nie zwalnia to inwestora z obowigzku
przestrzegania ochrony gatunkowej podczas robét.

1.4. Charakterystyka zagospodarowania i uzytkowania terenu objetego planem

Obszar objety planem potozony jest w Dartéwku Wschodnim, w rejonie skrzyzowania Alei Jana Pawta
Il i ul. Sportowej oraz przy ul. Makowe]. Obejmuje dziatki ewidencyjne nr 25/18, 25/19 i 25/20, obreb
Dartowo 7, przeznaczone na inwestycje gtéwng, oraz fragment dziatki nr 25/49, przeznaczony na inwestycje
uzupetniajgca. taczna powierzchnia wynosi okoto 0,64 ha, z czego teren 1IMN-U zajmuje okoto 0,53 ha, a
teren 1KDD okoto 0,11 ha.

Teren jest zagospodarowany i funkcjonalnie zwigzany z istniejgcym obiektem handlowym — sklepem
Biedronka — wraz z parkingiem, dojazdami, zapleczem dostawczym i infrastrukturg techniczng. Czes¢
powierzchni zostata utwardzona i przeksztatcona w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig. Niezabudowane
fragmenty, w szczegdélnosci na obrzezach terenu oraz w sasiedztwie drdg, porasta roslinnos$¢ trawiasta i
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ruderalna, miejscami wystepuja pojedyncze mtode samosiewy. Nie stwierdzono zwartego drzewostanu ani
naturalnych lub pétnaturalnych siedlisk przyrodniczych o podwyzszonej wartosci.

—

Rysunek 1. Lokalizacja obszaru opracowania. Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie https://mdarlowo.e-mapa.net/

W bezposrednim otoczeniu obszaru objetego planem wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, przede wszystkim przy ul. Makowej, zabudowa ustugowa, drogi publiczne oraz elementy
infrastruktury technicznej. Po przeciwnej stronie Alei Jana Pawta Il znajdujg sie tereny ogroddéw
dziatkowych. Aleja Jana Pawfa Il petni funkcje jednego z gtéwnych elementdéw zewnetrznego ukfadu
komunikacyjnego tej czesci miasta. Dotychczasowa obstuga sklepu generuje ruch réwniez w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Makowej. Projekt ZPl ma umozliwi¢ bardziej bezposrednie powigzanie
istniejgcego obiektu handlowego z Alejg Jana Pawtfa Il i w konsekwencji ograniczy¢ cze$é ruchu
odbywajacego sie ul. Makowg, a tym samym zmniejszy¢ ucigzliwosci komunikacyjne dla sasiadujacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Widok istniejgcego obiektu handlowego i terenu jego obstugi. Zaplecze obiektu handlowego, dojazdy oraz sgsiednia zabudowa
mieszkaniowa.
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Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w otoczeniu obszaru
opracowania.

Roslinnos¢ trawiasta i ruderalna na niezabudowanych fragmentach

terenu.
.r.

Roslinnosc trawiasta i ruderalna na niezabudowanych Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w otoczeniu obszaru

fragmentach terenu. opracowania.

Roslinnos¢ trawiasta i ruderalna na niezabudowanych
fragmentach terenu.

Widok na Al. Jana Pawta Il
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Widok na parking dla klientéw Roslinnos¢ trawiasta i ruderalna na niezabudowanych
fragmentach terenu.

Rys. 2-11. Dokumentacja fotograficzna obszaru opracowania i jego bezposredniego otoczenia. Zrédto: wizja lokalna.

Na obszarze obowigzuje miejscowy plan z 2007 r., w ktérym teren znajduje sie w granicach jednostki
42MN,U. Projekt ZPI nie zmienia zasadniczego kierunku funkcjonalnego, lecz aktualizuje wybrane
parametry i sposdb obstugi komunikacyjnej. Najistotniejszg zmiang jest dopuszczenie obstugi terenu od
strony Alei Jana Pawta Il. Inwestycja uzupetniajgca obejmuje teren 1KDD i przewiduje chodnik o szerokosci
1,5 m co najmniej po jednej stronie drogi.

1.5. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

1.5.1. Strategia Rozwoju Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030

Strategia przyjeta przez Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w 2019 r. wskazuje na potrzebe
rozwoju przestrzeni przyjaznej mieszkancom, racjonalnego wykorzystania terendw zurbanizowanych,
poprawy dostepnosci transportowej i bezpieczeristwa, ochrony srodowiska oraz zwiekszania odpornosci na
zmiany klimatu. Projekt ZPI jest powigzany z tymi kierunkami przede wszystkim poprzez uporzgdkowanie
obstugi istniejgcego terenu ustugowego, poprawe bezpieczenstwa ruchu pieszego i ograniczenie konfliktu
pomiedzy ruchem generowanym przez handel a funkcjg mieszkaniowa.

1.5.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego

Plan wojewddztwa, przyjety w 2020 r., formutuje zasady racjonalnego gospodarowania przestrzenia,
ochrony waloréw pasa nadmorskiego, ograniczania konfliktéw przestrzennych, wzmacniania zwartych
struktur osadniczych i poprawy funkcjonowania systeméw transportowych. Teren ZPIl znajduje sie w
istniejgcej strukturze miejskiej i jest wyposazony w infrastrukture techniczng, jego uporzgdkowanie nie
prowadzi wiec do rozpraszania zabudowy ani zajmowania odizolowanych terenéw otwartych. Ustalenia
planu muszg jednoczesnie respektowaé potozenie w Obszarze Chronionego Krajobrazu , Koszalifiski Pas
Nadmorski”.

1.5.3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo

Teren potozony jest w jednostce MN/U.3, dla ktérej Studium przewiduje zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz mieszkaniowo-ustugowa, z dopuszczeniem funkcji ustugowej. Przeznaczenie 1MN-U
stanowi uszczegdtowienie tych kierunkdw. Studium dopuszcza minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%, przyjety w projekcie ZPI. Zgodnos$¢ z kierunkami Studium nie przesgdza o braku
oddziatywan srodowiskowych, lecz potwierdza wpisanie projektu w obowigzujacy polityke przestrzenna
miasta.
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1.5.4. Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Obowiazujacy plan dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie zostat uchwalony w 2007 r.
Projekt ZPI zachowuje zasadnicze przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe, natomiast dopuszcza obstuge
komunikacyjng od strony Alei Jana Pawta I, zmniejsza minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
do 30%, rozdziela maksymalng wysokos¢ budynkéw i budowli oraz wyznacza teren 1KDD jako inwestycje
uzupetniajaca. Z punktu widzenia prognozy najwazniejsza jest zmiana uktadu obstugi komunikacyjne;j i
potencjalna zmiana udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

1.5.5. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Projekt planu pozostaje powigzany z celami Ramowej Dyrektywy Wodnej i Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,
wtasciwego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej oraz zakazu zmiany stosunkéw wodnych stuzg ograniczeniu ryzyka pogorszenia stanu
jednolitych czesci wéd.

2. ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ JEGO POTENCJALNE ZMIANY W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI DOKUMENTU

2.1. Stan srodowiska oraz problemy jego ochrony istotne z punktu widzenia realizacji planu

2.1.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej obszar Dartowa znajduje sie w strefie styku nadmorskiego
Pobrzeza Stowiniskiego i Rowniny Stupskiej. Rzezba miasta zostata uksztattowana przez procesy glacjalne,
wodnolodowcowe, rzeczne i morskie. W rejonie opracowania dominujg formy niskie, tagodnie nachylone,
przeksztatcone przez zabudowe, drogi i niwelacje terenowe.

Z mapy zasadniczej wynika, ze rzedne terenu w granicach planu wynoszg w przyblizeniu od okoto 5,5
do 8,7 m n.p.m. Zrdéznicowanie wysokosci ma charakter lokalny i jest czeSciowo zwigzane z istniejgcym
uktadem drogowym oraz wczesniejszymi robotami ziemnymi. Nie wystepujg formy morfologiczne o
szczegblnej wartosci geologicznej ani strome naturalne skarpy. Podtoze tworzg osady czwartorzedowe —
gtéwnie gliny zwatowe, piaski i utwory piaszczysto-gliniaste. Szczegétowe warunki posadowienia obiektéw
i konstrukcji drogowych powinny by¢ rozpoznane badaniami geotechnicznymi na etapie projektu
budowlanego.

2.1.2. Ztoza kopalin, tereny i obszary gornicze

W granicach planu nie stwierdzono udokumentowanych ztéz kopalin, terendéw goérniczych ani
obszaréw gérniczych. Projekt planu nie przewiduje wydobycia kopalin ani dziatan moggcych ograniczy¢
dostep do udokumentowanych zasobdéw. Zagadnienie ochrony zt6z nie stanowi istotnego uwarunkowania
analizowanego dokumentu.

2.1.3. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Obszar nie jest wskazany jako teren osuwiskowy ani obszar predysponowany do wystepowania
ruchéw masowych. Mata wysoko$¢ wzgledna i fagodne nachylenie terenu nie stwarzajg naturalnych
warunkéw do powstawania osuwisk. Lokalnym zagrozeniem moze by¢ jedynie utrata statecznos$ci wykopdéw
lub nasypdéw w czasie robot, czemu nalezy przeciwdziata¢ zgodnie z zasadami bezpieczerstwa budowlanego
i rozpoznaniem geotechnicznym.

2.1.4. Wody powierzchniowe i podziemne

W granicach obszaru planu nie wystepujg naturalne cieki, rowy o znaczeniu hydrologicznym ani
zbiorniki wodne. Teren potozony jest w zlewni rzeki Wieprzy, ktdra przeptywa na zachdd od analizowanego
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obszaru. Odptyw wdd opadowych jest obecnie ksztattowany przez udziat powierzchni uszczelnionych,
lokalne spadki terenu i istniejgce urzadzenia kanalizacyjne.

Obszar znajduje sie w zlewni jednolitej cze$ci wéd powierzchniowych ,Wieprza od tekawicy do ujscia”
o kodzie RW6000144699. W dokumentach gospodarowania wodami dla tej JCWP wskazywano dobry stan
lub potencjat ekologiczny przy jednoczesnym stanie chemicznym ponizej dobrego i ztym stanie ogdlnym. Z
tego wzgledu szczegdlne znaczenie ma niedopuszczenie do odprowadzania zanieczyszczonych wéd
opadowych lub sciekéw do gruntu i wod oraz ograniczanie szybkiego odptywu powierzchniowego.

Teren nalezy do jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 10, kod PLGW600010. Stan chemiczny i
ilosSciowy tej czesci wdd oceniany jest jako dobry, a ryzyko nieosiggniecia celdw $rodowiskowych jako
niezagrozone. Na terenie planu nie wystepuja ujecia wod podziemnych ani strefy ochronne ujeé. Obszar nie
znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych. Uwarunkowania te nie eliminujg potrzeby
ochrony warstwy wodono$nej przed substancjami ropopochodnymi i innymi zanieczyszczeniami
zwigzanymi z ruchem oraz parkowaniem pojazddw.

2.1.5. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

W granicach opracowania nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Teren nie
znajduje sie bezposrednio w dolinie Wieprzy ani w strefie oddziatywania wdéd morskich. Zagrozeniem
wymagajgcym uwzglednienia mogg by¢ natomiast lokalne podtopienia opadowe w przypadku nawalnych
deszczy, zwtaszcza przy dalszym uszczelnianiu powierzchni lub niedostatecznej przepustowosci kanalizacji.
Z tego wzgledu rozwigzania retencyjne i kontrolowane odprowadzanie wéd opadowych majg znaczenie
adaptacyjne.

2.1.6. Warunki glebowe

Na mapie zasadniczej i materiatach planistycznych wystepujg oznaczenia gruntéw RIllb i RIVa. S to
gleby mineralne o $redniej i dobrej przydatnosci rolniczej, jednak w granicach miasta oraz na terenie juz
zainwestowanym ich pierwotne wtasciwosci zostaty w znacznym stopniu przeksztatcone. Czes¢ profilu
glebowego zostata naruszona podczas budowy obiektu, parkingdw, sieci i drég, a czes¢ powierzchni jest
uszczelniona.

Kwestia przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze zostata rozstrzygnieta na etapie
sporzadzania obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ramach ktérego
uzyskano stosowng zgode. Projekt ZPI nie wprowadza w tym zakresie nowej zmiany przeznaczenia gruntéw.
Z punktu widzenia ochrony s$rodowiska istotne pozostaje jednak ograniczanie nieuzasadnionego
zajmowania powierzchni biologicznie czynnej, wiasciwe zagospodarowanie warstwy préchnicznej gleby
podczas prowadzenia robdt oraz zabezpieczenie gruntu przed zanieczyszczeniem materiatami
budowlanymi, paliwami i innymi substancjami eksploatacyjnymi.

2.1.7. Warunki klimatyczne i odporno$¢é na zmiany klimatu

Klimat Dartowa pozostaje pod silnym wptywem Morza Battyckiego. Charakteryzuje sie tagodniejszymi
zimami, chtodniejszym latem, dtuzszg jesienig, pdzniejszg wiosng, podwyzszong wilgotnoscig powietrza
oraz czestym wystepowaniem wiatrow z sektora zachodniego i pétnocno-zachodniego. Lokalnie warunki
przewietrzania sg dobre, cho¢ zabudowa i ekrany terenowe mogy powodowal powstawanie stref
zacisznych.

Na mikroklimat obszaru wptywa istniejgce uszczelnienie powierzchni, niewielki udziat wysokiej zieleni
i emisja ciepta z nawierzchni oraz budynkdw. Powierzchnie trawiaste i ruderalne ograniczajg przegrzewanie,
umozliwiajg infiltracje i parowanie wody, jednak ich funkcja jest lokalna. Potencjalne dalsze zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej moze nieznacznie zwiekszyé temperature powierzchni i przyspieszyc
odptyw opadowy.

Do istotnych zagrozen klimatycznych nalezg krétkotrwate deszcze nawalne, okresy suszy, fale upatéw,
silny wiatr i sztormy. Projekt planu zawiera wymdg dostosowania zagospodarowania do zmian klimatu oraz
stosowania rozwigzan wspierajgcych retencje. W praktyce powinno to oznacza¢ zachowanie wymaganej
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powierzchni biologicznie czynnej, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych tam, gdzie jest to mozliwe,
retencje wdd na terenie inwestycji oraz nasadzenia zieleni odpornej na warunki miejskie i nadmorskie.

2.1.8. Szata roslinna, $wiat zwierzecy i r6znorodnos¢ biologiczna

Potencjalng roslinno$¢ naturalng rejonu stanowityby zbiorowiska laséw lisciastych i mieszanych
wtasciwe dla pobrzeza. Wspdtczesna szata roslinna obszaru planu nie ma jednak charakteru naturalnego.
Dominujg zbiorowiska trawiaste i ruderalne rozwijajace sie na powierzchniach nieutwardzonych, na
skarpach i poboczach. Wystepujg gatunki pospolite, odporne na koszenie, przesuszenie i okresowe
naruszanie podfoza. Na zdjeciach widoczne sg réwniez pojedyncze mtode drzewa lub samosiewy, w tym
jarzebina, oraz roslinnosé przydrozna.

Nie stwierdzono siedlisk przyrodniczych wymienionych w zatgczniku | dyrektywy siedliskowej ani
stanowisk roslin rzadkich. Wartos¢ przyrodnicza roslinnosci polega przede wszystkim na lokalnym
zapewnianiu powierzchni przepuszczalnej, miejsc zerowania owaddw i drobnych ptakéw oraz cze$ciowym
tagodzeniu mikroklimatu. Zbiorowiska te sg tatwo odtwarzalne, lecz ich catkowite usuniecie zwiekszatoby
stopien uszczelnienia i ubdstwo biologiczne terenu.

Przeprowadzona wizja terenowa potwierdzita, ze obszar objety projektem planu jest w znacznej czesci
zabudowany i przeksztatcony antropogenicznie. Funkcjonuje na nim obiekt handlowy wraz z parkingiem,
dojazdami, placami gospodarczymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej. Niezabudowane i
nieutwardzone fragmenty terenu porosniete sg przede wszystkim roslinnoscig trawiastg i ruderalng,
rozwijajgcy sie na gruntach przeksztatconych i okresowo naruszanych.

W granicach opracowania nie stwierdzono zwartych zadrzewien, naturalnych zbiornikéw wodnych,
terenédw podmoktych ani ptatéw roslinnosci o charakterze naturalnym lub poétnaturalnym. Nie
zaobserwowano siedlisk przyrodniczych wymienionych w przepisach dotyczacych siedlisk bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty ani stanowisk chronionych gatunkéw roslin i grzybdw.
Pojedyncze mtode samosiewy i roslinno$¢ ruderalna nie tworzg struktur o istotnym znaczeniu dla
zachowania lokalnej réznorodnosci biologicznej.

Fauna ma charakter typowy dla terenédw miejskich i podmiejskich. Potencjalnie wystepuja pospolite
bezkregowce, drobne ssaki oraz ptaki synantropijne i zwigzane z zabudowg, ogrodami i zakrzewieniami,
m.in. wrdble, szpaki, sikory, sroki i wrony. Teren nie stanowi istotnego korytarza migracyjnego duzych
zwierzat.

2.1.9. Diagnoza stanu Srodowiska

Powietrze atmosferyczne

Dartowo nalezy do strefy zachodniopomorskiej PL3203. Zgodnie z roczng oceng jakosci powietrza za
2025 r. wszystkie strefy wojewddztwa zachodniopomorskiego otrzymaty klase A dla poziomoéw
dopuszczalnych i docelowych zanieczyszczen, a dla pytu PM2,5 — klase Al wedtug poziomu fazy Il
Przekroczony zostat natomiast poziom celu dtugoterminowego dla ozonu, co skutkowato klasg D2. Wyniki
odnoszg sie do catej strefy i nie stanowig bezposredniego pomiaru na terenie planu.

Lokalne zrédta emisji to przede wszystkim ruch samochodowy na Alei Jana Pawta Il, ul. Sportowej i ul.
Makowej, ruch zwigzany z obstugy sklepu, a w sezonie grzewczym takze indywidualne Zrddta ciepta w
otoczeniu. Sam obiekt handlowy nie jest Zrédtem emisji przemystowych. Krétkotrwate pogorszenie jakosci
powietrza moze wystepowacé podczas robdt ziemnych i drogowych wskutek pylenia oraz pracy maszyn.

Klimat akustyczny

Klimat akustyczny jest ksztattowany przez ruch na drogach publicznych, manewry pojazdéw na
parkingu, dostawy towardw, prace urzadzen technicznych obiektu handlowego oraz aktywnosc
mieszkancow. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Makowej podlega ochronie akustycznej.
Dotychczasowa organizacja ruchu powoduje, ze czes¢ przejazddw zwigzanych ze sklepem odbywa sie blisko
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budynkéw mieszkalnych. Najwazniejszym problemem srodowiskowym i spotecznym jest zatem lokalny
konflikt funkcjonalny pomiedzy obstugg komunikacyjng ustug a funkcja mieszkaniowa.

Gospodarka odpadami i potencjalne zagrozenia

Odpady sg wytwarzane w zwigzku z funkcjonowaniem obiektu handlowego oraz okresowo podczas
robot budowlanych. Przy prawidtowym magazynowaniu i przekazywaniu uprawnionym podmiotom nie
stanowig znaczacego zagrozenia. Na obszarze planu nie wystepuja zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Nie stwierdzono takze Zrédet pdl elektromagnetycznych
mogacych powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

2.1.10. Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody

Obszar objety projektem planu potozony jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”. Ochrong objeto rozlegty obszar wyrdzniajacy sie krajobrazem nadmorskim i
zréznicowanymi ekosystemami, obejmujacy miedzy innymi pobrzeze Battyku, pas wydmowy, jeziora
przymorskie, doliny rzeczne oraz tereny petnigce funkcje ekologiczne i krajobrazowe. Analizowany teren
stanowi jednak fragment istniejgcej, intensywnie przeksztatconej struktury miejskiej. Jest w znacznej czesci
zabudowany i utwardzony, a jego otoczenie tworzg tereny ustugowe, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz istniejgce drogi. W granicach projektu planu nie wystepuja elementy krajobrazu
nadmorskiego stanowigce podstawowe wartosci chronione obszaru, takie jak wydmy, klify, jeziora
przymorskie, torfowiska, tereny podmokte lub naturalne doliny rzeczne.

Projekt planu nie wprowadza nowej funkcji inwestycyjnej na teren dotychczas naturalny. Zasadniczym
celem jego sporzadzenia jest uporzagdkowanie obstugi komunikacyjnej istniejgcego obiektu handlowego,
umozliwienie realizacji zjazdu z Alei Jana Pawfa Il oraz wykonanie chodnika wzdtuz ul. Makowej. Realizacja
tych ustaleid nie spowoduje przerwania powigzan ekologicznych, fragmentacji siedlisk ani pogorszenia
charakterystycznych waloréw krajobrazowych Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”.

W promieniu do 15 km od granic obszaru objetego projektem planu wystepujg rowniez nastepujace
formy ochrony przyrody:
Rezerwaty przyrody:
»Stowiniskie Bfota” — w odlegtosci okoto 7,89 km;
e ,Stawienskie Deby” —w odlegtosci okoto 13,22 km.
Obszary chronionego krajobrazu:
e ,Pas Pobrzeza na zachdd od Ustki” — czes¢ potozona w wojewddztwie zachodniopomorskim —
w odlegtosci okoto 9,39 km.
Obszary Natura 2000 — obszary specjalnej ochrony ptakéw:
e, Przybrzeine wody Battyku” PLB990002 — w odlegtosci okoto 2,36 km.
Obszary Natura 2000 — specjalne obszary ochrony siedlisk:

e ,Dolina Wieprzy i Studnicy” PLH220038 — w odlegtosci okoto 0,95 km;
e Jezioro Bukowo” PLH320041 — w odlegtosci okoto 3,40 km;

e Jezioro Kopan” PLH320059 — w odlegtosci okoto 3,91 km;

e Stowinskie Btoto” PLH320016 — w odlegtosci okoto 7,89 km.

W odlegtosci do 15 km od obszaru objetego projektem planu nie wystepujg parki narodowe, parki
krajobrazowe ani zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk ,Dolina Wieprzy i
Studnicy” PLH220038, ktdrego granica znajduje sie w odlegtosci okoto 0,95 km. Obszar projektu planu nie
znajduje sie jednak w granicach zadnego obszaru Natura 2000 ani rezerwatu przyrody. Nie zachodzi zatem
bezposrednie zajecie powierzchni chronionych siedlisk przyrodniczych ani ingerencja w granice
wymienionych form ochrony.
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Rysunek 12. Lokalizacja obszaru opracowania na tle form ochrony przyrody. Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/

Teren objety projektem ZPI potozony jest w istniejgcej strukturze miejskiej i jest w znacznej czesci
zabudowany oraz utwardzony. Funkcjonuje na nim obiekt handlowy wraz z parkingiem, dojazdami i
infrastruktura techniczna. Projekt planu nie przewiduje wprowadzenia nowej funkcji na teren o charakterze
naturalnym, lecz przede wszystkim zmiane organizacji obstugi komunikacyjnej istniejgcego obiektu poprzez
umozliwienie realizacji zjazdu z Alei Jana Pawta Il oraz wykonanie inwestycji uzupetniajacej wzdtuz ul.
Makowej.

Ze wzgledu na brak przestrzennej kolizji z rezerwatami przyrody i obszarami Natura 2000 oraz
charakter i niewielka skale przewidywanych zmian nie przewiduje sie bezposredniego oddziatywania na te
formy ochrony. W dalszej czesci prognozy ocenie podlegajg réwniez mozliwe oddziatywania posrednie, w
szczegblnosci zwigzane z emisjg hatasu i zanieczyszczen do powietrza, gospodarkg wodami opadowymi,
oswietleniem oraz ruchem komunikacyjnym.

Szczegdtowe] oceny wymaga natomiast potozenie catego obszaru planu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”. Analize wptywu ustalen projektu planu na walory
przyrodnicze i krajobrazowe tego obszaru oraz ocene zgodnosci projektu z obowigzujgcymi zakazami i
odstepstwami od zakazéw przedstawiono w rozdziale dotyczacym przewidywanego oddziatywania na
obszary chronione.

2.1.11. Obszary i obiekty cenne krajobrazowo

Krajobraz ma charakter miejski, przejsciowy pomiedzy zabudowg ustugowg, mieszkaniowg i terenami
jeszcze nie w petni zagospodarowanymi. Dominantami sg bryta obiektu handlowego, dachy sasiednich
budynkéw mieszkalnych, infrastruktura drogowa, oswietlenie oraz rozlegte powierzchnie parkingowe i
komunikacyjne. Roslinno$¢ nie tworzy wyraZnej struktury kompozycyjnej, ale tagodzi ekspozycje
powierzchni utwardzonych.

Obszar nie znajduje sie w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym
wojewddztwa. Nie wystepujg tu zabytkowe uktady urbanistyczne, osie widokowe ani naturalne panoramy
wymagajgce szczegblnej ochrony. Istotne jest jednak zachowanie spdjnosci architektonicznej,
uporzgdkowanie reklam i urzadzen technicznych oraz wprowadzenie zieleni wzdtuz granic i parkingéw, co
moze poprawic¢ odbidr przestrzeni z drég publicznych i zabudowy mieszkaniowej.
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2.2. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji planu

W przypadku braku realizacji ZPI nadal obowigzywatyby ustalenia planu miejscowego z 2007 r.
Istniejgcy obiekt handlowy i jego dotychczasowa obstuga komunikacyjna funkcjonowatyby w obecnym
uktadzie. Nie powstataby podstawa planistyczna do realizacji zjazdu z Alei Jana Pawta Il w przewidywanym
ksztatcie, a ruch klientéw i obstugi nadal odbywataby sie wytacznie przez ul. Makowa.

Wariant bezplanowy oznaczatby utrzymanie konfliktu pomiedzy ruchem generowanym przez ustugi a
zabudowag mieszkaniowq. Uciazliwos$ci akustyczne i emisje komunikacyjne w otoczeniu ul. Makowej
pozostatyby na obecnym poziomie, podobnie jak ryzyko kolizji ruchu pieszego i kotowego. Brak realizacji
inwestycji uzupetniajgcej ograniczatby mozliwos$¢ poprawy warunkéw ruchu pieszego poprzez wykonanie
chodnika.

Z punktu widzenia powierzchni ziemi i roslinnosci brak planu oznaczatby zachowanie obecnych
powierzchni trawiastych i ruderalnych do czasu ewentualnych inwestycji realizowanych na podstawie
obowigzujacego planu. Nie mozna jednak zaktadaé trwatego utrzymania obecnego stanu, poniewaz teren
juz w planie z 2007 r. przeznaczony jest pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa. Rdznica srodowiskowa
pomiedzy wariantem bez ZPI i wariantem planowanym dotyczy zatem przede wszystkim organizacji
komunikacji, poziomu powierzchni biologicznie czynnej i inwestycji uzupetniajacej, a nie samej mozliwosci
zabudowy.

3. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU

3.1. Zakres i przeznaczenie terenéw
Projekt planu obejmuje dwa tereny:

e 1MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, stanowiagcy obszar

inwestycji gtdwnej, o powierzchni okoto 0,53 ha;

e 1KDD - teren drogi dojazdowej, stanowigcy obszar inwestycji uzupetniajgcej, o powierzchni okoto

0,11 ha.

Dla 1IMN-U dopuszczono zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i funkcje ustugowe oraz urzadzenia
niezbedne do obstugi terenu, w tym dojazdy, drogi przeciwpozarowe, place manewrowe, parkingi, ciagi
piesze i infrastrukture techniczna. Projekt okresla linie zabudowy, wskazniki zagospodarowania oraz zasady
obstugi komunikacyjnej. Teren 1KDD przeznaczono pod droge dojazdowa z chodnikiem o szerokosci 1,5 m
co najmniej po jednej stronie.

Tabela 1 Podstawowe parametry projektu planu i ich znaczenie Srodowiskowe.

Parametr Usta‘lenle Znaczenie srodowiskowe

projektu
Maksymalny udziat 25% Ogranicza skale zabudowy, lecz nie obejmuje wszystkich
powierzchni zabudowy ? powierzchni utwardzonych.
Minimalny udziat Wymaga zachowania powierzchni przepuszczalnej; nizszy
powierzchni biologicznie 30% udziat niz w planie dotychczasowym wymaga rozwigzan
czynnej retencyjnych i zieleni.
Nadziemna intensywnos¢ 0,1-0,5 Utrzymuje umiarkowang skale zainwestowania.
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ 8,0m Ogranicza wptyw na krajobraz i sasiednig zabudow
budynkéw ) g pty ) 3 q €
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Ustalenie . .
Parametr X Znaczenie srodowiskowe
projektu

Dopuszcza elementy techniczne i oznakowanie;
15,0 m wymagane ograniczenie ekspozycji i zgodnos¢ z
ograniczeniami lotniskowymi.

Maksymalna wysokos¢
budowli

1KDD i Aleja Jana | Stwarza mozliwos¢ zmniejszenia ruchu przy ul. Makowej i

Obstuga komunikacyjna . . o . L
Pawta Il ograniczenia ucigzliwosci dla mieszkaricow.

droga dojazdowa | Poprawa bezpieczenstwa ruchu pieszego; lokalne zajecie

Inwestycja uzupetniajaca z chodnikiem gruntu i krétkotrwate oddziatywania budowlane.

3.2. Gtéwne cele projektu planu

Gtéwnym celem projektu ZPI jest dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenu inwestycji gtéwnej od
strony Alei Jana Pawta Il. Rozwigzanie ma zapewni¢ bardziej bezposrednie powigzanie istniejgcego obiektu
handlowego z gtéwnym uktadem drogowym i stworzy¢ warunki do ograniczenia ruchu pojazdéw
odbywajacego sie przez ul. Makowa. Oczekiwanym skutkiem jest zmniejszenie ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w szczegdlnosci hatasu, emisji spalin, zapylenia i ryzyka konfliktow
komunikacyjnych.

Drugim istotnym celem jest realizacja inwestycji uzupetniajgcej — terenu 1KDD z chodnikiem.
Uporzadkowanie przestrzeni drogi i wyodrebnienie bezpiecznego ciggu pieszego ma znaczenie dla
mieszkancow i uzytkownikéw obiektu handlowego. Pozostate zmiany dotyczg dostosowania parametréw
planistycznych do Studium i aktualnych zasad redagowania plandw, w tym odrebnego okreslenia wysokosci
budynkéw i budowli.

3.3. Ustalenia istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska
Projekt planu zawiera nastepujgce ustalenia istotne dla ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

e obowigzek przestrzegania nakazéw i zakazéw obowigzujacych w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”;

e zakaz stosowania w nasadzeniach wskazanych gatunkéw obcych geograficznie i inwazyjnych oraz
preferencje dla gatunkéw rodzimych;

e obowigzek dostosowania zagospodarowania do zmian klimatu, w szczegdlnosci przez retencje wéd
opadowych i roztopowych;

¢ wykluczenie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

e zakaz powodowania zanieczyszczerr Srodowiska gruntowo-wodnego i obowigzek stosowania
rozwigzan zapobiegajgcych zagrozeniom;

e obowigzek zapewnienia spdjnego systemu gospodarki wodami oraz odprowadzania wdd
zapobiegajgcego erozji i zastoinom;

e zakaz zmiany stosunkédw wodnych i podnoszenia rzednych terenu poprzez nasypywanie gruntéw;

e ograniczenie zasiegu uciazliwosci dziatalnosci do terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

e obowigzek minimalizowania negatywnego oddziatywania prac budowlanych i ochrony dziko
wystepujacych gatunkdéw oraz ich siedlisk;

e odprowadzanie sciekdw do kanalizacji sanitarnej oraz okreslenie zasad gospodarowania wodami
opadowymi;

e wprowadzenie zieleni urzgdzonej, zwtaszcza wzdtuz granic terenu i w obrebie parkingéw;

¢ uwzglednienie potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami i zapewnienie bezpiecznej organizacji
ruchu pieszego.

Ustalenia te tworzg prawne ramy ograniczania oddziatywan, jednak ich skutecznos¢ bedzie zalezata od

przyjetych rozwigzan wykonawczych. Szczegdlne znaczenie ma rzeczywiste wykorzystanie nowego zjazdu
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do ograniczenia ruchu przy ul. Makowej oraz projekt gospodarki wodami opadowymi uwzgledniajacy co
najmniej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

4. ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ODDZIAtYWAN NA SRODOWISKO

Oddziatywania rozpatrzono odrebnie dla etapu realizacji i etapu uzytkowania. Faza budowy bedzie
miata charakter krétkotrwaty i lokalny. Obejmie przede wszystkim wykonanie zjazdu, przebudowe lub
budowe elementéw uktadu wewnetrznego i terenu 1KDD, roboty ziemne, uktadanie nawierzchni, sieci oraz
urzadzenie zieleni. Faza uzytkowania bedzie trwata i zwigzana gtdwnie ze zmiang rozktadu ruchu,
funkcjonowaniem istniejgcego obiektu oraz mozliwoscig dalszego zagospodarowania 1IMN-U w granicach
parametréw planu.

4.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i gleby

W fazie realizacji wystapi lokalne naruszenie wierzchniej warstwy gruntu, wykopy, przemieszczanie
mas ziemnych i czasowe zajecie powierzchni pod zaplecze budowy. Oddziatywanie bedzie bezposrednie,
krétkoterminowe i czesciowo odwracalne. Na powierzchniach przeznaczonych pod nawierzchnie i obiekty
przeksztatcenie bedzie trwate. Skala jest ograniczona matg powierzchnig planu i wczes$niejszym
antropogenicznym przeksztatceniem terenu.

Zmniejszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 30% umozliwia wieksze
uszczelnienie niz przewidywat plan dotychczasowy. Jest to potencjalne oddziatywanie negatywne o
niewielkiej lub umiarkowane] skali, zalezne od projektu zagospodarowania. Mozna je ograniczy¢ przez
zachowanie mozliwie duzej czesci terenéw zielonych ponad minimum, stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych na mniej obcigzonych miejscach postojowych i ciggach, zagospodarowanie warstwy
prochnicznej oraz nasadzenia drzew i krzewodw.

Nie przewiduje sie zmian rzezby terenu o znaczeniu ponadlokalnym. Zakaz podnoszenia rzednych przez
nasypywanie gruntdw ogranicza ryzyko sztucznego przeksztatcenia sptywu powierzchniowego. Przy
prawidtowe] organizacji robét nie wystgpi istotne zanieczyszczenie gleby.

4.2. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

W okresie budowy potencjalne zagrozenie dla wdéd moze wynika¢ z wycieku paliw i olejéw,
niewtasciwego skfadowania materiatéw, zanieczyszczonych wdéd z wykopdéw Iub niewtasciwego
postepowania z odpadami. Ryzyko ma charakter lokalny i mozliwy do ograniczenia przez sprawny sprzet,
szczelne miejsca tankowania, sorbenty, wilasciwe magazynowanie oraz zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych waéd do gruntu.

W fazie uzytkowania wzrost powierzchni uszczelnionych moze zwiekszy¢ objetos¢ i tempo odptywu
waéd opadowych. Projekt planu wymaga kanalizacji deszczowej, dopuszcza retencjonowanie w granicach
dziatek oraz nakazuje zabezpieczenie warstwy wodonosnej i ochrone przed zastoinami. Wody z parkingéw
i drég powinny by¢ zagospodarowane zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastosowaniem urzadzen
podczyszczajgcych tam, gdzie wymaga tego rodzaj i stopien zanieczyszczenia.

Przy zachowaniu ustalen planu nie przewiduje sie pogorszenia stanu JCWP ani JCWPd. Skala planu jest
zbyt mata, aby samodzielnie wptywaé na cele srodowiskowe dla zlewni Wieprzy, jednak lokalna retencja
jest istotna z punktu widzenia kumulacji uszczelnienia w rozwijajgcej sie czesci miasta.

4.3. Oddziatywanie na zabytki, dobra kultury i dobra materialne

Na obszarze planu nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, krajobrazy kulturowe
ani dobra kultury wspétczesnej. Nie przewiduje sie oddziatywania na dziedzictwo kulturowe. W przypadku
przypadkowego odkrycia zabytku archeologicznego podczas robét nalezy postepowac zgodnie z przepisami
o ochronie zabytkéw.
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Oddziatywanie na dobra materialne bedzie w przewazajgcej czesci korzystne. Nowy zjazd i chodnik
poprawig dostepnosé oraz bezpieczenstwo, a ograniczenie ruchu przy ul. Makowej moze poprawié warunki
korzystania z sasiednich nieruchomosci. Krétkotrwate utrudnienia w czasie robdt moga obejmowac
ograniczenia dojazdu, hatas i zapylenie. Nalezy zapewnié ciggtos¢ dostepu do posesji i bezpieczng
organizacje ruchu.

4.4. Oddziatywanie na ztoza kopalin

Brak udokumentowanych ztéz, terendw i obszaréw gérniczych powoduje, ze realizacja planu nie bedzie
oddziatywad na zasoby kopalin ani mozliwos¢ ich przysztej eksploataciji.

4.5. Oddziatywanie na zagrozenie ruchami masowymi i powodzia

Nie przewiduje sie zwiekszenia zagrozenia ruchami masowymi. Roboty ziemne beda miaty ograniczony
zasieg i powinny by¢ prowadzone na podstawie rozpoznania geotechnicznego. Plan nie obejmuje obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Mozliwe jest natomiast zwiekszenie ryzyka lokalnych podtopiert opadowych w razie nadmiernego
uszczelnienia i niewydolnej kanalizacji. Ustalenia dotyczace retencji, wtasciwego odprowadzania wéd i
zakazu zmiany stosunkéw wodnych sg wystarczajgcg podstawa minimalizacji, pod warunkiem ich
konsekwentnego zastosowania w projekcie budowlanym.

4.6. Oddziatywanie na klimat i warunki klimatu lokalnego

W fazie realizacji wystagpi krétkotrwata emisja gazéw cieplarnianych zwigzana z praca maszyn i
transportem materiatéw. Jej skala bedzie niewielka. W fazie uzytkowania projekt nie wprowadza instalacji
0 znhaczacej emisji. Zmiana organizacji ruchu moze ograniczy¢ przejazdy i manewry w obrebie ul. Makowej,
lecz moze lokalnie zwiekszy¢ ruch przy nowym zjezdzie z Alei Jana Pawta Il. Z uwagi na charakter tej drogi i
krétki odcinek nie przewiduje sie istotnej zmiany bilansu emisji w skali miasta.

Potencjalne dalsze uszczelnienie moze nieznacznie pogorszy¢ mikroklimat przez wzrost temperatury
powierzchni i ograniczenie parowania. Oddziatywanie to mozna ograniczy¢ zielenig wysokg, zachowaniem
powierzchni przepuszczalnych, retencja, jasnymi nawierzchniami i zacienianiem parkingéw. Projektowy
obowigzek adaptacji do zmian klimatu nalezy interpretowac jako wymadg stosowania takich rozwigzan, a nie
jedynie deklaracje ogdlna.

4.7. Oddziatywanie na flore, faune i réznorodno$¢ biologiczng

Roboty moga powodowac usuniecie czesdci rodlinnosci ruderalnej i trawiastej oraz czasowe ptoszenie
zwierzat. Oddziatywania bedga lokalne, krétkoterminowe i dotyczg siedlisk pospolitych. Nie przewiduje sie
utraty siedlisk o wysokiej wartosci ani przerwania korytarza ekologicznego. Potencjalnym zagrozeniem jest
prowadzenie wycinki lub prac przy obiektach w okresie legowym bez sprawdzenia obecnosci ptakéow i
nietoperzy.

W fazie uzytkowania ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej moze zmniejszyé lokalng baze
pokarmowg i miejsca schronienia drobnej fauny. Wprowadzenie rodzimych gatunkéw drzew, krzewéw i
roslin zielnych, ograniczenie monokultur trawnikowych oraz zachowanie ciggtosci zieleni przy granicach
terenu moze czesciowo kompensowaé te zmiane. Zakaz stosowania gatunkéw inwazyjnych jest korzystny
dla réznorodnosci biologiczne;j.

4.8. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody i obszary Natura 2000

Obszar objety projektem planu znajduje sie w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”. Pozostate formy ochrony przyrody, w tym rezerwaty przyrody i obszary Natura
2000, potozone sg poza granicami planu. Najblizszymi obszarami Natura 2000 sg specjalny obszar ochrony
siedlisk ,,Dolina Wieprzy i Studnicy” PLH220038, potozony w odlegtosci okoto 0,95 km, oraz obszar specjalnej
ochrony ptakéw ,,Przybrzezne wody Battyku” PLB990002, potozony w odlegtosci okoto 2,36 km.
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Teren objety planem stanowi fragment istniejgcej struktury miejskiej, w znacznym stopniu
zabudowany i utwardzony. Funkcjonuje na nim obiekt handlowy wraz z parkingiem, dojazdami oraz
infrastrukturg techniczng. W granicach planu nie wystepujg naturalne doliny rzeczne, lasy, wydmy, tereny
podmokte, naturalne zbiorniki wodne ani inne elementy srodowiska stanowigce charakterystyczne walory
przyrodnicze i krajobrazowe nadmorskiej czesci Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalifski Pas
Nadmorski”. Projekt nie wprowadza nowej funkcji inwestycyjnej na teren dotychczas naturalny, lecz przede
wszystkim porzgdkuje sposdb obstugi komunikacyjnej istniejgcego obiektu.

Projekt planu przeanalizowano w odniesieniu do zakazéw i odstepstw od zakazédw obowigzujacych na
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski”, okreslonych w uchwale Nr XXXI11/375/09
Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu, w brzmieniu wynikajagcym z tekstu jednolitego ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2021 r. poz. 2091 ze zmianami.

Ustalenia planu wykluczajg lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Projekt nie przewiduje wydobywania skat lub torfu, likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,
niszczenia terenéw podmoktych, wykonywania prac ziemnych powodujacych trwate znieksztatcenie
naturalnej rzezby terenu ani dokonywania zmian stosunkéw wodnych. Planowane prace zwigzane z
realizacjg zjazdu z Alei Jana Pawta Il oraz chodnika wzdtuz ul. Makowej beda prowadzone w obrebie terenéw
juz przeksztatconych antropogenicznie.

Potencjalne oddziatywania na Obszar Chronionego Krajobrazu mogg by¢ zwigzane gtéwnie z lokalnym
zwiekszeniem udziatu powierzchni utwardzonych, prowadzeniem robét budowlanych oraz nieznaczna
zmiang krajobrazu miejskiego. Oddziatywania wystepujace na etapie realizacji, takie jak hatas, pylenie,
emisja spalin i czasowe naruszenie powierzchni ziemi, bedg miaty charakter krétkotrwaty, lokalny i
odwracalny. Nie bedg oddziatywaé¢ na podstawowe walory przyrodnicze i krajobrazowe, dla ktdrych
ustanowiono Obszar Chronionego Krajobrazu.

Ograniczeniu potencjalnych oddziatywan stuzg ustalenia dotyczgce zachowania powierzchni
biologicznie czynnej, wprowadzania zieleni urzadzonej, stosowania rodzimych gatunkéw roslin,
retencjonowania i wifasciwego odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ochrony s$rodowiska
gruntowo-wodnego oraz ograniczenia zasiegu ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny. Znaczenie majg réwniez ustalenia dotyczace wysokosci, kolorystyki i formy zabudowy,
ograniczajgce mozliwos$¢ powstania elementéw dysharmonijnych w krajobrazie.

Na poziomie ustaled planistycznych nie stwierdza sie sprzecznosci projektu planu z zakazami
obowigzujagcymi na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”. Szczegdétowe
rozwigzania projektowe oraz sposéb prowadzenia robdt beda musiaty kazdorazowo uwzgledniaé przepisy
dotyczace tej formy ochrony przyrody i nie mogg prowadzié¢ do naruszenia obowigzujacych zakazéw.

Projekt planu nie powoduje bezposredniego zajecia powierzchni obszaréw Natura 2000 ani ingerencji
w wystepujace w ich granicach siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw. Realizacja jego ustalen nie bedzie
zwigzana z przeksztatceniem siedlisk rzecznych, mokradet, laséw, wydm ani wéd morskich. Nie przewiduje
sie rowniez zmian stosunkédw wodnych w skali zlewni, powstania bariery ekologicznej ani przerwania
powigzan pomiedzy obszarami chronionymi.

Ze wzgledu na lokalny charakter przedsiewziecia, istniejgcy stopied przeksztatcenia terenu oraz
odlegtos¢ od granic obszaréw Natura 2000 nie przewiduje sie, aby emisja hatasu, zanieczyszczen powietrza,
Swiatfa lub Sciekdw mogta osiggnac¢ poziom powodujacy pogorszenie stanu siedlisk albo niepokojenie
gatunkéw bedacych przedmiotami ochrony. Warunkiem pozostaje prowadzenie prawidtowe]j gospodarki
wodno-$Sciekowej, witasciwe zagospodarowanie wéd opadowych oraz zachowanie standardéw jakosci
srodowiska.

Nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na cele i
przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 , Dolina Wieprzy i Studnicy” PLH220038 i ,,Przybrzezne wody
Battyku” PLB990002, ich integralnos¢ ani spdjnosé sieci Natura 2000. Nie przewiduje sie réwniez
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wystgpienia znaczacych oddziatywan skumulowanych w potgczeniu z innymi istniejgcymi lub planowanymi
przedsiewzieciami.

Ze wzgledu na odlegtos¢ oraz niewielka skale i miejscowy zasieg przewidywanych zmian nie prognozuje
sie takze negatywnego wptywu na pozostate formy ochrony przyrody znajdujace sie w promieniu 15 km od
obszaru planu, w tym rezerwaty przyrody ,Stowinskie Btota” i ,Stawienskie Deby” oraz Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Pas Pobrzeza na zachéd od Ustki”. Catosciowo oddziatywanie ustalen projektu planu na formy
ochrony przyrody ocenia sie jako neutralne, lokalne i nieprowadzgce do pogorszenia ich wartosci
przyrodniczych lub krajobrazowych.

4.9. Oddziatywanie na krajobraz

Zmiany krajobrazowe bedg odbierane przede wszystkim z Alei Jana Pawta ll, ul. Sportowej, ul. Makowej
i sgsiednich posesji. Nowy zjazd, chodnik i ewentualne dodatkowe powierzchnie komunikacyjne bedg miaty
typowo miejski charakter i nie wprowadzg obcego elementu do otoczenia.

Oddziatywanie moze by¢ korzystne, jezeli realizacji towarzyszy¢ bedzie uporzagdkowanie strefy dostaw,
reklam, urzadzen technicznych i zieleni. Negatywny efekt moze powsta¢ w przypadku maksymalnego
uszczelnienia, braku zieleni i nadmiernej ekspozycji pylonéw lub instalacji. Ustalenia planu dotyczace
stonowanej kolorystyki i ostaniania elementéw technicznych ograniczajg to ryzyko. Budowle do 15 m
powinny by¢ sytuowane i ksztattowane z uwzglednieniem sasiedniej zabudowy oraz powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla lotniska wojskowego Dartowo.

4.10. Oddziatywanie transgraniczne

Ze wzgledu na potozenie w znacznej odlegtosci od granic panstwa, powierzchnie okoto 0,64 ha, lokalny
charakter zmian i brak emisji mogacych rozprzestrzeniaé sie na duze odlegtosci nie wystgpi transgraniczne
oddziatywanie na srodowisko.

4.11. Oddziatywanie skumulowane

Oddziatywania skumulowane mogg wynikac¢ z dalszej urbanizacji wschodniej czesci Dartfowa, wzrostu
udziatu powierzchni uszczelnionych i natezenia ruchu na Alei Jana Pawfa Il. W skali lokalnej kumulacja
uszczelnienia zwieksza znaczenie retencji i zieleni. Projekt ZPl ma jednak charakter uzupetniajacy i obejmuje
teren objety juz przeznaczeniem mieszkaniowo-ustugowym, dlatego nie jest gtéwnym Zrédtem presji
urbanizacyjnej.

W zakresie klimatu akustycznego przewiduje sie zréznicowany efekt przestrzenny: mozliwy niewielki
wzrost liczby manewrdéw w bezposrednim sgsiedztwie nowego zjazdu oraz spadek ruchu przy ul. Makowe;.
W odniesieniu do terendw chronionych akustycznie przy Makowej efekt skumulowany z istniejgcym ruchem
bedzie korzystny, jezeli nowy zjazd przejmie zasadniczg cze$é obstugi klientéw i dostaw. Przy Alei Jana Pawta
Il ruch zwigzany ze sklepem bedzie kumulowat sie z ruchem istniejgcym, lecz skala przyrostu nie powinna
powodowac¢ znaczacej zmiany warunkow srodowiskowych drogi o funkcji ponadlokalne;j.

4.12. Oddziatywanie na ludzi i zdrowie ludzi

4.12.1. Powietrze atmosferyczne

Podczas robdét wystgpi krétkotrwata emisja pytu i spalin z maszyn oraz transportu. Oddziatywanie
bedzie odczuwalne w bezposrednim sgsiedztwie, szczegdlnie przy suchej pogodzie. Ograniczenie pylenia
wymaga zraszania, przykrywania transportowanych materiatéw, utrzymywania czystosci drég i wytgczania
silnikéw podczas postoju.

W fazie uzytkowania nie powstanie nowe zrdédto emisji technologicznej. Zmiana tras przejazdu moze
zmniejszy¢ koncentracje spalin przy zabudowie mieszkaniowej ul. Makowej. W poblizu nowego zjazdu
wystgpi emisja komunikacyjna typowa dla drég i parkingdw, jednak w kontekscie istniejgcego ruchu na Alei
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Jana Pawta Il jej wptyw bedzie niewielki. Ogdlng ocene uznaje sie za neutralng, a lokalnie przy ul. Makowe;j
— korzystna.

4.12.2. Klimat akustyczny

Faza budowy bedzie Zzrédtem okresowego hatasu od koparek, samochoddéw, zageszczarek i robot
nawierzchniowych. Prace powinny by¢ prowadzone w porze dziennej, z uzyciem sprawnego sprzetu i
mozliwie krétkim czasem pracy urzadzen o wysokiej mocy akustycznej. Uciazliwo$¢ bedzie
krétkoterminowa i ustgpi po zakoriczeniu robét.

W fazie uzytkowania kluczowe znaczenie ma rozktad ruchu. Dopuszczenie zjazdu z Alei Jana Pawta Il
stwarza mozliwo$é ograniczenia przejazdéw klientéw i dostaw w sgsiedztwie doméw przy ul. Makowe;j.
Przewidywany wptyw na te tereny jest pozytywny i dtugoterminowy. W rejonie nowego zjazdu hatas
komunikacyjny moze nieznacznie wzrosng¢, lecz bedzie naktadat sie na hatas istniejacej drogi. Zasieg
uciazliwosci dziatalnosci musi pozosta¢ w granicach terenu inwestora, a na terenach mieszkaniowych nalezy
dotrzymac dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Dla osiggniecia zaktadanego efektu Srodowiskowego wskazane jest takie oznakowanie i organizacja
ruchu, aby nowy zjazd byt rzeczywiscie wykorzystywany jako podstawowe powigzanie komunikacyjne. W
razie potrzeby mozna ograniczy¢ godziny dostaw od strony zabudowy mieszkaniowej, stosowa¢ ciche
nawierzchnie, ekrany lokalne lub ostony urzadzen oraz unika¢ lokalizowania agregatéw i stref roztadunku
przy granicy z zabudowa mieszkaniowa.

4.12.3. Bezpieczeristwo komunikacyjne, pola elektromagnetyczne i powazne awarie

Budowa chodnika i uporzgdkowanie wjazdu poprawig bezpieczenstwo pieszych, w tym oséb o
ograniczonej mobilnosci. Oddzielenie ruchu pieszego od kotowego i bardziej czytelna organizacja dojazdéw
ograniczg ryzyko kolizji. Krétkotrwate pogorszenie bezpieczeristwa moze wystapi¢ podczas robét, dlatego
wymagany jest projekt czasowej organizacji ruchu i czytelne zabezpieczenie wykopdw.

Projekt nie wprowadza istotnych Zrdodet pdl elektromagnetycznych. Ewentualne sieci i urzgdzenia
elektroenergetyczne muszg spetniaé standardy okresSlone w przepisach odrebnych. Wykluczenie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz brak zaktadéw ZZR i ZDR powoduja, ze
nie przewiduje sie wzrostu ryzyka powaznej awarii przemystowe;j.

4.13. Klasyfikacja i podsumowanie oddziatywan

”

W ponizszej tabeli zastosowano symbole: ,+” — oddziatywanie korzystne, ,0” — neutralne lub
pomijalne, ,—” — niekorzystne, ,+/-" — zréznicowane przestrzennie albo zalezne od sposobu realizacji. Litery

0znaczajg czas trwania: K — krétkoterminowe, D — dtugoterminowe, S — state, Ch — chwilowe.

Tabela 2. Zbiorcza klasyfikacja przewidywanych oddziatywan projektu planu.

Komponent Etap realizacji Etap Ocena | Charakte | Najwazniejsze warunki i
uzytkowania r srodki
Powierzchnia ziemi | wykopy, trwate - K/S ograniczenie zajecia,
i gleby usuniecie uszczelnienie nawierzchnie
roslinnosci, czesci przepuszczalne
czasowe zajecie | powierzchni
terenu
Wody ryzyko wycieku i | wzrost odptywu | +/— K/D retencja,
powierzchniowe i sptywu z placu z nawierzchni, podczyszczanie, szczelna
podziemne budowy mozliwos¢ kanalizacja sanitarna,
retencji brak zmiany stosunkéw
wodnych
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Komponent Etap realizacji Etap Ocena | Charakte | Najwazniejsze warunki i
uzytkowania r srodki
Powietrze pylenie i spaliny | zmiana rozktadu | +/— Ch/D zraszanie, czyste drogi,
maszyn emisji podstawowy wjazd od
komunikacyjnej Alei Jana Pawta Il
Klimat akustyczny hatas spadek + K/D prace dzienne,
budowlany ucigzliwosci organizacja ruchu,
przy Makowej, ograniczenie dostaw od
lokalny wzrost strony mieszkan
przy zjezdzie
Klimat i emisja maszyn mozliwe -/0 K/D zielen, cien,
mikroklimat zwiekszenie nawierzchnie
przegrzewania przepuszczalne, retencja
przy
uszczelnieniu
Rosliny i zwierzeta | usuniecie zmniejszenie -/0 K/D kontrola legdéw, rodzime
roslinnosci siedlisk nasadzenia, brak
ruderalnej, pospolitych lub gatunkéw inwazyjnych
ptoszenie ich odtworzenie
w zieleni
OChK i Natura brak brak znaczacego | 0 K/D respektowanie zakazéw
2000 bezposredniej oddziatywania OChK i ochrona wéd
ingerencji w
cenne siedliska
Krajobraz czasowy nietad uporzagdkowani | +/— K/S stonowana architektura,
budowlany e komunikacji ostoniecie urzadzen,
lub wzrost zielen
ekspozycji
utwardzen
Ludzie i zdrowie krotkotrwaty mniejsze + K/D organizacja robét,
hatas, pyt, ucigzliwosci chodnik, czytelna
utrudnienia przy Makowej i organizacja ruchu
poprawa
bezpieczeristwa
Dobra materialne czasowe poprawa + K/D ciggtos¢ dojazdu do
ograniczenia dostepnosci i posesji, uzgodnienie
dojazdu funkcjonalnosci organizacji ruchu
Zabytki i zasoby brak istotnego brak istotnego 0 K/D postepowanie zgodnie z
naturalne wptywu wptywu przepisami w razie
odkry¢

Najwazniejszym trwatym skutkiem pozytywnym jest mozliwo$¢ ograniczenia ruchu zwigzanego z
istniejgcym obiektem handlowym w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej przy ul. Makowej.
Najwazniejszym potencjalnym skutkiem negatywnym jest zwiekszenie powierzchni uszczelnionych w
zwigzku z nowym zjazdem, uktadem drogowym i nizszym minimalnym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej. Przy zastosowaniu rozwigzan retencyjnych, zieleni i prawidtowej organizacji ruchu nie przewiduje
sie znaczacych negatywnych oddziatywan.
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5. CELE OCHRONY SRODOWISKA | SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA W PROJEKCIE
PLANU

5.1. Cele ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i Unii Europejskiej

Do dokumentéw i regulacji istotnych z punktu widzenia projektu planu nalezg w szczegdlnosci:
Konwencja o réznorodnosci biologicznej, Konwencja berneriska, Ramowa konwencja Narodéw
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu i Porozumienie paryskie, dyrektywa 2001/42/WE w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programéw na Srodowisko, dyrektywa siedliskowa 92/43/EWG, dyrektywa
ptasia 2009/147/WE, Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE oraz przepisy Unii Europejskiej dotyczace
jakosci powietrza, odpaddéw i adaptacji do zmian klimatu.

Wspdlne cele tych dokumentéw obejmujg zachowanie réznorodnosci biologicznej, niedopuszczanie
do pogarszania stanu woéd, zapobieganie zanieczyszczeniom, ochrone zdrowia ludzi, racjonalne
gospodarowanie zasobami, ograniczanie emisji gazéw cieplarnianych i zwiekszanie odpornosci przestrzeni
na skutki zmian klimatu.

5.2. Cele ustanowione na szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym

Na szczeblu krajowym cele ochrony srodowiska wynikajg miedzy innymi z Polityki ekologicznej
panstwa 2030, ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy o ochronie przyrody, Prawa wodnego, krajowych
dokumentéw dotyczacych gospodarki odpadami, ochrony powietrza i adaptacji do zmian klimatu. Na
szczeblu regionalnym wyznaczaja je Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030,
plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, programy ochrony srodowiska i ochrony powietrza
oraz akty ustanawiajgce Obszar Chronionego Krajobrazu , Koszaliriski Pas Nadmorski”.

Na szczeblu lokalnym znaczenie majg Studium Gminy Miasto Dartowo, obowigzujacy plan miejscowy,
gminne dokumenty dotyczace ochrony srodowiska, gospodarki wodami i transportu oraz zasady utrzymania
czystosci i porzadku. Dla analizowanego projektu szczegdlnie istotne sg cele: ograniczenie konfliktéw
pomiedzy funkcjg ustugowag i mieszkaniowg, ochrona terendw mieszkaniowych przed hatasem,
zapewnienie bezpiecznej mobilnosci pieszej, retencja wdéd opadowych, zachowanie zieleni i ochrona
waloréw krajobrazu nadmorskiego.

5.3. Sposdéb uwzglednienia celéw ochrony srodowiska
Projekt planu uwzglednia cele ochrony srodowiska poprzez:

e wyznaczenie rozwigzania komunikacyjnego umozliwiajgcego odsuniecie czesci ruchu od zabudowy
mieszkaniowej;
¢ realizacje chodnika i uwzglednienie zasad projektowania uniwersalnego;
¢ wykluczenie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;
e wymodg ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu inwestora i dotrzymania standardéw na
terenach chronionych;
e ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego, kanalizacje sanitarng i zasady zagospodarowania waod
opadowych;
e wymoég retencji i dostosowania zagospodarowania do zmian klimatu;
¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, nasadzenia zieleni i preferencje dla gatunkéw
rodzimych;
e parametry zabudowy ograniczajgce skale wptywu na krajobraz;
e obowigzek respektowania przepiséw obowigzujgcych w Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Projekt nie eliminuje wszystkich potencjalnych oddziatywan. Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 30% wymaga szczegdlnej dbatosci o jakos¢ zieleni i retencje. Osiggniecie korzystnego
efektu akustycznego zalezy natomiast od sposobu organizacji ruchu po wybudowaniu zjazdu. Z tych
wzgleddéw prognoza wskazuje dodatkowe zalecenia wykonawcze.
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6. SPOSOBY ZAPOBIEGANIA | OGRANICZANIA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN

W celu zapobiegania negatywnym oddziatywaniom oraz ograniczania ich skali nalezy stosowac tacznie
ustalenia planu, przepisy odrebne i nastepujace rozwigzania:

Etap projektowania

zaprojektowac zjazd i wewnetrzny uktad ruchu tak, aby podstawowy strumien klientéw i —w miare
mozliwosci — dostaw byt kierowany z Alei Jana Pawta Il, a ruch przy ul. Makowej ulegt
rzeczywistemu ograniczeniu;

zapewnié bezpieczne wtaczenie do Alei Jana Pawta Il, odpowiednig widocznos¢, oznakowanie i
separacje ruchu pieszego;

zachowaé powierzchnie biologicznie czynng co najmniej na poziomie 30%, przy czym dazy¢ do
zachowania wartosci wyzszej wszedzie tam, gdzie nie koliduje to z bezpieczerstwem i funkcjg
terenu;

stosowaé¢ nawierzchnie przepuszczalne lub pdtprzepuszczalne na miejscach o mniejszym
obcigzeniu ruchem oraz urzadzenia retencji i infiltracji, jezeli warunki gruntowo-wodne na to
pozwalaja;

zapewnié retencje wéd opadowych z dachéw i powierzchni czystych oraz kontrolowane
odprowadzanie wéd z drég i parkingdw po wymaganym podczyszczeniu;

wprowadzi¢ drzewa i krzewy wzdtuz granic terenu, przy parkingach i ciggach pieszych, z
zastosowaniem gatunkdéw rodzimych lub dobrze przystosowanych, nieinwazyjnych;

lokalizowaé strefy dostaw, urzadzenia chtodnicze, wentylacyjne i inne Zrédta hatasu mozliwie
daleko od zabudowy mieszkaniowej oraz stosowac obudowy akustyczne;

ograniczy¢ ekspozycje pylondw, reklam i urzadzen technicznych, stosowa¢ stonowang kolorystyke
i oswietlenie kierunkowe bez nadmiernej emisji $wiatta poza teren;

uwzgledni¢ ograniczenia wysokosciowe i wymagania wtasciwych organéw zwigzane z lotniskiem
wojskowym Dartowo.

Etap realizacji

prowadzi¢ roboty w porze dziennej i etapowacd je w sposdb ograniczajacy czas ucigzliwosci;
zabezpieczy¢ teren budowy i zapewni¢ bezpieczny dostep do sasiednich nieruchomosci;

stosowac sprawny technicznie sprzet, wyznaczy¢ miejsca tankowania i magazynowania materiatéw
oraz posiadac sorbenty;

ograniczac pylenie przez zraszanie, przykrywanie tadunkéw, czyszczenie két i drdég;

oddzieli¢ warstwe prochniczng i wykorzystac jg do urzadzenia zieleni;

gospodarowac odpadami selektywnie i przekazywac je podmiotom uprawnionym;

przed usunieciem drzew, krzewdéw lub pracami przy budynkach sprawdzi¢ wystepowanie gniazd
ptakéw i schronien nietoperzy; prace prowadzi¢ zgodnie z ochrong gatunkowg;

nie dopuszczaé do zasypywania obnizen i zmiany odptywu na dziatki sgsiednie.

Etap uzytkowania

monitorowac sposdéb wykorzystania zjazdow i w razie utrzymywania sie ucigzliwosci przy ul.
Makowej skorygowa¢ oznakowanie lub organizacje ruchu;

utrzymywac kanalizacje deszczowg, urzadzenia retencyjne i podczyszczajgce w sprawnosci;
pielegnowad zielen i uzupetnia¢ ubytki, nie zastepujac jej powierzchniami utwardzonymi;
utrzymywac nawierzchnie i miejsca gromadzenia odpaddw w czystosci;

organizowa¢ dostawy z uwzglednieniem pory dnia i ochrony zabudowy mieszkaniowej przed
hatasem;

stosowac energooszczedne oswietlenie kierunkowe i ograniczac jego prace do niezbednego czasu;
w przypadku skarg na hatas lub emisje przeprowadzi¢ pomiary i zastosowac¢ dodatkowe s$rodki
techniczne lub organizacyjne.
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Nie stwierdzono potrzeby kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody,
poniewaz nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na obszary Natura 2000 ani utraty
cennych siedlisk. Nasadzenia zieleni majg charakter minimalizujgcy i poprawiajacy jakos$é
zagospodarowania.

W celu ochrony dziko wystepujacych zwierzat oraz ich siedlisk przed rozpoczeciem prac zwigzanych z
usuwaniem rodlinnosci lub przygotowaniem terenu nalezy dokona¢ ogledzin obszaru pod katem
wystepowania czynnych gniazd, nor, legowisk oraz innych miejsc rozrodu i schronienia zwierzat. Usuwanie
drzew, krzewdw lub wyzszej roslinnosci zielnej nalezy prowadzié poza okresem legowym ptakéw albo po
uprzednim potwierdzeniu przez osobe posiadajagcg odpowiednig wiedze przyrodniczg, ze prace nie
spowoduja naruszenia zakazéw obowigzujgcych wobec gatunkdéw chronionych.

Powierzchnie czasowo naruszone podczas realizacji zjazdu, chodnika lub infrastruktury technicznej
nalezy po zakonczeniu robdét uporzadkowaé i, w miare mozliwosci, biologicznie odtworzyé. Do nasadzen
nalezy wykorzystywaé gatunki rodzime, dostosowane do lokalnych warunkéw siedliskowych, z
wykluczeniem gatunkéw obcych i inwazyjnych.

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposdb ograniczajacy pylenie, emisje spalin i hatasu, w
szczegblnosci w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej przy ul. Makowej. Zaplecze budowy, miejsca postoju
sprzetu oraz magazynowania materiatéw nalezy organizowac na powierzchniach juz przeksztatconych i
zabezpieczonych przed przedostawaniem sie zanieczyszczen do gruntu i wéd.

7. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Rozwazono nastepujgce warianty:

Wariant 0 — brak realizacji ZPI

Wariant oznacza utrzymanie obowigzujgcego planu i dotychczasowej organizacji ruchu. Zachowane
zostatyby obecne powierzchnie niezabudowane do czasu ewentualnej realizacji inwestycji na podstawie
planu z 2007 r., lecz nie uzyskano by podstawy do planowanego zjazdu z Alei Jana Pawta Il i inwestycji
uzupetniajgcej. Ucigzliwosci komunikacyjne przy ul. Makowej oraz brak chodnika pozostatyby bez
rozwigzania. Wariant jest korzystniejszy jedynie pod wzgledem krétkoterminowego braku robédt i
potencjalnego uszczelnienia, ale mniej korzystny spotecznie i akustycznie.

Wariant projektowany — zjazd z Alei Jana Pawta Il i teren 1KDD

Wariant umozliwia uporzadkowanie obstugi obiektu handlowego i ograniczenie ruchu przy zabudowie
mieszkaniowej. Powoduje lokalne zajecie gruntu i mozliwe zwiekszenie powierzchni utwardzonych, ale
oddziatywania te s3 mozliwe do ograniczenia przez retencje, nawierzchnie przepuszczalne i zielen. Jest to
wariant preferowany, poniewaz najlepiej rdwnowazy interes inwestora, interes publiczny i ochrone
mieszkancow.

Wariant funkcjonalno-techniczny

Na etapie projektu budowlanego mozliwe s3 alternatywy w zakresie doktadnego potozenia zjazdu,
geometrii uktadu wewnetrznego, miejsca strefy dostaw, sposobu odwodnienia i rozwigzan zieleni. Za
najkorzystniejszy nalezy uzna¢ wariant minimalizujgcy powierzchnie nieprzepuszczalne, zapewniajacy
maksymalne odsuniecie zrédet hatasu od doméw przy ul. Makowej oraz czytelne kierowanie ruchu z Alei
Jana Pawta Il. W przypadku réwnowaznych rozwigzan technicznych pierwszenstwo powinien mie¢ wariant
z wiekszg retencja i udziatem zieleni wysokiej.

Nie wskazuje sie alternatywnej lokalizacji planu, poniewaz ZPI jest zwigzany z konkretnym, istniejgcym
obiektem i potrzebg rozwigzania lokalnego problemu komunikacyjnego. Przeniesienie inwestycji do innej
czesci miasta nie realizowatoby celu dokumentu.
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8. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PLANU | CZESTOTLIWOSC JEJ
PRZEPROWADZANIA

Analiza skutkow realizacji ustalen planu moze by¢ prowadzona w ramach okresowej oceny zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze w ramach biezacych zadan organéw ochrony srodowiska, zarzadcéw drog,
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego i stuzb miejskich.

Ze wzgledu na charakter ZPI zaleca sie monitorowanie przede wszystkim:

e sposobu wykorzystania nowego zjazdu i natezenia ruchu na ul. Makowej przed realizacjg oraz po

uruchomieniu nowego uktadu;

¢ dotrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i stanu nasadzen;

e sprawnosci systemu odwodnienia, retencji i podczyszczania wéd opadowych, zwitaszcza po

deszczach nawalnych;

e wystepowania lokalnych zastoin lub sptywu wdd na tereny sasiednie;

¢ dotrzymania standardéw akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej w razie stwierdzenia

ucigzliwosci;

e stanu czystosci terenu, miejsc gromadzenia odpaddw i powierzchni parkingowych.

Pierwszg ocene funkcjonowania uktadu komunikacyjnego wskazane jest przeprowadzi¢ po
zakonczeniu robdt i po ustabilizowaniu organizacji ruchu, nie pdzniej niz w ciggu 12 miesiecy od
uruchomienia zjazdu. Kolejne analizy moga by¢ wykonywane co najmniej raz na cztery lata w ramach oceny
aktualnosci dokumentéw planistycznych, a wczeéniej — w przypadku skarg, wypadkéw, podtopien lub
podejrzenia przekroczenia standardéw srodowiska.

Nie ma potrzeby tworzenia odrebnego systemu monitoringu przyrodniczego dla obszaru planu. Stan
$rodowiska bedzie takze oceniany w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki monitoringu
wojewddzkiego nalezy interpretowacé jako tto regionalne, natomiast skutecznos¢ ZPl w ograniczeniu
uciazliwosci komunikacyjnych powinna by¢ oceniana lokalnie.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza zostata sporzadzona dla projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego obejmujacego
obszar C21 w Dartéwku Wschodnim. Teren ma powierzchnie okoto 0,64 ha i potozony jest przy Alei Jana
Pawta II, ul. Sportowej i ul. Makowej. Jest zagospodarowany i funkcjonalnie zwigzany z dziatajgcym
obiektem handlowym — sklepem Biedronka — oraz jego parkingiem, dojazdami i infrastrukturg. W
sgsiedztwie, szczegdlnie przy ul. Makowej, wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Najwazniejszym celem ZPI jest umozliwienie wykonania zjazdu z Alei Jana Pawta Il. Dzieki temu czes$¢
ruchu klientéow i obstugi sklepu bedzie mogta zostaé przeniesiona z ul. Makowej na droge o wiekszym
znaczeniu komunikacyjnym. Plan przewiduje réwniez teren drogi dojazdowej 1KDD z chodnikiem.
Oczekiwanym skutkiem jest zmniejszenie hatasu, spalin i konfliktéw komunikacyjnych w poblizu domdéw
oraz poprawa bezpieczenstwa pieszych.

Plan zachowuje przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe. Ustala maksymalny udziat zabudowy 25%,
intensywno$¢ do 0,5, wysoko$¢ budynkéw do 8 m i budowli do 15 m oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 30%. Ostatni wskaZnik oznacza mozliwo$¢ wiekszego uszczelnienia niz w planie
dotychczasowym. Wymaga to retencji wéd opadowych, zachowania zieleni, stosowania nawierzchni
przepuszczalnych tam, gdzie jest to mozliwe, i niedopuszczania do sptywu wdéd na dziatki sgsiednie.

Srodowisko obszaru jest silnie przeksztatcone przez zabudowe i drogi. Nie wystepuja tu cieki, zbiorniki
wodne, ztoza kopalin, obszary powodziowe, osuwiska ani cenne naturalne siedliska. Roslinno$¢ ma gtdwnie
charakter trawiasty i ruderalny. Moga wystepowaé pospolite ptaki, owady i drobne ssaki. Podczas robét
nalezy chronié gatunki objete ochrong i nie prowadzi¢ prac niszczacych czynne gniazda.
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Teren znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, lecz w jego
zurbanizowanej czesci, poza pasem wydmowym, jeziorami, lasami i dolinami rzek. Najblizsze obszary Natura
2000 znajdujg sie poza planem, w odlegtosci okoto 1-2 km. Ze wzgledu na mata skale, istniejgcyg zabudowe,
brak bezposrednich powigzan siedliskowych i wykluczenie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko plan nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywat na obszary Natura 2000.

W czasie budowy wystgpig przejsciowe ucigzliwosci: hatas, pylenie, ruch pojazdéw i naruszenie gruntu.
Mozna je ograniczy¢ przez prowadzenie prac w dzied, zraszanie, uzywanie sprawnego sprzetu,
zabezpieczenie materiatdw i odpaddéw oraz dobrg organizacje ruchu. Po zakonczeniu robét najwazniejszy
skutek bedzie korzystny — ograniczenie ucigzliwosci komunikacyjnych przy ul. Makowej. W poblizu nowego
zjazdu ruch moze nieznacznie wzrosngé, ale bedzie nakfadat sie na istniejgcy ruch Alei Jana Pawta Il

Prognoza nie stwierdza przestanek wskazujgcych na mozliwos¢ wystgpienia znaczgcego negatywnego
oddziatywania na srodowisko. Warunkiem jest realizacja ustalen planu i zalecen dotyczgcych gospodarki
wodami, zieleni, ochrony gleby, organizacji dostaw oraz rzeczywistego wykorzystania zjazdu od Alei Jana
Pawta Il jako podstawowego powigzania komunikacyjnego.

10. MATERIALY ZRODLOWE | AKTY PRAWNE

1) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2026
r. poz. 670 ze zm.).

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r.
poz. 538 ze zm.).

3) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.).
4) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.).
5) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.).

6) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (ze zm.).

7) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335).

8) Uchwata nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (ze zm.; tekst jednolity przyjety uchwatg nr XXX11/437/14
z dnia 18 marca 2014 r.).

9) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030, przyjeta uchwatg nr
VII1/100/19 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 czerwca 2019 r.

10) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego, przyjety uchwatg nr
XVI11/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r.

11) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo,
uchwata nr X111/88/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r.

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko
Wschodnie, uchwata nr IV/34/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 6 lutego 2007 r.

13) Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego obejmujgcego jednostke strukturalng C — Dartéwko
Wschodnie, obszar C21, wraz z rysunkiem i uzasadnieniem.

14) Prognoza oddziatywania na Srodowisko ZPI Gminy Miasta Dartowo dla jednostki strukturalnej C —
Dartéwko Wschodnie — obszar C19, marzec 2026 r.

15) Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
zachodniopomorskim. Raport wojewdédzki za rok 2025, Szczecin 2026.

16) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie —dane dotyczgce JCWP i JCWPd oraz map zagrozenia
powodziowego.
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17) Panstwowy Instytut Geologiczny — PIB — dane dotyczgce geologii, zt6z kopalin, osuwisk i gtéwnych
zbiornikéw wdéd podziemnych.

18) Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska — Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody i Geoserwis.

19) Kondracki J., Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa.

20) Dokumentacja fotograficzna oraz wizja lokalna obszaru objetego ZPI.

Whiosek koricowy prognozy

Realizacja projektu ZPl C21 — przy zastosowaniu ustalen planu i Srodkéw wskazanych w prognozie — nie powinna
powodowac znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko ani na obszary Natura 2000. Zmiana obstugi
komunikacyjnej moze przyniesé trwaty korzystny skutek dla mieszkancéw ul. Makowej poprzez ograniczenie
ruchu, hatasu i emisji w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.
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