Projekt

UCHWALA Nr.....cccvveenne.
Rady Miejskiej w Dartowie

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcego jednostke strukturalng C —
Dartéwko Wschodnie potozong na obszarze Gminy Miasta Darfowo — obszar C21

Na podstawie art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2025r. poz. 1153 ze zm.)

Rada Miejska w Dartowie uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne

§1.

1. Zgodnie z uchwatg nr XXX1/238/2026 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 12 czerwca 2026 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
obejmujgcego jednostke strukturalng C — Dartdwko Wschodnie potozong na obszarze Gminy Miasta
Dartowo — obszar C21, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartfowo (uchwata nr XIl1/88/2024 Rady Miejskiej w
Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r.), uchwala sie zintegrowany plan zagospodarowania inwestycyjny
obejmujacy jednostke strukturalng C - Dartéwko Wschodnie potozong na obszarze Gminy Miasta
Dartowo — obszar C21, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,64 ha.

4. 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu opracowany w skali 1: 500 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo dla
obszaru objetego planem;

2) 1zatgcznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne planu.

5. Czes¢ tekstowa planu sktada sie z nastepujacych rozdziatéw:

1) rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne;

3) rozdziat 3 — Ustalenia szczegétowe;

4) rozdziat 4 — Przepisy korncowe.

§2.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;



3) przeznaczenie terendw:
a) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu stanowi element informacyjny planu niebedacy
jego ustaleniem:
1) wymiar;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu , Koszaliniski Pas Nadmorski” (caty obszar planu).

§3.
llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady
Miejskiej w Dartowie wraz z czescig graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowigca
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty zawierajacy graficzny zapis zintegrowanego planu inwestycyjnego;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy okreslone w ustawach
oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;

4) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone w czeSci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach i warunkach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong w czesci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie obiektow budowlanych; linia zabudowy nie dotyczy schoddow zewnetrznych,
pochylni, tarasow, czesci podziemnej obiektéw, sieci infrastruktury technicznej, niezbednych
zjazdéw oraz miejsc postojowych i parkingow;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie wyznaczong w czesci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wzdtuz ktérej nakazuje sie sytuowanie elewacji frontowe;j
budynku; dopuszcza sie cofniecie fragmentéw elewacji od tej linii, o ile nie narusza to ustalen
szczegotowych planu; linia zabudowy nie dotyczy czesci podziemnej obiektow, sieci infrastruktury
technicznej, niezbednych zjazdéw oraz miejsc postojowych i parkingdw;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem liczcbowo-literowym;

8) ustugach drobnych i towarzyszacych funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumieé ustugi
uzupetniajgce funkcje podstawowgq terenu, realizowane w celu jej obstugi lub zwiekszenia jej
atrakcyjnosci, niepowodujgce zmiany dominujgcego przeznaczenia terenu, w szczegoélnosci takie
jak: ustugi gastronomiczne o niewielkiej skali, punkty ustugowe (np. bankomat, paczkomat, ustugi
kurierskie), ustugi finansowe, drobne ustugi rzemiesSlnicze oraz inne ustugi o charakterze
pomocniczym, zwigzane funkcjonalnie z prowadzong dziatalnoscig ustugows.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Ustala sie nastepujgce nakazy:
1) uwzglednienia powigzan funkcjonalnych i przestrzennych z otoczeniem, w szczegdlnosci poprzez
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz powigzan pieszych;
2) zagospodarowania terenu w sposéb uporzadkowany i dostosowany do funkcji, w szczegdlnosci
poprzez:



a) zapewnienie miejsc parkingowych,
b) zapewnienie dojazdéw, w tym dla obstugi dostaw,
¢) wprowadzenie zieleni urzgdzonej, zwtaszcza wzdtuz granic terenu oraz w obrebie parkingow;

3) stosowania rozwigzan architektonicznych zapewniajgcych spéjnosé kompozycyjng zabudowy;

4) stosowania jako dominujgcej stonowanej kolorystyki elewacji, w szczegdélnosci w odcieniach bieli,
szarosci oraz barw neutralnych;

5) stosowania pokryé dachowych w kolorystyce stonowanej, w szczegdlnosci w odcieniach grafitu,
szarosci lub zblizonych;

6) wkomponowania elementéw technicznych, w tym urzadzen i instalacji zewnetrznych, w bryte
budynku lub ich ostoniecia w sposéb ograniczajacy ich widocznosé.

Ustala sie nastepujgce zakazy:

1) stosowania rozwigzan architektonicznych i materiatowych powodujgcych dysharmonie z
otoczeniem;

2) lokalizowania elementdw technicznych i instalacji w sposéb eksponowany od strony przestrzeni
publicznych, bez ich odpowiedniego wkomponowania lub ostoniecia;

3) zagospodarowania terenu w sposdb powodujgcy chaos przestrzenny lub utrudniajacy czytelnosé
uktadu komunikacyjnego.

Dopuszcza sie:

1) stosowanie zrdzinicowania kolorystycznego elewacji, wynikajgcego z funkcji obiektu oraz
przyjetych rozwigzan architektonicznych;

2) stosowanie nowoczesnych rozwigzan architektonicznych, w tym przeszklen
wielkopowierzchniowych oraz elementéw metalowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1.

Obszar objety planem w catosci znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,,Koszalinski Pas Nadmorski”’, dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy wynikajgce z przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony przyrody.

Na obszarze planu zakazuje sie stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie i inwazyjnych
gatunkéw drzew i krzewdw, w szczegdlnosci: robinii akacjowej, klonu jesionolistnego, czeremchy
amerykanskiej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, topoli euroamerykanskiej, debu czerwonego
oraz zywotnikow, z preferencjg nasadzen gatunkéw drzewiastych rodzimych oraz krzewdw, jako
zieleni uzupetniajacej.

Zagospodarowanie terenu nalezy dostosowaé do zmian klimatycznych, w szczegdlnosci poprzez
rozwigzania wspierajace retencje wod opadowych i roztopowych oraz racjonalne gospodarowanie
wodami.

Nakazuje sie projektowanie i prowadzenie dziatalnosci w sposdb minimalizujgcy oddziatywanie na
Srodowisko i tereny sasiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi; wyklucza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu nie mogg powodowal zanieczyszczen Srodowiska
gruntowo-wodnego. Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
zapobiegajgce zagrozeniom Srodowiskowym.

Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi oraz wiasciwe
odprowadzanie wdd opadowych, zapobiegajgce erozji i zastoinom wody.

Realizacja inwestycji nie moze powodowac zmiany stosunkéw wodnych ani polega¢ na podnoszeniu
rzednych terenu poprzez nasypywanie gruntow.

Zasieg ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny, a budynki przeznaczone na pobyt ludzi nalezy wyposazyc
w odpowiednie $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposdb minimalizujagcy ich negatywne oddziatywanie na
Srodowisko, z zastosowaniem odpowiednich technologii i organizacji robét.



10. Nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujgcych roslin, zwierzat, grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej: Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkdéw, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspoétczesnej.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Na obszarze planu do obszaru przestrzeni publicznych zalicza sie droge publiczng oznaczong
symbolem 1KDD.

2. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowac w sposéb zapewniajgcy warunki publicznej aktywnosci m.in.
poprzez czytelng organizacje ciggdw pieszych i rowerowych, stwarzajgcy warunki dla sprawnego
i bezpiecznego przemieszczania sie; zapewnienie odpowiedniego wyposazania przestrzeni oraz
wiasciwe oswietlenie.

3. Zagospodarowanie przestrzeni publicznych i terenéw ogdlnodostepnych powinno obejmowac zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, zapewniajac jej wtasciwe warunki dla dtugotrwatego
rozwoju.

4. W rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych nalezy uwzgledni¢ potrzeby osdb
ze szczegblnymi potrzebami.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

1. Plan nie wprowadza ustalen dotyczgcych granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych z uwagi na brak takich
terendéw w obszarze planu.

2. Obszar planu znajduje sie poza granicami krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa zachodniopomorskiego.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na obszarze planu dopuszcza sie scalanie i podziaty nieruchomosci.

3. Ze wzgledu na fakt, ze na obszarze objetym planem jest realizowana procedura dotyczaca
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla konkretnego przedsiewziecia inwestycyjnego nie ustala sie
szczegbtowych zasad i warunkdw przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska wojskowego Dartowo (izolinia od 47 do 122 m n.p.m.).

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejgcym zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia Aleja Jana Pawta Il oraz ul. Sportowa (poza granicami planu).

2. Obstuga w zakresie komunikacji z drogi publicznej oznaczonej 1KDD oraz z Alei Jana Pawta Il.

3. Obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych z zachowaniem nastepujacych wskaznikow miejsc
parkingowych:



1) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego powyzej 100 m?;
2) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny;
3) w ramach stanowisk postojowych nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi od 16 do 40,
c) 3 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi od 40 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi
wiecej niz 100.
Nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami w ramach realizacji ustalenn planu
w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1.

o

Zaopatrzenie w wode:

1) zsieci wodociggowej;

2) wode dla celéw p. poz. w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami prawa, nalezy zapewnic
z istniejgcej i projektowane] sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrddet
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie $ciekéw - do sieci kanalizacji sanitarne;.

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

1) systemem kanalizacji deszczowej zamknietej, poprzez budowe, przebudowe i rozbudowe;

2) dopuszcza sie retencjonowanie wéd opadowych w granicach wtasnych dziatek;

3) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
zaleganiem wéd opadowych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnych Zrédet

energii.

Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub z indywidualnych Zrédet.

Zaopatrzenie w ciepto — dopuszcza sie wszystkie rodzaje systemow grzewczych, w tym systemy grzewcze

wykorzystujgce zrodta odnawialne, z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce

ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

Telekomunikacja — z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;.

Gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach.

Dopuszcza sie remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia

terenu. Dopuszcza sie realizacje sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony

obiektéw i innych. Dopuszcza sie realizacje innych obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestyciji.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
Obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu. Zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych, stanowigcych zaplecze budowy
(baraki, kontenery, tymczasowe ogrodzenia, sktadowiska materiatdow) na czas budowy.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 14. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MN-U o powierzchni 0,53 ha.



Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;.
Dopuszcza sie:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) lokalizacje ustug wytacznie jako wbudowanych;
3) budowe dojazdéw, drég przeciwpozarowych, placow manewrowych, miejsc parkingowych,
ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych oraz infrastruktury technicznej.
Teren stanowi obszar inwestycji gtéwnej w rozumieniu art. 37ea ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 20 m od Al. Jana Pawta Il oraz od ul. Sportowej;
2) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci: 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej
oznaczonej jako 1KDD, oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,5;
4) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkdw: 8,0 m,
- dla budowli: 15,0 m,
b) ilos$¢ kondygnacji nadziemnych - max. 2, druga w poddaszu,
¢) geometria dachu: ksztatt dachu: dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 45°.
Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnos¢ drogowa - z drogi publicznej oznaczonej 1KDD oraz z Alei Jana Pawta l;
2) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, ciggéw pieszo — jezdnych, dojazdéw pozarowych,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej;
3) dopuszcza sie wydzielenie pasa drogowego pod drogi wewnetrzne;
4) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 11 ust. 3.

§ 15. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDD o powierzchni 0,11 ha.

1.
2.

3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j.

Teren stanowi obszar inwestycji uzupetniajgcej w rozumieniu art. 37ea ust. 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia dotyczgce parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z cze$cig graficzng planu;

2) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

3) chodnik o szerokosci 1,5 m przynajmniej po jednej stronie drogi.

Rozdziat 4
Przepisy koricowe.

§ 16.
Dla catego obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.



§17.

Na terenie objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo uchwalonego Uchwatg Nr 1V/34/07 z dnia 06.02.2007 r. (Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego nr 38 z 26.03.2007 r., poz. 558).

§18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.



