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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na sSrodowisko ustalen projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego (w skrécie ZPl) wynika z art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktéra
jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania.

Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2
wspomnianej ustawy, stanowi zatacznik do prognozy.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prognoze oddziatywania na S$rodowisko sporzadza organ opracowujgcy
projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Podstawg prawng sporzadzenia ZPl jest uchwata Rady Miejskiej w Dartowie nr
XXVI11/213/2026 z dnia 24 marca 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do
sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcego jednostke strukturalng
C- Dartéwko Wschodnie potozong na obszarze Gminy Miasta Dartowo - obszar C20.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkdw, jakie mogg wynika¢ z
projektowanego przeznaczenia terendw oraz realizacji ustalen projektu planu na srodowisko,
a w szczegdblnosci na réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne oraz zabytki, z uwzglednieniem
wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania S$rodowiska, jego
zasobow oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego pod
katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony s$rodowiska oraz ochrony rdznorodnosci biologicznej. Prognoza
identyfikuje przewidywane zagrozenia dla Srodowiska, ktére mogg powsta¢ na terenach

znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen ZPI.



1.2. Opis metody pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan srodowiska i istniejgce
zagrozenia oraz ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia cztowieka. Zastosowana w prognozie
metoda polega na porédwnaniu aktualnego funkcjonowania obszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu miejscowego.

Realizacja ustalen zawartych w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego
spowoduje zrdznicowane zmiany w $Srodowisku. Ich charakter, intensywno$é oraz zasieg
uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia realizacji
zapisow zawartych w projekcie planu.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw
na poszczegdlne elementy sSrodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujacego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajac
wzajemne zaleznos$ci miedzy nimi.

Wptyw na sSrodowisko skutkow realizacji opisywanego dokumentu rdznicuje sie
w zaleznosci od:

— charakteru zmian: pozytywne (+), negatywne (-), bez znaczenia (N) — oddziatywanie
neutralne;

— bezposredniosci oddziatywania: bezposrednie (B), posrednie (P), wtdérne (W),
skumulowane (SK);

— okresu trwania oddziatlywania: dlugoterminowe (D), $rednioterminowe (S),
krotkoterminowe (K);

— czestotliwosci oddziatywania: state (S), chwilowe (CH).

1.3. Informacje o zawartosci i gtownych celach projektu ZPI

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng forma planu miejscowego, ktérego
zadaniem jest ustalenie przeznaczenia terenu, okres$lenie sposobdw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu. Ustalenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Zintegrowany plan inwestycyjny sktada sie z inwestycji gtdwnej oraz uzupetniajace;.

W ramach ZPI sporzgdza sie umowe urbanistyczng pomiedzy gming a inwestorem. Okresla sie



w niej warunki realizacji inwestycji gtdwnej, dla ktdrej inwestor sktada wniosek oraz
zobowigzania inwestora wobec gminy, ktére wypetnia w ramach realizacji inwestycji
uzupetniajace;j.

Jako inwestycje gtdwng zintegrowanego planu inwestycyjnego, planuje sie budowe
hotelu wraz z towarzyszgcymi budynkami apartamentowymi, zapleczem ustug sportowych
oraz niezbedng infrastrukturg i obiektami towarzyszgcymi. Ponadto planuje sie wzniesienie
zespotu budynkéw ustugowych turystycznych i sportowo-rekreacyjnych.

Inwestycje uzupetniajacg stanowi¢ bedzie budowa ulicy Bursztynowej na odcinku od
skrzyzowania z al. Jana Pawta Il do ciggu pieszo-jezdnego 2KR. Droga stuzy¢ bedzie do dojazdu
do terendw inwestycji gtéwnych, a takze, jako droga publiczna dla wszystkich innych
uzytkownikdw i inwestorow terendw okolicznych. Ponadto w zakresie inwestycji
uzupetniajacej planuje sie budowe ciggdw pieszo-jezdnych 1KR i 2KR, ktére stuzyé beda dla
pieszych jako dojscie do terendw nadmorskich, a takze dla obstugi pozarowe] inwestycji
gtéwnych.

W pordwnaniu do obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar C10 (Uchwata nr XVI/126/2025 Rady Miejskiej w Dartowie z
dnia 17 kwietnia 2025 r.) w ZPI zostanie poszerzony obszar inwestycji o dziatki 5/9, 2/19, 2/20
oraz czesci dziatek 2/22, 5/4, 5/5 i 5/12. Nastgpi réwniez korekta linii zabudowy
umozliwiajgca sytuowania tarasow i balkondw. Ponadto zmieni sie wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej oraz wskazniki parkingowe.

W planie stwarza sie odpowiednie warunki dla rozwoju tej funkcji oraz odpowiedniego
wyposazenia terenu w systemy infrastruktury technicznej i drogowej. Ustala sie réwniez
podstawowe wymogi dotyczgce zachowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

Podstawowym dokumentem, do ktérego nawigzuje omawiany plan, jest Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dartowo. Zgodnie z
przyjetym dokumentem, rozpatrywany obszar znajduje sie w obrebie strefy przeznaczonej na
rozwéj zabudowy ustug turystyki (m.in. hotele, zabudowa apartamentowa), funkcje
rozrywkowe, konferencyjne, ustugi sportu i rekreacji. Zdefiniowano tu strefe zabudowy

wysokiej z dopuszczeniem dominanty wysokiej do 45 m n.p.t.



1.4. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla

innych dokumentéw powiazanych z projektem planu

Na omawianym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar C10 (Uchwata nr XVI/126/2025 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 17
kwietnia 2025 r.). Dla tego planu sporzadzono prognoze oddziatywania na S$rodowisko
autorstwa B. Grechuty (Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji
Srodowiska, Gdarisk 2024).

W wyniku realizacji zabudowy przewidzianej w MPZP nastgpig miejscowe zmiany w
krajobrazie terenéw dotychczas niezagospodarowanych. Emisje z zakresu hatasu,
zanieczyszczen atmosferycznych nie beda miaty istotnego wptywu na otoczenie. Nastgpig
przeksztatcenia w sktadzie szaty roslinnej poprzez wprowadzenie planowych nasadzen zieleni
towarzyszacej zabudowie. Zmniejszy sie powierzchnia biologicznie czynna. Przewidywane
zmiany w $Srodowisko bedg zblizone do opisywanych skutkéw realizacji planu opisywanych w

niniejszej prognozie.

2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Charakterystyka srodowiska

Potozenie geograficzne i administracyjne, zagospodarowanie

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
potozony jest w podtnocno-wschodniej czes$ci miasta Dartfowo (powiat stawienski,
wojewddztwo zachodniopomorskie) - Ryc. 1. Od zachodu przylega do pasa wydm
nadmorskich, ktére oddzielajg teren od plazy i Morza Battyckiego (ok. 100 m w linii prostej od

obszaru ZPl).



Ryc. 1. Potozenie obszaru ZPI (opracowanie wtasne, Ustuga przegladania (WMS) danych topograficznych dla Polski).

Dartowo

gy

Omawiany teren jest niezabudowany (Ryc. 2), pokryty przewaznie zielenig niskg oraz
pojedynczo rosngcymi kepami drzew i krzewow (gtéwnie poétnocna czes¢ obszaru), ktore
wyrosty w wyniku naturalnej sukcesji roslinnej. Powierzchnia terenu jest zdewastowana w
wyniku uzytkowania tego terenu (oraz terendéw przylegtych) jako tor motocrossowy i do
poruszania sie pojazdami typu quad. Wzdtuz korytarza projektowanej ulicy Bursztynowej
ciggnie sie droga gruntowa. Teren ten jest praktycznie pozbawiony szaty roslinnej.

W otoczeniu przedmiotowego terenu znajdujg sie uzytki rolne o podobnym charakterze
oraz wydmy morskie.

Omawiany teren czesciowo potozony jest w pasie ochronnym brzegu morskiego.
Ponadto w catosci znajduje sie w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas
Nadmorski.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne (klasyfikacja Kondrackiego),
obszar objety opracowaniem nalezy do mezoregionu Wybrzeze Koszalifskie, ktdre wchodzi w

sktad makroregionu Pobrzeze Koszalinskie.



Ryc. 2. Granice obszaru ZPI na tle zdjecia satelitarnego (google.com)

Rzezba terenu

Rzezba powierzchni obszaru objetego projektem ZPl oraz jego przypowierzchniowa
budowa geologiczna zostaty uksztattowane w stadiale dolnym i gédrnym zlodowacenia Wisty
(Zlodowacenia potnocnopolskie).

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar potozony jest na wysoczyznie morenowe;j
zlodowacenia Battyckiego z lokalnymi zagtebieniami bezodptywowymi wypetnionymi osadami
aluwialno-bagiennymi badz niekontrolowanymi nasypami. Powierzchnia obszaru potozona
jest na wysokosci od ok. 6 m (pofudniowy fragment korytarza ulicy Bursztynowej) do 13 m
n.p.m. (pétnocno-wschodnia czes$¢ obszaru).

Przez obszar planu przebiegaja pozostatosci rowéw melioracyjnych, ktére na skutek

braku konserwacji i zaniechania intensywnej gospodarki rolnej sg zatarte.



Na badanym obszarze nie stwierdza sie terendw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych a uksztattowanie terenu na ogdét nie tworzy spadkéw uniemozliwiajgcych

wprowadzenie zabudowy.

Charakterystyka geologiczna

Podstawe podtoza geologicznego miasta Darfowo tworzy antyklinorium
srodkowopolskie. Podtoze geologicznogruntowe zbudowane jest gtdwnie z utwordw
krystalicznych i zmetamorfizowanych o strukturach fatdowych i uskokowych. Skaty te juz w
prekambrze, czyli najstarszym cyklu krajobrazowym ulegty konsolidacji. W ere paleozoiczng
weszty do tego stopnia sztywne, iz jako cato$¢ oparty sie dynamicznemu dziataniu
pdzniejszych orogenez.

Miasto Dartowo znajduje sie w obrebie depresji cokotu krystalicznego platformy
wschodnioeuropejskiej zwanej obnizeniem nadbattyckim, ktérej struktura miata wptyw na
pdzniejszy rozwdj sedymentacji tego obszaru. Wypetniajg je utwory z okresu syluru.

Perm reprezentowany jest przez piaski, piaskowce, tupki, sél kamienng, dolomity i
wapienie, ktore charakteryzujg sie migzszoscig od 100 m do 500 m. Trias reprezentujg itowce,
mutowce i piaskowce. Serie kredy natomiast tworzg piaski glaukonitowe, mutowce,
piaskowce i margle o migzszosci od 200 m do 600 m.

W starszym trzeciorzedzie w obrebie utworéow kredowych powstaje powierzchnia
zrownania. Trzeciorzed na poddanym analizie obszarze reprezentujg morskie osady oligocenu
i lgdowo-bagienne utwory miocenu. Pokrywa tego okresu posiada znaczne luki
stratygraficzne, jej strop tworzg oligocenskie mutki, mutowce ity i piaski glaukonitowo -
kwarcowe, miocenskie piaski, mutki i ity z wktadkami wegli brunatnych. Gtebokos¢ zalegania
warstw trzeciorzedowych wynosi okoto 80 m p.p.m.

Powierzchnia podczwartorzedowa w okresie plejestocenu byta silnie przeksztatcona
pod wptywem dziatalnosci Igdolodéw, jej strop zalega na rzednych od 20 do 180 m p.p.m.

Najstarszymi osadami plejestocenskimi sg piaski, piaski ze zwirem oraz gliny zwatowe
zlodowacenia potudniowopolskiego zalegajgce w obnizeniach powierzchni trzeciorzedowych.
Mfodsza glina zwatowa zalega w trzech pokfadach, gdzie przestrzenie miedzyglinowe
wypetniajg serie wodnolodowcowe (piaszczysto - zwirowe) oraz zastoiskowe - (ilasto -

mutkowe). Najmtodszymi utworami sg osady holocenskie ktére stanowig osady rzeczne:



zwiry, piaski, muty, mady oraz jeziorne: kreda jeziorna, gytie, torfowiskowe - torfy i namuty
torfiaste, eoliczne - wydmy, a takze: gliny zboczowe oraz gleby.

W rejonie opracowania podtoze obszaru miasta zbudowane jest z czwartorzedowych,
plejstoceniskich utworéw lodowcowych nadbudowanych utworami holocenskimi, ktére
reprezentuje warstwa gleby, nasypy niekontrolowane wystepujgce w rejonach przylegajacych
do zabudowan oraz bagienne torfy, namuty, gliny humusowe i aluwialne utwory piaszczyste
wystepujgce w czesci wschodniej i pdétnocnej miasta Dartowa, za wyjgtkiem terenu
przeznaczonego pod oczyszczalnie $ciekdw na terenach Dartéwka.

W czesci pozostatej terenu w podtozu zalegajg plejstocenskie utwory reprezentowane
przez serie glin oraz wodnolodowcowe utwory piaszczyste, sporadycznie zwiry, przykryte w
miejscach lokalnych obnizer utworami bagiennymi lub aluwialnymi o nieznacznej migzszosci.
Utwory plejstoceniskie wyksztatcone jako seria glin rozdzielone sg niekiedy piaskami.

Na obszarze opracowania od powierzchni, pod warstwg gleby, zalegajg gliny moren
spietrzonych. Grunty takie nie tworzg wiekszych przeszkdd dla sytuowania zabudowy.

Na terenie planu nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych. Brak

jest obszarow i terendw gorniczych.

Wody powierzchniowe

Caty obszar Dartowa potozony jest na obszarze dorzecza rzeki Wieprzy i w obrebie jej
zlewni. Rzeka Wieprza wptywa bezposrednio do Morza Battyckiego. Wyptywa ona z Jeziora
Biatego na Pojezierzu Bytowskim.

Na terenie planu nie wystepujg naturalne wody powierzchniowe. Ze wzgledu na
uzytkowanie rolnicze przebiegaty tedy rowy melioracyjne.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego na terenie opracowania wyréznia sie:

— obszary na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
Q1% (obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig);

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
Q0,2%,

— obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowania.

Wymienione obszary obejmujg fragment projektowanej ulicy Bursztynowej.
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Wody podziemne

Wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski omawiany obszar potozony jest w obrebie
regionu stupsko-chojnickiego (IV) i podregionu przymorskiego (IV 2), a doktadnie rejonu
Jarostawca (IV 2c).

W rejonie podregionu przymorskiego poziomy wodonosne wystepuja gtéwnie w
utworach:

— czwartorzedowych zbudowanych z piaskdw drobnoziarnistych i srednioziarnistych. Na
dwdch poziomach glebokosci tj. podglinowym od 35 m do 50 m i
przypowierzchniowym do 4,0 — 8,0 m p.p.t. Ich migzszos¢ wynosi od 5 do 15 m, a
wydajnosci sa bardzo zréznicowane i wynosza od kilku do 70 m3 h . Mozliwe jest
rowniez zasolenie spagu gtebszej warstwy podtoza. W pasie plazowo wydmowym
wydajnosci studni eksploatacyjnych nie przekraczajg 10 m3 h 1 Mozliwa jest tez
ingresja wéd morskich. Wody w utworach czwartorzedowych wystepujg pod
ci$nieniem od 50 do 300 kPa.

— b) trzeciorzedowych zbudowanych z piaskow drobnoziarnistych. Na gtebokosciach o
ograniczonym zasiegu od 40 m do 120 m. Ich migzszo$¢ wynosi od 5 do 10 m, a
wydajnosci studni wynoszg od 10 m3 h * do 30 m3 h ", miejscami do 70 m3 h ..
Mozliwe jest rdwniez zasolenie spagu glebszej warstwy podfoza. Wody w utworach
trzeciorzedowych wystepujg pod ci$nieniem od 100 do 700 kPa.

Wystepowanie wdd gruntowych na opiniowanym terenie warunkowane jest uktadem
gruntéw piaszczystych oraz gliniastych i organicznych (torfy, namuty), a takze wyniesieniem
terenu nad poziomem morza. We wschodniej czesci miasta generalnie wystepuje jeden ptytki
poziom wody gruntowej stabilizujgcej sie na gtebokosci 0,2 — 0,6 m p.p.t., tj. na rzednej 0,0 -
1,4 m n.p.m. Jest on przedzielany warstwami torféw i namutow oraz glin zalegajacych w
obrebie piaskdéw.

Na omawianym obszarze nie znajdujg sie ujecia wody i nie wyodrebnia sie stref
ochronnych ujeé¢ wodnych. Potozony jest poza obszarem wystepowania gtéwnych zbiornikow

wod podziemnych i ich stref ochronnych.
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Obszar pasa nadbrzeinego brzegu morskiego

Obszar planu znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego
wyznaczonego na podstawie ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej z dnia 21 marca 1991 r.

Wzdtuz linii brzegowej morza wyznaczony jest pas nadbrzezny, w ktérego sktad wchodzi
pas techniczny pas ochronny brzegu morskiego. Szeroko$¢ pasa technicznego i pasa
ochronnego ustalona zostata w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 29 kwietnia 2021 r. w
sprawie minimalnej i maksymalnej szerokosci pasa technicznego i ochronnego oraz sposobu
wyznaczania ich granic.

Obszar ZPI znajduje sie w zasiegu pasa ochronnego obejmujgcego obszar, w ktérym
dziatalnos¢ cztowieka wywiera bezposredni wptyw na stan pasa technicznego. Pas ochronny
obejmuje obszar lgdu przylegty do odlgdowej granicy pasa technicznego o szerokosci od
100 m do 2500 m, z wytaczeniem terendéw lezgcych w granicach portéw i przystani morskich.

W granicach pasa technicznego i pasa ochronnego obowigzujg zakazy i ograniczenia,
zapewniajgce poziom bezpieczeristwa brzegu morskiego.

Wszelkie pozwolenia wodnoprawne, oceny wodnoprawne, decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzje o pozwoleniu na budowe oraz decyzje w
sprawie zmian w zalesianiu, zadrzewianiu, tworzeniu obwoddéw towieckich, a takze projekty
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczace pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portdw i przystani, wydawane w granicach miasta Dartowo wymagaja

uzgodnienia z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Szczecinie.

Klimat lokalny

Wedtug K. Prawdzica (1962 r.) klimat miasta Dartowo ksztattowany jest pod wptywem
Morza Battyckiego i zalicza sie do Krainy Pierwszej Nadmorskiej, ktéra to charakteryzuje sie
55% iloscig wiatrow (w skali rocznej) wiejacych od morza lub wzdtuz morza.

W okresie zimowym zaznacza sie duzy udziat wiatréw z kierunkdéw SW i S, natomiast w

okresie letnim z kierunkow W.
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Wiatry wiejgce od morza, w tak duzym procencie powodujg zmniejszenie amplitud
termicznych, duzy naptyw czystego powietrza oraz zwiekszenie ilosci ozonu i wystepowania
aerozolu morskiego.

Specyficzng cechy tego rodzaju klimatu jest potozenie geograficzne na styku lgdu i
morza, co ksztattuje bardzo specyficzny ostry i kaprysny klimat oraz duzg zmiennos¢ pogody.

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego z 1948 r. caty obszar
miasta Dartowo potozony jest w strefie Pétnocnej Dzielnicy Zachodniobattyckiej (1), nalezacej
do stosunkowo cieptych i suchych.

Dartowo potozone jest w strefie klimatu umiarkowanego, o matych amplitudach
temperatur, zwigzanych z wystepowaniem wysokich minimow i niskich maksimow.

Na klimat tego obszaru duzy wptyw ma Morze Battyckie. Cechuje sie on znaczna
zmiennoscig pogody oraz niewielkimi skokami temperatur, w odréznieniu do temperatur
wystepujgcych w gtebi kraju.

W strefie Pétnocnej Dzielnicy Zachodniobattyckiej dni przymrozkowych jest ponizej 90,
mroznych ponizej 30 i najmniej w catej Polsce dni cieptych, tj. od 10 do 13 dni.

Roczna suma opaddéw wynosi 600 mm, a srednia dtugosc trwania okresu wegetacyjnego
wynosi od 200 do 208 dni. Mato tez jest dni z burzami i gradem. Na obszarze tym dominuja
wiatry zachodnie o znacznej predkosci, szczegdlnie w sezonie zimowym i wiosennym.

Miasto Dartowo, poréwnujgc do innych miejscowosci nadbattyckich, charakteryzuje sie
duzym nastonecznieniem i znaczng wilgotnoscia powietrza.

W pasie wybrzeza o szerokosci do ok. 10 km w gtgb lgdu, zaznacza sie rowniez wptyw
bryzy morskiej, ktéra wystepuje gtdwnie w okresie duzego nastonecznienia.

Podczas wystepowania bryzy morskiej w czasie stonecznej pogody wystepuje zjawisko
powstania aerosolu morskiego. W powietrzu zawarte sg wowczas duze ilosci czgstek jodu i
chlorku sodu, unoszonych morskg bryzg. Ta mieszanina wody i substancji chemicznych jest
uwazana za wybitnie leczniczg dla ludzi.

W poétnoco-wschodniej czesci miasta, gdzie zlokalizowany jest obszar ZPl, wystepuja
warunki termiczne bardzo korzystne, narazone okresowo na silne nawietrzenie, a takze nie

podlegajgce inwersjom termicznym.
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Gleby

Podtoze gruntowe terenu miasta stanowig uzytki rolne, pastwiska, tgki obecnie w
wiekszosci lezgce odtogiem. Stanowig one grunty przepuszczalnosci stabej, ktérych podtoze
stanowig gliny. Ponadto wystepujg tu grunty antropogeniczne obszaréw zabudowanych o
zabudowie zwartej i przepuszczalnosci zréznicowanej.

Na obszarze planu pod wzgledem geodezyjnym wystepujg przede wszystkim grunty
rolne nalezace do Rlllb i RIVa klasy bonitacyjnej. Pod wzgledem genetycznym sg to grunty
brunatne wtasciwe, natomiast pod wzgledem przydatnosci rolniczej nalezg do komplekséw
pszennego wadliwego oraz zytniego bardzo dobrego (kompleks pszenno-zytni).

W potudniowej czesci, w rejonie Alei Jana Pawtfa Il, w podfozu obecne sg uzytki zielone
stabe LIV klasy bonitacji, wyksztatcone jako mady.

Wszystkie grunty zostaty wytgczone z produkcji rolnej na podstawie obowigzujgcego

planu miejscowego. Przeznaczone zostaty pod zabudowe, ustugi oraz tereny komunikacji.

Swiat przyrody

Jak wynika z przeprowadzonej wizji terenowej, obszar Planu pokryty jest w wiekszosci
zbiorowiskami roslinnosci tgkowej, segetalnej i ruderalnej. Obecnie nie prowadzi sie
gospodarki rolnej. Czes$¢ gruntéw jest wydeptana, rozjezdzona pojazdami, tym samym
pozbawiona roslinnosci. Dominujg tu zbiorowiska trawiaste i byliny wieloletnie. Na gruntach
tych obserwuje sie zjawisko sukces;ji, ktére skutkuje wzrostem spontanicznych zadrzewien i
zakrzewien.

Zielen nie przedstawia istotnych walorédw przyrodniczych. Nie wystepujg tu siedliska
przyrodnicze wymagajgce ochrony, brak réwniez stanowisk chronionych rodlin i zwierzat.
Potwierdza to rowniez ,Waloryzacja przyrodnicza Miasta Dartowo”.

Z roslinnosci tgkowej dominujg ptaty zbiorowisk z wyczyricem tgkowym i kupkdowka
pospolitg, trzcinnikiem piaskowym oraz zbiorowiska z ktoséwka miekka.

Ze zbiorowisk wieloletnich bylin terendéw ruderalnych i segetalnych, obszerne ptaty
zajmujg asocjacje z wrotyczem pospolitym, trzcinnikiem piaskowym, trybulg lesng, perzem

roztogowym, wiechling roczng. Cato$¢ ugordw silnie zarasta jezyng fatdowana.
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Zadrzewienia i zakrzewienia reprezentujg niewielkie skupienia $liwy tarniny, gtogéw, a
takze wierzby iwy. Wymienione gatunki wystepujg tez pojedynczo. Brak jest wysokich
zadrzewien — rosngce drzewa to okazy mtode.

Ruderalne zbiorowiska reprezentowane sg przez ptaty z klasy Artemisietea vulgaris -
nitrofilne zbiorowiska okazatych bylin na siedliskach ruderalnych ze zwigzku Onopordion
acanthii reprezentowane przez Artemisio-Tanacetetum vulgaris — zb. wrotycza pospolitego i
bylicy pospolitej. Klase Epilobietea angustifolii - nitrofilne zbiorowiska zrebdéw, terendéw
ruderalnych i zadeptanych - reprezentowaty pfaty trzcinnika piaskowego zb.
Calamagrostietum angustifolii porastajgce wiekszymi lub mniejszymi ptatami na przemian z
ptatami wrotycza pospolitego Tanacetum vulgare.

Sposrdd zwierzat nalezy spodziewac sie obecnosci ptakéw, takich jak mewa srebrzysta,
krzyzowka, grzywacz, sierpéwka, pliszka siwa, rudzik, kopciuszek, kos, sikora uboga (szarytka),
bogatka, sroka, kawka, wrona, szpak, wrébel.

Omawiany obszar potozony jest poza regionalnymi korytarzami ekologicznymi.
Najblizszy z nich to korytarz Pobrzeze Stowinskie KPn-20A, ktéry przebiega w odlegtosci ok.

6,6 km w strone potudniowa.

Prawne formy ochrony przyrody

Obszar planu w catosci potozony jest w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Koszalinski Pas Nadmorski (Ryc. 3).

Obszar Chronionego Krajobrazu jest to wielkopowierzchniowa forma ochrony, ktdra
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych

Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK) na terenie miasta Dartowo, zostat powotany na
podstawie Uchwaty Nr X/46/75 WRN w Koszalinie z dnia 17.11.1975 r. w sprawie stref
chronionego krajobrazu (DZ. U. WRN w Koszalinie z dnia 2.12.1975 r., Nr 9, poz. 49-50).

Obecnie obowigzuje uchwata Sejmiku Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24

czerwca 2025 r. zmieniajgca uchwate w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.
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Ryc. 3. Potozenie obszaru ZPI w odniesieniu do form ochrony przyrody (ustuga WMS Generalnej Dyrekcji Ochrony

Srodowiska).
S T e X
AL s
_ i K

3

’3 1 rb;dow

Jest to przestrzen o niezwyktych walorach krajobrazowych, w ktérego sktad wchodza
wydmy nadmorskie, tereny lesne oraz faki z roslinnoscig halofilng. Na tym obszarze
zachowany jest pas drzewiastej i zaroslowej roslinnosci wydmowej wraz z podmoktymi tgkami
i trzcinowiskami na zapleczu wydm oraz z efektownymi farezami i piaszczystymi plazami na
wybrzezu. W granicach OChK znajdujg sie siedliska wazne dla bytowania, cennych
kregowcéw, takich jak traszka zwyczajna, ropucha szara, zaby: jeziorkowa, trawna i
moczarowa, jaszczurki: zyworodna i padalec, derkacz, kszyk, kania ruda i btotniaki: stawowy
oraz takowy, Swierszczak oraz strumienidowka, dzierzby, nietoperze i fasicowate. Wybrzeze
Battyku jest okresowo wykorzystywane przez foki, ktére przed stu laty nawet tu mogty sie
rozradza¢. Rowniez jeszcze stosunkowo niedawno plaze Battyku, jak i taki nadmorskie
stanowity z pewnoscig biotop dla legdw ptakéw siewkowatych, takich jak rycyk, kulik,
krwawodziéb, biegus zmienny, a by¢ moze takze bekasik. W pasie nadmorskim znajdujg sie
obszary klifowe, nadmorskie wydmy szare, inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych, lasy
mieszane na wydmach nadmorskich, zyzne buczyny, kwasne buczyny, grad subatlantycki,
kwasne dabrowy, lasy tegowe oraz tagki swieze uzytkowane ekstensywnie i podmokte tgki
eutroficzne oraz przymorskie jezioro Jamno z mierzejg oddzielajgcg go od morza oraz

przylegajgce do jeziora kompleksy laséw i bagiennych fak.
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Odlegtos¢ omawianego obszaru od innych przestrzennych form ochrony przyrody
przedstawia sie nastepujgco:

Rezerwat przyrody Stowianiskie Btota — ok. 9,9 km;

Obszar Natura 2000 Przybrzezne wody Battyku PLB990002 — ok. 140 m;

Obszar Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy PLH220038 — ok. 1 km;

Obszar Natura 2000 Jezioro Kopann PLH320059 — ok. 1,9 km.

2.2. Stan srodowiska i wystepujace zagrozenia

Informacje o problemach srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu planu

Istniejgce problemy ochrony S$rodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to:
- konieczno$¢ uwzglednienia wymogdéw zwigzanych z potozeniem w granicach obszaru

chronionego krajobrazu.

Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki state i ciekte unoszgce sie w
powietrzu), ktére zmieniajg jego naturalny sktad. Mogga one by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi,
zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywaé na glebe, wody i inne elementy srodowiska
przyrodniczego.

Wyréznia sie trzy gtdwne grupy zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Nalezg do
nich zrédfa komunalno-bytowe, transport drogowy oraz przemyst.

Zrédta komunalno-bytowe, w gtéwnej mierze odpowiedzialne s3 za podwyiszone
stezenia zanieczyszczen, szczegdlnie pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu i dwutlenku siarki, w
sezonie zimowym. Stosowanie w lokalnych kottowniach i domowych piecach grzewczych
niskosprawnych urzadzen i instalacji kottowych, ich zty stan techniczny i nieprawidtowa
eksploatacja oraz spalanie ztej jakosci paliw (zasiarczonych, zapopielonych i

niskokalorycznych wegli, mutéw weglowych, a takze wszelkich odpaddéw z gospodarstw
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domowych), s3 gtéwnym powodem tzw. niskiej emisji. Duza ilo$¢ Zzrédet wprowadzajgcych
zanieczyszczenia z komindw o niewielkiej wysokosci sprawia, ze zjawisko to jest bardzo
ucigzliwe, gdyz zanieczyszczenia gromadzg sie wokdt miejsca powstawania, a sg to najczesciej
obszary o zwartej zabudowie mieszkaniowej.

Transport drogowy wptywa na catoroczny poziom tlenkéw azotu w powietrzu oraz
podwyzszony poziom pytu zawieszonego PM10 i benzenu. Duze zanieczyszczenie powietrza
wystepuje na skrzyzowaniach gtéwnych ulic i drég, przy trasach komunikacyjnych o duzym
natezeniu ruchu biegnacych przez obszary o zwartej zabudowie. Przyczyng nadmiernej emisji
zanieczyszczen ze $rodkéw transportu jest przede wszystkim zty stan techniczny pojazdéw,
ich nieprawidtowa eksploatacja, przestoje w ruchu spowodowane ztg organizacjg ruchu i zbyt

matq przepustowoscia drog.

Podstawy prawne oceny jakosci powietrza

Podstawowymi krajowymi aktami prawnymi, okreslajgcymi obowigzki, zasady i kryteria
w zakresie prowadzenia oceny jakos$ci powietrza w Polsce s3:
— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. z 2024 r. poz.
54),

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845),

— rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie
dokonywania oceny poziomodw substancji w powietrzu (Dz. U. z 2020 r. poz. 2279,
z pbéin. zm.).

Oceny jakosSci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwdch
grup kryteridw: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrone roslin. Ocene jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi
wykonuje sie dla nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku
wegla, benzenu, ozonu, pytu zawieszonego PM10 i pytu PM 2,5, metali ciezkich: otowiu,
arsenu, niklu, kadmu oraz benzo(a)pirenu w pyle PM10. Ze wzgledu na ochrone roslin ocenie
podlegajg trzy substancje: dwutlenek siarki, tlenki azotu i ozon. Dla kazdego z wymienionych

zanieczyszczen okres$lone sg stezenia w powietrzu, ktére nie powinny by¢ przekraczane
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(poziom dopuszczalny, docelowy, poziom celu dtugoterminowego). Ocena ze wzgledu na
ochrone roslin dotyczy obszaréw pozamiejskich.

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone sg do jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmujacych obszar catego kraju. Podziat kraju na strefy zostat
okreslony w zatgczniku do ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).
Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia, jak i kryteridw dla
ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej
z nastepujacych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomdédw docelowych), C (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne oraz docelowe), D1
(jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego), D2 (jezeli
poziom stezen ozonu przekracza poziom celu diugoterminowego).

Badania jako$ci powietrza prowadzone sg przez Gtéwny Inspektorat Ochrony

Srodowiska.

Ocena wedtug kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia

Omawiany obszar potozony jest w strefie zachodniopomorskiej. Na podstawie
klasyfikacji stref za rok 2024 pod wzgledem poziomdéw dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla, pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5, benzo(a)pirenu, ozonu,
arsenu, benzenu, kadmu i niklu kwalifikuje sie do klasy A, w ktérej nie stwierdza sie
przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezen i zaleca sie utrzymanie jakosci powietrza na

tym samym lub lepszym poziomie.

Jakos¢ wod podziemnych

Zagrozenia woéd podziemnych wynikajg z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi oraz opadami atmosferycznymi. W miejscach, gdzie
brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna nastepuje szybka wymiana
wody, a tym samym przemieszczanie sie zanieczyszczen. Zrédiem zagrozers jakosci wéd
podziemnych, podobnie jak wodd powierzchniowych, sg zanieczyszczenia pochodzenia

rolniczego oraz nieczystosci przedostajgce sie z obszaréw nieskanalizowanych.
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Badania jakoéci wéd prowadzi Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Badania
chemizmu wdéd podziemnych w ramach monitoringu diagnostycznego i operacyjnego
prowadzone sg przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie.

Teren opracowania znajduje sie znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wadd
podziemnych nr 10. Wody te badane byly w roku 2022 w punkcie pomiarowym w
Dabkowicch (gmina wiejska Dartowo). Wody uzyskaty V klase jakosci (obowigzuje skala
pieciostopniowa: klasa | — wody bardzo dobrej jakosci, klasa 1ll — wody dobrej jakosci, klasa IlI
— wody zadowalajgcej jakosci, klasa IV — wody niezadowalajgcej jakosci, klasa V — wody ztej

jakosci).

Klimat akustyczny

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku (Tabela 1). Na obszarze opracowania nie

identyfikuje sie terendw chronionych przed hatasem.

Tab.1. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu, z wytgczeniem hatasu
powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lown i
Ly, ktdre to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom
diwieku A w dB
Drogi lub linie koIejowe“ Pozostate ollal?kty i dziatalnos$¢ bedaca
Rodzaj terenu zrédtem hatasu
Lown Ly Lown Ly
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocy
Strefa ochr.onha oA u%drowmka 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze statym pobytem
dzieci i mtodziezy 64 59 50 40
Tereny domdw opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
TerenY w strlefl'e szr)odmlejsklej miast powyzej 100 70 65 55 45
tys. mieszkancéw
1

2

Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.

Strefa Srédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjq obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktdrych wystepujq dzielnice o liczbie mieszkaricéw pow. 100 tys.
mieszkaricow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srédmiejskq, jezeli charakteryzuje sie ona zwartq zabudowqg mieszkaniowq z
koncentracjq obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych.
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Do zrddet hatasu ksztattujgcych klimat akustyczny Miasta Dartowo zalicza sie przede
wszystkim komunikacje drogowa. Ulice cechujgce sie najwyzszym natezeniem ruchu to drogi
krajowe 203 i 205. Przebiegajg one z dala od obszaru opracowania.

Na obszarze planu czynnikiem mogacym generowal hatas sg przejazdy pojazdéw
czterokotowych oraz jednos$ladéw. Hatas ten nie byt mierzony i nie podlega monitoringowy.
Mozna go uznaé za incydentalny i majgcy charakter sezonowy. Po zrealizowaniu planowane;j
zabudowy hatas ten ustgpi.

Na wschdéd od miasta Dartowo, w sasiedniej miejscowosci Cisowo, funkcjonuje
Elektrownia Wiatrowa ,Cisowo”. tacznie dziata tu 14 turbin.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, w przypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy elektrowni
wiatrowej odlegtos¢ tej elektrowni od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszane] jest rowna lub wieksza od dziesieciokrotnosci catkowitej wysokosci elektrowni
wiatrowej, chyba ze plan miejscowy okresla inng odlegtos¢, wyrazong w metrach, jednak nie
mniejszg niz 700 metréw.

Zgodnie z powyzszym, wyznaczono strefe 700 m od najblizej potozonej turbiny.
W strefie tej znalazty sie dwa kraficowe fragmenty obszaru ZPl. W zasiegu tej strefy nie
powinno lokalizowac¢ sie zabudowy mieszkaniowe]j lub innej funkcji wymagajgcej ochrony

przed hatasem.

2.3. Tendencje przeobrazen przy braku realizacji ZPI

W przypadku odstgpienia od sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
bedacego przedmiotem niniejszej prognozy, zagospodarowanie terenu odbywac sie bedzie
na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego: MPZP dla jednostki strukturalnej C —
Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartfowo - obszar C10 (Uchwata nr
XV1/126/2025 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 17 kwietnia 2025 r.). W wyniku realizacji
zabudowy przewidzianej w MPZP nastgpig miejscowe zmiany w krajobrazie terendow
dotychczas niezagospodarowanych. Emisje z zakresu hatasu, zanieczyszczen atmosferycznych
nie bedg miaty istotnego wptywu na otoczenie. Nastgpig przeksztatcenia w skfadzie szaty
roslinnej poprzez wprowadzenie planowych nasadzen zieleni towarzyszgcej zabudowie.
Zmniejszy sie powierzchnia biologicznie czynna. Przewidywane zmiany w $rodowisko bedg

zblizone do opisywanych skutkéw realizacji planu opisywanych w niniejszej prognozie.
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3. Analiza wustalen planu i ocena zgodnosci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaty
dokonuje sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizfograficznymi, zgodnosci
z przepisami ochrony s$rodowiska oraz rozwigzan eliminujacych Ilub ograniczajgcych
negatywne wptywy na srodowisko.

Na omawianym terenie ustala sie funkcje zwigzane z ustugami turystyki, ustugami
sportowo-rekreacyjnymi, wybudowany zostanie takze uktad drogowy - przede wszystkim
ulica Bursztynowa, ktdéra potgczy tereny planowanych inwestycji z Al. Jana Pawta I, a takze
ciggi piesze. Planowana zabudowa zajmie tereny niezagospodarowanych uzytkéw rolnych.
Przeobrazenia w przestrzeni bedg duze i zupetne.

W zakresie ochrony S$rodowiska i dziatan minimalizujgcych potencjalny negatywny
wptyw zagospodarowania na Srodowisko istotne sg ustalenia dotyczace gospodarki wodno-
Sciekowej, pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkéw, ochrony klimatu akustycznego, a
takze mozliwosci ksztattowania terendw zieleni.

W celu zabezpieczenia otoczenia przed potencjalnie negatywnymi skutkami
prowadzenia dziatalnos$ci na terenach zainwestowanych, wprowadzono nastepujgce
ustalenie: uciagzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci powodowana przez: hatas, wibracje,
zaktécenia elektryczne i promieniowanie lub przekroczenie zanieczyszczenia powietrza, wody
i gleby lub innych standardéw jakosci Srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi, nie
moze wykraczaé poza teren lub obiekt, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy diwieku w
Srodowisku zgodnie z przewidzianymi w planie przeznaczeniami (tereny zamieszkiwania
zbiorowego UT i UT-US). W zasiegu strefy 700 m od elektrowni wiatrowej znajdujg sie tereny
komunikacji oraz skraj terenu UT, jednak poza nieprzekraczalng linig zabudowy.

W projekcie planu ustala sie przestrzen przewidziang na urzadzenie powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych na terenach zainwestowanych.
Pozostawienie tej powierzchni jest istotne ze wzgledu na potrzeby retencji wéd opadowych
i roztopowych przez podtoze. Ponadto jest to przestrzen moggca byé zagospodarowana

zielenia.
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Na obszarze planu stwarza sie mozliwos¢ rozwoju systeméw i sieci infrastruktury
techniczne;j.

Istotne dla jakos$ci wod powierzchniowych i podziemnych jest okreslenie sposobu
odprowadzania $Sciekéw z terendw zabudowanych. Projekt planu dopuszcza odprowadzanie
Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do gminnej oczyszczalni Sciekdw, co nalezy
uznaé za korzystne z punktu widzenia ochrony jakosci srodowiska gruntowo-wodnego.
Obowigzek podtaczenia nowych obiektow do sieci nakfada taki naktada art. 5 ust. 1 ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, zgodnie z ktérym wiasciciel nieruchomosci
musi przytaczy¢ nieruchomos¢ do istniejgcej sieci kanalizacyjnej. Do czasu rozbudowy sieci
kanalizacyjnej scieki mogg by¢ gromadzone w zbiornikach bezodptywowych. Ich
nieprawidtowa eksploatacja lub awarie stanowi¢ bedzie zagrozenie dla jakosci wadd
podziemnych. Istnieje takze mozliwo$¢é zagospodarowania S$ciekdw w oczyszczalniach
indywidualnych.

Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane do kanalizacji deszczowej, ciekdw
i rowdw lub odbiornika na terenie dziatki. Retencjonowanie wody bedg mogty byc
wykorzystywane gospodarczo. W zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych
pochodzacych z terendw utwardzonych (np. parkingdw, ulic) obowigzuje usuniecie substancji
okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
lub do odbiornika (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego oraz warunkdéw, jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu do wadd lub do
ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do
urzgdzen wodnych).

Ciepto do ogrzewania budynkéw pozyskiwane bedzie ze zrdédet lokalnych, tradycyjnych
i opartych na zrdédtach energii odnawialnej (za wyjatkiem biogazowni, elektrowni wiatrowych
0 mocy przekraczajgcej mikroinstalacje, spalarni odpadéw). W zakresie pozyskiwania energii
cieplnej ze zrédet indywidualnych projekt planu pozostawia dowolnos¢ w wyborze Zrédfa
ciepta. W celu ograniczenia szkodliwej emisji zanieczyszczenn do atmosfery preferowane
powinny byé niskoemisyjne, wysokosprawne urzadzenia na paliwa ptynne, gazowe lub state o
niskim zasiarczeniu.

Gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw odbywaé sie bedzie zgodnie z polityka

przyjetg przez wiadze miasta. Na terenie planu obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i
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przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalnosci
zgodnej z przeznaczeniem terenu.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wiekszych przeszkéd dla wprowadzania
nowe] zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Morfologia terenu oraz
podtoze geologiczne nie tworzg przeszkdéd dla posadawiania budynkéw. Tego typu
zagospodarowanie istnieje juz na terenie Miasta Darfowo, jest spotecznie akceptowane przez
mieszkancow i turystow odwiedzajgcych tereny nadmorskie.

Omawiany dokument jest zgodny z politykg przestrzenng nakreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dartowo. Opisane
powyzej rozwigzania w zakresie ochrony $rodowiska uznaje sie za skuteczne i zgodne z

przepisami prawa dotyczgcymi ochrony Srodowiska.

4. Przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu ZPI na sSrodowisko

4.1. Analiza wptywu ustalen planu na srodowisko

Oddziatywanie na swiat przyrody i bioréZznorodnos¢

Planowane zmiany uzytkowania terenéw polegaé beda na przeksztatceniu przestrzeni
uzytkéw rolnych w przestrzen zurbanizowang. Zmiany bedg duze, zupetne, nieodwracalne i
dtugoterminowe. W miejscu zbiorowisk uzytkéw rolnych pojawig sie obszary zabudowane, a
wraz z nimi tereny zieleni urzadzonej. Wyposazenie terendw zurbanizowanych w
powierzchnie zielone mozliwe jest dzieki zapisom uchwaty o obowigzku pozostawienia
minimalnych powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych.

Przyszte zatozenia zieleni petni¢ beda funkcje ozdobne i pod wzgledem przyrodniczym
stanowi¢ bedg niewielkg warto$s¢ w systemie przyrodniczym miasta. Przestrzen
zurbanizowana nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkéw dla pojawiania sie dziko zyjgcych
gatunkow roslin i zwierzagt. Obiekty kubaturowe w postaci budynkow oraz budowa ogrodzen

ograniczg mozliwos¢ przemieszczania sie zwierzgt. Przez obszar opracowania nie przebiegaja
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jednak korytarze ekologiczne, ktére warunkujg mozliwosci przemieszczania sie gatunkéw w
regionie.

Ze wzgledu na stosunkowo niewielkg wartos¢ przyrodniczg wystepujgcych zbiorowisk
ro$linnych, nie nastgpi istotne obnizenie zréznicowania biologicznego gminy. Rosngce na

terenie ZPI krzewy to egzemplarze mtode, ktére nie osiggnety 20 lat.

Oddziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Realizacja postanowien planu spowoduje nieznaczne, miejscowe przeksztatcenie
morfologii terenu na potrzebe wykopania fundamentéw i garazy podziemnych budynkdw.
Pokrywa glebowa w miejscach ich sytuowania zostanie zdjeta. Nalezy zauwazy¢, ze grunty
rolne zostaly wytagczone z uzytkowania rolniczego na podstawie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiany bedg duze, bezposrednie i
state, a takze nieodwracalne.

Zwiekszenie areatu terenédw zabudowanych i utwardzonych obnizy zdolnosci retencyjne
podtoza. Ze wzgledu na zachowanie zdolnosSci chfonnej terendéw, w planie miejscowym
wprowadzono obowigzek zachowania czesci terendw w postaci powierzchni biologicznie
czynnej. Zdefiniowano takze sposdb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z
obszaru planu. Oparte ono bedzie o przyjete w miescie i powszechnie stosowane
rozwigzania, takie jak odprowadzanie za posrednictwem kanalizacji deszczowej, do wdd

powierzchniowych lub gromadzone na terenie wiasnym.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Ustalenia planu przewidujg wzniesienie budynkdw, ktére ogrzewane bedg za pomoca
indywidualnych systemdw grzewczych, co rownoznaczne jest z pojawieniem sie nowych
emitoréw zanieczyszczen atmosferycznych. Wielko$é emisji bedzie uzalezniona od wyboru
czynnika grzewczego do ogrzewania budynkdw oraz sprawnosci instalacji. Oddziatywania te
bedg bezposrednie i posrednie, dtugoterminowe o charakterze statym.

Korzystnym rozwigzaniem jest dopuszczenie odnawialnych zrédet energii, przy czym
wprowadzono ograniczenia dla biogazowni, elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej
mikroinstalacje oraz spalarni odpadéw. Rozwigzania takie majg na celu ochrone ludnosci

zaréwno na ternie ZPI, jak i w jego otoczeniu.
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Za szkodliwe emisje w pewnym stopniu odpowiada¢ bedzie réwniez ruch

samochodowy, ktéry wzrosnie po pojawieniu sie nowych terenéw zabudowanych.

Odd:ziatywanie na klimat lokalny

Zakres przestrzenny zmian charakteru klimatu miejscowego obejmowaé bedzie
planowane tereny zabudowy. W najblizszym sgsiedztwie budynkéw, terenéw utwardzonych
oraz terendow komunikacji spodziewac sie bedzie mozna wzrostu srednich temperatur oraz
spadku wilgotnosci powietrza. Zmiany bedg nieodwracalne, duze i zupetne.

W zakresie przeciwdziatania niekorzystnym zmianie klimatu korzystnie ocenia sie
pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej w ramach dziatek budowlanych. Zielen
wysoka, o ile tego typu zielen pojawi sie w ramach terendw biologicznie czynnych, pochtaniac
bedzie dwutlenek wegla i wytwarzaé czysty tlen, co pozytywnie wptynie na jakos¢ powietrza
atmosferycznego.

Na terenie ZPl praktycznie brak wiekszych skupisk zieleni wysokiej, ktéra jest
odpowiedzialna za sekwestracje CO.,.

Charakter planowanej zabudowy nie spowoduje zwiekszenia ryzyka wystgpienia
zjawisk ekstremalnych, takich jak powdédz, susza, pozary, fale upatéw, deszcze nawalne i
burze, silne wiatry, fale morzu itp. Przystosowanie planowanej zabudowy do odpornosci na
wymienione zjawiska ekstremalne zaleze¢ bedzie od szczegdtowych rozwigzan technicznych
budynkéw i sposobu zagospodarowania dziatek. Odbedzie sie to na etapie sporzgdzenia

projektéw budowlanych i architektonicznych.

Odd:ziatywanie na klimat akustyczny

W wyniku realizacji inwestycji zwiekszy sie potok ruchu na ulicach doprowadzajgcych
ruch do obiektéw usytuowanych na omawianym terenie. Zaprojektowane drogi na terenie
planu nie powinny w sposéb istotny wptywaé na otoczenie. Planowana ulica Bursztynowa
bedzie droga dojazdowg, na ktérej ze wzgledu na lokalizacje, prawdopodobnie wprowadzone
zostanie ograniczenie predkosci pojazddow.

Na terenie planu nie przewiduje sie realizacji funkcji generujgcych hatas do otoczenia,

ktory mogtby byé odczuwalny poza omawianym obszarem. Zaktada sie utworzenie terendw
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ustugowych, ktore na ogdt nie sg zrodtem ucigzliwosci. Ponadto na ich terenie wprowadza sie

normy hafasu.

Wptlyw na wody powierzchniowe i podziemne

Wprowadzenie zagospodarowania nie bedzie ingerowa¢ w przeptywajace przez gmine
cieki. Nie nastgpi rowniez oddziatywanie na wody stojgce. Zlokalizowane s3 one z dala od
omawianego obszaru. Na przedmiotowym terenie znajdujg sie pozostatosci systemu rowdéw
melioracyjnych, jednak ze wzgledu na porzucenie gospodarki rolnej i brak ich utrzymania
utracity swojg funkcje. Nie przewiduje sie zatem oddziatywania na wody powierzchniowe.

Na obszarze objetym planowanym zainwestowaniem przyjeto korzystne rozwigzania
majgce na celu ochrone stanu $srodowiska gruntowo-wodnego. Szczegdlne znaczenie w tym
wzgledzie majg zapisy dopuszczajgce odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji, skad
trafia¢ beda do oczyszczalni $ciekdw. Zaznacza sie, ze do czasu rozbudowy sieci kanalizacji,
Scieki bedg gromadzone w zbiornikach bezodptywowych. Ich nieprawidtowa eksploatacja lub
awarie, bedg tworzy¢ zagrozenie dla jakosci woéd powierzchniowych i podziemnych.

Ze wzgledu na ptytkie zaleganie wdéd podziemnych w okresie wykonywania prac
ziemnych zwigzanych z realizacja kondygnacji podziemnych moze nastgpi¢ przeciecie i
odsfoniecie nawodnionych przewarstwien piaszczystych w osadach gliniastych. W zwigzku z
tym moze zaj$¢ potrzeba krétkookresowo odwodnienie wykopu. Zmiany te bedg zatem
chwilowe i odwracalne. W przypadku przeciecia warstw wodonosnych stosuje sie

odpowiednie rozwigzania techniczne — np. przepusty hydrauliczne.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustaled planu oznacza¢ bedzie duze zmiany w krajobrazie. Istniejgca
przestrzen terendw rolnych ulegnie przeksztatceniu w krajobraz zabudowy ustugowej. Zmiany
bedg bezposrednie, diugoterminowe i nieodwracalne. Nowe budynki bedg widoczne z
dalszych odlegtosci, jednak stanowié to bedzie rozwiniecie ustaled Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dartowo, poniewaz przedmiotowy
obszar wskazano jako strefa usytuowania dominanty.

W zakresie ksztattowania krajobrazu oraz dla zachowania tadu przestrzennego istotne

znaczenie bedg miaty ustalania dotyczgce uksztattowania zabudowy, sposobu rozmieszczenia
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obiektow w przestrzeni, a takze wysokosci budynkéw i obiektéw budowlanych. Skala wptywu
na krajobraz zaleze¢ bedzie przede wszystkim od szczegétowych rozwigzan
architektonicznych planowanych budynkdw.

Na obszarze planu brak jest zabytkéw architektury lub innych ddébr kultury
wymagajgcych objecia ochrong konserwatorsky. Nie nastgpi negatywne oddziatywanie na

dobra materialne.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia i funkcji terendw wykluczajg mozliwos¢
realizacji inwestycji i obiektéw mogacych w sposdb jednoznacznie negatywny wptyngc na
Srodowisko zycia i zdrowie mieszkancow. Jakos¢ srodowiska i warunki zamieszkiwania na
terenie miasta i gminy Dartowo nie ulegng niekorzystnym przeksztatceniom o charakterze
znaczacym. Okresowe pogorszenie warunkdéw zamieszkiwania bedzie miato miejsce w okresie

realizacji poszczegdlnych inwestycji (emisja hatasu, pytéw).

Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem
samochodowym na drogach obstugujgcych ruch w kierunku obszaru zainwestowania oraz
wewngatrz omawianego terytorium. Emisje zanieczyszczen do atmosfery uwalnianych z
instalacji grzewczych oraz transportu samochodowego nie powinny spowodowaé znaczgcego
zwiekszenia stezenia szkodliwych substancji w powietrzu. Niemniej jednak obserwuje sie
wzrost powierzchni terenéw zabudowanych na terenie gminy, co w przysztosci moze
powodowaé efekt kumulacji niekorzystnych presji na srodowisko np. nadmierng emisje
szkodliwych substancji do atmosfery. Bedg to oddziatywania o charakterze bezpos$rednim,

dtugoterminowym i statym.

4.2. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 o wudostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

28



oceniane jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygniec,

ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku ktérych mogtoby wystgpi¢ transgraniczne

oddziatywanie na $rodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywaé na

Srodowisko terendw potozonych poza granicami kraju.

4.3. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Obszar chronionego krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski

Na terenie OCHK obowigzujg nastepujace zakazy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkga
rolng, le$ng, rybacka i towiecka;

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowsg,
odbudowag, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkédw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz

racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;
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7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;
8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. - Prawo wodne — z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.

— z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektédw stuzacych prowadzeniu racjonalnej

gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej.

9) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegéw
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

Dopuszczone w zintegrowanym planie inwestycyjnym bedacym przedmiotem niniejszej
prognozy funkcje terenu zostaty przewidziane w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Darfowa. Ponadto ustugi turystyki oraz przebieg
ulicy Bursztynowej dopuszczono w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Ocenia sie, ze nie nastgpi pogorszenie warunkéow funkcjonowania ekosystemdéw na
terenie OChK. Zabudowa bedzie usytuowana na uzytkach rolnych, na ktérych nie stwierdzono
chronionych siedlisk przyrodniczych, nie ma tutaj stwierdzonych stanowisk chronionych
roslin, zwierzat lub grzybdw. Przez obszaru ZPI nie przebiegajg korytarze ekologiczne.

Pozytywnie ocenia sie wytyczenie szlakdw pieszych, ktdre bedg przebiegaé przez
omawiany teren. Skanalizowanie ruchu pieszego pozwoli na wyeliminowanie przypadkowego
wydeptywania terendw zieleni w otoczeniu, w szczegdlnosci w rejonie wydm.

Nie przewiduje sie mozliwosci umysinego zabijania dzikich zwierzat, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu, bowiem nie stwierdzono wystepowania takich
gatunkéw lub wymienionych struktur. Czes¢ krzewéw mogg zasiedla¢ ptaki, dlatego ich
wycinke nalezy zaplanowad poza sezonem legowym (jesien-zima).

Omawiany projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wprowadza ramy dla
realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko. Zgodnie

z rozporzadzeniem w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
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nalezg do nich m.in. osrodki wypoczynkowe lub hotele o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, pola kempingowe i inne tereny
ustugowe.

Przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez obiekty
budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsiewziecia. Doktadna powierzchnia zagospodarowania terenu bedzie okresSlona w
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia. W ramach
procedury wydania decyzji srodowiskowej moze zosta¢ wykonany raport oddziatywania na
Srodowisko, ktoéry w oparciu o szczegéty techniczne inwestycji pozwoli w petni ocenié
potencjalny wptyw zamierzenia na srodowisko i ustali¢ ewentualne srodki minimalizujgce
negatywne oddziatywania.

Zgodnie z art. 24. ust. 3 ustawy o ochronie przyrody, zakaz realizacji takich
przedsiewzie¢ nie dotyczy inwestycji, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode i krajobraz
OCHK.

Na omawianym obszarze rosng zakrzewienia — pojedynczo lub niewielkich skupieniach.
W wyniku wprowadzenia zagospodarowania zostang usuniete. Nie stoi to jednak w
sprzecznosci z zakazami obowigzujgcymi na terenie OCHK, bowiem przewidziano odstepstwo
polegajgce na mozliwosci wyciecia drzew i krzewéw w wieku do 20 lat na czesci obszaréw
wymienionych w akcie powotujgcym obszar chronionego krajobrazu Koszalinski Pas
Nadmorski. Taki przypadek ma miejsce na obszarze ZPI.

Na omawianym obszarze nie planuje sie wydobywania skat.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu zakazuje sie wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu. Planowana zabudowa nie spowoduje przeksztatcen
rzezby terenu w skali makro, ktére naruszylyby obecne walory krajobrazowe. Zaistniate
zmiany bedg miaty charakter miejscowy. Planowane obiekty nie bedg powodowaty dalekiej
ingerencji w podtoze a uksztattowanie terenu nie wykazuje konieczno$ci utworzenia nasypéw
lub widocznych wykopdw o duzej skali.

Jako prace trwale znieksztafcajgce rzeibe terenu kwalifikuje sie m. in.: niwelacje
wzgorza, wykopanie stawu, zmiane biegu rzeki. Prace stuzgce realizacji obiektu budowlanego,
takie jak wykopy pod fundamenty, nie kwalifikujg sie jako uszkodzenia lub przeksztatcenia

obszaru oraz znieksztatcenia terenu.
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Realizacja ustalen planu, w szczegdlnosci budowa obiektéw z garazami podziemnymi,
moze powodowac lokalne przeksztatcenia stosunkéw wodnych, zwigzane z koniecznoscia
czasowego odwodnienia wykopdéw oraz ingerencjg w strefe ptytkiego wystepowania wéd
gruntowych (ok. 1,0 m p.p.t.). Oddziatywania te beda miaty charakter lokalny i przejsciowy
(etap realizacji) oraz ograniczony przestrzennie. Na etapie eksploatacji, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych (m.in. szczelne konstrukcje czesci podziemnych, brak
trwatego drenazu), nie przewiduje sie istotnego wptywu na poziom wdd gruntowych. Nie
nastgpi rowniez oddziatywanie na wody powierzchniowe.

Nie nastgpi likwidacja naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych ze wzgledu na brak tego typu struktur na omawianym obszarze.

Zakaz budowania w pasie mniejszym niz 100 m od linii brzegowej zbiornikéw wodnych
lub ciekéw nie dotyczy terendéw, dla ktérych plan zagospodarowania przestrzennego lub
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwos¢
zabudowy. Takie odstepstwo ma miejsce na przedmiotowym terenie. Podobne odstepstwo
dotyczy zakazu lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii

brzegéw klifowych.

Obszar Natura 2000 Przybrzezne wody Baityku PLB990002

Obszar obejmuje wody przybrzezne Battyku o gtebokosci od 0 do 20 m. Granice
rozciggajg sie na odcinku 200 km, poczynajgc od nasady Potwyspu Helskiego, a na Zatoce
Pomorskiej koriczgc. Dno morskie jest nierdwne, deniwelacje siegajg 3 m.

Przedmiotem ochrony ostoi sg dwa gatunki ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Rady
79/409/EWG: nur czarnoszyi i nur rdzawoszyi (C7), ktére zimujg na tym obszarze. W okresie
zimy wystepuje powyzej 1% populacji szlaku wedréwkowego lodéwki, co najmniej 1%
nurnika i uhli. Ponadto obecne sg inne ptaki zwigzane z wodami Battyku. W faunie
bentosowej dominujg drobne skorupiaki. Rzadko obserwowane sg duze ssaki morskie - foki
szare Phoca hispida i obrgczkowane Halichoerus grypus oraz morswiny Phocaena phocaena.

Ocenia sie, ze zamierzenia przestrzenne zawarte w projekcie ZPI nie bedg powodowaty
negatywnego oddziatywania na przedmioty ochrony najblizej potozonego obszaru Natura

2000.
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W poprzednich rozdziatach oceniono, ze przewidywane oddziatywania na srodowisko
bedg miaty przede wszystkim charakter miejscowy, polegajgcy na zmniejszeniu powierzchni
uzytkéw rolnych. Nie stanowig one obecnie istotnych siedlisk dla gatunkéw ptakéw, ktére sg
przedmiotem ochrony ostoi (gatunki te zerujg na morzu). Nie nastgpi przerwania korytarzy
ekologicznych stanowigcych trasy przelotu ptakéw. Brak jest réwniez bezposrednich
powigzan przyrodniczych srodowiska obszaru planu oraz obszaru Natura 2000 Przybrzezne

wody Battyku PLB990002.

4.4. Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustalen ZPI na srodowisko

Opisane w tekscie oddziatywanie na poszczegélne komponenty Srodowiska, zgodnie z

zatozeniami przyjetymi w rozdziale 1.2, przedstawiono ponizej w formie tabelarycznej.

Tab. 2. Zréznicowanie skutkdw oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska - tereny zabudowane oraz
elementy uktadu komunikacyjnego.

Swiat przyrody i B,P,D,S
bioréznorodnos¢ -
B,P,D,S
gleby i powierzchnia terenu ;
B,P,D
powietrze atmosferyczne P.D,S
. B,P,D,S
klimat lokalny N/-
B,P,D
klimat akustyczny /P.D,S
B,P,D
Wody ’ 7 7’ S
krajobraz, zabytki, B,P,D,S
dobra materialne N/-
B,P,D,S
I . ’ ’ ’
udzie N

Zrdznicowanie wptywu na Srodowisko w zaleznosci od:
—  charakteru zmian: pozytywne (+), negatywne (-), bez znaczenia — oddziatywanie neutralne (N);
—  bezposredniosci oddziatywania: bezposrednie (B), posrednie (P), wtérne (W), skumulowane (SK);
—  okresu trwania oddziatywania: dtugoterminowe (D), $rednioterminowe ($), krétkoterminowe (K);
—  czestotliwosci oddziatywania: state (S), chwilowe (CH).
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5. Metody analizy realizacji postanowien projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng,
ochrony i ksztattowania srodowiska oraz tadu przestrzennego, a takze ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw. Skutki realizacji planu podlegajg badaniom w ramach Paristwowego
Monitoringu Srodowiska. Monitoring poszczegdlnych komponentéw $rodowiska prowadzi
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, Paristwowy Instytut Geologiczny, starosta powiatu
zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska oraz ustawie Prawo wodne.

Monitorowanie stanu s$rodowiska i zmian w nim zachodzgcych powinno by¢
realizowane w odniesieniu do terendéw objetych planem, a takze komponentdw srodowiska,
ktdre moga by¢ najbardziej podatne na negatywny wptyw powodowany realizacjg
omawianego dokumentu. W tym zakresie proponuje sie objg¢ monitoringiem nastepujace
komponenty srodowiska:

- klimat akustyczny na terenach chronionych przed hatasem - ocena poziomu hatasu
wyrazona wskaznikami majacymi zastosowanie do ustalania i kontroli warunkoéw
korzystania ze srodowiska w odniesieniu do jednej doby: Laeq o — rOwnowazny poziom
dzwieku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6:00 do godz.
22:00), Laegn — réwnowazny poziom dzwigku A dla pory nocy (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 22:00 do godz. 6:00, wyrazone w dB);

Monitoring ten moze byé réwniez prowadzony w oparciu o wyniki badan
przeprowadzonych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, a takze innych badan
wykonywanych w zaleznos$ci od zapotrzebowania np. w przypadku pojawienia sie skarg
mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o plan miejscowy.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana czestotliwoscig
badania aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wyniki omawianych analiz powinny byé przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Proponuje sie zatem, aby analizy dotyczace

ochrony srodowiska byty przeprowadzane réwniez z takg czestotliwoscia.
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6. Przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie

lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na srodowisko bedgcego
efektem realizacji planu nalezy uwzglednic:

- konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujacych norm dotyczacych ochrony
poszczegblnych komponentdw srodowiska;

- stosowanie do ogrzewania proekologicznych Zrdédet energii, stosowanie urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji;

- odprowadzanie sciekdw do sieci kanalizacyjnej;

- odprowadzanie podczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji;

- ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki inwestora,

- wyposazenie zainwestowanych terenéw w zielen.

Uznaje sie, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg powodowac
negatywnych oddziatywan o charakterze znaczgcym na Srodowisko oraz jakos¢ zycia i zdrowie
mieszkanncéw gminy. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
Srodowisko.

Do rozwigzan stuzgcym ochronie srodowiska, ktére zawiera opisywany projekt naleza:

- obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych;
- dopuszczenie odprowadzania $ciekdw do sieci kanalizacyjnej;

- dopuszczenie wykorzystania energii odnawialnej.

7. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w

projekcie ZPI

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie — na terenach planowanego
zainwestowania — rozwazenie mozliwosci podniesienia wskaznika powierzchni biologicznie

czynnej w obrebie dziatek budowlanych.
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8.

Analiza i ocena celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu

miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia

projektowanego dokumentu

Zintegrowany plan inwestycyjny jest aktem prawnym, ktéry stanowi¢ moze narzedzie

do realizacji celéw ochrony srodowiska zawartych w odrebnych dokumentach.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:

Dyrektywy Unii Europejskiej:

98/83/WE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

Ramowa Dyrektywa Wodna: Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego dziatania w
dziedzinie polityki wodnej z pdzniejszymi zmianami,

Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod,
Ramowa Dyrektywa Odpadowa: Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2008/98/WE z dnia 19 listopada 2008 r. w sprawie odpaddéw oraz uchylajgca niektére
dyrektywy z pdZniejszymi zmianami,

Dyrektywy 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. (z pdin. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r.
o ochronie ptakdéw, bedgca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej

NATURA 2000.

Umowy miedzynarodowe:

porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Parstwowym Komitetem Republiki Biatorus
ds. Ekologii o wspétpracy w dziedzinie ochrony srodowiska z 1992 r.,

porozumienia miedzy Min. OSZNiL a Min. Leénictwa Republiki Biatoru$ z 1995 r. dot.
m.in. rozwoju ochrony cennych ekosysteméw, gospodarki wodnej WZS i klesk
zywiotowych,

porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Departamentem OS Republiki Litewskie]j z

24.01.1992 r. o wspdtpracy w dziedzinie ochrony srodowiska,
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Dokumenty na szczeblu krajowym

Do dokumentéw o randze krajowej nalezg m.in.:
Il Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie Srodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowg ze szczegdélnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.
Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i
gospodarki wodnej.
Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatah méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu
na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.
Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni Sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych $ciekdw (pochodzacych ze zrédet miejskich i
aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedgcych potencjalnym Zréditem poboru ujeé¢ komunalnych.
Zamierzeniem Programu jest réwniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz petne dostosowanie do wymogéw Unii Europejskiej w zakresie
wyposazenia w system oczyszczalni sciekdw i kanalizacji.

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych

dokumentéw odnoszg sie do ochrony s$rodowiska przyrodniczego i biordznorodnosci.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata brak negatywnych oddziatywan
o charakterze znaczacym na Srodowisko przyrodnicze obszaru planu i terenéw do niego
przylegtych. W omawiany projekcie planu gtéwne cele ochrony srodowiska w planowaniu

przestrzennym zostaty uwzglednione m. in. w nastepujaca:

w zakresie ochrony wdd - odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji;
w zakresie réoznorodnosci biologicznej — m.in. poprzez obowigzek pozostawienia czesci
dziatek budowlanych jako tereny biologicznie czynne, brak ingerencji w tereny

przyrodniczo cenne;
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— w zakresie informacji o Srodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone Srodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z polityka przestrzenng i
polityka ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegdlnosci dostosowywane sg réwniez
do prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty. Poszczegélne
dyrektywy unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna)
transponowane sg do prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzgcych aktach

prawnych.

9. Streszczenie

Obszar objety przystgpieniem do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
potozony jest w podtnocno-wschodniej czesci miasta Dartowo (powiat stawienski,
wojewoddztwo zachodniopomorskie). Od zachodu przylega do pasa wydm nadmorskich, ktére
oddzielajg teren od plazy i Morza Battyckiego (ok. 100 m w linii prostej od obszaru ZPl).
Omawiany teren jest niezabudowany, pokryty przewaznie zielenig niskg oraz pojedynczo
rosngcymi kepami drzew i krzewdw, ktdre wyrosty w wyniku naturalnej sukcesji roslinnej.

Jako inwestycje gtéwng zintegrowanego planu inwestycyjnego, planuje sie budowe
hotelu wraz z towarzyszgcymi budynkami apartamentowymi, zapleczem ustug sportowych
oraz niezbedng infrastrukturg i obiektami towarzyszgcymi. Ponadto planuje sie wzniesienie
zespotu budynkdw ustugowych turystycznych i sportowo-rekreacyjnych. Inwestycje
uzupetniajgca stanowi¢ bedzie budowa ulicy Bursztynowej na odcinku od skrzyzowania z al.
Jana Pawta Il do ciggu pieszo-jezdnego 2KR.

W planie stwarza sie odpowiednie warunki dla rozwoju tej funkcji oraz odpowiedniego
wyposazenia terenu w systemy infrastruktury technicznej i drogowej. Ustala sie réwniez
podstawowe wymogi dotyczgce zachowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

W zakresie ochrony Srodowiska i dziatan minimalizujgcych potencjalny negatywny

wptyw zagospodarowania na Srodowisko istotne sg ustalenia dotyczgce gospodarki wodno-
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Sciekowej, pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkow, ochrony klimatu akustycznego, a
takze mozliwosci ksztattowania terendw zieleni.

Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wiekszych przeszkdéd dla wprowadzania
nowe] zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Morfologia terenu oraz
podtoze geologiczne nie tworzg przeszkdd dla posadawiania budynkédw. Nie wystgpi
negatywne oddziatywanie na Obszar Chronionego Krajobrazu Koszaliiski Pas Nadmorski.

Omawiany dokument jest zgodny z politykg przestrzenng nakres$long w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dartowo. Opisane
powyzej rozwigzania w zakresie ochrony $rodowiska uznaje sie za skuteczne i zgodne z

przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska.
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10. Spis literatury

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Dartowo.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C - Dartéwko
Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartfowo - obszar C10, B. Grechuta,
Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, Gdarisk
2024.

»Waloryzacja przyrodnicza Miasta Dartowo” Biuro Konserwacji Przyrody s.c., praca
zbiorowa, koordynacja M. Zimnicka-Pluskota, Szczecin 2019 r.

Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego, Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie, praca zbiorowa, Szczecin 2010.

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim raport
wojewddzki za rok 2024, Giéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Regionalny
Wydziat Monitoringu Srodowiska w e Wroctawiu, Warszawa 2025.

Mapy zamieszczone na stronie internetowej http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/.
Mapy zamieszczone na stronie internetowej https://polska.e-mapa.net/.

Informacje zamieszczone w serwisie internetowym Panstwowego Instytutu
Geologicznego https://geolog.pgi.gov.pl/.

Mapa stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172 obszary
udostepniona na portalu Gtownego  Inspektoratu Ochrony sSrodowiska
http://mjwp.gios.gov.pl

Akty prawne pozyskane ze strony internetowej http://isip.sejm.gov.pl/.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania
na $rodowisko (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie doswiadczenie w sporzadzaniu
prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Rafat Odachowski

W_ Cfactset.

41



