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1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO | ne e ImE |
Nazwa: BURMISTRZ MIASTA DARLOWO ot /[&é HF

2. RODZAJ PISMA" & e ‘ 1

O 2.1. wniosek do projektu aktu [0 2.2. uwaga do konsultowar ggocerqiepk(t)u aktuz) T

[0 2.3. wniosek o zmiane aktu® 2.4. wniosek o sporzadzenie-aktu® ——————————————— ~

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
[ 3.1. plan ogélny gminy

X 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

0 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

01 3.4. audyt krajobrazowy
O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%
Imie i nazwisko lub nazwa: MILOO PARK SP. Z 0.0... s
Kraj: POLSKA ... Wojewodztwo: POMORSKIE

Powiat: CHOJNICKI. ... Gmina: CHOJNICE ............................................
Ulica: JOZEFA PILSUDSKIEGO.......cccvveeiiiiinnnn, Nr domu: ...30B..... N[Okl e sssmemmamamners
Miejscowosé: CHOJNICE...........coooiiiiiiiiii Kod pocztowy 89-620..

E-mail (w przypadku gdy skiadajgcy pismo posiada adres e-mail): BIURO@MILOOPARK PL T
Nr tel. (nieobowigzKkowo): ...795 2471 B54..... .. i
Adres skrytki ePUAP Iub adres do doreczen elektronicznych®: ...

4.1. Czy skiadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomaosci objetej wn|osk|em
lub uwaga?

 tak O nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?

{(Nieobowigzkowo)

Kraj: ...POLSKA..............c...oeeeii e Wojewadziwo: ..........POMORSKIE............... ..o
Powiat: ...CHOJNICKI... ....ovsn sorsessnsnisnnne i GMINE] 050 EHOINICE i pimmimmms oo
Ulica: ...JOZEFA PILSUDSKIEGO.................. Nrdomu: ...30B... Nrlokalu; .......cccoooiiiiiiiiiiiiiiie
Migjscowosé: ...CHOJNICE................... Kod pocztowy: ......89-620..................oooiiii il

6. DANE PELNOMOCNIKA

(Nieobowigzkowo)

O petnomocnik [0 petnomocnik do doreczen
Imie i nazwisko: .
Kraj: .o WOJewodztwo

Powiat: Gmma
Ulica: . sessmetsesesse ANT QOTRUE o NPIOKEIOE covmivimusmmmmmmn s
M|ejscowosc e —— . Kod pocztowy: .

E-mail (w przypadku gdy pemomocnlk pOS|ada adres e- mall)
| 8T Tn e b Lo -
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznyChd: ...

7. TRESC PISMA

7.1. Treéc® Wnosze o uchwalenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla zabudowy mieszkaniowej




jednorodzinnej lub ustugowe] w Dartowie, w rejonie Alei Jana Pawla Il oraz ul. Sportowe;j,

Granicami planu objeto teren niezbedny do realizacji inwestycji gtéwnej, obejmujacy dziatki awidencyjne nr
25/18, 25/19125/20, obreb Darlowo 7, oznaczony w projekcie planu symbolern TMN-U, a takze teren inwestycji
uzupethiajace) oznaczony symbolem 1KDD.
Whiosek dotyczy w szczegdlnosei zapewnienia prawidlowe] obstugi komunikacyjnej inwestycji poprzez
dopuszczenie dostgpu do terenu inwestycji gtéwnej od strony Alel Jana Pawila Il. Dla zamierzenia
inwestycyjnego wydano pozwolenie na budows, a inwestycja jest obecnie w trakcie realizacji, co uzasadnia
potrzebg jednoznacznege uregulowania zasad jef obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istnigjgoym uktadem
drogowym.
Do wniosku dotgczono projekt ZP1 wraz z niezbednymi zatacznikami. Szczegdlowe wyszezegdlnienie zmian
wzgledem obowigzujgcego planu fiejscowego zawarto w uzasadniehiu do projekiu ZPI.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeié kazdg z kolumn tabeli.

Szezegdtowe informacie dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4, Treét®
akiu planowanla Identyfikator abjety plsmem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obajmuje caloéé
dziatek dziatki [ub dzialek
ewldencyjnych ewidencyjhych™
.................. [ tak
.................. E] nie PR T T T

7.3. {Nieobowiazkowo) W przypadku wypeinienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szozegblowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektdrych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2)r

7.3.4. Nazwa lub

7.3.1. Nazwa 73.2. 7.3.3. Czy - 7.35. 7.3.6, 7.3.7.
planu ogdlnego Identyflkator teren ohjgty nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimafny
gminy Iub dziztki lub plsmem przeznaczenla udziat wysokosé udziat
migjscowego dzialek obejmuje terenu (albo powlerzchni zabudowy [m] powierzchni
L.p. planu ewidencyjnych | Calosc dziatki symbol lub zabudowy [%)] blologicznie
zagospodarowania lub dzialek symbole klasy czynnej (%]
przestrzennego ewidencynych przeznaczenia
7 terenu)®
.................................... [] tak
T v |, Dlnie | veererremsree | oo | i | e,

ENIE W SPRAWIE

O

Wyraz

am zgode

cJi

(< Nls wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca &rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.

z 2020 r, poz. 344).

Peinomocnictwa do reprezentowania sktadajacego plsmo lub pelnomoenictwo do doreczen {(zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r, 0 optacie skarbows] (Dz. U, z 2023 r. poz. 2111)) — Jezeli sktadajgcy pismo dziala przez petnomocnlka,

Pofwierdzenie uiszczenia oplaty skarbows| od peinomocnictwa — jezeli obowlgzek uiszczenia takiej aplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe).
{Nisobewigziowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznaj w przypadku wskazania terenu ohjgtego plsmem Jako czesci dziatki
ewlidency]nej lub dziatek ewidencyjnych.
(Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikéw,?

1. Projekt uchwaly w sprawie uchwalenla zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujacego Jechostke strukturalng C -
Dartowko Wsachodnie potozong na chszarze Gminy Miasta Dariowo — chszar C21 wraz z zalgsznikism graficznym (zatgcznik




nr 1), rozstrzygnigciem w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2}, rozstrzygnigelem o sposobie realizacii,
zaplsanych w planie, lnwastycji z zakresu infrastruktyry fechnicznef, kidre nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania (zatggznik nr 3) oraz zatgcznikiem, o ktdrym mowa w art, 67a ust.5 ustawy z dnia 27 marca2003 t, 0. planowaniu
i zagospodarowanlu przestrzennym (zatgcznik nr 4), w formie elektronicznej - format pdf. _

2. Uzasadnienle do projektu zintegrowanego planu inwestycyinego obejmujacege jednostke strukturaing C — Dariéwko
Wschednie potozong na chszarze Gminy Mlasta Dartowe — obszar C21 zgodnie- z art. 15 ust.1 ustawy z dnla 27 marca 2003
1. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym {t.J. Dz. U. z 2025 r. poz. 538) - format pdf.

3. Potwierdzenie speinienia przaz osobeg, ktdra przygotowala projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego warunku art.5 ustewy
z dnla 27 marca 2003 t. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

4. Dane przestrzenne: APP_ZPI_DARLOWD,
5. Dane przestrzenne: Z}1 |
6. Dane przestrzenne: legenda.

Podpls [est prawldlawy
Dokment po(lﬁixnny]maz SZYMON BZULTKA @

POUDIS: ... DUsEUNE GEALS CEITs 11 veewrenss o Hnaass varas s sanvasensacennn s Data: ...08.06.2026............,

" Mozna zaznaczy¢ wigcej hiz jedno pele. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akly, w przypadku ktdrych pismo bedzie
wysytane do iego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy fre§¢ wniosku fub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powlazanym z aktem plancwanla przestrzennego (np. sporzgdzane] w toku procedowania aktu, w ramach strategiczne] oceny
oddziatywania na $rodowisko, pragnozy oddzlalywania na Srodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic¢ tre$é wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy pianu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
9 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa | audytu krajobrazowego.

9 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego plsmo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
karespondencjl skiadajacego plsmo, jezell jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajacych plsme lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgeych pismo lub
peinomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszeza na osobnych stronach | dofacza do formularza.

% Adres skrytkd ePUAP lub adres do dorgezer: elektronicznych wskazule sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondengl za
pomocg $rodkéw komunlkaci elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkdw, w ktcrych organ, zgodnie z przepisaml ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dereczenlach elektronicznych (Bz, U. z 2023 r. poz. 285, z pdin. zm.), ma ohowigzek dorgczenia korespendencii ha adres do
dorgczen elekirocnicznych.

8 Maksymalna liczba znakéw w pki 7.1. wynos! 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4, warto$é ta odnosl sie do pojedynczege wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowesgo uzasadnienia, kidre wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnianie zamieszoza sig na osobnych
stronach | dofgcza do formularza. W przypadky wigkszej liczby wierszy w pki 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig w formularzu alba
zamieszcza na osobnych strenach i dotaeza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetege pismem jako czesci dzlatki ewldencyjnsj lub dzlalek ewidencyjnych)
mazna dodad zatgeznik z okreslenlem granic terenu w formie graficzne].

® Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenla terenu zgodnle ze standardami okreélonyml w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnla 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
Z poZn. zm.).

W przypadku dotgezenia do plsma zatacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 | 8, zalgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukryé dane osobowe,
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Projekt

UCHWALA NF.oviirivinnrnen
Rady Miejskiej w Darfowie
P [ 117 TP

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujacego jednostke strukturalng C—
Dartéwko Wschodnie potozong na obszarze Gminy Miasta Dartowo — obszar C21

Na podstawie art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowariu
przestrzennym {t.J. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy 2 dnia 7 lipca 2023 r.
o zimianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innyeh ustaw (Dz. U.
7 2023 r,, poz. 1688) i art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
720251, poz. 1153 ze zm.)

Rada Miejska w Dartowie uchwala, co nastgpuje:
Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne

§1.

1. Zgodnie z uchwatg Nr .. Rady Miejskiej w Dartowie z dnig......... 2026 r. w sprawie wyraZenia
zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu  inwestycyjnego obejmujacego
jednostke strukturaing C— Dartéwko Wschodnie potozong na obszarze Gminy Miasta Dartowo — obszar
€21, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalett  Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (uchwata nr XI11/88/2024 Rady Miejskie] w
Darfowie z dnia 19 grudnia 2024 r), uchwala sig zintegrowany plan zagospodarowania inwestyeyjny
obejmujacy jednostke strukturalng C - Dartéwko Wschodnie potoiona na obszarze Gminy Miasta
Dartowo — obszar C21, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
ninlejszej uchwaly.

3. powlerzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,64 ha.

4. 2.integralnymi.czgéciami uchwaty s

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu opracowany W skali 1: 500 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo dla
obszaru objetego planem;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu;

3} zatgcznlk nr 3 — rozstrzygnigcie sposobu realizacji Inwestycjl z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadarh wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne planu.

5. Czedc tekstowa planu sktada sig 2 nastepujacych rozdziatow:

1) rozdziat 1 — Przepisy ogdine;

2) rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne;

3} rozdziat 3 — Ustalenia szczegofowe;

4) rozdziat 4 — Przepisy koricowe.

§2.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2} linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;




3)

4)
5)

przeznaczenie terentdw:

a) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnhej lub ustug,
b) KDD - teren drogi dojazdowej;

nieprzekraczalne finie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy.

2. Nastepujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu stanowi element informacyjny planu niebedacy
jego ustaleniem:

1)

wymiar;

2} Obszar Chronionego Krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski” (caty olbszar planu).

§3.

lekroé w przepisach uchwaty jest mowa o

1)

2)

3)

5)

6)

7)

8)

zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady
Miejskiej w Dartowie wraz z czedcig graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowigca
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

czedai graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego — nalezy przez to rozumiec zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty zawierajacy graficzny zapis zintegrowanego planu inwestycyjnego;
przepisach odrgbnych ~ nalezy przez to rozumieé obowiazujgce przepisy okredlone w ustawach
oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone w czgsci graficzne]
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach i warunkach zagospodarowania;

nieprzekraczatej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linie wyznaczong w czeéci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie obiektéw budowlanych; [inla zabudowy nie dotyczy schoddéw zewnetrznych,
pochylni, tarasdw, cze$ci podziemnej obiektéw, sieci infrastruktury technicznej, niezbednych
zjazddw oraz miejsc postojowych i parkingdw;

obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong w czesci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wzdtuz ktdrej nakazuje sie sytuowanie elewac]i frontowej
budynku; dopuszcza sie cofniecie fragmentdw elewacji od tef linii, o lle nie narusza to ustaler
szczegdtowych planu; linia zabudowy nie dotyezy czedci podziemne] obiektdw, sieci infrastruktury
techniczne], niezbednych zjazdow araz miejsc postojowych i parkingdw;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem liczhowo-literowym;

ustugach drobnych i towarzyszacych funkeji podstawowe] — naledy przez to rozumiec ustugi
uzupetniajace funkcje podstawowsy terenu, realizowane w celu jej obstugi lub zwigkszenia jej
atrakeyjnosei, niepowodujgce zmiany dominujacego przeznaczenia terenu, w szezegdlnosci takie
jak: ustugi gastronomiczne o niewielkiej skali, punkty ustugowe {np. bankomat, paczkomat, ustugi
kurierskie), ustugi finansowe, drobne ustugi rzemieélnicze oraz inne ustugi o charakterze
pomocniczym, zwigzane funkcjonalnie z prowadzong dziatalnoscia ustugowsa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 4, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Ustala sig nastepujace nakazy:

1)

2)

uwzglednienia powigzan funkcjonalnych [ przestrzennych z otoczeniem, w szczegdlnoscl poprzez
zapewnienie dostepnoécl komunikacyjnej oraz powiazan pieszych;

zagospodarowania terenu w spasdb uporzadkowany i dostosowany do funkcji, w szczegélnosci
poprzez: .




a) zapewnienie miejsc parkingowych,
b) zapewnienie dojazdow, w tym dla obstugi dostaw,
c) wprowadzenie zieleni urzadzonej, zwtaszcza wzdtuz granic terenu oraz w obrebie parkingow;

3) stosowania rozwigzar architektonicznych zapewniajacych spdjnosé kompozycyjng zabudowy;

4) stosowania jako dominujacej stonowanej kolorystyki elewacji, w szczegdlnosci w odcieniach bieli,
szarosci oraz barw neutralnych;

5) stosowania pokryé dachowych w kolorystyce stonowanej, w szczegolnodci w odcieniach grafitu,
szarosci lub zblizonych;

6) wkomponowania elementéw technicznych, w tym urzadzen 1 instalacji zewnetrznych, w bryte
budynku lub ich ostoniecia w sposdb ograniczajacy ich widocznosé.

Ustala sie nastepujgce zakazy:

1) stosowania rozwigzad architektonicznych i materiatowych powodujacych dysharmonie 2
otoczeniem;

2) lokalizowania elementdw technicznych i instalacji w sposéb eksponowany od strony przestrzeni
publicznych, bez ich odpowiedniego wkomponowania lub ostonigcia;

3) zagospodarowania terenu w sposdb powodujacy chaos przestrzenny |ub utrudniajgcy czytelnosé
uktadu komunikacyinego.

Dopuszcza slg:

1) stosowanie zréinicowania kolorystycznego elewacji, wynikajgcego z funkeji obiektu oraz
przyjetych rozwiazar architektonicznych;

2) stosowanie nowaoczesnych rozwigzan  architektonicznych, w  tym przeszklen
wielkopowierzchniowych oraz elementow metalowych,

§ 5. Zasacly ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1,

Obszar objety planem w catoéci znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Koszalifski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowlazujg nakazy i zakazy wynikajgce z przepisdw
odrebnych dotyczacych ochrony przyrody.

Na obszarze planu zakazuje sig stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie [ inwazyjnych
gatunkdw drzew i krzewdw, w szczegdlnosch: robinil akacjowej, kionu jesionolistnego, czeremchy
amerykariskiej, rozy pomarszczone], wierzby kaspijskiej, topoli euroamerykanskiej, debu czerwonego
oraz tywotnikéw, z preferencjg nasadzed gatunkdw drzewlastych rodzimych oraz krzewéw, jako
zieleni uzupetniajacej.

Zagospodarowanie terenu nalezy dostosowaé do zmian klimatycznych, w szczegélnodci poprzez
rozwigzania wspierajgce retencje wod opadowych 1 roztopowych oraz racjonalne gospodarowanie
wodami.

Nakazuje sie projektowanie i prowadzenie dziatainodci w sposéb minimalizujgcy oddziatywanie na
$rodowisko 1 tereny sgsiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi; wyklucza sie lokalizacje
przedsiewzieé moggcych znaczaco oddziatywac na Srodowiska.

Zagospodarowanle | uzytkowanle terenu nie moga powodowad zanieczyszczeri $rodowiska
gruntowo-wodnego. Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
zapobiegajace zagrozeniom érodowiskowym,

Nalezy zapewnic spéjny system gospodarki wodami gruntowymi | powierzchnlowyml oraz wiasciwe
odprowadzanie woéd opadowych, zapohiegajace erozji | zastoinom wody.

Realizacja inwestycji nie - moze powodowad zmiany stosunkéw wodnych ani polegaé na podnoszeniu
rzednych terenu poprzez nasypywanie gruntdw,

Zasieg ucigZliwosci prowadzone] dziatalnodci musi byé ograniczony do granic terenu, do ktérego
Inwestor posiada tytut prawny, a budynki przeznaczone na pobyt ludzl naleZzy wyposazyc
w odpowiednie $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

Prace budowlane nalezy prowadzé w sposéb minimalizujaey ich negatywne oddzialywanie na
srodowisko, z zastosowaniem odpowiednich technologil | organizacji rohét.




10, Naledy zapewni¢ ochrong dziko wystepujacych roélin, zwierzat, grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspétczesnej.,

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Na obszarze planu do obszaru przestrzeni publicznych zalicza sie drogg publiczng oznaczong
symbolem 1KDD.

2. Przestrzenie publiczne nalezy araniowal w sposdb zapewniajgcy warunki publicznej aktywnosci m.in,
poprzez czytelng organizacje ciagdw pieszych i rowerowych, stwarzajacy warunki dla sprawnego
i bezpiecznego przemieszczania sie; zapewnienle odpowiedniego wyposazania przestrzeni oraz
wilasdciwe oswietlenie.

3, Zagospodarowanie przestrzeni publicznych i terendw ogdlnadostepnych powinno obejmowac zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkgji, zapewniajac jej wiasciwe warunki dla dtugotrwatego
rozwojl.

4, W rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych naleizy uwzgledni¢ potrzeby osob
ze szczegllnymi potrzebami.

& 8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw [ub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takie obszaréw szczeg6lnego zagroienia powodzia,

ohszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreélonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

1. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposohow zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takie obszardw
szczegdlnego zagroienia powodzig, obszardw osuwania sig mas ziemnych z uwagi na brak takich
terendw w cbszarze planu.

2. Obszar planu znajduje sie poza granicami krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa zachodnlopomorskiego.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszardw wymagajacych scaled i podziatow
nieruchomoséci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomoéciami.

2. Na obszarze planu dopuszcza sig scalanie i podziaty nieruchomasci.

3. Ze wzgledu na fakt, ze na ohszarze objetym planem jest realizowana procedura dotyczgca
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla konkretnego przedsiewziecla inwestycyjnego nie ustala sie
szczegdtowych zasad [ warunkéw przeprowadzania scalen | podziatdéw nieruchomosci.

§ 10, Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Cbszar objety planem zlokalizowany jest w granicach powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska wojskowego Dartowo (izolinia od 47 do 122 m n.p.m.).

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia Aleja Jana Pawta Il araz ul. Sportowa (poza granicami planu).

2. Obstuga w zakresie komunikacji z drogi publiczne] oznaczonej 1KDD oraz z Alei Jana Pawta Il

3. OChowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych z zachowaniem nastgpujgcych wskaznikéw miejsc
parkingowych:




1} nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni uzytkowe] budynku
ustugowego powyzej 100 m?;

2} nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny;

3} w ramach stanowisk postojowych nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mnlejszej niz:
a) 1miejsce do parkowania —Jezell liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi od 6 do 15,

b) 2 mlejsca do parkowania —jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca do parkowania —jezeli liczba miejsc do parkowanla w zespole wynosi od 40 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby migjsc do parkowania — jezeli liczha miejsc do parkowania w zespole wynosi
- wiecej niz 100,

Nalezy uwzglednié¢ potrzeby o0s6b ze szczegélnymi potrzebami w ramach realizacji ustalen planu

w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu

publicznego, parkingéw i komunikacj pieszej zgodnie z przepisami odrebnym,

§ 12. Zasady mocernizacji, rozbudowy i budowy systemaéw infrastruktury technicznej:

1,

o]

Zaopatrzenie w wode:

1) zsieci wodociggowej;

2) wode dla celéw p. poi. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, naleiy zapewnic
z istnlejace] | projektowanej sleci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrodet
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie Sciekdw - do sieci kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) systemem kanalizacji deszczowej zamkniete), poprzez budowe, przebudowe i rozbudowe;

2) dopuszcza sie retencjonowanie wad opadowych w granicach wiasnych dziatek;

3) naleizy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne [ organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanleczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozjg wodng oraz
zaleganiem waéd opadowych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetyczne] lub instalacji odnawialnych zrode’f

energil,

Zaopatrzenie w gaz —z sieci gazowe] fub z indywidualnych Zrddet,

Zaopatrzenie w ciepto — dopuszcza sle wszystkie rodzaje systemdw grzewczych, w tym systemy grzewcze

wykorzystujace #rodia odnawialne, z zastosowaniem urzadzer wykorzystujacych paliwa niepowodujace

ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

Telekomunikacja — z sleci przewodowej lub bezprzewodowe.

Gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o cdpadach.

Dopuszcza sie remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub likwidacjg istniejacych sieci uzbrojenta

terenu. Dopuszcza sle realizacjg sieci niskonapigciowych dla telekomunikacil, telewiz)l kablowe], ochrony

obiektéw i innych. Dopuszcza sie realizagje Innych obiektéw budowlanych i urzadzert infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycjl,

§ 13, Sposdh | termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terendw!:
Chowigzuje zakaz lokalizacji zagospedarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowanla zgodnie
z ustaleniami planu. Zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych, stanowigcych zaplecze budowy
{baraki, kontenery, tymczasowe ogrodzenia, sktadowiska materiatow) na czas budowy,

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

§ 14, Ustalenia dia terenu o symboiu 1MN-U o powierzchni 0,53 ha.




1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej.
2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;;
2) lokalizacje ustug wytgcznie jako whudowanych;
3) budowe dojazddw, drég przeciwpozarowych, placow manewrowych, miejsc parkingowych,
ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych oraz infrastruktury technicznej.
3—Nie-ustala-sie-proporci-pomicdzy zabudewg-mieszkaniowijednorodzeinngrabudowaustugowa—
4. Teren stanowi obszar inwestyc)i gtéwnej w rozumieniu art. 37ea ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1} nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 20 m od Al. lana Pawta Il oraz od ul. Sportowe;;
2) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtoéci: 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi publiczne;
oznaczone) jake 1KDD, oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,
b} minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
¢} nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,5;
4) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysoko$é zabudowy:
- dla budynkdw: 8,0 m,
- dla budowli; 15,0 m,
h) ilodé kondygnacji nadziemnych - max. 2, druga w poddaszu,
c) geometria dachu: ksztalt dachu: dach wielospadowy dwuspadewy—symetryezay—0 kacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1} dostepnosé drogowa - z drog! publicznej oznaczonej 1KDD oraz z Alel Jana Pawta Il;
2) dopuszcza sig realizacje drdg wewnetrznych, ciggéw pieszo — jezdnych, dojazdéw pozarowych,
urzadzeri i obiektéw infrastruktury technicznej i drogowe];
3) dopuszcza sie wydzielenie pasa drogowego pod drogi wewngtrzne;
4} obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaZnikami ustalonymiw § 11 ust. 3.

§ 15. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDD o powierzchni 0,11 ha.

1. Przezhaczenie terenu: teren drogi dojazdowej.

2. Teren stanowi obszar inwestycji uzupetniajgce] w rozumieniu art. 37ea ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3. Ustalenia dotyczace parametrdw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czedcig graficzng planu;

2) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie;

3) chodnik o szerokodci 1,5 m przynajmniej po jednej stronie drogi.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe,

§16.

Dla cafego obszaru objetego planem ustala sig stawke procentows stuigcg naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.




§17.

Na terenie objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartdwko Wschodnie potoZone] na obszarze Gminy Miasto
Darfowo uchwalonego Uchwatg Nr IV/34/07 z dnia 06.02.2007 r. {Publikacja: Pz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego nr 38 z 26.03.2007 r., poz. 558).

§ 18.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddziwa
Zachodniopomorskiego.




Uzasadnienie

do uchwaty Nr ccoociiviiinennns Rady Miejskiej w Dartowie z dnia ....... r. w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcego jednostke strukturalng € — Dartéwko
Wschodnie pofoiong na obszarze Gminy Miasta Dartowo — obszar C21

Zgodnie z art. 37eb ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego ma
spefniaé wymogi m.in, art. 15 ust. 1 pkt 1-3. Zawartos¢ i uktad niniejszego uzasadnienia do projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcego jednostke strukturalng C — Dartéwko
Wschodnie potozong na obszarze Gminy Mlasta Darfowo — obszar C21, zwanego dalej planem,
wyczerpuje zagadnienia okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy.

Uzasadnienie podlegaé bedzie sukcesywnej, niezbednej modyfikacji, uzupeinieniu oraz aktualizacji
na poszezegdinych etapach procedury planistyczne].

Niniejsza tredé uzasadnienia odnosi sig do wersji projektu, ktdra zostanie przedioiona Radzie
Miejskiej w Darlowie, celem wyraienia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego,

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego sporzadzony zostat w oparciu o przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtéwnej oraz inwestycji uzupetniajgcej o
tacznej powierzchni ok. 0,64 ha.

Celem planu jest umazliwienie realizacji zabudowy ustugowej w Dartowie, w rejonie Alei Jana Pawta I
oraz ul, Sportowej. Granicami planu objeto teren niezbedny do realizacji inwestycji gtownej, tj.
zabudowy ustugowej (obejmujacy dziatki ewidencyjne nr 25/18, 25/19 i 25/20, obreb Dartowo 7) —
oznaczony symbolem 1U. W projekcie planu uwzgledniono réwniez inwestycje uzupetniajacy, stuzgcy
obstudze inwestycji gtownej, tj. budowe chodnika wzdtuz ul. Makowej {teren oznaczony Jako 1KDD).
Powyisze przeznaczenie uzupetniajace wpisuje sie w definicje ,inwestycji uzupefniajgcej” zawartg w
art, 2 pkt 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujgca m.in. budowe lub
przebudowe drég publicznych — o ile siuZa obstudze inwestycji gtdwnej.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (uchwata nr X111/88/2024 Rady Miejskiej w
Dartfowie z dnla 19 grudnia 2024 r), w szczegdlnodci w zakresie przeznaczenia terenu oraz
parametréw i wskaZnikéw iisztattowania zabudowy i zagospedarowania terenu,

Teren objety planem poloiony jest w jednostce MN/U.3, dla ktérej Studium przewiduje zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz mieszkaniowo-ustugowa, z dopuszczeniem funkeji usfugowej, w
tym realizowanej jako zabudowa wolnostojgca. Studium dopuszcza ponadto zwigkszenie powierzchni
zabudowy dla zabudowy ustugowe] do 60%, co potwierdza moiliwos¢ Je] realizacji jako funkgji
samodzielnegj.

Przyjete w planie przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa stanowi dopuszczalne
uszczegdiowienie kierunkdw zagospodarowania okreslonych w Studium i miesci sie w granicach
funkcji przewidzianych dla te] jednostki. W konsekwencji projekt planu nie narusza ustaler Studium.

1. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sie zwiaszcza,




2)

3)

5)

6)

7)

8)

9)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art.1 ust.2 pkt 1 upzp),
potrzeby zréwnowazonego rozwoju {art.1 ust.2 pki la upzp) oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe {art.1 ust. 2 pkt 2 upzp), ktdére zostaty uwzglednione poprzez okreélenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania
terendw i parametrdw ksztattowania zabudowy;

wymaganlia ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych
i fesnych oraz ochrony zt6z kopalin (art. 1 ust. 2 pld 3 upzp) zostaty uwzglednione dla catego
cohszaru opracowania w § 4; w opracowywanym plahie nie nastgpita ingerencja w grunty
roine | ledne; w zasiegu przedmiotowego terenu nie stwierdzono wystgpowania ztéz kopalin;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej (art.
1 ust. 2 pkt 4 upzp}: nie dotyczy;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
ze specjalnymi potrzebaml (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaly uwzglednione poprzez
wprowadzenie ustalenn dotyczacych wymaganych miejse parkingowych dla  pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa; przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarami
zagrozonymi powodzig | osuwaniem sie mas ziemnych, w zwigzku z czym nie sformutowano
ustalern w tym zakresie. W projekcle ZP1 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia uwzgledniono podrednic w kontekscie wymagan ochrony srodowiska;

walory ekonomiczne przestrzeni (art, 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostaly uwzglednione poprzez
okreslenie przeznaczenia orez zasad zagospodarowania terendw, majacych na celu
zapewnienie optymalnych mozliwosci inwestycyinych oraz wykorzystujgcych w pefni walory
lokalizacji;

prawo wiasnodci {art.1 ust.2 pkt 7 upzp): projekt ZP| sporzgdzany jest na wniosek inwestora,
posiadajgcego prawo dysponowania obszarem inwestycji gtéwnej. Ustalenia projektu ZPI nie
ingeruja w prawo wilasnosci; granice projektowanych terendw zostaty dostosowane do
istniejacych podziatéw wiasnosdciowych;

potrzeby obronnosci i bezpieczeistwa panstwa {art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) poprzez uzgodnienie
z wiadciwymi organami i instytucjami w zakresie spraw obronnosci | bezpieczestwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 upzp): w projekcie ZP{ uwzgledniono
potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel dazen 1 dziatan,
uwzgledniajgcych  zobiektywizowane potrzeby ogétu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznodci, poprzez sformutowanie zapiséw dotyczacych tadu przestrzennego, walordw
architektonicznych 1 krajobrazowych oraz ochrony $rodowiska;

potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci siecl
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp). zostaty uwzglednione poprzez okreflenie zasad
obstugi oraz moderizacji, rozbudowy | budowy systemdw infrastruktury technicznej; projekt
planu nie ogranicza mozliwosci realizacji sieci szerokopasmowych;

10) zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach had miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uiyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11
upzp) projekt ZP| sporzgdzany jest zgodnie z art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po wyraieniu przez Rade Miejskg w
Dartfowie zgody na przystapienie do sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyinego,
Burmistrz Miasta Dartowo zobowigzany jest do wykonania czynnoéci okredlonych w art. 37ec
ust. 2, w tym ogtoszenia i przeprowadzenia konsultacji spotecznych;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp)

procedura planistyczna bedzie prowadzona zgodnie z wymogami art. 37ec ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu ZPI
sporzgdzona zostanie dokumentacja prac planistycznych, ktdra nastepnie zostanie
przekazana do orgaiu nadzoru;

12) potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

(art.1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostata uwzgledniona poprzez zaplisy stanowigce o podigczeniu
chszaru objetego projekiem planu do sieci wodociggowej;




13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska (art.1 ust. 2 pkt 14 upzp}: nie dotyczy;
14) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgji
rolniczej {art.1 ust. 2 pkt 15 upzp): nie dotyczy.
Sposéb realizacji wymogdw wynikajgeych z art, 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposdb zagospodarowanio | korzystania z terenu, orgon waly interes publiczny | interesy
prywatne, w tym zgfaszane w postaci wnioskéw | uwag, zmierzajgce da ochrony istniejgcego stanu
zggospodarowania terenu, jak | zmian w zokresie jego zagospodarowania, a tokie analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne. Przy formufowaniu ustaleri projektu ZPi wywazony zostat
interes publiczny i prywatny. Ztozony przez inwestora wniosek bedzie rozpatrywany w odniesieniu
do uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien oraz przeprowadzonych konsultacji spotecznych. Na
potrzeby projektu ZP| przygotowana zostanie prognoza oddziatywania na $rodowisko, w kidre]
dokonana zostanie ocena wplywu proponowanych ustalen na srodowisko przyrodnicze, zgodnie
z wymogami | zakresem okre$lonym w obowigzujgcych przepisach prawa, Analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoleczne bedg stanowily podstawe do podejmowania decyzji w toku
procedowania ZPI. :
Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych 2z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennych. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagari  tadu  przestrzennego, walordw  przyrodniczych  przestrzeni,  efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walordw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez [..].
Gtéwnym celem sporzadzania projektu ZPl jest ustalenie funkcji oraz zasad i warunkéw
zagospodarowania terenu dla zabudowy ustugowej w rejonie Alei Jana Pawta Il oraz ul. Sportowe].
W dokumencie nie wyznacza sie nowych terendw zabudowy, w zwigzku z czym, wymogi okreélone
w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
nie majg zastosowania.
Zgodnosd 2 wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.
Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmulgqcego jednostke strukturalng C -
Dartéwko Wschodnie potoiong na obszarze Gminy Miasta Darfowo — obszar C21 jest zgodne
wynikami analizy, zatwierdzonymi uchwatg nr 1V/31/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 20
czerwca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych w granicach Miasta Darfowo, ktéra wskazuje, Ze przystapienie do sporzadzania
planu moze wynikaé z tredcei sktadanych whioskéw, Uchwalenie przedmiotowego planu wynika z
uwzglednienia wniosku o zintegrowany plan inwestycyjny.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Z uwagi na charakter projektu ZPI nie
przewiduje sie negatywnego wptywu na finanse publiczne, w tym budiet gminy. Realizacja
proponowanych ustalen obcigzy finansowo inwestora, dla ktdrego sporzadza sie projekt, zgodnie
z zawarta w pdiniejszym terminie umows urbanistyczna. Po zagospodarowaniu obszaru inwestycji
gloéwnej, prognozuje sie wzrost wplywow zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci wptywajacy
na wzrost dochoddw gminy.




Zatgcznik nr 2
do Uchwaly Nr ......... Rady Miejskiej w Dartowie
2 dnia cvve sereneennn 2026 roku

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Rozstrzygniecie dotyczyé bedzie projektu zintegrowanego planu inwestycyjnege ohejmujacego
jednostke strukturalng C — Dartdwko Wschodnie potoiong na obszarze Gminy Miasta Darfowo —
obszar C21, sporzgdzanego na podstawie uchwaty Rady Miejskie] w Darfowie z dnia i r.w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyinego obejmujacego
jednostke strukturalng C — Dartéwko Wschodnie potoiong na obszarze Gminy Miasta Darfowo -
obszar C21.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z proghozg oddziatywania na $rodowisko
zostanie poddany kensultacjom spotecznym w terminie od ..eevovccnes £ 00 i 1

Konsultacje spoteczne zostang przeprowadzone w nastepujacych formach:
e zbierania uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w terminie od ....oveeiinaen,

(8 o o TS o
e spotkania otwartego z mieszkancami, ktére odbedzie sie w dniu ..ociiciiinns r. w godz.
e dyzuru projektanta, ktéry odbedzie sie W dniu .o 1o W OUZ oo

Ogtoszenie o konsuitacjach spofecznych zostanie podane do publiczne) wiadomosci w dniu
..................... r. poprzez:

s publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej,

s ogloszenie w prasie lokalnej,

o wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta,

o zamieszczenie informacji na stronie internetowej miasta,

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko
zostanie udostepniony: :

s wsiedzibie Urzedu Miejskiego w Darfowie.

* na stronie Biuletynu Informacji Publicznej.

Zgodnie z art. 37ec ust. 2 pkt 4) lit. d) oraz art. 17 pkt 13 ustawy z dnla 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Burmistrz Miasta Darlowa
rozpatrzy uwagi wniesione do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz rozstrzygnie o
sposobie ich uwzglednienia. Uwagi te zostang poddane analizie pod katem ich zgodnosci z:

¢ ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta,

¢ celamiizakresem zintegrowanego planu inwestycyjnego,

¢ obowigzujgcymi przepisami prawa.

Po ‘przeprowadzone] analizie Burmistrz Miasta Darfowo rozstrzygnie o uwzglednieniu lub
nteuwzglednieniu  poszczegoélnych uwag. W przypadku uwag dotyczacych ustaleri planu
wymagajgcych ponownego przeprowadzenia uzgodnien lub opiniowania, zostanie podjeta decyzja o
ponownym skierowaniu projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego do wiasciwych organdw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenla uwag zostanie przedstawione Radzie Miejskiej w Dartowie
wraz z projektem uchwaty w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.




Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr ...cucr...eo. Rady Miejskiej w Darfowie
z dnia veeeennnn. 2026 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji 2z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym
obejmujacym jednostke strukturalng C— Dartéwko Wschodnie potozona na obszarze Gminy Miasta Dartowo
—obszar C21

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 538}, Rada Miejska w Darfowie rozstrzyga nastepujaco o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

I. Zadania wtasne gminy

Do zadan whasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow z budzetu
gminy zalicza sig:

- budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,

budowe wodociagdw | urzadzer wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktdre realizowane $3 z udziatem Srodkéw
publicznych zdefiniowanych w 83 ustawy © finansach publicznych oraz srodkow pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE {art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art, 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energie elektryczna,

- zaopatrzenie w energig cieping,

- zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane 2 udziatem $rodkéw
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z je budzetu,
obejmuja wykonanie o$wietlenia drog gminnych.

Il Budowa drég

Celem zintegrowanego planu inwestycyjnego jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej i usfugowe;
w Dartowie, w rejonie Alei Jana Pawfa Il oraz ul. Sportowej. Granicami planu objeto teren niezbgdny do
realizacji inwestycji gtéwnej, tj. zabudowy ustugowej {obejmujacy dziatki ewidencyjne nr 25/18, 25/19i 25/20,
obreb Darfowo 7) — oznaczony symbolem 1U. W projekcie planu uwzgledniono réwniez Inwestycjg
uzupetniajaca, stuzaca obstudze inwestycji gtowne], tj. budowe chodnika po jednej stronie ul. Makowe; {teren
oznaczony jako 1KDD).

W zwigzku z tym, ze inwestor moze zobowigzac sie do pokrycia catodci lub czgsci kosztow realizacji inwestycji
uzupetniajacych oraz péiniejszego przekazania jej na pozytek publiczny, gmina nie poniesie kosztdw w zwigzku
z realizacja inwestycji uzupetniajacej, Jaka jest modernizacja drogi. Ponadto przedmictowy obszar objety jest
ohowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w ramach ktérego przewldziano
realizacje ukiadu drogowego, a koszty budowy drogi zostaty juz na etapie Jego uchwalania uwzglednione.

ill. Uzhrojenie terenu

Na obszarze objetym planem nie przewiduje sig realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadah wiasnych gminy, wykraczajgcych poza ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ewentualna realizacja infrastruktury technicznej
odbywac¢ sig bedzie na zasadach okreslonych w tym planie, a jej koszty zostaly uwzglednione na etaple jego
uchwalania.




Zatgeznik nr 4
do Uchwaly Nr ........Rady Miejskiej w Dartowie z dNia co w2026 roku

Informacja o danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. V. z 2026 r. poz. 538)

Dane przestrzenng, © ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujacego
jednostke strukturalng C— Dartéwko Wschodnie patozong na obszarze Gminy Miasta Darfowo — abszar

€21, dostepne sg pod adresem.

https://mdarlowo.e—mapa.net/wykazplanow/




Dartowo, dnia 30.04.2026 r.

OSWIADCZENIE DOTYCZACE AUTCRA
ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCINEGO

Oé$wiadcza sie, iz projekt ,Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego obejmujacego jednostke strukturalng
C — Darféwko Wschodnie potozong na obszarze Gminy Miasta Dartowo — obszar C21°, zostat
sporzadzony przez osobe uprawniong do sporzadzania zintegrowanych plandw inwestycyjnych w
rozumieniu art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowantu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.
538), {j. przez:

mgr in2. arch. Katarzyne Kalukin
na podstawie:

*  Dyplomu Wydziatu Architektury i Urbanistyki Politechniki Gdanskiej, Kierunek: Architektura i
Urbanistyka, Dyplom nr 3415/WAR/02 r, w Katedrze Urbanistyki i Planowania Regionalnego;

«  Uchwatly Nr 8/0KK/POIU/2006 Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Okregowej [zby Urbanistow
z sledzibg w Gdarisku z dnia & grudnia 2006 r. w sprawie wpisu na listg cztonkdw Okregowej
Izby Urbanistow z sledzibg w Gdansku.




