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1. Wstep

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest identyfikacja i analiza prognozowanych oddziatywan
na srodowisko projektu miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C — Dartdéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Darfowo — obszar
Ci17.

Obszar planu obejmuje teren o powierzchni ok. 64,5ha w pétnocnej czesci miasta, w granicach
okreslonych Uchwatg nr XI11/95/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r.

Obowigzek sporzgdzenia niniejszej dokumentacji wynika z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowi-
ska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1112 z pézn.zm.), na
podstawie ktérych organ administracji publicznej opracowujgcy projekt planu zagospodarowania prze-
strzennego ma obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko. Zakres prognozy oddzia-
tywania na srodowisko okresla art. 51 ust. 2 ustawy, zgodnie z ktérym prognoza powinna m.in.:
> zawiera¢ informacje o zawartosci, gtbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powig-
zaniach z innymi dokumentami,
> zawieraC propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
> okreslac, analizowac i oceniac istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,
> okreslac, analizowac i ocenia¢ stan srodowiska na obszarach objegtych przewidywanym znacza-
cym oddziatywaniem,
> okreslac, analizowac i oceniac istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszardéw chronionych,
> okreslac, analizowac i ocenia¢ przewidywane znaczgce oddziatywania na srodowisko, w tym od-
dziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz negatywne i pozytywne,
> przedstawia¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie, zmniejszenie lub kompensowanie szko-
dliwych oddzialywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego doku-
mentu,

> zawiera¢ informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

Zakres i stopien szczegotowosci prognozy uwzglednia wszystkie elementy, o ktorych mowa w
art. 51 ust. 2 ustawy oraz art. 52 ust. 1 i 2, przeanalizowane i ocenione w_stopniu i zakresie
adekwatnym do charakterystyki obszaru objetego opracowaniem oraz proponowanych rozwig-
zan planistycznych.

1.2. Metodyka

Pierwszym elementem sporzgdzania prognozy jest delimitacja obszaru badan: zaréwno ustale-
nie zasiegu przestrzennego prognozy jak i delimitacja obszaru objetego ustaleniami miejscowe-
go planu. Szczegdlnie istotne jest przyjecie odpowiedniego pola analizy tak aby gwarantowato
mozliwo$¢ analizy i oceny powigzan i zaleznosci z otoczeniem. W prognozie uwzgledniono
wptyw dziatalnosci inwestycyjnej i sposobéw gospodarowania na obszary otaczajgce, jak réw-
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niez wptyw terendw sgsiednich na srodowisko przyrodnicze i jego zmiany w obszarze opraco-
wania.
Nastepnie na podstawie szczegétowej analizy — z jednej strony uwarunkowan srodowiskowych,
a w szczegolnosci wrazliwosci i podatnosci srodowiska na degradacje oraz ustalen miejscowego
planu dotyczacych projektowanych sposobéw uzytkowania i zagospodarowania terenéw — prze-
prowadzono delimitacje obszaru opracowania na jednostki o réznej wadze skutkéw srodowisko-
wych. Dla kazdego terenu okreslono skutki zarébwno pozytywne jak i negatywne realizacji usta-
len planu.
Skutki srodowiskowe realizacji planu rozpatrywano wg nastepujacych kryteriow:

> wg kryterium natezenia presji: niewielkie Nw, érednie S i duze D

> wg kryterium zasiegu: miejscowe M, lokalne L i regionalne R

> wg kryterium czasu frwania presji: krotkotrwate K i dlugotrwate D

> Wwg Kkryterium odwracalno$ci przeksztatcen: odwracalne O i nieodwracalne N;
Syntetycznej oceny oddziatywania na srodowisko ustalen planu dokonano w oparciu o progno-
zowane skutki dla poszczegdlnych komponentow srodowiska ze szczegdinym uwzglednieniem
uwarunkowan ekofizjograficznych.

Przedstawiona graficznie syntetyczna ocena skutkow Srodowiskowych realizacji ustalen projek-
towanego dokumentu wyrdznia zardwno skutki pozytywne, jak i negatywne.

Do pozytywnych skutkéw zaliczono przede wszystkim wyznaczenie terendw zieleni urzgdzonej
/ZP/ z zakazem zabudowy, ktére oprocz zachowania powierzchni biologicznie czynnej jako miej-
scowych zasobdéw przyrodniczych petni¢ beda funkcje izolacyjne i ochronne stanu sanitarnego
powietrza oraz funkcje spoteczne jako lokalne tereny rekreacyjne.

Negatywne skutki zakwalifikowano do oddziatywan o niewielkim natezeniu - obejmujgce oddzia-
tywania nie wykraczajgce praktycznie poza powszechne korzystanie ze srodowiska, przy braku
przeciwwskazan wynikajgcych przede wszystkim z wrazliwosci srodowiska, jego podatnosci na
degradacje oraz koniecznosci ochrony zasobow srodowiska. W ocenie rozrézniono skutki:

=) O zasiegu miejscowym - do tej kategorii zakwalifikowano projektowane tereny zabudowy
w sgsiedztwie terendw zainwestowanych, stanowigce gtownie luki budowlane lub umoz-
liwiajgce niewielki rozwdj terenéw mieszkaniowych i ustugowych, ktére posiadajg zapew-
niong obstuge w zakresie komunikacji z istniejgcych drog publicznych;

=» 0 lokalnym zasiegu obejmujgce zespoty zabudowy ustug turystyki o wiekszej powierzch-
ni, dla obstugi ktérych konieczna jest realizacja nowych drég dojazdowych lub ze wzgle-
du na zubozenie lokalnych zasobow tereny zabudowy projektowane w obszarach za-
drzewionych lub w granicach gruntéw rolnych RIII.

1.3. Podstawowe akty prawne, materiaty wejsciowe i literatura przedmiotu
1.3.1. Podstawowe akty prawne

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1112 z pézn.zm.),

> ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U.

2025 poz. 647),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. 2024

poz. 1478 z pézn.zm.),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

\7
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(tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1130 z p6zn.zm.),

ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2025 poz. 418),
ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. 2025 poz. 960),
ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 1587 z
pozn.zm.)

ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i leSnych (tekst jednolity
Dz.U. 2024 poz. 82),

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz.U.
2024 poz. 1290 z p6ézn.zm.),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (zmienione rozporzgdzeniem Rady Mi-
nistréw z dnia 10 sierpnia 2023 roku Dz.U. 2023 poz. 1724),

> rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz.U. 2014 poz. 112),

- rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 roku w sprawie dopuszczal-
nych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. 2019 poz. 2448),

- rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony
9

9

v v v e

gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 poz. 1409),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz.U. z 2014 poz. 1408),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 roku w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 2380);

1.3.2. Materialy wyjsciowe, literatura przedmiotu

9

9
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.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko
Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar C17 — projekt ” lipiec
2025,

»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasto Dartowo”
(AMS-Konsorcjum — styczen 2023) przyjete Uchwatg Nr XI111/88/2024 Rady Miejskiej w Dar-
towie z dnia 19 grudnia 2024 r.,

,Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Dartowo na lata 2022-2025 z perspektywg do
roku 2029” Green Key Joanna Masiota-Tomaszewska, lipiec 2022,

,Raport z realizacji Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Dartowo na lata 2018-2021 z
perspektywg do roku 2025 za lata 2020-2021” Green Key Joanna Masiota-Tomaszewska,
marzec 2023,

Dartowo. Raport o stanie miasta 2024,

Szczegodtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000,

Mapa hydrograficzna w skali 1:50 000,

Mapa sozologiczna w skali 1:50 000,

,Geografia regionalna Polski” Jerzy Kondracki Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1998,

,Geografia fizyczna Polski” Jerzy Kondracki Panstwowe Wydawnictwo Naukowe, Warszawa
1988,

,Geomorfologia Polski. Tom 1. Polska Potudniowa Goéry i Wyzyny” praca zbiorowa pod re-
dakcjg M. Klimaszewskiego, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe, Warszawa 1972,

~Klimat Polski” Alojzy Wo$ Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1999,
https://mapy.geoportal.gov.pl

https://isok.gov.pl/hydroportal.html
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2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
gtéwne cele, zatlozenia i ustalenia istotne z punktu ochrony
srodowiska, powigzania z innymi dokumentami

2.1. Lokalizacja i obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terenu — powiagzania
funkcjonalno-przestrzenne

Obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni 64,47 ha usytuowany w poétnocnej czesci
miasta Dartowo, pomiedzy Dartéwkiem Wschodnim, a zabudowg Centrum. Gtéwng o$ komuni-
kacyjnag stanowi Al. Jana Pawta Il — droga publiczna klasy zbiorczej, wyznaczajgca czesciowo
potnocng i wschodnig granice terenu opracowania.

Potnocno-zachodnia czes¢ terenu opracowania usytuowana pomiedzy zespotem zabudowy
apartamentowej wzdtuz ul. Pétnocnej, a Al. Jana Pawta Il uzytkowana jest jako parking.

Zdjecia 1-4 Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu — tereny parkingu

Teren objety miejscowym planem oraz jego bezposrednie otoczenie podlega silnej presji inwe-
stycyjnej. Centralng czesc¢ terenu opracowania, wzdtuz ulic Lawendowej, Kwiatowej, Poziomko-
wej, Kolorowej i Sezamkowej zajmujg tereny zabudowy ustug turystycznych — noclegowych rea-
lizowane w formie zabudowy indywidualnej wolnostojgcej oraz zespotéw zabudowy wypoczyn-
kowej w formie zabudowy szeregowej oraz wielorodzinnych apartamentowcow.
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Zdjecia 5-8 | agopodarowanie i uiytkownyie terenu — terey zabudowy

Tereny niezainwestowane w granicach obszaru planu obejmujg w wiekszosci tereny uzytkowane
rolniczo jako pola uprawne. Niewielkie powierzchnie zajmuje zielen nieurzgdzona, trawiasta oraz
zadrzewienia budowane gtéwnie przez samosiejki brzozy.

Zdjecia9-12 Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu — tereny niezainwestowane
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Czes$¢ terenu opracowania usytuowana po pétnocno-wschodniej stronie Al. Jana Pawta Il grani-
czy na kierunku wschodnim z zabudowg ogrodéw dziatkowych oraz polem kampingowym Ciso-
wa. Na kierunku zachodnim czesciowo z zespotem zabudowy letniskowej w formie wolnostoja-
cych domkow. Na pozostatych kierunkach przedmiotowy teren sgsiaduje z terenami w uzytko-
waniu rolniczym jako uprawy polowe oraz terenami zieleni nieurzgdzone;.

Zdjecia 13-16 Zagospodarowanie i uzytkowanie otoczenia
— tereny po pétnocno-wschodniej stronie Al. Jana Pawta Il

Czes¢ terenu opracowania usytuowana po zachodniej stronie Al. Jana Pawta Il graniczy na kie-
runku pétnocno-zachodnim z zespotem zabudowy apartamentowej, hotelowej i parkiem wodnym
Zlokalizowanych wzdtuz ulicy Potnocnej. Na kierunku zachodnim obszar planu graniczy z kom-
pleksami uzytkéw rolnych, w czesci odtogowanych. Na kierunku potudniowym teren opracowa-
nia sgsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zlokalizowanej wzdtuz ulic Mako-
wej, Fiotkowej, Nagietkowej i Chabrowej.

Obstuge komunikacyjng terenu objetego miejscowym planem zapewnia Al. Jana Pawta Il z wta-
czeniem do drogi wojewddzkiej DW203 relacji Koszalin — Ustka.
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Zagospodarowanie i uzytkowanie otoczenia
— tereny po zachodniej stronie Al. Jana Pawta Il

Zdjecia 17-20

2.2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotem ustalen miejscowego planu jest okreslenie przeznaczenia terendéw oraz zasad ich
zagospodarowania wynikajgcych z istniejgcych uwarunkowan i przepiséw obowigzujgcego pra-
wa. Teren objety miejscowym planem podlega silnej presji inwestycyjnej, a realizowana zabu-
dowa ma charakter czesciowo chaotyczny i dysharmonijny. Celem miejscowego planu

Dla przedmiotowego obszaru ustalenia projektu miejscowego planu wyznaczajg tereny o naste-
pujgcym przeznaczeniu:

MN-U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
uT tereny ustug turystyki,

KDz tereny drogi zbiorczej,

KDL tereny drogi lokalnej,

KR tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

KOP tereny parkingu,

ZP tereny zieleni urzgdzone;.

Podsumowujgc proponowane w miejscowym planie zmiany w_strukturze przestrzennej i prze-
znaczeniu terendéw w stosunku do istniejgceqo zagospodarowania i uzytkowania, projekt planu
wyznacza nowoprojektowane tereny:
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> zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U o tgcznej powierzchni ok.
3,34ha,

zabudowy ustug turystyki UT o tgcznej powierzchni ok. 43,7ha,

tereny parkingdw KOP o tgcznej powierzchni ok. 4,28ha,

tereny obstugi komunikacyjnej: drég publicznych klasy lokalnej KDL o tacznej powierzch-
ni 1,11ha oraz drog wewnetrznych KR o tgcznej powierzchni ok. 2,02ha,

> tereny zieleni urzgdzonej ZP o powierzchni ok. 2,56ha;

vy

W granicach opracowania plan ustala nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania:

= tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U przeznacza pod zabudowe mieszka-
niowg jednorodzinng oraz ustugi z wykluczeniem ustug handlu wielko powierzchniowego;.
Ustalone warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw MN-U przewidujg: - maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy 60%, - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
30% - intensywnos¢ nadziemna zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2.

o tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UT przeznacza pod ustugi turystyki. Przezna-

czenie uzupetniajgce obejmuje ustugi gastronomii, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustu-
gi nauki, edukacji, sportu i rekreacji oraz ustug biurowych i administracji.
Ustalone warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw UT przewidujg: - maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy 50%, - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
40% -> intensywnos¢ nadziemna zabudowy dla terenéw 1-4UT minimalna — 0,01, maksy-
malna — 3; dla terenéw 5-11UT minimalna — 0,01, maksymalna — 1,6;

= tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KOP przeznacza dla terenéw parkingow.
Ustalone warunki zabudowy i zagospodarowania terenébw KOP przewidujg: - maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy 60%, - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
30% - intensywno$¢ nadziemna zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,6.

Rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie rozwigzan infrastrukturalnych dla terenu bedgcego przedmiotem niniejszego opra-
cowania, ustalenia projektu miejscowego planu przewidujg:

_y W zakresie zaopatrzenia w wode — z istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggow miej-
skich;

_, W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych — miejskim systemem z mozliwoscig jego
rozbudowy i przebudowy; projekt planu dopuszcza odprowadzenia sciekow przy zastoso-
waniu indywidualnych zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekle do czasu realiza-
cji sieci kanalizacyjnej;

_, W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — istniejgcym i rozbudowywanym
systemem kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do rowéw i kanatdw z wprowadzeniem wod opadowych iroztopowych do
ziemi lub przy zastosowaniu rozwigzan indywidualnych, w tym odprowadzania na tereny
zielone w obrebie dziatki przy zastosowaniu urzgdzen spowalniajgcych sptyw wéd (btekit-
no-zielona infrastruktura, urzadzenia retencyjne odparowywalne lub infiltracyjne oraz stud-
nie chtonne); ponadto, ustalenia projektu planu dopuszczajg retencjonowanie wéd opado-
wych i roztopowych na dziatce z mozliwoscig ich wtornego wykorzystania;

_, W zakresie zaopatrzenia w ciepto — w oparciu o zastosowanie indywidualnych lub grupo-
wych zrédet ciepta, w tym zastosowanie kogeneracyjne zrodfa energii;
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2.3. Powiazania z innymi dokumentami

Tereny opracowania zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasto Dartowo przyjete Uchwata Nr XI11/88/2024 Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 19 grudnia 2024 r., stanowig fragmenty terenéw UT - terenéw ustug turystycznych,
MN/U - terenéw o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towa-
rzyszacymi, KS — terenéw parkingéw oraz ZP.1 — terenéw zieleni parkowej — urzadzonej.
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[Z] Granica obszaru objetego planem miejscowym
2] Granica miasta Dartowo

Jednym z kluczowych kierunkéw rozwoju i strategicznych celéw miasta jest stworzenie po-

nadregionalnego osrodka turystyczno — wypoczynkowego z szerokg bazg obstugi ruchu tury-
stycznego oraz rozwdj ustug ponadlokalnych w obszarach administracji, finanséw, handlu, ga-
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stronomii i kultury. Turystyka jest najwazniejszg funkcjg gospodarczg Dartowa i podstawg rozwo-
ju miasta. Wyznaczenie obszaréw pod rozwdj bazy turystycznej, miejsc noclegowych, w tym
wysokiej klasy hoteli wraz z niezbednym zapleczem jest podstawowym kierunkiem realizaciji
celéw rozwoju miasta.

W granicy wyznaczonych w Studium obszaréw UT (UT8, UT10) podstawowe kierunki przezna-
czenia terendw obejmujg tereny ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wia-
Sciciela obiektu (poza granicami tzw. stref wiatrakowych lub w przypadku zmiany obowigzuja-
cych przepiséw, w tym zakresie) oraz z dopuszczeniem pomieszczen dla potrzeb indywidualne-
go miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub swiadczeniem drobnych
ustug, hotele, ustugi fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii, zabudowy apartamentowej - hote-
lowej i pensjonatowej, zabudowy apartamentowo-mieszkalnej, gastronomicznej z dopuszcze-
niem lokalizacji ogrédkéw, ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu
oraz ustug sportu i rekreacji.

Zgodnie z wytycznymi Studium w zakresie ksztattowania fadu przestrzennego i zrownowazone-
go rozwoju — w obszarach UT nalezy m.in. dgzy¢ do ksztattowania zabudowy w sposob tworzg-
cy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci architektury i uktadu urbanistycznego oraz zachowania
zadrzewien $rodpolnych powyzej lat 20.

Istotnym elementem struktury przestrzennej miasta sg wyznaczone tereny zieleni parkowej —
urzadzonej, jako podstawowe komponenty Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu miasta, a
réwnoczesnie tradycyjne obszary rekreacji i odpoczynku mieszkancéw. W granicach wyznaczo-
nych obszaréw ZP (ZP.1) konieczne jest uksztattowanie zespotéw roslinnych oraz elementéw
wyposazenia parkéw (alejki, fontanny, oczka wodne, elementy matej architektury) z dopuszcze-
niem realizacji funkcji rekreacyjnej, gastronomicznej oraz parkingow.

2.4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Na szczeblu krajowym cele ochrony Srodowiska okresla Polityka Ekologiczna Panstwa 2030,
ktéra ujmuje je w 3 szczegodtowych obszarach srodowiskowych dotyczgcych poprawy jakosci
Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, zréwnowazonego gospodarowania zasobami Sro-
dowiska oraz tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do nich oraz zarzgadzania ryzykiem klesk zy-
wiotowych.

Gtéwnym celem planowania przestrzennego jest zapewnienie tadu przestrzennego i zrownowa-
zonego rozwoju przy racjonalnym wykorzystaniu istniejgcych zasobéw.

W granicach planowanego przedsiewziecia nie wystepujg cenne przyrodniczo zbiorowiska ro-
slinne, ani ostoje zwierzat. Teren planowanego przedsiewziecia nie petni funkcji korytarza eko-
logicznego, ani roli w systemie powigzan przyrodniczych.

Umozliwienie rozwoju zabudowy ustugowej jako kontynuacji funkcji w terenach o braku
przeciwwskazan przyrodniczych, jest dzialaniem zgodnym z celami rozwoju zréwnowa-
zonego oraz ksztaltowania tadu przestrzennego.

Ponadto, gtéwne cele polityki ekologicznej w zakresie ochrony zasobdw naturalnych oraz po-
prawy jakosci srodowiska uwzglednione w projekcie miejscowego planu dotyczag racjonalnego
gospodarowania zasobami wéd podziemnych — kluczowe kwestie z punktu widzenia projekto-
wanego dokumentu dotyczg ochrony zasobéw wod podziemnych przed zanieczyszczeniem oraz
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zachowania wtasciwych warunkéw zasilania wod podziemnych i zwiekszenia zdolno$ci retencyj-
nych poprzez nakaz ksztattowania zagospodarowania z wykorzystaniem elementéw btekitno-
zielonej infrastruktury.
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3. Analiza i ocena istniejgcego stanu i funkcjonowania srodowiska i
stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem oraz obszary podlegajace ochronie prawnej

3.1. Ocena istniejagcego stanu srodowiska
3.1.1. Potozenie fizyczno-geograficzne, rzezba terenu

Zgodnie z podziatem na jednostki fizjograficzno - geograficzne J. Kondrackiego teren objety
miejscowym planem usytuowany jest w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31),
podprowincji Pobrzeze Potudniowobattyckie (313), makroregionie Pobrzeze Koszalihskie (313.4)
i mezoregionie Wybrzeze Stowinskie (313.41).

Makroregion Pobrzeze Koszalinskie charakteryzuje sie stabo rozwinietym, wyrownanym wy-
brzezem wraz z kilkunastoma ptytkimi jeziorami nadmorskimi. Towarzyszy mu od strony Igdu 25
- 30 km pas wysoczyzn morenowych, porozcinany dolinami rzek bezposredniego zlewiska Bat-
tyku, tj. Parsety, Grabowej, Wieprzy, Stupi, Lupawy, teby | Piasnicy oraz czesciowo martwymi
odcinkami tgczacych je pradolin utworzonych podczas recesji fazy pomorskiej nalezgcych do
ostatniego zlodowacenia.

Wybrzeze Stowihskie stanowi wagski pas lgdu od ujscia Parsety po Kepe Swarzewskg wzdiuz
brzegu Battyku o dtugosci 200 km i powierzchni okoto 1120 km?. Krajobraz Wybrzeza ksztattuje
przede wszystkim plaza, nadmorskie wydmy, nadbrzezne jeziora i bagna oraz elementy rzezby
polodowcowej, do ktérych nalezy przede wszystkim wznoszacy sie nad jeziorem Gardno tuk
morenowy, ktory osigga swg kulminacje w Rowokotu (115 m n.p.m.).

3.1.2. Warunki geologiczne

Podtoze w rejonie terenu opracowania budujg utwory kambru dolnego i Srodkowego wyksztatco-
ne w postaci osadow mutowcowo-piaskowcowych oraz kambru gérnego reprezentowanego
przez itowce z soczewkami wapieni. Nastepnie zalegajg wapienie, piaskowce i itowce pocho-
dzace z ordowiku, ktérych migzszos¢ wynosi ok. 60m. Sylur na przedmiotowym terenie wy-
ksztatcony jest w postaci gtéwnie tupkow ilastych, ktorych migzszos$¢ siega 2000m. Na skatach
paleozoicznych wykazano natomiast wystepowanie utworéw kompleksu permsko-
mezozoicznego i kenozoicznego. Uskoki w pokrywie osadowej tego okresu stanowig przedtuze-
nie dyslokacji istniejgcych w skatach krystalicznych. Podtoze krystaliczne obniza sie w obrebie
tej strefy ku zachodowi. Perm reprezentowany jest przez piaski, piaskowce, tupki, sél kamiennag,
dolomity i wapienie, ktére charakteryzujg sie migzszoscig od 100 m do 500 m.

Trias reprezentujg itowce, mutowce i piaskowce, ktérych migzszosé wynosi od 350 m do 600 m.
Serie jurajskg tworzg margle, piaskowce, utwory mutowcowo ilaste o migzszosci od 20 m do 300
m. Serige kredy natomiast tworzg piaski glaukonitowe, mutowce, piaskowce i margle o migzszo-
$ci od 200 m do 600 m.

W starszym trzeciorzedzie w obrebie utworéw kredowych powstaje powierzchnia zréwnania.
Trzeciorzed na poddanym analizie obszarze reprezentujg morskie osady oligocenu i Igdowo-
bagienne utwory miocenu. Pokrywa tego okresu posiada znaczne luki stratygraficzne, jej strop
tworzg oligocenskie mutki, mutowce ity i piaski glaukonitowo-kwarcowe, miocenskie piaski, mufki
i ity z wktadkami wegli brunatnych. Gtebokos¢ zalegania warstw trzeciorzedowych wynosi okoto
80 m p.p.m.
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Powierzchnia podczwartorzedowa w okresie plejestocenu byfa silnie przeksztatcona pod wpty-
wem dziatalnoéci lgdolodow, jej strop zalega na rzednych od 20 do 180 m p.p.m.

Powierzchnie obszaru opracowania budujg osady lodowcowe — w czesci pétnocno-wschodniej
wyksztatcone w postaci glin morenowych oraz na przewazajgcym obszarze wzdtuz Al. Jana
Pawta Il gliny lodowcowe. Zachodnig czes¢ terenu zajmujg holocenhskie osady rzeczne terasy
wyksztatcone w postaci piaskow i mutkdw rzecznnych tarasow zalewowych 0.0-2.0 m n.p. rzeki.
Miejscowo, w srodkowo zachodniej czesci terenu opracowania wystepujg osady zwietrzelinowe
(eluwialne) reprezentowane przez muiki, miejscami ze zwirami na glinach lodowcowych.

Obszar opracowania charakteryzuje sie dobrymi warunkami budowlanymi w czesci péinocno-
wschodniej (obszar glin zwatowych o nachyleniu zboczy 0-3%) oraz przewaznie ztymi warunka-
mi zabudowy w obszarze po zachodniej stronie Al. Jana Pawta Il (obszar gruntéw piaszczysto-
madowych tarasow nizszych - ponizej 4-6 m).

3.1.3. Zloza surowcéw mineralnych

W obszarze objetym miejscowym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, ani
tereny i obszary gornicze.

3.1.4. Warunki hydrogeologiczne

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski teren objety opracowaniem potozony jest w re-
gionie stupsko-chojnickim, podregionie przymorskim, w rejonie Jarostawca.

Wody podziemne wystepujg w osadach przepuszczalnych tworzgcych czwartorzedowe i trzecio-
rzedowe pietra wodonosne.

Czwartorzedowe pietro wodonosne zwigzane jest giéwnie z piaszczystymi osadami i wyste-
puje na dwoch poziomach gtebokosci tj. podglinowym od 35 m do 50 m i przypowierzchniowym
do 4,0 — 8,0 m p.p.t. Ich migzszos¢ wynosi od 5 do 15 m, a wydajnosci sg bardzo zréznicowane i
wynoszg od kilku do 70 m®h. Mozliwe jest rowniez zasolenie spggu gtebszej warstwy podioza.
Trzeciorzedowe pietro wodonosne tworzg utwory piaszczyste drobnoziarniste na gtebokosci
od 40 m do 120 m. Ich migzszo$¢ wynosi od 5 do 10m, a wydajnosci studni wynoszg od 10 m3/h
do 30 m¥h, miejscami do 70 m%h. Mozliwe jest réwniez zasolenie spggu gtebszej warstwy pod-
toza. Wody w utworach trzeciorzedowych wystepujg pod cisnieniem od 100 do 700 kPa.

Zgodnie z podziatem na Jednolite Czesci Wod Podziemnych obszar objety planem usytuowany
jest w granicach JCWPd o kodzie GW600010.

JCWPd GW600010 jest monitorowana.
Ocena wod JCWPd w 2019 roku: ocena stanu ilosciowego — dobra; ocena stanu chemicznego —
dobra; ogdlna ocena stanu JCWPd — dobra.

Cel dla stanu chemicznego — dobry stan chemiczny
Cel dla stanu ilosciowgo — dobry stan iloSciowy
Ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — niezagrozona

Zidentyfikowane znaczace presje w obszarze JCWPd to presja obszarowa rozproszona zwigza-
na z przemystem.
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Usytuowanie terenu opracowania w granicach JCWPd kod GW600010

Teren objety planem usytuowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Koszalih-
ski Pas Nadmorski”. Cele srodowiskowe dla OChK w JCWPd obejmuje zachowanie wyrézniajg-
cego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, jego potencjatu dla turystyki i wypoczynku
oraz funkcji korytarzy ekologicznych. Zachowanie torfowisk, zabagnieh, podmoktosci, oczek
wodnych, zachowanie i ochrona zbiornikdw wodnych wraz z pasem roslinnosci okalajgcej, ogra-
niczanie zabudowy na skarpach wysoczyznowych, zapewnianie swobodnej migracji fauny w
ciekach wodnych. Wdrazanie programow reintrodukgji i restytucji rzadkich i zagrozonych gatun-
kow zwierzat, roslin i grzybow bezposrednio zwigzanych z ekosystemami wodnymi.

3.1.5. Hydrografia terenu

Teren objety miejscowym planem znajduje sie w dorzeczu rzeki Wieprzy.

Zgodnie z podziatem Polski na Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP), jednostek

wydzielonych dla gospodarowania wodami powierzchniowymi, teren objety miejscowym planem

znajduje sie w obrebie regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, w obszarze

Jednolitej czesci wod powierzchniowych kod RW6000144699 Wieprza od tekawicy do ujscia

Ipow. zlewni 29,0 km?/.

Typ JCWP Rzeka przyujsciowa pod wptywem wadd stonych

Status JCWP SZCW - silnie zmieniona cze$¢ wdd (brak mozliwosci skutecznego od-
wrocenia zmian hydromorfologicznych — zapory, bariery, przegrody (zabu-
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dowa poprzeczna); zmiany fizyczne koryta /strefy nadbrzeznej, zabudowa
podiuzna)

Zlewnia jest monitorowana — ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny
eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.):

Stan/potencjat ekologiczny — dobry potencjat ekologiczny;

Stan chemiczny — stan chemiczny ponizej dobrego (wskazniki determinujgce: benzo(a)piren;
bromowane difenyloetery, rte¢, heptachlor);

Ogolny stan — zty stan wod;

Gtowne zidentyfikowane zrédta presji chemicznych w obszarze JCWP to rozwdj obszaréw zur-
banizowanych - transport, turystyka, odptyw miejski.

Cata zlewnia JCWP RW6000144699 stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanie-
czyszczeniami pochodzgcymi ze zrodet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wéd bioge-
nami, w szczegolnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw
oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozadane zaktdcenia bio-
logicznych stosunkdw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych waod.

https://wody.isok.gov.pl/
Usytuowanie terenu opracowania w granicach JCWP kod RW6000144699

Ustalony cel srodowiskowy dla JCWP RW6000144699 to dobry potencjat ekologiczny, zapew-
nienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Wieprza w obrebie
JCWP (dla tososia); zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych; za-
pewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku
gtdwnego Wieprza w obrebie JCWP oraz na doptywie Grabowa od ujscia do ujscia doptywu z
polderu Rusko-Dartowo | a (dla troci wedrownej) oraz dobry stan chemiczny (dla ztagodzonych
wskaznikéw benzo(a)piranu — ponizej stanu dobrego).

Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego — zagrozona.
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3.1.6. Warunki klimatyczne i topoklimatyczne

Wedtug regionalizacji rolniczo-klimatycznej R. Guminskiego, caty obszar miasta Dartowo poto-
zony jest w strefie Poinocnej Dzielnicy Zachodniobattyckiej (Il), nalezacej do stosunkowo cie-
ptych i suchych. Dartowo potozone jest w strefie klimatu umiarkowanego, o matych amplitudach
temperatur, zwigzanych z wystepowaniem wysokich miniméw i niskich maksimow.
Na klimat tego obszaru duzy wptyw ma Morze Battyckie. Cechuje sie on znaczng zmiennoscig
pogody oraz niewielkimi skokami temperatur.
W strefie Potnocnej Dzielnicy Zachodniobattyckiej dni przymrozkowych jest ponizej 90, mroz-
nych ponizej 30 i najmniej w catej Polsce dni cieptych, tj. od 10 do 13 dni.
Dla miasta Dartowa w 2014 r. zaobserwowano nastepujgce $rednie:

— $rednia roczna wartos¢ temperatury powietrza wynosi od 9,750C do 10,0 oC.

— $rednia roczna wartos¢ predkosci wiatru wynosi od 5,0 m/s do 6,0 m/s.

— rozktad czestotliwosci cisz atmosferycznych wynosi od 3% do 4%.

— roczna suma opadow atmosferycznych od 550 mm do 600 mm.

— $rednia roczna warto$¢ wilgotnosci wzglednej powietrza wynosi od 78% do 80%.
Roczna suma opadow wynosi 600 mm, a srednia dtugos¢ trwania okresu wegetacyjnego wynosi
od 200 do 208 dni. Mato tez jest dni z burzami i gradem. Na obszarze tym dominujg wiatry za-
chodnie o znacznej predkosci, szczegodlnie w sezonie zimowym i wiosennym.
Warunki klimatyczne obszaru sg dosc¢ tagodne, o dos¢ dtugim okresie wegetacyjnym i duzej
ilosci opadow w czasie trwania sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie dos¢ duzg wilgotno-
8cig.

W ostatnich dekadach obserwowane sg znaczace zmiany warunkow klimatycznych, dotyczgce
w szczegodlnosci wzrostu temperatury powietrza, w tym wzrostu temperatur ekstremalnych
/wystepowanie fali upatéw/ oraz w ogéle nasilenia zjawisk ekstremalnych, miedzy innymi wzrost
liczby dni z opadem o duzym natezeniu /opad dobowy > 50 mm/, pojawianie sie bardzo duzych
predkosci wiatréw trwajgcych wiele godzin lub nawet kilka dni, wydtuzanie sie okresu bezdesz-
czowego. W odpowiedzi na obserwowane zmiany klimatu oraz ryzyko znaczacych skutkow za-
réwno gospodarczych, jak i spotecznych opracowano Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i
obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030 (Ministerstwo
Srodowiska, pazdziernik 2013).

Plan wskazuje cele i kierunki dziatann adaptacyjnych, ktére nalezy podjgé w najbardziej wrazli-
wych sektorach i obszarach w okresie do roku 2020 w celu ograniczenia zagrozen dla rozwoju
spotecznego i gospodarczego, wynikajgcych ze zmian klimatu.

Na podstawie przeprowadzonej analizy trendéw i oszacowanych zmian klimatu kluczowe obsza-
ry zmian dotyczy¢ bedg niewielkiego, ale systematycznego wzrostu temperatur srednich, szcze-
gblnie w okresie zimowym oraz wzrastajgcej czestotliwosci wystepowania opaddéw ulewnych
(zagrozenie podtopieniami, ryzyko lokalnych powodzi).

W obszarze gospodarki przestrzennej i terenéw zurbanizowanych zmiany klimatyczne bedag
prowadzity do zmniejszenia zasobow przestrzeni dostepnej dla danego typu prowadzonej lub
planowanej dziatalnosci m.in. ze wzgledu na zwigkszone ryzyko powodziowe, wzrost ryzyka
osuwiskowego, nasilenie procesow erozji wodnej i wietrznej, deficyt wody, podniesienie, a takze
obnizenie poziomu wod gruntowych.

Kierunki dziatan adaptacyjnych do zmian klimatu w obszarze gospodarki przestrzennej i budow-
nictwa dotyczg w podstawowym zakresie skutecznej ochrony terenéw zabudowy istniejgcej i
projektowanej przed osuwiskami, ruchami masowymi ziemi oraz niebezpieczehstwem powodzi.
W obszarze objetym miejscowym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwiskami, ani
ruchami masowymi ziemi.
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W obszarze opracowania wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujgce
tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi od strony morza i morskich wod
wewnetrznych jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszary, na ktérych prawdopodo-
bienstwo wystgpienia powodzi od strony morza i morskich wéd wewnetrznych jest niskie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat). Ponadto, w granicach terenu opracowania wystepuje obszar na-
razony na zalanie w przypadku zniszczenia watu przeciwsztormowego.

Ponadto, obszary zurbanizowane zagrozone sg intensyfikacjg miejskiej wyspy ciepta, co sprzyja
stagnacji powietrza i koncentracji zanieczyszczen powietrza oraz suszg i w mniejszym stopniu
porywistymi wiatrami.

3.2. Charakterystyka struktury przyrodniczej obszaru, w tym réznorodnosci
biologicznej

Potencjat przyrodniczy i bioréznorodnos¢ terenu opracowania jest niewielka. Tereny niezainwe-
stowane stanowig gtéwnie tereny rolnicze uzytkowane jako uprawy polowe, w obszarze ktorych
rola siedliska i procesow z nim zwigzanych jest znikoma (lub praktycznie zadna). Agrocenozy
nalezg przede wszystkim do klasy Stellarietea mediae — zespoty jednorocznych chwastow
upraw polowych; poszczegdlne zespoty chwastéw wyksztalcity sie w warunkach tradycyjnej
agrotechniki, obecne przeksztatcenia w metodach uprawy (mechanicznego siewu i zbioru,
czyszczenia ziarna, nawozenia i stosowania srodkéw ochrony roslin) powodujg silne zmiany w
skfadzie gatunkowym zbiorowisk segetalnych oraz tworzenie sie howych kombinacji gatunkéw.
Zbiorowiska pol uprawnych nalezg do zbiorowisk roslinnych o najmniejszej stabilnosci (ponizej 1
w skali 0-5) ich stabilno$¢ przyrodniczg i zwigzany z tym poziom réznorodnosci biologicznej na-
lezy ocenic¢ jako bardzo niski.

% ) &

Zdjecia 21-24  Tereny biologicznie czynne w obszarze opracowania




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C
— Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar C17

Pozostate tereny biologicznie czynne obejmujg tereny zieleni nieurzgdzonej, nieuzytki porolne,
pospolite zbiorowiska roslinne, gtéwnie trawiaste. Odtogowane tereny rolne podlegajg czesciowo
procesom sukcesji wtérnej. Zadrzewienia w obszarze planu buduje gtéwnie brzoza. W obszarze
opracowania zauwazalna jest silna presja inwestycyjna i intensywny rozwoj zabudowy.

W granicach obszaru planu nie zinwentaryzowano cennych przyrodniczo zbiorowisk roslinnych,
ani ostoi zwierzgt. Tereny opracowania nie petnig funkcji korytarzy ekologicznych, ani roli w sys-
temie powigzan przyrodniczych miasta.

3.3. Walory kulturowe i krajobrazowe

Teren objety miejscowym planem usytuowany jest w catosci w Obszarze Chronionego Krajobra-
zu "Koszalinski Pas Nadmorski" o catkowitej powierzchni 36229ha (powotany w 1975r. Uchwatg
Nr X/46/75 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 17 listopada 1975 r. w sprawie
stref chronionego krajobrazu). Celem ochrony sg niezwykte walory krajobrazowe obejmujgce
wydmy nadmorskie, tereny lesne oraz tgki z roslinnoscig halofilng. W OChK zachowany jest pas
drzewiastej i zaro$lowej roslinnosci wydmowej wraz z podmokitymi tgkami i trzcinowiskami na
zapleczu wydm oraz z efektownymi farezami i piaszczystymi plazami na wybrzezu. W granicach
OChK znajduja sie siedliska wazne dla bytowania, cennych kregowcow, takich jak traszka zwy-
czajna, ropucha szara, zaby: jeziorkowa, trawna i moczarowa, jaszczurki: zyworodna i padalec,
derkacz, kszyk, kania ruda i btotniaki: stawowy oraz tgkowy, Swierszczak oraz strumieniéwka,
dzierzby, nietoperze i tasicowate. Wybrzeze Baltyku jest okresowo wykorzystywane przez foki,
ktére przed stu laty nawet tu mogty sie rozradzac. Rowniez jeszcze stosunkowo niedawno plaze
Battyku, jak i tgki nadmorskie stanowity z pewnos$cig biotop dla legéow ptakéow siewkowatych,
takich jak rycyk, kulik, krwawodziob, biegus zmienny, a by¢ moze takze bekasik. W pasie nad-
morskim znajdujg sie obszary klifowe, nadmorskie wydmy szare, inicjalne stadia nadmorskich
wydm biatych, lasy mieszane na wydmach nadmorskich, zyzne buczyny, kwasne buczyny, grad
subatlantycki, kwasne dgbrowy, lasy tegowe oraz tgki $wieze uzytkowane ekstensywnie i pod-
mokfe tgki eutroficzne oraz przymorskie jezioro Jamno z mierzejg oddzielajacg go od morza oraz
przylegajgce do jeziora kompleksy laséw i bagiennych tak.

W potudniowej czesci obszaru planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne: Dartowo
stan. 81, AZP 9-23/66 oraz Dartowo stan. 83, AZP 9-23/68, dla kt6rych ustanowiono strefe ,W
III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.

3.4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie prawnej

Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenow objetych ustaleniami miejscowego pla-
nu nie bedzie stanowi¢ zadnego zrodta zagrozen dla celéw ochrony terenéw podlegajgcych
ochronie.

W obszarze objetym planem kluczowg kwestig jest ochrona srodowiska gruntowo-wodnego
przed punktowymi zrodtami zanieczyszczen (indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki
Sciekowej — szamba) oraz ochrona/wzbogacenie/uksztalttowanie terenéw zieleni towarzyszgce;j
zabudowie.
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W obszarze objetym planem obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu tere-
now wynikajgce z usytuowania czesci terenéw w nastepujacych strefach:

RN

L4l

strefie ochronnej lotniskowych urzgdzeh technicznych;

strefie ochronnej kompleksu wojskowego K-5056 Dartowo — BRL Dartowo;

strefie DRL (dalszej radiolatarni);

strefie zewnetrznej ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzgdzen radionawigacyjnych
systemu radiolatarni VOR/DME ,DVOR DAR” (ID RLUN 1041);

strefie 700 metréw od istniejacych turbin wiatrowych;

sgsiedztwie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

sgsiedztwie rowdw melioracyjnych i urzadzen sieci drenarskiej;
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4. Przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne

Zakres i natezenie potencjalnych skutkow srodowiskowych realizacji ustalen miejscowego planu
jest rezultatem natozenia sie specyficznych oddziatywan projektowanych funkcji lub sposobdéw
uzytkowania terenéw na cechy Srodowiska, w szczegdlnosci dotyczace jego wrazliwosci i po-
datnosci na degradacje.

Miejscowy plan przewiduje realizacje wytgcznie zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszg-
cymi ustugami /MN-U/ i zabudowy ustug turystyki /UT/ wraz z niezbedng infrastrukturg technicz-
ng i komunikacyjng dla obstugi projektowanej zabudowy w granicach wyznaczonych w Studium.
Podsumowujgc proponowane w_miejscowym planie zmiany w_strukturze przestrzennej i prze-
znaczeniu terendéw w stosunku do istniejgceqo zagospodarowania i uzytkowania, projekt planu
wyznacza nowoprojektowane tereny:

> zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U o tgcznej powierzchni ok.
3,34ha,

zabudowy ustug turystyki UT o fgcznej powierzchni ok. 43,7ha,

tereny parkingéw KOP o tgcznej powierzchni ok. 4,28ha,

tereny obstugi komunikacyjnej: drog publicznych klasy lokalnej KDL o fgcznej powierzch-
ni 1,11ha oraz drog wewnetrznych KR o tgcznej powierzchni ok. 2,02ha,

> tereny zieleni urzgdzonej ZP o powierzchni ok. 2,56ha;

2

Gtéwne kierunki oddziatywan w wyniku realizacji ustalefh miejscowego planu dotyczg:

- zabudowy terenow otwartych, biologicznie czynnych,

- zmiany walorow krajobrazowych terenow,

> zmian stosunkow wodnych w wyniku zabudowy oraz wprowadzenie potencjalnych zrodet
zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego,

- Wwprowadzenia zrédet emisji zanieczyszczen;

Ponizej oméwiono szczegdtowo wplyw realizacji projektu miejscowego planu na poszczegodine
komponenty Srodowiska, w stopniu adekwatnym do szczegotowosci przyjetych rozwigzan plani-
stycznych.

41. Wplyw na powierzchni¢ ziemi fgcznie z glebag

Bezposredni wptyw realizacji ustalenn miejscowego planu na powierzchnie ziemi zaznaczy sie
gtéwnie w fazie zagospodarowywania terenéw dla nowoprojektowanych funkcji i wynika¢ bedzie
z koniecznych prac ziemnych dla potrzeb posadowienia nowoprojektowanych obiektow miesz-
kaniowych i ustugowych, realizacji terenéw komunikacji oraz wyposazenia terenéw w niezbedng
infrastrukture techniczna.

Skutki Srodowiskowe realizacji ustaleh miejscowego planu dotyczy¢ bedg przede wszystkim:

= wplywu prac ziemnych i budowlanych na istniejgce uksztattowanie powierzchni w wyniku
prac niwelacyjnych;
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Wptyw realizacji miejscowego planu na uksztattowanie powierzchni bedzie generalnie nieznacz-
ny, o miejscowym zasiequ ale nieodwracalnym charakterze — projektowana zabudowa w wiek-
szosci wymagac bedzie jedynie prac mikroniwelacyjnych.

= przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz trwatego wykluczenia gleb z rolni-
czego uzytkowania w zwigzku z planowanym zainwestowaniem;

=» zdjecia wierzchniej urodzajnej warstwy gleby w granicach projektowanych prac ziemnych i
budowlanych oraz znieksztatcenia profilu i zmiany wtasciwosci fizykochemicznych gruntéw w
otoczeniu;

tacznie obszar przeznaczony bezposrednio pod zainwestowanie techniczne (zabudowa i tereny
utwardzone) uwzgledniajgc maksymalnie mozliwe wskazniki zabudowy wynosi ok. 34,7ha (tgcz-
nie ok. 70tys. m® urodzajnej warstwy gleby, przy zatozeniu $redniej migzszosci humusu na po-
ziomie 20 cm).

W fazie zagospodarowywania terendéw dla nowych funkcji najwieksze znaczenie ma ochrona
zebranej wierzchniej warstwy gleby, ktora powinna zosta¢ zeskladowana oraz wykorzystana
gospodarczo na przedmiotowym terenie (wlasciwe zabezpieczenie urodzajnej warstwy gleby
polega przede wszystkim na niedopuszczeniu do jej zanieczyszczenia w tym ziemig pochodzaca
z gtebszych warstw oraz nadmiernego ubicia niszczgcego jej strukture). Jezeli nie uda sie zago-
spodarowac gleby na obszarze nalezgcym do Inwestoréw, nalezy uzgodni¢ z Urzedem Miasta
jej wykorzystanie w innym miejscu np. przy rekultywaciji terenéw zdegradowanych. Skata macie-
rzysta z wykopow pod fundamenty moze postuzy¢ do niwelacji terenu lub prac inzynierskich.

4.2. Wplyw na kopaliny

Ustalenia miejscowego planu nie ograniczajg w zaden sposéb dostepnosci kopalin.
W obszarze objetym miejscowym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, ani
tereny i obszary goérnicze.

4.3. Wplyw na klimat

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu wystgpi niewielki wptyw o miejscowym zasiegu
na lokalne warunki klimatyczne. Zageszczanie zabudowy, zabudowa lub budowlanych i rozwoj
terenéw zainwestowanych i utwardzonych nawierzchni powodowac¢ bedzie pogorszenie warun-
kow mikroklimatycznych przede wszystkim zaktdcenia naturalnej rownowagi cieplno - wilgotno-
Sciowej i radiacyjnej tj. nizszg wilgotnos¢ wzgledng powietrza i wzrost radiacji, problemy dodat-
kowej dostawy energii ze Zzrodet sztucznych oraz modyfikacje sity i kierunkéw stabych wiatrow.
Dla ograniczenia niekorzystnych skutkéw i poprawy przede wszystkim mozliwosci przewietrza-
nia terenu konieczne jest zagospodarowanie terenow zainwestowanych w sposéb kontrastowy
termicznie, czyli tworzgcy sgsiedztwo powierzchni o réznym stopniu nagrzewania sie: budynki-
Zielen-drogi-woda-budynki-zielen- itp., Swiatto-cien, rozne kolory.

Ksztattowaniu wiasciwych warunkow przewietrzania terenu, szczegolnie w zwigzku z wprowa-
dzeniem kolejnych zrodet niskiej emisji zanieczyszczen pytowo-gazowych, stuzy¢é powinny tere-
ny zieleni towarzyszacej zabudowie poprzez dynamizowanie ruchéw pionowych powietrza.

W omawianym aspekcie szczegdlnie korzystne sg ustalenia miejscowego planu wprowadzajgce
nakaz ksztattowania zagospodarowania z wykorzystaniem elementéw biekitno-zielonej infra-
struktury.
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4.4. Wplyw naréznorodnosé biologiczng, zwierzeta, rosliny i krajobraz

W granicach obszaru planu nie zinwentaryzowano cennych przyrodniczo zbiorowisk roslinnych,
ani ostoi zwierzgt. Tereny opracowania nie petnig funkcji korytarzy ekologicznych, ani roli w sys-
temie powigzan przyrodniczych miasta.

Realizacja ustalen miejscowego planu w zakresie nowoprojektowanej zabudowy spowoduje
przede wszystkim uszczuplenie terenéw biologicznie czynnych. tacznie obszar przeznaczony
bezposrednio pod zainwestowanie techniczne (zabudowa i tereny utwardzone, w tym projekto-
wanego uktadu komunikacyjnego) uwzgledniajgc maksymalnie mozliwe wskazniki zabudowy
wynosi ok. 34,7ha.

Wplyw zabudowy terenu na warunki przyrodnicze dotyczy¢ bedzie przede wszystkim: = zmian
w lokalnym obiegu wody — zmniejszenie zasilania przez pokrycie terenu materiatami nieprze-
puszczalnymi, odprowadzanie wod kanalizacjg, = dodatkowej dostawy energii ze zrodet
sztucznych (wypromieniowywanie ciepta z budynkéw w sezonie grzewczym) oraz = wprowa-
dzenia zrédet ucigzliwosci — emisja zanieczyszczen pytowo-gazowych oraz powstawania Scie-
kow i odpaddw.

Dla tagodzenia niekorzystnych skutkéw w obszarach nowoprojektowanej zabudowy terenu, wy-
nikajgcych z uszczuplenia powierzchni biologicznie czynnych, projekt miejscowego planu ustala
minimalne powierzchnie biologicznie czynne zieleni towarzyszgcej zabudowie na poziomie od
30% do 40% powierzchni dziatki budowlanej = tgcznie minimum ok. 19,76ha, ktére winny by¢
zagospodarowane zroéznicowang zielenig z uwzglednieniem rodzimych gatunkéw drzew i krze-
wow. Tereny zieleni petni¢ bedg gtéwnie funkcje mikroklimatyczne poprzez poprawe warunkéw
przewietrzania terenu, funkcje ochrony stanu sanitarnego oraz waloréw wizualnych krajobrazu.

Ponadto, projekt miejscowego wyznacza teren o powierzchni 2,56ha przeznaczony dla terenéw
zieleni parkowej — urzadzonej, ktére oprécz funkcji ekologicznych, petni¢ bedg wazne funkcje
spoteczne jako tereny codziennej rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

Teren opracowania z uwagi na usytuowanie w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski
Pas Nadmorski” wymaga szczegdlnej dbatosci o walory krajobrazowe.

Realizacja ustaleh planu w obszarze nowoprojektowanych zespotéw zabudowy bedzie miata
wptyw na krajobraz o lokalnym zasiegu i dtugotrwatym charakterze, powodujgc zmiane z tere-
néw otwartych na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Dla ochrony waloréw wizualnych
krajobrazu projektowana zabudowa winna sie charakteryzowaé dbatoscig o estetyke zagospo-
darowania terenu (rozwigzania w zakresie bryt obiektéw i detalu architektonicznego, materiaty
wykonczeniowe, kolorystyka, zagospodarowanie otoczenia). Szczegdlng role w ksztattowaniu
waloréw estetycznych krajobrazu petni zielen poprzez maskowanie i fagodzenie wprowadzanych
przez cztowieka elementéw obcych, ,agresywnych” czy sztywnej linii zabudowy.

4.5. Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen miejscowego planu, w zwigzku z wprowadzeniem nowych terenéw zabudo-
wy, wywiera¢ bedzie wptyw na srodowisko wodne przede wszystkim w zakresie:

=>» przeksztatcen lokalnych stosunkéw wodnych przede wszystkim w zakresie zmniejszenia re-
tencji gruntowej na skutek wprowadzenia zabudowy i utwardzonych nawierzchni, z jednocze-
snym wzrostem wod odprowadzanych kanalizacjg oraz mozliwosci obnizenia zwierciadta pierw-
szego poziomu wod podziemnych na skutek prowadzenia koniecznych prac ziemnych i budow-
lanych;
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= mozliwosci zanieczyszczenia wéd podziemnych w wyniku wprowadzonych potencjalnych
zrédet zanieczyszczen;

W zakresie podstawowym ochrona srodowiska gruntowo-wodnego wymaga przede wszystkim
wyeliminowania jakichkolwiek nieoczyszczonych zrzutéw do wéd powierzchniowych i gruntu.
Gtéwne zidentyfikowane zrodta presji chemicznych w obszarze JCWP RW6000144699 Wieprza
od tekawicy do ujscia to rozwdj obszaréw zurbanizowanych — transport, turystyka, odptyw miej-
ski.

Najistotniejszym Zrodiem zagrozen dla srodowiska sg tereny zabudowane nieskanalizowane.
Scieki bytowe wprowadzane do gruntu lub ciekéw powierzchniowych majg istotny wplyw na ja-
kos¢ wod podziemnych, powodujgc podwyzszong zawarto$¢ zwigzkéw azotowych, fosforu,
chlorkéw, wodoroweglandéw, sodu, potasu oraz wystepowanie podwyzszonych stezen metali
ciezkich w wodach gruntowych w poblizu osiedli nieskanalizowanych.

Ustalenia planu w zakresie rozwigzan infrastrukturalnych przewidujg odprowadzanie Sciekow w
oparciu o rozbudowe kanalizacji miejskiej z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych - zbiorni-
kéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte. Przy doborze pojemnosci zbiornikéw bezodptywo-
wych nalezy uwzgledni¢ z jednej strony ilosS¢ powstajgcych sciekdéw, a z drugiej — warunki pracy
transportu asenizacyjnego. Przyjmuje sie, iz pojemno$¢ zbiornikdw winna zabezpiecza¢ 14—
dniowy okres bezpiecznego przechowywania sciekéw lub Inwestor winien posiada¢ zapewnienie
odpowiednio czestszego odbioru $ciekdw. Konstrukcja zbiornika powinna by¢ catkowicie szczel-
na, uniemozliwiajgca przedostawanie sie sciekow do gruntu.

Wody opadowe z terenu opracowania odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej lub po-
przez zastosowanie rozwigzan indywidualnych, w tym odprowadzania na tereny zielone w obre-
bie dziatki. Szczegdlnie istotne i korzystne w kontekscie bilansu wodnego sg ustalenia miejsco-
wego planu dotyczace koniecznosci stosowania urzgdzen spowalniajgcych sptyw wéd (btekitno-
zielona infrastruktura, urzgdzenia retencyjne odparowywalne lub infiltracyjne oraz studnie chton-
ne).

Zrédtem zanieczyszczen $rodowiska gruntowo-wodnego mogg byé réwniez nieprawidtowe roz-
wigzania gospodarki odpadami. Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej beda
zrédtem powstawania znacznych ilosci odpadéw komunalnych. Odpady komunalne przej$ciowo
sktadowane winny by¢ w odpowiednich pojemnikach, a nastepnie wywozone na sktadowisko
odpadow komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki. W celu ograniczenia masy odpadéw
kierowanych na skfadowisko oraz wyeliminowania zagrozen dla srodowiska zwigzanych np. z
odpadami niebezpiecznymi ze strumienia odpadéw komunalnych, konieczne jest wprowadzenie
systemu selektywnej zbiorki.

Powstajgce odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju, winny by¢ selektywnie
gromadzone, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach. Okre-
sowo, odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne jednostki zajmujgce sie ich utylizacjg
lub gospodarczym wykorzystaniem.

W zakresie postepowania z odpadami obowigzujg zasady okreslone w gminnym regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku.

Sposbdb czasowego przechowywania odpadoéw winien zabezpieczy¢ je przed infiltracjg wéd opa-
dowych, ktére wyptukujgc zanieczyszczenia stanowi¢ mogg powazne zrédto zagrozenia dla Sro-
dowiska gruntowo — wodnego.
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4.6. Wplyw na jakos¢ powietrza atmosferycznego

Realizacja ustaleh miejscowego planu w zakresie rozbudowy istniejgcych zespotéw zabudowy
ustug turystyki i mieszkaniowo-ustugowej bedzie zrédtem niewielkiego wzrostu emisji niskiej ze
zrédet grzewczych i komunikacyjnych.

Wplyw zrédet grzewczych na stan sanitarny powietrza zalezny jest przede wszystkim od tech-
nicznych parametrow zastosowanych urzgdzen grzewczych (sprawnos¢ energetyczna, warunki
spalania, warunkéw wprowadzania emisji zanieczyszczeh — parametry emitora) oraz zastoso-
wanego rodzaju paliwa. Dla ochrony jakosci powietrza konieczne jest w przypadku zabudowy
istniejacej wyeliminowanie przestarzatych technologicznie urzadzen grzewczych oraz procederu
spalania odpadow natomiast w przypadku wyznaczonych nowoprojektowanych terenéw zabu-
dowy instalacja nowoczesnych systeméw grzewczych o korzystnej dla srodowiska charaktery-
styce energetyczno-emisyjne;j.

W przypadku terenéw ustugowych mogg by¢ one zrédtem emisji zanieczyszczen ze zrodet tech-
nologicznych. Inwestor, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zobowigzany jest do stosowania
metod, technologii i sSrodkdéw technicznych chronigcych powietrze przed zanieczyszczeniem, jak
réwniez do uwzglednienia takich rozwigzan technicznych i technologicznych, ktére zapewnig
dotrzymanie obowigzujgcych standardow jakosci srodowiska.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego projekt planu ustala nakaz zaopatrywania
obiektéw w ciepto przy wykorzystaniu indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta z mozliwoscig
stosowania kogeneracyjnych zrodet energii.

W zwiagzku z trwajgcg transformacjg energetyczna, w tym politykg klimatyczng, ktorej celem jest
znaczgce ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych oraz zuzycia energii w sektorze budownic-
twa UE do roku 2030, az do catkowitego wyeliminowania spalania paliw kopalnych — nalezy sie
spodziewac, ze noworealizowana zabudowa zaopatrywana bedzie w ciepto ze zrodet nisko- lub
bezemisyjnych

4.7. Wplyw ustalen planu na klimat akustyczny

W obszarze objetym miejscowym planem ochronie przed hatasem podlegajg tereny:

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN-U, ktére nalezy traktowac jak tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

- tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UT oraz ZP, ktore nalezy traktowac jak
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 roku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112), dopuszczalne wartosci hatasu, zgodnie z w/w
rozporzgdzeniem proponuje sie przyjg¢ nastepujgco:

dla terenéw MN-U, UT, ZP*

= gdy zrédtem hatasu sg drogi lub linie kolejowe:

przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom LAeq D — 65 dB
przedziat czasu odniesienia réwny 8 godzinom LAeq N — 56 dB
= gdy zrédtem hatasu sg pozostate obiekty i dziatalnos¢ bedaca zrédtem hatasu:
przedziat czasu odniesienia réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie naste-
pujacym LAeq D — 55 dB
przedziat czasu odniesienia réwny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy LAeq N — 45 dB;

* W przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgodnie z ich funkcja, w porze nocy, nie obowiazuje na
nich dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy
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Rejony terendw opracowania charakteryzuje generalnie korzystny klimat akustyczny. Jedynym
znaczacym zrodtem hatasu jest Al. Jana Pawta Il, stanowigca gtéwng o$ komunikacyjng terenu
opracowania i zapewniajgca potgczenie z drogg wojewddzkg DW203. Niestety brak jest danych i
pomiarow dotyczgcych natezenia i zasiegu ucigzliwosci akustycznej, jednak ze wzgledu na lo-
kalny charakter nie przewiduje sie znaczacych ponadnormatywnych oddziatywan.

Noworealizowane zespoty zabudowy nie wptyng na znaczgcg zmiane warunkow akustycznych.

Funkcjonowanie terenéw mieszkaniowo—ustugowych powoduje emisje hatasu o niewielkim po-
ziomie, zwigzanym z bytowaniem ludzi. Realizacja dziatalnosci ustugowej o okreslonej ustale-
niami planu specyfice nie wplynie zasadniczo na warunki akustyczne — sama dziatalnos¢ prze-
waznie nie wigze sie z emisjg hatasu, nie wymaga réwniez intensywnej obstugi komunikacyjnej,
ktéra mogtaby podwyzszy¢ poziom hatasu w $rodowisku. Zgodnie z ustaleniami planu projekto-
wana dziatalno$¢ ustugowa nie moze stwarzaé ucigzliwosci dla sgsiadujgcej zabudowy — projekt
miejscowego planu ustala zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenow w sposob stwarzaja-
cy ponadnormatywne ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie
wytwarzania hatasu i wibracji.

4.8. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustaleh miejscowego planu nie bedzie powodowac transgranicznych oddziatywan na
Srodowisko.
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5. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru

W granicach terenu opracowania nie zinwentaryzowano cennych zbiorowisk, ani stanowisk
chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie wplynie negatywnie na zasoby przyrodnicze i inte-
gralnos¢ obszaréw cennych przyrodniczo.

Najistotniejsze ustalenia miejscowego planu w zakresie ochrony miejscowych zasobéw przyrod-
niczych oraz ograniczenia nierbwnowagi pomiedzy terenami zabudowanymi, a biologicznie
czynnymi dotyczg:

- wyznaczenia terenow zieleni urzgdzonej o charakterze parkowym oznaczonych symbo-
lem ZP1 o powierzchni 2,56ha, ktore petni¢ bedag gtdéwnie funkcje ochrony stanu sanitar-
nego powietrza, waloréw wizualnych krajobrazu oraz funkcje spoteczne jako tereny co-
dziennej rekreaciji;

- ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zieleni towarzyszacej zabudowie
na poziomie od 30% do 40% powierzchni dziatki budowlanej, o tgcznej powierzchni
19,76ha, ktére winny by¢é zagospodarowane zroznicowang zielenig z uwzglednieniem
rodzimych gatunkéw drzew i krzewéw;

Dla ograniczania niekorzystnego wptywu nowoprojektowanej zabudowy na $rodowisko projekt
miejscowego planu wprowadza szereg ustaleh, m.in.:
= zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko za wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego, poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania ztéz ko-
palin, garazy, parkingdbw samochodowych lub zespotéw parkingéw wraz z towarzyszacg
im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, budowli przeciwpowo-
dziowych, zabudowy ustugowej o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha oraz
o$rodkéw wypoczynkowych lub hoteli wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o po-
wierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha;
=» zakaz zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposob stwarzajgcy ponadnormatyw-
ne ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci, w szczegolno$ci w zakresie emisji zanie-
czyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego,
w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzgdzeh powodujgcych ponadnormatywng
emisje substanc;ji i energii,
=» zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegodlnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
=» nakaz ksztattowania zagospodarowania z wykorzystaniem elementéw bfekitno-zielonej
infrastruktury;
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6. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Przyjete metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu winny
umozliwia¢ monitoring — w podstawowym zakresie = zgodnosci uzytkowania i zagospodarowa-
nia terendéw z ustaleniami miejscowego planu oraz = rzeczywistej presji na srodowisko.

1. Analiza zgodnosci uzytkowania i zagospodarowania terenéw z ustaleniami miejscowe-
go planu oraz dynamiki zmian w strukturze uzytkowania

Monitoring skutkéw realizacji ustalen planu prowadzony bedzie w ramach analizy zmian w zago-
spodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Burmistrza Miasta uwzgled-
niajgcej m.in. prowadzone na biezgco rejestry wydanych pozwolen na budowe oraz rejestry
obiektéw oddanych do uzytku;
Analiza zgodnos$ci uzytkowania i zagospodarowania terenow z ustaleniami miejscowego planu
oraz dynamiki zmian w strukturze uzytkowania prowadzona bedzie w oparciu o np.:

»  wydane pozwolenia na budowe,

» obiekty oddane do uzytku,

» parametry zabudowy;

2. Ocena skutkow dla srodowiska

Dla oceny skutkow dla srodowiska realizacji ustalen miejscowego planu proponuje sie zastoso-
wanie metod pozwalajgcych na monitoring presji na srodowisko oraz stanu jakosci srodowi-
ska.

Monitoring presji ha srodowisko winien dotyczy¢é w szczegdlnosci:

» realizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowi-
sko = rejestr i analiza wydawanych decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewziecia;

Dla oceny jakosci srodowiska proponuje sie wykorzystanie wynikow Panstwowego Monitoringu
Srodowiska (realizowanego przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie) w
zakresie stanu jakosci poszczegdlnych komponentow Srodowiska oraz wystepujgcych tendenciji i
dynamiki zmian.

Gromadzone informacje w ramach PMS stuzg wspomaganiu dziatan na rzecz ochrony $rodowi-
ska poprzez systematyczne informowanie organéw administraciji i spoteczenstwa o:

» jakosci elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci srodowiska lub
innych pozioméw okreslonych przepisami oraz obszarach wystepowania przekroczen
tych standardow lub innych wymagan,

« Wystepujgcych zmianach jakosci elementow przyrodniczych, przyczynach tych zmian w
tym powigzaniach przyczynowo-skutkowych wystepujacych pomiedzy emisjami i stanem
elementéw przyrodniczych.

Dla oceny jakosci srodowiska i tendencji zmian proponuje sie wykorzystanie danych pomiaro-
wych i ocen udostepnianych przez WIOS w Katowicach szczegdlnie w zakresie:

> jakosci wod powierzchniowych,
»  jakosci powietrza,




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C
— Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar C17

»  hatasu;
Czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu winna wynosic¢ nie rzadziej niz raz na 4 lata.

Powyzsze ustalenia stanowig propozycie dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania; ostateczne, przyjete do realizacji meto-
dy analizy skutkdéw oraz czestotliwos¢ bedg przedmiotem ustalehh organu samorzadu terytorial-
nego.
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7. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem niniejszego opracowania jest identyfikacja i analiza prognozowanych oddziatywan
na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo dla jed-
nostki strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie pofozonej na obszarze Gminy Miasto Dar-
fowo — obszar C17.

Obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni 64,47 ha usytuowany w potnocnej czesci
miasta Dartowo, pomiedzy Dartéwkiem Wschodnim, a zabudowg Centrum. Gtéwng o$ komuni-
kacyjng stanowi Al. Jana Pawta Il — droga publiczna klasy zbiorczej, wyznaczajgca czesciowo
potnocng i wschodnig granice terenu opracowania.

Teren objety miejscowym planem oraz jego bezposrednie otoczenie podlega silnej presji inwe-
stycyjne;j.

Centralng czesc¢ terenu opracowania, wzdtuz ulic Lawendowej, Kwiatowej, Poziomkowej, Kolo-
rowej i Sezamkowej zajmujg tereny zabudowy ustug turystycznych — noclegowych realizowane
w formie zabudowy indywidualnej wolnostojgcej oraz zespotow zabudowy wypoczynkowej w
formie zabudowy szeregowej oraz wielorodzinnych apartamentowcow.

Tereny niezainwestowane stanowig gtéwnie tereny rolnicze uzytkowane jako uprawy polowe, a
takze tereny zieleni nieurzgdzonej, nieuzytki porolne, pospolite zbiorowiska roslinne, gtéwnie
trawiaste oraz zadrzewienia budowane gtéwnie przez brzoze.

Miejscowy plan przewiduje realizacie wytgcznie zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszg-
cymi ustugami /MN-U/ i zabudowy ustug turystyki /UT/ wraz z niezbedng infrastrukturg technicz-
ng i komunikacyjng dla obstugi projektowanej zabudowy w granicach wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasto Dartowo przyjete Uchwata
Nr XI11/88/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 roku.

Podsumowujgc proponowane w_miejscowym planie zmiany w_strukturze przestrzennej i prze-
znaczeniu terenow w stosunku do istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania, projekt planu
wyznacza nowoprojektowane tereny:

> zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U o tgcznej powierzchni ok.
3,34ha,

zabudowy ustug turystyki UT o tgcznej powierzchni ok. 43,7ha,

tereny parkingéw KOP o tgcznej powierzchni ok. 4,28ha,

tereny obstugi komunikacyjnej: drég publicznych klasy lokalnej KDL o tgcznej powierzch-
ni 1,11ha oraz drog wewnetrznych KR o fgcznej powierzchni ok. 2,02ha,

> tereny zieleni urzgdzonej ZP o powierzchni ok. 2,56ha;

v b

Teren objety miejscowym planem usytuowany jest w catosci w Obszarze Chronionego Krajobra-
zu "Koszalinski Pas Nadmorski". W granicach opracowania nie zinwentaryzowano cennych
przyrodniczo zbiorowisk roslinnych, ani ostoi zwierzat. Teren opracowania nie petni rowniez
funkcji korytarzy ekologicznych, ani roli w systemie powigzan przyrodniczych gminy. Realizacja
ustalenn miejscowego planu nie wptynie negatywnie na zasoby przyrodnicze i integralno$¢ ob-
szaréw cennych przyrodniczo. Projektowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw objetych
ustaleniami miejscowego planu nie bedzie réwniez stanowi¢ zadnego zrédta zagrozen dla celéw
ochrony terenow podlegajgcych ochronie.

Gtéwne kierunki oddziatywan w wyniku realizacji ustalefh miejscowego planu dotyczg:

- zabudowy terendw otwartych, biologicznie czynnych, w tym trwatego wykluczenia gruntéw
rolnych z uzytkowania,

- zmiany walorow krajobrazowych terenow,




PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C
— Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar C17

> zmian stosunkow wodnych w wyniku zabudowy oraz wprowadzenie potencjalnych zrodet
zanieczyszczen $rodowiska gruntowo-wodnego,
- Wwprowadzenia zrédet emisji zanieczyszczen;

W czesci graficznej prognozy przedstawiono syntetyczng ocene skutkow srodowiskowych reali-
zacji ustalen projektowanego dokumentu, ktéra wyrdznia zaréwno skutki pozytywne, jak i nega-
tywne.

Do pozytywnych skutkéw zaliczono przede wszystkim wyznaczenie terendw zieleni urzgdzonej
[ZP/ z zakazem zabudowy, ktére oprocz zachowania powierzchni biologicznie czynnej jako miej-
scowych zasobéw przyrodniczych petni¢ beda funkcje izolacyjne i ochronne stanu sanitarnego
powietrza oraz funkcje spoteczne jako lokalne tereny rekreacyjne.

Negatywne skutki zakwalifikowano do oddziatywan o niewielkim natezeniu - obejmujgce oddzia-
tywania nie wykraczajgce praktycznie poza powszechne korzystanie ze Srodowiska, przy braku
przeciwwskazan wynikajgcych przede wszystkim z wrazliwosci srodowiska, jego podatnosci na
degradacje oraz koniecznosci ochrony zasobow srodowiska. W ocenie rozrézniono skutki:

=) O zasiegu miejscowym - do tej kategorii zakwalifikowano projektowane tereny zabudowy
w sgsiedztwie terenow zainwestowanych, stanowigce gtéwnie luki budowlane lub umoz-
liwiajgce niewielki rozwadj terendw mieszkaniowych i ustugowych, ktére posiadajg zapew-
niong obstuge w zakresie komunikacji z istniejgcych drog publicznych;

=» O lokalnym zasiegu obejmujgce zespoty zabudowy ustug turystyki o wigkszej powierzch-
ni, dla obstugi ktérych konieczna jest realizacja nowych drég dojazdowych lub ze wzgle-
du na zubozenie lokalnych zasobow tereny zabudowy projektowane w obszarach za-
drzewionych lub w granicach gruntéw rolnych RIII.




Zatacznik nr 2

Katowice, dnia 02.09.2025r.

OSWIADCZENIE,

o ktérym mowa w art.51 ust.2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku

0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1112 z pézn.zm.)

Ja nizej podpisana Aneta Tychowska — Jankowska oswiadczam, ze jako autor

,Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzenneqo dla jednostki strukturalnej C — Dartdwko Wschodnie potozonej na

obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar C17”

spetniam wymagania okreslone w art.74a ust. 2 pkt 2 przywotanej powyzej ustawy.
Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr Aneta Tychowska - Jankowska
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