UCHWALA NR.........ccceeuueuee.
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
C — Darléwko Wschodnie poloZonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar C17

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025 r.
poz. 1153,1436, z 2026 r. poz. 252), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), Rada Miejska w Dartowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr XII1/95/2024 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
C — Dartowko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar C17, po stwierdzeniu, ze nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasto Darlowo
przyjetego uchwata nr XIII/88/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Darldéwko Wschodnie
polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar C17; zwany dalej planem

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko
Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar C17 zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢
ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujgcymi zalgcznikami bedacymi jego integralng
czescig:

1) zatagcznik nr 1 — cze§¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000 wraz z
wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Dartowo dla obszaru objetego planem;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Darlowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 64,47 ha, w granicach okreslonych w czesci graficznej ustalen planu.
4. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogodlne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru obj¢tego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Cze$¢ graficzna planu zawiera nastgpujgce oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) strefy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
5) strefa zieleni do utrzymania;
6) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenu:

a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) UT - teren ushug turystyki,

c¢) KDZ — teren drogi zbiorczej,

d) KDL — teren drogi lokalnej,

e) KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

f) KOP — teren parkingu,

g) ZP — teren zieleni urzadzonej.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne elementdw obowigzujacych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) strefa ochrony stanowiska archeologicznego;

3) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi od strony
morza i morskich wod wewngtrznych jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),;

4) obszar zagrozenia powodziowego, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi od strony morza
i morskich wod wewngetrznych jest niskie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

5) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia watu przeciwsztormowego;
7) granica administracyjna miasta;

8) granica 3km strefy ochronnej Obiektu Zautomatyzowanego Systemu Radarowego Nadzoru polskich
obszaroOw morskich PO-18;

9) strefa ochronna terenu zamknigtego dla urzadzenia DRL (dalszej radiolatarni);

10) strefa ochronna ustanowiona decyzja lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie Ministrow nr 027/78
z dnia 9 listopada 1978 r.;

11) izolinie strefy ochronnej lotniskowych urzadzen technicznych;

12) izolinie ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzadzen radionawigacyjnych systemu radiolatarni
VOR/DME ,,.DVOR DAR” (ID RLUN 1041),

12) granica pasa ochronnego brzegu morskiego
3.Caly obszar objety planem potozony jest w:

a) strefie zewnetrznej ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzadzen radionawigacyjnych systemu radiolatarni
VOR/DME ,,DVOR DAR” (ID RLUN 1041),

b) granicach Obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”.

4. Czg$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych nie bedacych ustaleniami
planu:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN15kV;
2) pomocnicze linie wymiarowe.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i cze§ciowo naturalne rozwigzania,
ktore maja na celu: poprawe retencji, zwigkszenie bioréznorodno$ci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczegolnosci stawy, niecki, zaglgbienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy i ogrody
wertykalne;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
zewnetrznej stronie, ktorego nie dopuszcza si¢ wznoszenia budynkéw i budowli;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;
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4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, stanowigcy co najmniej 51% jej powierzchni w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania
dziatki budowlanej, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i1 stanowi nie wigcej niz 49%
jej powierzchni w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;

7) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:

a) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na dzien wejscia
w zycie planu,

b) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejsScia w zycie planu;

8) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz mieszkalne, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, taki, trawniki, kwietniki Iub rosliny w donicach, pelnigce funkcje
ozdobna oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajace biordznorodnosc,
zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jako$¢ powietrza.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem: rozwdj terendw mieszkaniowo-ustugowej oraz terenéow ushug turystyki, ktéore maja na celu
wprowadzenie tadu przestrzennego i okreslenie adekwatnych do funkcji parametréw zabudowy.

2. W zakresie szczegotowych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz:

a) stosowania na elewacjach materiatbw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa
i falista, siding,

b) lokalizacji ustug handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?,
¢) lokalizacji wolnostojacych garazy blaszanych,

d) lokalizacji przyczep kempingowych, domkéw holenderskich, w tym bez prawa rejestracji, o lekkiej
konstrukcji, niezwiazanej trwale z podtozem,

d) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym przyczep kempingowych, barakowozow, obiektow
kontenerowych itp., za wyjatkiem obiektéw kontenerowych na cele prowadzenia robot budowlanych, wytacznie
na czas trwania tych robot zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

a) urzadzenia sportu i rekreacji na terenie 1ZP,

b) uzbrojenie terenu,

¢) dojscia, dojazdy,

d) komunikacj¢ drogowa wewnetrzna,

¢) budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi.

3. Na obszarze objetym planem, dla zabudowy istniejgcej wzniesionej zgodnie z przepisami prawa dopuszcza
sie:

1) zachowanie oraz prowadzenie robdt budowlanych w odniesieniu do budynkow z przeznaczeniem innym niz
ustalone w planie, bez mozliwos$ci ich rozbudowy i nadbudowy;
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2) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw lub czgsci budynkow wykraczajgcych poza
ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig dodatkowego przekroczenia w ramach termomodernizacji ich
obrysu wysunietego w planie przed linie zabudowy na odlegto§¢ maksymalnie — 0,25 m;

3) prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkow lub czesci budynkoéw o geometrii dachu innej
niz ustalona w planie, z mozliwos$cia jej zachowania.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:
1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- budowli przeciwpowodziowych,

- zabudowy ustugowej o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,

- osrodkow wypoczynkowych lub hoteli wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy;

b) przedsiewzigcia o ktorych mowa w lit. a moga by¢ realizowane, jezeli przeprowadzona ocena
oddzialywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego wptywu na ochrong przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”.

¢) lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci ryzyka
wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

d) zagospodarowania iuzytkowania terenow w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji 1 urzadzen
powodujacych ponadnormatywng emisj¢ substancji i energii,

e) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

f) zmiany stosunkéw wodnych, w tym naruszenia goérnego poziomu wod gruntowych;
2) nakaz:

a) zachowanie istniejacych zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych w maksymalnym
mozliwym stopniu,

b) zagospodarowania terendw sposob minimalizujacy ingerencj¢ w istniejaca zielen,

¢) zachowania zieleni i istniejacego zbiornika wodnego wskazanych w czgéci graficznej planu jako strefa
zieleni do utrzymania z zastrzezeniem lit. d,

d) w strefie zieleni do utrzymania dopuszcza sie:

- wycinke¢ drzew i1 krzewow wylacznie na zasadach przepisow ustawy o ochronie przyrody oraz przepisow w
sprawie obszarow chronionego krajobrazu,
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- prace melioracyjne zwigzane z utrzymaniem zbiornika wodnego, w tym faszynowaniem i wykonaniem prac
zwiazanych z zapobieganiem osuwaniu si¢ ziemi i erozji brzegow.

3) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow wylacznie na zasadach przepiséw ustawy o ochronie przyrody,
w tym w szczeg6lnosci przepisow w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
1) nakaz:
a) ksztattowania zagospodarowania z wykorzystaniem elementow bigkitno-zielonej infrastruktury,
b) zachowania i utrzymania istniejgcej sieci i urzadzen melioracji wodnych z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy irozbudowy istniejacej sieci drenarskiej i urzadzen melioracji
wodnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace strefy archeologiczne (stanowiska archeologiczne)

oznaczone w czgsci graficznej ustalen planu:
1) na terenie 8UT Dartowo, stan. 81, AZP 9-23/66,
2) na tereniec IMN-U Darlowo, stan. 83, AZP 9-23/68.

2. W granicach zabytkoéw archeologicznych oznaczonych w cze$ci graficznej planu, o ktérych mowa w ust.
1 ustala si¢ strefe W-III — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej
ustala sig:

1) nakaz wspoldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,
na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséow, terenoéw gorniczych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obejmujace
tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi od strony morza i morskich wod wewngtrznych
jest $rednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat).

2. W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

3. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi od strony morza i morskich wod wewngtrznych jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

4. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ granice obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia
walu przeciwsztormowego.

5. W granicach obszaroéw, o ktorych mowa w ust. 1, 3 i1 4 ustala si¢ zakaz lokalizowania bezodptywowych
zbiornikow i1 przydomowych oczyszczalni $ciekow.

6. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ 1 km strefe ochronna terenu zamknigtego dla urzadzenia DRL
(dalszej radiolatarni), w ktorej obowigzuje zakaz budowy torow kolejowych, obiektow metalowych (budynkoéw
krytych metalowym dachem, stalowych konstrukcji stupoéw, wiez, elektrowni wiatrowych itp.) linii
telefonicznych, napowietrznych linii wysokiego napigcia oraz przewodow trakcji kolejowe;.

7. W obszarze objetym planem wskazuje si¢:
1) izolinie strefy ochronnej lotniskowych urzadzen technicznych;

2) izolinie ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzadzen radionawigacyjnych systemu radiolatarni
VOR/DME ,,.DVOR DAR” (ID RLUN 1041).

8. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie zewnetrznej ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzadzen
radionawigacyjnych systemu radiolatarni VOR/DME ,,DVOR DAR” (ID RLUN 1041).
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9. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, powotanego na mocy Uchwaty Nr X/46/75 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koszalinie z dnia 17
listopada 1975 r. w sprawie stref chronionego krajobrazu (Dz. Urz. WRN w Koszalinie Nr 9, poz. 49).

10. W granicach obszaru chronionego krajobrazu, o ktérym mowa w ust. 7 obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu, zgodnie z uchwata nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrze$nia 2009 r. w sprawie obszaro6w chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r. poz. 2091).

11. W granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ granice 3km strefy ochronnej obiektu
Zautomatyzowanego Systemu Radarowego Nadzoru polskich obszaréw morskich PO-18, w ktorej ustala sig:

1) zakaz wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktorych wysokos¢ przekracza 34 m n.p.m;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej i rolnej do wysokosci niekolidujacej z pracg urzadzenia tj. 34 m.
n. p. m.

12. W granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ strefe ochronng ustanowiona decyzja lokalizacyjna
Komisji Planowania przy Radzie Ministrow nr 027/78 z dnia 9 listopada 1978 r., w ktorej obowiazuja
ograniczenia polegajace na zakazie wznoszenia napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz potrzeba
uzgadniania projektowanych zamierzen inwestycyjnych.

13. Tereny oznaczone symbolem 1UT, 2UT, 3UT, 9UT, 1 ZP oraz 2KOP znajduja si¢ w strefie 700 metrow od
istnigjagcych turbin wiatrowych, w ktorej obowigzuje ograniczenie mozliwosci zagospodarowania i
zainwestowania terenu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
polozonych w sasiedztwie:

1) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci,
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania
obiektéw budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zalezno$ci od jej rodzaju i parametréw zgodnie
z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy;

2) rowow melioracyjnych i urzadzen sieci drenarskiej zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne.

2. Dla strefy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia, wyznaczonych w
czesci graficznej ustalen planu, o szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazdg strong), ustala sig:

1) zakaz zabudowy z wylgczeniem obiektow elektroenergetycznych;
2) dopuszcza sig:

a) uzbrojenie terenu,

b) likwidacje stref po przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii.

3. W granicach obszaru, o ktorym mowa w § 7 ust. 7 pkt 1 i ust. 8 obowiazuja ograniczenia zwiazane
z funkcjonowaniem systemu radiolatarni VOR/DME "DVOR DAR" (ID RLUN 1041), ktore nie dotycza budowli
do 15 m n.p.t. oraz konstrukcji kratowych jak np. maszty GSM i obiekty do 10 metrow $rednicy.

4. Przy przebudowie istniejacych oraz lokalizacji nowych obiektow budowlanych ustala si¢ nakaz
uwzglednienia informacji o aktualnych warunkach geotechniczny posadowienia obiektow budowlanych

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na terenie oznaczonym symbolem MN-U:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

2) na terenach oznaczonych symbolem UT:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje obstuga komunikacyjna
dzialki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji: obstuga terenéw objetych planem oraz warunki powigzan uktadu komunikacyjnego
obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez:

1) sie¢ drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KR,

2) droge lokalng oznaczong symbolem KDL,

3) drogg zbiorczg oznaczong symbolem KDZ (droge gminng, Aleje Jana Pawta II) przebiegajaca
fragmentarycznie w centralnej czgsci obszaru objetego planem i dalej stycznie do granicy planu.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla ustug — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 miejsca na lokal mieszkalny.

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniej niz 1 na kazde 25 miejsc do parkowania.

4. Miejsca do parkowania moga by¢ realizowane w formie parkingéw igarazy, wtym garazy
wielopoziomowych.

5. W zakresie budowy systeméw komunikacji rowerowej ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem
MN-U, UT i ZP obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw z zachowaniem minimalnego
wskaznika 1 miejsca na kazde 250 m? powierzchni catkowitej zabudowy o funkcji ustugowe;.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag rozbudowy, przebudowy,
rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nieograniczajacy przeznaczenia podstawowego
terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ obstugg z istniejacej sieci wodociggowej;
3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:
1) zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych;
2) kogeneracyjne zrodta energii.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowe;.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejgca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;
2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) kogeneracyjne zrodta energii.
6. W zakresie odprowadzenia $ciek6w bytowych ustala sig:
1) odprowadzanie Sciekdw bytowych poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji gminnej;

2) dopuszcza si¢:
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a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania Sciekow,

b) odprowadzenie §ciekow zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach z zastrzezeniem ograniczen, o ktorych mowa w §7 ust. 5.

7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowdw i kanalow odprowadzajacych wody opadowe
1 roztopowe oraz do ziemi, przy zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych splyw waod,

b) odprowadzenie wod opadowych na tereny zielone w obrebie granic dziatek, do ktorych posiada sig¢ tytut
prawny (blekitno-zielona infrastruktura, urzadzenia retencyjne odparowywalne lub infiltracyjne oraz
studnie chtonne),

¢) odprowadzanie wod opadowych zpotaci dachowych inawierzchni nieprzepuszczalnych poprzez
indywidualne rozwigzania umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach dziatki, do ktorej posiada sig¢
tytul prawny (blgkitno-zielona infrastruktura, urzadzenia retencyjne odparowywalne lub infiltracyjne oraz
studnie chtonne),

d) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktoérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwo$cia ich wtérnego wykorzystania.

8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig:
1) obstuge z istniejacych sieci telekomunikacyjnych i radiokomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej.

9. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,
przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%, slownie: trzydziesci procent, dla
wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego w czgSci graficznej ustalen planu symbolem 1MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug;

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgécia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna 1,2;
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5) wysoko$¢ zabudowy: nie mniej niz 6,5 m, nie wigcej niz 13,0 m;
6) ksztatt dachu: dwu Iub wielospadowy od 25 do 50 stopni
7) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?.

8) na terenie IMN-U wystepuje strefa ochrony stanowiska archeologicznego, dla ktorego ustala si¢ nakaz
uwzglednienia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, o ktorych
mowa w §6

§ 14. 1. Dla terend6w oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolami od 1UT do 11UT ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren uslug gastronomii,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

c) teren uslug nauki,

d) teren ustug edukacji,

e) teren ustug sportu i rekreacji,

f) teren ustug biurowych i administracji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg$cia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terendw oznaczonych w czesci graficznej symbolem od 1UT do 4UT
- minimalna: 0,01,
- maksymalna 3
b) dla terendw oznaczonych w cze¢sci graficznej symbolem od SUT do 11UT
- minimalna: 0,01,
- maksymalna 1,6
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolami od 1UT do 4UT: nie wigcej niz
25,0 m, ptaski z dopuszczeniem tarasu lub: dwu lub wielospadowy od 25 do 50 stopni

b) dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolami od SUT do 11UT: nie wigcej niz
12,0 m; ksztatt dachu: dwu lub wielospadowy od 25 do 50 stopni

6) ksztatt dachu:

a) dla terenéw oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolami od 1UT do 4UT: ptaski z
dopuszczeniem tarasu, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 25 do 50 stopni,

b) dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolami od SUT do 11UT: dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 25 do 50 stopni

7) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem od 1UT do 4UT min 2000 m?,

b) dla terendéw oznaczonych symbolem od SUT do 11UT: 1000 m?;

8) na terenie 8UT wystepuje strefa ochrony stanowiska archeologicznego, dla ktorego ustala si¢ nakaz
uwzglednienia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktdrych
mowa w §6.
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9) na terenach oznaczonych symbolem 3UT, 4UT, 5UT, 6 UT nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien
srodpolnych powyzej 20 lat.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolem KDZ, KDL, KDD oraz KR ustala
si¢ przeznaczenie terenu:

1) KDZ - teren drogi zbiorczej,

2) KDL - teren drogi lokalnej,

3) KDD — teren drogi dojazdowe;j

3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Ustala si¢ szerokos¢ drog, o ktorych mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia graficzna
ustalen planu.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolem KOP ustala si¢ przeznaczenie terenu:
teren parkingu.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢Scig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 1,6;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie mniej niz 6,5 m, nie wigcej niz 13,0 m;
6) ksztatt dachu: dowolny;

7) na terenie 1IKOP wystepuje strefa ochrony stanowiska archeologicznego, dla ktorego ustala si¢ nakaz
uwzglednienia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, o ktorych
mowa w §6.

8) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien $srédpolnych powyzej 20 lat

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren zieleni urzadzonej,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakaz realizacji budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,85
3) wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dartowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE
1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130), zgodnie z ktorym burmistrz sporzadza projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i cze$¢ graficzng wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy,
2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,
3. wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wstep

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Darlowko
Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar C17 sporzadzono na podstawie uchwaty nr
XI111/95/2024 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ okoto 64,47 ha i stanowi fragment wschodniej czesci
Darloéwka. Teren ten charakteryzuje si¢ zroznicowanym stopniem zagospodarowania — obejmuje istniejgcg oraz
planowang zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, tereny ustug turystyki, uktad komunikacyjny, parkingi oraz
tereny zieleni urzadzonej. Obszar ten potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski
Pas Nadmorski”, a takze w strefach ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej, ochrony dziedzictwa archeologicznego oraz bezpieczenstwa i
obronnosci panstwa.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:
e uporzadkowanie zasad zagospodarowania przestrzennego obszaru,
e stworzenie ram planistycznych dla rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych oraz ustug turystyki,

e zapewnienie tadu przestrzennego z uwzglednieniem uwarunkowan $rodowiskowych, krajobrazowych i
kulturowych,

e umozliwienie realizacji inwestycji przy jednoczesnym poszanowaniu zasad zrownowazonego rozwoju.

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

3.1. W zwigzku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a) wymagania ladu przestrzennego, urbanistyki i architektury poprzez:

e wyznaczenie przeznaczen terendw oraz zasad ich zagospodarowania,

e okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznikow intensywnosci i wysokosci zabudowy,

e zrdznicowanie parametréw zabudowy w zaleznoS$ci od funkcji terendw;

b) wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym adaptacji do zmian klimatu, poprzez:
e ograniczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

e wprowadzenie obowigzku stosowania rozwigzan z zakresu blekitno-zielonej infrastruktury,

e zachowanie stref zieleni do utrzymania oraz zbiornikéw wodnych,
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e uwzglednienie potozenia obszaru w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”;

¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez:
e objecie ochrong stanowisk archeologicznych,

e wprowadzenie zasad postepowania inwestycyjnego wymagajacych uzgodnien z wiasciwymi stluzbami
konserwatorskimi;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez:

e ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zagrozonych powodzia,

o zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko powaznych awarii,

e okreslenie zasad lokalizacji miejsc parkingowych, w tym dla pojazddéw oséb z niepetnosprawnos$ciami;
e¢) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

e racjonalne wykorzystanie terendw inwestycyjnych,

e umozliwienie rozwoju funkcji turystycznych i ustugowych sprzyjajacych rozwojowi gospodarczemu
miasta;

f) prawo wlasnosci poprzez:

e uwzglednienie istniejagcego stanu zagospodarowania,

e umozliwienie dalszego uzytkowania legalnie istniejacej zabudowy;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

e uwzglednienie stref ochronnych obiektow wojskowych i radionawigacyjnych,

e wprowadzenie ograniczen wysoko$ciowych i funkcjonalnych wynikajacych z przepisow odrebnych;
h) potrzeby interesu publicznego poprzez:

e zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow,

o zabezpieczenie terenow zieleni urzadzone;;

1) potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, poprzez:
e ustalenie zasad rozbudowy i modernizacji sieci infrastruktury technicznej,

e zapewnienie mozliwos$ci podlaczenia nowych inwestycji do istniejacych systemow;

j) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach planistycznych poprzez:

e przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z art. 17 ustawy,

e zapewnienie mozliwos$ci sktadania wnioskow i uwag;

k) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych, poprzez:

e prowadzenie procedury zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

¢ informowanie spoteczenstwa o kolejnych etapach sporzadzania planu;

1) zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow bytowych poprzez dostep do sieci
wodociggowej;

m) potrzeby zapobiegania powaznym awariom — plan nie przewiduje lokalizacji zaktadow stwarzajacych
takie zagrozenia;

n) potrzeby zwiazane z rolnicza przestrzenia produkcyjna — plan nie obejmuje terenow rolnych.

3.2. W zwiazKku z art. 1 ust. 3
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Wazenie interesu publicznego i prywatnego uwzgledniono poprzez przyjecie przeznaczen terenow zgodnych
ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dartowo, umozliwiajacych
rozwoj funkcji turystycznych 1 mieszkaniowo-ustugowych przy jednoczesnym zachowaniu wartosci
srodowiskowych i krajobrazowych.

3.3. W zwigzku z art. 1 ust. 4 uwzgledniono:

e ksztaltowanie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej,

¢ lokalizowanie zabudowy w obszarze istniejacego uktadu komunikacyjnego,
e wspieranie ruchu pieszego i rowerowego,

¢ wykorzystanie istniejacej infrastruktury techniczne;.

3.4. Zgodno$¢ z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Ustalenia planu sg zgodne z obowigzujacg analizg aktualno$ci dokumentow planistycznych Miasta Dartowo.
Plan realizuje cele polityki przestrzennej gminy, w szczegdlnosci w zakresie rozwoju funkcji turystycznej oraz
porzadkowania struktury przestrzennej Dartéwka Wschodniego, a takze uwzglednia zasady uniwersalnego
projektowania.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu moze skutkowa¢ wzrostem dochodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci oraz
jednorazowej opfaty planistycznej wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci. Plan nie generuje
bezposrednich, znacznych obciazen dla budzetu gminy poza zadaniami wynikajacymi z realizacji infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy.

5. Procedura formalno-prawna

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata przeprowadzona
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przepisami
przej$ciowymi ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw.
Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie
uzyskano wymagane uzgodnienia i rozstrzygni¢cia w zakresie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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