Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKL.ADANE PISMO
Nazwa: BURMISTRZ MIASTA DARLOWO

2. RODZAJ PISMA"
[ 2.1. wniosek do projekiu aktu [ 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[ 2.3. wniosek 0 zmiane aktu® X 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
1 3.1. plan ogélny gminy
& 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji
[J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej archﬁektury— tabh

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy Jakoscno e oraz mtfzaje rﬂa%fr% GWKE

Jartowic
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane WPLYNELO DNIA:

[J 3.4. audyt krajobrazowy 1 ' e

[] 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa | t 04 05, 2026 %
4. DANE SKLADAJACEGO PISMO? | prrcammET———

Imie i nazwisko lub nazwa: MILOO PARK SP. Z 0.0... N § R g@@r -----------------
Kraj: POLSKA... .. Wojewddztwo: PON[ORSKIE T
Powiat: CHOJNICKI i, Gmina: CHOJN!CE ‘ 4*
Ulica: JOZEFA PItSUDSKIEGO . Nrdomu: . SOB .Nrilokalu: .............
Miejscowosc: CHOJNICE... Kod pocztowy 89- 620

E-mail (w przypadku gdy sk}adajacy pismo posmda adres e-mail): BIURO@MILOOPARK PL
INr tel. {nieobowWIaZKOW): .« 98 AN BOA i voimswervvim s s i o e s S S R
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: .

4.1. Czy skiadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem W|eczy5tym nleruchomosm objetej wn|osk|em
lub uwaga?

tak ] nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO?%

(Nieobowigzkowo)

Kraj: ...POLSKA...........eeovveveiiienn oo Wojewddziwo: .......POMORSKIE.........coooiiiiiii e

Powiat: ... CHOJNICKI...................oooeeeeeo. Gmina: .............CHOJNICE. ...

Ulica: ...JOZEFA PILSUDSKIEGO..................... Nrdomu: ...30B... Nrlokalu: .............ccooieriiriiirinn.
Miejscowos¢: ...... CHOJNICE.................................. Kod pocztowy: ............ B89-B20: 0000 oo
6. DANE PELNOMOCNIKA#

(Nieobowigzkowo)

O petnomocnik [ petnomocnik do doreczen
I 1 N BZWISK O, i e e e

Kra): POLSKAL ..o WNO O W Z I irinitsoossmnsto irasesaneds e s s s 355k A 0 A
Powiat: ..o BN
Ulica: . v Nrdomue o NP ToKalU: Lo

M[ejSCOWObC e . Kod pocztowy: .

E-mail (w przypadku gdy peinomocmk p05|ada adres e- ma|!)
NEtel, (N ODOWIAZKOWOY: ...onsin i nesiiins soia i om s sy Vs siadis s o s S W s PSR PV e O i
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ... . . .,

7. TRESC PISMA

7.1. Tres¢® wnosze o uchwalenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla zabudowy mieszkaniowo -



us’fugdwej'w.DarJrowie, w rejonie Alei Jana Pawia Il oraz ul. Sportowej. Granicami planu objeto téfen hiezbegdny
do realizac]l inwestycji gtownsj, 4. zabudowy mieszkaniowo = ustugowe] (obejmujgey - dziatki ewidencyjne nr

25/18, 25/19 | 25/20, obreb Darlowo 7) — oznaczony symbolem 1 N'U W projekcie planu uwzgledniono
réwhiez inwestycje uzupetniajaca, stuzaca obstudze inwestycji gtowne]j, . budowe chodnika wzdiuz ul. Makowej -
{teren oznaczony jako {KDD). Do niniejszego wniosku dotgczono projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
wraz z niezbednymi zatgcznikami, w ramach ktérego uwidoczniono proponowane granice do objecla planem
oraz proponowane ustalenia dla poszczegoinych terenow. - ' e

7.2 '(Nieobowiazkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupeic kazda z kolumn tabeli.
Szczegdlowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren . o 72,4, Tress®
aktu planowania ldentyfikator ohjety pismem :
Lp. | przesirzennego dzjalki lub abejmuje catodc
dziajek dzialkl [ub dziatek
ewidengy|nych ewldencyjnych? . - ot :
Clitak | ereveocmmis e .. ...... .
1 _._.................. i edeamrara e Dnie . ..............................k....\.-.._-.......-_-...n_-...................

- 7.3, (NieoboWiqzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupenic k_az(da z kolumn tabeli, -

Szczegotowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow ~ w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
whlosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3 planu ogoihego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2): ' . o

7.3.1, Nazwa 7.3.2. 7,3.3.Czy | 7.3.4. Nazwalub 7.3.5. 736, - | 737

planu ogolnega Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymana +  Minimalny
gminy lub deialki lub pismam . przeznaczenia udziat wysokost udziat
- miejscowego dziatek obe|muje terenu (albo powierzchni | zabudowy[m] | powierzchni
Lp. planu ewldencyjrych catoss dziak symbol lub zabudowy [%] | bielogicznie
zagospodarowania lup dzlatek symbole klasy ‘| oczynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przezn‘aczenia : ' S
7 terenu)®)
....... O tak
1 I T T e Dnie i remarieenasuane [ amraraseenns e .. . ..........

[0 Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody

na’ doreczanie korespondencii W niniejsze] sprawie za pomoca srodkow komunik-acj'i elektronficznej
‘w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
z 2020 1. poz. 344). R : : ' s o R

0 'Peln'omocn'iciwo do reprezentowania skfadajgcego pismo lub petnomocnictwo do dorgezen (zgodnie z ustawa z dnia 16 Iistopa_da
2006 1. 0 oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 1. poz. 2111)) - jezeli sktadajgcy pismo dziala przez pelnomacnika. o

[ Potwierdzenie ulszozenia optaty skarbowe] od petnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynhika z ustaWy z dnia
16 listopada 2006 r. ¢ oplacie skarbowe]. i s

] {Nieobowigzkowo). Okreslenle granic terenu w fermie graficznsj w przypadku wskazania terenu objetegs pismem jako cze;éci dzlatki
awidencyine] lut dzlalek ewlidenayjnych. A

X  (Nieobowigzkowo). Inne zalgozniki ~ w przypadku zaznaczenia pola nalezy podad nazwy zalgcznikow.® _

1. Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia zintegrowanege planu inwestycy|nego obejmujacego jednostke strukturalng C. ~
' Dastowke Wachodnie pofozona na cbszarze Gminy Miasta Darlows — abszar C21 wraz z zalacznikiem graficznym (zatgcznik
fr 1), rozstrzygnieciem w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu {zatacznik nr 2), rozstrzygnigclem o sposoble realizagji, ©
zapisanych w planle, inwestyc]i z zakiesy infrastrulktury technicznsj, ktére nalezg do zadat wiasaych gminy, oraz zasadach ich
finansowania (zalgcznik nr 3) oraz zalacznikiem, o ktorym mowa w art, 67a ust.5 ustawy z dnia 27 marca2003r. 0 plangwaniu
{ zagospodarowaniu przestrzennym (zatgeznik nt 4), w formie elektroniczne) - fotmat pdf. '

2 ‘Uzasadnienie do projektu zintegrowanege planu inwestycyjnega obejmujacego jednostke strukturaina G -_— Darléwko
Wschodnie polozong ha obszarze Gminy Miasta Dariowo — obszar C21 zgodnie z art, 15 ust.1 ustawy z driia 27 marca 2003




r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 538) — format pdf.

3. Potwisrdzenie spednienia przez osobe, ktéra przygotowala projekt zintegrowanegoe planu inwestycyjnego warunku art.5 ustawy
© zdnia 27 marca 2003 ¢, o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2028 r. poz. 538).

4. Dane przestrzenne: APP_ZPI_DARLOWO.
5, - Dane przestrzenne: ZPl_DARLOWO_geofiff,
6. Dane przestrzenne; legenda.

POdeS powinien byé czytelny. Podpls i date podpisu umieszcza sie w przypadku sk%adama pisma w postaci papierowej.

Podpls Jest prawldiowy
L Dolkument podpisany przez SZYMON SZULTI& .
PoUDIS: .. Pan: 20260564 0013214 CHST - Data: ...04.05.20268 ... ... ...............

1’l\f’loine'a zaznaczyé wigesj niz jedno pole. W ramach Jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych plsmo bedzie
“wysytane do tego samego organhu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy fres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentam
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzane] w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
addzialywania na &rodowlisko, proghozy oddziatywania na srodewlsko), nalezy w pl yt 3 wybrad rodzaj aktu plancwania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tredé wniosku lub uwagl w pkt 7.1 lub 7.2. :
2 Nle dotyczy planu zagospodarowanla przestrzennego wojewddziwa,
* Nie dotyczy planu-zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa | audytu krajobrazowego.
W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespandencii skiadajacego plsmo, jezeli jest inny ni2 adres padany w pkt 4. W przypadku wypetniznia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigksze liczby sktadajacych plsmo lub pefnomocnikéw dane kolejnych skladajacych pisme jub
petnomocnikow dodaje sie w formularzu albo zamieszeza na osobnych stronach [ dotgcza do formularza. _
- ¥ Adres skrytki sPUAP lub adres do doreczen elekironicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie koraspondencji za
pomoeq $rodkéw kemunikagji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w kidrych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listcpada
2020-r. o.dorgczeniach elekironicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdZn. zm.}, ma cbowiazek dorgczenia karespondendii na adres do
dorgczef elektronicznych.
® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wyn05| 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4, wartos¢ ta odnosf sig do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakdw, uzasadnienie zamieszeza sig na osobnych
stronach | dolgeza do formularza. W przypadku wieksze] liczhy wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dedaje sle w formularzu albo
zamisszcza na osobnych strenach | dotgeza do formularza,
W przypadku zaznaczenia pola ,hie” (wskazania terenu objgtego pisme jake czesci dziaki ewidencyjne] lub dziatek ewidencyjnych)
meina dodad zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne].
% Podaje sle nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnla 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2023 r. poz. 977,
z pdzn, zm.),
W przypadku dolgezenia do pisma zalacznikéw zawierajacych dane oschowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 1 8, zatgezniki te nalezy
zanonimizowag, 1. ukry¢ dane osabowe,




Projekt

UCHWALA Nr.coviiinnnniane
Rady Miejskiej w Darfowie

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujacego jednostke strukturalng C -~
Dartéwko Wschodnie potozong na obszarze Gminy Miasta Darfowo — obszar.C21

Na podstawie art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz, U.
22023 r, poz, 1688) i art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
22025 r, poz. 1153 ze zm.) :

Rada Miejska w Dartowle uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne

1. Zgodnle z uchwatg nr ... Rady Miejskiej w Dartowie z dnia...........2026 r. w sprawie wyrazenia
zgody na przystapienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcego

© jednostke strukturalng C - Dartdwko Wschodnie potozong na obszarze Gminy Miasta Dartowo — obszar
C21, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (uchwata nr XI11/88/2024 Rady Miejskiej w
Darfowie z dnia 19 grudnia 2024 r.), uchwala sie zintegrowany plan zagospodarowania. inwestycyjny

. obejmujacy jednostke strukturalng C - Dartéwko Wschodnie potozong na obszarze Gmmy Mlasta

. Darfowo ~ obszar C21, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okreéfono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,64 ha.

4. 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sg:

1} zatgeznik nr 1 — rysunek planu opracowany w skali 1: 500 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miaste Dartowo dla
obszary objetego planem;

2) zatgcznik nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wnigsionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie sposobu realizaci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadar witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne planu.

5. Czed¢ tekstowa planu skiada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;

2} rozdziat 2 — Ustalenia ogdine;

3} rozdziat 3 — Ustalenia szczegdfowe;

4) rozdziat 4 — Przeplisy koficowe.

§2

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2} linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;




4}
5}
Nastepujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu stanowl element informacyjny planu mebedqcy

przeznaczenie terenow:

a) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) KDD - teren drogi dojazdowej;

hieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujgce linle zabudowy.

jego ustaleniem:
1} wymiar;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Koszalifiski Pas Nadmorski” (caty abszar planu).

§ 3.

llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1)

5)

zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwa’rq'_Rady
Miejskiej w Dartowie wraz z czedcig graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

czedel graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego ~ naleiy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty zawierajgcy graficzny zapis zintegrowanego planu inwestycyjnego;

" przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé obownqzumce przepisy okreslone w ustawach
.oraz aktach wykonawczych do tych ustaw; :

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone w czesci graficznej

* zintegrowanego planu inwestycyjnego, wydzielajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych

zasadach | warunkach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie linie wyznaczong w czesci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza - sie

" wznoszenie obiektéw budowlanych; linla zabudowy nie dotyczy schodéw zewnetrznych,

- 6)

8)

pochylni, taraséw, czesci podziemnej obiektdw, sieci infrastruktury technicznej, mezqunych
zjazddw oraz miejsc postojowych i parkingdw;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong w czesci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wzdtuz ktérej nakazuje sie sytuowanie elewacji frontowej
budynku; dopuszcza sig cofnigcie fragmentéw elewacji od tej linii, o ile nie narusza to ustalen
szczegbtowych planuy; linia zabudowy nie dotyczy czeéei podziemne] obiektdw, sieci Infrastruktury
technicznej, niezbednych zjazddw oraz miejsc postojowych i parkingdw;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgramczajqcymr oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym;

‘usfugach drobnych i towarzyszgcych funkcji podstawowej - nalezy przez 1o rozumied us’rugl

uzupetniajgce funkcje podstawowa terenu, realizowane w celu jej obstugi lub zwigkszenia je]
atrakcyjnosci, niepowodujgce zmiany dominujacego przeznaczenia terenu, w szczegélnosci takie
jak: ustugi gastronomiczne o niewielkiej skali, punkty ustugowe (np. bankomat, paczkomat, ustugi
kurierskie), ustugi finansowe, drobne ustugi rzemieslnicze oraz inne ustugi o charakterze
pomochiczym, zwigzane funkcjonalnie z prowadzong dziatalnoscig ustugows. -

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1.- Ustala sig nastgpujace nakazy:

1)

2)

uwzglednienia powiazan funkcjonalnych i przestrzennych z otoczeniem, w szczeg6lnoéci poprzez
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz powiagzan pieszych;

zagospodarowania terenu w sposéb uporzgdkowany i dostosowany do funkcji, w szczegdinosci
poprzez:




a) zapewnienie miejsc parkingowych
‘b) zapewnienie dojazddw, w tym dla obstugi dostaw,
¢} wprowadzenie zieleni urzadzonej, zwlaszeza wzdtuZ granic terenu oraz w obrebie parldngow,

- 3) ‘stosowania rozwigzan architektonicznych zapewniajacych spéjnoéé kempozycyjng za budowy;

4) stosowania jako dominujacej stonowanej kolorystyki elewacji, w szczegdinosci w odcieniach bieli,
szaroscl oraz barw neutralnych; :

5) stosowania pokryé dachowych w kolorystyce stonowanej, w szczegolnosci w odcieniach grafitu,
szarosci lub zblizonych;

- 68} wkomponowania elementdw technicznych, w tym urzgdzen i instalacji zewnetrznych, w bryte

budynku lub ich ostoniecia w sposéb ograniczajgcy ich widocznosé,

. Ustala sle nastgpujace zakazy: : _
1) stosowania rozwigzar architektonicznych i materfatowych powodujgcych dysharmonig z

otoczeniem;

2} lokalizowania etementéw technicznych i instalacji w sposéb eksponowany od strony przestrzeni

, publicznych bez ich odpowiedniego wkomponowania lub osfonigcia;

3) zagospodarowania terenu w sposdb powodujgcy chaos przestrzenny lub utrudniajacy czyteInosc
ukiadu I<omumkacwnego

Dopuszcza sle:

1) stosowanie zrdznicowania kolorystycznego elewaql wynikajacego z funkeji oblektu oraz

 przyjetych rozwiagzan architektonicznych; ' :

2) stosowanie nowaczesnych rozwigzan architektonicznych, w £ym przeszklen
wielkopowierzchniowych oraz elementéw metalowych.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
Obszar objety planem w catodci znajduje sig w pgranicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

»Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy wynikajqce Z przepisow
odrebnych:dotyczacych ochrony przyrody.
Na obszarze planu zakazuje sig stosowania w nasadzeniach obcych geograﬁcznle i inwazyjnych

‘gatunkdéw drzew i krzewodw, w szczegdlnosci: robinii akacjowej, klonu jesionolistnego, czeremchy

amerykariskiej, ré2y pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, topoli euroamerykariskiej, debu czerwonego
araz zywotnikdw, z preferencjg nasadzen gatunkow drzewiastych rodzimych oraz krzewdw, jako
zieleni uzupeiniajgcej.

Zagospodarowanie terenu .nalezy dostosowac do zmian klimatycznych, w szczegdlnosci poprzez

rozwigzania wspierajace retencje wod opadowych i roztopowych araz racjonalne gospodarowame
wodami,

. Nakazuje sig projektowanie i prowadzenie dziatalnosci w sposob minimalizujgcy oddzlaiywanle na

srodowisko i tereny sasiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi; wyklucza sie lokalizacje
przedsiewzie mogacych znaczaco oddzialywad na $rodowisko.

Zagospodarowanie 1 uiytkowanie terenu nie moga powodowal zanieczyszczeh Srodowiska
gruntowo-wodnego. Nalezy stosowad rozwiazania techniczne, technologiczne i orgamzacyjne
zapobiegajgce zagrozeniom $rodowiskowym.

Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi oraz w’fasmwe
odprowadzanie wdd opadowych, zapobiegajace erazji i zastoinom wody.

" Realizacja inwestycji nie moze powodowaé zmiany stosunkéw wodnych ani polegac na podnoszeniu

rzednych terenu poprzez nasypywanie gruntow.

Zasleg ucigzliwosci prowadzone] dziatalnosci musi byé ograniczony do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, a budynki przeznaczone na pobyt ludzi nalely wyposazyé
w odpowiednie srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Prace budowlane nalezy prowadzié w sposéb minimalizujacy ich negatywne oddziatywanie na
srodowisko, z zastosowaniem odpowiednich technologli i organizacji robot.



10. NaleZy zapewni¢ ochrone dziko wystepujgcych roélin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie przyroqu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej: Na ohszarze ohjetym planem nie wystepujg oblekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkéw, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspéfczesne].

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Na obszarze planu do obszaru przestrzeni publicznych zalicza sig: droge publlczna oznaczonq
symbolem 1KDD.

2. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowad w sposob zapewniajgcy warunk! publlcznej aktywnoscl m.in.
poprzez czytelng organizacje ciggdw pieszych i rowerowych, stwarzajgcy warunki dla sprawnego
i bezpiecznego przemieszczania sie; zapewnienie odpowiedniego wyposazania przestrzem oraz
wtasciwe oswietlenie.

3. Zagospodarowanie przestrzeni publicznych i terenéw ogélnodostepnych powinno obejmowaé zieler
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, zapewniajac jej wiaéciwe warunki dla diugotrwatego
rQZWoju,

4. W rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych nale?y uwzglednié potrzeby oséb
ze szezegblnymi potrzebami. ' '

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takie ohszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

1. Plan nie wprowadza ustaleri dotyczacych granic | sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych z uwag| na brak takich
terendw w obszarze planu.

2, '‘Obszar planu znajduje sie poza granicami krajobrazéw prlorytetowych okreélonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa zachodniopomorskiego.

§ 9. Zasady | warunkl scalania i podziatu nieruchomosci: _
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza ste obszaréw wymagajacych scaler | podziatéw
~ nieruchomosci w. rozumienlu ustawy o gospadarce nieruchomoséciami. '
2. Na obszarze planu dopuszcza sie scalanie i-podziaty nieruchomosci.
3. Ze wigledu na fakt,  ze na obszarze objetym planem jest realizowana procedura dotyczaca
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla konkretnego przedsigwziecia inwestycyjnego nie ustala sie
szczegOtowych zasad | warunkdw przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach powierzchni ogramczajacych
przeszkody dla lotniska wojskowego Dartowo (izolinia od 47 do 122 m n. p.m. ).

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kamunikacii:

1. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
zapewnia Aleja Jana Pawta Il oraz ul. Sportowa {poza granicami planu), _

2. Obstuga w zakresie komunikacii z drogi publicznej oznaczonej 1KDD oraz z Alei Jana Pawta I,

3. Obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych z zachowaniem nastqpu;qcych wskazmkow ‘miejsc
parkingowych:




1) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kaide rozpoczete 100 m? powierzchn_i uzytkowej -
budynku ustugowego powyzej 100 m?,

2} w ramach stanowisk postcjowych nalezy zapewni¢ stanowiska postOJowe dla pcuazclow
‘zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
a} 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi od 6 do 15,
b} 2 miejsca do parkowania —JeZeli liczba migjsc do parkowania w zespole wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsca do parkowania ~jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi od 40 do 100,
d} 4% ogdlne] liczby miejsc do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespote WYnosi

wiecej niz 100.
Nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebamt w ramach realizacji usta!en planu

~w zakresie zagospodarowania, uZytkowania i utrzymania ferendw komunikacji kolowej, transportu
- publicznego, parkingéw i komunikacji-pieszej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1

o

‘Zaopatrzenie w wode:

1) z sieci wodociggowej;

2) wode dla celéw p. poz. w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami prawa, nalezy zapewnic
z istniejqcej' i projektowanej sieci wodoclggowe]j, uzbrojonej w hydranty lub z innych irédet

- zgodnie z przepisami odrgbnymi. ' '

Odprowadzenie $ciekdw - do siecl kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

1} systemem kanalizacji deszczowe] zamknietej, poprzez budowe, przebudowe i rozbudowq,

2) dopuszcza sie retencjonowanie wéd opadowych w granicach wiasnych dziatek;

3) nalezy stosowal rozwigzania techniczne, .technologiczne | organizacyjne gwarantujace

* zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4} nalezy zabhezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz
zaleganiem wéd opadowych

Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elekiroenergetyczne] lub instalacji odnawialnych Zrodet

energil.

Zaopatrzenie w gaz —z sleci gazowej lub z indywidualnych Zrodet.

Zaopatrzenie w cieplo — dopuszeza sie wszystkie rodzaje systeméw grzewczych, w tym systemy grzewcze

wykorzystujgce Zrédta odnawlalne, z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych paliwa niepowodujgce

ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

Telekomunikacja — z sieci przewodowej lub bezprzewodowej.

Gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach,

Dopuszcza sig remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia

terenu. Dopuszcza sie realizacje sleci niskonapieciowych dla telekomunikacii, telewizji kablowej, ochrony

obiektéw i innych. Dopuszcza sig realizacje innych obiektdéw budowlanych i urzadzen infrastruktury

technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

§ 13. Sposdh | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenaw:

Ohowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
7 ustaleniami planu. Zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektéw budowlanych, stanowiacych zaplecze budowy
(baraki, kontenery, tymczasowe ogrodzenia, sltadowiska materiatow) na czas budowy.,

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

§ 14. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MIN-U o powierzchni 0,53 ha.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej.




2. Dopuszcza sie:

1) Lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) Iokallzacje ustug handlu z wykluczemem obiektow handlowych ) powmrzchni sprzedazy powyzej
2000 m?% - '

3) lokahzaqq ustug biurowych i admlmstraql

4) lokalizacje ustug gastronomii;

5) lokalizacjg ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

6) lokalizacje ustug drobnych i towarzyszacych funkcji podstawowej;

7} teallzacje obiektéw i urzadzed zwigzanych z obstugg funkcji ustugowej, w tym zaplecza
magazynowego, socjalnego i technicznego;

8) budowe dojazdéw, drég przeciwpozarowych, placéw manewrowych, miejsc parkingowych,
ciagdéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz infrastruktury technicznej;

9) realizacje urzadzen i elementéw zagospodarowania zwigzanych z obs’rugq dostaw oraz gospodarkg
odpadami;

Nie ustala sie proporcji pomigdzy zabudowg mleszkamowq jednorodzinng i zabudowq ustugowa.

Teren stahowi ohszar inwestycji gtéwnej w rozumieniu art. 37ea ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r,

o'planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci: 20 m od Al. Jana Pawta Il oraz od ul. Sportowej; -

- 2) obowigzujgca linla zabudowy w odleglosci: 5 m od linil rozgranicza]abej'drogi' publicznej

oznaczonej jako 1KDD, oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry zagospodarowania terenu:
dY maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,
e). minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
f) intensywno$é zabudowy:
- minimalna: nie ustala sle,
- maksymalna nadziemna mtensywnosc zabudowy: 1,05;
4} parametry zabudowy:
a) wysokosé zabudowy (budynkéw):
- minimalna: nie ustala sie;
- maksymalna wysoko§¢: 12 m,
b) . geometria dachu: ksztatt dachu: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenla poiacn
dachowych od 35° do 45°..
Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnosc drogowa - z drogi publicznej oznaczonej 1KDD oraz z Alei lana Pawta II;
2) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych, ciagdw pieszo — jezdnych, dOJaZdOW pozarowych
urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne) i drogowej;
3} dopusztza sie wydzielenie pasa drogowego pod drogi wewnetrzne;-
4) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnle ze wskaZnikami ustalonyml w § 11 ust 3,

§ 15. Ustalenia dla terenu o symhbolu 1KDD o powierzchni 0,11 ha.

-1
2.

3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

Teren stanowi obszar inwestycji uzupe’rmajacej W rozumienlu art 37ea ust. 2. ustawy z dnla 27 marca

2003 r: 0 planowaniu | zagospodarowaniu przéstrzennym.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaZnikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowanla terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czgscig graficzng planuy; -

2) parametry geometryczne — zgodnle z warunkami technicznymi, jakim powmny odpowmdac drogi
publiczne i ich usytuowanie;

3} chodnik przynajmniej po jednej stronie drogi.




i Rozdziat 4
Przepisy korficowe,

§16. :
Dla catego obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowq stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§17. -

Na terenie objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko Wschadnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo uchwalonego Uchwaty Nr IV/34/07 z dnia 06.02.2007 r. (Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomaorskiego nr 38 z 26.03.2007 r., poz. 553),

§ 18,
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego. '
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr ........ Rady Miejskiej w Darfowie
Z dnia v ceennensn 2026 roku

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Rozstrzygniecie dotyczyé bedzie projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcego
jednostke strukturalng C — Dartéwko Wschodnie potoiong na obszarze Gminy Miasta Darfowo —
ohszar C21, sporzgdzanego na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Dartowie z dnia ..o . W
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcego
jednastke strukturalng C — Dartdwko Wschodnie potozong na obszarze Gminy Miasta Darfowo. —
obszar C21.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z proghoza oddzialywania na $rodowisko
zostanie poddany konsultacjom spofecznym w terminie od .. T 00 i r.

Konsultacje spoteczne zostang przeprowadzone w nastepujgcych formach:
» zbierania uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w terminie od ...

(Do [« T r.;
¢ spotkania otwartego z mieszkancami, ktére odbedzie sig w dniu ... 1o W godz.
¢ dyzuru projektanta, ktéry odbedzie sig W dniu ... 1o W 8OUZe iivecriinnsienn, .

Ogloszenie o konsultacjach spotecznych zostanie podane do publicznej wiadomosci. w dniu
ceereenemeniens o POPIZEZ: g
* publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej,
» ogtoszenie w prasie lokalnej,
e wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta,
s zamieszczenie informacji na stronle Internetowej miasta.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko
zostanje udostepniony: :

¢ wsiedzibie Urzedu Miejskiego w Dartowie.

e na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;j.

Zgodnie z art. 37ec ust. 2 pkt 4} lit. d) oraz art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2026 r. poz. 538), Burmistrz Miasta Dartowo
rozpatrzy uwagi wniesione do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz rozstrzygnie o
sposobie ich uwzglednienia. Uwagl te zostang poddane analizie pod katem ich zgodnosci z:

o ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta,

s celamiizakresem zintegrowanego planu inwestycyjnego, '

s obowiazujgcymi przepisami prawa.

Po przeprowadzone] analizie Burmistrz Miasta Dartowo rozstrzygnie o uwzglednieniu lub
hieuwzglednieniu poszczegdlnych uwag. W przypadku uwag dotyczgcych ustaled planu
wymagajacych ponownego przeprowadzenia uzgodnien lub opiniowania, zostanie podjgta decyzja o
ponownym- skierowaniu projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego do wiadciwych organow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zostanie przedstawione Radzie Miejskiej w Dartowie
wraz z projektem uchwaty w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.




Zatacznik nr 3
do Uchwaly Nr .............. Rady Miejskiej w Dartowie
2 dnia e 2026 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym
obejmujacym jednostke strukturalng C— Dartéwko Wschodnie potozong na obszarze Gminy Miasta Darfowo
-~ obszar C21 ) : :

Na podstawle art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 538}, Rada Miejska w Darfowie rozstrzyga nastgpujgco o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania. '

I. Zadania wtasne gminy

Do zadar wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finahsowanych z udziatem srodkéw z budzetu
gminy zalicza sig: -

- budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budowe wodociggéw i urzgdzeti wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja " inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem Srodkéw
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE {art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1" ustawy
o samorzadzie gminnym, jak: '

- zaopatrzenie w energig elektryczng,

- zaopatrzenie w energig cieplna,

- zaopatrzenie w gaz, &

podlegajg dodatkowo regulaciom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa enérgetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow
7 budzetu gminy. Wskazane w Ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane z jej budzetu, .
obejmuja wykonanie oswietlenia drég gminnych, '

Il Budowa drég

Celem zintegrowanego planu inwestycyjnego jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowe] | ustugowej
w Dartowie, w rejonie Alei Jana Pawta Ii oraz ul. Spertowej. Granicami planu objeto teren niezbedny do
realizacji inwestycji gtéwne], tj. zabudowy ustugowej (obejmuacy dziatki ewidencyjne nr 25/18, 25/19125/20,
obreb Darlowo 7} — oznaczony symbolem 1U. W projekcie planu uwzgledniono réwniei inwestycjg
uzupelniajaca, stuzaca obstudze inwestycji gtéwnej, tj. budowg chodnika po jedne] stronie ul. Makowej {teren
oznaczony jako 1KDD). :

W zwigzku z tym, ze inwestor moze zobowlgzac sig do pokrycia catoéci lub czedcl kosztow realizacji inwestycji
uzupetniajacych oraz pdiniejszego przekazania jej na pozytek publiczny, gmina nie poniesie kosztéw w zwigzku
z realizacjg inwestycji uzupetniajacej, jaka jest modernizacja drogi. Ponadto przedmiotowy obszar objety jest
obowlgzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w ramach ktérego przewidziano
realizacje uktadu drogowego, a koszty budowy drogi zostaly ju? na etapie jego uchwalania uwzglednione,

lll. Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadari wiasnych gminy, wykraczajgcych poza ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ewentuaina realizacja infrastruktury techniczne]
odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w tym planie, a jej koszty zostaty uwzglednione na etapie Jego
uchwalania.




. Za’rqcinik nr4
do Uchwaly NF ........Rady Miejskiej w Dartowie z dnia ... .oeu.r....2026 roku

- Informacja o danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. z 2026 r. poz. 538) . -

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu -
I zagospodarowaniu przestrzennym, dla zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujacego
jednostke strukturalng C— Dartéwko Wschodnie potozong na obszarze Gminy Miasta Darfowo — obszar
C21, dostepne s pod adresem; ' :

https://mdarlowo.e-mapa.net/wykazplanow/




-

Uzasadnienie

do uchwaly N ...c.oivviaanin ... Rady Miejskiej w Darfowie z dnla ....... r. w sprawie uchwalénia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujacego jednostke strukturalng C - Dartéwko
" Wschodnie potozong na obszarze Gminy Miasta Darfowo - obszar C21-

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2026 r. poz. 538) projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego ma
spetnia¢ wymogi m.in. art. 15 ust. 1 pkt 1-3. Zawarto$¢ i uktad niniejszego uzasadnienia do projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcego jednostke - strukturalng € - Dartdwko
Wschodnie potoZzona na ohszarze Gminy Miasta Darfowo — obszar C21, zwanego dalej planem,
wyczerpuje zagadnienia okreslone jako cbowigzlkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy.

Uzasadnleme podlegac bedzie sukcesywnej, niezbednej modyfikacji, uzupetnieniu oraz aktuallzacu

-ha poszczegblnych etapach procedury planistycznej,

Niniejsza tre$¢ uzasadnienia odnosi sig do wersji projektu, ktora zostanie przed’fo‘;ona' Radzie
Miejskiej w Darlowie, celem wyrazenia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego, '

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego sporzadzony zostal w oparciu o przepisy ustawy z dnia

27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtéwnej oraz inwestycji uzupetniajgcej o
taczne] powierzchni ok. 0,64 ha.

Celem planu jest umozliwienie realizacji zabudowy ustugowej w Dartowie, w rejonie Alei Jana Pawta |l
oraz ul. Sportowej. Granicami plant ohjeto teéren niezbedny do realizacji inwestycji gtownej, tj.

zabudowy ustugowej (obejmujacy dziatkl ewidencyjne nr 25/18, 25/19 i 25/20, obreb Dartowo 7) -

oznaczony symbolem 1U. W projekcie planu uwzgledniono réwniez inwestycje uzupetniajgca, stuzgcy
obstudze inwestycji gtowne], 1. | budowe chodnika wzdiuz ul. Makowe; (teren oznaczonyjako 1KDD)

Powyisze przeznaczenie uzupelniajgce wpisuje sig w definicje , inwestycji uzupeiniajace]” zawartg W

art. 2 pkt 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujgcg m.in. budowe lub
przebudowe drdg publicznych — o ile stuzg obstudze inwestycji gléwnej,

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (uchwata nr XI11/88/2024 Rady Miejskiej w
Darfowle z dnia 19 grudnia 2024 r.), w szczegdlnoéci w zakresie przeznaczenia terenu oraz
parametrdw | wskaZnikéw ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu.

Teren objety planem potozony_jest w jednostce MN/UL3,.dla ktorej Studium przewiduje zabudowq

eszkamowq _[ednorodzmnq oraz mleszkan[owo us’rugowq, A dopuszczemem fun! ’fugof' '
powierzehni

zabudowy dla zabudowy ustugowej do 60%, co potwierdza mozliwoéé jej realizacji jako funkcji

samodzielnej.

Przyjete w planie przeznaczenie terenu pod zabudoweg usfugowg stanowi dopuszczalne

uszczegbtowlenie kierunkéw zagospodarowania okre$lonych w Studium i miesci si¢ w granicach

funkeji przewidzianych dla tej jednostki. W konsekwencji projekt planu nie narusza ustaleri Studium.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W planowaniu | zogospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sie zwlaszcza:




5)

6)

8)

9

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art.1 ust.2 pkt 1 upzp),
potrzehy zréwnowazonego rozwoju (art.1 ust.2 pkt 1a upzp) oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 2 upzp), ktére zostaly uwzglednione poprzez okreélenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaZnikow zagospodarowama
terendw i parametréw ksztattowania zabudowy;

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lednych araz ochrony zt6z kopalin {art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaty uwzglednione dla catego

obszaru opracowania w § 4; w opracowywanym planie nie nastgpita ingerencja w grunty
rolne i leéne; w zasiegu przedmiotowego terenu nie stwierdzono wystepowania zt6z kopalin; -

" wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej (art.

1 ust, 2 pkt 4 upzp): nie dotyczy;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze specjalnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaty uwzglednione poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczacych wymaganych miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa; przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarami
zagrazonymi powodzig | osuwaniem sig mas ziemnych, w zwiazku z czym nie sformutowano
ustalert w tym zakresie. W projekcie ZPl wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa
ludzi i mienia uwzgledniono poérednio w kontekscie wymagan ochrony $rodowiska;

walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostaly uwzglednione poprzez

- okredlenie przeznaczenia- oraz zasad zagospodarowania ‘terendw, majgcych ha celu

zapewnienie optymalnych mozliwoéci inwestycyjnych oraz wykorzystujacych w petni walory
lokalizacji;

prawo wiasnoéci (art.1 ust.2 pkt 7 upzp): projekt ZPI sporzadzany jest na wniosek inwestora,
posiadajacego prawo dysponowania obszarem inwestycjl gtdwnej. Ustalenia projektu ZPI nie
ingeruja w prawo wlasnosci; granice projektowanych terenéw zostaly dostosowane do
isthiejacych podziatéw wiasnoéciowych; '
potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) poprzez uzgodnienie
z whadciwymi organami i instytucjami w zakresie spraw obronnosci i bezpleczenstwa
paristwa;

potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 upzp): w projekcie ZPI uwzgledniono
potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel dazen i dziatan,
uwzgledniajacych  zobiektywizowane potrzeby og6tu spoleczeristwa lub lokalnych

" spotacznoéci, poprzez sformutowanie zapiséw dotyczacych tadu przestrzennego, walordw

architektonicznych i krajobrazowych oraz ochrony Srodowiska;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoscl  sieci

szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp). zostaty uwzglednione poprzez okreélenle zasad
obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej; projekt
planu nie ogranicza mozliwosci realizacji sieci szerokopasmowych;

10) zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowama_

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji e_Iektronlcznej (art. 1 ust. 2 pkt.11

© upzp) projekt ZP| sporzadzany jest zgodnie z art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po wyrazeniu przez Rade Miejska w
Dartowie zgody na przystgpienie do sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego,
Burmistrz Miasta Dartowo zobhowigzany jest do wykonania czynnosci okreslonych wart. 37ec
ust. 2, w tym ogioszenia i przeprowadzenfa konsultacji spotecznych;

11) zachowanie jawnoéci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp)

procedura planistyczna bedzie prowadzona zgodnie z wymogami art. 37ec ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu -ZP|
sporzadzona zostanie dokumentacja prac planistycznych, ktéra nastgpnie zostanie
przekazana do organu nadzoru; :

12) potrzeba zapewnienia odpowlednie] ilosct | jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci

(art.1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostata uwzgledniona poprzez zapisy stanowigce o pod’rqczen[u
obszaru objetego projektem planu do sieci wodociggowej;




13} potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i érodowiska (art.1 ust. 2 pkt 14 upzp): nie dotyczy;
14) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej (art.1 ust. 2 pkt 15 upzp): nie dotyczy. _

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art., 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalajge przeznaczenie terenu lub okresiajgc potencjalny
sposéh zagospodarowania f. Korzystania z terenu, organ waZy interes publiczny | interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow | uwag, zmierzajgee do ochrony istniejqcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie danalizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne. Przy formutowaniu ustalen projektu ZPl wywazony zostat
interes publiczny i prywatny. Ziozony przez inwestora wniosek bedzie rozpatrywany w odniesieniu
do uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnieri oraz przeprowadzonych konsultacji spotecznych. Na
potrzeby projektu ZP| przygotowana zostanie prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ktére]
dokonana zostanie ocena wptywu proponowanych ustaled na $rodowisko przyrodnicze, zgodnie
z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Analizy ekonomiczne,
srodowlskowe 1 spoteczne bedy stanowity podstawe do podejmowania decyzji w toku
procedowania ZPI.

Spos6éb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennych. W przypadku sytuowania nowef zabudowy, uwzglednienie
wymagari  fadu  przestrzennego, waloréw  przyrodniczych  przestrzeni,  efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonormicznych przestrzeni nastepuje poprzez [..].
Gtoéwnym celem sporzadzania projektu ZPI jest ustalenie funkeji oraz zasad 1 warunkow
zagospodarowania terenu dla zabudowy ustugowej w rejonie Alei Jana Pawta [l oraz ul. Sportowe;j.
W dokumencle nie wyznacza sie nowych terendw zabudowy, w zwigzku z czym, wymogi okre$lone

‘'w art, 1 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

hie majg zastosowania.

Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia unilwersalnego projektowania.
Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujgcego jednostke strukturalng C —
Dartéwko Wschodnie potozong na obszarze Gminy Miasta Darfowo ~ obszar C21 jest zgodne
wynikami analizy, zatwierdzonymi uchwata nr 1V/31/2024 Rady Miejskie] w Dartowie z dnia 20
czerwca 2024 r. w sprawie oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych w granicach Miasta Dartowo, ktéra wskazuje, ie przystgpienie do sporzgdzania
planu moze wynikac z tresci sktadanych wnioskéw. Uchwalenie przedmiotowego planu wynika z
uwzglednienia wniosku o zintegrowany plan inwestycyjny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy. Z uwagi na charakter projektu ZPI nie
przewiduje sie negatywnego wplywu na finanse publiczne, w tym budiet gminy. Realizacja
proponowanych ustale obciazy finansowo inwestora, dla ktérego sporzadza sie projekt, zgodnie
z zawartg w pdiniejszym terminie umowg urbanistyczng. Po zagospodarowaniu obszaru inwestycji
gldwnej, prognozuje sie wzrost wptywéw zwigzanych z podatkiem od nieruchomaodci wptywajgcy
na wzrast dochodow gminy,




