UCHWALANR .......coeeeee.
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE
zdnia ..o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar A7

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) Rada Miejska w
Dartowie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwata nr Xl11/90/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar A7, po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (uchwata nr XII1/88/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia
19 grudnia 2024 r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar A7, zwany
dalej planem.

1) Planem jest objety teren o powierzchni 18,15 ha.

2) Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru planu na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug, produkcji, rolnictwa z zakazem zabudowy, wdéd powierzchniowych
srodladowych i zieleni urzadzonej, wraz niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

3) Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

4) Integralnymi czesciami uchwaly sa:

a) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo dla obszaru objetego planem,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

d) zbidr danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
formy dobr kultury wspétczesnej;
obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty objete gminng lub wojewddzkg ewidencjg
zabytkéw. Obszar planu nie znajduje sie w sgsiedztwie powyzszych obiektow;
obszary przestrzeni publicznych;
tereny gdrnicze, obszary osuwania sie mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

§3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala sie wznoszenie
budynkéw. Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu, o ile nie narusza przepiséw odrebnych, w tym przepisdw o
drogach publicznych i przepiséw prawa wodnego. Od strony pasa drogowego publicznej drogi
krajowej nr 37 (Al. Wojska Polskiego) nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla wszystkich
obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem przejs¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod tg
drogg lub nad tg drogg, bezposrednich wigczen do istniejgcej w pasie drogowym infrastruktury
technicznej oraz istniejgcych zjazdéw i doj$¢ do dziatek budowlanych. Od strony granic obszaru
szczegdblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 10% (raz na 10 lat)
nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla catych budynkéw, w tym ich czesci
podziemnych;



2) zabudowa — budynek lub budynki;

3) zabudowa ustugowa - zabudowa zlokalizowana na terenie ustug. Obowigzuje zakaz realizacji
schronisk, kempingéw, zabudowy rekreacji indywidualnej, a takze obiektéw w formie:
barakowozéw, domkéw kempingowych, domkow typu holenderskiego, doméw mobilnych i innych
obiektéw o podobnych funkcjach, gabarytach i formie;

4) ustugi ucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, takie jak: warsztaty samochodowe, blacharskie
i lakiernicze, stacje obstugi samochoddw osobowych, ciezarowych i autobuséw, stacje paliw,
myjnie samochodowe, salony samochodowe z serwisem, sktadowanie i magazynowanie
odpaddéw, w tym ztomu, oraz inne ustugi o podobnym stopniu ucigzliwosci.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia
wystarczajgcego poboru wody dla proceséw technologicznych, dopuszcza sie uzupetniajgco
realizacje indywidualnych uje¢ wody (np. studni gtebinowych). Jednoczesnie w granicach
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobiehstwie wystgpienia 1% (raz na
100 lat) i 10% (raz na 10 lat), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania
indywidualnych uje¢ wody (studni);

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej. Jednoczesnie w granicach
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na
100 lat) i 10% (raz na 10 lat), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni sciekéw;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — ustala sie zagospodarowanie wéd w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne
lub odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych. Uzupetniajgco dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji
deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia. Dopuszcza sie awaryjne przelewanie
wod do kanatu portowego;

4) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie pozyskiwanie
pradu z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji.
Wyijatek stanowig tereny ustug i tereny produkcji, dla ktérych maksymalna wielkos¢ mocy
znajduje sie w ustaleniach szczegotowych dla tych terenéw. Ucigzliwosci Srodowiskowe urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii nie mogg przekraczaé¢ standardow
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub z ktérym sasiadujg. Obowigzuje
zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii pozyskujgcych prad z wiatru. Jednoczesnie w
granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%
(raz na 100 lat) i 10% (raz na 10 lat), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizowania wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii;

6) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w
ciepto, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie
elektryczne lub z odnawialnych zrédet energii o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalaciji.
Wyjatek stanowig tereny ustug i tereny produkcji, dla ktérych maksymalna wielko$¢ mocy
znajduje sie w ustaleniach szczegétowych dla tych terenéw. Ucigzliwosci Srodowiskowe urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii nie mogg przekracza¢ standardow
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub z ktérym sgsiadujg. Obowigzuje
zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii pozyskujgcych prad z wiatru. Jednoczesnie w
granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystagpienia 1%
(raz na 100 lat) i 10% (raz na 10 lat), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje zakaz
lokalizowania wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;

9) w pasach stref ochronnych - korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia, oznaczonych na rysunku planu, o szerokosci 40,0 m
(tj. po 20,0 m od osi linii w kazdg strone), obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy w
wyltgczeniem obiektdow elektroenergetycznych. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, przecinajgcych strefy. W pasach stref ochronnych obowigzuje zakaz sadzenia
roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m nad poziomem terenu. Ustala sie likwidacje stref po
przeniesieniu, skablowaniu lub likwidaciji linii;

10) w pasach stref ochronnych - korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii
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elektroenergetycznych sredniego napiecia, oznaczonych na rysunku planu, o szerokosci 15,0 m
(tj. po 7,5 m od osi linii w kazdg stroneg), obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy w
wylgczeniem obiektéw elektroenergetycznych. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, przecinajgcych strefy. W pasach stref ochronnych obowigzuje zakaz sadzenia
roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m nad poziomem terenu. Na etapie przebudowy
istniejgcych linii i budowy nowych linii obowigzuje ich skablowanie. Ustala sie likwidacje stref po
przeniesieniu, skablowaniu lub likwidaciji linii;

11) naobszarze planu wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych w postaci rowéw i systematyczne;j
sieci drenarskiej, urzadzenia te podlegajg ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. W
przypadku kolizji planowanej inwestycji z powyzszymi urzgdzeniami nalezy je przebudowag;

12) obowigzuje zachowanie istniejgcych rowoéw melioracyjnych i zbiornikéw retencyjnych,
odwadniajgcych teren objety planem, do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej. Dopuszcza
sie przebudowe, regulacje, zmiane przebiegu Iub skanalizowanie istniejgcych rowow
melioracyjnych i zbiornikdw retencyjnych pod warunkiem zachowania przeptywu waod.
Obowigzuje zakaz zasypywania istniejgcych rowéw melioracyjnych i zbiornikoéw retencyjnych.
Réw melioracyjny do zachowania oznaczono na rysunku planu jako ,Réw melioracyjny do
zachowania i ochrony”;

13) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu. Dopuszcza sie realizacje sieci niskonapigciowych dla telekomunikaciji, telewizji
kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza sie realizacje innych obiektéw budowlanych i
urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestyciji;

14) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy
zakaz nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych szafek przytgczeniowych, naziemnych
stacji transformatorowych oraz nowych obiektéw i urzgdzen tgcznosci publicznej;

15) nowg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym publicznej drogi
krajowej nr 37 (Al. Wojska Polskiego) w odlegtosci 10,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni tej
drogi, za wyjatkiem przejs¢ poprzecznych pod drogg lub nad drogg i bezposrednich wigczen do
istniejgcej w pasie drogowym infrastruktury.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych znajdujgcych sie w obrebie planu lub poza
jego granicami. Jednoczes$nie dla terenu 1U ustala sie obstuge wytacznie z ul. Dgbrowskiego
(droga poza planem), dla terenéw 1ZP i 3MN-U ustala sie obstuge wytgcznie z ul. Osadnicze;j
(teren 3KDD), dla terenu 2U ustala sie obstuge wytgcznie z Al. Wojska Polskiego (droga poza
planem - publiczna droga krajowa nr 37) i wylgcznie poprzez istniejgce zjazdy i dojscia;

2) na calym obszarze planu dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do dziatek budowlanych o
szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m, a jezeli zostang one wytyczone jako Slepe, wowczas na ich
zakonczeniu winny znalez¢ sie place do nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog
pozarowych, jednoczesnie o wymiarach nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m. Na zjazdach dojazdow
na drogi publiczne lub wewnetrzne nalezy stosowaé narozne Sciecia linii rozgraniczajacych nie
mniejsze niz 5 m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednoczesnie pasy technologiczne
dla infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja miejsc do parkowania w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci odpowiadajgce;
programowi inwestyciji, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla terenu produkcji nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie, jednoczesnie nie mniej niz 3,

c) dla lokali ustugowych nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej lokalu i 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie
mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (sklep, fryzjer, kawiarnia, biuro, apartament, itp.),

d) jednoczesnie dla lokali ustugowych i terenu produkcji nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc
wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100. Przez
miejsce na parkowanie dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumieé
miejsce spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw dotyczgcych miejsca postojowego dla oséb
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspdélnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych.



4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1) dla nowych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
lub mieszkaniowo - ustugowg na terenie 1MN-U ustala sie wielko$¢ nie mniejszg 600 m2, na
terenach 2MN-U i 3MN-U ustala sie wielko$¢ nie mniejszg 800 m2;

2) dla nowych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowa ustala sie wielkos¢
nie mniejszg 1000 m2;

3) dla nowych dziatek budowlanych przeznaczonych pod tereny produkciji ustala sie wielko$¢ nie
mniejszg 2000 m2;

4) powyzsze wielkosci nie dotyczg podziatu w celu powiekszenia dziatki budowlanej, regulacji granic
lub podziatu dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub
komunikacyjng, dla ktérych ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

5) dopuszcza sie tgczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zielen urzgdzong, wody powierzchniowe
srodlgdowe, infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala sie wielkos¢ dowolng;

2) dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy ustala sie wielko$¢ zgodng z przepisami o gospodarce
nieruchomosciami;

3) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
mieszkaniowo - ustugowg na terenie 1MN-U ustala sie wielko$¢ nie mniejszg 600 m2, na terenach
2MN-U i 3MN-U ustala sie wielko$¢ nie mniejszg 800 m2;

4) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowg ustala sie wielko$¢ nie
mniejszg 1000 m2;

5) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod tereny produkcji ustala sie wielko$¢ nie mniejszg
2000 m2;

6) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 6 m;

7) ustala sie dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej;

8) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie
wiekszy niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) na catym obszarze planu zabrania sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko i jednocze$nie dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko. Powyzsze ograniczenie nie dotyczy inwestycji celu
publicznego;

2) nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi;

3) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wbdd opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wéd opadowych;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrédta zanieczyszczenh
dla $rodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizac;ji
inwestycji. Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwosé inwestyc;ji
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska
nalezy minimalizowa¢ w sposéb okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

6) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych
technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny a znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

7) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujgcych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujgcych grzybdw objetych ochrong;

8) obowigzuje poziom hatasu w s$rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

9) ze wzgledu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacje obiektow
kubaturowych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia. W przypadku koniecznosci wzmocnienia
podtoza gruntowego, przyjete rozwigzania techniczne nalezy zastosowac przy realizacji obiektow
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budowlanych;

10) dopuszcza sie podnoszenie rzednych terenu w celu wykonywania prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych lub realizacjg
inwestycji celu publicznego;

11) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat), na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego. Ze wzgledu
na szczegolne zagrozenie powodzig od rzeki Wieprzy, obowigzuje zastosowanie rozwigzanh
technicznych zabezpieczajgcych inwestycje przed powodzig. Inwestycje winny byc¢
zabezpieczone co najmniej 50 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1%. Zgodnie z numerycznym modelem powierzchni wody wykonanym w ramach
map zagrozenia powodziowego na terenie objetym planem rzedna ta wynosi 3,34 m n.p.m (ukfad
wysokosciowy Amsterdam PL-EVRF-2007NH) i moze ulec zmianom;

12) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 10% (raz na 10 lat), na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego.

7. Ustalenia inne:

§4.

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, nie zwigzanego z placem budowy;

2) caly obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego w
Dartowie, o parametrach lotniska panstwowego dla samolotéw klasy V, wpisanego do rejestru
lotnisk i lotnisk wojskowych decyzjg nr 12/0Org./SSRLSZRP Ministra Obrony Narodowej z dn.
13.04.2013r. W zwigzku z powyzszym obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terendw ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska, w tym w zakresie maksymainej
wysokosci obiektow budowlanych (budynkow i budowli, w tym inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci), maksymalnej wysokosci obiektéw naturalnych i maksymalnej wysokosci
obiektow umieszczonych na obiektach budowlanych, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska. Ze
wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni stozkowej lotniska obowigzuje
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z izochronami strefy ograniczenia wysokosSci
zabudowy w sgsiedztwie lotniska, oznaczonymi na rysunku planu;

3)fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w strefie ochronnej obszaru
kolejowego, w ktdrej obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o

symbolach 1MN-U o powierzchni 0,95 ha, 2MN-U o powierzchni 0,52 ha i 3MN-U o powierzchni 2,04

ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy jednego obiektu
powyzej 400m2;

4) obowigzuje zakaz realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych;

5) dopuszcza sie wolnostojacg zabudowe garazowg i gospodarczg jako uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej;

6) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

7) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejace;
zabudowy, dopuszcza sie jej remonty i przebudowe, dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe i
zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

8) teren znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego w Dartowie.
Szczegodtowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
0golne”;

9) fragmenty terenéw 2MN-U i 3MN-U, oznaczone na rysunku planu, znajdujg sie w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100
lat), na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow prawa wodnego.
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Szczegotowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
0golne”. Na obszarze tym obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow;

10) fragment terenu 2MN-U, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 10% (raz na 10 lat), na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego;

11) przez teren 1MN-U przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,
oznaczone na rysunku planu, wraz ze strefami ochronnymi — korytarzami ochrony funkcyjnej o
szerokosci 40,0 m (t.j. po 20,0 m od osi linii w kazdg strone), wyznaczonymi na rysunku planu.
Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony stref znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogélne”;

12) przez teren 2MN-U i 3MN-U przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napiecia, oznaczone na rysunku planu, wraz ze strefami ochronnymi — korytarzami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazdg strone), wyznaczonymi na rysunku
planu. Szczegdétowe ustalenia w zakresie ochrony stref znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
0golne”;

13) przez teren 2MN-U przebiega row melioracyjny do zachowania, ktéry oznaczono na rysunku
planu jako ,Réw melioracyjny do zachowania i ochrony”;

14) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

15) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

16) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 30%;

17) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0;

18) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 0,6;

19) obowigzuje wysokos$¢ budynkéw nie wieksza niz 9,0 m. Dla wolno stojgcych, przybudowanych
lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie
wieksza niz 18,0 m;

20) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

21) obowigzujg dachy gtéwne strome (dwuspadowe, o nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 30 stopni
i nie wiekszym niz 45 stopni, kryte blachg, dachéwkg lub blachodachéwkg). Dopuszcza sie
montaz okien potaciowych i budowe lukarn. Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych o
dowolnym ksztafcie i nachyleniu, o pokryciu dachéw stromych szktem, blachg, dachowka lub
blachodachéwka;

22) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okfadzinach
elewacyjnych.

§5. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o
symbolu 1U o powierzchni 1,48 ha:

1) teren ustug;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych ustug ucigzliwych, z wyjatkiem przebudowy i rozbudowy
istniejgcej stacji paliw;

3) obowigzuje zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy jednego obiektu
powyzej 400m2;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, z
wykluczeniem urzgdzen produkujgcych biogaz lub wytwarzajgcych energie z wiatru. Wszystkie
dopuszczone na terenie urzadzenia mogg wytwarzac energie elektryczng, cieplng lub chemiczng
w instalacjach odnawialnych zroédet energii. Dla urzadzen wytwarzajgcych energie z
promieniowania stonecznego lokalizowanych na dachach budynkéw ustala sie moc dowolng. Dla
pozostatych urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii ustala sie moc nie
wiekszg niz 500 kW;

5) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

6) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejace;
zabudowy, dopuszcza sie jej remonty i przebudowe, dopuszcza sig jej rozbudowe, nadbudowe i
zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

7) teren znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajagcych lotniska wojskowego w Dartowie.
Szczegodtowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
0golne”;

8) fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w strefie ochronnej obszaru
kolejowego, w ktorej obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

9) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia, oznaczona na
rysunku planu, wraz ze strefg ochronng — korytarzem ochrony funkcyjnej o szerokosci 40,0 m (t.j.
po 20,0 m od osi linii w kazdg strone), wyznaczong na rysunku planu. Szczegétowe ustalenia w
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zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;

10) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

11) dopuszcza sie realizacje budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

12) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

13) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50%;

14) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0;

15) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 1,5;

16) obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wieksza niz 16,0 m. Dla wolno stojgcych, przybudowanych
lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokosé nie
wieksza niz 18,0 m;

17) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

18) obowigzujg dachy gtowne ptaskie, o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 12 stopni, o dowolnym
pokryciu lub dachy gtéwne strome (dwuspadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni
i nie wiekszym niz 45 stopni, kryte blachg, dachéwka lub blachodachéwka). Dopuszcza sie
montaz okien potaciowych i budowe lukarn. Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych o
dowolnym ksztafcie i nachyleniu, o pokryciu dachéw stromych szktem, blachg, dachowka lub
blachodachéwka;

19) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub oktadzinach
elewacyjnych.

§6. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o
symbolach 2U o powierzchni 2,30 ha i 3U o powierzchni 1,83 ha:

1) teren ustug;

2) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy jednego obiektu
powyzej 400m2;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, z
wykluczeniem urzadzeh produkujgcych biogaz lub wytwarzajgcych energie z wiatru. Wszystkie
dopuszczone na terenie urzadzenia mogg wytwarzaé energie elektryczng, cieplng lub chemiczng
w instalacjach odnawialnych Zzrdédet energii. Dla urzadzen wytwarzajgcych energie z
promieniowania stonecznego lokalizowanych na dachach budynkéw ustala sie moc dowolng. Dla
pozostatych urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii ustala sie moc nie
wiekszg niz 500 kW. Jednoczes$nie w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat) i 10% (raz na 10 lat), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii;

4) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejace;
zabudowy, dopuszcza sie jej remonty i przebudowe, dopuszcza sig jej rozbudowe, nadbudowe i
zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

6) teren znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego w Dartowie.
Szczegobtowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
0golne”;

7) fragmenty terenéw 2U i 3U, oznaczone na rysunku planu, znajdujg sie w strefie ochronne;j
obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie
kolejowym;

8) fragment terenu 3U, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat), na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisdw prawa wodnego. Szczegdtowe
ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”. Na
obszarze tym obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow;

9) fragment terenu 3U, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 10% (raz na 10 lat), na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego;

10)przez teren 3U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia,
oznaczona na rysunku planu, wraz ze strefg ochronng — korytarzem ochrony funkcyjnej o
szerokosci 40,0 m (t.j. po 20,0 m od osi linii w kazdg strone), wyznaczong na rysunku planu.
Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;
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11)przez teren 3U przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne s$redniego napigcia,
oznaczone na rysunku planu, wraz ze strefami ochronnymi — korytarzami ochrony funkcyjnej o
szerokosci 15,0 m (t,j. po 7,5 m od osi linii w kazdg strong), wyznaczonymi na rysunku planu.
Szczegodtowe ustalenia w zakresie ochrony stref znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

13) dopuszcza sie realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

14) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

15) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50%;

16) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0;

17) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,5;

18) obowigzuje wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 14,0 m. Dla wolno stojgcych, przybudowanych
lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie
wieksza niz 18,0 m;

19) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

20) obowigzujg dachy gtéwne ptaskie, o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 12 stopni, o dowolnym
pokryciu lub dachy gtéwne strome (dwuspadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni
i nie wiekszym niz 45 stopni, kryte blachg, dachéwkg lub blachodachéwkg). Dopuszcza sie
montaz okien potaciowych i budowe lukarn. Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych o
dowolnym ksztatcie i nachyleniu, o pokryciu dachéw stromych szkiem, blachg, dachéwka lub
blachodachéwka;

21) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okfadzinach
elewacyjnych.

§7. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o
symbolach 1U-P o powierzchni 0,74 ha i 2U-P o powierzchni 3,46 ha:

1) teren ustug lub produkciji;

2) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy jednego obiektu
powyzej 400m2;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, z
wykluczeniem urzadzeh produkujgcych biogaz lub wytwarzajgcych energie z wiatru. Wszystkie
dopuszczone na terenie urzadzenia mogg wytwarzac energie elektryczng, cieplng lub chemiczng
w instalacjach odnawialnych zrodet energii. Dla urzadzen wytwarzajgcych energie z
promieniowania stonecznego lokalizowanych na dachach budynkéw ustala sie moc dowolng. Dla
pozostatych urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii ustala sie moc nie
wiekszg niz 500 kW. Jednoczes$nie w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat) i 10% (raz na 10 lat), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania wolnostojgcych urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii;

4) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejace;
zabudowy, dopuszcza sie jej remonty i przebudowe, dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe i
zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

6) teren znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego w Dartowie.
Szczegobtowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
0golne”;

7) fragmenty terenow 1U-P i 2U-P, oznaczone na rysunku planu, znajdujg sie w strefie ochronnej
obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie
kolejowym;

8) fragment terenu 2U-P, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat), na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow prawa wodnego. Szczegdtowe
ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”. Na
obszarze tym obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow;

9) fragment terenu 2U-P, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru
szczegdblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia 10% (raz na 10 lat), na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego;

10) przez teren 1U-P i 2U-P przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
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napiecia, oznaczone na rysunku planu, wraz ze strefami ochronnymi — korytarzami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 40,0 m (t.j. po 20,0 m od osi linii w kazdg strone), wyznaczonymi na
rysunku planu. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony stref znajdujg sie w Rozdziale |
~Ustalenia ogdine”;

11) przez teren 2U-P przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia,
oznaczone na rysunku planu, wraz ze strefami ochronnymi — korytarzami ochrony funkcyjnej o
szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazdg strone), wyznaczonymi na rysunku planu.
Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony stref znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogélne”;

12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

13) dopuszcza sie realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub
bezposrednio przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

14) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

15) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 30%;

16) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0;

17) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,2;

18) obowigzuje wysokos¢ budynkdéw nie wieksza niz 14,0 m. Dla wolno stojgcych, przybudowanych
lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokosé nie
wieksza niz 18,0 m;

19) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

20) obowigzujg dachy gtowne ptaskie, o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 12 stopni, o dowolnym
pokryciu lub dachy gtéwne strome (dwuspadowe, o nachyleniu potfaci nie mniejszym niz 30 stopni
i nie wiekszym niz 45 stopni, kryte blachg, dachéwka lub blachodachéwka). Dopuszcza sie
montaz okien potaciowych i budowe lukarn. Dopuszcza sie realizacje dachow drugorzednych o
dowolnym ksztatcie i nachyleniu, o pokryciu dachéw stromych szkiem, blachg, dachéwka lub
blachodachéwka;

21) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okfadzinach
elewacyjnych.

§8. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1KDD o powierzchni 0,01 ha, 2KDD o powierzchni 0,29 ha i
3KDD o powierzchni 0,44 ha:

1) teren drogi dojazdowej, stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami;

2) teren znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego w Darfowie.
Szczegotowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
0golne”;

3) fragmenty terenéw 2KDD i 3KDD, oznaczone na rysunku planu, znajdujg sie w strefie ochronnej
obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie
kolejowym;

4) fragment terenu 3KDD, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat), na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisdow prawa wodnego. Szczegbtowe
ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogélne”;

5) fragment terenu 3KDD, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru
szczegdblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia 10% (raz na 10 lat), na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego;

6) przez teren 2KDD i 3KDD przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia, oznaczone na rysunku planu, wraz ze strefami ochronnymi — korytarzami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 40,0 m (t.j. po 20,0 m od osi linii w kazdg strone), wyznaczonymi na
rysunku planu. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony stref znajdujg sie w Rozdziale |
.Ustalenia ogoine”;

7) przez teren 3KDD przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia,
oznaczone na rysunku planu, wraz ze strefami ochronnymi — korytarzami ochrony funkcyjnej o
szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazdg strone), wyznaczonymi na rysunku planu.
Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony stref znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdlne”;

8) obowigzuje szerokosc¢ drogi 1KDD w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

9) obowigzuje szerokos$é drogi 2KDD w liniach rozgraniczajacych, zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 0,0 m i nie wieksza niz 30,0 m (w tym poszerzenie istniejgcej drogi,
ktérej fragment znajduje sie poza granicami planu);



10) obowigzuje szerokosé drogi 3KDD w liniach rozgraniczajgcych, zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 10,0 m i nie wieksza niz 30,0 m;

11) dla obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie wieksza niz
18,0 m.

§9. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o
symbolu 1KR o powierzchni 0,07 ha:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, stanowigcy droge wewnetrzng w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomosciami;

2) teren znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego w Dartowie.
Szczegotowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
ogolne”;

3) teren znajduje sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg ograniczenia
zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

4) teren znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego =zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia 10% (raz na 10 lat), na ktérym obowiazujg ograniczenia i
zakazy wynikajgce z przepisdw prawa wodnego;

5) obowigzuje szerokos¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

6) dla obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie wieksza niz 18,0
m;

7) droga stanowi jednoczes$nie pas technologiczny dla infrastruktury techniczne;.

§10. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o
symbolu 1KKK o powierzchni 1,40 ha:

1) teren komunikacji kolejowej;

2) teren stanowi teren zamkniety, ustalany przez ministra wtasciwego do spraw transportu;

3) teren znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego w Darfowie.
Szczegodtowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
0golne”;

4) fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat), na ktorym
obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw prawa wodnego. Szczegoétowe
ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogélne”.

5) fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru szczegoélnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 10% (raz na 10 lat), na ktérym
obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego;

6) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia, oznaczona na
rysunku planu, wraz ze strefg ochronng — korytarzem ochrony funkcyjnej o szerokosci 40,0 m (t.j.
po 20,0 m od osi linii w kazdg strone), wyznaczong na rysunku planu. Szczegétowe ustalenia w
zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;

7) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia, oznaczona na
rysunku planu, wraz ze strefg ochronng — korytarzem ochrony funkcyjnej o szerokosci 15,0 m (t.j.
po 7,5 m od osi linii w kazdg strone), wyznaczong na rysunku planu. Szczegdtowe ustalenia w
zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogélne”;

8) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe istniejgcej drogi publicznej, przebiegajgcej przez
teren, na podstawie przepiséw w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie;

9) dla liniowych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, stanowigcych przejscia
poprzeczne infrastruktury technicznej, obowigzuje wysokos$¢ nie wieksza niz 18,0 m. Dla
nieliniowych obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, niestanowigcych przejs¢
poprzecznych infrastruktury technicznej, obowigzuje wysokos$¢ nie wieksza niz 18,0 m i
jednoczesnie ich wysoko$¢ nie moze by¢ wyzsza niz jednokrotno$¢ odlegtosci obiektu od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 37 (Al. Wojska Polskiego);

10) dla nieliniowych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, niestanowigcych przejs¢
poprzecznych infrastruktury technicznej, ustala sie lokalizacje od zewnetrznej krawedzi jezdni
publicznej drogi krajowej nr 37 (Al. Wojska Polskiego) w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m.

§11. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o

symbolu 1IT o powierzchni 0,02 ha:
1) teren telekomunikacii;
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2) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw;

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy, dopuszcza sie jej remonty lub przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje;

5) teren znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego w Darfowie.
Szczegodtowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
ogolne”;

6) obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynne;j
biologicznie;

7) dla obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie wieksza niz 18,0
m. Jednoczesnie dla istniejgcego masztu dopuszcza sie zachowanie wysokosci nie wiekszej niz
50,0 m.

§12. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw o
symbolach 1RN o powierzchni 1,08 ha i 2RN o powierzchni 0,23 ha:

1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) obowigzuje zakaz realizacji budynkow;

4) teren znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego w Dartowie.
Szczegodtowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
0golne”;

5) fragment terenu 1RN, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w strefie ochronnej obszaru
kolejowego, w ktorej obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

6) fragment terenu 1RN, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat), na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw prawa wodnego. Szczegétowe
ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogélne”.

7) fragment terenu 1RN i teren 2RN, oznaczony na rysunku planu, znajdujg sie w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 10% (raz na 10 lat), na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego;

8) przez teren 1RN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczne wysokiego napiecia,
oznaczona na rysunku planu, wraz ze strefg ochronng — korytarzem ochrony funkcyjnej o
szerokosci 40,0 m (t.j. po 20,0 m od osi linii w kazdg strone), wyznaczonym na rysunku planu.
Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;

9) przez teren 1RN i 2RN przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia,
oznaczone na rysunku planu, wraz ze strefami ochronnymi — korytarzami ochrony funkcyjnej o
szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazdg strone), wyznaczonymi na rysunku planu.
Szczegodtowe ustalenia w zakresie ochrony stref znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;

10) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%;

11) obowigzuje wysokos¢ obiektow budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wieksza niz 18,0 m.

§13. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o
symbolu 1ZP o powierzchni 1,30 ha:

1) teren zieleni urzgdzonej, w tym obiektow sportowych (sitownia, minigolf, boiska sportowe, korty
tenisowe itp.), obiektéw wypoczynku i rekreacji (np. place zabaw), obiektow kultury i rozrywki
(sceny letnie), matej gastronomii, foodtruckéw i toalet publicznych, zbiornikow retencyjnych i
zbiornikdéw wodnych;

2) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) obowigzuje zakaz realizacji budynkow;

4) teren znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego w Dartowie.
Szczegotowe ograniczenia i zakazy dla powyzszej strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia
0golne”;

5) fragment terenu, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w strefie ochronnej obszaru
kolejowego, w ktorej obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 90% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej;

8) obowigzuje wysokos$¢ obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢

11



nie wieksza niz 18,0 m.

ROZDZIAL 1lI
USTALENIA KONCOWE

§14. Na obszarze niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo,
zatwierdzony uchwatg Nr IV/30/07 Rady Miejskiej w Dartowie w dniu 6 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Wo;.
Zach. - Pom. z 2007 r. Nr 39, poz. 560).

§15. Dla obszaru planu bedgcego wiasnoscig komunalng i dla terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy
(1RN, 2RN) ustala sie 0% stawke, stuzgcg do naliczania jednorazowej opfaty w stosunku do wzrostu
wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci (bowiem nie ma ona zastosowania na
przedmiotowym terenie), dla pozostatych terenéw ustala sie 30% stawke.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Dartowie.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Dartowie
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Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Dartowie zdnia ........................... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej dla jednostki strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Darfowo - obszar A7

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pd6zn. zm.), Rada Miejska w Dartowie rozstrzyga, co
nastepuje:

W okresie konsultacji spotecznych do projektu mpzp wniesiono/ nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w
art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik nr 3
do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Dartowie zdnia ........................... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej dla jednostki strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Darfowo - obszar A7

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizaciji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, nalezy realizowac zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmuja:
1) budowe lub przebudowe drdg publicznych, stuzacg do obstugi terendw przylegtych,
2) sie¢ wodociggowa, stuzgcg do obstugi terendw przylegtych,
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacg do obstugi terenow przylegtych,
4) oswietlenie drog publicznych,
5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajgcg drogi publiczne i stuzacg do obstugi terendw
przylegtych.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na
programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Zatgcznik nr 4
do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Dartowie zdnia ........................... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej dla jednostki strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Darfowo - obszar A7

Zbiér danych przestrzennych zawartych w planie, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
m.), jest zlokalizowany na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie:

https://mpzp.darlowo.pl/plan _a7/APP_Darlowo-A7.xml
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UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688 z pdézn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia sie w
szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2;

2) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3;

3) sposobb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzgledniaé
zwtaszcza: ,W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

5) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

6) walory architektoniczne i krajobrazowe;

7) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

8) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury
wspotczesnej;

9) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

10) walory ekonomiczne przestrzeni;

11) prawo wiasnosci;

12) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;

13) potrzeby interesu publicznego;

14) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoéci sieci
szerokopasmowych;

15) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej;

16) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

17) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.”

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A - Dartowo
Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar A7” uwzglednia:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
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7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

W procedurze sporzadzenia ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo -
obszar A7” spetniono:

1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej;

2) zachowano jawnosc i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzgledniaé
zwtaszcza: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okre$lajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu w procedurze sporzadzenia ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy
Miasto Dartowo - obszar A7”, organ wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzgledniaé
zwtaszcza: ,W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

e) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

f) naterenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
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wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowane;j
zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego —
spetniono. Teren objety planem znajduje sie wewnatrz ustabilizowanej struktury osadniczej
miasta Dartowa.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu — spetniono. Miejscowy plan znajduje sie na obszarze,
posiadajgcym dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw — spetniono. W na obszarze planu znajdujg sie
drogi publiczne, po ktérych mogg przemieszczacé sie piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowe;j
zabudowy na obszarach o w peilni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegodlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — nie dotyczy.
Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy — nie dotyczy.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — plan jest zgodny wynikami analizy, zatwierdzonymi
uchwatg nr XXXI1/239/2016 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Dartowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie
planu polegaC bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o
pozwoleniu na budowe (dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2
ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418): ,Zakres i tres¢
projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia
skomplikowania robét budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego
obiektu okre$la¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktoérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu podlegat bedzie
kontroli wtasciwych organdéw na podstawie przepiséw odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. W zwigzku z wejsciem w zycie w dn. 24.09.2023 r. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ustawodawca wykreslit obowigzek sporzgdzenia prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego w trakcie procedury sporzgdzenia planu
miejscowego (wykreslenie art. 17 pkt 5 z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Z zwigzku z powyzszym Burmistrz utracit ustawowe narzedzie do rzetelnego
oszacowania skutkow uchwalenia miejscowego planu na etapie sporzadzenia tego planu.
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Majgc na uwadze powyzsze - skutki finansowe uchwalenia ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej
na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar A7” oraz wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, bedg prognozowane i szacowane na biezgco w trakcie wdrazania ustalen
miejscowego planu w zycie po jego uchwaleniu. Prognozuje sie koszty publiczne w wyniku
uchwalenia niniejszego planu, zwigzane z Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej,
zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane w niniejszym planie. Obejmujg one:

6) przebudowe publicznych drég dojazdowych, stuzgcag do obstugi terendw przylegtych,

7) sie¢ wodociggowa, stuzgcag do obstugi terendw przylegtych,

8) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzgcg do obstugi terenéw przylegtych,

9) oswietlenie publicznych drég dojazdowych,

10) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajgcg publiczne drogi dojazdowe i stuzgcg do

obstugi terendw przylegtych.

3. Dla obszaru objetego planem Gmina Miasto Dartowo posiada obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A — Dartowo Potudnie potozonej
na obszarze Gminy Miasto Dartowo, zatwierdzony uchwatg Nr 1V/30/07 Rady Miejskiej w
Dartowie w dniu 6 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. - Pom. z 2007 r. Nr 39, poz. 560).
Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar A7”
podjeto na podstawie uchwaty nr XII1/90/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 grudnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy
Miasto Dartowo - obszar A7. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru planu na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, produkcji, rolnictwa z zakazem zabudowy,
wod powierzchniowych $rédlgdowych i zieleni urzadzonej, wraz niezbedng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna.

Plan zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostata sporzgdzona z uwzglednieniem standardéw w zakresie tekstu planu i
rysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 23.12.2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg
narzucong art. 17 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.). Plan spetnia obowigzujgce
w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w powigzaniu z § 5. rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zawierajgcej obszar objety opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek
planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (uchwata nr Xl11/88/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z
dnia 19 grudnia 2024 r.). Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo dla obszaru objetego planem umieszczono na
zatgczniku nr 1 do uchwaly.

Do projektu planu przeprowadzono konsultacje spoteczne w dniach od .................. 2026 r.
do ...ooiiiiininns 2026 r. i obejmowaty:
1) zbieranie uwag do projektu miejscowego planu w terminie od .................. 2026 r. do
.................. 2026 r;
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2) spotkania otwarte odbyty sie w dniu .................. 2026 r.ogodz. ................ iw

dniu ...l 2026 r.0 godz. ........ceentnt. , W siedzibie Urzedu Miejskiego w
Dartowie (sala konferencyjna);

3) dyzury projektanta odbyly sie w dniu .................. 2026 r.wgodz. ......coeennnn.n. iw
dniu ...l 2026 r.w godz. ................l. , W siedzibie Urzedu Miejskiego w

Dartowie (sala konferencyjna).
Z projektem miejscowego planu mozna byto zapozna¢ sie w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Dartowie, w pokoju nr ......... , pl. Tadeusza Kosciuszki 9, 76-150 Dartowo w godzinach pracy
urzedu lub na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Dartowie.
Kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu, mégt wniesc
uwagi. Uwagi mogty by¢ wnoszone w formie pisemnej, ustnie do protokotu, za pomocag
srodkdw komunikacji elektronicznej, bez koniecznoéci opatrywania ich bezpiecznym
podpisem, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym, z
podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia
nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy, na adres: Burmistrz Miasta Dartowo, pl. Tadeusza
Koéciuszki 9, 76-150 Dartowo lub elektronicznej na adres e-mail: poczta@darlowo.pl lub adres
skrytki ePUAP: /um_darlowo/skrytka, w nieprzekraczalnym terminie do dnia ..................
2026 r.
Do planu nie wniesiono uwag/ wniesiono uwagi w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie jej rozpatrzenia. Zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag,
o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
Wymagany na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zbiér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.
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