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UCHWALA NR .......
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE
z dnia MM ENNREEEE

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru
potozonego przy ul. Bursztynowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r, poz. 1465 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
i art. 37ec ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze Zm.) oraz w
zwigzku z uchwatg ........... Z dnia e w sprawie wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
...................... , po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalet Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dartowo (uchwata Rady
Miejskiej w Dartowie nr XII1/88/2024 z 19 grudnia 2024r.}, przy czym w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023r.0 zmianie ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023r. poz. 1688 ze zm.), z wylaczeniem obowiazku spojnosci ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dartowo w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
srédet energii 1 ich stref ochronnych, Rada Miejska w Dartowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1

1. Uchwala sie zintegrowany plan inwestycyjny, zwany dalej planem, ktory
obejmuje obszar przedstawiony na czesci graficznej, zwane] dalej rysunkiem
planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okreéla sie nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich - débr
kuttury;

2) granic 1 sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow
obsuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewd6dztwa - ze wzgledu na brak takich terendw i obiektow;

3) sposobu | terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw ze wzgledu na brak potrzeby takiego ustalenia.

§2

1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie
ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym dopuszcza sig
wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, linia ta nie dotyczy balkondw,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami | wjazdami do
budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, galerii,
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witryn, ramp, klatek schodowych i innych podobnych elementéw
budynkow, ktérych zasieg nie moze przekracza¢ 2 m, o ile nie narusza to
linii rozgraniczajacych tereny;

2) obiekt towarzyszacy - nalezy przez to rozumiel obiekt integralnie
zwigzany z danym przeznaczeniem, uzupetniajacy jego funkcije;

3) obudowa estetyczna ~ konstrukcja stanowiaca architektoniczng ostone
urzadzen budowlanych i instalacii, stuzaca utrzymaniu estetycznych
walordow obiektu;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumieé czeséd
przeznaczenia terenu, ktéra uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie

podstawowe;
5) sieci uzbrojenia -~ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, zdroje
publiczne, gazociagi, sieci cleplownicze, linie kablowe sieci

telekomunikacyjnej oraz urzadzenia telekomunikacji bezprzewodowej, linie
kablowe sieci elektroenergetycznej, instalacje oswietlenia oraz Iinne
podobne przewody wraz 2z urzadzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania, a takze urzadzenia melioracyjne oraz stacje tadowania
pojazddéw elektrycznych;

6) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi -
rozwigzania techniczne stuzace do zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych w miejscu ich opadu, w tym zbiorniki retencyjne, a takze ich
stopniowego uwalniania oraz opo6zniania sptywu;

7) teren niesklasyfikowany - zgodnie rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dn. 12 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 3

. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatacznik nr 2 do uchwaty.

. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§4

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice, obszar i numer chronionego stanowiska archeologicznego;

6) wymiarowanie linii zabudowy;

7) miejsce wskazania szerokosci drogi.

. Nie wymienione w ust, 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter

informacyjny lub postulatywny.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru objetego planem

§5

. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu

terenu okreslonym jako tereny:

1) ustug turystyki - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do
okresowego pobytu ludzi, takie jak hotele, motele, pensjonaty, schroniska
turystyczne, centra konferencyjne, zabudowa apartamentowa nie
stanowlaca zabudowy mieszkaniowej, campingi, oraz inne budynki
zamieszkiwania zbiorowego stuzace czasowemu zakwaterowaniu turystow
wraz z obiektami towarzyszacymi oraz komplementarnymi obiektami i
ustugami uzupehiajacymi zgodnie z kategoryzacjg obiektéw wynikajaca z
przepiséw odrebnych oraz obiektami towarzyszacymi;

2) uslug zdrowia i pomocy spotecznej - nalezy przez to rozumiec ustugi
zwiazane z.przychodniami, poradniami, ambulatoriami, osrodkami zdrowia,
szpitalami, klinikami, centrami medycznymi, gabinetami lekarskimi,
obiektami rehabilitacji leczniczej, domami pomocy spotecznej, szkotami
rodzenia wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze oblekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy ustug;

3) ustug sportu i rekreacji - kryte lub terenowe obiekty i urzadzenia do
uprawiania sportu ipoprawy kondycji fizycznej lub rekreacji, parki
rozrywkl, specjalistyczne oérodki sportowe a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy ustug;

4) zieleni urzadzonej -~ nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni =

zorganizowanej, nasadzenia drzew, krzewow a takze tereny zieleni niskiej,
wraz z niezbednymi sciezkami i dojsciami pieszymi;

5) urzadzen rekreacyjnych i obstugi ruchu turystycznego - halezy przez
to rozumieé Iinfrastrukture stuzaca rekreacji oraz obstudze ruchu
turystycznego, sktadajacag sie z budowli takich jak: wiaty, zadaszenia,
parkingi dla rowerdw, miejsca do odpoczynku, sciezki tematyczne, place
zabaw, platformy lub inne konstrukcje widokowe, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej klasy przeznaczenia terenu.

. Na kazdym terenie dopuszcza sle zieled towarzyszacq i inne powierzchnie

biologicznie czynne oraz urzgdzenia budowlane i obiekty towarzyszace

przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

86

. Poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych,
dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezpodrednio przy tej granicy, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budowli nie moze
przekracza¢ 25mnpt, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia inaczej, przy
czym ograniczenie to nie dotyczy budowli infrastruktury telekomunikacyjnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz sieci uzbrojenia z zastrzezeniem ust. 4.

. Maksymalna wysokos¢ budowli oraz obiektow lub urzadzen technicznych wraz
z ich obudowami, sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od gérnego
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obrysu potaci dachowej nie moze by¢ wieksza niz 4,0m z zastrzezeniem ust.
4,

. W catym obszarze planu obowigzujg powierzchnie ograniczajgce zabudowe
(BRA) od lotniczych urzadzen nazlemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wysokos¢ zabudowy w obrebie planu nie moze przekraczaé 70mnpm.

. Dopuszcza sie kondygnacje podziemne. Podziemne czesci budynku, a takze
budowle podziemne spetniajgce funkcje uzytkowe budynku, znajdujgce sie
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu dopuszcza sie w granicach
dziatki budowlanej.

. Dopuszcza sie tarasy na dachach budynkéw oraz budowli.

§7

. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska, tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1UT i
1UT-US oraz - naleza do terendw zamieszkiwania zbiorowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci powodowana przez: hatas, wibracje,
zaktocenia elektryczne i promieniowanie lub przekroczenie zanieczyszczenia
powietrza, wody 1 gleby Ilub innych standardéw jakosci sSrodowiska
okreslonych przepisami odrebnymi, nie moze wykracza¢ poza teren lub
obiekt, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny.

. Obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpaddéw za
wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku witasnej dziatalnosci zgodnej z
przeznaczeniem terenu.

. Caly obszar planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
~Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktorym obowigzuja ustalenia niniejszej
uchwaty oraz ograniczenia i zakazy wskazane w przepisach odrebnych.

§8

. Fragment obszaru planu, pokazany na rysunku planu, znajduje sie w zasiegu

obszaru szczegoinego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobiefstwo

powodzi jest srednie i wynosi 1%, na ktérym obowigzujg zasady okreslone w

przepisach odrebnych. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

1) w zakresie rozwigzan technicznych nalezy uwzgledniaé wartosci wysokosci
zwierciadla woéd powodziowych, okreslone na aktualnych mapach
zagroZenia powodziowego; _

2) obowigzuje zabezpieczenie przytaczy, obiektéw infrastruktury technicznej i
sieci uzbrojenia przed uszkodzeniem w czasie zalania oraz mozliwoscig ich
przemieszczania sie;

3) w zakresie budowy, remontéw i przebudowy obiektéw budowlanych

obowigzuje  stosowanie  technologii i rozwigzan  projektowych
uwzgledniajacych mozliwos¢ zalania przy zastosowaniu wodoodpornych lub
mato wrazliwych na wode materiatbw 1 zabezpieczenie obiektow

budowlanych przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

4) w zakresie budowy, remontdw i przebudowy obiektéw budowlanych
obowigzuje  stosowanie  technologii 1  rozwigzan  projektowych
uwzgledniajacych mozliwos¢ zalania i koniecznosc ograniczenia zagrozenia
dla jakosci wod w przypadku wystgpienia zagrozenia powodziowego w
sposéb minimalizujacy niebezpieczenstwo zanieczyszczenia srodowiska
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wodno-gruntowego. W szczegdlnosci w zakresie sytuowania miejsc
aromadzenia odpaddw. ‘

2. Fragment obszaru planu, pokazany na rysunku planu, znajduje sie w zasiegu
obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi, na  ktérych
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

3. Fragment obszaru planu, pokazany na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiegu
obszaréw narazonych na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia
obwatowania.

4, Obszar pokazany na rysunku planu stanowi fragment pasa ochronnego,
wchodzacego w skiad pasa nadbrzeznego, w ktérym obowiazuja ustalenia
niniejszej uchwaly oraz ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, W
obrebie pasa ochronnego obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji obiektéw przypominajacych swoja forma, kolorystyka i
charakterystyka éwiatet znaki nawigacyine, o ile ich nie stanowia;

2) zakaz lokalizagji obiektéw mogacych utrudniac identyfikacjg oznakowania
nawigacyjnego;

3) dla odwietlenia obiektéw Igdowych, obowigzek stosowania rozwigzan
technicznych lub projektowych uniemozliwiajacych bezposrednie padanie
promieni $wietlnych poza linie brzegu.

§9
1. Ustala sie ochrone konserwatorskq stanowiska archeologicznego, pofozonego
w obszarze planu nr AZP 9/42/9-23 - osada okres wczesne

dredniowiecze/pdzne Sredniowiecze.

2. W obrebie stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1,
zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na catym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych. Dla
nowo odkrytych stanowisk archeologicznych  obowigzuje wymog
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze weryfikacja i uzupetnienie stosownych ewidencji i
wykazow. W przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub ziemnych
na przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem,
obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10

W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze byé
mniejszy niz 70° | wiekszy od 110%;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3000m* z zastrzezeniem
pkt 4;

3) szerokoé¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m z zastrzezeniem
pkt 4;

4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu
wydzielenia dziatek przeznaczonych na sieci uzbrojenia, infrastrukture
drogowg i infrastrukture techniczng dla ktorych obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m?,
b) szerokoé¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2m.




1.

picjekt

§ 11

Obowigzuja nastepujgce ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej, z

uwzglednieniem zapisoéw § 7 ust, 5:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sig rozdzielcze i dystrybucyjne sieci
uzbrojenia oraz system gospodarowania wodami opadowymi |
roztopowymi oraz powigzanie obszaru objetego planem 2z uktadem
zewnetrznym;

2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie z siecl wodociggowej lub ze zZrddet
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode 0raz wyposazenie w
hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie sciekéw komunalnych dopuszcza sie:

a) siecig kanalizacji sanitarnej,

b) do zbiornikéw bezodptywowych,

¢) indywidualnych oczyszczalni sciekéw;

5) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych dopuszcza sie:

a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza sie budowe zbiornikow
retencyjnych zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

c) do ciekow i rowdw melioracyinych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto lub chtéd:

a) z sieci cieptowniczej,

b) z lokalnych Zrdédet ciepta, tradycyjnych i opartych na instalacjach
odnawialnego zrédia energii, przy czym nie dopuszcza sie spalania
odpaddéw i biogazowni bez wzgledu na moc, oraz nie dopuszcza sie
zrodet opartych na energil wiatru o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie:

a) z sieci gazowej,

b) ze zbiornikéw na gaz;

8) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b} z instalacji odnawialnego Zrddta energii wytwarzajacych energie
elektryczng, z energii promieniowania stonecznego,

c) z instalacji odnawialnego zrddfa energii nie wymienionych w lit. b, przy
czym nie dopuszcza sie spalania odpaddw i biogazowni bez wzgledu na
moc oraz nie dopuszcza sie zrodet opartych na energii wiatru o mocy
wigksze] niz moc mikreoinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne lub
wbudowane w obiekty inzynierskie;

10) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych wykonanych, w
zaleznosci od sposobu zagospodarowania terendow, jako obiekty
wolnostojace lub wbudowane;

11) nowe linie kablowe telekomunlkaql dopuszcza sie wy#qcznle jako
podziemne lub wbudowane w obiekty inzynierskie, dopuszcza sie budowe
infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb i dopuszcza
sie system bezprzewodowy;

12) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady
okreglone w przepisach odrebnych i innych aktach prawa miejscowego;
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2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:

1) powigzanie ukfadu komunikacyjnego obszaru planu z zewnegtrznym
uktadem drogowym przez droge dojazdowa oznaczong symbolem 1KDD
(ulica Bursztynowa);

2) dojazd do terenéw dopuszcza sie od przylegtych drég, w tym takze
poprzez tereny przylegte.

3. Obowigzuja miejsca parkingowe:

1) dla samochoddw osobowych towarzyszgce poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie =z nastepujacymi
wskaznikami:

a) dla ustug turystyki - 0,8 miejsca parkingowego na 1 pokéj hotelowy lub
apartament,

b) dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug sportu i rekreacji - 1
miejsce parkingowe na 100 m® powierzchni uzytkowej ustug z
wytaczeniem powierzchni uzytkowych garazy;

2) dla rowerdw w ilosci co najmniej 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc
parkingowych dla samochodow. '

4. Obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci zgodnej ze wskaznikami
ustalonymi w przepisach odrebnych,.

5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 3
zalicza sie rdwniez miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorych mowa w ust, 4.

6. Obowiazuje usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w ust. 314 na
terenie i dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktéremu te
miejsca towarzyszg.

§12

1. Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszardw objetych planem.
2. Tereny oznaczone symbolem: 1KDD, 1KR, 2KR ustala sie jako obszary
przeznaczone na realizacje inwestycji celu publicznego.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2:
1) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
2) na terenie 1KDD dopuszcza sie umieszczanie tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych.

§ 13

Wysokoé¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sig na:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem 1UT i 1UT-US;

2) 0% dla terendéw nie wymienionych w pkt 1.




projekt

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§14

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sie jako

przeznaczenie teren ustugi turystyki z zastrzezeniem ust. 2.

. W zakresie ustug turystyki nie dopuszcza sie: schronisk turystycznych,

campingdw oraz budynkéw rekreacji indywidualnej, a takze innych obiektéw

turystycznych w formie: barakowozéw, domkéw typu holenderskiego, domoéw
mobilnych i innych obiektéw o podobnych funkciach i formie.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace

dopuszcza sie tereny:

1} ustug zdrowia i opieki spotecznej;

2) infrastruktury technicznej z zakresu:

a) stacji transformatorowych,
b) telekomunikacii,

c) stacji gazowych,

d) pompowni wody,

e) pompowni Sciekdw;

3) zieleni urzadzonej.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane]j
nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

4} nadziemna intensywnos¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do
2,9;

5) wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw nie moze przekraczac
25m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wieksza niz 8;

7) w zakresie uksztattowania dachow ustala sie co nastepuje:

a) dla budynkdw oraz budowli krytych dachem dopuszcza sig:
- daco:hy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
55%,
— dachy fukowe,
— dachy plaskie,
b) dopuszcza sie dowolne pokrycie dachow.

8) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych i instalacji
zamontowanych na dachach;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
byé mniejsza niz 3000m?; przy czym nie dotyczy to dziatek
przeznaczonych na sieci uzbrojenia, infrastrukture drogowsq i infrastrukture
techniczng, a takze dziatek wydzielanych na polepszenie warunkow
zabudowy dziatek sasiednich.




projekt

§ 15

. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-US ustala sig jako
przeznaczenie teren ustugl turystyki lub ustug sportu i rekreacji z
zastrzezeniem ust. 2.

. W zakresie ustug turystyki nie dopuszcza sie: schronisk turystycznych,

campingéw oraz budynkéw rekreacji indywidualnej, a takze innych obiektow

turystycznych w formie: barakowozdw, domkéw typu holenderskiego, domow
mobilnych i innych obiektow o podobnych funkcjach i formie,

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace

dopuszcza sie tereny:

1) ustug zdrowia i opieki spotecznej;

2) ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?;

3) ustug gastronomii;

4) infrastruktury technicznej z zakresu:

a) stacji transformatorowych,
b) telekomunikaciji,

c) stacji gazowych,

d) pompowni wody,

e) pompowni sciekow;

5) zieleni urzadzonej.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace uksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ wigkszy niz 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane]
nie moze by¢ mnigjszy niz 20%; )

4) nadziemna intensywnog¢ zabudowy winna sie miesci¢ w przedziale od 0 do
2,9;

5) wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw nie moze przekraczaé
25m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw nie moze by¢ wigksza niz 8;

7) w zakresie uksztattowania dachow ustala sig co nastgpuje:

a) dla budynkéw oraz budowli krytych dachem dopuszcza sig:
- daghy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
557,
- dachy tukowe,
-~ dachy ptaskie,
b) dopuszcza sie dowolne pokrycie dachéw.

8) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych 1 instalacji
zamontowanych na dachach;

9) minimalna powlierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
byé mniejsza niz 3000m?; przy czym nie dotyczy to dziatek
przeznaczonych na sieci uzbrojenia, infrastrukturg drogowa i infrastrukture
techniczna, a takze dziatek wydzielanych na polepszenie warunkow
zabudowy dziatek sgsiednich.

g 16

. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig
przeznaczenie teren publicznej drogi dojazdowej.
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2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace
dopuszcza sie:
1) infrastrukture techniczng z zakresu:
a) telekomunikaciji,
b) stacji gazowych,
c) pompowni wody,
d) pompowni sciekéw.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;
2) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym w miejscach wskazanych obowiazuje szerokos¢ odpowiednio 15,0m i
30,0m.

§ 17

1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR i 2KR ustala sie
jako przeznaczenie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 jako przeznhaczenie uzupetniajace
dopuszcza sie tereny: :
1) niesklasyfikowany - urzadzenia rekreacyjne i obstugi ruchu turystycznego,
2) zieleni naturalnej,
3) zieleni urzgdzonej.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zagospodarowanie jako cigg pieszo-jezdny;
2) wysokos$¢ zabudowy w zakresie budowli nie moze przekraczaé¢ 6m i
12,5m.n.p.t.;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 1KR - szerokos¢ w miejscu wskazania 5m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) dla terenu 2KR ~ szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, przy
czym w miejscu wskazania na rysunku planu 8m.

Rozdzial 4
Przepisy koficowe

§ 18

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dartowa.
g 19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

10
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Uzasadnienie uchwaly w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyinego obszaru
poloZzonego przy ul. Bursztynowej

Opracowanie jest zmiang w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych:

1. Miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C- Darléwko
Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Darfowo — obszar C10, uchwata Nr
LXII/511/2023 Rady Miejskiej w Dartowie z 29.03.2023r., zmienionego uchwatg Nt XVU 126/25 7
17.04.2025r.

2. Miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C- Dartowko
Wschodnie potozonej na obszarze Gmity Miasto Darlowo - uchwata Nr 1V/34/07 Rady Miejskiej
w Dartowie z 06.02.2007r.

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego ma na celu umozliwienie budowy hotelu kategorii 5*
oraz kompleksu budynkéw turystycznych i sportowo-rekreacyjnych, ktéry odbiega od czgsei ustaled
obowigzujacych plandéw migjscowych,

W ramach inwestycji uzupetniajgcych przewiduje sie:

» budowe ulicy Bursztynowej na odcinku od skrzyzowania z al. Jana Pawta I do ciggu pieszo-jezdnego
2KR, w zakresie wskazanym w umowie urbanistycznej. Droga stuzyé bedzie do dojazdu do terendw
inwestycji glownych, a takze, jako droga publiczna dla wszystkich innych uzytkownikéw i inwestorow
terendw okolicznych;

»  budowe ciagéw pieszo-jezdnych 1KR i 2KR, kidre stuzyé bedg dla pieszych jako d0]sr;1e do terenow
nadmorskich, a takze dla obstugi pozarowej inwestycji glownych;

Uchwalenie Zintegrowanego planu inwestycyjnego wplynie korzystnie na uksztaltowanie kompozycji
urbanistycznej zabudowy przy ul, Bursztynowej, stanowigc uzupelnienie brakujgcej jej czedci, a takze
wptynie korzystnic na budzet miasta z uwagi na przyszte podatki oraz inwestycje uzupetniajace, w zwigzku
z powyzszym Uchwalenie projelktu jest uzasadnione.

Teren inwestycji uzupetniajgcych znajduje sig takze w granicach opracowania.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacyeh z art. 1 nst. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp). Spetnienie wymogdw w.w. przepisow, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architelstury —wymagania tadu przestrzennego
zostaly spelnione przez regulacje projektu planu dotyczace ustalenia przeznaczed terendw, zasad
zabudowy i ksztattowania terenu, w tym w szezegdlnodel ustalenia dotyczace linii zabudowy,
wysokoéci zabudowy. Ustalenia te zawarte zostaly w czesei tekstowej i graficznej projektu planu; Na
rysunku planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy; Dobér przeznaczen zostat dokonany
na podstawie analizy stanu istniejgcego i ustalen Studium uwarankowaf i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgcego kierunki rozwoju obszaréw; Projekt planu
ksztattuje uldad przestrzenny, skoordynowany z zagospodarowaniem uksztattowanym przez plany
obowigzujace w bezpodrednim otoczeniu przedmiotowego obszatu.

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione przez ustalenia planu. Projekt
planu wprowadza regulacje dotyczace obiektéw architektonicznych w taki sposéb, aby pasowaly one
do danego obszaru i jednoczeénie spetniaty wymogi zalktadanych funkcji.

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le§nych - Wymagania ochrony $rodowiska zostaly spelnione przez ustalenia dotyczace ustalenia
wskaznikéw obowigzujacej powierzchni biologicznie czynnej oraz komplet ustalen dotyczacych zasad
wyposazenia w infrastrukture techniczna.

4) wymagafi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — w
obszarze planu wprowadzono ustalenia z uwzglednieniem ochrony i ksztaftowania krajobrazu
kulturowego; Nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej.



5) wymagaii ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osdb
niepelmosprawnych - zostalo spefnione poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowyeh dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa umozliwiajgcych prawidiows dostgpnosé terenéw dla
0s6b niepelnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione w szczegodlnosci poprzez przeznaczenie
terendw pod zabudows, zgoduie 2 ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przyszlego wykorzystania terenu.

7) prawa wlasnofci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rézaych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone =z najwickszym mozliwym poszanowaniem i
uwzglednieniem istniejgeych podzialow geodezyjnych i whasnodei;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa —poprzez uzyskanie uzgodnienia od wlasciwych
organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa wskazujacego na zgodnosé
zapisow planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego —w obszarze planu przewiduje si¢ realizacje celéw publicznych o
znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepiséw odrebnych; Inwestycje uzupetniajgce bedg stuzyly celom
publicznym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— zostato spemione poprzez ustalenia zawatte w §11 uchwaly;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw kemunikacji elektronicznej — zostalo spelnione
poprzez konsultacie publiczne. W trakcie konsultacji publicznych, w ustalonym i ogloszonym
publiczni¢ terminie na skladanie uwag, do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego .........

wptynety uwagi;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnione poprzez statg
dostepnosé materialéw planistyczaych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosel prowadzonych w
trakeie procedury sporzadzenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Cala dokumentacja
planistyczna wylkonana w trakcie opracowania projektu zostanie réwniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnaodei przeprowadzenia procedury opracowania,

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art, 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uwopizp). Spelnienie wymogdw przytoczonego przepisu, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenéw lub okreslajae potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ
wazy Interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow [ uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnoéci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
inwestycyjnego. Ponadto zapewniono mozliwosé udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania
uwag do projekiu. Na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddzialywania planu na
srodowisko, w ktdre] dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreSlonym w obowigzujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana otaz poddana publiczne] weryfikacji w
trakeie konsultacji spolecznych.

Spelnienie wymogdw okreslonych w art, 1 ust. 4 uopizp, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efeltywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztalfowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno§ei ukladu przesirzennego - zostalo spetnione w wyniku wykorzystania
istniejacego ukladu drogowego. Rozmieszczenie okreslonych w planie funkeji, zwiazanych z
przeznaczeniem terenow, warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczng istniejacego ukiadu
drogowego, tak aby zapewnié wykorzystanie drog;




2} lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umeoiliwiajagey mieszkaficom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowege jako podstawowego frodka transportu — W
planie nie sytuje sig nowej zabudowy mieszkaniowej ;

3) zapewnianie rozwiazan przesirzennych, ulatwiajacych przemieszezanie si¢ pieszyeh |
rowerzystéw - w zakresie obszarowym zintegrowanego planu inwestycyjnego przewiduje sig
usytuowanie ciagdw pieszo~jezdnych jako inwestycje uzupelniajgce;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowaZonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego — poprzez wykorzystanie terendw pod zabudowe
kubaturows i zapewnienie wspotezynnikéw powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto przygotowujac
projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego kierowano si¢ dostepnodcia i mozliwodeig uzbrojenia
terendw w infrastrulture techniczna i drogows oraz rozwojem terendw sgsiadujgcych;

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o kiérej mowa w

art. 32 ust. 2 ustawy. Zintegrowany plan inwestycyjny nie jest spowodowany bralkiem alktualnodei

obowigzujacych dokumentdw planistycznych, ale nowymi potrzebami. Zasady projektowania
uniwersalnego zostaly uwzglednione w szczegdlnosci poprzez zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte patkingowa. Uniwersalne projektowanie
oznacza projektowanie produktéw, srodowiska, programéw i ustug w taki sposéb, by bylty uzyteczne dla
wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.

"Uniwersalne projektowanie" mie wyklucza pomocy technicznych dla szezegbluych grup oséb

niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budZet gminny. Realizacja Zintegrowanego planu

inwestycyjnego wplynie korzystnie na finanse publiczne. Zaréwno w zakresie zwigkszenia podatkow

wynikajacych z zabudowy terenu, jak i dalszych wplywdw ze strony klientéw hotelu, a takze z uwagi na
wkiad w postaci inwestycji uzupelniajgcych. Opracowanie planistyczne takze finansowane jest przez

Inwestora, a nie z budzetu miasta.
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Plik o idIIP = PL.ZIPPZP.3026_321301-MPZP_P1_20260218T000000 w dniu 18.02.2026 jest zgodny ze schematem
aplikacyjnym GML Planowanie przestrzenne 2.0 oraz specyfikacjg danych.

Adres serwisu: https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne

Adres ustugi walidacji: https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator

Zawartos¢ pliku

Dokument zawiera:

Akty planowania przestrzennego: 1
Dokumenty formalne: 1

Rysunki: 1

Informacje ogolne o pliku GML:

Akt planowania przestrzennego

akt planowania przestrzennego PL.ZIPPZP.3026_321301-MPZP_P1_20260218T000000
identifier https.//www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app
/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3026/321301-MPZP/P1
/20260218T000000
przestrzen nazw PL.ZIPPZP.3026/321301-MPZP
lokalny id P1
wersja id 20260218T000000
poczatek wersji obiektu 2026-02-18T00:00
tytul Zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego przy ul.
Bursztynowej
obowiazuje do obecnie
typ planu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist

/TypAktuPlanowaniaPrzestrzennegoKod
/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego

poziom hierarchii sublokalny
https://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue
/infralocal

status W opracowaniu

https://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneralValue

/elaboration

uklad odniesienia przestrzennego EP5G 21/7 (PL - 2000 - €)
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mapa podkladowa data
mapa podkladowa referencja

zasieg przestrzenny

dokument uchwalajacy

rysunek

dokument formalny

identifier

przestrzen nazw
lokalny id

tytul

relacja wzgledem app
data

uchwala

rysunek

identifier

przestrzen nazw
lokalny id
wersja id

poczatek wersji obiektu

tytul

rozdzielczosc przestrzenna

lacze

uklad odniesienia przestrzennego

obowiazuje do

plan

2025-11-14

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app

/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3026/321301-MPZP/DOC1

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app
/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3026/321301-
MPZP/RYS1-wniosek/20260218T000000

PL.ZIPPZP.3026_321301-MPZP_DOC1

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app
/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3026/321301-MPZP/DOC1

PL.ZIPPZP.3026/321301-MPZP
DoC1

Uchwata nr ......... Rady Miejskiej w Dartowie z dnia ........ W sprawie
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru
potozonego przy ul. Bursztynowej

uchwala
2026-02-18 utworzenie

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app
/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3026/321301-MPZP/P1

PL.ZIPPZP.3026_321301-MPZP_RYS1-wniosek_20260218T000000

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app
/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3026/321301-
MPZP/RYS1-wniosek/20260218T000000

PL.ZIPPZP.3026/321301-MPZP
RYS1-wniosek
20260218T000000
2026-02-18T00:00

Zintegrowany plan inwestycyjny obszaru potozonego przy ul.
Bursztynowej

1,000
?id=265398
EPSG 2177 (PL - 2000 - 6)

obecnie

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app
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/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3026/321301-MPZP/P1
/20260218T000000
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