UCHWALA NR XI111/88/2024
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia19 grudnia2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodar owania
pr zestr zennego Miasta Darlowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572) oraz art. 12. ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w nawigzaniu do art. 52, art. 65 ust. 2 pkt 1 i art. 66 ust. 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. Ustaw z dnia 24 sierpnia 2023 r., poz.1688) Rada Migjska w Dartowie uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dartowo,
wywotane Uchwatg Nr XLI11/300/2013 Rada Migjskigg w Dartowie z dnia z dnia 28 sierpnia 2013 r.
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Dartowo.

2. Przedmiotem zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Dartowo, przyjetego uchwata Nr XLI/360/10 Rady Miejskigl w Dartowie z dnia 8 lutego 2010r., jest catosciowa
aktualizacja tego dokumentu, w czesci tekstowej oraz graficzng, z uwzglednieniem:

1) dostosowania jego zapisow do przepisdw prawa, ktore weszty w zycie po uchwaleniu Studium z oraz innych
aktow nadrzednych i wigzagcych w stosunku do Studium,

2) zmian granic terendw zamknigtych,

3) lokalizacji inwestycji celu publicznego,

4) modyfikacji kierunkdw zmian struktury funkcjonal no-przestrzennej oraz przeznaczenia terenow.
3. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) cze$¢ opisowa - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasto Dartowo”,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do ninigjszej Uchwaty;

2) zatacznik graficzny, w skali 1:5000, zatytutowany ,Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasto Dartowo — Plansza Uwarunkowan”, stanowiacy zatagcznik Nr 2 do ninigjszej Uchwaty;

3) zatacznik graficzny, w skali 1:5000, zatytutowany ,, Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasto Dartowo - Plansza Kierunkow”, stanowigcy zatgcznik Nr 3 do ninigjszej Uchwaly;

4) rozstrzygnigcie Rady Migjskigg w Dartowie 0 sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zatacznik Nr 4 do
niniejszel Uchwaty.

5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatgcznik Nr 5 do ninigjszej Uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzasi¢ Burmistrzowi Miasta Dartowo.
8§ 3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Dartowo.
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8 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jg podjecia.

Przewodniczacy Rady
Migjskig w Dartowie

Czeslaw Wozniak
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr X111/88/2024
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 19 grudnia 2024 r.

BURMISTRZ MIASTA DARLOWO

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTO DARLOWO

-CZESC OPISOWA-

© AMS-Konsorcjum - styczen 2023 r.
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zdjecie na oktadce: Ratusz Miejski w Dartowie — fot. Anna Siekierska 05.07.2022 r.

ZESPOL. AUTORSKI:

mgr gosp. przestrzennej Anna Siekierska — absolwentka Uniwersytetu Adama Mickiewicza
w Poznaniu uk. w 2000 roku, uprawnienia do samodzielnego projektowania przestrzeni w skali
regionalnej i lokalnej lub kierowania zespotem prowadzgcym takie projektowanie nr ZOIU Z- 373 od
2005 roku, ekspert ZOIU od 2009 roku — gtéwny projektant studium,

mgr inz. arch. Maciej Siekierski — absolwent Politechniki Poznanskiej uk. w 1998 roku, uprawnienia
do samodzielnego projektowania przestrzeni w skali regionalnej i lokalnej lub kierowania zespotem
prowadzacym takie projektowanie nr ZOIU Z- 374 od 2005 roku, ekspert ZOIU od 2012 roku.

PROLEGOMENA.:

W roku 1999 zapoczgtkowano dziatalnos¢ gospodarczg, zarejestrowang w 2001 roku pod nazwg
AMS-Projekt, ukierunkowang poczatkowo na dziatalnos¢ w dziedzinie architektury, a nastepnie w
dziadzinie urbanistyki. W roku 2013 zarejestrowano dziatalno$¢ gospodarczg o nazwie
AMS-Consulting ukierunkowang na dziatalno$¢ w dziadzinie urbanistyki oraz przyrodniczych i
prawnych aspektéw planowania przestrzennego. W roku 2019 zostato powotane Konsorcjum AMS w
celu wspdlnego tworzenia zlozonych, specjalistycznych projektéw w dziedzinie planowania
przestrzennego. Obie firmy majg na koncie ponad 200 opracowan planistycznych, z ktérych jednym z
ostatnich jest niniejsze studium, ktoére powstato z zamitowania autoréw do Miasta Dartowo,
odwiedzanego wielokrotnie od najmtodszych lat oraz w trosce o dalszy zrownowazony rozwéj Miasta z
poszanowaniem aspektow kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych oraz dla dobra jego
mieszkancow.
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"Wspbtczesne miasta to ztozone systemy funkcjonalno-przestrzenne. Ich struktura
przestrzenna zdefiniowana jest przez uktady komunikacyjne splatane z systemami zieleni
miejskiej, a komponowana przez trojwymiarowg forme zabudowy, przestrzeni publicznych i
terenéw zieleni. Ta forma urbanistyczna stanowi pewng cafosc¢, ktérej warto$ci przestrzenne
nie tylko ksztaftujg funkcjonalnoS¢ miasta, ale rowniez jego tozsamoSc, ktorej
najwazniejszym wyznacznikiem jest wfasnie tkanka miejska. TozsamoS$C miasta jest
natomiast istotnym elementem procesu umacniania lub czasem budowania jakosci
kulturowej, tworzgcej system warto$ci bedgcych waznym elementem oceny skutkow polityki
przestrzennej miasta. Istotne dla procesu porzgdkowania czy tez uczytelniania kompozycji
urbanistycznej sg dokumenty planistyczne, ktére powinny stanowi¢ narzedzie do tworzenia
nowych i ochrony istniejgcych wartosci przestrzennych danego obszaru miasta. Dziatania
podejmowane w miastach w zakresie planowania ich rozwoju przestrzennego w kontekScie
tworzenia wartosci przestrzennych koncentrujg sie na kilku aspektach. Pierwszym z nich jest
odnowa przestrzeni miejskiej realizowana w ramach projektoéw rewitalizacyjnych. Drugim sg
strategiczne projekty urbanistyczne, ktore wspomagajg rownowazenie rozwoju spoteczno-
gospodarczego na calym obszarze miasta. Trzecim aspektem, wspomagajgcym dwa
poprzednie, sg inicjatywy spoteczne podejmowane w celu zagospodarowania niewielkich
przestrzeni miejskich bgdz tez inspirowania lokalnych wtadz do realizacji inwestycji waznych
dla lokalnych spotecznosci”.

drinz. Dorota Jopek
"Rozw¢j Regionalny i Polityka Regionalna" 42: 81-89 2018
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I. WPROWADZENIE
1. PODSTAWA PRAWNA ZADANIA I CEL OPRACOWANIA.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem wprowadzonym ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz.415 z pdzn. zmianami - uchylonym w dniu 11
lipca 2003 r.) i utrwalonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zmianami).

Przedmiotowe opracowanie planistyczne znajduje rowniez swe umocowanie prawne w
ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z
pozn. zm.), a w szczegolnosci w art. 18 ust 2, pkt. 5 ktory stanowi, ze ,do wyifgcznej
wtasciwosci rady gminy nalezy: (..) uchwalanie studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego”.

Zakres studium natomiast odnosi sie do przepisu szczegétowego, jakim jest
rozporzadzenie z dnia 28 kwietnia 2004 r. sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z dnia 26 maja 2004 r., Nr 118,
poz.1233).

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) - dalej ustawy opizp,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stuzy gminie do
okreslenia kierunkéw jej polityki przestrzennej, co oznacza, ze jest aktem kierownictwa
wewnetrznego. Stad, zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy, jego postanowienia wyznaczajg z
zasady ogolne kierunki dziatalnosci i wskazniki dla wydzielonych obszaréw miasta/gminy.
Studium ponadto zawiera diagnoze zagospodarowania przestrzennego i okresla polityke
gminy w zakresie zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe, zwykle w dtuzszym okresie czasu. Bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe powinien "dostarczac istotnych danych pozwalajgcych
ustalic nie tylko istnienie podstaw do poszerzania terenéw pod zabudowe, ale takze istnienie
podstaw do zmian w obrebie poszczegolnych funkcji terendw przeznaczonych dotychczas
pod zabudowe. Podkreslic nalezy, ze bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
zarowno w czesci okreSlajgcej zapotrzebowanie na zabudowe jak i w czeSci szacujgcej
chtonnos¢ terendw zabudowy, sporzgdzony powinien by¢ w podziale na poszczegolne
funkcje zabudowy. To za$ oznacza, ze bilans ten limituje wtadztwo planistyczne, nie tylko w
zakresie zabudowy w ogole, ale rowniez w zakresie zabudowy w obrebie poszczegdlnych
funkcji" (WSA sygn. akt. Il SA/Wr 626/19 z dnia z dnia 23 grudnia 2019 r.).

Postanowienia studium sg dla organu sporzadzajgcego plan wigzace (art. 9 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
Zz 2022 r. poz. 503), co oznacza, ze zapisy planu nie mogg naruszaé¢ ustaleh studium.
Zgodnie z wydanym wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie Nr Il OSK
614/07 z dnia 3 sierpnia 2007 r. ,Postanowienia studium sg kierowane do organoéw gminy i
wigzg je przy sporzgdzaniu planoéw migjscowych, nie sg natomiast adresowane ani tez
bezposrednio nie ksztaftujg sytuacji prawnej podmiotéw spoza systemu administracji
publicznej (...). Studium jako akt planowania, wigzgcy organy gminy w tym zakresie, moze
zatem jedynie posrednio wplywac na prawa i obowigzki podmiotéw spoza systemu organéw
administracji publicznej, przez co jednak nie dochodzi do bezpoSredniego naruszenia
indywidualnych intereséw prawnych lub uprawnien tych podmiotow”. Natomiast ,Stopien
zwigzania miejscowego planu ustaleniami studium jest uzalezniony od szczegotowosci
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zapiséw studium, co oznacza, ze zwigzanie to moze byc¢ silniejsze lub stabsze. Stopien
szczegotowosci studium zalezy od woli organu, ktéry moze okreslic przeznaczenie
poszczegbinych obszarow” (Wyrok NSA w Warszawie Nr Il OSK 1077/11 z dnia 10 sierpnia
2011 r. (LEX nr 1068948)). Reasumujgc, po dzien dzisiejszy orzecznictwo stoi na
stanowisku, ze "Stopiert zwigzania plandéw ustaleniami studium zalezy w duzym stopniu od
brzmienia ustalenn studium. Ustalenia studium nie muszg by¢ przeniesione wprost do
postanowierr miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale nie mogg rowniez
by¢ ze sobg sprzeczne. Studium jest formg realizacji obowigzku prowadzenia polityki
przestrzennej przez samorzgdowe wiladze lokalne i jest nie tylko aktem okre$lajgcym
zatozenia lokalnej polityki przestrzennej, lecz zawiera ustalenia wigzgce przy sporzadzeniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego" (WSA sygn. akt. [l SA/Kr 797/21 z
dnia z dnia 06 pazdziernika 2021 r.).

Majac na uwadze powyzsze opracowanie planistyczne, jakim jest studium, nalezy je
traktowac, jako pewnego rodzaju plan-program, czyli opracowanie, ktére powinno byc¢
wyrazem perspektywicznej polityki przestrzennej, odnoszgcym sie do catego obszaru gminy.
Mozna by uznacC studium za swego rodzaju aksjologiczng podstawe wszelkich dziatan
podejmowanych na terenie gminy w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

Z art. 9, ust. 1 ustawy opizp mozna wyczytaé, ze z tresci studium powinny wynikaé
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym przy sporzgdzaniu studium Burmistrz (Prezydent Miasta,
Wijt) jest zobowigzany, zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy opizp, uwzgledni¢: zasady okreslone
w strategii rozwoju wojewodztwa i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a
takze strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje
takim opracowaniem. Zabieg "uwzgledniania" tresci wymienionych wyzej aktow ma charakter
bezwzgledny. Oznacza to, ze sporzadzane studium musi byé z nimi merytorycznie spéjne w
takim stopniu, aby rozwigzania przyjete w koncepcjach, planach i strategiach mogty by¢
Zrealizowane.

Urzadzenia prawne planowania i zagospodarowania przestrzennego przewidziane w
obowigzujgcej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sktadajg sie na
swego rodzaju system.

Studium stanowi akt o wyzszym stopniu ogélnoéci, ktéry jest opracowywany dla catego
obszaru gminy. Opracowanie to jest aktem stanowigcym wytyczne dla poszczegdinych
opracowan planistycznych, jakim sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Omawiane opracowanie planistyczne ma na celu wskazanie kierunkéw (mozliwosci)
przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz ich sposobéw zagospodarowania i zabudowy z
uwzglednieniem wynikow bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Nadmienia sie rowniez, ze ustawodawca wyraznie postanowit, iz ustalenia studium sg
wigzgce wytgcznie dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Dlatego tez, mimo braku bezposredniego przetozenia regulacji studium na prawng
sytuacje witascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, nie mozna kwestionowaé braku jego
jakiegokolwiek oddziatywania na sfere uprawnien i obowigzkoéw jednostki. Na tym tle, czesto
powstajg pytania o powszechny dostep do informaciji o tresci studium oraz o srodki ochrony
prawnej przystugujgce zainteresowanym wobec ustalen studium, wkraczajgcych posrednio w
sfere uprawnien podmiotéw spoza systemu administracji publicznej.

Prawo do zapoznania sie z trescig studium mozna wywiesc z przepiséw ustawy z dnia
6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2176), a
zwlaszcza art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. c i pkt 4 lit. a. wymienionej powyzej ustawy. W zwigzku z
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powyzszym nalezatoby uznaé, iz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy powinno znalez¢ sie w Biuletynie Informacji Publicznej.

Podsumowujgc wczes$niejsze rozwazania, dokument Studium nalezy traktowac jako
opracowanie o charakterze strategicznym (generalnym), ktére stanowi pewnego rodzaju ,0s8”
systemu planowania przestrzennego na poziomie gminy.

Podstawowymi zadaniami opracowywanego studium jest:

> Rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz
problemow zwigzanych z jej rozwojem;

> Okreslenie kierunkow rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego;

> Stworzenie podstaw do koordynaciji sporzgdzania planéw miejscowych;

> Promocja miasta i gminy.

Na proces sporzgdzania studium sktadajg sie nastepujace prace (etapy):

° rozpoznanie uwarunkowan rozwoju gminy;

. okreslenie kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego;

° sformutowanie polityki przestrzenne.

Pierwszy etap, czyli rozpoznanie uwarunkowan, wskazuje na mozliwo$¢ rozwoju gminy
i tworzony jest na podstawie istniejacych opracowan i réznego typu analiz oraz w razie
potrzeby przeprowadzonych dodatkowo badan, ktére najczesciej wynikajg z potrzeb wtadz
i réznych grup interesu oraz aspiracji spoteczenstwa. Przykladowo Naczelny Sad
Administracyjny podkresla, ze zmiany i przeksztatcenia w studium powinny by¢ poprzedzone
doktadng analizg i oceng stanu faktycznego, jaki istnieje na terenie objetym projekiem
studium (por. wyrok NSA z dnia 25 wrzesnia 2012 r., Il OSK 1377/12, LEX nr 1370495).
Podkresla réowniez, ze wprowadzone zmiany powinny wynika¢ z przemyslanej koncepciji
zmiany studium. Nowelizacja ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawarta w ramach ustawy o rewitalizacji zakfada rowniez opieranie uwarunkowan
okreslonych w studium na analizach ekonomicznych, spotecznych i Srodowiskowych.

W zwigzku z powyzszym, wtasciwe opracowanie pierwszego etapu opracowania
studium, tj. uwarunkowan rozwoju gminy wskazuje na podstawowe problemy funkcjonowania
gminy, jego zasoby oraz procesy i zjawiska majgce wptyw na stan przestrzeni. Rozpoznanie
zasobow gminy obejmuje zapoznanie sie ze stanem Srodowiska przyrodniczego, stanem i
funkcjonowaniem $rodowiska kulturowego, aktualng strukturg wiasnosciowg gruntow,
potencjatem demograficznym, intelektualnym, ekonomicznym i gospodarczym gminy oraz
wyposazeniem gminy w infrastrukture techniczng i infrastrukture transportowa, a takze
sytuacji na rynku pracy i problemoéw bezrobocia w miesécie.

Czes¢ prac analitycznych nad studium tworzy rzetelng baze informacyjng na temat
stanu zagospodarowania i funkcjonowania gminy, co w przysztosci moze pomoc wikadzom
gminy na wilasciwe przygotowanie i opracowanie koncepcji rozwoju gminy, oraz okreslenia
kolejnosci opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

2 ZAKRES ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA DARLOWO.
PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA.

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy Miasta Dartowo, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Darlowie podjeta Uchwate
Nr XLIII/300/2013 z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
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zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Dartowo uchwalonego uchwatg Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego
2010 r.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje w catlosci obszar administracyjny
Miasta Darlowo.

Przedmiotem zmiany studium jest catosciowa aktualizacja tego dokumentu, w czesci
tekstowej oraz graficznej, z uwzglednieniem:

1) dostosowania jego zapisow do przepiséw prawa, ktére weszly w zycie po
uchwaleniu Studium oraz innych aktéw nadrzednych i wigzgcych w stosunku do Studium;

2) zmian granic terendw zamknietych,

3) nowych lokalizacji inwestycji celu publicznego;

4) modyfikacji  kierunkéw struktury funkcjonalno - przestrzennej oraz

przeznaczenia terenow.

Koniecznos¢ zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Dartowo oraz brak jego aktualnosci, uznano réwniez w Uchwale
Nr XXXI1/239/2016 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 29 grudnia 2016 r. w/s oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasto
Dartowo oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Przeprowadzona analiza wykazata, 2ze dotychczas obowigzujgce studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo jest
nieaktualne z_ uwagi na nowe potrzeby rozwojowe miasta i prowadzone procesy
inwestycyjne, jak i nowe requlacie prawne, ktére ulegly zmianie od czasu uchwalenia
Studium z 2010 r. Najwazniejsze zmiany wynikajg z okreslenia obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig oraz ryzyka powodziowego, a takze okreslenia obszarow
rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW, a takze stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

W nowym studium nalezy uwzgledni¢ réwniez regulacje wprowadzone ustawg o
rewitalizacji, obowigzujgcg od 18 listopada 2015 .

Od 2015 r. w studium pojawit sie rowniez wymoég uwzglednienia wynikéw bilansu
terenébw przeznaczonych pod zabudowe, sporzadzonego hna podstawie analiz
ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w maksymalnym w skali gminy zapotrzebowaniu na
nowg zabudowe, wyrazong w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.

Majac na uwadze zakres wprowadzanych zmian przyjeto zasade redakcji nowego
dokumentu studium bez oznaczania wprowadzanych zmian w czesci tekstowej i w
czesci graficznej studium.

Rysunek studium zostal w calosci opracowany ponownie z uwzglednieniem
aktualnego stanu zasobéw ewidencyjnych, zainwestowania i przeznaczenia terenu
oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawy prawne zaktualizowano na dzien 31 marca 2022 r.
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3 ZAGADNIENIA ZAWARTE W STUDIUM, FORMA OPRACOWANIA.
Na zawartos¢ merytoryczng studium sktadajg sie trzy gtéwne elementy:

- diagnoza stanu istniejgcego i funkcjonowania gminy Miasto Dartowo -
uwarunkowania,;

- kierunki zagospodarowania przestrzennego Miasta Dartowo;
- polityka przestrzenna gminy Miasto Dartowo.
1) Elaborat opracowania Studium sktada sie z nastepujacych czesci stanowigcych
zatgczniki do Uchwaty Rady Miejskiej:
a) czes¢ opisowa - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasto Dartowo”, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do Uchwaty;

b) =zatgcznik graficzny, w skali 1:5000, zatytutowany ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasto Dartowo -
UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA DARLOWO”, stanowigcy zatacznik Nr
2 do Uchwaly;

c) zalgcznik graficzny, w skali 1:5000, zatytulowany ,Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasto Dartowo”, ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”, stanowigcy zatgcznik Nr 3 do Uchwaty —
tzw. KIERUNKI ROZWOJU MIASTA DARLOWO;

d) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik Nr 4 do
Uchwaty;

e) dane przestrzenne.

2)  Dokumentacji formalno-prawnej Studium, teczki zawierajacej dokumenty zwigzane
z procedurg opracowania Studium.
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II. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ROZWOJU GMINY W
REGIONIE.

1.1 DARLOWO W DOKUMENTACH I OPRACOWANIACH
ZEWNETRZNYCH I GMINNYCH

Zgodnie z art. 9 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy powinno uwzgledniaé zasady
zagospodarowania przestrzennego okreslone w:

»  Strategii rozwoju wojewddztwa zachodniopomorskiego,

»  Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,

»  Strategii rozwoju gminy.

Strategia rozwoju wojewddztwa zachodniopomorskiego do roku 2030 stanowi
podstawe dla ksztattowania i prowadzenia przez samorzad wojewddztwa polityki regionalnej
w perspektywie sredniookresowej. Okresla ona misje Pomorza Zachodniego, jako ,lidera
niebieskiego | zielonego wzrostu, zapewniajgcego wysokg jako$¢ Zzycia mieszkancow”.
Stawiajgc jednoczesnie cele jego rozwoju ukierunkowane na:

1) Cel | Otwarta spotecznos¢ - cel ukierunkowany na zaangazowanie wspoélnot

lokalnych i spotecznych,

2) Cel Il Dynamiczna gospodarka - cel ukierunkowany na wykorzystanie potencjatu
dla rozwoju niebieskiej i zielonej gospodarki,

3) Cel Il Sprawny samorzad - cel ukierunkowany na budowe trwatych powigzan
funkcjonalnych w regionie stuzgcych optymalizacji naktaddéw i maksymalizacji
efektow,

4) Cel IV Partnerski region - cel ukierunkowany na cyt.: "efektywne dyskontowanie
potozenia geograficznego Pomorza Zachodniego na mapie Europy i basenu Morza
Battyckiego®.

Wdrozenie Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030

rozpoczyna jeden z kluczowych elementéw przygotowania regionu Pomorza Zachodniego do
nowej perspektywy finansowej funduszy europejskich.

"Rozwdj regionalny to proces przemian prowadzgcy do osiggniecia lepszego, bardziej
zaawansowanego Stanu: poprawy istniejgcych i tworzenia nowych walorow uzytkowych
wojewodztwa ksztaftujgcych jego konkurencyjnoS¢, poszerzania mozliwoSci rozwoju
gospodarki i tworzenia nowych i nowoczesnych miejsc pracy, stwarzania jak najlepszych
obiektywnie warunkéw do zycia mieszkanncom wojewddztwa (zarébwno w S$rodowisku
lokalnym, jak i regionalnym) oraz poprawy walorow lokalnego i regionalnego ekosystemu i
fadu przestrzennego".

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego wskazuje na mozliwosé
wyboru sposrod wskazanych celdw rozwojowych poszczegélnym obszarom aktywnosci
samorzadu wojewddztwa. Identyfikuje ona obszary priorytetowe, dla ktérych sformutowano
cele strategiczne polityki rozwoju wojewodztwa zachodniopomorskiego, wyznaczajgce
Sciezke do osiggniecia zamierzonej wizji rozwoju regionu w perspektywie do roku 2030.

Wszystkie kierunkowe dziatania sektorowe realizowane w ramach szerokiego obszaru
aktywnosci samorzgdu wojewodztwa pozostajg zbiezne ze strategicznym wyborem lub tez
stanowig jego dopetnienie. Realizacja Strategii obejmuje aktywno$¢ wszystkich jednostek
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samorzadu terytorialnego Pomorza Zachodniego, podmiotéw gospodarczych tworzgcych
miejsca_pracy, instytucji spotecznych dziatajgcych na rzecz podnoszenia jakosci zycia
mieszkancow i wzmacniania spojnosci _spotecznej regionu, szkét wyzszych i osrodkow
naukowo-badawczych, ktérych dziatalno$¢ wpisuje sie w proces przedsiebiorczego
odkrywania regionalnych inteligentnych specjalizacii, instytucji oswiaty i kultury budujgcych
kompetencje mieszkancow, czy tez instytuciji partnerskich makroregionu Polski Zachodniej.

Strategia wskazuje na wizje wojewddztwa zachodniopomorskiego w 2030 roku jako
regionu o nowoczesnej i zroznicowanej gospodarce wykorzystujgcej walory geograficzne i
Srodowiskowe, oferujgce doskonate warunki do zycia dla obecnych i przysztych
mieszkancow. Jest reqionem konkurencyjnym, stwarzajgcym moZzliwosci rozwoju zarowno
mieszkancom, jak i podmiotom gospodarczym.

Kolejnym dokumentem zewnetrznym majgcym wplyw na rozwoj miasta Dartowo oraz
ksztattowanie jego rozwoju, bedgcym jednoczesnie powigzanym ze Strategig rozwoju
wojewddztwa zachodniopomorskiego jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego przyjety Uchwatg Nr  XVII/214/20 Sejmiku
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Wao,.
Zachodniopomorskiego z dnia 27 lipca 2020 r., poz. 3564), ktory wskazuje na nastepujgce
przyjete cele, j. na:

1) koordynacje elementéw planowania rozwoju wynikajgcych ze zobowigzan

miedzynarodowych, planowania krajowego, regionalnego i lokalnego,

2) dostarczenie informacji o wojewoddztwie, zwlaszcza o jego uwarunkowaniach
przestrzennych i kierunkach rozwoju w tej dziedzinie.

Realizacja poszczegdlnych celéw planu nadaje ramy przestrzenne opisanej powyzej strategii
rozwoju wojewodztwa.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ma za
zadnie formutowanie celdow gospodarowania przestrzenia wojewddztwa i zasad ich
ksztattowania, a takze okresla kierunki polityki przestrzennej w dtugiej perspektywie. Stanowi
podstawe do konstruowania programow operacyjnych rozwoju wojewodztwa.

Nalezy podkres$lic, ze Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, stanowi podstawe do formutowania wnioskéw do studiow
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i ich oceny pod katem realizacji celéw regionalnych.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego jest
planem o charakterze regionalnym, ktéry stanowi element szeroko pojetego planowania
strategicznego bedac jednoczesnie podstawowym narzedziem koordynacji zamierzen
organizacyjnych, spotecznych, gospodarczych i innych, bedgcych przedmiotem
zainteresowania samorzadu wojewddzkiego w  przestrzeni, stuzac jednoczesnie
przestrzennej konkretyzacji celow sformutowanych w strategii rozwoju wojewddztwa i w
innych dokumentach programowych.

"PZPWZ nie jest aktem prawa miejscowego i nie narusza uprawniefi gmin w zakresie
planowania miejscowego; nie stanowi tez podstawy prawnej wydawania decyzji
administracyjnych. Plan jest aktem kierownictwa wewnetrznego i wigze wiadze
wojewddztwa, a takze inne podmioty administracji publicznej w zakresie respektowania
priorytetow rozwojowych i prowadzenia polityki przestrzennej zgodnie z ustalonymi
kierunkami. Stanowi wytyczne dla dokumentow wojewddzkich (strategicznych i
operacyjnych) w zakresie realizacji polityki przestrzennej wojewodztwa".

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego stanowi
réwniez podstawe do formutowania wnioskéw do studidw uwarunkowanh i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i ich oceny pod katem realizacji celéw regionalnych. Ma ona za zadanie
dostarcza¢ samorzgdom lokalnym i inwestorom informacje, jakie dobre praktyki powinni
stosowaC w gospodarowaniu przestrzenig. W swych kierunkach zaktada szereg dziatan
stuzgcych realizacji zatozonych celéw poprzez ustalenia, zalecenia, rekomendacje i projekty.
Przy czym forma ustalen nalezy do dziatan lub zasad, ktore powinny zosta¢ wprowadzane
do dokumentoéw planowania przestrzennego, powstajacych na obszarze wojewddztwa, w
tym miedzy innymi do studiow uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gmin oraz do dokumentdéw krajowych i miedzynarodowych odnoszacych sie do przestrzeni
wojewodztwa.

Forma zalecen, rekomendacji i projektow jest formg nieostrg i daje samorzadom
lokalnym mozliwosé decyzyjnosci i wyboru sposréd wskazanych celéw i kierunkéw, ktére to
jednak powinny by¢ brane pod uwage przy sporzadzaniu dokumentéw dotyczgcych
planowania przestrzennego, powstajgcych na obszarze wojewodztwa.

,<Zalecenia wskazujg na sposoby realizacji celow i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego,  zapewniajgcych  spéjno$¢  regionalnego  systemu  planowania
przestrzennego. Uwzglednienie zalecen w dokumentach planistycznych jest weryfikowane w
trakcie opiniowania tych dokumentéw” natomiast rekomendacje i projekty sg wytgcznie
propozycjami realizacji zatozonych celéw.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego dla miasta
Dartowa wskazuje na:

1) Kierunek 1. Ochrona wskazanych i rekomendowanych do ustanowienia pomnikéw historii
wraz z ich otoczeniem, poprzez zahamowanie degradacji obiektéw zabytkowych i débr
kultury wspotczesnej, poprawa ich stanu i sposobu wykorzystania tj.:

a) PHS3. zatozenia staromiejskiego w Dartowie,

b) PH9. Zamku Ksigzat Pomorskich w Dartowie,
2) Kierunek 2. Obszarowa ochrona obiektow dziedzictwa i krajobrazu kulturowego wskazana
jako ustalenia:

a) Ochrona walorow wskazanych obszarow kulturowo-krajobrazowych, w tym
zachowanie ich charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze
tacznego stosowania przepisow dotyczacych ochrony zabytkéw, krajobrazu i
Srodowiska przyrodniczego poprzez:

- ochrone historycznego uktadu siatki ulic, przestrzeni publicznych, linii zabudowy,
gabarytow i formy obiektow budowlanych,

- ochrone otoczenia zabytkow w celu wlasciwego wyeksponowania obiektu,

- uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywanych materiatow,
technik i tradycji budowlanych, podczas remontdéw; renowacji, adaptacji,
rozbudowy itp.

- ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,

- poprzedzanie  lokalizacji  obiektéw  wielkokubaturowych i  dominant
wysokosciowych analizami wptywu tych inwestycji na krajobraz, w celu
minimalizacji negatywnego oddziatywania,

- ujednolicenie i dostosowanie elementoéw matej architektury, ptotow, ogrodzen,
nawierzchni ciggow pieszych do lokalnej tradycji budowlanej,

- porzadkowanie, utrzymywanie i uzupetnianie zespotow zieleni; ochrona
obsadzen alejowych wzdluz ciggéw komunikacyjnych oraz uzupetnianie ich
brakujgcych fragmentow,
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- zastosowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggow komunikacyjnych — zwilaszcza
gtébwnych wjazdéw do miejscowosci, w przypadku lokalizacji obiektéw
zwigzanych z funkcjg produkcyjna, magazynows itp.

- ochrone sylwety miasta Dartowo,

- odpowiednie ogrodzenie, uporzgdkowanie i oznakowanie cmentarzy,

- w obrebie obszarow wystepowania reliktéw osadnictwa pradziejowego zachowa-
nie uktadu topograficznego, ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania
sie dzikiej zieleni, odpowiednie oznakowanie, okresowe monitorowanie stanu,

- zapewnienie publicznego dostepu do brzegdéw zbiornikdw wodnych,

- przywrécenie miejscowosciom zwigzkéw z woda: rewitalizacja nabrzezy oraz
ksztattowanie nowej zabudowy nadwodnej,

- ochrone i utrzymanie historycznych elementow technicznej infrastruktury wodne;j.

b) Ochrona cech topografii terenu; ochrona punktéw widokowych, sylwet miejscowosci,
dominant kulturowych oraz miejsc ich ekspozyciji;

¢) Utrzymanie w miare mozliwosci funkcji portéw i przystani rybackich z wtasciwymi
atrybutami lub nadanie im nowych funkcji, przy jednoczesnym nawigzaniu do ich
tradycyjnego wykorzystania; utrzymanie z wody i ladu ekspozycji historycznych dominant
zespotéw staromiejskich; ochrona i ksztattowanie miejscowosci nadmorskich poprzez:
ochrone tradycyjnej zabudowy miejscowosci nadmorskich oraz ochrone przestrzeni
publiczne;j.

3) Kierunek 2. Rozbudowa potencjatu gospodarki morskiej w oparciu o porty morskie jako
zalecenia zadania rzadowego, tj.: tworzenie w portach morskich i w ich otoczeniu
infrastruktury na potrzeby eksploatacji geologicznych zasobéw morza.
4) Kierunek 4. Wspieranie wzrostu gospodarczego poprzez rozwdj turystycznego potencjatu
endogenicznego wojewddztwa jako zadanie rzgdowe poprzez "Rozwdj funkcji turystycznych
w portach morskich i przystaniach morskich".
5) Kierunek 2. Usprawnianie systemu drég wojewddzkich, spojnego przestrzennie z
systemem drég krajowych jako ustalenie - Droga Wojewddzka Nr 203 (Dartowo — granica
wojewddztwa).
6) Kierunek 5. Rozwdj transportu morskiego, jako:

[. ustalenie:

a) modernizacja infrastruktury portu w Dartowie,

b) przebudowa wejscia do Portu Dartowo,

c) budowa nabrzeza refulacyjnego na potrzeby obstugi statkow handlowych w Porcie
Dartowo

Il. zalecenie:

a) Rozwqj funkcji matych portdéw i przystani morskich

b) Poprawa dostepnosci portéw przez modernizacje potgczen kolejowych i drogowych
7) Kierunek 7. Rozwdj i zapewnienie bezpiecznego funkcjonowania transportu lotniczego,
jako zalecenie poprzez uwzglednienie w polityce przestrzennej gminy niezaktéconego
funkcjonowania lotniczych urzadzen naziemnych (LUN), w tym stuzgcych temu celowi
powierzchni ograniczajgcych zabudowe (BRA); obowigzek uzgadniania z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego (ULC) miejscowych planéw zagospodarowania oraz studiéw dla gmin,
w granicach ktorych zlokalizowane sg lotniska, znajdujg sie lotnicze urzadzenia naziemne
lub wyznaczono BRA.
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8) Kierunek 2. Rozbudowa i modernizacja sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, jako
ustalenie dotyczgce:

a) potaczenia transgranicznego ze Szwecjg i z Niemcami oraz wyprowadzenie mocy z
OZE na poziomie napiecia 400 kV,

b) Budowa, przebudowa i modernizacja sieci dystrybucyjnej wysokiego napiecia WN-
110 kV: budowa dwutorowej linii proj. GPZ Mielno — do linii Dunowo-Dartowo,

¢) modernizacja linii Ustka-Piehkowo-Dartowo.

9) Kierunek 9: Zahamowanie wzrostu i obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego oraz
przeciwdziatanie skutkom suszy jako ustalenie Realizacji Programu ochrony brzegow
morskich zaktadajgcego:

a) budowe, rozbudowe, utrzymanie i usuwanie uszkodzen w systemie zabezpieczenia
przeciwpowodziowego terenéw nadmorskich,

b) zapewnienie stabilizacji linii brzegowej wg stanu z 2000 r. i zapobieganie zanikowi
plaz,

¢) monitorowanie brzegéw morskich, ich stanu aktualnego, w celu wskazania
niezbednych dziatan stuzgcych ich ochronie.

Cel X. Rozwoj infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ministerstwo
Obrony Narodowej dgzy do utrzymania w regionie posiadanego potencjatu sit i srodkow
bojowych oraz do integracji zarzadzania i administracji terenami zamknietymi w ramach
garnizonéw: m. in. w Darfowie.

Cel Xll. Racjonalizacja rozwoju gospodarczego i ochrona zasobow w obszarze
funkcjonalnym Strefy Przybrzeznej.

Kierunek 1. Rozwijanie regionalnych specjalizacji w oparciu o ochrone i wykorzystanie
endogenicznych potencjatow przyrodniczych i kulturowych. Ustalenie realizacji programu
ochrony brzegéw morskich poprzez:

a) budowe, rozbudowe, utrzymanie i usuwanie uszkodzen w systemie zabezpieczenia
przeciwpowodziowego terendéw nadmorskich,

b) zapewnienie stabilizacji linii brzegowej wg stanu z 2000 r. i zapobieganie zanikowi
plaz,
c) monitorowanie brzegéw morskich, ich stanu aktualnego, w celu wskazania
niezbednych dziatan stuzgcych ich ochronie,
d) rozbudowe portu morsko-rzecznego w Dartowie,
e) Zalecenie - Rozwdj funkcji turystycznych w portach i przystaniach morskich
f) Zalecenie - Zagospodarowanie nadmorskich obszaréw portowych uwzgledniajgce
funkcje przetadunkowg oraz rybackg
Kierunek 2. Poprawa wewnetrznej spéjnosci komunikacyjnej oraz dostepnosci do osrodka
wojewodzkiego poprzez modernizacje drog wojewodzkich w pasie bezposredniej obstugi
wybrzeza: droga wojewodzka nr 203.

Miasto Dartowo nhie posiada do tej pory ,Strategii Rozwoju Miasta Dartowo”, a jest to
dokument wewnetrzny majagcy na celu okreslenie pewnego rodzaju planu strategicznego
rozwoju miasta. Strategia miasta generalnie ma za zadanie wytyczenie ogélnych kierunkow,
w ktorych miasto ma sie rozwija¢, przy danych ograniczeniach oraz ramach przyjetego
horyzontu czasowego.

Nalezy podkresli¢ tu, ze dobrze opracowana stratega ma dla miasta ogromne
znaczenie przede wszystkim o wymiarze praktycznym — dzieki jej kompleksowosci dziatan
realizowanych przez samorzad, efektywnemu administrowaniu srodkami oraz zasobami, a
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takze zapewnieniu spojnego powigzania celéw strategicznych z programami operacyjnymi, a
tym samym wykorzystaniu w optymalny sposéb potencjatu oraz walorow miasta.

Strategia ma za zadanie sformutowanie celdw i wizji, ich konkretyzacji oraz wyraznego
oddzielenia planowania strategicznego od operacyjnego.

Podsumowujgc, wtadciwa realizacja strategii na pewno bedzie miata znaczny wplyw na
rozwdj i promocje miasta oraz poprawe struktury przestrzennej miasta, a takze jego estetyki i
bezpieczenstwa.

Kolejnymi dokumentami wewnetrznymi majgcymi wptyw na ksztatt i opracowanie
niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkéw miasta Dartowo jest:

1)  Strategia Rozwoju Turystyki Miasta Dartowa, kwiecien 1999 r.
2)  Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych Miasta Dartowo na lata 2014-2020,
3) Raport o stanie gminy Miasto Dartowo za rok 2019 i 2020,

4)  Gminny Program Opieki nad Zabytkami gminy Miasto Dartowo na lata 2016 — 2020,
ktérego gtdwnym celem jest ,okreSlenie dziatan ochronnych | opiekunczych
wynikajgcych z kompetencji samorzadu gminnego | zobowigzan prawnych ich
posiadaczy, poprzez wskazanie koniecznych do wykonania zadan | wskazanie
sposobow ich realizacji, dla osiagniecia odczuwalnej spotecznie poprawy ich kondycji i
utrzymania warto$ci krajobrazu kulturowego miasta".

Srodkiem realizacji tych zatozen jest ustalenie w programie uwarunkowan, dotyczacych

zasad finansowania i organizacji dziatan ochronnych w stosunku do $rodowiska

kulturowego oraz dziatan edukacyjnych i wychowawczych wobec spotecznosci
miejskiej, czyli:

a) uwzglednianie uwarunkowan ochrony zabytkéw przy sporzgdzaniu i zmianie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

b)  wspieranie dziatah zmierzajgcych do pozyskania srodkéw finansowych na opieke
nad zabytkami,

c) podejmowanie i okreslanie warunkéw wspétpracy z wiascicielami obiektéw
zabytkowych,

d) inicjowanie i wspieranie dziatahn edukacyjnych, informacyjnych, turystycznych i
innych majgcych na celu propagowanie znajomos$ci zabytkow i opieki nad
zabytkami.

Pozostate istothe opracowania-dokumenty, majgce wptyw na ksztattowanie sie

zagospodarowania i rozw¢j miasta, to: Uchwalony w 2014 r. "Lokalny Program Rewitalizacji

Miasta Dartowo na lata 2017 - 2023" (Uchwata NR XLVII/357/2017 Rady Miejskiej W

Dartowie z dnia 22 listopada 2017 r.), ktéry ma za zadanie realizowaé nastepujgce cele:

» Cel 1 - Odnowy przestrzeni publicznej w celu zwiekszenia jej atrakcyjnosci
turystycznej;

» Cel 2 - Zwigkszenia dostepu mieszkancéw do aktywnosci spotecznej;

» Cel 3 - Podniesienia jakosci zycia w miescie poprzez odnowe przestrzeni
zdegradowanych;.

W wyniku przeprowadzonych analiz w przedmiotowym opracowaniu wskazano
przedsiewziecia, ktdére w najwyzszym stopniu wptywajg na realizacje celdéw spotecznych oraz
umozliwiajg integracje z innymi projektami, realizowanymi przez partnerow. Poprzez
realizacje przedsiewzie¢, nadane zostang nowe funkcje gospodarcze obszaréw, a takze
turystyczne, co jest bardzo wazne w kontekscie rozwoju Miasta. Nalezg do nich:
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1) PARK ERYKA, ktory jest miejscem atrakcyjnym turystycznie oraz waznym punktem
integracji spotecznej,
2) REJON OSIEDLA BEMA jako miejsce niewykorzystanej aktywnosci spotecznej,

3) REWITALIZACJA OBSZARU STAREGO MIASTA, jako miejsca o wysokim potencjale
turystycznym i mieszkalnym,

4)  zagospodarowanie przestrzeni miejskiej na cele zwigzane z aktywnoscig seniorow,
5)  BULWAR ZACHODZACEGO StONCA,

6) zagospodarowanie przestrzeni przy budynkach socjalnych poprzez nadanie jej nowych
funkcji oraz wykorzystanie potencjatow,

7) MIEJSCA KULTURY DARLOWA, ktére sg waznymi obiektami spedzania czasu
wolnego mieszkancéw,

8) PRZYWROCENIE HISTORYCZNYCH FUNKCJI OBSZARU TARGOWEGO ORAZ
SRODMIEJSKIEGO.

1.2 POLOZENIE MIASTA, JEGO POWIAZANIA I POZYCJA W
REGIONIE
Dartowo (niem. Riigenwalde) — to nadmorskie miasto o wspétrzednych geograficznych
54°25'15"N 16°24'38"E i powierzchni 20,21 km?, potozone w pétnocno-zachodniej czesci
Polski, na Pobrzezu Koszalinskim, w pétnocnej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego,
w powiecie Stawienskim, na Pomorzu Zachodnim, w dolinie rzeki Wieprzy i Grabowej, ktére
stanowi 1,91% powierzchni powiatu Stawienskiego.

Prawa miejskie Dartowo uzyskato w 1312 roku. Uktad miasta, nie zmienit sie do dnia
dzisiejszego. Uktad ulic Starego Miasta, pozostaje bez zmian do dnia dzisiejszego.

Dartowo posiada rowniez barwng, ciekawg i burzliwg historie, a takze stanowi niematg
skarbnice zabytkéw. Wiekszos¢ z nich zachowata sie do dnia dzisiejszego w dobrym stanie.
Niepowtarzalng pertg Dartowa jest Zamek Ksigzat Pomorskich, gdzie obecnie znajduje sie
Muzeum. W samym centrum miasta zlokalizowany jest Kosciot Mariacki, z najwyzszg w
miedcie 60-cio metrowg wiezg oraz sarkofagami Krola Eryka, Elzbiety, zony ostatniego
Ksiecia Pomorskiego i Jadwigi Ksiezniczki Pomorza.

W obejsciu Swiagtyni znajduje sie specyficzne Lapidarium, w ktérym zgromadzono
pozostatosci z pobliskich cmentarzysk az czterech wyznan: katolickiego, ewangelickiego,
prawostawnego i zydowskiego.

Na Rynku Miejskim znajduje sie Pomnik Rybaka, u stop ktérego znajduje sie Galeria
Ryb Morza Battyckiego oraz Ratusz Miejski z pieknie zachowanym renesansowym portalem,
znajdujgcym sie tuz nad drzwiami wejsciowymi.

W miescie Dartowo znajduje sie rowniez Brama Kamienna, bedgca jedynag
pozostatoécig po dawnym obwarowaniu miasta, niewielki Kosciét Swietego Jerzego i
zastugujacy na szczegding uwage Kosciot Swietej Gertrudy, ktéry jest jedynym przyktadem
skandynawskiego gotyku na catym polskim Pomorzu.

Miasto Dartowo zaliczane jest obecnie do grupy matych miast, cho¢ stanowi duze
kapielisko morskie rozdzielone rzekg Wieprza na dwie czesci o nazwie: Dartowko i Racistaw,
potocznie nazwane Dartdwkiem Wschodnim i Dartbwkiem Zachodnim. Stanowi ono
nadmorski kurort, cieszacy sie uznaniem wsréd turystdw i wczasowiczow, ktéry oferuje
dostep do ponad 5 km szerokich plaz. Przy ujsciu rzeki Wieprzy Dartowo posiada rowniez
preznie rozwijajacy sie Port Morski z funkcjami: handlowg, pasazerska, rybackg i jachtowg z
nowoczesng maring, dziesigtkami statkow i todzi wedkarskich, co daje mu mocng pozycje w
regionie.
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Miasto Dartowo jest rowniez regionalnym osrodkiem kulturalnym. W okresie letnim
odbywajg sie na jego terenie liczne koncerty. Dartowo poza tym jest miastem dobrze
skomunikowanym drogami wojewddzkimi ze Stawnem (ok. 14 km miedzy granicami
administracyjnymi) i Koszalinem (ok. 30 km miedzy granicami administracyjnymi). Bliskie
pofozenie miejscowosci Stawna i Koszalina, stanowi wazne wezty komunikacyjne zaréwno
kolejowe jak i drogowe na trasie Berlin — Szczecin — Gdansk, co pozwala na dogodng
komunikacje Dartowa z resztg kraju.

Liczba ludnosci w Miescie Dartowo, posiadajgca meldunek staty wg stanu na dzien 31
grudnia 2020 r. wynosita 12762 osoby.
Dla poréwnania liczba mieszkahcow miasta posiadajgca meldunek staty we
wczesniejszych latach wynosita w :
» 2016 r. - 13263 osoby
2017 r. - 13134 osoby
2018 r. - 12926 osoby
2019 r. - 12768 osoby
2020 r. - 12762 osoby.
Wedtug danych GUS $redni wskaznik gestosci zaludnienia, w 2019 r. wynosit 680,8

os./km? 58,6% mieszkancéw Dartowa jest w wieku produkcyjnym, 16,0% w wieku
przedprodukcyjnym, a 25,3% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

W 2015 roku w Dartowie wprowadzono podziat miasta na 5 Rad Osiedli o nazwie:
Osiedle Zachod, Osiedle Potudnie, Osiedle Bema, Osiedle Centrum, Osiedle Dartowko.
Zarzad Rady Osiedla sktada sie z przewodniczgcego, wiceprzewodniczgcego oraz
sekretarza. Kazda Rada posiada odrebny zarzad i dostaje do dyspozycji fundusze z budzetu
miasta, ktérymi gospodaruje wedtug wtasnego uznania. Kadencja Rady Osiedla trwa 4 lata.

YV V V V

W biezgcej kadencji ukonstytuowaty sie cztery rady osiedli: Zachod, Potudnie, Bema i
Centrum. Rada osiedla Dartéwko nie ukonstytuowata sie ze wzgledu na zbyt matg liczbe
chetnych do udzielania sie spotecznego.

Na terenie miasta funkcjonuje(-3):

e ponad 2 tysigce podmiotdw gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ na terenie
miasta

e 5 placéwek zaktadow opieki zdrowotnej, w tym jedna pomoc dorazna i jedno
laboratorium analityczne;

o 7 aptek;

e 1 placéwka pomocy spotecznej, tj. Miejski Osrodek pomocy Spotecznej;
e 1 Dom Hospicyjno — Opiekuiczy CARITAS im. Bpa Czestawa Domina,
e 2 Ztobki;

e 7 przedszkoli, w tym spoteczne i prywatne;

o 2 szkoty podstawowe — w tym jedna spoteczna;

e 1 technikum (szkota srednia),

e obiekty zbiorowego zakwaterowania, w tym obiekty catoroczne oraz hotele dwu i trzy
gwiazdkowe, a takze pensjonaty jedno- i dwugwiazdkowe.

e kamping i pole biwakowe.

Dartowo jest miastem, ktdre rozwija sie w oparciu o funkcje administracyjno —
ustugowa, w tym w duzej mierze turystyczng oraz portowo - przetadunkowo - produkcyjna.
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Strukture dziatalnosci gospodarczej w miescie tworzg gtdwnie firmy dziatajgce w
ustugach zwigzanych z zakwaterowaniem i gastronomig, a takze handlem. W strukturze firm
odznacza sie rowniez sektor budowlany.

Gmina - Miasto Dartowo jest wiascicielem 484,3587 ha gruntow na terenie miasta
Dartowo, w tym 6,94 ha gruntdéw na terenie wsi Zukowo Morskie zabudowywanych
oczyszczalnig sciekéw (zrédto - Raport o stanie gminy Miasto Dartowo za rok 2020).

Podsumowujgc, potozenie Dartowa jego roznorodno$¢ i bogactwo zasobow
uzytkowych $rodowiska oraz walory przyrodniczo — krajobrazowe regionu, stanowity i
stanowi¢ bedg o rozwoju wielu funkcji gospodarczych uwarunkowanych srodowiskowo
(gospodarka morska, turystyka i rekreacja, lecznictwo uzdrowiskowe), przy koniecznosci
zachowania, w mozliwie najmniej zmienionej postaci, niektorych elementow srodowiska
przyrodniczego.

Wybrzeze potudniowego Battyku, dolina rzeki Odry oraz strefa pojezierzy sg
elementami srodowiska najbardziej wyrdzniajgcymi obszar wojewoddztwa na tle kraju. Te
struktury geomorfologiczno-hydrograficzne sg czescig waznych korytarzy ekologicznych o
europejskim zasiegu, a ich skrzyzowanie w przebiegu réwnoleznikowym (Morze Baltyckie-
Morze Poétnocne, Pojezierze Pomorskie - Mecklemburgische See) i potudnikowym (dolina
Odry z obszarem estuarium - Zatoka Pomorska) na obszarze wojewoddziwa
zachodniopomorskiego stanowi wazne ogniwo w sieci strategicznych weztéw ekologicznych
Europy.

Obszar pétnocno - zachodniej czes¢ Polski jest waznym ogniwem integrujgcym
przestrzen przyrodniczg w tej czesci Europy. Korzystne potozenie geograficzne miasta z
dostepem do morza, bezposrednim dowigzaniem do drogi krajowej i drég wojewddzkich, z
dojazdem do linii kolejowych o znaczeniu panstwowym, sprawia, iz Dartowo generalnie jest
jednostkg osadniczg dobrze dostepna.

Majgc na uwadze powyzsze, posiadajgce od ponad 710 lat prawa miejskie Dartowo
jest jednym z najstarszych miast Pomorza, znanym poza granicami kraju nadmorskim
osrodkiem turystycznym, ktérego liczba turystow z roku na rok rosnie i waznym portem
regionalnym, a swoje znaczenie i rozgtos zawdziecza przede wszystkim swojemu potozeniu,
blisko$ci morza i potgczeniu z nim ujsciowego odcinka rzeki Wieprzy.

2 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA I ZAINWESTOWANIA

MIASTA ORAZ JEGO UZBROJENIA - ANALIZY STANU

ISTNIEJACEGO.

2.1 PRZEZNACZENIE I ZAGOSPODAROWANIE TERENU A tAD
PRZESTRZENNY.

Na wstepie nalezy zwroci¢ uwage na nastepujgca kwestie, czym jest przeznaczenie i
zagospodarowanie terenu.

Przeznaczenie terenu nalezy rozumiec jako okreslenie celu, ktéremu na przyszto$é
teren ten ma stuzy¢, natomiast zagospodarowaniem terenu bedzie to konkretny sposoéb
faktycznego wykorzystania danego terenu.

W niniejszym opracowaniu studium wzieto pod uwage dotychczasowe przeznaczenie
terenu, ktére wigze sie z:

- analizg ustalen zawartych w dotychczas obowigzujgcym  Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dartowa,
uchwalonego uchwatg XL1/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego
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2010 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Darfowo”,

- postanowieniami obowigzujgcych na terenie miasta Dartowa miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

- celom, ktérych teren stuzy lub moze stuzyc.

Natomiast w kontekscie zagospodarowania terenu brano pod uwage jego faktyczne
wykorzystanie, ktére jest w peini zgodne z obowigzujacymi na terenie miasta Dartowa
planami miejscowymi.

Podkredli¢ nalezy réwniez, ze powierzchnia miasta Dartowa jest w 97,3% (dane GUS)
pokryta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, co wigze sie z wysoko
pojetym tadem przestrzennym w jego obrebie, gdyz fad przestrzenny oznacza takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ i w uporzgdkowanych relacjach
uwzglednia wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Jest to sytuacja rzadko spotykana
w polskich samorzadach. Oznacza to, ze inwestowanie i rozwoj w poszczegodlnych czesciach
Dartowa moze odbywaé sie ptynnie, bez oczekiwania na dtugie procedury planistyczne.

Zasada tadu przestrzennego nie moze stanowi¢ samodzielnej podstawy dla
wydawanej decyzji administracyjnej (decyzji o warunkach zabudowy), ale musi by¢
uwzgledniana przy uchwalaniu studium oraz planu miejscowego. W tym ujeciu pojecie tadu
przestrzennego stanowi podstawe do rekonstrukcji norm prawnych i ma charakter
bezposrednio obowigzujgcy organy w procesie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej (por. wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 6 pazdziernika 2011 r., Il
SA/Go 499/11, LEX nr 965324). W kontekscie tym nalezy dodaé, ze kazde wyznaczenie w
akcie polityki przestrzennej ograniczen wykonywania prawa wiasnosci musi by¢:

— adekwatne szczegotowo;
— profesjonalne;

— wiarygodnie uzasadnione (por. wyrok WSA w Warszawie z dnia 16 lutego 2011 r., IV
SA/Wa 2084/10, LEX nr 896587).

Podkresli¢ nalezy réwniez, ze rozwdj przestrzenny miasta Dartowa od 1988 r.
regulowany byt ustaleniami Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dartowo, zatwierdzonego Uchwatg Nr [11/10/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Dartowie.
Dokument ten, na mocy ustaw: 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
(Dz. U. Nr 15, poz. 41 ze zm.) i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), utracit moc obowigzujgca.

Od 2006 roku rozwdj przestrzenny miasta Dartowo ksztattowaty kierunki studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo
uchwalonego Uchwatg Nr XXII1/200/96 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 24 maja 1996 r.,
zmienionego Uchwatg XLVI1/445/06 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 27 marca 2006 r. oraz
sukcesywnie uchwalane, po tym czasie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W 2010 roku Rada Miejska w Dartowie uchwalita kolejng zmiane Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dartowa (Uchwata
XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 r.), tym razem jako nowy
dokument o nazwie "Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasto Darfowo”, wyznaczajgc tym samym nowe Kkierunki
zagospodarowania miasta.

Przeprowadzajgc analize stanu istniejgcego miasta Dartowo, zauwazy¢ nalezy, Zze na
jego przestrzenny rozwoj i ksztatt jego zagospodarowania miaty i majg wptyw jego warunki
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naturalne oraz uksztattowane historycznie, w tym stare miasto wraz z zamkiem, ktore
znajduje sie na prawobrzezu rzeki Wieprzy (w odlegtosci ca 3 km od morskiej linii
brzegowej). Rzeka natomiast rozdziela tkanke wspoétczesnego miasta, z jego osiedlami
nadmorskimi na czes¢ wschodnig i zachodnig, az do jej ujscia do Morza Battyckiego.

Uwarunkowania geograficzne wptynety na strukture funkcjonalno-przestrzenng
miasta oraz na utworzenie portu w nurcie gtdwnym rzeki, w czesci przymorskiej oraz budowe
nabrzezy portowych, wraz z terenami portowymi i zapleczem w odlegtosci 3 km w gore rzeki.

Funkcje osadnicze rozciggajg sie wzdtuz nurtu gtdwnego rzeki Wieprzy i kanatéw
portowych, ale ich koncentracja wystepuje w rejonie starego miasta i rozcigga sie w kierunku
wschodnim, obejmujgc tereny o warunkach korzystnych dla budownictwa, co w konsekwencji
doprowadza do oddalenia sie gtdéwnej tkanki miasta od morza.

Rejony nadmorskie (Dartdéwko), potozone sg zaréwno po prawej, jaki i po lewej
stronie rzeki Wieprzy, koncentrujg gtownie funkcje turystyczno-rekreacyjne, zwigzane w
wypoczynkiem nadmorskim, wraz z terenami portowymi, o charakterystycznym
zagospodarowaniu dla ujsciowych terendw przymorskich.

W strukturze przestrzennej zagospodarowania miasta Dartowo wyrdznia sie
nastepujgce obszary warunkujgce dotychczasowe uzytkowanie, jak i zagospodarowanie,
ktére obejmujg przede wszystkim:

o pas techniczny w administracji Urzedu Morskiego;

o tereny uzytkowane przez wojsko bedace terenami zamknietymi;

o tereny uzytkdédw rolnych, niewymienione w decyzjach w sprawie wyrazenia
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

o ciggi watow przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki Wieprzy i Grabowej oraz
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (w rozumieniu ustawy Prawo
Woaodne );

o tereny infrastruktury drogowej i kolejowej oraz infrastruktury liniowej o
charakterze ponadlokalnym, tranzytowym i gtdbwnym;

o tereny portu;

o tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej;

o tereny przestrzeni publicznej z terenami zieleni, sportu i rekreac;ji;

o tereny obiektow i urzgdzen turystycznych i wypoczynkowych.

Wiekszos¢ z ww. struktur funkcjonalno-przestrzennych charakteryzuje sie swoistymi
formami uzytkowania i zagospodarowania terendw, ktére w niewielkim zakresie mogg byé
zmienione lub przeksztatcone.

Pas techniczny zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 2 i art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej jest
obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym 2z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony srodowiska i moze by¢ wykorzystywany do innego celu jedynie, za
zgodg wiasciwego terytorialnie dyrektora urzedu morskiego, wydang w drodze decyzji, ktora
jednoczesnie okresla warunki takiego wykorzystania.

Ciagi waloéw przeciwpowodziowych wzdiuz rzek Wieprzy i Grabowej nalezg do
szczegoblnej formy zagospodarowania. Ich gtdéwng funkcjg jest ochrona terenéw — trwatych
uzytkdéw zielonych przed zalewami powodziowymi. Dotyczy to przede wszystkim rejonow
potudniowo-zachodnich i potudniowych.
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Podkreslic nalezy, ze zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz.U z
2021 r. poz. 2233 z pdzn. zm.) za obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi - nalezy
rozumie¢ obszary, na ktérych istnieje znaczgce ryzyko powodzi lub jest prawdopodobne
wystgpienie znaczgcego ryzyka powodzi, natomiast za obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig - nalezy rozumiec:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
o ktérych mowa w art. 224 ww. ustawy, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce z
ww. ustawy.

Formy zagospodarowania potozonych wzdtuz watéw przeciwpowodziowych terendw
muszg sie liczy¢ z bezwzglednym uwzglednieniem warunkow technicznych ochrony przed
powodzig. Czynnik ten posiada istotne znaczenie rowniez dla terenéw potozonych wzdtuz
kanatu portowego (gtéwny nurt rzeki Wieprzy) i ujsciowego odcinka rzeki Grabowej — dotyczy
to zwtaszcza terendw zabudowy mieszkaniowej, turystyczno-wypoczynkowej oraz ustugowej
Dartbwka Zachodniego. Na zalania powodziowe narazone sg zachodnie i potudniowo-
zachodnie poldery trwatych uzytkdéw zielonych. Zasieg przestrzenny zalewoéw przedstawiono
na zatgczniku graficznym dotyczacym uwarunkowan studium Zzagospodarowania
przestrzennego miasta Dartowo.

Nadmienia sie, ze waly przeciwpowodziowe powinny odpowiada¢ wymaganej klasie
technicznej, a rzedne korony watéw powinny zostaé okreslone w przysziej dokumentacii
projektowej systemu ochrony przeciwpowodziowej na catej diugosci rzeki Grabowej w
granicach administracyjnych miasta Dartowo oraz rzeki Wieprzy do jazu zlokalizowanego
przy zamku).

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej podlegajgce ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych stanowig nadal istotne uwarunkowanie rozwoju przestrzennego funkgc;ji
terenochtonnych. W zwigzku z narastajgcymi makroekonomicznymi i Srodowiskowymi
warunkami, ktére wptywajg na poziom rolniczego zagospodarowania miasta nalezy sie liczy¢
z dalszym zmniejszaniem znaczenia gospodarczego funkcji rolniczej i przejecia czesci
gruntéw pod tereny zurbanizowane.

Tereny infrastruktury kolejowej i drogowej.

Komunikacja kolejowa dotychczas oparta byta o linie kolejowa relacji Stawno —
Stupsk, ktéra zostata wytgczona z eksploatacji w ruchu osobowym. W roku 2005
uruchomione zostaty przewozy pasazerskie szynobusem ze stacjg kohcowg w Dartowie.

Docelowo zaktada sie przedtuzenie linii o odcinek Dartbwko Zachodnie — jednostka
wojskowa. Linia ta powinna obstugiwaC zespot terendw przemystowo-sktadowych i
portowych zlokalizowanych na lewobrzezu, a takze w ramach zwiekszenia dostepnosci
komunikacyjnej miasta Dartowo, w kierunkach studium wskazuje sie na mozliwos¢ rozwoju
tzw. szybkiej kolei, tj. "Pendolino".

Tereny komunikacji drogowej. Komunikacja drogowa w miescie, na przestrzeni
ostatnich lat zostata réwniez znacznie rozbudowana. Ustugi przewozowe, oprocz PKS
Dartowo, $wiadczg liczne podmioty prywatne. Analiza sytuacji gospodarczej miasta
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wykazata, ze w Dartowie rozwijajg sie przede wszystkim gatezie gospodarki nakierowane na
obstuge duzego ruchu turystycznego, szczegolnie latem.

Komunikacja drogowa umozliwia dostepnos¢ do obu czesci Dartéwka zaréwno
zachodniego jak i wschodniego, gdzie jest sukcesywnie modernizowana i rozbudowywana.
Budowane sg takze stopniowo nowe odcinki drég i ulic z placami. Istniejgcy uktad drogowy
wewnatrzmiejski, jak i dojazdowy zamiejski, pod wzgledem ucigzliwosci dla mieszkancéw
oraz zuzycia nawierzchni, jak i stanu technicznego czesci budowli inzynierskich uznaje sie za
niezbyt dobry. Dotyczy to zaréwno drég wojewddzkich — droga nr 203 Koszalin — Dartowo —
Ustka, droga nr 205 Dartowo — Stawno — Bobolice, jak i drogi krajowej nr 37 Dartowo —
Karwice (skrzyzowanie z drogg krajowg nr 6 Szczecin — Gdansk), ktéra to droga posiada
najlepsze parametry geometryczne dla przenoszenia ruchu gospodarczego, zwiaszcza
ciezarowego.

Za wskazane w zakresie usprawnienia ruchu drogowego uznaje sie potrzebe
wybudowania obwodnicy eliminujgcej ruch z centrum miasta, gdzie kategoria drogi zgodnie z
art. 2 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z
pozn. zm.) w nawigzaniu do §12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca
2022 r. w sprawie przepiséw techniczno - budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz.
U. z 2022 r. poz. 1518) bedzie okreslona w momencie przystgpienia do jej realizacji oraz
kolejnej przeprawy mostowej przez rzeke Wieprze w ciggu tej obwodnicy.

Znaczne ograniczenia w rozwoju przestrzennym miasta powoduje rozbudowana sie¢
napowietrznych linii energetycznych wysokiego i sredniego napigcia. Dotyczy to zwtaszcza
terendéw potozonych w czesci potudniowo-wschodniej i wschodniej.

Lokalizacja centralnej oczyszczalni $ciekow dla dartowskiego zespotu miejskiego w
miejscowosci Zukowo Morskie istotnie wptywa na techniczno-technologiczne rozwigzania
uktadu funkcjonalnego sieci kanalizacyjnej zarébwno w stanie istniejgcym, jak i
projektowanym.

Tereny portowe. Granica portu morskiego w Dartowie od strony lgdu zostata
wyznaczona zgodnie z Rozporzagdzeniem Ministra Transportu i i Gospodarki Morskiej z dnia
15 grudnia 1998 r. w sprawie ustalenia granicy od strony ladu portu morskiego w Dartowie
(Dz. U. 21998 r. Nr 159, poz.1056) i obowigzuje po dzieh dzisiejszy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej charakteryzujg sie
zroznicowanym stanem zagospodarowania, jak i uzytkowania.

Niektore z terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w zaleznosci od
okresu realizacji, wymagajg dziatan rewitalizacyjno-rehabilitacyjnych, przeksztatceh lub
modernizacji. Zwracajgc natomiast uwage na walory turystyczne miasta Dartowa trzeba
podkredli¢, ze najwiekszym jego walorem jest jego nadmorskie potozenie. Miasto obecnie
wyrdéznia sie mocno rozwijajgcg sie bogatg ofertg turystyczng, $wiadczgcg rézne formy
wypoczynku. W zwigzku z powyzszym piekne piaszczyste plaze, kgpieliska morskie, czyste
Srodowisko i rozwinieta infrastruktura przyciggajg liczne rzesze amatoréw wypoczynku i
sportéw wodnych oraz sprawiajg, ze turystyka z roku na rok coraz lepiej sie rozwija.

W miescie Dartowo znajduje sie kilkaset obiektéw zbiorowego zakwaterowania (hotel,
osrodkéw wczasowych, pensjonatéw). Réwnie bogata jest baza gastronomiczna, na ktérg
sktada sie wiele lokali o zréznicowanym standardzie.

Miasto obecnie szacuje, ze na odcinku Dartbwka Wschodniego, w najblizszym czasie
powstanie wiele luksusowych apartamentowcéw w wiekszosci z petnym widokiem na morze.
Np. przy ulicy Stowianskiej firma Nautic Park (inwestor: Proxin Investment) od 2021 roku
realizuje siedmiokondygnacyjne budynki wyposazone w apartamenty z widokiem na morze.
Apartamenty te sg realizowane jako 2 i 3-pokojowe, wraz z przypisanym ogrodkiem,
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balkonem lub tarasem. Cato$¢ dopetnia strefa relaksu (sauna finska oraz taznia parowa),
strefa fitness, zewnetrzny basen, wygodne lobby oraz podziemna hala garazowa i boksy
rowerowe.

Siedem kondygnacji posiada rowniez oddany juz do uzytku aparthotel Natural Baltic
(inwestor: Aton Prestige). Solaris (inwestor: EuroNieruchomosci) natomiast stanowi 8-
kondygnacyjny apartamentowiec mieszczgcy 102 lokale z opasajgcymi go z kazdej strony
balkonami i z szerokimi oraz przestronnymi oknami. Ww. obiekt zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby od 3 kondygnaciji zostat zachowany widok na morze Battyckie.

Dalej w kierunku wschodnim znajdujg sie tereny tak zwanej ,Patelni”’, dobrze znane
mitosnikom odbywajgcych sie tutaj do niedawna zlotéw pojazdow wojskowych.

Wykonane analizy w zakresie potrzeb terenowych pod konkretng funkcje wskazuja,
Zza pozgdane wyznaczenie nowych terenéw, zarowno we wschodniej jak i zachodniej czesci
miasta poprzez otwarcie struktur funkcjonalno-przestrzennych, ktére potgczg sie z zabudowag
centrum miasta. Problematyka ta szczegétowo oméwiona zostanie w kierunkach niniejszego
opracowania studium.

Tereny przemystowe oraz skladowe charakteryzujg sie rdéznym stopniem
wykorzystania. Zachodzgce od 1989 r. procesy transformacji spowodowaty, ze znaczna ich
cze$¢ jest ekstensywnie wykorzystywana, a nawet nieuzytkowana, co nie wyklucza
zapotrzebowania przysziosciowego na nowe tereny z uwagi na rozwdj funkcji portowej
miasta.

Tereny przestrzeni publicznej, zieleni, wypoczynku, sportu i rekreacji, w zwigzku
Zz roshgcym zapotrzebowaniem, poddawane sg restrukturyzaciji, przeksztatceniom i
rewitalizacji. Szczegodlne warunki stawiane sg standardowemu zagospodarowaniu
przestrzeni publicznej, ktéra decyduje dzi$ o jakosci oferowanego produktu turystycznego.

Zaobserwowano istotng korelacje, jaka istnieje miedzy stopniem zroznicowania i
nasycenia atrakcyjnymi elementami zagospodarowania turystycznego, a iloScig o0sob
przybytych w dany rejon. W ciggu najblizszych lat nalezy sie liczy¢ z dalszg modernizacja,
rozbudowg i nowg budowg bazy turystycznej, wypoczynkowej i rekreacyjnej w aspekcie
podniesienia standardu, zwiekszenia oferty produktu, réznorodnosci form zagospodarowania
i zabudowy, co w konsekwencji bedzie prowadzi¢ do lepszego wykorzystania
zainwestowanego potencjatu i polepszenia wskaznikow ekonomiczno-finansowych miasta.

Na szczegolng uwage zastugujg tereny potozone w Dartdwku, tereny na wschodniej
wysoczyznie miasta oraz tereny wzdtuz gtdwnego nurtu rzeki Wieprzy od ujscia do centrum
miasta. Odrebnym zagadnieniem jest utrzymanie i zagospodarowanie plaz nadmorskich oraz
tereny aquaparku.

W strukturze przestrzennej ww. terendw istotng role odgrywajg tereny zieleni.
Wykonana analiza w przedmiotowym zakresie wskazuje, ze miasto Dartowo charakteryzuje
sie bardzo niskim wskaznikiem wypetnienia terendw zurbanizowanych terenami zieleni
urzgdzonej, co przy zatozeniu rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej wymaga
odpowiednich zabiegéw dla zmian w tym zakresie, tym bardziej, ze miasto w czesci
zagospodarowanej charakteryzuje sie bardzo niskim wspdtczynnikiem powierzchni
biologiczno-czynnej. Dotyczy to szczegdlnie otoczenia ,starego miasta” z kompleksem
zamkowym, zmiany uzytkowania i zagospodarowania terenéw wzdtuz nurtu rzeki Wieprzy,
od granic administracyjnych na potudniu, poprzez centrum miasta, az do Dartéwka, w ktérym
tereny zieleni wystepujgce w strefie nadmorskiej, obok funkcji ochronnych, winny by¢
przystosowane i odpowiednio zagospodarowane pod potrzeby rekreacyjne.

Uzbrojenie miasta Dartowo w infrastrukture techniczna.

25

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 25



Miasto Dartowo wyposazone jest w nastepujgca infrastrukture techniczng: wodociag,
kanalizacje sanitarng, sieC cieptowniczg oraz energie elektryczng i gaz, ktorych budowa i
rozbudowa stanowi jeden z najwazniejszych celdw rozwoju miasta, przez co miasto stanie
sie bardziej konkurencyjne w poréwnaniu do gmin osciennych i na pewno wptynie na jakos¢
zycia mieszkancow miasta.

2.2 DIAGNOZA, O KTOREJ MOWA W ART. 10A UST. 1 USTAWY Z DNIA 6
GRUDNIA 2006 R. O ZASADACH PROWADZENIA POLITYKI
ROZWOJU, PRZYGOTOWANEJ NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU
GMINY.

W opracowaniu niniejszego Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miasto Darfowo nie mozna byto wzig¢ pod uwage diagnozy, o ktérej
mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. 0 zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, przygotowanej na potrzeby Strategii Rozwoju Gminy, z uwagi na to, ze Miasto
Dartowo po dzien dzisiejszy nie posiada Strategii Rozwoju Gminy Miasto Dartowo, w ktérej to
powinna by¢ okreslona wiasciwa dla strategii misja, cele i kierunki dziatania miasta na
najblizsze lata.

Zwraca sie uwage, ze Strategia powinna by¢ opracowana w taki sposob, aby najlepiej
jak to mozliwe spozytkowa¢ mocne strony miasta, a zminimalizowa¢ jego stabosci, przy
jednoczesnym wykorzystaniu nadarzajgcych sie szans oraz potencjalnych zagrozen, a
sporzadzona w strategii analiza SWOT, powinna by¢ okresleniem zasadniczych czynnikéw
warunkujgcych rozwoéj miasta oraz mozliwych kierunkow jego dalszego przeksztatcania.

2.3 STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW MIASTA DARLOWO.

Powierzchnia miasta Dartowa wynosi 2021 ha, czyli 20,21 km?.

W strukturze uzytkowania gruntéw obecnie nadal dominujg w miescie uzytki rolne i
nieuzytki, ktére stanowity w 2020 r. 64 % gruntéw bedgcych w granicach miasta oraz 36 %
tereny zabudowane, przemystowe i komunikacyjne.

Ponizej dla poréwnania przedstawiono wykres danych GUS za rok 2020 oraz 2010.

Struktura uzytkowania gruntow m. Dartowa wg. danych
Urzedu Statystycznego za 2020 .

0%

uzytki rolne i nieuzytki

M tereny zabudowane,

64% przemystowe, komunikacyjne

wody

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie zestawienia zbiorczego.
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Struktura uzytkowania gruntow m. Dartowa wg. danych
Urzedu Statystycznego za 2010 r.

3%

“ uzytki rolne i nieuzytki

M tereny zabudowane,
przemystowe, komunikacyjne

80%
H wody

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie zestawienia zbiorczego.

Z powyzszych danych jednoznacznie wynika, ze miasto w ostatnim dziesigcioleciu
sukcesywnie sie rozwija.

Poddajac  analizie studium uwarunkowahn i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego z 2010 r. struktura uzytkowania gruntéw przedstawia sie w sposob
nastepujacy:

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,
Powierzchnie przeznaczenia terenéw pod funkcje
(% powierzchni gminy)
B terendw zabudowy mieszkaniowej
jedno i wielorodzinnej

B terendw zabudowy ustugowej
H produkcyjne

B komunikacyjne

M infrastruktury technicznej

M terendw uzytkowania rolniczego, w
1% tym zabudowy zagrodowej

terendw zieleni i wéd

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie zestawienia zbiorczego do GUS (formularz PP-1 za rok 2012).
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Analizujgc natomiast przeznaczenie trenéw w obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego struktura, ta wyglada nastepujgco:

5%

taczna powierzchnia przeznaczenia terenow w mpzp wg. danych

GUS za 2015 rok.

M Tereny zabudowy mieszkaniowej

1%

produkcyjnej

Tereny infrastruktury technicznej

H Tereny zabudowy ustugowej

M Tereny uzytkowane rolniczo, w tym
zabudowy zagrodowe;j

B Tereny zabudowy techniczno-

M Tereny zieleni i wod

m Tereny komunikacji

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie zestawienia zbiorczego.

2.4 STRUKTURA WLASNOSCI GRUNTOW

Gmina - Miasto Dartowo na swoim terenie jest wlascicielem 484,3587 ha gruntéw, w
tym 6,94 ha gruntdw zabudowywanych oczyszczalnig $ciekéw na terenie wsi Zukowo
Morskie, ktore jest rowniez wtasnoscig Gminy Miasto Dartowo.

Dane te zostaly szczegdtowo zweryfikowane z dotychczasowymi na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji mienia komunalnego zleconej w dniu 23 wrzesnia 2020 r. i
przedstawione w raporcie o stanie gminy Miasto Dartowo za rok 2020.

Zestawienie uzytkow ogotem na dziatkach bedgcych wiasno$cig gminy stan na 31 grudnia 2020 r. zgodnie z
raportem o stanie gminy Miasto Dartowo za rok 2020 r.

Grupa Uzytek Opis Powierzchnia w ha

Grunty rolne R Grunty orne 169,1478
S Sady brak
t taki trwate 68,5978
Ps Pastwiska 40,3578
Br Grunty rolne zabudowane 0,7956
Wsr Grunty pod stawami 0.0292
W Grunty pod rowami 5,6824
Lzr Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach 2,7508

rolnych

N Nieuzytki 2,8023

Grunty lesne Ls Lasy 17,8203
Lz Grunty zadrzewione i zakrzewione brak
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Grunty
zabudowane
i zurbanizowane

Uzytki
ekologiczne

Grunty pod
wodami

Tereny rézne

Suma

Ba
Bi
Bp

Bz
dr
Tk
Ti

Tp

Tr

Uzytki kopalne

Tereny mieszkaniowe
Tereny przemystowe
Inne tereny zabudowane

Zurbanizowane tereny niezabudowane Ilub w
trakcie zabudowy

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Drogi

Tereny kolejowe

Inne tereny komunikacyjne

Grunty przeznaczone pod budowe drég
publicznych lub linii kolejowych

Uzytki ekologiczne

Grunty pod morskimi wodami wewnetrznymi
Grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi
Grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi

Tereny rézne

brak
8,8395
2,9181
25,2612
11,2061

15,2676
106,6358
0,2931
2,6447
0,1464

brak

2,1706
0,0595
0,2475
0,6846
484,3587

Struktura wlasnosci gruntéw z uwzglednieniem wartosci podanych zmianie studium z 2010
roku z aktualizowanych o dane z raportu o stanie gminy Miasto Dartowo za rok 2020 r. (%
powierzchni gminy) przedstawiato sie nastepujgco:

Powierzchnia gminy ogétem 2021,0 ha 100,0 %

z tego:
grunty Skarbu Panstwa 642,0 ha 31,8 %
grunty Gminy i zwigzkéw gminnych 484,3587 ha 23,97 %
grunty we wiadaniu oséb fizycznych 748,6413 ha 37,04 %
grunty Spétdzielni 16,0 ha 0,8 %
grunty Kosciotéw i zwigzkdw wyznaniowych 13,0 ha 0,6 %
grunty powiatu 12,0 ha 0,6 %
grunty spotek prawa handlowego 105,0 ha 52 %
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Struktura wtasnosci gruntow z uwzglednieniem
danych z raportu o stanie gminy Miasto Dartowo
za rok 2020 r. (% powierzchni gminy)

1%
0% |

B Grunty Skarbu Paristwa

B Grunty Gminy i zwigzkéw
gminnych

 Grunty we wtadaniu oséb
fizycznych

B Grunty Spotdzielni

B Grunty Kosciotow i zwigzkéw
wyznaniowych

M Grunty Powiatu

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy miasto Dartowo z2010 r z uwzglednieniem danych z raportu o stanie gminy miasto
Darfowo za rok 2020.

Dokonujgc analizy wtasnos$ci gruntow po uptywie 10 lat, nalezy stwierdzi¢, ze uszczuplone
zostaty grunty gminy Miasto Dartowo na rzecz oséb fizycznych i réznica ta wynosi 71,7 ha.

Bardzo waznym czynnikiem ksztaltujgcym przestrzen miasta jest fakt, ze zgodnie z danymi
Gtéwnego Urzedu Statystycznego cata przestrzen miejska, a doktadnie 97,3 % powierzchni
miasta objeta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Fakt ten znacznie utatwia dynamike rozwoju miasta i jest rzadko spotykany w polskich
samorzadach.

2.5 STAN ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENU

Zgodnie z danymi Giéwnego Urzedu Statystycznego cata przestrzen miejska, a
doktadnie 97,3 % powierzchni miasta objeta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, co znacznie utatwia dynamike rozwoju miasta i jest
rzadko spotykane w polskich samorzadach.

Jednak pomimo tego, ze miasto Dartowo prawie w 100% jest pokryte miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, to do czasu uchwalenia niniejszego dokumentu
posiada caty czas duze rezerwy terenowe stanowigce obecnie nieuzytki lub grunty nadal
wykorzystywane rolniczo.
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Struktura uzytkowania gruntéw m. Darfowa wg.
danych Urzedu Statystycznego za 2020 .
289,3389

300 -

200 - 1

100 -

0 4 .
uzytki rolne i I :
nieuiytki tereny {
zabudowane, wody
przemystowe,
komunikacyjne
O uzytki rolne i nieuzytki M tereny zabudowane, przemystowe, komunikacyjne Ewody

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie zestawienia zbiorczego.

Zagospodarowanie miasta Dartowa, jego stan i uzytkowanie powigzane jest scisle z
jego uwarunkowaniami przyrodniczymi, w tym budowg geologiczng, co byto zwigzane
réwniez z jego historyczng lokalizacja.

W zwigzku z powyzszym, w miescie tym mozna wyrézni¢ trzy gtéwne strefy, ktére z
uptywem lat stajg sie coraz bardziej powigzane, az docelowo bedg tworzy¢ jedng tetnigca
zyciem materie, {j.:

|. SRODMIESCIE MIASTA DARLOWO - stanowigce historyczne centrum starego

miasta wraz terenami przylegtymi wokét niego. Srédmiescie Darfowa wraz z
terenami przylegtymi petni obecnie funkcje wielofunkcyjnego o$rodka centralnego.
Stanowigc rozwiniete urbanistycznie miasto znajdujgce sie 3 km od brzegu morza,
koncentrujgce funkcje istotne dla spotecznosci lokalnej i przedsiebiorcow oraz
sezonowych wczasowiczow, przede wszystkim funkcje mieszkaniowe, ustugowo -
handlowe, administracyjne i kulturalne;

ll. DARLOWKO ZACHODNIE wraz z kapitanatem Portu Morskiego oraz terminalem
pasazerskim, potozone nad samym morzem, na lewym brzegu rzeki Wieprzy,
stanowigce obecnie rozwijajgcg sie dzielnice turystyczno - wypoczynkowa,
przeksztatcong z dawnej osady rybackiej, wraz z przylegtym do rzeki Wieprzy
basenem dla kutrow rybackich oraz zlokalizowanym wzdtuz lewego brzegu Wieprzy
obszarem terenéw przemystowych i przemystowo - sktadowych.

. DARLOWKO WSCHODNIE wraz z Portem Jachtowym - odsunigte od centrum
miasta na dystans ok. 3 km i potozone nad samym morzem, stanowigce nadmorskag
dzielnice Dartowa, bedace centrum gospodarki turystycznej i wypoczynkowej na
prawym brzegu rzeki Wieprzy.

Wymienione powyzej strefy stanowity i stanowg nadal, cho¢ w mniejszym stopniu, trzy
oddzielne tkanki osadnicze, gdzie przestrzenie pomiedzy nimi wypetnione sg przez
niezurbanizowane obszary terenow zielonych oraz p6l uprawnych, tgk i pastwisk.
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Oprocz ww. stref, na terenie miasta zlokalizowane sg rowniez tereny zamkniete,
bedace we wtadaniu wojska.

Taka struktura osadnictwa moze stanowi¢ zaréwno walory gminy jak i zagrozenia dla
jej harmonijnego rozwoju. Z jednej strony bowiem mamy do czynienia z unikalng forma
przestrzenng, jednoznaczng ze wzgledu na podziat funkcji, atrakcyjng z punktu widzenia
funkgciji turystycznych i wypoczynkowych, dzieki duzym obszarom zieleni i wolnych terenéw
mozliwych do zagospodarowania dla celéw sportowych czy rekreacyjnych, z drugiej
natomiast strony zainwestowanie, dostarczenie i utrzymanie na wlasciwym poziomie
nowoczesnej infrastruktury na terenach ,rozrzuconych” jest do$¢ kosztowne.

Ponadto utrzymanie wiasciwej cennosci gruntéw w kazdej z wyodrebniajgcych sie stref
uzaleznione jest wyfgcznie od poziomu atrakcyjnosci gospodarczej realizowanych tam
funkcji. (Z tego punktu widzenia korzystne wydaje sie tgczenie wielu funkcji na terenach
przeznaczonych do zainwestowania lub poprawy zainwestowania).

2.6 STRUKTURA PRZESTRZENNA MIASTA - KOMPOZYCJA
PRZESTRZENNA

Miasto Dartowo potozone jest nad rzekg Wierzg i jest typowym przyktadem miasta
sredniowiecznego jak np. Krakow, Poznah, Warszawa, Sandomierz, Lublin, czy Torun.
Miasto Dartowo pierwotnie zatozone zostato na planie kolistym z dosrodkowym uktadem
waskich ulic (obecnie dzielnica tzw. Starego Miasta), otoczonych murami obronnymi,
(z bramami zamykanymi wéwczas na noc) i fosg oraz z potozonym w centrum miasta
prostokatnym rynkiem. Po dzi$ dzien zachowata sie jedna z bram tzw. brama Kamienna, a
takze czes¢ murow obronnych. W okresie Hanzeatyckim szczegodlnego znaczenia nabraty
ulice biegngce w uktadzie prostopadtym do nabrzeza rzeki, podobnie jak w miastach, w
ktérych 6wczesnie gospodarka opierata sie gtéwnie na handlu morskim, takich, jak m.in.
Lubeka, Gdansk, Elblag i Torun.

Ulice Starego Miasta przecinajg sie pod kagtem prostym, co jest rowniez
charakterystyczne do zatozenia $redniowiecznego miasta lokacyjnego. Przy samym rynku
obecnie zlokalizowany jest Ratusz, a nieopodal niego znajduje sie Koscidt pw.
Whniebowziecia NMP, a takze inne budynki uzytecznosci publicznej.

Dawny ukfad fortyfikacji zostat wchtoniety przez miasto XIX wieczne, a nieliczne Slady
fortyfikacji widoczne do dzis§ sg atrakcyjnym elementem kompozycji przestrzennej. Na
przestrzeni wiekdw miasto to zmieniato sie zaréwno pod wzgledem jego charakteru, kolorytu,
detali budynkéw, przy stosunkowo niezmiennym charakterze ich gabarytéw, linii zabudowy,
czy linii rozgraniczajgcych drdog i podziatéw na parcele.

Obecnie obszar centralnej czesci miasta objety jest strefg ochrony konserwatorskie;.
Wiekszos¢ historycznej zabudowy z obszaru objetego strefg ochrony konserwatorskiej
pochodzi z XIX i poczatku XX w.

W rejonie centrum miasta zlokalizowana jest gtéwnie wiekszo$¢ ustug
ponadpodstawowych z siedzibg wtadz miasta na czele oraz zabudowa zaréwno wielo- jak i
jednorodzinna.

Jak wspomniano powyzej, w miescie Dartowo mozna wyrdzni¢ trzy gtéwne strefy, tj.
opisang powyzej strefe Starego Miasta, oraz dzielnice Dartéwka zachodniego i Dartéwka
wschodniego.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest gtownie w czesci Dartowka
Zachodniego oraz we wschodniej czesci terendéw peryferyjnych Starego Miasta (na wschod
od Starego Miasta) - tzw. Osiedle Potudnie.
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W potnocnej czesci miasta (w Dartdwku wschodnim) dominuje zabudowa ustug
turystycznych, natomiast w péthocnozachodniej czesci miasta (Dartdbwko zachodnie)
dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z pokojami na wynajem.

Bardzo waznym elementem w strukturze przestrzennej miasta jest Port Morski
Dartowo.

Reasumujgc, uktad urbanistyczny Dartowa jest wynikiem nawarstwien historycznych.
Do dzis miasto sredniowieczne stanowi centrum ukfadu. Dawne granice miasta o wyraznie
owalnym Kksztatcie, sg bardzo czytelne do dnia dzisiejszego, zachowaty sie fragmenty
fortyfikacji, a takze skarp wzmacnianych murami oporowymi i podkreslajgcym ten uktad
przebiegiem ulic: Watowa, Okrezna, Zielona.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzic¢, ze ewolucja struktury przestrzennej miasta
od pierwotnej osady, po dzisiejsze uksztattowanie, byla wynikiem zlozonego procesu
historycznego i szczegdélnych uwarunkowan fizjograficznych i topograficznych.

Przekaz informac;ji

Miasto tworzy wiasny krajobraz wedtug uznanych powszechnie kanonow. Wizualny
przekaz informacji zakodowany w krajobrazie miejskim musi by¢ czytelny i zrozumiaty, zeby
odbiorca — mieszkaniec lub przyjezdny mégt sprawnie w nim funkcjonowac i identyfikowac
sie z nim.

Na przekaz informacji majg wptyw:
czytelnos¢ kompozycji urbanistycznej,
ekspozycja kompozycji w krajobrazie,
zgodnos$¢ form architektonicznych z funkcja,
ciggtos$¢ przestrzeni publicznych,
nasycenie informacjg wizualna.

YVV VYV

3 ROZWOJ MIASTA - FUNKCJE MIASTOTWORCZE

3.1 OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PORTU I JEGO FUNKCJI

Port morski z ekonomicznego oraz technicznego punktu widzenia jest ztozonym
weztem komunikacyjnym petnigcym role tgcznika pomiedzy transportem morskim i lgdowym.
Jednoczesnie jest zlozonym organizmem gospodarczym spetniajagcym poza funkcjg
transportowg (przetadunkowo-sktadowa), réwniez funkcje logistyczno-dystrybucyjng, funkcje
obstugi rybotéwstwa, a takze funkcje handlowg i przemystowg oraz funkcje obstugi ruchu
turystycznego. Port morski petni tez w wiekszosci przypadkéw wazng funkcje miastotwoérczg
i regionotworczg.

W celu okreslenia mozliwie precyzyjnego i kompleksowego obrazu portow morskich,
niezbedne jest zestawienie, co najmniej kilku definicji reprezentujgcych odmienne sposoby
ich traktowania.

Z geograficznego punktu widzenia port morski jest to wyodrebniony obszar Igdowo-
wodny znajdujgcy sie na styku lgdu i morza lub stykajgcy sie z akwenem dostepnym
bezposrednio od strony morza. Cechy portu morskiego z geograficznego punktu widzenia
posiadajg uksztaltowanie naturalne lub sztuczne, zapewniajgce warunki bezpiecznego
zawijania i postoju statkdw oraz réznego typu todzi. Do Portu morskiego powinien zostaé
zapewniony dostep réznego rodzaju $rodkéw transportu lgdowego i srédlagdowego oraz
powinna by¢ zapewniona mozliwo$¢ instalowania i eksploatacji technicznego wyposazenia
portowego.
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Inna definicja okresla port jako uktad techniczny ztozony z dwdéch poduktadow, z
ktérych jeden realizuje ustugi podstawowe, a drugi ustugi uzupetniajgce i pomocnicze.

Uktady te obejmujg swoim zasiegiem urzgdzenia, instalacje, budowle i obiekty wraz z
osprzetem, zlokalizowane w obrebie terytorium i akwatorium portowego. Od parametréw
technicznych i eksploatacyjnych oraz wzajemnej konfiguracji elementéw pierwszego
podukiadu zalezy zakres i warunki realizacji ustug portowych. Natomiast od drugiego
poduktadu zalezy zakres i warunki technicznej obstugi wyposazenia poduktadu pierwszego.

Pod wzgledem organizacyjnym port morski jest to skomplikowany uktad wspétdziatania.
Jego strukture tworzg urzedy, instytucje i podmioty gospodarcze, ktére uczestniczg w
planowaniu, organizowaniu, koordynowaniu, wykonywaniu i kontroli ustug portowych lub
obstudze wyposazenia portowego.

W sensie ekonomicznym definicja portu morskiego zalezy od tego, w jakiej skali
rozpatrywana jest jego rola gospodarcza. W skali makroekonomicznej port jest integralnym
elementem gospodarki narodowej w kontekscie jej powigzan z zagranicg. Natomiast w skali
mikroekonomicznej brana jest pod uwage wytgcznie dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona
w ramach samego portu.

W aspekcie funkcjonalnym port morski jest przede wszystkim weziowym punktem

transportowym w ukfadzie sieci komunikacyjnej, usytuowanym na styku ladu i morza. Wody
znajdujgce sie w granicach portu nalezg do morskich wéd wewnetrznych.

Jego zasadniczym celem dziatania jest powigzanie transportu morskiego z transportem
lgdowym i $rédlgdowym. Cel ten jest osiggany przez przemieszczanie fadunkow ze statkow,
ktore zawijajg do portu, na inne Srodki transportu bgdz tez odwrotnie. Na proces
przetadunkowy sktadajg sie liczne i zroznicowane dziatania wobec statkéw i pozostatych
srodkéw transportu, jak rowniez dziatania wobec przewozonych nimi tadunkow.

Ze wzgledu na to, ze dziatania te obejmujg czynnosci zwigzane z bezposrednig
realizacjg podstawowego celu funkcjonowania portu morskiego, okreslane sg mianem
dziatalnosci podstawowe;j.

Poza funkcjg transportowg mozna wyodrebni¢, zgodnie z kryterium przedmiotowym,
funkcje handlowg i przemystowg portéw morskich. Funkcje te sg stymulatorami rozwoju

gospodarczego i spoftecznego stanowigc jednoczesnie funkcje  miastotworcze
i regionotwércze na terenach danego miasta czy gminy oraz jego blizszego lub dalszego
sgsiedztwa.

Port, zgodnie z definicjg przyjetg przez Unie Europejskg, oznacza miejsce wyposazone
w infrastrukture umozliwiajgcg statkom handlowym cumowanie, zatadunek lub roztadunek,
a pasazerom wejscie lub zejscie z poktadu statku.

Dla miasta Dartowo bardzo wazng gatgz gospodarki ze wzgledu na jego potozenie
stanowi gospodarka morska, ktéra jest powigzana z funkcjonowaniem portu morskiego oraz
podmiotéw gospodarczych zwigzanych z rybotéwstwem. Port morski w _Dartowie zaliczany
jest do grupy matych portéw morskich — struktur o podstawowym znaczeniu dla gospodarki
lokalnej (Szczurek, 2002, s. 116). Stanowi on wielofunkcyjng strukture gospodarczg, w ktorej
realizowana jest dziatalnos¢ rybacka, rekreacyjno-sportowa oraz przetadunkowa.
W ostatnich latach nastgpit regres dziatalnosci rybackiej, ze wzgledu na zmniejszajgce sie
zasoby ryb battyckich. Rosnie znaczenie dziatalnosci rekreacyjno-sportowej, ktorej rozwoj
ogranicza jednak sezonowos¢ ruchu turystycznego. Natomiast wielkoS¢ przetadunkow, po
okresie stagnacji, systematycznie rosnie. Dziatalnos¢ przetadunkowa staje sie coraz
wazniejszym obszarem aktywnosci gospodarczej portu (Zieziula, Nowaczyk, 2015, s 217-
228). Roczne obroty wahajg sie od kilku do 120 tys. ton. Przetadowuje sie tu gtownie tadunki
masowe, w tym zboze (na terenie portu znajduje sie elewator zbozowy).
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Port, jako gtéwna funkcja miastotworcza, zwigzany jest z rozwojem miasta Dartowo.
Datuje sie, iz w X wieku istniat juz osrodek handlowo — portowy przeksztatcony w gréd
obronny Dirlow, natomiast w kolejnych stuleciach zwigzki miasta z morzem podkreslata
rowniez przynalezno$¢ do Hanzy, kitorg szczegolnie zainteresowani wowczas byli kupcy
i zeglarze tj. od poczatku XIV w.

W kwietniu 1412 roku Dartowo zostato uznane jako petnoprawny cztonek Hanzy. Miato
to istotny wptyw na rozwdéj miasta jak i portu, ktére w handlu miedzynarodowym zdobywato
coraz wieksze znaczenie. Fakt ten otworzyt nie tylko szerokie rynki zbytu na poétnocy
i zachodzie Europy, ale réwniez znacznie poszerzyt asortyment towaréw przywozonych do
Dartowa. Wszystkie te zmiany przyczynity sie do szybkiego rozwoju miasta.

3.1.1 Potozenie i charakterystyka Portu.

Port Morski Dartowo potozony jest w ujsciu rzeki Wieprza (54°26’30”N, 16°22’'54"E) i
obejmuje jej prawie trzy kilometrowy odcinek, jest portem rybacko-handlowym, stanowigcym
port otwarty Morza Battyckiego potozony w odlegtosci okoto 25 Mm na zachdd od portu
Ustka i w odlegtosci 33 Mm na wschod od portu Kotobrzeg.

Sredni poziom wody przyjety dla portu wynosi 500 cm. Stany wody zalezg od wiatréw
wiejgcych od strony Igdu lub morza. Dtugotrwate silne sztormy z jednego kierunku powodujg
ekstremalne stany wody w porcie.

Znakami orientacyjnymi przy podejsciu do Dartowa sg: wieza latami morskiej Dartowo i sze-
Sciopietrowy apartamentowiec po zachodniej stronie kanatu.

Na torze wodnym ruch jednokierunkowy obowigzuje wszystkie jednostki o dtugosci powyzej
15 m. Zabrania sie poruszania po torze wodnym na odcinku od Bosmanatu Portu do
obrotnicy jednostkom wytgcznie pod zaglami.

Port Morski Dartowo sktada sie z dwoch czesci:

1. pierwsza czes¢ zlokalizowana jest w bezposredniej bliskosci morza, z
Awanportem, falochronami (Falochron Zachodni i Falochron Wschodni),
wejsciem do portu, Nabrzezem Pilotowym, Nabrzezem Kotobrzeskim, Ostrogg
Zachodnig, Nabrzezem Postojowym przy zjazdach OD, Nabrzezem Czotowym
przy zjazdach OD oraz mostem zwodzonym;

2. druga czesc portu potozona jest w odlegtosci okoto 2,3 km od wejscia portowego
w bezposrednim sgsiedztwie miasta Dartowo z Obrotnicg portowg, Basenem
Rybackim, Basenem Zimowym, Basenem Przemystowym, korytem rzeki Wieprza
oraz Nabrzezami: Nb. Dorszowe |, Nb. Zachodnie IlI, Nb. Przyslipowe, Nb.
Wyposazeniowe, Nb. Postojowe |, Nb. Zachodnie I, Nb. Dorszowe II, Nb.
Postojowe II, Nb. Wtadystawowskie, Nb. Ericus, Nb. Gdanskie, Nb. Potudniowe,
Nb. Gdynskie, Nb. Szczecinskie, Nb. Koszalinskie, Nb. Rybackie, Nb.
Warsztatowe, Nb. tebskie, Nb. Ericus.

Obie czesci portu tgczy 2,5 km kanat portowy o zeglownej gtebokoséci 4,0 m. Do portu moga
wchodzi¢ jednostki o dtugosci do 75 m i zanurzeniu do 4,0 m (przy srednim stanie wody).
Maksymalne parametry statku dla portu Dartowo to: dtugos¢ 90 m, zanurzenie 4,0 m dla
wody stodkiej przy srednim stanie.

Dopuszcza sie zwiekszone zanurzenie przy wyznaczonych nabrzezach: Gdanskie,
Szczecinskie, Gdynskie - 4,2m; Dorszowe Il - 4,5m.

Awanport ostaniajg falochrony o dtugosciach: wschodni - 436 m i zachodni - 484 m.
Szerokos$¢ wejscia miedzy gtowicami falochronéw 38 m. Gteboko$¢ w wejsciu pogtebiona do
7,0 m; w awanporcie na akwenie przylegtym do toru wodnego - 6,0 m; na pozostatym
akwatoriurn - od 4,0 do 5.0 m. Szerokos¢ wejscia z awanportu do kanatu to 25 m.
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Obrotnica o $rednicy 110 m i gtebokosci 5,5 m wystepuje w rozgatezieniu kanatu i wejscia do
basenu Przemystowego. Zabrania sie obracania statku na obrotnicy przy sile wiatru powyzej
7°B.

Warunki postoju. Postéj w kanale portowym Dartéwka przy silnych wiatrach potudniowo -
zachodnich poprzez zachodnie do pétnocno-zachodnich jest ucigzliwy, a dla mniejszych
jednostek niebezpieczny.

Przystan Pasazerska Zeglugi Przybrzeznej czynna jest w okresie letnim od 01.05. do 30.09 i
Zlokalizowana jest przy nabrzezach tebskim i Pilotowym.

Bazy rybotéwstwa zlokalizowana jest przy nabrzezach: Warsztatowym i Skarpowym.

Miejscem postoju jachtow jest Marina w Basenie Rybackim przy Nabrzezu Wyposazeniowym
i Postojowym I. Marina dysponuje 80 miejscami postojowymi wraz z zapleczem techniczno-
sanitarnym.

Most zwodzony w odlegtosci 600m od wejscia do portu jest czynny catg dobe, otwierany o
petnych godzinach oraz na polecenie Kapitanatu Portu. Przy przechodzeniu pod mostem
obowigzuje ruch jednokierunkowy. Kazde przejscie przez most powinno by¢ zgtoszone i
ustalane z obstugg mostu droga radiowg kanat 12 VHF lub telefonicznie.

Port dysponuje urzadzeniami portowymi tj. dzwigi kotowe.
Pobdr wod zaolejonych odbywa sie przy Nabrzezu Dorszowym Il oraz Nabrzezu Stupskim.

Zaplecze Portu stanowig magazyny, chiodnie oraz wytwérnia lodu uzywane wytacznie przez
przetworstwo rybne, ktore sg zlokalizowane w Dartdwku. Place sktadowe oraz elewatory
Zlokalizowane sg wzdluz Basenu Przemystowego, natomiast wytwdérnia lodu znajduje sie
przy Nabrzezu Stupskim.

Remonty matych jednostek. kadtubow, maszyn i mechanizmow pomochiczych wykonuje w
Dartowie Stocznia Dartowo M&W (tel. +48 94 314 21 76) oraz firma BARKAS (tel. + 48 94
314 46 70). Stocznia dysponuje slipem dla jednostek o dtugosci 28 m.

W Porcie Dartowo mozliwos¢ poboru wody pitnej znajduje sie przy nabrzezach: Pilotowym,
Warsztatowym, Postojowym oraz przy zjazdach OD. Dopuszcza sie tankowanie paliwa
bezposrednio z cystern dostarczanych z CPN przy nabrzezach: Dorszowym Il, Dorszowym i
Stupskim.

Ponizej zamieszczono plan sytuacyjny Portu Morskiego Dartowo.
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Zrédfo: Port Darfowo - publikacjg ,Locja Battyku — Wybrzeze polskie” — wyd. Biuro Hydrograficzne Marynarki Wojennej,
Nr publ. 502, wydanie jedenaste, Gdynia 2022 r.

Port Dartowo, cho¢ w ograniczonym zakresie, petni wszystkie typowe funkcje
gospodarcze polegajgce na:

1)
2)
3)
4)

5)

przetadunkach towaréw w obrocie krajowym i zagranicznym;

skupie, sktadowaniu, przetworstwie i sprzedazy ryb morskich;

dokonywaniu remontéw, konserwacji kadtubdw i silnikéw okretowych;

Swiadczeniu ustug dla postoju jednostek z petng obstugg serwisowg w postojach
miedzyrejsowych;

przyjmowaniu i Swiadczeniu ustug dla jednostek sportowo — rekreacyjnych.

W granicach portu, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w
Szczecinie z dnia 19 pazdziernika 2022 r. w sprawie okreslenia infrastruktury zapewniajgcej
dostep do portow morskich w Dartowie, Dziwnowie, Dzwirzynie, Kamieniu Pomorskim,
Kotobrzegu, Lubinie, Mrzezynie, Nowym Warpnie, Policach, Stepnicy, Trzebiezy, Wapnicy i
Wolinie oraz do przystani morskich w Miedzyzdrojach, Niechorzu i Rewalu (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego poz. 4559) znajduje sie nastepujgca infrastruktura techniczna:

1) tory wodne wraz ze zwigzanymi z ich funkcjonowaniem obiektami, urzgdzeniami i
instalacjami:

a) tor podejsciowy z morza petnego do gtowic falochronéw o parametrach: dtugosc -
0,97 km, szerokos¢ w dnie - 60 m, glebokos¢ - 6,5 m,

b) tor wodny od gtowic falochronéw do obrotnicy o parametrach: dtugos¢ - 2,36 km,
szeroko$¢ - 23 m w osi kanatu portowego, gtebokosc¢ - 5,5 m,
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c) tor wodny od obrotnicy do nabrzeza Skarpowego o parametrach: dtugos¢ - 0,29 km,
szeroko$¢ - 16m i gtebokosc¢ - 4,0 m,

d) obrotnica o parametrach: $rednica - 110 m, gtebokos¢ - 5,5 m,

e) osadnik zachodni na akwenie podej$ciowym do portu o powierzchni 0,0321 km?,
f) osadnik wschodni na akwenie podej$ciowym do portu o powierzchni 0,0181 km?,
g) osadnik na rzece Wieprza o powierzchni 0,0008 km?,

h) osadnik na potgczeniu rzeki Wieprza z rzekg Grabowa,

i) kotwicowisko nr 1 akwenie podejsciowym do portu,

j) kotwicowisko nr 2 akwenie podejsciowym do portu;
2) obiekty:

a) falochrony zewnetrzne,

b) Ostroga Zachodnia;
3) state swiatta nawigacyjne:

a) $wiatta nawigacyjne - 5 sztuk wraz z systemem zasilania energetycznego,
b) latarnia morska Dartowo;
4) urzadzenia i instalacje: oswietlenie lampowe falochronéw wymienionych w pkt 1.

taczna dtugosé wszystkich nabrzezy w porcie wraz z falochronami wynosi 6134 mb. W
porcie morskim Dartowo brak jest nabrzezy o typowej konstrukcji ptytowej, stosowanych w
portach o wiekszych gtebokosciach dna.

W porcie morskim Dartowo wystepujg nabrzeza portowe o nastepujgcych dtugosciach

oraz konstrukgciji:

>

A\

Y

YV V V V V V V

Nabrzeze Pilotowe o dtugoéci 189 m i gtebokoséci projektowej 5,5 m oraz konstrukciji
oczepowej, stanowigcej obudowe prawego brzegu rzeki Wieprza,

Nabrzeze Usteckie o dtugosci 211 m o konstrukcji oczepowej,
Nabrzeze Wopowskie o dlugosci 83 m o konstrukcji oczepowej,

Nabrzeze Dorszowe | o dlugosci 240 m i gtebokosci projektowej 55 m oraz
konstrukcji typu ptytowej, stanowigcej obudowe po wschodniej stronie rzeki Wieprzy,

Nabrzeze Zachodnie Il o dtugoséci 31 m i gtebokosci projektowej 55 m oraz
konstrukciji typu ptytowej, stanowigcej obudowe po wschodniej stronie rzeki Wieprzy

Nabrzeze Przyslipowe o dtugosci 70 m,

Nabrzeze Wyposazeniowe o dtugosci 147 m i konstrukcji oczepowej, stanowigcej
obudowe Basenu Rybackiego,

Nabrzeze Postojowe | o dtugosci 100 m i gtebokosci projektowej 3,5 m oraz
konstrukcji oczepowej, stanowigce obudowe Basenu Rybackiego,

Nabrzeze Zachodnie | o dtugosci 79 m i gtebokosci projektowej 3,5 m oraz konstrukgciji
oczepowej stanowigce obudowe Basenu Rybackiego,

Nabrzeze Dorszowe Il o dtugosci 297 m i konstrukcji ptytowej,
Nabrzeze Skarpowe o dlugosci 297 m i konstrukcji oczepowej,
Nabrzeze Parkowe o diugosci 1036,

Nabrzeze Postojowe Il o dlugosci 68 m,

Nabrzeze Witadystawowskie o dtugosci 265 m,

Nabrzeze Puckie o dtugosci 25 m,

Nabrzeze Ericus o dlugosci 92 m,
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Nabrzeze Gdanskie o dtugosci 190 m i konstrukcji oczepowej,

Nabrzeze Potudniowe o dtugosci 45 m i konstrukcji oczepowej,

Nabrzeze Gdynhskie o dlugosci 194 m i konstrukcji oczepowej,

Nabrzeze Szczecinskie o dtugosci 179 m i konstrukcji oczepowej,

Nabrzeze Refulacyjne o dtugosci 1092 m,

Nabrzeze Stupskie | i Stupskie Il o dlugosci tagcznej 128 m i konstrukcji oczepowej,
Nabrzeze Koszalihskie o dlugosci 55 m i konstrukcji oczepowe;j,

Pomost Rybacki o dlugosci 51 m o konstrukcji nosnej typu palowego,

Nabrzeze Rybackie o dtugosci 141 m i konstrukcji oczepowej,

YV VV V VYV V V V V VY

Nabrzeze Warsztatowe o dlugosci 135 m i gtebokosci projektowej 3,5 m oraz
konstrukcji oczepowej, stanowigce obudowe rzeki Wieprzy,

A\

Nabrzeze tebskie o ditugoséci 129 m i gtebokosci projektowej do 3,5 m oraz
konstrukcji oczepowej, stanowigce obudowe rzeki Wieprza,

» Nabrzeze Kotobrzeskie o dtugosci 207 m i gtebokosci projektowej 5,5 m oraz
konstrukcji oczepowej, stanowigce obudowe rzeki Wieprza,

» Nabrzeze Ostroga Zachodnia o dtugosci 203 m,

» Nabrzeze Postojowe o dlugosci 98 m,

» Nabrzeze Czotowe o dtugosci 57 m.

Na terenie Portu Morskiego Dartowo ponadto znajdujg sie rowniez magazyny zbozowe
0 fgcznej pojemnosci 14 600,00 ton. W bliskosci Nabrzeza Potudniowego zlokalizowany
zostat plac o tgcznej powierzchni sktadowej 15 000,00 m?. Natomiast niedaleko Nabrzeza
Gdynskiego oraz Szczecinskiego zlokalizowane sg place sktadowe o powierzchni nie
mniejszej niz 3000,00 m?. Cze$é portu handlowego umiejscowiona jest w Il czeéci Portu i
miesci sie przy Nabrzezach Gdanskim, Potudniowym oraz Szczecihskim.

Port Morski Dartowo zostat takze wpisany jako morskie przejScie graniczne o
nieograniczonym ruchu osobowo - towarowym i jako jedyny port srodkowego wybrzeza
posiada znaczne rezerwy na rozwoj oraz budowe nowe;j infrastruktury portowe;.

Zgodnie z § 111 Zarzadzenia Nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 6
kwietnia 2023 r. Przepisy Portowe (Dz. Urz. Woj. Zach. z dnia 11 kwietnia 2023 r., poz.
2321).

W porcie w Dartowie obowigzuja nastepujgce zasady ruchu statkow:

1) wielkos¢ statkbw wchodzgcych do portu nie moze przekracza¢ 75 m dtugosci, 14 m
szeroko$ci i 4 m zanurzenia dla wody stodkiej. Podana wielko$¢ zanurzenia odnosi sie
do sredniego stanu wody w porcie;

2) maksymalne parametry statku dla portu w Dartowie: dlugo$¢ 90 m, zanurzenie statku dla
wody stodkiej przy $rednim stanie wody w porcie 4,20 m, dopuszcza sie zwiekszone
zanurzenie przy wyznaczonych nabrzezach: nabrzeze Dorszowe Il — 4,50 m;

3) na torze wodnym ruch jednokierunkowy obowigzuje wszystkie jednostki o dtugosci
powyzej 15 m;

4) statek wchodzgcy do portu powinien ustgpi¢ z drogi statkowi wychodzacemu z portu,
chyba, ze kapitanat portu zarzadzi inaczej;

5) w czasie przechodzenia kanatu portowego przez statek handlowy wstrzymuje sie ruch
wszystkich pozostatych jednostek w porcie;
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6) zabrania sie poruszania po torze wodnym na odcinku od bosmanatu portu do obrotnicy
jednostkom wytgcznie pod zaglami;

7) pilotaz portowy dla statkow o diugosci do 75 m wykonywany jest w warunkach
hydrometeorologicznych: sita wiatru do 6° B, stan morza do 4;

8) pilotaz portowy dla statkbw o dtugosci powyzej 75 m wykonywany jest w warunkach
meteorologicznych: sita wiatru do 5° B, stan morza do 3;

9) kapitan portu moze w uzasadnionych przypadkach przy dobrych warunkach
hydronawigacyjnych zezwoli¢ na wprowadzenie, wyprowadzenie statku do portu oraz
jego obroét pomimo sity wiatru przekraczajgcej 6° B i stanu morza 4;

10) jezeli z powodu trudnych warunkéw pogodowych wykonywanie pilotazu jest zawieszone,
statki wychodzgce w morze sg powiadamiane o tym przez agenta. Kapitan statku
podejmuje decyzje pozostania w porcie lub wyprowadzenia statku na wlasne ryzyko po
wykonaniu przez pilota manewru obracania (o ile jest to konieczne) i zdaniu pilota w
kanale portowym. W takim przypadku kapitan statku zobowigzany jest uzyskac pisemng
zgode kapitana portu;

11) most zwodzony czynny jest catg dobe i otwierany jest o kazdej peinej godzinie oraz na
polecenie kapitana portu. Czas otwarcia mostu trwa az do chwili przepuszczenia
wszystkich jednostek oczekujgcych na przejscie. Kazde przejscie przez most powinno
by¢ zgtoszone i ustalane z obstugg mostu drogg radiowg UKF na kanale 12 lub
telefonicznie. Szczegétowe warunki przechodzenia przez statki pod mostem s3g
nastepujgce:

a) przechodzenie przez statki pod mostami ruchomymi dozwolone jest dopiero po
otrzymaniu od obstugi mostu zgody na przejscie,

b) statek Zzgdajgcy otwarcia mostu powinien nawigza¢ fgczno$¢ radiowg z obstugg
mostu na kanale 12 UKF lub telefoniczna w celu uzyskania zgody na przejscie. W
przypadku braku UKF i mozliwos¢ kontaktu telefonicznego moze dawaé z odlegtosci
okoto 500 m powtarzany w miare potrzeby sygnat: dwa krétkie, jeden dtugi i jeden
krotki dzwiek (** - %),

c) sygnatem oznaczajgcym otwarte przejscie, sg dwa Swiatta zielone state, umieszczone
w linii poziomej,

d) sygnatem oznaczajgcym zamkniecie przejscia, sg dwa $wiatta czerwone state,
umieszczone w linii poziomej,

e) sygnatem oznaczajgcym przygotowanie przejscia do otwarcia sg dwa czerwone
Swiatta state umieszczone w linii poziomej oraz dwa zielone Swiatta pulsujgce w linii
poziomej umieszczone pod nimi,

f) sygnatem oznaczajgcym przygotowanie przejscia do zamkniecia sg dwa zielone
Swiatta state umieszczone w linii poziomej oraz dwa czerwone Swiatta pulsujgce w
linii poziomej umieszczone pod nimi,

g) jezeli z jakichkolwiek powoddéw most nie moze byé otwarty pokazywane sg dwa
czerwone Swiatta pulsujgce umieszczone w linii poziomej,

h) do czasu otrzymania sygnatu otwartego przejscia statek nie powinien zbliza¢ sie do
mostu na odlegtos¢ mniejszg niz 50 m.,

i) przy przechodzeniu pod mostem obowigzuje ruch jednokierunkowy,

]) przy silnym zalodzeniu kanatu portowego, jak rowniez krytycznym stanie wod
portowych grozgcym wylewem, most zwodzony moze by¢ czasowo nieczynny,

k) mijanie sie przez statki idgce w tym samym lub przeciwnym kierunku jest zabronione.
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12) na wniosek pilota przy obracaniu statku ponadgabarytowego lub statku
charakteryzujgcego sie trudng manewrowoscig na obrotnicy, wiasciciele nabrzezy:
Puckiego, Ericus, Gdanskiego, Szczecihskiego oraz Skarpowego/Parkowego, sg
zobowigzani do usuniecia na czas manewrdéw cumujgcych tam jednostek;

13) armator/kapitan statku powinien w sprawach wymienionych w pkt 15 zastosowac sie do
polecen kapitana portu, ktére powinny by¢é armatorom/kierownikom statkéw przekazane
najpézniej na 1 godzine przed manewrami statkow;

14) kapitan statku cumujgcego przy nabrzezu Puckim, Ericus, Gdanskim, Szczecinskim oraz
Skarpowym/Parkowym, majgcy zamiar pozostawi¢ statek przy tych nabrzezach, ma
obowigzek upewni¢ sie czy w okresie przewidywanego postoju nie wystgpig okolicznosci
uzasadniajgce wprowadzenie wymogdéw okreslonych w pkt 15, zabezpieczy¢ zatoge
niezbedng do wykonania manewrow przejScia na inne nabrzeze na zadnie kapitana
portu lub zabezpieczy¢ obecnosé zatogi do wykonania takich manewréw w uzgodnionym
z kapitanem portu terminie;

15) obracanie statkdw na obszarze portu mozna wykonywac wylgcznie w miejscach do tego
przeznaczonych (obrotnice). W uzasadnionych przypadkach kapitan portu moze wyrazic¢
zgode na wykonanie obrotu w innym miejscu;

16) zabrania sie obracania statku na obrotnicy przy sile wiatru powyzej 7° B.

Ponadto zgodnie z ww. Zarzadzeniem, do korzystania z ustug pilota zobowigzane sa:
statki oraz zestawy pchane lub holowane o dtugosci catkowitej powyzej 40 m zawijajgce do
portu w Dartowie. Jak rowniez w porcie w Dartowie z asysty holownika zobowigzane s3g
korzysta¢ statki o diugosci catkowitej ponad 60 m podczas manewrowania z obrotem, w
wyjatkiem statkow o dtugosci catkowitej do 75 m posiadajgcych sprawny ster strumieniowy.

3.1.2 Gospodarka Morska - Rybotéwstwo, Transport Morski.

Port morski Dartowo jest wielofunkcyjng strukturg gospodarczo-przestrzenng o
Zznaczeniu regionalnym. Zapleczem lagdowym portu morskiego w Dartowie sg miasta Koszalin
i Stupsk.

Port morski Dartowo petni istotne dla rozwoju miasta i regionu funkcje zwigzane przede
wszystkim z gospodarkg morska i funkcjonowaniem Dartowa jako:

1) Osrodka obstugi rybotébwstwa baltyckiego $Swiadczacego ustugi przetadunku,
magazynowania oraz przetwérstwa rybnego, obstugi kutrow i fodzi rybackich, Port
obstuguje potowy na Battyku. Obecnie, tj. w 2021 r. stacjonujg w nim 22 todzie rybackie
zarejestrowane jako DAR i 3 kutry rybackie, jak réwniez 12 todzi rybackich
zarejestrowanych w innych portach i przystaniach.

2) Portu handlowego (przetadunkowego), ktory w latach 2008 - 2015 stanowit przetadunek:

» gtownie kruszywa i kamieni wykorzystywanych gtéwnie do inwestycji drogowych oraz
morskich - blisko 60% fgcznych obrotow,

» produktow rolniczych, do ktorych zaliczaty sie gtownie: rzepak, pszenica, otreby i zyto,
co stanowito 19% tgcznych obrotéw,

> wapno, wykorzystywane gtoéwnie dla potrzeb gospodarki rolniczej - stanowito 14%
tacznych przetadunkéw w porcie,

» drewno, ktére stanowito 4% tgcznych przetadunkéw w porcie.

W roku 2020 odwiedzito port okoto 80 statkdw handlowych. Natomiast tadunki, ktére
przyptywaty do portu morskiego w Dartowie to najczesciej ztom, otreby i drewno. W 2021
roku do portu zawineto 69 jednostek handlowych, a przetadunki siegnety 139 tysiecy ton.
Gtéwnie przetadowywane byto drewno, ztom, popidt, nawozy, otreby i kruszywo. Oznacza to,
ze rodzaj przetadunkdéw rok rocznie jest zréznicowany, zalezny od sytuacji w kraju i na
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Swiecie. Lata 2020-2021 stanowity okres pandemii. W zwigzku z powyzszym ilos¢
zawijajgcych statkdw byta nieco obnizona, a co za tym idzie rowniez ilo$¢ przetadunkdw.

Obecnie potencjat przetadunkowy portu dartowskiego nie jest w petni wykorzystywany.
Duze nadzieje warunkujgce rozwoj portu morskiego Dartowo, poktadane sg w dziataniu
Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, ktora w 2015 roku rozszerzona zostata na obszar
gminy Dartowo. Podstrefa dartowska liczy 19 ha i jest zlokalizowana w poblizu portu
(Kostecki, 2015).

Podsumowujgc, perspektywy rozwoju dziatalnosci przetadunkowej portu Dartowo sg
optymistyczne. W najblizszych latach nalezy spodziewac sie utrzymania lub nawet wzrostu
zapotrzebowania na ustugi portowe. Na zapleczu portu realizowanych powinno by¢ szereg
inwestycji drogowych (w nastepstwie czego powinno wzrosng¢ zapotrzebowanie na
kruszywa i kamienie) lub innych, obrot przetadunkowy mogtby wzrosng¢ do poziomu 1 min
ton, a nawet go przekroczy¢.

Atutem rozwoju portu morskiego w Darfowie jest duza rezerwa terenu, ktéra sprzyja
mozliwosci jego rozwoju w dziatalnosci przetadunkowej i nie tylko. W takim przypadku
niezbedna bedzie jednak budowa dodatkowych nabrzezy portowych, jak tez poprawa
parametrow infrastruktury hydrotechnicznej umozliwiajgca zawijanie do portu wiekszych
jednostek handlowych, co docelowo przetozytoby sie na wzrost przetadunkéw.

3.1.3 Turystyka - Zegluga Przybrzezna i Miedzynarodowa.

Dartowo z racji posiadanego dostepu do morza posiada dodatkowe walory
i mozliwosci wykorzystania swego potozenia dla rozwoju turystyki poprzez stworzenie bazy
turystyczno-rekreacyjnej — obstugujacej pasazerski ruch miedzynarodowy oraz statki
pasazerskie zeglugi przybrzeznej, swiadczacej ustugi jachtingu i zapewniajgcej mozliwosci
uprawiania sportow wodnych i rekreacji (wedkarstwo, nurkowanie itp.). W ciggu ostatnich
kilku lat bardzo dynamicznie rozwija sie w Dartowie turystyka morska.

W 2015 r. w Dartowie otwarto Terminal Pasazerski wyposazony w poczekalnie, sale odpraw,
biura, sale szkoleniowo-bankietowg, toalety, hol, taras widokowy oraz informacje
turystyczna.

Terminal Pasazerski obstuguje ruch promdéw najczesciej w miesigcu lipcu z Darfowa na
Bornholm i z powrotem. Rejsy na Bornholm organizowata do czasu pandemii, tj. do roku
2020 Kotobrzeska Zegluga Pasazerska.

Port Jachtowy - zapewnia mozliwos¢ cumowania jednostkom polskim jak
i miedzynarodowym. W porcie jachtowym istnieje mozliwo$¢ przycumowania tgcznie okoto
67 jednostek (jachtow i/lub todzi) nieprzekraczajgcych 15 m dtugosci. Gtebokos¢ Mariny —
Portu Jachtowego Dartowo wynosi 4,5 m. Wodne garaze/boksy zlokalizowane przy
ptywajgcych pomostach zostaty zaopatrzone w biezgcy dostep do wody i pradu Port
jachtowy na swoim terenie zapewnia rowniez wysoki standard wyposazenia w niezbedng
infrastrukture techniczng oraz posiada nowa, duzg i bogato wyposazong marine.

3.1.4 Whnioski.

Port Morski Dartowo powinien intensyfikowac istniejgce funkcje portu handlowego,
rybackiego i turystycznego przez dywersyfikacje podmiotéw korzystajgcych z jego ustug,
modernizacje infrastruktury portowej, przebudowe lokalnych potgczen komunikacyjnych,
rozwoj bazy turystyki morskiej. Role portu w Dartowie jako jednego z gtownych osrodkéw
rybotéwstwa battyckiego na srodkowym Wybrzezu moze wzmocnic¢ utworzenie gietdy rybnej.
W przysztosci port sgsiadujgcy z duzymi podmorskimi ztozami piaskow technicznych i zwiréw
ma szanse sta¢ sie bazg stuzgcg wydobywaniu tych mineratéw.

Planowane zamierzenia inwestycyjne, konieczne realizacji celéw strategicznych:
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o Poprawa dostepnosci komunikacyjnej do portu Morskiego, spowoduje poprawe
warunkéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz pobudzi przedsiebiorczos$¢ na
terenie miasta.

o Rozw¢j portu Jachtowego — do zapewnienia mozliwosci zimowania jednostkom
Polskim jak i Miedzynarodowym.

o Rozwo¢j portu handlowego — budowa magazynéw portowych dla drobnicy, stanowiska
do przetadunku kontenerow.

3.2 TURYSTYKA - WALORY I ATRAKCJE TURYSTYCZNE MIASTA.

Dartowo to miasto potozone przy ujsciu rzeki Wieprzy do Baityku, ze wspaniatymi zabytkami
i bogatg historig oraz zachowanym do dzi§ sredniowiecznym ukfadem ulic, a takze
przedwojenng zabudowg rynku.

Miasto Darlowo oprocz wspaniatych zabytkéw posiada czyste srodowisko naturalne,
leczniczy mikroklimat charakteryzujgcy sie duzym nastonecznieniem i sporg wilgotnoscig
powietrza nasyconego leczniczymi czgsteczkami jodu. Posiada 5 km czystych i szerokich,
piaszczystych plaz, a takze piekne widoki. Jego urok przycigga co roku tysigce turystéw dla
ktérych przygotowano dobrg, rozbudowang baze noclegows i gastronomiczna.

Dartéwko, zaréwno Wschodnie jak i Zachodnie, stanowi dwie nadmorskie dzielnice miasta
Dartowa, ktére sg jednymi z najczesciej odwiedzanych miejsc turystycznych polskiego
wybrzeza. W okresie wakacyjnym Dartowo i okolice odwiedza szacunkowo okoto 150 tysiecy
turystow zarowno z Polski jak i zagranicy.

W zwigzku z powyzszym wspotczesne Dartowo to spory osrodek turystyczny, ktorego
atrakcje nie ograniczajg sie bynajmniej do samych zabytkéw do ktérych nalezg:

1) Stare miasto z zachowanym ukladem urbanistycznym i licznymi zabytkowymi
kamienicami

2) Wyspa Miynska z Zamkiem Ksigzat Pomorskich i terenem jego dawnego zespotu
gospodarczego siegajacego do ul. Marii Curie-Sktodowskiej. Zamek Ksigzat
Pomorskich - zostat wybudowany w drugiej potowie XIV wieku. W XVIII i XIX wieku
znajdowaly sie tutaj magazyny oraz wiezienie, natomiast od 1930 roku zamek
stanowi siedzibe Muzeum w Dartowie z odrestaurowanymi $redniowiecznymi
wnetrzami; ekspozycja obejmuje m.in. sztuke sakralng, sztuke ludowg z okolic
miasta, wyposazenie wnetrz oraz zbiory sztuki orientalnej. Rocznie odwiedza je
okoto 80 tysiecy oséb.

3) Kosciot Mariacki z XIV wieku, miejsce pochdéwku ksigzgt pomorskich.

4) Wyspa Lososiowa - znajduje sie pomiedzy rzekg Wieprzg a Kanatem Mtyriskim i ma
powierzchnie dwoch hektarow. Na tym terenie rozmieszczono atrakcyjne alejki
spacerowe, fawki, plenerowe szachy i warcaby, a takze plac zabaw, ktory spodoba
sie najmiodszym turystom. Postawiono tutaj rowniez pole biwakowe, a bramy
prowadzgce na wyspe sg na noc zamykane.

5) Fragmenty dawnych fortyfikacji miejskich - Brama Wysoka w Dartowie to
zabytkowa brama stanowigca symbol miasta. Zostata wybudowana w XIV wieku i
stanowita czeS¢ muréw obronnych, ktore otaczaty miasto. Do dziS mozna tutaj
zobaczyC otwory strzelnicze, a swoj obecny ksztatt brama zawdziecza przebudowom,
do ktorych doszto w pierwszej potowie XVIII wieku. Wiekszos¢ turystow uwaza za
swoj obowigzek przejscie przez brame i zrobienie sobie tutaj pamigtkowego zdjecia.

6) Koscioty w Dartowie - Do dnia dzisiejszego w Dartowie zachowaty sie trzy koscioty,
ktore wybudowano w sredniowieczu. Nalezg do nich kosciot sw. Jerzego, kosciot
Mariacki oraz kosciot sw. Gertrudy z XV wieku. Ten ostatni jest jedyng tego typu
budowlg w Polsce, poniewaz reprezentuje gotyk skandynawski, ktéry jest niezwykle
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rzadki w tej czesci Europy. Wszystkie budowle warto odwiedzi¢ niezaleznie od
pogladéw religijnych, zwtaszcza jesSli kto§ szczegodlnie przepada za architekturg
Sredniowieczng, a takze sztukg sakralng.

7) Na Rynku mozemy podziwia¢ barokowy Ratusz;

8) Pomnik-fontanna rybaka - postawiony na Rynku ku czci ludzi morza w 1919 roku.
Jest to fontanna zaprojektowana przez Wilhelma Grossa i ufundowana przez rodzine
Heptenmacheréw. Wokét cokotu rozstawione zostaty cztery tablice z brgzu, ktére
skrétowo przedstawiajg dzieje miasta Dartowo.

9) Dla oséb lubigcych kontakt z wodg atrakcjg bedzie zapewne mozliwosc¢ skorzystania
Z tramwaju wodnego, kursujgcego pomiedzy Dartéwkiem a Dartowem.

10) Port, ktéry peini funkcje przystani rybackiej oraz turystycznej, gdzie jest mozliwosc

poptywania po Baltyku (statkiem stylizowanym na t6dz wikingow lub piracki galeon)
lub udac¢ sie na Bornholm, (obecnie rejsy tymczasowo wstrzymano).
Port w Dartowie jest waznym punktem na zeglarskiej mapie nie tylko Polski, ale i
catej Europy. Rok rocznie Dartowskg marine, nalezacg do Zachodniopomorskiego
Szlaku Zeglarskiego, odwiedza ponad 600 jachtéw — gosci, ptywajgcych pod
kilkunastoma banderami. Dziatajgca marina uznawana jest przez zeglarzy za miejsce
bardzo przyjazne, kameralne i wygodne. Jedng z najdynamiczniej rozwijajgcych sie
gatezi turystyki w Dartowie jest wedkarstwo morskie. Doskonate potozenie, bogactwo
ryb w Baltyku i skrojona pod potrzeby amatorow morskiego ,polowania” oferta
kilkudziesieciu armatorow sprawia, ze Dartowo stato sie catoroczng stolicg polskiego
wedkarstwa morskiego. Co roku w Dartowie odbywajg sie prestizowe zawody, w tym
m.in. Miedzynarodowe Mistrzostwa w Wedkarstwie Morskim.

Port Morski w Dartowie oferuje znacznie ponad 100 miejsc dla jachtow (w marinie i
przy innych nabrzezach turystycznych).

11)Latarnia Morska o wysokosci 22 m znajduje sie przy wejsciu do portu w Dartéwku
wschodnim. Mozna jg zwiedzaé, a na jej szczycie znajduje sie nowoczesny
mechanizm wskazujgcy droge statkom.

12) Ciekawostkg jest konstrukcja mostu zwodzonego w Dartdbwku, ktéry zostat
przebudowany w latach osiemdziesigtych ubiegtego wieku i obecnie zamiast
obustronnie otwieranego stanowi most rozsuwany i stanowi jedyny most rozsuwany
na terenie Polski.

13).Aquapark zlokalizowany przy hotelu Jan w Dartowie — oprécz atrakcji wodnych
oferuje zabiegi odnowy biologicznej, réznego typu masaze, sauny, kregielnie bar i
inne atrakcje.

14)Park Linowy "NAD BALTYKIEM" (ul. Conrada, Dartdowko Wschodnie) - powstat z
myslg o najbardziej aktywnych wczasowiczach. W Parku przygotowanych jest okoto
60 atrakcji podzielonych na 4 trasy. Na sam start przewidziana jest trasa treningowa,
tak aby oswoi¢ sie ze sprzetem (uprzaz z lonzami, karabinki, kask) oraz z
wysokoscig.

15)Winnica Przy Lesnym Dworku - stanowi miejsce, ktére koniecznie muszg odwiedzi¢
mitosnicy wina i ludzie, ktérzy chcg dowiedzie¢ sie czego$ o produkcji tego trunku. Na
miejscu mozna sie poczuc¢ jak w Toskanii i dzi$ trudno uwierzy¢, ze jeszcze niedawno
miejsce to byto dwa razy mniejsze. Znajduje sie tutaj 7 tysiecy sadzonek biatych i
czerwonych winogron, takich jak cabernet cortis, solaris czy muscaris. W trakcie
wycieczki mozna nie tylko sprobowac tutejszych win, ale réwniez kupi¢ je na wynos.
Sama winnica znajduje sie przy urokliwym osrodku wypoczynkowym, ktory przycigga
rodziny z dzieémi.
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3.2.1 Uwarunkowania zwigzane z rozwojem Turystyki i Rekreacji.
Baza turystyczna:

e rozbudowana i réznorodna baza noclegowa;

e szeroka i zdywersyfikowana baza gastronomiczna, zlokalizowana gtdéwnie w centrum
i dzielnicy nadmorskiej;

e baza towarzyszaca.

Infrastruktura turystyczna:
e trasy rowerowe;
e szlaki piesze;
e port jachtowy;

o oObiekty sportowe: boisko do tenisa ziemnego Ilub boisko do pitki halowej
Zlokalizowane w hali nalezgcej do Osrodka Wczasowego ,Réza Wiatréw” w Dartowie,
ponadto w miescie znajduje sie kilka ogdlnodostepnych boisk sportowych (przy ul.
WOP, Zeromskiego i Wyspianskiego) oraz wielofunkcyjne boisko ze sztuczng trawa
na miejskim Stadionie (ul. Sportowa) oraz bowling, znajdujgcy sie w Dartéwku, po
obu stronach rzeki, w Hotelach ,Lidia” i ,JAN” ;

e wypozyczalnie roweréw (w sezonie letnim);

o wypozyczalnie réznego typu sprzetu wodnego np. Wypozyczalnia todzi, motorowek
Dartowo, Dartowko,

e park linowy (w sezonie letnim);

e statki wycieczkowe - Rejs Statkiem KROL ERYK |, UNICUS, DAR119, Rejsy
Motoréwka RIB - Dartowo.

Pozostale atrakcje i infrastruktura paraturystyczna

W miescie znajduje sie takze infrastruktura zwigzana z rozrywka, stuzgca nie tylko
turystom, ale rowniez mieszkancom. Sg to puby, Klub Muzyczny Latarnia, dyskoteki, kino.
Ponadto istniejg tematyczne atrakcje turystyczne: Miedzynarodowy Zlot Historycznych
Pojazdow Wojskowych.

Warto réwniez zwréci¢ uwage na zwiekszajgca sie infrastrukture przeznaczong dla
najmfodszych, ktérej standard réowniez sie podwyzsza: Balticlandia Family Park (Odkryty
basen ze zjezdzalniami wodnymi ijacuzzi oraz atrakcje dla dzieci), park rozrywki, ktéry
znajduje sie tuz przy kanale portowym przy wschodnim nabrzezu Dartéwka, place zabaw dla
dzieci, sala zabaw dla dzieci oraz bawialnie, gtéwnie w o$rodkach wczasowych.

Kolejnym elementem zwigzanym z rozwojem turystyki jest coraz bogatsza oferta
kulturalna w sezonie letnim, ze szczegdélnym uwzglednieniem imprez cyklicznych, ktére
przyciagajg okreslone grupy turystéw. Regularnie, kazdego roku:

1) W maju obchodzone sg urodziny miasta, czyli tzw. Dni Dartowa. Z tej okazji
wydawana jest wielka, weekendowa feta z licznymi koncertami i festynami
rodzinnymi i sportowymi na swiezym powietrzu,

2) W czerwcu rok rocznie lato witane jest Nocg Swietojanska (zgodnie z polskimi,
starymi obrzedami),

3) Na poczatku lipca odbywa sie Miedzynarodowy Zlot Historycznych Pojazdéw
Wojskowych. Impreza ta przycigga do Dartowa mitosnikow sprzetu militarnego,
ktérzy moga sie tu nim pochwali¢ i zaprezentowaé. W drugi weekend lipca
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organizowany jest Festiwal Media i Sztuka stanowigcy otwarte spotkania
turystow ze znakomitymi postaciami mediéw, sztuki, sportu oraz liczne
wydarzenia kulturalne i muzyczne. Impreza ta organizowana jest na
piaszczystej plazy, tuz obok latarni morskiej,

4) W trzeci tydzien lipca organizowany jest Festiwal Filméw Skandynawskich,

5)  Na przetomie lipca/sierpnia organizowane sg Dartowskie Spotkania Literackie,
najstarszy — Festiwal Muzyki Organowej, stanowigcy tzw. ,wisienke na torcie”
dla wszystkich odwiedzajgcych Dartowo melomanow.

6) W sierpniu organizowany jest Reggaenwalde Festiwal, ktory rozstawit Dartowo
jako Pomorskg Stolice Muzyki Reggae.

Miasto Dartowo to takze organizator regat zeglarskich, zawodéw wedkarskich i wielu
wystaw w tym m.in.: malarskich, rzezbiarskich i fotograficznych. Zobaczy¢ je mozna w
budynku nazywanym Terminalem Sztuki. To charakterystyczny niebiesko-czerwony obiekt,
znajdujacy sie przy zachodnim brzegu Wieprzy — w samym porcie (Dartdwko Zachodnie. ul.
Kotwiczna).

Doktadny wykaz dartowskich imprez mozna znalez¢ na stronie internetowej pod
adresem www.darlowo.pl

3.2.2 Stan bazy turystycznej.
Baza noclegowa

Wielko$¢ bazy noclegowej jest najwazniejszym wskaznikiem rozwoju funkcji
turystycznej.

Zgodnie z Ewidencjg Obiektéw Turystycznych prowadzong przez Urzad Miejski w
Dartowie liczba miejsc noclegowych oferowanych w miescie Dartowie przekroczyta w roku
2020, 12 tysiecy. Na koniec roku 2020 wedtug ewidencji w miescie Dartowo byto doktadnie
12582 miejsc noclegowych i byto to az o ponad tysigc wiecej niz w roku 2019. Natomiast na
koniec roku 2021, wedtug ewidencji miasta Dartowo, byto dokfadnie 12767, czyli o blisko 200
wiecej niz na zakonczenie roku 2020. Skokowy wzrost liczby ewidencjonowanych oficjalnie
miejsc noclegowych wynikat po czesci z wprowadzonego przez Rzad bonu turystycznego,
czyli doptat do wypoczynku oraz sytuacjg na $wiecie, w tym checig bezpiecznego
wypoczynku we wtasnym kraju. To zmusito z kolei wtascicieli osrodkéw i pensjonatéw do
oficjalnego zgtoszenia takiej dziatalnosci do ewidencji prowadzonej przez gmine. Jak poziom
ten ksztaltowat sie na przestrzeni ostatnich czterech lat, pokazuje ponizej zamieszczony
wykres:
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Zrédto. Opracowanie wtasne na podstawie danych z Raportu o stanie gminy Miasto Darfowo za rok 2020 i 2021.

W zwigzku z powyzszym baza noclegowa w Dartowie jest mocno rozbudowana i nadal ma
potencjat rozwoju. Obserwuje sie ciaglty wzrost liczby miejsc noclegowych, szczegdlnie tych
0 wysokim standardzie. Nowe budynki, najczesciej apartamentowce, powstajg w pasie
nadmorskim oraz w lokalizacjach potozonych do kilkuset metréw od linii brzegowej. To
najbardziej atrakcyjne lokalizacje w Dartowie z punktu widzenia deweloperow.

Wedtug danych z Urzedu Miejskiego (stan z 31.12.2021 r.) w Darfowie jest 56
obiektéw noclegowych oferujgcych 12767 miejsc noclegowych. Struktura tych obiektow
wyglada nastepujaco:

- hotele,

- apartamentowce,

- osrodki wczasowe,

- pensjonaty,

- motele,

- o$rodki szkoleniowo-wypoczynkowe,
- domy pracy tworczej,

- schroniska,

- campingi,

- pozostate.

Na terenie gminy miasto Dartowo aktualnie zlokalizowanych jest 6 hoteli, wszystkie
znajdujg sie w Dartéwku, w tym 3 hotele 4-gwiazdkowe: Hotel Apollo, Hotel Jan i Hotel Lidia
SPA & Wellness oraz 3 hotele bez wskazanej kategorii: Waterside Resort, Resort SPA Plaza
i Hotel Amber Port.

Waznym elementem wptywajgcym na ilos¢ turystow i ich segment jest standard bazy
noclegowej. Na rynku budownictwa niemieszkalnego w roku 2021 widac¢ byto zdecydowane
ozywienie oddanych do uzytku budynkéw zakwaterowania turystycznego.
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Liczba budynkow zakwaterowania turystycznego oddawanych rocznie do uzytkowania
po spadku w roku 2020 wrocita do poziomu z roku 2019. Statystycy nie zanotowali natomiast
w roku 2021 Zzadnego nowego obiektu spetniajgcego kryteria hotelu.

Zauwazy¢ nalezy, ze powstajgce obecnie w Dartowie obiekty noclegowe oferujg wysoki
standard oraz kompleksowe ustugi: wtasng gastronomie, baze zabiegowa, basen, sitownie,
sale fitness, bilard, salon fryzjerski i kosmetyczny itp. Duza konkurencja zmusza pozostate
obiekty noclegowe do podnoszenia standardu i zwiekszania wtasnej oferty. Miasto szacuje,
ze na tym odcinku pasa nadmorskiego gtéwnie na wschodzie miasta powstanie docelowo
kilkanascie luksusowych apartamentowcéw w wiekszosci z peinym widokiem na morze. Na
koncu tego obszaru, na wysokosci czterogwiazdkowego hotelu Jan, powstang docelowo trzy
nowe obiekty, t.. Nautic Park (inwestor: Proxin Investment)' stanowigcy
siedmiokondygnacyjny budynek tuz przy samej plazy. Inwestycja oferuje wykonczone ,pod
klucz” apartamenty 2 i 3-pokojowe, do ktérych przypisany jest ogrodek, balkon lub taras (do
28 m?). Catosci ma dopetni¢ strefa relaksu (sauna finska oraz taznia parowa), strefa fitness,
zewnetrzny basen, wygodne lobby oraz podziemna hala garazowa i boksy rowerowe.
Réwniez siedem kondygnacji ma oddany juz do uzytku aparthotel Natural Baltic (inwestor:
Aton Prestige)®. Solaris (inwestor: EuroNieruchomosci) to z kolei 8-kondygnacyjny
apartamentowiec z opasajgcymi go z kazdej strony balkonami i z szerokimi i przestronnymi
oknami mieszczacy 102 lokale. Budynek ten zostat tak zaprojektowany, aby od 3
kondygnacji wtasciciele wielu apartamentéw mogli spoglagda¢ na Battyk®. Dalej w kierunku
wschodnim znajdujg sie tereny tak zwanej ,Patelni”, dobrze znane mitosnikom odbywajgcych
sie tutaj do niedawna zlotéw pojazdéw wojskowych. Obecnie czes¢ dziatek znajdujgcych sie
na wzgorzu juz znalazta swoich prywatnych nabywcéw. RozposSciera sie stad przepiekny
widok na morze. W przysziosci na obszarze tym ma powsta¢ miedzy innymi najwiekszy w tej
czesci wybrzeza pieciogwiazdkowy hotel. Warto w tym miejscu dodaé, ze ,Patelnia” to nie
tylko tereny pod zabudowe turystyczng. W planach jest rowniez miejsce na publiczny bulwar
widokowy. Kazdy bedzie mogt z tego miejsca cieszyé oko przepieknym widokiem na Battyk.
Docelowo ma by¢ to swego rodzaju malutkie nadmorskie miasteczko na wzgorzu.

W Dartéwku buduje sie nie tylko w pierwszej linii brzegowej. W niedalekiej przesztosci
powstaty takie obiekty jak kompleks Kropla Baityku, przy ulicy Pétnocnej liczacy kilkaset
mieszkanh oraz w poblizu portu - mariny jachtowej nowoczesne i komfortowe mieszkania i
apartamenty "Baltic Korona".

Analizujgc istniejgcg baze turystyczng nalezy zauwazy¢, ze na terenie Dartowa jest
obecnie stosunkowo niewielka oferta miejsc noclegowych typu pole namiotowe i schroniska.

Baza gastronomiczna

Dartowo posiada dobrg baze gastronomiczng, skupiong przede wszystkim na Dartéwku
Wschodnim jak i w Srédmieséciu. Wystepujg tu obiekty zaréwno catoroczne (gtéwnie
restauracje i pizzerie) jak i sezonowe (smazalnie ryb, fast foody, lodziarnie, itp.). Dartowska
baza gastronomiczna zaspokoi najrézniejsze gusta turystow, gdyz w swej ofercie posiada
zarowno luksusowe restauracje jak i bary szybkiej obstugi.

Baza towarzyszaca
Miasto Dartowo posiada 5 km czystych i szerokich piaszczystych plaz.

% dane z "Raportu o stanie Gminy Miasto Dartowo za rok 2020"
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Obecnie istnieje 8 urzgdzonych zejs¢ na plaze, w tym przystosowanych dla osob
niepetnosprawnych, oraz 15 dzikich, wydeptanych przez ludzi. Do zej$¢ urzgdzonych zalicza
sie: Zejscie Nr 1 w ciggu ul. Dorszowej, Nr 2 w ciggu ul. Plazowej, Nr 3 w ciggu ul. Sosnhowej,
Nr 4 w ciggu ul. Jézefa Muchy, Nr 5 w ciggu ul. Jézefa Conrada, Nr 6 w ciggu ul.
Jagiellonskiej, Nr 7 w ciggu ul. Piastowskiej i nr 8 w ciggu ul. Stowianskiej. Zjazdy techniczne
na teren plazy mozliwe sg poprzez zejscia nr 1, 5, 8.

W Dartowie obecnie zauwaza sie brak nadmorskiego mola, ktére by dopetnito oferte
turystyczng miasta oraz mogtoby stac sie jedng z jego gtdéwnych atrakcji turystycznych, a
takze jego wizytébwka. Na wysoczyznie morenowej od strony morza w odlegtosci ok. 300
metréw od morza miasto planuje wybudowac publiczng promenade widokowa, ktéra rowniez
bedzie niewatpliwie wizytowkg miasta, jak i kolejng atrakcjg dla turystéw odwiedzajgcych
gmine miasto Dartowo.

3.2.3 Whnioski dotyczace organizacji funkcji turystycznej.

Funkcja turystyczna w Dartowie: to osrodek turystyki rekreacyjno - wypoczynkowej,
aktywnej, kulturowo-miejskiej, rozrywkowo-kulinarnej. Trzy pierwsze funkcje petnig role
produktéow podstawowych, a pozostate produktéw uzupetniajgcych.

Turystyka rekreacyjno - wypoczynkowa

Funkcja zwigzana gtéwnie z rolg kgpieliskowg miasta. Do dalszego rozwoju tego
produktu konieczne jest urozmaicanie oferty wypoczynkowej oraz zwiekszanie infrastruktury
sportowo-rekreacyjnej. Ta funkcja turystyki coraz bardziej ewoluuje w kierunku turystyki
wypoczynkowej czynnej. Kolejnym waznym elementem dla rozwoju tej funkcji bedg
udogodnienia dla spedzana czasu przez dzieci oraz bogata i zréoznicowana oferta kulturalno-
rozrywkowa.

Turystyka aktywna.

Dartowo posiada doskonate potozenie i potencjat, by sta¢ sie znaczgcym osrodkiem
turystyki aktywnej: wodnej i lagdowej. W zwigzku z powyzszym nalezy dgzy¢ do rozkwitu tej
funkcji poprzez dalszy rozwéj np. turystycznej infrastruktury portowe;j.

Port jachtowy, pomimo rozbudowy ma nadal dos¢ niewielkg pojemnos¢. Posiada
stosunkowo ptytkie baseny - nie moze przyjmowac jednostek o gtebszym zanurzeniu. W
zwigzku z powyzszym wskazana jest dalsza jego rozbudowa i tym samym zwigkszenie oferty
turystycznej, powigzanej z tego typu turystykg np. realizacja parkingu wraz z placem do
sezonowania jachtéw, ktéra stuzy¢ bedzie do obstugi uzytkownikow mariny jachtowej oraz
nabrzezy zlokalizowanych w Dartéwku Wschodnim przy ulicy Conrada.

W miescie Dartowo nie sg rowniez rozwinigte inne formy sportow wodnych. Miasto
nie wykorzystuje odpowiednio potencjatu rzeki Wieprzy, na bazie ktérej mozna by stworzy¢
atrakcje turystyczng polegajgca na utworzeniu szlaku kajakowego na rzekach Wieprzy i
Grabowej. Nalezy rowniez podkresli¢, ze jednym z istotnych waloréw krajobrazowych
samego Dartowa jest tzw. Dartowska Wenecja. Tworzg ja wspomniane wyzej rzeki, Kanat
Mtynski, Grabowa Struga, Wyspa tososiowa, wysepka z jazem i przeptawka, kilkanascie
mostow, dartowskie vaporetto, a takze przystanie (kajakowa, motoréwek, tramwajéw
wodnych i pasazerskie). Wiele budynkéw w Dartowie usytuowanych jest tuz nad wodg. Aby
zmaksymalizowaC wykorzystanie potencjatu rzek przeptywajgcych przez Dartowo, nalezy
podejs¢ do tego w sposob sieciowy, tzn. we wspotpracy z innymi gminami lezgcymi nad
wymienionymi rzekami. Przedsiewziecie stworzy wspaolny i spojny produkt turystyczny. Dzieki
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utworzeniu infrastruktury odpowiedniej dla sptywéw kajakowych wzrosnie zainteresowanie
turystow do korzystania z rzek, jako formy turystyki aktywnej. Umozliwi rozwoj komercyjne;j i
profesjonalnej obstugi ruchu turystycznego od firm specjalizujgcych sie w dziedzinie
kajakarstwa, gastronomii i transportu.

W Dartowie powinna pojawi¢ sie infrastruktura w poblizu plazy (w postaci np.
sportowego miasteczka, w ktérym znajdowaty by sie m.in. wypozyczalnie, szkétki
i uzupetniajgca infrastruktura) zwigzana z innymi popularnymi sportami wodnymi:
windsurfingiem, kitesurfingiem i nurkowaniem. Do rozwoju tego typu funkcji szczegdlnie
nadajg sie nadmorskie okolice Dartéwka Zachodniego.

W zakresie turystyki lgdowej najwieksze perspektywy istniejga przed turystyka
rowerowg z racji pieknych i zréznicowanych krajobrazéw. Dartowo posiada obecnie 4 trasy
rowerowe i planowane sg nastepne. Do istniejgcych obecnie nalezg: gtdwna trasa rowerowa,
tzw. Mata Petla, ktora obejmuje trase 7 km od Dartéwka Zachodniego przez Dartowo do
Dartowka Wschodniego, tj. Dartdbwko Zachodnie ul. Zwyciestwa - Dartowo - ul. Morska - ul.
Conrada - Dartéwko Wschodnie. W Dartowie mozna nieco zboczyé z trasy by zwiedzic¢
starowke.

Pozostate szlaki rowerowe nawigzujg do szlakéw pieszych - Wiatrakowego (39 km
dtugosci), Nadmorskiego (37 km) i Cysterséw (23 km).

1) Duza Petla Wiatrakowa (39 km) Dartowo - Cisowo - Drozdowo - Sulimice -
Kowalewice - Stary Jarostaw - Krupy - Dartowo. Rozpoczyna sie w Dartowie z Zamku
Ksigzgt Pomorskich, biegnie przez Cisowo, wzdluz potudniowego brzegu jeziora
Kopanh.

2) Duza Petla Nadmorska (37 km) Dartdowko Wsch. (ul. Stowianska) - Wicie -
Jarostawiec - Rusinowo - Barzowice - Drozdowo - Dartowo. Malownicza trasa wiedzie
nowg drogg tuz za wydma, na wale przeciwpowodziowym zaczynajgcg sie od tzw.
Patelni w Dartéwku Wschodnim. Nastepnie biegnie w lasku nadmorskim, dalej przez
mierzeje miedzy morzem a jeziorem Kopan. Przejezdza sie rowniez przez przekop -
potgczenie jeziora z morzem. Z drogi doskonale wida¢ morze, wiatraki oraz jezioro.

3) Petla Szlakiem Cysterséw (23 km) Dartowo - Bobolin - Dabki - Bukowo Morskie
(Kosciot p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa z XIII/XIV wieku, styl gotycki) -
Peciszewko - Rusko - Dartowo. Na trasie: Zamek Ksigzgt Pomorskich.

Nalezatoby potozy¢ wiekszy nacisk na rozwdj sieci szlakdw rowerowych wraz z odpowiednig
infrastrukturg, prowadzonych przez tereny rekreacyjne i bioréznorodne. Zwitaszcza
interesujgce bytoby rozwiniecie tras rowerowych w sgsiedztwie obszaréw cennych
przyrodniczo.

Turystyka kulturowa-miejska.

Ta funkcja turystyczna jest obecna i uksztattowana. Bedg zachodzity w niej jedynie
zmiany jakosciowe. Dartowo przycigga amatoréw tego typu turystyki gtdwnie poprzez
atrakcyjng staréwke, ze zlokalizowanymi w jej obrebie zabytkami. Wskazana jest estetyzacja
strefy srédmiescia, poprzez m. in. urozmaicenie monotonnych prostych linii zabudowy
niewielkimi uskokami i wnekami oraz zwiekszenie ilosci atrakcyjnych przestrzeni
publicznych, ze szczegolnym uwzglednieniem deptakéw  oraz  atrakcyjne
zagospodarowanych spacerowych bulwaréw nadrzecznych, przeznaczonych np. na kulture —
alejka malarzy, czytelnia bulwarowa, itp.

Miasto przycigga sporg grupe turystow poprzez coraz bogatszg oferte imprez
kulturowych. Trend ten powinno sie rozwija¢ i przygotowaé dla niego uzupetniajgcg
infrastrukture, typu letnie amfiteatry, muszle koncertowe itp.
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Dartowo ma spory potencjat do stworzenia tematycznych produktow turystycznych
polegajgce na rozbudowie oferty turystycznej Miasta Dartowo w oparciu o jego historyczne i
kulturowe dziedzictwo, w tym wykorzystanie dziedzincéw jako otwartych w sezonie ogrédkéw
restauracyjnych, czy kawiarni.

Turystyka rozrywkowo-kulinarna

Na tym rynku wyrdznia sie dwa segmenty potencjalnych turystow: amatoréw dobre;j
kuchni i clubbingu.

Dartowo ma duzg i urozmaicong baze gastronomiczng, jednak niewystarczajgca jest baza
obiektéw rozrywkowych, przeznaczonych dla turystow w réznych grupach wiekowych np.
dyskotek, klubéw muzycznych, pubow. Wskazane bytoby utworzenie obiektéw rozrywki
catoroczne;j.

4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

4.1 REGIONALIZACJIA FIZYCZNO - GEOGRAFICZNA I
GEOMORFOLOGICZNA.

Miasto Dartowo zgodnie z tréjstopniowym podziatem fizycznogeograficznym potozone
jest w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Pobrzeze
Potudniowobattyckie (313) oraz makroregionie Pobrzeze Koszalinskie (313.4) i mezoregionie
Wybrzeze Stowinskie (313.41) (Geografia Fizyczna Polski: J. Kondracki 2001 r.).

Prowincja Nizu Srodkowo-Europejskiego rozcigga sie od terenéw deltowych Skaldy,
Mozy oraz Renu na zachodzie poza delte Wisty oraz po dolny i srodkowy bieg tej rzeki na
wschodzie. Od strony pétnocnej prowincja ta przylega do mérz: Battyckiego i Pétnocnego,
natomiast od strony potudniowej ograniczajg jg wzniesienia Sredniogérza i Wyzyn
Srodkowoeuropejskich, Masywu Czeskiego i Wyzyn Polskich. Na powierzchni Nizu
Srodkowoeuropejskiego wystepujg piaski, gliny i ity zwigzane z nasuwaniem sie i zanikaniem
plejstocenskich zlodowacen. Klimatycznie prowincja znajduje sie pod przewazajgcym
wptywem oceanicznych mas powietrza, przy srednich rocznych sumach opadéw od 450 mm
do 700 mm, oraz $rednich temperaturach roku od 7°C do 9°C.

Podprowincje Pobrzeze Potudniowobattyckie ,tworzy pas o szerokosci od kilku
do kilkudziesieciu kilometrow wzdtuz potudniowych wybrzezy Baltyku od Zatoki Kilonskiej
po Zalew Wislany wigcznie i oprocz krajobrazow nadmorskich z ujSciami rzek obejmujg
ja przeciete siecig pradolin réwniny morenowe potozone ponizej 100m n.p.m, z nielicznymi
wzgérzami przekraczajgcymi te wysoko$é” (Geografia Fizyczna Polski - Srodowisko
Przyrodnicze: L. Starkel). W$réd krajobrazéow nadmorskich wyrézniono (J.Kondracki1960)
wydmowy, deltowy i jezierno - bagienny. Do tej charakterystyki mozna jeszcze dodac
krajobraz wzgorz glacjalnych (A. Richling 1984), opadajacych ku morzu podcietymi przez
fale urwiskami. Wieksze wygiecia linii brzegowej tworzy Zatoka Pomorska z Zalewem
Szczecinskim oraz Zatoka Gdanska z Zalewem Wislanym i nieco drugorzedng Zatoka
Pucka.

Pomiedzy Zatokg Pomorskg, a Zatokg Gdanskg linia brzegowa jest wyréwnana
poprzez dziatalnos¢ fal morskich, gdzie klimat Pobrzezy Potudniowobattyckich znajduje sie
pod wptywem morza.

Klimat Pobrzezy Potudniowobattyckich cechuje sie tagodnymi zimami i niezbyt
upalnymi latami, przy Srednich rocznych sumach opadéw na poziomie ok. 600 mm.
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Makroregion Pobrzeze Koszalinskie (313.4) charakteryzuje sie stabo rozwinietym,
wyrownanym wybrzezem wraz z kilkunastoma ptytkimi jeziorami nadmorskimi. Towarzyszy
mu od strony Igdu 25 - 30 km pas wysoczyzn morenowych, porozcinany dolinami rzek
bezposredniego zlewiska Battyku, tj. Parsety, Grabowej, Wieprzy, Stupi, tupawy, teby i
Piasnicy oraz czesciowo martwymi odcinkami fgczacych je pradolin utworzonych podczas
recesji fazy pomorskiej nalezgcych do ostatniego zlodowacenia.

Wysoczyzny morenowe podzielono na cztery cztony: Réwnine Biatogardzkg , Réwnine
Stawinska, Wysoczyzne Damnickg i Wysoczyzne Zarnowiecks.

Viéysoczyarmy morenvee

Sanary

Rowniny zasiciskowe

Pragelicyy | dobny zeczre

viyerry

Rowniny aloamifac) morsie)

Vispaiczeny shlon brzegowy

Réwniny shumuacyine

Réwriny abrazyine

Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-geograficzne miasto Dartowo
potozone jest w obrebie Wybrzeza Stowinskiego (313.41, Kondracki 1994).

Wybrzeze to stanowi waski pas ladu od ujscia Parsety po Kepe Swarzewskg wzdtuz
brzegu Battyku o dtugosci 200 km i powierzchni okoto 1120 km?.

Na jego krajobraz sktadaja sie: plaza, nadmorskie wydmy, nadbrzezne jeziora i bagna
oraz elementy rzezby polodowcowej, do ktdrych nalezy przede wszystkim wznoszacy sie tuk
morenowy nad jeziorem Gardno, ktéry osigga swg kulminacje w Rowokotu (115 m n.p.m.).
Charakteryzuje sie on rowniez podcietg falezg koto Poddebia (na wschdd od Ustki).
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Linia brzegowa jest wyrownana przez dziatalnos¢ fal, abradujgcych wysoczyzny
morenowe i budujgcych waly brzegowe, przeksztatcane przez wiatr w wydmy, ktére odcinajg
od morza ptytkie jeziora. Lacznie zajmujg one powierzchnie 172,6 km?, tj. okoto 1/6 regionu.
Znaczniejszymi obiektami bagiennymi sg Bielawskie Btota koto Karwi na wschodnim krancu
regionu i bagna na potudniu od jeziora tebsko. Wigksze jeziora sg zasilane przez rzeki:
tebsko przez tebe, Gardno przez tupawe, Bukowo przez Grabowa, Jamno przez mniejsze
cieki (Dzierzecinka, Unie$¢). Inne rzeki bezposredniego zlewiska Battyku: Parseta, Wieprza i
Stupia uchodzg bezposrednio do morza. Strefa nadmorska, ktérg jest Wybrzeze Stowiniskie,
przedstawia swoisty geosystem przyrodniczy, w_ktérym na srodowisko lgdu naktada sie
oddziatywanie morza (i odwrotnie), przy czym duzg role odgrywajg procesy zachodzgce w
atmosferze. Zréznicowanie termiczne powierzchni wody i powierzchni lgdu wptywa nie tylko
na klimat lokalny wybrzeza, lecz rowniez na mezoklimat szerszego pobrzeza. Falowanie,
bedgce efektem dziatalnosci wiatru, powoduje szybko zachodzgce zmiany linii brzegowej,
abrazje, transport rumowiska i akumulacje. Wiatr ksztattuje tez wydmy. Na te czynniki
naturalne naktada sie dziatalnos¢ ludzka: umacnianie brzegdéw i wydm, budowa urzgdzen
portowych, miast i osiedli rekreacyjnych, niszczenie szaty roslinnej, zanieczyszczenie waod
przez scieki komunalne i rolnictwo.

Geomorfologia terenu poddanego analizie uksztattowanie swe zawdziecza ostatniemu
zlodowaceniu, ktore to spowodowato powstanie jezior, wysp i urwisk oraz wzgoérz
morenowych, jak rowniez utworéw z koncowego okresu zlodowacenia, a wiec terenow
ptaskich — nizinnych oraz obszarow falistych wzgérz pokrytych urodzajnymi glebami.

Poddany analizie obszar znajduje sie w szeroko pojetej strefie margialnej fazy
gardziensko-wolinskiej, gdzie przewazajg powierzchnie dennomorenowe, lekko sfalowane,
zbudowane gtownie z glin zwatowych. Miasto Dartowo potozone jest na obszarze réwnin
nadmorskich, ktore powstatly po transgresiji litorynowej. W tym czasie nastgpito wyréwnanie
linii brzegowej, zatoki ulegty zapiaszczeniu i odcinaniu przez narastajgce mierzeje, a linia
brzegowa zaczeta sie cofaé. W tym okresie powstaty rowniez mierzeje utworzone z morskich
piaskow i rzecznych osadow piaszczystych oraz piaskow eolicznych. Polodowcowa rownina
rozcztonkowana zostata na szereg ptatéw, siecig drobnych form pradolinnych, ktére
uksztattowaty sie jako pradoliny margialne, podparte przez ustepujgcy ladolod.

Tworzg one system pradolin pomorskich stanowigcych sie¢ dolin uchodzgcych ukosnie
do Battyku. Uktad tych pradolin wykorzystywany jest gtéwnie przez rzeki miedzy innymi rzeke
Wieprza i Grabowa.

Podsumowujgc i jednoczesnie uszczegoétawiajac wyzej opisane zagadnienie - ze
wzgledu na istnienie pasmowo uksztattowanych stref terenu i ich charakterystyczne cechy
mozna wyroznic:

1) Strefa wybrzeza — z linig brzegowa jest mato urozmaicong wyréwnang przez dziatalno$é
fal i pradéw morskich. Nadmorski pas wydmowy, majgcy przebieg potudniowy zachdd —
potnocny wschod, wznosi sie najczesciej na wysokos¢ 4-8 m n.p.m. lokalnie blisko ujscia
Wieprzy ich wysokos¢ osigga nawet 12,0 m.

2) Ujscie rzeki Wieprzy — strefa wystepowania piaskéw drobnoziarnistych przewarstwionych
madami, strefa genetycznie zwigzana z dziatalno$cig akumulacyjng rzeki Wieprzy oraz
antropogeniczng dziatalno$cig cziowieka (teren portu). Stanowi podwdjny stozek
usypiskowy, wyniesiony i zrownany do wysokosci 1,9+5 m n.p.m. Fragmenty terenu sg
narazone na podtapianie lub zalanie gtéwnie podczas cofki sztormowe;j.

3) Dolina Wieprzy i Grabowej w obrebie Pasa Nizin Nadmorskich — Powierzchnia terenu
generalnie jest ptaska o wyniesieniu 0,2 — 3,0 m n.p.m., nachylona kierunku potudniowo -
zachodnim i potnocnym, tj. w kierunku rzek Grabowa i Wieprzy. Dolina Wieprzy i
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Grabowej generalnie zbudowana z piaskow oraz madow, obejmuje doline rzeki wraz z
Wyspg tososiowg — osady naniesione przez rzeke Wieprze sasiadujg z osadami
torfowymi. Torfy pokrywajq tarasy zalewowe rzek Wieprzy i Grabowej pokrywg o wiekszej
lub mniejszej migzszo$ci. Lokalnie wystepujg rowniez zawodnione starorzecza. Tereny
potozone bezposrednio nad rzekg Wieprzg wyniesione sg srednio do 2+2,5 m n.p.m.
tylko miejscami osiggajgc 4,0 m n.p.m. W wiekszosci sg to tgki i pastwiska poprzecinane
gestq siecig kanatow i ciekow odwadniajgcych odprowadzajgcych wody do rzek.

4) Woyniesienia osadow plejstocehnskich — stanowi obszar potudniowy i wschodni
przylegajgcy do Dartowa, stanowigcy fragment wysoczyzny morenowej zlodowacenia
Battyckiego z lokalnymi zagtebieniami bezodptywowymi wypetnionymi osadami
aluwialno-bagiennymi bgdz niekontrolowanymi nasypami. Powierzchnia tej czesci
obszaru jest lekko falista, generalnie nachylona z N na S i z E na W. Wznosi sie w
granicach 3,0 — 16,0 m n.p.m z miejscowo wystepujgcymi spadkami od 8% do 10%. W
wielu partiach powierzchnia terenu jest przeksztatcona antropogenicznie w wyniku
technicznej dziatalnosci czlowieka. Tereny te sg czesciowo uzytkowane rolniczo jako
pola orne, ogrody oraz tez jako nieuzytki rolne.

Tereny na pétnoc od zabudowan Dartowa oraz na zachod w niektorych partiach sg
zalewane okresowo wodami po intensywnych roztopach lub dtugotrwatych opadach
atmosferycznych. Gtéwne cieki melioracyjne posiadajg obwatowania o wysokosci do 0,8 m.

4.2 WARUNKI GEOLOGICZNO-GRUNTOWE.

Analizujgc dzieje geologiczne Polski mozna zauwazyé, Zze podstawe podioza
geologicznego miasta Dartowo tworzy antyklinorium srodkowopolskie. Podtoze geologiczno-
gruntowe zbudowane jest gtownie z utworow krystalicznych i zmetamorfizowanych o
strukturach fatdowych i uskokowych. Skaty te juz w prekambrze, czyli najstarszym cyklu
krajobrazowym ulegty konsolidacji. W ere paleozoiczng weszty do tego stopnia sztywne, iz
jako catosc¢ oparty sie dynamicznemu dziataniu pozniejszych orogenez.

Miasto Dartowo znajduje sie w obrebie depresji cokotu krystalicznego platformy
wschodnioeuropejskiej zwanej obnizeniem nadbattyckim, ktorej struktura miata wptyw na
pozniejszy rozwoj sedymentacji tego obszaru. Wypetniajg je utwory z okresu syluru.

Z okresu Kambru dolnego i srodkowego wykazano pochodzenie osadéw mutowcowo-
piaskowcowych, natomiast kambr gorny reprezentowany jest przez itowce z soczewkami
wapieni. W wyniku przeprowadzonych badan wykazano rowniez, ze z okresu ordowiku
pochodzg takie skaly jak wapienie, piaskowce i itowce (powstate w ptytkim morzu
szelfowym), ktérych migzszos¢ wynosi okoto 60 m. Mtode ogniwa ordowiku tworzg tupki,
dolomity i wapienie.

Sylur na tym obszarze odznaczyt sie migzszoscig okoto 2000 m i charakteryzuje sie
sedymentacjg tupkoéw ilastych. Przeprowadzone badania wykazaty brak skat z okresu
dewonu i karbonu. Na skatach paleozoicznych wykazano natomiast wystepowanie utworéw
kompleksu permsko-mezozoicznego i kenozoicznego. Uskoki w pokrywie osadowej tego
okresu stanowig przedtuzenie dyslokacji istniejagcych w skatach krystalicznych. Podtoze
krystaliczne obniza sie w obrebie tej strefy ku zachodowi.

Perm reprezentowany jest przez piaski, piaskowce, tupki, sél kamienng, dolomity
i wapienie, ktore charakteryzujg sie migzszoscig od 100 m do 500 m.

Trias reprezentujg itowce, mutowce i piaskowce, ktérych migzszos¢ wynosi od 350 m do
600 m. Serie jurajskg tworzg margle, piaskowce, utwory mutowcowo ilaste o migzszosci od
20 m do 300 m. Serie kredy natomiast tworzg piaski glaukonitowe, mutowce, piaskowce
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i margle o migzszosci od 200 m do 600 m.

W starszym trzeciorzedzie w obrebie utworéw kredowych powstaje powierzchnia
zréwnania. Trzeciorzed na poddanym analizie obszarze reprezentujg morskie osady
oligocenu i ladowo-bagienne utwory miocenu. Pokrywa tego okresu posiada znaczne luki
stratygraficzne, jej strop tworzg oligocenskie muitki, mutowce ity i piaski glaukonitowo -
kwarcowe, miocenskie piaski, mutki i ity z wktadkami wegli brunatnych. Gtebokos¢ zalegania
warstw trzeciorzedowych wynosi okoto 80 m p.p.m.

Powierzchnia podczwartorzedowa w okresie plejestocenu byta silnie przeksztatcona pod
wptywem dziatalnosci Ilgdoloddw, jej strop zalega na rzednych od 20 do 180 m p.p.m.

Najstarszymi osadami plejestocenskimi sg piaski, piaski ze zwirem oraz gliny zwatowe
Zlodowacenia potudniowopolskiego zalegajace w obnizeniach powierzchni trzeciorzedowych.
Miodsza glina zwatowa zalega w trzech pokfadach, gdzie przestrzenie miedzyglinowe
wypetniajg serie wodnolodowcowe (piaszczysto - zwirowe) oraz zastoiskowe - (ilasto -
mutkowe). Najmiodszymi utworami sg osady holocenskie ktére stanowig osady rzeczne:
zwiry, piaski, muly, mady oraz jeziorne: kreda jeziorna, gytie, torfowiskowe - torfy i namuty
torfiaste, eoliczne - wydmy , a takze: gliny zboczowe oraz gleby.

Z przeprowadzonych badan oraz wnikliwej analizy materiatdbw kartograficznych
stwierdzono, ze w rejonie opracowania podioze obszaru miasta zbudowane jest z
czwartorzedowych, plejstocenskich utworéw lodowcowych nadbudowanych utworami
holocenskimi, ktore reprezentuje warstwa gleby, nasypy niekontrolowane wystepujgce w
rejonach przylegajacych do zabudowan oraz bagienne torfy, namuty, gliny humusowe i
aluwialne utwory piaszczyste wystepujgce w czesci wschodniej i potnocnej miasta Dartowa,
za wyjatkiem terenu przeznaczonego pod oczyszczalnie sciekdw na terenach Dartowka.

W czesci pozostatej terenu w podtozu zalegajg plejstocenskie utwory reprezentowane
przez serie glin oraz wodnolodowcowe utwory piaszczyste, sporadycznie zwiry, przykryte w
miejscach lokalnych obnizen utworami bagiennymi lub aluwialnymi o nieznacznej
migzszosci. Utwory plejstocenskie wyksztatcone jako seria glin rozdzielone sg niekiedy
piaskami.

4.3 WODY POWIERZCHNIOWE.

Woaody powierzchniowe w Dartowie obejmujg zaréwno wody ptyngce jaki i wody stojace.
W granicach miasta wystepujg obszary morskich woéd wewnetrznych i wody srodlgdowe.

Caly obszar Dartowa potozony jest na obszarze dorzecza rzeki Wieprzy i w obrebie jej
Zlewni. Rzeka Wieprza, wptywa bezposrednio do Morza Baltyckiego. Wieprza jest rzekg | —
rzedowa. Wyptywa z Jeziora Biatego na Pojezierzu Bytowskim. Dtugos¢ Wieprzy wynosi 130
km, a powierzchnia dorzecza 2173 km?. Najwieksze doptywy to Grabowa (78 km) i Studnica
(38 km).

Rzeka Wieprza jest uwazana przez wedkarzy za jedng z bardziej bogatych w zasoby
ryb tososiowatych.

Przez pierwszych kilka kilometrow, po minieciu mostu wyznaczajgcego wschodnig
granice miasta, Wieprza ptynie w dolinie przez kompleks tgk. Rzeka ta az do wysokosci ulicy
Tkackiej zostata kilkadziesigt lat temu, najprawdopodobniej przed 1950 r., poddana
radykalnym procesom zmiany koryta, polegajgcym na jego ,prostowaniu”. W efekcie
zlikwidowano meandry rzeki, odcinajgc je od koryta. Dzisiaj tworzg one sie¢ matych
zbiornikéw wodnych.

W wyniku tego zabiegu skrécono koryto rzeki, a przez to skrécono czas sptywu wod do
morza, przyczyniajgc sie jednoczesnie do zwiekszenia predkosci sptywu wdd. Koryto rzeki
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Wieprzy na wysokosci ul. Tkackiej rozdziela sie na dwa: wtasciwy nurt Wieprzy i kanat zwany
Miynéwka.

Zmiana koryta przeptywu rzeki Wieprzy spowodowata z jednej strony skuteczniejsze
odwodnienie terenéw nadrzecznych i skuteczniejsze gospodarowanie rolnicze na nich,
natomiast z drugiej strony zabieg ten spowodowat zwiekszenie mozliwosci wystgpienia w
krotkim czasie powodzi wystepujgcych np. po intensywnych deszczach. W tym miejscu
koryto Wieprzy znajduje sie okoto 1 m ponizej poziomu powierzchni terenu. Brzegi Wieprzy
sg obecnie wzmocnione. Zakrzaczenia nadrzeczne sg co pewien czas usuwane.

Jednym z doptywow rzeki Wieprzy, zarazem najwiekszy stanowi rzeka Grabowa, ktora
wpada do niej pomiedzy Dartowem a Dartéwkiem. Okoto 650 m ponizej wezta wodnego do
Wieprzy wpada rowniez maty ciek, stanowigcy odnoge Grabowej. Na polskich planach i
mapach nie natknieto sie na dzisiejszg nazwe tego cieku. Gtéwne ujscie Grabowej znajduje
sie kilkaset metrow dalej w dot rzeki. Pomiedzy ujSciami Grabowej do Wieprzy zaczyna sie
gorny odcinek portu darfowskiego. Port ten kohczy sie w miejscu gdzie Wieprza uchodzi do
Battyku.

We wschodniej czesci miasta (wzdtuz jego granicy potudniowo-wschdniej) przeptywa
rzeczka, a wiasciwie strumyk o nazwie tgkawica, ktory wpada do Wieprzy. Jego ujsciowy
odcinek stanowi fragment granicy miasta i gminy Dartowo. Drugim takim strumykiem jest
Krupianka, uchodzgca do Wieprzy w rejonie ul. LesSnej koto Zaktadu Wodociggdw i
Kanalizacji. Do obu tych rzek uchodzi kilkanascie rowéw melioracyjnych.

Na terenie miasta nie wystepujg jeziora jak i wieksze zbiorniki wodne. W starorzeczach
Wieprzy zaobserwowa¢ mozna jedynie mniejsze zbiorniki wodne:

a) sztuczne stawy - w poblizu ul. Lesnej i ul. Rzecznej. Przypuszcza sig, ze powstaty
one wskutek wydobycia torfu.

b) zbiorniki dla spietrzeh hydrotechnicznych - taki zbiornik zostat zlokalizowany w
potudniowo — wschodniej czesci miasta na bezimiennym doptywie Wieprzy w
miejscu dawnej osady Sptawie. Zbiornik ten posiada dtugos¢ ponad 50 m i 20 - 30
m szerokosci,

c) glinianki - zlokalizowane zostaty w pdétnocno — wschodniej czesci miasta, za
cmentarzem,

d) baseny portowe.

4.4 WODY PODZIEMNE.

Wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski omawiany obszar potozony jest w obrebie
regionu stupsko-chojnickiego (IV) i podregionu przymorskiego (IV 2), a doktadnie rejonu
Jarostawca (IV 2,).

W rejonie podregionu przymorskiego poziomy wodonosne wystepujg gtownie w
utworach:

a) czwartorzedowych  zbudowanych z  piaskdw  drobnoziarnistych i
Srednioziarnistych. Na dwdch poziomach gtebokosci tj. podglinowym od 35 m do 50 m i
przypowierzchniowym do 4,0 — 8,0 m p.p.t. Ich migzszo$¢ wynosi od 5 do 15 m, a
wydajnosci sg bardzo zréznicowane i wynoszg od kilku do 70 m*h™. Mozliwe jest réwniez
zasolenie spagu gtebszej warstwy podtoza. W pasie plazowo wydmowym wydajnosci studni
eksploatacyjnych nie przekraczajg 10 m*h™. Mozliwa jest tez ingresja wéd morskich. Wody w
utworach czwartorzedowych wystepujg pod cisnieniem od 50 do 300 kPa.

b) trzeciorzedowych  zbudowanych z  piaskow drobnoziarnistych. Na
gtebokosciach o ograniczonym zasiegu od 40 m do 120 m. Ich migzszos¢ wynosi od 5 do 10
m, a wydajnosci studni wynoszg od 10 m*h™ do 30 m*h™*, miejscami do 70 m*h™*. Mozliwe

56

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 56



jest rowniez zasolenie spagu gtebszej warstwy podioza. Wody w utworach trzeciorzedowych
wystepujg pod cisnieniem od 100 do 700 kPa.

Ujecie miejskie w Dartowie posiada dwa pietra wodonosne: czwartorzedowe i
trzeciorzedowe. Pietro czwartorzedowe ma dwa poziomy: przypowierzchniowe (do 4,0 — 8,0
m p.p.t.) i podglinowe na gtebokosci 35,0 — 50,0 m p.p.t.

W rejonie Dartowa wystepuje takze kredowe pietro wodonosne — warstwe stanowig
wapienie i margle mastrychtu, ale zadna studnia na ujeciu nie siega tego poziomu.

W Dartowku przy ul. Plazowej i ul. Sosnowej istnieje ujecie komunalne ujmujgce wody
z utworow trzeciorzedowych. Dodatkowo zlokalizowana jest réwniez studnia na terenie OW
,GOrnik”, ujmujgca wody z tej samej warstwy trzeciorzedowe;.

Znaczenie uzytkowe innych wod jest ograniczone, wody gruntowe z warstw
przypowierzchniowych, ze wzgledu na niewielkg grubos¢ warstwy mogg byc¢
zanieczyszczone.

Profil geologiczny otworu studziennego OW ,Gérnik” ksztattuje sie nastepujgco: pod
piaskami i mutkami o grubosci 8,0 m do gtebokosci 80,5 m wystepuje glina zwatowa, ponizej
zbadano osady trzeciorzedu — mutki ilaste i nizej piaski drobne zasilone.

Wielko$é eksploatacji studni na terenie OW ,Gérnik” wynosi okoto 45 m*/h czyli 400
m*/dobe. Wielko$¢ eksploatacji studni przy ul. Plazowej wynosi okoto 65 m*h czyli 500
m3/dobe. Obie studnie czynne sg wylgcznie w sezonie, a studnia przy ul. Plazowej jest
studnig podstawowa.

Wystepowanie wdod gruntowych na opiniowanym terenie warunkowane jest uktadem
gruntéw piaszczystych oraz gliniastych i organicznych (torfy, namuty), a takze wyniesieniem
terenu nad poziomem morza.

W czesci wschodnigj terenu generalnie wystepuje jeden ptytki poziom wody gruntowej
stabilizujgcej sie na gtebokosci 0,2 — 0,6 m p.p.t., tj. na rzednej 0,0 - 1,4 m n.p.m.. Jest on
przedzielany warstwami torféw i namutéw oraz glin zalegajgcych w obrebie piaskow.

W czeéci zachodniej terenu woda gruntowa wystepuje gtebiej, w obrebie piaskéw
zalegajacych na glinach lub w piaskach w obrebie glin, na gtebokosci 0,4 - 2,2 m p.p.t. tj. na
rzednej 1,2 — 4,0 m n.p.m. Poziom wodonos$ny w tej czeéci terenu nie posiada charakteru.
ciggtego - jest przerywany przez gliny wychodzace prawie pod powierzchnie terenu pod
glebe lub niekontrolowane nasypy.

W gtebszych otworach archiwalnych stwierdzono wystepowanie wod gruntowych o
napietym zwierciadle rzedu 4,0 m stupa wody (archiwalne otwory w Dartéwku), na gtebokosci
5,2 -5.4 m p.p.t. tj. na rzednej 4,8 - 5,1 m n.p.m., ktore stabilizowato sie na gtebokosci 0,6 -
0,8 m p.p.t. tj. na rzednej — 0,7 do 1,0 m n.p.m. Stanowig one dla tego rejonu drugi napiety
poziom wodonosny. W rejonach wystepowania glin w ich obrebie wystepujg liczne sgczenia
wody w strefie gtebokosci 0,6 — 3,0 m p.p.t.

Pobrane préby wody z otworu. Nr 46 (rejon ul. Lotnikéw Morskich) z gteb. 1,0 m oraz z
otworu Nr 68 (rejon ul. Fatata. J) z gteb. 0,6 m i przebadane laboratoryjnie w oparciu PN-
80/B-0180 nie wykazaty wiasciwosci agresywnych do betonu.

Préby woéd pobrane z otwartych rowéw melioracyjnych (na terenach potozonych na N
od ul. Sportowej - przy otworach Nr 15, 20 oraz na terenach w rejonie ul Portowej, a takze w
rejonie ul. Lotnikbw Morskich - przy otworze Nr 60 i Nr 46 oraz w rejonie stawu przy otworze
Nr 114 w rejonie ul Lesnej) wykazujg stopien agresji do betonu ,la;”, za wyjatkiem proby
wody przy otworze N 15. W zwigzku z powyzszym, przed posadowieniem obiektow
zgodnych z zapisami planéw miejscowych, nalezy na przedmiotowym terenie wykonac
szczegotowe badania geotechniczne podioza gruntowego.
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4.5 WARUNKI GRUNTOWO-WODNE - OCENA PRZYDATNOSCI
GRUNTOW POD ZABUDOWE

Rozpoznanie warunkéw geologicznych strefy przypowierzchniowej oraz budowy
geomorfologicznej obszaroéw miejskich, pozwolito na podstawie wynikdw badan archiwalnych
na stwierdzenie, ze wskazane w kierunkach studium obszary pod okreslone funkcje w
wiekszoéci nadajg sie do zabudowy i posadowien bezposrednich obiektow za wyjgtkiem
rejonu rzeki Grabowej, gdzie w podtozu do gtebokosci 2 — 5 m p.p.t. zalegajg stabonosne
organiczne — torfy, namuty oraz gliny miekkoplastyczne de gtebokosci 8 - 10 m p.p.t.

Grunty organiczne nie mogg stanowi¢ podioza budowlanego i nalezy liczy¢ sie z
koniecznoscig ich wymiany lub posadowienia obiektow na fundamentach sztucznych. Plytkie
wystepowanie wod gruntowych i konieczno$¢é wykonania robot odwodnieniowych bedg
utrudnia¢ wymiane.

Przedstawiony w opracowaniu stan warunkéw gruntowo-wodnych z powodu znacznych
odlegtoéci pomiedzy miejscami dokonanych rozpoznan obejmujgcych ptytkie podtoze - nie
moze stanowiC podstaw do projektowania obiektow i dlatego tez, przed posadowieniem
obiektow zgodnych z zapisami miejscowych plandéw, nalezy na przedmiotowym terenie
wykonac¢ szczegotowe badania geotechniczne podtoza gruntowego.

4.6 GLEBY I UZYTKI ROLNE

Gleby obszaru objetego zmiang studium nawigzujg do litologii i stosunkéw wodnych.
Wytworzyly sie one gtéwnie na piaskach drobnoziarnistych i Sredniozwartych z domieszkg
zwiru oraz rzecznych i gruntach organicznych.

Podtoze gruntowe terenu miasta stanowia:

1) uzytki rolne, pastwiska, fgki obecnie w wiekszosci lezgce odtogiem, ktore
zajmowaty w 2010 r. 80% powierzchni gruntdw miasta Dartowa, a obecnie
stanowig 64% gruntéw miasta Dartowa. Stanowig one grunty przepuszczalno$ci
stabej, ktorych podtoze stanowig gliny.

2) Grunty antropogeniczne obszarow zabudowanych o zabudowie zwartej i
przepuszczalnosci zroznicowane;.

W dolinie rzeki Grabowej wystepujg grunty o przepuszczalnosci zmiennej i Sredniej
(grunty organiczne i piaski).

W powiecie Stawienskim dominujg gleby, ktére wyksztatcity sie z powierzchniowych
utworow czwartorzedowych, a zostaty wytworzone w konsekwencji ostatniego zlodowacenia.
Typy gleb tworzg sie jako produkt réznorodnych zwigzkéw miedzy podtozem, klimatem,
warunkami hydrograficznymi, morfologicznymi, Swiatem roslinnym i zwierzecym. Generalnie
uzytki rolne potozone na terenie gminy miasto Dartowo, zaliczane sg w wiekszosci do klas
bonitacyjnych dobrych (klasa Ill i IV).
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Struktura uzytkowania gruntéw m. Darfowa wg. danych
Urzedu Statystycznegoza 2010r.

3%

uzytkirolne i nieuzytki

M tereny zabudowane,
przemystowe, komunikacyjne

m wody

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie zestawienia zbiorczego.

Struktura uzytkowania gruntéw m. Darfowa wg. danych
Urzedu Statystycznegoza 2020r.

0%

uzytkirolne i nieuzytki

M tereny zabudowane,

64% przemystowe, komunikacyjne

m wody

Zrédilo: Opracowanie wiasne na podstawie zestawienia zbiorczego.

Majgc na uwadze powyzsze, jak przedstawia powyzej zamieszczony wykres, na
terenie gminy miasto Dartowo nadal przewarzajgca strukture uzytkowania gruntéw stanowig
grunty rolne i nieuzytki.

Gruntami rolnymi w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy sg m. in. grunty okreslone
w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytki rolne.

Rzadko spotykane sg wieksze powierzchnie gleb jednego okreslonego gatunku. Duzy
wptyw na ksztattowanie sie zaréwno morfologii gleb, jak i ich zyznosci wywierajg rzezba
terenu, wtasciwos$ci skaty macierzystej oraz stosunki hydrologiczne.

Na obszarze opracowania Studium wystepujg gleby o nastepujgcych wiasciwosciach
bonitacyjnych R llla, R llIb, R IVa, R IVb, RV, R VI, Ps lll, Ps IV, Ps V, L lll, L IV, £ V, L VI,
Ls I, Ls I, Ls IV.

59

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 59



Najwieksze powierzchnie na omawianym terenie zajmujg gleby klasy 1Va okoto 60% i
b — 17%, ws$rdod trwatych uzytkédw zielonych ponad 76% zajmujg uzytki IV klasy
bonitacyjnej.

Na gruntach ornych 60% gleb zalicza sie do kompleksu pszennego dobrego, a 16% do
zytniego bardzo dobrego. Niewielkie obszary potozone w pdétnocno-wschodniej i wschodniej
czesci miasta charakteryzujg sie przewaga kompleksu glebowego zbozowo-pastewnego
mocnego (13 % powierzchni ogdlnej gruntéw ornych). Uzytki zielone, ktdére w strukturze
uzytkéw rolnych stanowig ponad 45%, w 76% zaliczone zostaty do IV klasy bonitacyjnej. Pod
wzgledem przydatnosci rolniczej ponad 98% ich powierzchni zajmujg uzytki zielone $rednie
(22)

Ws$réd rodzajéw gleb w miescie Dartowo wystepujg czarne ziemie witasciwe, gleby
brunatne wiasciwe, brunatne wytugowane i kwasne. Mniejszy obszar zajmujg gleby bielicowe
i pseudobielicowe, torfowe, murszowo-torfowe, mutowo-torfowe, murszowo-mineralne i
murszowate, mady oraz gleby glejowe.

Czarne ziemie nalezg do gleb o dobrze rozwinietym poziomie prochniczym
wytworzonym przy udziale nadmiernego uwilgotnienia. Na wysoczyznie wystepujg gtdwnie
na obnizeniach terenu podlegajgcych okresowemu nadmiernemu uwilgotnieniu oraz
w dolinie rzek i ciekow. Gleby te zaliczane sg do klas bonitacyjnych llla, lllb i IVa, IVb i V.
Czarne ziemie zdegradowane i szare wystepujg rzadziej niz czarne ziemie wilasciwe
i stanowig gleby klas IV, Vi VI.

Gleby brunatne wilasciwe wyksztatcity sie gtéwnie z glin lekkich spiaszczonych
i piaskéw gliniastych podscielonych, o odczynie lekko kwasnym lub obojetnym. Wystepujgce
gleby brunatne kwasne odznaczajg sie silnym zakwaszeniem skaty macierzystej, ktore
Z reguly zwieksza sie w gitebszych poziomach. Klasa bonitacyjna gleb wystepujgcych na
terenie miasta zawiera sie w przedziale od klasy IlIb do klasy VI.

Gleby pseudobielicowe sg to gleby stadium przejsciowego pomiedzy typem gleb
brunatnych, a typem gleb bielicowych wtasciwych. Powstajg przede wszystkim na skutek
dziatalnosci cziowieka, proceséw przemywania i okresowego oglejenia. Najczesciej gleby te
wystepujg w klasach bonitacyjnych [Va — llb.

Gleby torfowe i murszowo-torfowe wyksztatcity sie w srodowisku silnie uwilgotnionym.
Wartos¢ bonitacyjna zalezy od jakosci i iloSci namutu, stopnia rozkfadu resztek roslinnych
i stosunkéw wodnych - sg to gleby klasy VI. Gleby mutowo-torfowe zaliczane sg do klas VI,
V, IV. Na obrzezach gleb torfowych powstajg przewaznie gleby murszowo-mineralne. Gleby
murszowate sg silnie zakwaszone, szczegdlnie w gornych poziomach profilu glebowego.
Powstajg z ptytkich zatorfien na podtozu piaszczystym pod wptywem uprawy mechaniczne;j.

Mady gtéwnie wystepujg w dolinie rzeki Wieprzy. Cechg charakterystyczng tych gleb
jest warstwowanie. Mady sg zazwyczaj zasobne w sktadniki pokarmowe i mogg zawierac
znaczny procent prochnicy w catym profilu. Jako$¢ bonitacyjna mad waha sie od IV do V
klasy.

Na analizowanym obszarze wystepujg takze gleby glejowe, ktore wyksztatcity sie
z piaskéw gliniastych naglinowych i pytéw. Poziom glejowy jest ich cechg charakterystyczng,
zaznaczajgcy sie tuz nad poziomem prochniczym. Wymienione gleby nalezg do klas
bonitacyjnych IV i V.

Uzytki zielone obecnie nie sg wykorzystywane w sposéb intensywny. Zajmujg
najczesciej obszary torfowisk niskich, pocietych siecig rowow i kanatéw, ktére nieuzytkowane
zarastajg i powoduja, iz tgki i pastwiska ulegajg samorzutnej sukcesji ziotorosli i tozowisk.
Prowadzi to do unifikacji roslinnosci i zanikania potkulturowych zespotéw roslinnych
(gatunkoéw cennych i unikatowych).
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Obszar miasta w 36% jest zabudowany i zurbanizowany. Zgodnie z §8 ust.1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkéw (t.j. Dz. U z 2021 roku, poz. 1390 z pézn.zm.) uzytki gruntowe
wykazywane w ewidencji dzielg sie na nastepujgce grupy:

1) grunty rolne;

2) grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione;
3) grunty zabudowane i zurbanizowane;

4) grunty pod wodami;

5) tereny rozne.

Ponizej zestawienie uzytkéw ogotem na dziatkach bedacych wlasnoscig gminy stan na
31 grudnia 2020 r.

Grupa Uzytek | Opis Powierzchnia w ha
Grunty rolne | R Grunty orne 169,1478
S Sady 0,00
L L aki trwate 68,5978
Ps Pastwiska 40,3578
Br Grunty rolne zabudowane 0,7956
Wsr Grunty pod stawami 0,0292
W Grunty pod rowami 5,6824
Lzr Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 2,7508
N Nieuzytki 2,8023
Grunty le$ne | Ls Lasy 17,8203
Lz Grunty zadrzewione i zakrzewione 0,00
> 307,9444

Zrédio: Raport o stanie gminy Miasto Darlowo za rok 2020.

Warto zaznaczy¢, ze przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pdézn. zm.) nie stosuje sie do gruntow
stanowigcych uzytki rolne potozone w_granicach administracyjnych miast, gdyz zgodnie z
ustawg o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 19 grudnia 2008 r. (Dz.
U. Nr 237, poz. 1657), zmieniajgcg ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.) zmieniono art. 7 ust. 3,
art. 11 ust. 1-6, art. 12 ust. 3, art. 28 ust. 4 pkt 1; dodano: art. 5b "Przepiséw ustawy nie
stosuje sie do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych w granicach
administracyjnych miast", 11 ust. 1a i 1b; uchylono: art. 7 ust. 2 pkt 3i 4, ust. 6, art. 12 ust.
15. Zaznaczy¢ nalezy, ze nowelizacja ta miata na celu zdjecie z gruntéw rolnych,
stanowigcych uzytki rolne, potozonych w granicach administracyjnych miast, ochrony
przewidzianej dla gruntéw rolnych i uwolnienia tych gruntéw dla celéw inwestycyjnych.
Zgodnie z ww. zmiang przepisy niniejszej ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pdzn. zm.) nie majg zatem
zastosowania do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozonych w granicach
administracyjnych miast. Nowelizacja ta obowigzywata od 1 stycznia 2009 r. W zwigzku z
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powyzszym zasob gruntow przeznaczonych pod zabudowe w miescie Dartowo jest nadal
znaczny, co stanowi znaczng rezerwe dla rozwoju miasta. Wzigwszy pod uwage, ze
przewazajgca wiekszos¢ tych gruntéw nalezy do gminy miejskiej oznacza, ze ma ona w
swoim zasiegu mocne narzedzie wptywania na sposob przysziego zagospodarowania
rozwojowych obszarow.

4.7 WARUNKI KLIMATYCZNE

Wedtug K. Prawdzica (1962 r.) klimat miasta Dartowo ksztattowany jest pod wplywem
Morza Battyckiego i zalicza sie do Krainy Pierwszej Nadmorskiej, ktéra to charakteryzuje sie
55% iloscig wiatrow (w skali rocznej) wiejgcych od morza lub wzdtuz morza.

W okresie zimowym zaznacza sie duzy udziat wiatrow z kierunkdw SW i S, natomiast
w okresie letnim z kierunkow W.

Wiatry wiejgce od morza, w tak duzym procencie powodujg zmniejszenie amplitud
termicznych, duzy naptyw czystego powietrza oraz zwigkszenie ilosci ozonu i wystepowania
aerozolu morskiego.

Specyficzng cechg tego rodzaju klimatu jest potozenie geograficzne na styku lgdu i
morza, co ksztaltuje bardzo specyficzny ostry i kaprysny klimat oraz duzg zmiennosc¢
pogody.

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego z 1948 r. caly obszar
miasta Dartowo potozony jest w strefie Pdétnocnej Dzielnicy Zachodniobattyckiej (1),
nalezacej do stosunkowo cieptych i suchych.

Dartowo potozone jest w strefie klimatu umiarkowanego, o maltych amplitudach
temperatur, zwigzanych z wystepowaniem wysokich miniméw i niskich maksiméw.

Na klimat tego obszaru duzy wptyw ma Morze Battyckie. Cechuje sie on znaczng
zmienno$cig pogody oraz niewielkimi skokami temperatur, w odréznieniu do temperatur
wystepujgcych w gtebi kraju.

W strefie Potnocnej Dzielnicy Zachodniobattyckiej dni przymrozkowych jest ponizej 90,
mroznych ponizej 30 i najmniej w catej Polsce dni cieptych, tj. od 10 do 13 dni.

Roczna suma opadéw wynosi 600 mm, a $rednia dlugo$¢ trwania okresu
wegetacyjnego wynosi od 200 do 208 dni. Mato tez jest dni z burzami i gradem. Na obszarze
tym dominujg wiatry zachodnie o znacznej predkosci, szczegdlnie w sezonie zimowym
i wiosennym.

Wedtug A. Wosia (1999 r.) obszar poddanego analizie miasta nalezy do Regionu
Srodkowonadmorskiego (Il) z wyraznie zaznaczong granicg potudniowg, ktéra ukazuje
pewne rbéznice w stosunkach klimatycznych panujgcych w regionie z wyraznym
odréznieniem terenéw potozonych na potudnie od miasta. Dni z pogodg chtodng i duzym
zachmurzeniem jest 20, natomiast dni z pogodg bardzo cieptg i stoneczng jest jedynie 9, co
w stosunku rocznym stanowi bardzo niewielkg ilo$¢. Dni z przymrozkiem jest 66 i mrozem
26.

Z przeprowadzonych badan w latach 2013 i 2014 wynika, ze miasto Dartowo potozone
jest w strefie klimatu umiarkowanego, o przewadze wiatréw zachodnich, pétnocno-
zachodnich i pétnocnych.

Ponizej zestawienie tabelaryczne srednich miesiecznych wartosci temperatury
powietrza, opadu i wilgotnosci wzglednej w latach 2013 i 2014, dla miasta Koszalina
znajdujacego sie najblizej miasta Dartowo.
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iesigce | Il Il I\ \Y Vi VII VIl IX X Xl Xl Rok

Temperatu
ra (°C) -| -2,6 -2,0 -2,6 5,0 13,2 | 151 | 17,2 | 17,6 | 13,2 | 10,1 5,0 2,8 7,7
Rok 2013

Temperatu
ra (°C) -| -1,8 2,8 53 9,1 11,6 | 146 | 19,9 | 17,1 | 150 | 10,6 4,9 1.3 9,2
Rok 2014

Opad
(mm) -| 76,8 | 63,2 | 30,2 | 43,9 | 105,7 | 88,1 | 89,8 | 104,6 | 70,2 | 31,2 | 49,1 | 63,8 | 816,6
Rok 2013

Opad
(mm) -| 55,7 | 20,0 | 39,8 | 43,0 60,8 815 | 57,9 | 167,4 | 65,1 | 49,1 | 155 | 934 | 749,1
Rok 2014

Wilgotnosé
wzgledna
(%) - Rok
2013

91 94 81 80 73 75 79 73 74 79 88 82 81

Wilgotnosé
wzgledna
(%) - Rok
2014

83 86 79 72 77 76 71 71 74 80 86 89 79

Z przedstawionej tabeli wynika, ze najcieplejszymi miesigcami w roku jest lipiec
i sierpieh, natomiast pod wzgledem ilosci opaddw najbardziej deszczowymi miesigcami tego
obszaru sg maj i sierpien, w zaleznosci od danego roku kalendarzowego, przy najwiekszej
odczuwalnej wilgotno$ci wzglednej, przypadajgcej na miesigce zimowe, tj. grudzien i luty.

Dla miasta Dartowa w 2014 r. zaobserwowano nastepujgce srednie:

e Srednia roczna wartos$¢ temperatury powietrza wynosi od 9,75°C do 10,0°C.
e Srednia roczna warto$¢ predkosci wiatru wynosi od 5,0 m/s do 6,0 m/s.

¢ Rozktad czestotliwosci cisz atmosferycznych wynosi od 3% do 4%.

¢ Roczna suma opadéw atmosferycznych od 550 mm do 600 mm.

e Srednia roczna warto$é¢ wilgotnosci wzglednej powietrza wynosi od 78% do
80%.

Na terenie miasta przewazajg wiatry potudniowo-zachodnie i potudniowe.

Okres wegetacyjny trwa tutaj od 200 dni do 208 dni — rozpoczynajgc sie na przetomie
marca i kwietnia, a konczac sie w pazdzierniku.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze warunki klimatyczne charakteryzowanego
obszaru sg dos$¢ tagodne, o dos¢ diugim okresie wegetacyjnym i duzej ilosci opadow
W czasie trwania sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie dos¢ duzg wilgotnoscig. Takie
warunki klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajacej wilgoci.

Nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego obszaru.

4.8 TOPOKLIMAT

Miasto Dartowo, porownujgc do innych miejscowosci nadbattyckich, charakteryzuje sie
duzym nastonecznieniem i znaczng wilgotnoscig powietrza.
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Wypadkowa wiatrow w regionie ma kierunek bardzo zblizony do linii brzegowej, z ktorg
tworzy niewielki kat. Nachylenie wypadkowej wskazuje, ze falowanie wiatrowe najczesciej
posiada kierunek zachodni, co moze powodowac¢ wystepowanie wzdtuz brzeznego ruchu
rumowiska przybrzeznego — ma to istotne znaczenie dla portu.

Wiatry sztormowe utrudniajg, a czasami wrecz uniemozliwiajg wejscie do portu w
Dartowie. Wiatry takie najczesciej notuje sie w styczniu, najrzadziej w czerwcu, lipcu i
sierpniu.

W pasie wybrzeza o szerokosci do ok. 10 km w gigb lgdu, zaznacza sie réwniez wptyw
bryzy morskiej, ktdra wystepuje gtéwnie w okresie duzego nastonecznienia.

W strefie brzegowej efektem zréznicowania termicznego wod Battyku, wod jezior
przymorskich oraz ladu, jest wystepowanie bryzy morskiej i lagdowej (cechujacej sie réoznym
stopniem wilgotnosci oraz zréznicowang obecnoscig czgsteczek chlorku sodu).

Podczas wystepowania bryzy morskiej w czasie stonecznej pogody wystepuje zjawisko
powstania aerosolu morskiego. W powietrzu zawarte sg wowczas duze ilosci czgstek jodu i
chlorku sodu, unoszonych morskg bryzg. Ta mieszanina wody i substancji chemicznych jest
uwazana za wybitnie leczniczg dla ludzi.

Patrzac na cyrkulacje powietrza w omawianym miescie mozna zauwazy¢, ze wyraznie
dajg sie wyrozni¢ dwa okresy: jesienno-zimowy od wrzesnia do lutego, z przewagg wiatrow
odlgdowych i wiosenno-letni, w ktérym dominujg wiatry odmorskie.

Wiatry wiejgce od morza sg szczegdlnie korzystne dla terapii, bowiem powodujg one
zmniejszenie amplitud termicznych, wzrost i wyrdownanie przebiegu wilgotnosci powietrza,
wzrost predkosci wiatru, naptyw czystego bezalergenowego powietrza, zwiekszenie ilosci
ozonu, ktéry w meteorologii jest uwazany za wskaznik czystosci powietrza i wystepowanie
aerosolu morskiego.

Aerosol morski w miescie Dartowo ma duzg warto$¢ lecznicza. Przyjmujac, ze w czasie
wystepowania bryzy morskiej (przy 3 stopniu B.) na plazy wystepuje 100% aerosolu, to w
odlegtosci 500m od plazy zmniejsza sie jego zawartos¢ w powietrzu do 50%, natomiast w
odlegtosci 1000m od plazy jego wartosé zupetnie zanika.

Zasieg wystepowania aerosolu w powietrzu uzalezniony jest od sity wiatru oraz
odkrycia lub zastoniecia terenu. Do réznych form klimatoterapii w ciggu roku korzystnych jest
67,2% dni w ciggu roku, natomiast 21,7% mato korzystnych i 11,1% niekorzystnych.

Na terenie miasta mozna wyodrebnic kilka mikroregionéw klimatycznych w zaleznosci
od potozenia do nich naleza:

1) klimat plazy,

2)  klimat parku i lasu - teren sgsiadujgcy z wydmami,

3) klimat terenéw zabudowanych (Dartdbwko Zachodnie, Dartéwko Wschodnie i

centrala czeS¢ miasta Dartowo),

4)  klimat terenéw dolin i obnizen na potudniowy zachéd od miasta oraz potudniowo-

wschodni rejon miasta

5) klimat obszaréw wysoczyznowych (potnocno-wschodnia i centralna czes¢

miasta).

W potnoco-wschodniej czesci miasta wystepujg warunki termiczne bardzo korzystne,
narazone okresowo na silne nawietrzenie, a takze nie podlegajgce inwersjom termicznym. W
Srodkowej (centralnej) czesci miasta dominujg warunki topoklimatyczne o dobrym

nastonecznieniu, okresowo silnie nawietrzone oraz silniej nawilgocone ze wzgledu na ptytkie
zwierciadto wod gruntowych w  miejscach obnizen terenu. Teren starego miasta
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charakteryzuje sie dobrym nastonecznieniem i okresowo silnym nawietrzeniem. Zwierciadto
wod gruntowych jest tu potozone doé¢ gteboko.

Na terenie doliny i miejscowych obnizen wystepuje najwiekszy stopien wychtodzenia w
okresie inwersji, niekorzystne warunki termiczno-wilgotnosciowe o duzych wahaniach
pomiedzy dniem i nocg. Na obszarze tym zaobserwowaé mozna czeste mgty i zamglenia
nawet w okresie letnim.

Zasieg aerosolu morskiego dociera na odlegto$¢ do 1 km od brzegu morza o ile nie
wystepujg bariery w postaci zabudowy terenu.

Najbardziej korzystng strefe mikroklimatyczng posiada obszar Parku Dartéwko w
Dartéwku Zachodnim i zalesionych wydm. Strefa o0 niekorzystnych warunkach
bioklimatycznych obejmuje natomiast tereny zabagnionej pradoliny nadmorskiej i doliny rzeki
Wieprzy oraz zurbanizowanej czesci miasta o wysokiej intensywnosci zabudowy i matej ilosci
zieleni.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze na wiekszosci terenéw miejskich zaobserwowac
mozna warunki topoklimatyczne korzystne, ktore charakteryzujg sie dobrym przewietrzaniem
i nastonecznianiem terenu.

4.9 SZATA ROSLINNA

Wedtug Geobotanicznego Podziatu Polski (W. Szafer, i B. Pawtowski 1960 r.) teren
objety studium potozony jest w obrebie:

> Granic Panstwa Holarktydy,

Obszarze Eurosyberyjskim,

Prowincji Nizowo - Wyzynnej — Srodkowoeuropejskie;j,

Dziatu Battyckiego,

Poddziat Pas Réwnin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich,

YV V V V V

Kraina, Pobrzeze Baltyckie, Brzeg Battyku
> Okreg Wschodni.

Szate roslinng na terenie miasta tworzy wystepujgca flora oraz roslinnosé zwigzana
z okreslonymi biotypami zespotéw roslinnych, uzalezniona od morfologii terenu.

Szate roslinng terenéw zurbanizowanych tworzg aleje, drzewa pomnikowe i inne cenne
zadrzewienia, zielen przykoscielna i cmentarze oraz roslinno$¢, segetalna, ruderalna
i wydepczyskowa, ktérg zaobserwowac wzdtuz lewego brzegu rzeki Wieprzy.

W wyniku inwentaryzacji przyrodniczej, na terenie miasta, wyrdzniono réwniez siedliska
mikotfajka nadmorskiego, woskownicy europejskiej oraz bazyny czarne;.

Zgodnie z przeprowadzong Waloryzacjg przyrodniczg na terenie miasta wyrézniono
réwniez biotypy narazone na zniszczenia lub zmiany, znajdujgce sie na czerwonej liScie
biotypow, do ktérych naleza:

- piaszczyste plaze,

- podndéze wydmy biatej - miejsce wystepowania inicjalnych stadiéw roslinnosci

wydmowej

—  wydma nadmorska biafa - jest miejscem koncentracji najwigkszej liczby gatunkow
roslin objetych ochrong gatunkowsg, gingcych, ujetych na czerwonych listach i w
czerwonych ksiegach, a takze stosownych konwencjach i Dyrektywie
Siedliskowej,

- klify morenowe z niskg roslinnoscia,
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- klify morenowe opanowane przez drzewa lub krzewy,

- kompleks wilgotnych gk w dolinie Grabowej lezgcych u podnéza wydm,

- kompleks wilgotnych gk w dolinie gornej Wieprzy oraz starorzecza Wieprzy,

- kompleks tgk swiezych - zlokalizowanych wzdtuz nurtu Wieprzy (powyzej jazu)
oraz Grabowej.

Podsumowujac mozna stwierdzi¢, ze w miescie Dartowo wystepujg taksony rzadkie i
bardzo rzadkie. W grupie tej koncentrujg sie szczegdlnie interesujgce gatunki rodzimego
pochodzenia do ktérych naleza:

W pasie wydm -

czes¢ zachodnia

Kruszczyk rdzawoczerwony

Epipactis atrorubens

Paprotka zwyczajna

Polypodium vulgare

Mikotajek nadmorski

Eryngium maritimum

Rokitnik zwyczajny

Hippophaé rhamnoides

Solanka kolczysta

Salsola kali

Wiciokrzew pomorski

Lonicera periclymenum

W pasie wydm -

czesé wschodnia

Paprotka zwyczajna

Polypodium vulgare

Zadrzewienia nadmorskie - czesé zachodnia

Bluszcz pospolity

Hedera helix

Paprotka zwyczajna

Polypodium vulgare

Mikotajek nadmorski

Eryngium maritimum

Zadrzewienia nadmorskie - cze$¢ wschodnia

Bluszcz pospolity Hedera helix
Laki - czes¢ zachodnia i dolina Wieprzy
Dziegiel nadbrzezny Angelica archangelica

subsp. litoralis

Bluszcz pospolity

Hedera helix

kruszczyk rdzawoczerwony (fot.1 i fot.2)
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Fotografia 1. Fotografia 2

4.9.1 Roslinnos¢ potencjalna.

Roslinnos¢ potencjalna (naturalna) miasta Dartowo tworzy 7 typdw siedlisk:

»  Siedlisko nadmorskiego boru bazynowego;

»  Kontynentalny bér mieszany - wystepujacy lokalnie w niewielkich obnizeniach terenu

»  siedlisko zespotu lasu brzozowo-debowego - zlokalizowane w potudniowej czesci
miasta;

»  potencjalne siedliska dla zespotu subatlantyckiego gradu debowo-grabowego -
potencjalnie mogg wystepowaé w dolinie Wieprzy, w miejscu ujscia Grabowej do tej
rzeki;

»  siedliska olsu $rodkowoeuropejskiego - zlokalizowane na potudnie od siedliska zespotu
subatlantyckiego grgdu debowo-grabowego;

»  siedliska zyznej buczyny nizowej - zlokalizowane na wzniesieniach morenowych
potnocno wschodniej czesci miasta;

»  siedlisko lasu bukowo-debowego z sosng zajmuje obszar dna doliny Wieprzy i jej
potnocnego sktonu.

4.9.2 Roslinnos¢ inicjalna i murawowa klifow i wydm.
Linia brzegowa w granicach miasta Dartowo, posiada dwa typy brzegu morskiego, tj.:
» wydmowy,
> klifowy.

W zaleznos$ci od rodzaju podfoza glebowego oraz intensywnos$ci abrazji na terenie tym
wyksztalcity sie rézne gatunki roslin, tj.:
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1) U podnéza wydm roslinnos¢ honkeni piaskowej. Roslina ta jest doskonale
przystosowana do plazowych warunkéw, tzn. jej nieograniczony wzrost i silna
budowa uodparniajg jg na przysypywanie i uderzenia niesionych wiatrem ziarenek
piasku. Poza tym mozna rowniez wyrdzni¢ inne przyktady roslin plazowych, do
ktorych nalezg: piaskownica zwyczajna, wydmuchrzyca piaskowa, solanka
kolczysta, rukwiel nadmorska.

2) Na wydmie biatej, porastajg trawy, tj.: piaskownica zwyczajna i wydmuchrzyca
piaskowa. Na jej szczycie, a takze na jej potudniowo wschodnim stoku porastajg
takze inne gatunki charakterystyczne dla tego zespotu, wsrod ktérych znajdujg sie
stanowiska mikotajka nadmorskiego, lepieznika kutnerowatego, kostrzewy
czerwonej. Wsrod nich bardzo licznie wystepujg porosty nalezace do chrobotkéw.
Wydma biata, ktora w zachodniej czesci miasta (na zachod od ujscia Wieprzy) liczy
do 100 m szeroko$ci, opada tagodnie w kierunku potudniowo wschodnim. Jej
fragmenty sg zajete przez zespdt zwartych muraw piaskowych. Tworzg go m.in.
gatunki charakterystyczne dla tego zespotu: jastrzebiec baldaszkowy, bylica polna,
fiotek tréjbarwny, jasieniec piaskowy, kocanka piaskowa, kostrzewa czerwona,
przelot pospolity. Po wschodniej stronie Dartdbwka wydma biata jest znacznie
wezsza i znacznie sie rozni od wydmy biatej lezgcej po zachodniej stronie. Dotyczy
to przede wszystkim sktadu flory. Stad mozna w obrebie wystepujgcego tu zespotu
zwartych muraw piaskowych wyrozni¢c dwa warianty. Pierwszy z dominujgcag
obecnoscig jasienca piaskowego, szczotlichy siwej, kostrzewy szczeciniastej
wystepuje po obu stronach ujscia Wieprzy, chociaz po stronie wschodnigj jest silnigj
zaburzony oraz szczatkowo ,mszysty” rosngcy na pograniczu z nadmorskim borem.
Gatunkami charakterystycznymi dla tego wariantu jest kruszczyk rdzawoczerwony —
sporadycznie stwierdzony i drakiew gotebia.

4.9.3 Roslinnosc¢ tgkowa.

Uzytki zielone zajmujg dos¢ znaczng powierzchnie miasta i sg znaczacym elementem
w jego krajobrazie. Zlokalizowane sg wzdtuz nurtu Wieprzy (powyzej jazu) oraz Grabowe;j.
Stanowig je eutroficzne, wilgotne i odwadniane tgki, cechujgce sie wysokim poziomem waod
gruntowych, zaliczane do potnaturalnych zbiorowisk tgkowych.

Istniejgce tgki i pastwiska wystepujg jako zbiorowiska zastepcze w miejscu
potencjalnych siedlisk dla subatlantyckiego acidofiinego lasu bukowo - debowego typu
pomorskiego, olsu srodkowoeuropejskiego i fegdéw jesionowo - olszowych.

W wiegkszosci sg to tgki Swieze, na ktorych zaniechano dziatalnosci rolniczej, i na
ktorych nie prowadzi sie zabiegéw czyszczenia i drenazu rowow melioracyjnych. Z tych
powodow oraz ptytkiego poziomu wod gruntowych, a takze wystepujgcej okresowo cofki
wod, faki te przez czes¢ dni w roku bywajg podtopione. Takie taki wystepujg gtownie w
dolinie Grabowej, przy jej ujsciu do Wieprzy. Tu tez na torfiastym podtozu wyksztatcito sie
zbiorowisko z sitem rozpierzchtym, nalezgcym do grupy zbiorowisk tgkowo-pastwiskowych.

taki w gornym biegu Wieprzy uzytkowane sg w ograniczonym zakresie. Tu tez
stwierdzono niewielkie obszary zajete przez zbiorowiska wilgotnych tgk z zespotami
wigzdéwki btotnej i bodziszka btotnego, rdestu wezownika, ostrozenia warzywnego, a takze z
wystepujacym tu koztkiem lekarskim.

4.9.4 Roslinnos¢ wodna i nhadbrzezna.

Ekosystemy wodne miasta Dartowa w niektérych miejscach reprezentujg ciekawe
zbiorowiska lub biotopy, choc¢ roslinnos¢ wodna miasta jest generalnie bardzo uboga.
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Wody Wieprzy do jazu przy zamku oraz wody Grabowej praktycznie sg wolne od
wiekszych ptatéw roslinnosci naczyniowej wynurzonej. Jeszcze gorsza sytuacja prezentuje
sie ponizej jazu na Wieprzy. Zabudowa wigzgca sie z przeksztatceniem brzegu rzeki oraz
jego dewastacja sg przyczyng wyeliminowania stgd prawie catkowicie zbiorowisk typowych
dla wéd ptyngcych. Jednie miedzy ulicami Sportowg a Traugutta na obrzezach rzeki Wieprzy
napotka¢ mozna waskie pasy szuwaru trzcinowego bedgcego, gatunkiem najbardziej
pospolitym w naszym kraju.

Szuwary te wystepujg na brzegach wiekszosci zbiornikbw na terenie miasta, w
mniejszych i wiekszych skupiskach. Oprocz nich sporadycznie i gtéwnie w starorzeczach i
stawach przy ul. Lesnej wystepuje szuwar patki szerokolistnej.

Najbogatsze pod wzgledem wystepowania zespotdw szuwarow sg starorzecza
Wieprzy oraz ujsciowy odcinek strumienia Krupianka. W ich obrebie stwierdzono obecnosc¢
pospolitych zbiorowisk, m.in. zbiorowiska z jezogtdwka gateziastg, bedgcg gatunkiem
charakterystycznym dla zespotu niskiego szuwaru. Zbiorowiskiem szuwarowym
stwierdzonym w dolinie Wieprzy i Grabowej jest szuwar mozgowy i zespét manny mielec.
Fitocenozy te stwierdzono na obrzezach $rédpolnych starorzeczy Wieprzy i mokradet oraz w
kompleksach roslinnosci takowe;j.

Na obszarze tym wystepuje takze zespdt lilii wodnych, budowany przez dwa gatunki -
grazel zotty i grzybienie biate. Na powierzchni silnie zeutrofizowanych wéd tych zbiornikow
stwierdzono spirodele wielokorzeniowg, rzese drobng i rzese tréjrowkowg. Tu takze
stwierdzono rze$l wiosenna.

W kilku matych zbiornikach bedacych starorzeczami oraz w rowach melioracyjnych
znajduje swoje siedlisko zabisciek ptywajgcy. Elementem tego samego zespotu, takze
gatunkiem charakterystycznym jest osoka aleosowata stwierdzona na jednym ze starorzeczy
Wieprzy lezgcym w potudniowo-wschodniej czesci miasta.

W rowach melioracyjnych na obszarze fgk w dolinie grabowej licznie wystepuje zespét
okreznicy bagiennej. Zespét kosacéca zottego wyksztalcit sie w bardzo szczgtkowej postaci
na obszarze starorzeczy Wieprzy i przy ujsciu Grabowej do Wieprzy. Zespot wystepuje w
postaci niewielkich fitocenoz.

4.9.5 Roslinnosc¢ segetalna ruderalna i wydepczyskowa.
Roslinnos¢ segetalna na terenie miasta wystepuje bardzo rzadko.

Na terenach ogrodéw dziatkowych, uprawiane sg na niewielkich obszarach rosliny
okopowe, a poza tymi terenami dominujg ugory. Na terenach upraw polowych spotkac
mozna rowniez nieliczne gatunki zespotu Veronico-Fumarietum officinalis, dymnice
pospolitg, ktorej niekiedy towarzyszy farbownik polny, jasnota rézowa, wilczomlecz obrotny i
maruna bezwonna. Na ugorach natomiast wystepuje: zawcigg pospolity, przytulia wtasciwa i
pospolita, starzec jakubek, krwawnik kichawiec, dziurawiec pospolity, mietlica pospolita. W
rozproszeniu wystepujg réwniez chwasty upraw okopowych i zbozowych: gorczyca polna,
maruna bezwonna, chaber btawatek, rdestéwka powojowata.

Zbiorowiska ruderalne tworzg zespoty Sisimbrietum sophiae, rozwijajgce sie gtéwnie na
przyptociach, do ktorych zaliczono gatunki stulichy psiej, stulisza Loesela oraz Hordeo
Brometum — najczesciej wystepujgcego na terenie osiedli mieszkaniowych w postaci
agregacji jeczmienia ptonnego z udziatem stoktosy ptonnej i migkkiej. Na peryferiach
zachodniej czesci miasta na podwérkach starych domoéw zaobserwowano réwniez
wystepowanie fitocenozy Urtico - Malvetum neglectae z duzym udziatem konezy
kanadyjskiej, Slazu zaniedbanego, stulisza lekarskiego i pokrzywy zegawki.
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Przy drodze wylotowej w kierunku Koszalina, obok pospolitych roslin ruderalnych
zaobserwowano réwniez rzadziej spotykane: rezeda zéttawa, poptoch okazaty, lulek czarny,
Inicznik siewny, satata kompasowa, komosa czerwonawa i strzatkowata.

W miejscach silnie wydeptywanych — na sciezkach przydroznych i poboczach
wystepuja zbiorowiska budowane przez niskie byliny i rosliny jednoroczne,
charakterystyczne dla zbiorowisk dywanowych m.in. rumianek bezpromieniowy, wiechlina
roczna, babka zwyczajna.

4.9.6 Parki.

Parki, aleje, starodrzewy przykoscielne, zielen towarzyszgca zagospodarowaniu
obiektow stanowig wartosciowy element krajobrazu miasta, zaréwno jako skftadnik szaty
roslinnej i ostoi fauny oraz cenny teren wzbogacajacy zasoby kulturowe.

W granicach miasta Dartowa wyréznia sie trzy obiekty parkowe:

1) Park miejski o pow. 4 ha przy ul. Morskiej. Zlokalizowany jest w miejscu, gdzie
wody gruntowe znajdujg sie na poziomie 0-2 m p.p.t.. Stagd pierwotnie z
pewnoscig wystepowat tu ols lub teg topolowy. Z poczatku XX wieku pochodzi
czes¢ rosngcego tu drzewostanu, m.in. okazate buki i kasztanowce znajdujgce
sie przy szosie. Mtodsze nasadzenia to buki, brzozy, kasztanowce, klony,
jesiony, olsze, topole, o duzym zwarciu. W obrebie parku znajduje sie staw z
wysepka.

2) Park miejski o pow. ok. 0,6 ha, zlokalizowany w obrebie Pl. Kréla Eryka.
Wystepuje tu starodrzew rodzimych gatunkoéw, reprezentowany gtéwnie przez
brzozy, buki, graby, kasztanowiec i klony.

3) Park miejski przy ul. Chopina, otaczajgcy dawne forty ziemne, za Zespotem
Szkot Morskich, liczaey okofo stu lat. Tworzg go rodzime gatunki drzew.

Inne wieksze skupiska drzew znajdujg sie przy ul. Chopina, za ul. Szymanowskiego, a
takze duze kompleksy drzewostanoéw. Cenne sg takze drzewostany w Dartéwku, posadzone
tu na poczatku XX wieku, gtownie sosnowe, ale takze mieszane, rosngce przy ul.
Stowianskiej, Plazowej i Al. Parkowe;.

Ponadto waznym odznaczajgcym sie w miescie drzewostanem jest:

1) szpaler okoto 80-letnich kasztanowcéw rosngcych przy ul. Morskiej rég
Sportowej,

2) aleja ok. 100-letnich kasztanowcéw rosngcych wokét skweru przy ul. Wojska
Polskiego,

3) dwustronny szpaler co najmniej 100-letnich lip wzdtuz dawnych muréw
miejskich, przy ul. Traugutta i Zielonej rekomendowany do pielegnacji i
uzupetnien nasadzen drzew z preferencjg lip,

4) 2 egz. buka zwyczajnego rosngce przy ul. Morskie;j.

W wyniku przeprowadzonej w 2019 r. inwentaryzacji przyrodniczej wskazano do
objecia ochrong jako pomniki przyrody nastepujgce okazy drzew opisane w pkt. 5.3
niniejszych Uwarunkowan.

Wskazane do ochrony drzewa wyrdzniajg sie pokrojem, rozmiarami i ekspozycjg. Na
terenach zielonych miasta, w szczegdélnodci na cmentarzu komunalnym, w parku
jordanowskim i wzdtuz ul. Zielonej znajduje sie szereg innych drzew, zwifaszcza lip,
kwalifikujgcych sie ze wzgledu na samo kryterium rozmiarowe do ochrony w formie
pomnikéw przyrody. Jako pomniki przyrody kwalifikujg sie réwniez liczacy ponad 200 lat dgb
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Lutra przy kosciele Mariackim czy buk czerwonolistny rosnacy przy ul. Zamkowej. Pomniki
przyrody powinny zosta¢ oznakowane zielonymi tabliczkami, ktorych wzoér okresla
rozporzadzenie Ministra Srodowiska.

4.9.7 Posumowanie i wnioski.

Generalnie mozna rozrozni¢ w granicach miasta trzy grupy zieleni, tj. zielen pasa
nadmorskiego, porastajgca wydmy i zbocza klifowe, w wiekszosci podlegajgca ochronie,
czesto unikatowe. Typowym zbiorowiskiem roslinnym rozwijajgcym sie na wydmach
przednich (biatych) jest zespot wydmuchrzycy piaskowej i piaskownicy zwyczajnej.
Zbiorowisko to petni bardzo wazng funkcje w utrwalaniu linii brzegowej. Wydmy porosniete
sg przez: trawy, kobierce porostow, bor nadmorski (bazynowy), stanowigcy w wiekszosci
monokultury sosnowe odpowiadajgce siedliskowemu typowi boru swiezego lub suchego.

Drugg charakterystyczng dla okolicy grupg zieleni jest roslinno$¢ zatorfionych dolin
przymorskich.

Trzecig grupe zieleni tworzy natomiast zielen urzgdzona, komponowana, obejmujgca
zielen parkéw, skwerow miejskich, cmentarzy, osiedli mieszkaniowych, ogrodéw
przydomowych, szkolnych oraz dziatkowych, jak réwniez aleje przydrozne i zieleh izolacyjna.

4.10 FAUNA

Na terenie miasta Dartowa jak i catego Pomorza Zachodniego fauna jest dos¢ stabo
rozpoznana.

Przeprowadzone badania wykazaly, ze Miasto Darlowo posiada do$¢ bogate
srodowisko faunistyczne, ktére jednoczesnie jest Srodowiskiem silnie zagrozonym ze
wzgledu na duzg antropopresje i ciggty rozwéj aglomeracji miejskie;j.

W zwigzku z powyzszym szczegolng uwage nalezy zwrocic na obszary ze
stanowiskami rozrodu i statego przebywania zwierzgt gatunkédw chronionych, poniewaz do
tej pory niektére z nich nie posiadajg jeszcze zadnej formy ochronne;j.

Na terenie miasta Dartowo w wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej
stwierdzono wystepowanie nastepujgcych gatunkow:

Na tgkach w czes¢ zachodniej miasta i dolinie Wieprzy
tosos Salmo salar
Tro¢ wedrowna Salmo trutta m. trutta
Ropucha szara Bufo bufo
Zaba jeziorkowa Rana lessonae
Zaba wodna Rana esculenta
Zaskroniec zwyczajny Natrix natrix
Swierszczak Locustella naevia
Strumienidéwka Luscinia fluviatilis
Dziwonia Carpodacus erythrinus
Wydra Lutra lutra
Rogowiec wapienny Macoma calcarea
Zaba trawna Rana temporaria
Perkozek Podiceps ruficollis
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tabedz niemy

Cygnus olor

tyska

Fulica atra

Kokoszka wodna

Galinulla chloropus

Krzyzéwka

Anas platyrhynchos

Brodziec piskliwy

Actitis hypoleucos

Zimorodek

Alcedo athis

Strumienidowka

Luscinia fluviatilis

Trzcinniczek

Acrocephalus scirpaceus

Btotniak stawowy

Circus aeruginosus

Derkacz Crex crex
Czajka Vanellus vanellus
Kszyk Gallinago gallinago

Zaba moczarowa

Rana arvalis

Remiz Remiz pendulinus
tozowka Acrocephalus palustris
Cyranka Anas gerquedula
Pustutka Falco tinunculus
Jarzebatka Sylvia nissoria
Batalion Philomachus pugnax
teczak Tringa glareola

Brodziec krwawodzioby

Tringa totanus

Na tagkach w czesci wschodniej miasta Darlowo

Ropucha szara

Bufo bufo

Zaba trawna

Rana temporaria

Zaba jeziorkowa

Rana lessonae

Zaskroniec zwyczajny

Natrix natrix

Kszyk

Gallinago gallinago

Jaszczurka zwinka

Lacerta agilis

Strumieniéwka

Luscinia fluviatilis

Swierszczak

Locustella naevia

Na terenach zurbanizowanych

Kruk Corvus corax
Wiewidrka Sciurus vulgaris
Bocian biaty Ciconia ciconia

Ropucha szara

Bufo bufo
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4.11 LASY

Lasy na terenie miasta Dartowa, potozone sg w Battyckiej krainie przyrodniczo lesnej,
dzielnicy Pasa Nadmorskiego.

W miescie Dartowo wyrézniamy dwa rodzaje laséw, do ktorych naleza:

1) lasy ochronne - lasy szczegdlnie chronione na podstawie przepiséw odrebnych,

2) lasy gospodarcze, ktorych celem jest ksztattowanie korzystnych warunkéw

zdrowotnych i rekreacyjnych dla ludzi zamieszkujgcych i odwiedzajgcych miasto.

Na terenie miasta Dartowo, za lasy ochronne uznano lasy: potozone w granicach pasa
technicznego ochrony brzegu morskiego, natomiast za lasy gospodarcze uznano lasy:
wzdtuz rzeki Wieprzy, oraz lasy na potudniowym krancu miasta Dartowa.

Generalnie grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzaczone zajmujg obszar 62 ha (3,1%
powierzchni miasta), z tego lasy — 57 ha i grunty zakrzaczone i zadrzewione — 5 ha. W
strukturze wiasnosciowej dominuje sektor publiczny (85% pow. lesnej), w tym grunty pod
lasami wchodzace w sklad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu PahAstwa — 1 ha, grunty w
zasobie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe — 15 ha, grunty w trwatym
zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych — 15 ha, grunty wchodzgce w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci — 22 ha i grunty oséb fizycznych wchodzgce w sktad
gospodarstw rolnych — 9 ha, z tego lasy — 5 ha i grunty zadrzewione i zakrzaczone — 4 ha.

W uktadzie przestrzennym miasta, wiekszos¢ lasdw potozona jest w strefie
przymorskiej, ktére tworzg drzewostan sosnowy rosngcy na wydmie biatej oraz u jej
podndéza. W czesci potudniowo-zachodniej strefy przymorskiej wystepujacy tam las ma
charakter parku lesnego. Czes¢ zachodnia terendw lesnych usytuowana jest po czesci na
terenie zamknietym, wchodzgcym w sktad jednostki wojskowe;.

Ekosystemy lesne reprezentowane sg przez kilka siedliskowych typow lasu, réznigcych
sie stopniem zyznosci gleby i wilgotnoscig poszczegdlnych siedlisk. Drzewostany rosngce u
podn6za wydmy biatej, w miejscu potencjalnego siedliska hadmorskiego boru bazynowego,
pod wzgledem fitosocjologicznym nalezy okresli¢ jako zbiorowiska zastepcze (monokultury
sosnowe odpowiadajgce siedliskowemu typowi boru $wiezego lub suchego), silnie
przeksztatcone, narazone na wiele czynnikédw destrukcyjnych, naturalnych jak i
synantropijnych.

W lepszym stanie sg mezotroficzne lasy mieszane przynalezne do zespotu lasu
bukowo-debowego. Jednym z gatunkéw charakterystycznych wystepujgcych towarzyszgco
w tych lasach jest wiciokrzew atlantycki. W strefie brzegowej ekspansje wykazuje teg
jesionowy z udziatem czeremchy. Wydma biata oraz jej podndze jest miejscem koncentracji
najwiekszej liczby gatunkédw roslin objetych ochrong gatunkowa, gingcych (ujetych na
czerwonych listach i w czerwonych ksiegach). Jest to miejsce wystepowania jednej z
najwiekszych na polskim wybrzezu populacji mikotajka nadmorskiego, obecnie silnie
zredukowanej, rosnie tu réwniez jedyny zaobserwowany na tym terenie gatunek storczyka —
kruszczyk rdzawoczerwony.

4.11.1 Siedliska w lasach nadlesnictwa wystepujace w granicach
miasta.
W obrebie miasta pod wzgledem siedliskowym wyr6znia sie nastepujgce gtowne
siedliska:

o bor swiezy (74% pow. lesnej),
o las wilgotny (17% pow. lesnej),
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. bér mieszany swiezy (9% powierzchni lesnej), w domieszce buczyna pomorska i
teg olszowy.

Lasy rosngce w obrebie pasa technicznego stanowig las ochronny w rozumieniu art. 15
ustawy o lasach (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 672) oraz rozporzadzenia MOSZNiL z dnia 25
sierpnia 1992 r. w sprawie szczegotowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz
szczegotowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz. U. z 1992 Nr 67, poz. 337).

Lasy ochronne wyznaczone zgodnie z mapg uwarunkowan miasta Dartowo podlegajg
ochronie jako element zagospodarowania pasa, ktéry nadzorowany jest przez Urzad Morski
w Szczecinie. W jego obrebie ochronie podlegajg réwniez: plaza, wat wydmowy i pas terenu
potozony za watem od strony lgdu.

W miescie Dartowo wyrézniamy nastepujgce typy siedlisk lasow:

o Siedlisko Lasu Swiezego — wyksztalcito sie na zyznych glebach gliniasto
piaszczystych, oraz gteboko zalegajgcej wodzie gruntowej, ponizej 1,5 m p.p.t..
Wsréd drzewostanu dominujag: dab, buk i grab, a uzupetniajg ekosystem lesny:
sosna, olcha, jawor, brzoza i swierk. R6znorodny jest podszyt lesny. Tworzg go
mniejsze formy drzew oraz leszczyna, jarzebina, bez czarny oraz jezyna.
Wyrazna jest sukcesja traw i chwastow.

o Siedlisko Lasu Wilgotnego - powstato na glebach gliniastych, oglejonych z ptytko
zalegajgcg wodg gruntowg, niekiedy nawet na powierzchni. Drzewostan tworzy
gtdbwnie jesion i dgb, sporadycznie wystepuje olcha. W podszycie rosnie:
leszczyna, trzmielina, jesion, jawor, gtdg, porzeczka, grab, buk, a odstonietg glebe
zazielenia pokrzywa, kokoryczka i gwiazdnica.

o Siedlisko boru mieszanego Swierzego - powstate na utworach piaszczystych i
piaszczysto-gliniastych. Gleby rdzawe (gt. bielicowane wiasciwe), rzadziej rdzawe
brunatne, ochrowe badz arenosolne. Préchnica - mor Ilub moder-mor.
Drzewostany zazwyczaj mieszane, gatunkiem panujgcym najczesciej jest sosna
Il KI. bonitacji; rzadziej swierk, buk, dgb, badz jodta Ill kl. bonitacji; gatunki te
takze stanowig domieszke w drzewostanach z panujacg sosng w warstwie gornej
oraz wystepujg w warstwie dolnej drzewostandw. Podszyt dobrze rozwiniety
sktada sie z debu, swierka, kruszyny, buka oraz mniej licznych, niz w borach
jatowcow; a takze ze stabo rozwinietej leszczyny. Runo jest czesto zdominowane
przez dobrze rozwinietg boréwke czarng Vaccinium myrtyllis. Gatunki réznicujgce
to m.in.: konwalia majowa Convallaria maialis, konwalijka dwulistha Majanthemu
bifolium, turzyca palczasta Carex digitata, malina kamionka Rudus saxatilis.

Gatunki czeste poza boréwkg czarng to: trzcinnik lesny Calamagrostis
arundinace, orlica pospolita Pteridium aquilinum i poziomka pospolita Fragaria
vesca. Licznie wystepujg mszaki, ktére sg mniej widoczne, niz w borach
Swiezych, a sg to m.in.: rokietnik pospolity Pleurosium schreberi, widtozgb falisty
Dircanum undulatum, ptonnik strojny Polytrichum attenuatum i gajnik ISnigcy
Hylocomnium splendens.

5. OBIEKTY I OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA MOCY
PRZEPISOW ODREBNYCH.

5.1 KOPALINY PODSTAWOWE PODLEGAJACE OCHRONIE.

Na terenie miasta Dartowo, zgodnie z zatgcznikiem graficznym uwarunkowan studium,
wystepuja nieeksploatowane ztoza torfow, nalezagce najprawdopodobniej do zt6z torfu typu
niskiego majace postac tzw. tgki torfowej.
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Ztoza wystepujgcego torfu w granicach miasta wymagajg wiekszego rozpoznania, gdyz
mogg spetnia¢ wymagania okre$lone dla borowiny typu niskiego przydatnej do celow
leczniczych.

5.2 OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU ,KOSZALINSKI PAS
NADMORSKI".

Obszar Chronionego Krajobrazu jest to wielkopowierzchniowa forma ochrony, ktéra
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Ustanowienie obszaru chronionego krajobrazu nie wyklucza dziatalnosci cztowieka na
obszarze chronionym, jednak musi by¢é ona podporzgdkowana potrzebom przyrody. Nalezy
stwierdzi¢, ze jest to rozwigzanie bardzo korzystne, poniewaz umozliwia ono zachowanie
waloréow krajobrazowych i srodowiskowych chronionego terenu, jednoczesnie stanowigc o
jego ciggtej atrakcyjnosci. Celem Obszaru Chronionego Krajobrazu jest:

o zatrzymanie procesu degradacji $rodowiska i zachowanie réwnowagi

ekologicznej,

o utrzymanie dotychczasowych wartosci krajobrazu naturalnego i kulturowego,

o tworzenie ostony dla obszaréw o surowszych rygorach ochrony,

o wypracowanie racjonalnych zasad turystycznego wykorzystania obszaru.

Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK) na terenie miasta Dartowo, zostat powotany
na podstawie Uchwaly Nr X/46/75 WRN w Koszalinie z dnia 17.11.1975 r. w sprawie stref
chronionego krajobrazu (DZ. U. WRN w Koszalinie z dnia 2.12.1975 r., Nr 9, poz. 49-50).
Zmieniony rozporzadzeniem Nr 19/2003 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 29
sierpnia 2003r. oraz Rozporzadzeniem Nr 1/2004 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
12 stycznia 2004r, a takze Rozporzadzeniem Nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z
dnia 22 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2005 r. Nr 25, poz.497 z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r.
zostato uchylone na mocy zmiany ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.
U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220), ktora to zgodnie z art. 23 ust. 2 wprowadzita wyznaczenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu w drodze uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa. W zwigzku z
powyzszym w dniu 15 wrzesnia 2009 r. podjeto Uchwate Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
(Uchwata Sejmiku  Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Zach.
Nr 66, poz. 1804 z p6zn. zm.).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym, Uchwata Sejmiku Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego okresla nazwe, potozenie, obszar, sprawujgcego nadzér oraz
ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw, a takze ustala zakazy wiasciwe dla
Obszaru Chronionego Krajobrazu o nazwie ,Koszalinski Pas Nadmorski”, wchodzgcy miedzy
innymi w zakres gminy miasta Dartowo.

Ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy wtasciwe dla danego
obszaru chronionego krajobrazu, zgodnie z obowigzujacg ustawg, zostaty wybrane sposréd
zakazow wymienionych w art. 24 ust. 1 ww. ustawy, a takze wynikajg z potrzeb ochrony tego
obszaru.

Obecnie Obszar Chronionego Krajobrazu ,Koszaliniski Pas Nadmorski” obejmuje nieco
ponad potowe miasta Dartowa, a dokfadnie teren, ktéry od strony N graniczy z wybrzezem
Battyku, do wysokosci pétnocnej strony ul. Adama Mickiewicza, ul. Bogustawa X, ul.
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Powstancow Warszawskich i ul. Ojca Damiana Tynieckiego.

Obszar Chronionego Krajobrazu (OCHK) wchodzacy w zakres miasta Dartowo
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem oraz petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Powierzchnia catego wyznaczonego OCHK wynosi 343824,3 ha, z czego w granicach
miasta jest okoto 1191 ha - co stanowi 0,35 % catkowitej powierzchni wyznaczonego OCHK
0 nazwie ,Koszalinski Pas Nadmorski’. Nadmienia sie réwniez, Ze omawiany teren zajmuje
okoto 58,93 % powierzchni miasta Dartowo. Caty obszar OCHK charakteryzuje sie
leczniczym mikroklimatem, a takze wysokimi walorami krajobrazowymi.

Do istotnych zagrozen tego obszaru mozna zaliczyé¢:

> nadmierng penetracje turystyczng na terenie wybrzeza wydmowego z silng populacjg
mikofajka nadmorskiego, na potudniowy zachdéd od Dartéwka Zachodniego z
wydmami biatymi, szarymi i lasami na wydmach i rejonie Dartdwka Wschodniego na
pozostato$ciach wydm biatych, ktére stanowig istotne siedlisko perzu sitowatego,

> trzciny, dzikie wysypiska smieci, na terenach poétnaturalnych fgk, wzglednie ubogich
florystycznie zbiorowiska tak wilgotnych, ktosowkowych i ulegajgcych sukces;i
szuwarow, gdzie w miejscach mniej wilgotnych opanowywane przez trzcinnik
piaskowy, ktére pomimo iz nie stanowig chronionego siedliska przyrodniczego, to
zastugujg na ochrone jako typowy krajobraz dolinowy i terenu zalewowego.

> osuszanie terenu.

Zgodnie z obowigzujgcym prawem, tj. art. 23a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pézn. zm.) cyt.: "Na obszarze chronionego
krajobrazu sejmik wojewobdztwa, w drodze uchwaty stanowigcej akt prawa miejscowego:

1) wyznacza, w granicach krajobrazow priorytetowych zidentyfikowanych w ramach
audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, strefy ochrony krajobrazu_stanowigce w
szczeqolnosci przedpola ekspozycji, osie widokowe, punkty widokowe oraz obszary
zabudowane wyrdzniajgce sie lokalng formg architektoniczng, istotne dla zachowania
walorow _krajobrazowych obszaru chronioneqo krajobrazu, wraz ze wskazaniem ktore z
zakazow, wymienionych w art. 24 ust. 1a, obowigzuja w danej strefie;

2) okresla wykaz obiektéw o istotnym znaczeniu historycznym i kulturowym".

5.3 OBSZARY NATURA 2000.

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 to sie¢ obszaréw chronionych na terenie
panstw cztonkowskich Unii Europejskiej. Celem ich wyznaczania jest ochrona, cennych pod
wzgledem przyrodniczym i zagrozonych, sktadnikdw réznorodnosci biologicznej. W zwigzku
z powyzszym Obszar Natura 2000 jest to:

o obszar specjalnej ochrony (OSO) — wyznaczony na podstawie Dyrektywy Rady
79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakéw — tzw. ,dyrektywy ptasiej”’;

o lub specjalne obszary ochrony (SOO) — wyznaczone na podstawie Dyrektywy
Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i
flory — tzw. , dyrektywa siedliskowa” lub , dyrektywa habitatowa” dla siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow zwierzat i roslin;

o lub tez obszar majgcy znaczenie dla Wspodlnoty, utworzony w celu ochrony
populacji dziko wystepujgcych ptakéw lub siedlisk przyrodniczych lub gatunkéw
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspaolnoty.
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Na terenie miasta Dartowa wyznaczony zostat jeden obszar sieci natura 2000, tj. Obszar
Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy PLH220038, ktéry_obejmuje w sumie 14349,03 ha
— duzg czes¢ dolin rzek Wieprzy i Studnicy oraz fragmenty zlewni tych rzek, w tym tereny
zrodliskowe. Rozcigga sie od pojezierza bytowskiego na potudniu, az po ujscie Wieprzy w
Dartowie na poétnocy. Stanowi typ ostoi B Dyrektywy Siedliskowej, bedacej wydzielonym
obszarem majgcym znaczenie dla Wspélnoty, bez zadnych potaczen z innymi obszarami
Natura 2000. Obejmuje on 21 typdéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG i
jest szczegdlnie wazny dla zachowania jezior lobeliowych i dystroficznych zbiornikéw
wodnych.

Wydzielony w dyrektywie obszar obejmuje czes¢ dolin rzeki Wieprzy i Studnicy, od
zrédet koto Watdowa i Miastka, az po miejscowos¢ Staniewice koto Stawna, wraz z duzymi
fragmentami zlewni tych rzek, w tym terenami zrédliskowymi.

Rzeka Wieprza i Studnica sg rzekami o naturalnym charakterze, bedace w bardzo
niewielkim stopniu przeksztatcone przez cziowieka.

Wzniesienia morenowe w otoczeniu dolin, w niektérych miejscach dochodzg do ponad
200 m n.p.m. Przetomowe odcinki tych rzek majg podgorski charakter. Szczegdlnie gteboko
wcieta jest rynna rzeki Wieprzy (od zrédet do Bozanki). W zlewni Wieprzy zachowaty sie
duze potacie mokradet, oraz torfowiska wysokie i bory bagienne (teren rezerwatu Torfowisko
Potoczek). W dolinach rzek wystepujg starorzecza, mezotroficzne i dystroficzne jeziora,
niektore otoczone torfowiskami mechowiskowymi i podmokiymi oraz Swiezymi tgkami.
Wystepuje tu takze jezioro lobeliowe (j. Byczynskie). Na terenach bezodptywowych, liczne sg
mate mszary i oczka dystroficzne. Caly obszar charakteryzuje sie duzg lesistoscig. Strome
zbocza (Pradolina Pomorska) i liczne wawozy sg porosnigte grgdami oraz kwasnymi i
zyznymi buczynami, a w obszarach zrédliskowych wystepujg olsy zrodliskowe i podgérskie
teqi.

Przewidywane zagrozenia dotyczgce poddanego analizie obszaru Natura 2000 to -
wystepujace:

1) na poziomie wysokim - wycinki laséw oraz brak wypasu tak i pastwisk,

2) na poziomie $rednim - akwakultura morska i stodkowodna oraz tamy, waty, sztuczne
plaze, atakze wystepujgce jednoczesnie na obu poziomach zanieczyszczenia mieszane.

Ponadto do zagrozen zaliczy¢ mozna rowniez wedkarstwo - intensywny potéw ryb, co moze
prowadzi¢ do zaburzen istniejgcego ekosystemu, przeksztatcenia fitocenoz w wyniku
naturalnych procesoéw sukcesyjnych powodujacych zanik typowych biotopow, bedgcymi
naturalnymi siedliskami unikalnej flory i rzadkich gatunkéw ptakéw. Presja drapieznikow jest
przyczyng duzych strat w legach wielu ptakéw. Porzucanie tradycyjnych sposobdéw
uzytkowania ziemi (wypas i koszenie) umozliwia rozwdj szuwardw trzcinowych i wysokich,
kepiastych traw. Oddzialywania antropogeniczne: klusownictwo, zanieczyszczenia
srodowiska (bliskos¢ portu, dzikie wysypiska odpadéw).

Na terenie miasta Dartowo obszar obejmuje niemal same koryto rzeki z wagskg strefg
przybrzezna, powyzej miasta nieco tylko sie rozszerzajagc na przylegta do koryta rzeki cze$é
niziny zalewowej zajetej przez tgki i pastwiska. W obszarze tym podlegajagcym ochronie
siedliskiem jest las tegowy (91EQ) ciggnacy sie wzdtuz brzegdéw rzeki powyzej miasta oraz
niewielkie starorzecza (3150), takze potozone na potudnie od miasta.

Dla obszaru Natura 2000 "Dolina Wieprzy i Studnicy" PLH220038 na podstawie art. 28
ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1614 z
pézn. zm.) opracowany zostat plan zadan ochronnych przyjety Zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie z dnia 6 maja 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
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obszaru Natura 2000 "Dolina Wieprzy i Studnicy" PLH 220038 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego,
poz. 1847) i zmieniony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 14 listopada
2018 r. w sprawie zmiany ustanowienia planu zadanh ochronnych dla obszaru Natura 2000
"Dolina Wieprzy i Studnicy" PLH 220038 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 5325).

Plan zadan ochrony wskazuje na identyfikacje istniejgcych i potencjalnych zagrozeh dla
zachowania wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw zwierzat i ich
siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony, a takze na cele dziatan ochronnych oraz dziatania
ochronne ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw ich
wdrazania. Wskazane dziatania przyjetego planu zadan ochrony czynnej dotyczg gtownie
stworzenia warunkow dla zachowania siedliska poprzez odmtadzanie starorzeczy, usuniecie
odpaddéw, utrzymanie tradycyjnych ekstensywnych form gospodarowania oraz
niedopuszczenie sukcesji roslinnej, zahamowanie sukcesji roslin obcych dla siedliska,
zapobieganie eutrofizacji jezior poprzez niedopuszczenie do bezposredniego sptywu
powierzchniowego zanieczyszczeh z poél i drég, zapobieganie negatywnemu wplywowi
intensywnej gospodarki rybackiej poprzez jej dostosowanie do specyfiki siedlisk, przebudowe
drzewostandéw na zgodne z typem siedliska.

Ww. plan zadanh ochronnych dla miasta Dartowo wskazuje dla siedliska:

1. 6510 Nizowe i gorskie $wieze taki uzytkowane ekstensywnie
(Arrhenatherion elatioris) zlokalizowane na obszarze dziatek nr 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, obreb Dartowo 15, miasto Dartowo, oraz dziatek nr 4, 5/2, 7,1,7/2, 7/3, 8/1,
8/3, 8/4, 8/5, 8/7, 8/9, 9, 10, 11/2, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, obreb Dartowo 18, miasto Dartowo - Stanowisko Nr 11, a
takze dziatki: czes¢ 34, 44/1, 44/2, czes$¢ dziatki 43/2, 58/11, 51, czes$¢ dziatki 52, czes¢
dziatki 53, cze$¢ dziatki 54, czes¢ dziatki 55, dz. 56, 57, obreb Dartowo 16, czes¢ dziatki nr
22, 23, 24, 25, 26 oraz czes¢ dziakki nr 27, nr 28, 29, 30, 31, 32, 34, 35, 36, 37, 38, 39, czes$é
40, miasto Dartowo, obreb Dartowo 17, miasto Dartowo - stanowisko Nr 12;

Dla ww. siedliska wskazano na nastepujgce dziatania dotyczgce ochrony czynnej
siedlisk przyrodniczych, gatunkéw rodlin i zwierzgt oraz ich siedlisk oraz zwigzane z
utrzymaniem lub modyfikacjg metod gospodarowania, j.:

1) Dziatanie obligatoryjne: zachowanie siedliska przyrodniczego, ekstensywne
uzytkowanie kosne, kosnopastwiskowe lub pastwiskowe trwatych uzytkéw zielonych,
poprzez wytgczenie spod zabudowy terendw na ktérym wystepuje siedlisko, tj. dziafki:
czes$c 34, 44/1, 44/2, czes¢ 43/2, 58/11 obreb 16.

2) dziatanie fakultatywne - koszenie tgk, maksymalnie dwa razy w roku. Pierwszy pokos
powinien odbywaé sie nie wczesniej niz w drugiej potowie czerwca, drugi we
wrzesniu. Siano nalezy usuwaé z tgki. Stosowanie umiarkowanego nawozenia,
zaleznie od zyznosci siedliska, maksymalnie 60 kg azotu/ha/rok. Dozwolone
stosowanie ekstensywnego wypasu, do 1DJP/ha.

2. 3260 Nizinne i podgoérskie rzeki ze zbiorowiskami wilosienicznikéow
(Ranunculion fluitans) - siedlisko obejmujgce czes$é dziatki nr 1, obreb Zielnowo, gminy
Dartowo (wspofrzedne geograficzne: 16°27'9,43"E 54°25'11,17"N), dla ktérego ochrony
ustanowiono zachowanie strefy wolnej od zabudowy na odlegtos¢ 100 m od odcinkéw
Wieprzy z siedliskiem 3260 Nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami witosienicznikow
(Ranunculion fluitans).

Ponadto plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 "Dolina Wieprzy i Studnicy" PLH
220038 wskazuje na:

1. Uporzadkowanie gospodarki sciekowej w zlewni rzek/ciekdw poprzez:
1) dazenie do budowy kanalizacji $ciekowej, uszczelniania szamb,
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2) dazenie do wyposazania istniejgcych budynkéw w zabudowie rozproszonej w
szczelne zbiorniki bezodptywowe do gromadzenia $ciekdéw, Ilub w przydomowe
oczyszczalnie sciekdw,

3) wyposazanie nowych budynkéw w zabudowie rozproszonej w szczelne
zbiorniki bezodptywowe do gromadzenia sciekow, lub w przydomowe oczyszczalnie sciekdw,
w pasie przynajmniej 100 m od brzegéw Wieprzy oraz jej doptywdéw w obszarze Natura
2000.

4) Przydomowe rozsgczkowe oczyszczalnie $ciekdw lokalizowa¢ tylko w
przypadku przeprowadzenia badania geotechnicznego potwierdzajgcego przydatnosc
gruntéw do rozsgczania sciekow i zapewniajgcego brak ryzyka przedostawania sie sciekow
do wod powierzchniowych i podziemnych.

2. Nielokalizowanie przy Wieprzy oraz jej doptywach w obszarze Natura 2000:
1) nowych miejsc parkingowych, biwakowych i innych obiektow turystycznych
mogacych wptywaé niekorzystnie na stan wod w rzekach,

2) nowej zabudowy brzegéw rzek moggcej wptywac niekorzystnie na stan wod w
rzekach.

3. Nielokalizowanie nowych stawow rybnych wymagajgcych okresowych zrzutow sSciekéw
poprodukcyjnych do rzeki Wieprzy i jej doptywow oraz jezior, w obszarze Natura 2000.

4. Zachowanie strefy wolnej od zabudowy na odlegtos¢ 50 m od brzegéw zbiornikow
bedacych siedliskiem wystepowania traszki grzebieniastej, kumaka nizinnego lub wydry w
obszarze Natura 2000, na terenach poza uksztattowanymi uktadami osadniczymi.

5. Nielokalizowanie na terenie obszaru Natura 2000 nowych budowli pietrzacych oraz
nieprzebudowywanie istniejgcych budowli pietrzgcych (za wyjgtkiem budowy przeptawek)
zaktadajgcych zwiekszenie poziomu pietrzenia ponad dopuszczalng aktualnie rzedng
poziomu wody.

Miasto Dartowo od strony potnocnej bezposrednio sgsiaduje z Obszarem Natura 2000
0 nazwie Zatoka Pomorska (OSO) PLB 990003 jest to obszar o powierzchni 309154,91 ha,
charakteryzujgcy sie powigzaniami z wieloma innymi obszarami.

Zatoka Pomorska to akwen o duzym zréznicowaniu dna morskiego od piaszczystych
tawic, po rozlegte zwirowiska i gtazowiska. Centralng czes$¢ Zatoki Pomorskiej zajmuje duze
wyptycenie zwane tawicg Odrzanska.

Teren tego obszaru wyrdznia wystepowanie, co najmniej trzech gatunkéw ptakéw z
Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. Nadmienia sie rowniez, ze przeprowadzone badania ptakow
w okresie ich wedréwek i w okresie zimy dowodzg, ze wyrdznia sie, co najmniej 1% populacji
szlaku wedréwkowego (C2 i C3) nastepujgcych gatunkéw ptakow: perkoz dwuczuby, perkoz
rdzawoszyi, perkoz rogaty, bielaczek, lodéwka, markaczka, nurnik, tracz dtugodzioby i uhla;
w stosunkowo wysokich liczebnosciach (C7) oraz wystepowanie roéwniez nura
czarnoszyjnego i nura rdzawoszyjnego.

Na terenie przedmiotowego Obszaru Natura 2000 ptaki wodno-btotne wystepujg
gtéwnie w koncentracjach powyzej 20000 osobnikéw (C4) natomiast zimg powyzej 100000
osobnikéw.

W przypadku zagrozen podstawowym zagrozeniem dla analizowanych ostoi jest
przede wszystkim ewentualna lokalizacja tzw. farm elektrowni wiatrowych oraz pewnego
rodzaju form rybotéwstwa, tj. sieci stawnych i sznuréw hakowych.

Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze sie¢ obszaréw Natura 2000 to najbardziej
kompleksowa i najbardziej legislacyjnie i politycznie przygotowana europejska sie¢
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ekologiczna, majgca na celu zapewnienie trwatej egzystencji ekosystemom, oraz ochrony
réoznorodnosci biologicznej naszego kontynentu.

5.4 POMNIKI PRZYRODY.

Na terenie gminy miasto Dartowo dotychczas nie zostaty objete ochrong drzewa jako
pomniki przyrody.
Zgodnie z opracowang w listopadzie 2019 r. waloryzacjg przyrodniczg miasta Dartowo
proponowana jest ochrona, w formie pomnikéw przyrody czterech pojedynczych drzew i pary
bukdéw.

W tabeli ponizej wskazano na drzewa do objecia ochrong prawna, tj.:

Lp.| Nazwa zwyczajowa Nazwa naukowa Obwaod Lokalizacja i uwagi
1| dab bezszyputkowy Quercus robur 340 S e PN U (DB
drzewo przy pasie drogowym
2 jesion wyniosty Fraxinus excelsior 445 Cmentarz komunalny w Dartowie
3 buk zwyczajny Fagus sylvatica 395360 przy ul. Morskusa:;eg;ga drzewa obok
4 | dab bezszyputkowy Quercus robur 480 skwer przy Pomniku Zwyciestwa

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I DOBR KULTURY

6.1 WPROWADZENLIE.

Podstawg prawng ochrony zabytkéw oraz opieki nad zabytkami jest Ustawa z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z
pozn. zm.). Ustawa ta okresla ,przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw oraz opieki nad
nimi, zasady tworzenia krajowego programu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz
finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i rob6t budowlanych przy zabytkach, a
takze organizacje organéw ochrony zabytkow”.

W zwigzku z powyzszym ochrona zabytkéw polega gtéwnie, na podejmowaniu przez
organy administracji publicznej dziatan majgcych na celu:
1)  zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych
trwate zachowanie zabytkdw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;
2)  zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkéw;
3) udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkow;
4)  przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw za
granice;
5)  kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

6) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wyznacza cztery rézne formy
ochrony zabytkow, tj.:
1)  wpis do rejestru zabytkow;
2)  uznanie za pomnik historii;
3) utworzenie parku kulturowego;
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4) ustalenia ochrony wskazane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego.

Zgodnie z art. 36 ust.1 w/w ustawy natomiast pozwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkow wymaga kazde(-a):

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru, w tym prac polegajgcych na usunieciu drzewa lub krzewu z
nieruchomosci lub jej czesci bedacej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem lub inng formg
zaprojektowanej zieleni;

2) wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku;

3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;
4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;
5) prowadzenie badan archeologicznych;

6) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

7) trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem
ustalonego tradycjg wystroju wnetrza, w ktérym zabytek ten sie znajduje;

8) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z
tego zabytku;

10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzen technicznych, tablic
reklamowych lub urzgdzen reklamowych w rozumieniu art. 2 pkt 16b i 16¢ ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
oraz napisow, z zastrzezeniem art. 12 ust. 1;

11) podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji
lub zmiany wyglgdu zabytku wpisanego do rejestru, z wytgczeniem dziatan polegajgcych na
usuwaniu drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci lub jej czesci niebedgcej wpisanym do
rejestru parkiem, ogrodem albo inng formg zaprojektowane;j zieleni;

12) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkow ruchomych, w tym zabytkow
archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych i technicznych
oraz sprzetu do nurkowania.

la. Przy zabytku wpisanym na Liste Skarbéw Dziedzictwa mozna prowadzic:
1) prace konserwatorskie,

2) prace restauratorskie,

3) badania konserwatorskie

— na podstawie pozwolenia wydanego przez ministra wtasciwego do spraw kultury i
ochrony dziedzictwa narodowego.
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6.2 RYS HISTORYCZNY DOTYCZACY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
MIASTA ORAZ JEGO ZASOBOW.

Najstarsze Slady osadnictwa w na terenie obecnego miasta i jego bezposredniego
otoczenia pochodzg z epoki mezolitu (8000 do okoto 4500 lat p.n.e). Odnalezione $lady
Swiadczg o pobycie w tym rejonie ludow zbieracko-towieckich, ktore nie pozostawity trwatych
przeksztatcen krajobrazu. Kolejne znaleziska pochodzg z neolitu (4500-1800 p.n.e.), co
wigze sie z pojawieniem sie trybu zycia ludéw rolniczo-hodowlanych prowadzacych osiadty
tryb zycia. Slady osadnictwa z okresu brgzu (1800-700 p.n.e.) wystepujg w strefie wzniesien
potozonych w okolicy Dartowa. Podobna sytuacja charakteryzuje nastepne epoki i okresy:
halsztacki, latenski i wptywow rzymskich. W pasie wzniesien rozwijaty sie osady ludnosci
kultury oksywskiej oraz osady i cmentarzyska ludnosci kultury wielbarskiej. W okresie
wedrowek ludéw (IV-VI w. n.e.) nastgpit prawie zupetny odptyw ludnosci z obszaréw
nadmorskich. Stan wyludnienia trwat az do VIII/IX w. do czasu, gdy pojawiajg sie pierwsze
Slady zwigzane z naptywem ludnosci stowianskiej. W rejonie Dartowa pojawiajg sie w tym
okresie struktury opolne, ktoérych czoto stanowit grod w Kopaniu. Uzupetnieniem struktury
osadniczej byty liczne osady lezgce w rejonie Cisowa, Dartowa, Kopania, Porzecza i Zukowa
Morskiego. Lokalizacja grodu na terenie miasta nie zostata jak dotychczas odkryta, badacze
sugerujg mozliwos¢ jego odnalezienia w rejonie dawnego klasztoru kartuzéw lub rejonie
Dartowskiej Goéry. Podobnie jak na catym Pomorzu osadnictwo wczesnosredniowieczne
przeksztatca sie w ostatniej ¢wierci XlIl wieku wraz z silng ekspansjg zgromadzeh zakonnych
i rozpoczynajgcg sie kolonizacjg. Impulsem cywilizacyjnym byto zajecie catego Pomorza
przez Dunczykow w latach 1185-1227. W tym czasie mogty zosta¢ zbudowane pierwsze
konstrukcje portowe w bezpiecznej odlegtosci od otwartego morza w rejonie obecnej
lokalizacji miasta. Z hipotetyczng osadg portowg mozna wigzaé kosciot p.w. sw. Mikotaja na
potnoc od Starego Miasta. Prawdopodobna jest tez pierwsza osada rybakéw przy fososiarni
na progu rzeki Wieprzy. Istotnym czynnikiem rozwoju miasta w tym okresie byta budowa jego
zaplecza gospodarczego, zwigzana z lokacjg klasztoru cystersow w Bukowie Morskim,
ufundowanym przez ksiecia Swietopetka w latach 1248—1259. Juz okoto 1271 roku ksigze
rugijski Wistaw |l lokuje Dartowo na prawie lubeckim (data 5 lutego 1271 to pierwsza
wzmianka o miescie, zawarta w nadaniu klasztorowi z Bukowa Morskiego dwoch dziatek) i
wznosi ,castrum” — grodek stanowigcy osrodek wtadzy ksigzecej. W roku 1273 zbudowano w
Dartowie pierwszy miejski kosciot, ktory byt jeszcze filig parafii w Cisowie. W okresie
nastepnych lat wikadztwo nad ziemig Dartowskg ulegato czestym zmianom, dopiero rok 1295
przyjmuje sie jako opanowanie trwale tych ziem przez ksigzat zachodniopomorskich.

W poczatku XIV w. ziemia stawieniska wraz z catym Pomorzem Wschodnim zostaje
zajeta przez Brandenburgie. Od roku 1316 prawa suwerena do tej czesci Pomorza, zwanego
odtagd ksiestwem stupskim, zdobyta dynastia ksigzagt wotogoskich w imieniu ktérych
Dartowem zarzadzat nadal réd Swiecéw, uprzednio lennikdw ksigzat Gdanskich. Miasto byto
na tyle atrakcyjne, ze w maju 1312 r. Swiecowie dokonujg powtérnej lokacji Dartowa na
prawie lubeckim. W 1317 r. pojawia sie w zrédtach pierwsza wzmianka o dartowskiej parafii.
Od 1327 r. mieszczanie Dartowscy rozpoczynajg proces uzyskiwania od Swiecow szerokich
przywilejéw. Miasto wykupito od Swiecow ,castrum” z prawem jego wyburzenia i wzniesienia
na jego miejscu lub w niewielkim oddaleniu karczmy. We wtadanie miejskie przeszia tez tzw.
Wielka Wolnizna — tereny pomiedzy miastem a portem na zachodnim brzegu Wieprzy. W
1343 roku ksigze pomorski Bogustaw V zajgt Dartowo i ziemie stawienska, pozostawiajgc
nadal zwierzchno$é rodu Swiecow, ktérzy uznali jego zwierzchno$é lenng. W 1352 r. ksigze
Bogustaw V odkupit wyspe mtynskg i rozpoczat budowe zamku. W tym samym okresie
miasto rozpoczeto budowe miejskich muréw obronnych. Te wielkie zmiany fgczg sie z
przyjeciem Dartowa w poczet posrednich czionkow zwigzku miast hanzeatyckich. W tym
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czasie na rynku wybudowano ratusz, ktory sptongt 1722 r. i zostat odbudowany, ale juz w
pierzei, przed kosciotem farnym. Rada Miejska Dartowa kolejnymi zakupami znacznie
poszerza dobra ziemskie, zakupuje Nowe, nastepnie Bantowo, Zyrawe (cze$¢ wsi Rusko) i
Zukowo Morskie, Zielnowo, Krupy, w roku 1378 nabywa wie$ Cisowo, reszte Ruska i
obszerne lasy noszgce od tej pory nazwe laséw miejskich. W drugiej potowie XIV w. do
miasta nalezato 7 wsi o powierzchni okoto 60 km? .Teren miasta takze uzyskat nowe obszary
zabudowy, powstato przedmiescie Wieprzanskie wokét szpitala przy kosciele Sw. Jerzego.
Na zachdéd od miasta Rada ufundowata na przetomie XIV/XV w. klasztor kartuzéw
,Marienkron”, ktory petnit rowniez role gtbwnego bankiera miasta. Ostatecznie w roku 1412
Dartowo zostato przyjete na petnych prawach do zwigzku miast Hanzy. Istotnym epizodem,
pozwalajgcym obecnie na promowanie miasta jako miasta krolewskiego, byt pobyt na zamku
w Dartowie w latach 1449-1459 zdetronizowanego krola Danii, Norwegii i Szwecji Eryka .
W latach 1483-1484 miaty miejsce takze zjawiska niekorzystne - zatargi handlowe miasta z
Hanzg i epidemia dzumy. W 1497 r. potezny sztorm dokonat zniszczen w miescie, catkowicie
niszczac Dartdbwko, zatapiajac klasztor Kartuzédw i spichlerze na Przedmies$ciu
Wieprzanskim. Wprowadzenie od roku 1534 reformacji na Pomorzu spowodowato powazne
konsekwencje poprzez sekularyzacje klasztoréw i przejecie majgtkdw koscielnych przez
wiladze sSwieckie. Zlikwidowany klasztor kartuzéw wraz ze skarbcem i dobrami ziemskimi
przejeto miasto Dartowo. W roku 1556 ksigze Barnim zatozyt przy zamku gospodarstwo rolne
»+Ackerhof’, znacznie powiekszajgc obszar ,dworu zamkowego” w kierunku potudniowym.
W latach 1563-70, w czasie wojny poétnocnej, miasto osiggato znaczne wptywy z handlu
morskiego, tak ze w roku 1571 mogt sie odbyé w Dartowie zjazd stanéw Pomorza, co
wskazuje na wysoki status gospodarczy miasta. Wielki pozar, ktéry 4 lipca 1589 r. dokonat
znacznych zniszczeh (spalit sie kosciét farny i znaczna cze$¢ zabudowy miejskiej oraz
spichlerze i stodoty na Przedmiesciu Wieprzanskim), przyczynit sie do wymiany zabudowy i
powstania nowych renesansowych form kamienic mieszczanskich, ktérych widok
przedstawia Lubinus na bordiurze swej mapy z roku 1618 r., pokazujgc uktad urbanistyczny
oraz gtbwne budowle stanowigce dominanty kulturowe i przestrzenne:

—  kosciot sw. Mikotaja (na Przedmiesciu Ku Ujsciu),

—  bramy miejskie - Wieprzanska, Kamienng i Nowa,

— bramy wodne w osiach ulic: Pocztowej, Weneddw i Rzemiesiniczej,
— ratusz na $rodku rynku,

—  kosciot farny,

—  kosciot sw. Gertrudy,

— zamek ksigzecy,

— miyn zamkowy,

—  kosciot sw. Jerzego.
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Widok Darfowa w poczgtku XVII w. z mapy Lubinusa

W wyniku epidemii dzumy w 1615 r., rozpoczecia sie w roku 1618 wielkiej wojny
trzydziestoletniej i kolejnego pozaru miasta 11 listopada 1624 r. nastgpit okres upadku
gospodarczego Dartowa. Znaczne straty spowodowane zostaty kwaterunkami wojsk
cesarskich i dzumg (1627-30), w 1630 r. wojska cesarskie zniszczyly port w Dartdwku. W
roku 1648 spalito sie cate Darlowo, w poréwnaniu z rokiem 1624 liczba mieszkancéw
zmniejszyta sie o potowe. W latach 1630-1653 w Dartowie stacjonowaty wojska Szwedzkie,
ktore ufortyfikowaty w latach 1637-1652 zamek i jego przedpole fortyfikacjami typu
bastionowego oraz ufortyfikowano port w Dartéwku. W wyniku bezpotomnej S$mierci
ostatniego z ksigzgt pomorskich Bogustawa XIV i rozstrzygnie¢ pokoju Westfalskiego, w roku
1653 czes¢ wschodnia Pomorza — w tym Dartowo — zostata przytagczona do Brandenburgii.
Od 1660 roku wladze Brandenburgii rozpoczety odbudowe portu w Dartowie i Dartéwku po
zniszczeniach wojennych. W roku 1666 wielki sztorm spowodowat ponowne zniszczenia w
porcie. W roku 1679 miat miejsce czwarty wielki pozar Dartowa: sptonat kosciét farny, zamek
i szereg domdéw mieszczanskich. W latach 1684—1688 trwaty prace nad odbudowg portu w
Dartowku i regulacjg rzeki Wieprzy oraz zbudowano most zwodzony w Dartéwku. Od roku
1700 Dartowo stalo sie siedzibg garnizonu wojsk pruskich rezydujgcych w zespole
zamkowym. Kolejny wielki pozar miasta 2 lipca 1722 r. stat sie okazjg dla dokonania korekt w
planie miasta. Stary Ratusz, ktéry stat na rynku wzdtuz ulicy Diugiej (Powstahcow
Warszawskich) zostat rozebrany, a nowy ratusz wybudowany zostat w zachodniej pierzei
rynku. Miasto w roku 1740 liczyto tylko 1983 mieszkancow.

Okres dekoniunktury wydtuzyt sie o czas wojny 7-letniej, w czasie ktorej miasto
poniosto straty zwigzane z oblezeniem, przemarszami i kwaterunkami oddziatow armii
rosyjskiej. W roku 1772 odbudowano port w Dartéwku i zbudowano stocznie. W tym czasie
liczba mieszkancow miasta wzrosta do 2255 os6b. W okresie wojen napoleonskich miasto
uzyskato znaczne korzysci z nielegalnego handlu w trakcie blokady kontynentalnej, co
znacznie poprawito stan miasta tak, ze juz w 1814 r. otwarto kagpielisko morskie w Dartéwku.
W roku 1831 Dartowo liczyto juz 3393 mieszkancow.
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Waznym momentem w rozwoju miasta byto przejecie w 1840 r. zarzgdu portu
morskiego w rzgdowg administracje pruskag, utwardzono woéwczas szose z Dartowa do
Dartowka, przy ktorej rozwineto sie Przedmiescie Ku Ujsciu. W roku 1856 ukoriczono
modernizacje basenu zimowego w Dartéwku. W 1878 r. Dartowo uzyskato potgczenie
kolejowe ze Stawnem, co wzmocnito zarowno funkcje portu jak i kagpieliska morskiego.
Przygotowania do obchoddéw 600-lecia miasta, w roku 1912, byty okazjg do licznych
inwestycji m.in. wybudowano wodocigg oraz poddano remontowi kaplice sw. Gertrudy i
wybudowano na rynku przed ratuszem imponujgcg fontanne. W 1915 r. zostat opracowany
nowy plan miasta, zakfadajgcy urbanizacje przedmiesé¢ i nowg sie¢ ulic wokot Starego
Miasta, jego realizacja zostata jednak przerwana w wyniku wybuchu | wojny Swiatowej i
pozniejszego kryzysu, zrealizowano tylko zabudowe ulicy Le$nej, osiedla na PrzedmiesSciu
Zamkowym i nowe osiedle ,Kopa” przy drodze do Stupska. W roku 1925 Dartowo liczyto
6000 mieszkancow. W Dartéwku zbudowano po stronie zachodniej miejscowosci kolonie
willowg w stylu kurortu, a w roku 1936 witgczono Dartéwko do miasta. W trakcie wojny i
zajmowania w 1945 r. Dartowa, nie zostaty poczynione wieksze zniszczenia, prawie
natychmiast uruchomiono elektrownie, gazownie, wodociggi i mtyn zamkowy i udostepniono
dla zwiedzajacych muzeum zamkowe. Dopiero 9 stycznia 1948 roku uruchomiono port
handlowy, przez ktory ruszyt eksport wegla do Skandynawii. Nowe inwestycje mieszkaniowe
pojawity sie w miescie na przetomie 1960-70 r., byly to osiedla wielorodzinne zlokalizowane
w rejonie dworca i ul. Krolowej Jadwigi. Silnie rozbudowato sie takze Dartéwko Zachodnie,
gdzie powstaty liczne prywatne pensjonaty. Nowa zabudowa jednorodzinna uzupetnita
przedmiescia i wkroczyta nawet na teren Starego Miasta. Plany rozwoju miasta,
opracowywane w okresie PRL, zaktadaly znaczny wzrost ludnosci, rozwoj przemystu i
intensyfikacje ustug wczasowych, jednak w wiekszosci zostaty one na papierze, a miasto
musiato sie boryka¢ ze skomplikowanym uktadem komunikacyjnym, brakami w
infrastrukturze i postepujaca dekapitalizacjg odziedziczonych struktur mieszkaniowych z XIX
i poczatkdw XX w.

Istotna zmiana ustroju politycznego i gospodarczego, ktéra nastgpita po 1989 r.
spowodowata przywrécenie podmiotowosci mieszkancom miasta, ktére oddzielone od gminy
wiejskiej Dartowo, mogto przy pomocy samorzgdu gminnego przystgpi¢ do odbudowy
wiasnoéci prywatnej zabudowy mieszkalnej i ustugowej, zadba¢ o zainwestowanie
komunalne i znacznie powigkszy¢ obszar zainwestowany.

Wspébfczesna sylweta miasta w widoku od rzeki Wieprzy

XIX wieczna rekonstrukcja Darfowa i okolic w roku 1500
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6.3 KALENDARIUM - MIASTA DARLOWO®,

- Od roku 1121 do czaséw obecnych mineto ponad 900 lat, gdy Bolestaw Krzywousty
zhotdowat Ksiestwo Pomorskie i jego wladce ksiecia Warcistawa |.

- W roku 1321, 2 listopada Bracia Swiecowie Piotr i Jasko pan Dartowa kupili za 1000
grzywien stowianskich denaréw od biskupa kamienskiego wsie Zerawe i Zukowo wraz
z przylegto$ciami oraz patronat nad kosciotami w Dartowie i Cisowie i nastepnie 5
grudnia tego samego roku odsprzedali je miastu Dartowo wraz z prawem potowdw ryb
morskich dworna szkutami w rejonie ujscia odnogi rzeki Grabowej Lychowe (Obecnie
Martwa Woda) do Battyku.

- Od roku 1361, Dartowo za posrednictwem Kotobrzegu nalezato do Zwigzku
Hanzeatyckiego miast handlowych Europy Poétnocne;.

- W roku 1351, urodzit sie ksigze Kazimierz IV - syn Bogustawa V i Elzbiety coérki krola
Polski. Przez wiele lat przebywat na zamku w Dartowie. W roku 1371, czyli 650 lat
temu, ksigze Bogustaw V dopuscit go do wspoéirzgdow w Ksiestwie stargardzko-
stupskim. Kazimierz Wielki swego wnuka po kadzieli planowat na nastepce na polskim
tronie.

- W roku 1381, jak podaje encyklopedia Brytannica i wiele zrodet skandynawskich krol
Eryk Pomorski urodzit sie w Dartowie, jako syn Warcistawa VIl i Marii corki Henryka I
meklemburskiego. Fakt ten potwierdza rok 1401, w ktéorym krélowa Matgorzata
przestata by¢ regentkg, a Eryk objat petnie wladzy na skandynawskich tronach.
Regencja trwata do ukonczenia 20 lat.

4 oprac. Leszek Walkiewicz
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- W 1451 roku, ksiezna Zofia cérka Bogustawa |IX i Marii mazowieckiej w dartowskim
zamku zostata wydana 12 listopada przez kréla Eryka za maz za ksiecia pomorskiego
Eryka Il. Koszty wesela i posagu pokryt Eryk Pomorski.

- 17 lutego 1621 roku, ksigze Bogustaw XIV na mocy ugody przekazuje wiladze nad
Ksiestwem Dartowskim swemu bratu ksieciu Ulrykowi, ktéry w dartowskiej mennicy bije
swoje srebrne grosze, pottoraki i dwuszelggi. 24 pazdziernika 1621 r. Ulryk zwany
dartowskim przyjat hotd rycerstwa i miasta Dartowa.

- W 1841 roku, wybudowano droge z Dartowa do Dartéwka, po wschodniej stronie rzeki
Wieprzy.

- W 1921 roku, 12 wrzesnia, zawieszono w wiezy kosciota Mariackiego trzy staliwne
dzwony o masie 51, 30 i 18 cetnarow. Poprzednie dzwony z brgzu przetopiono
podczas wojny na armaty.

- W 1931 roku, w dartowskiej stoczni budowano drewniane kutry rybackie o dtugosci
15,5 metra, szerokosci 5,3 metra, zanurzeniu 2,1 metra z silnikiem disel-benz o mocy
68 KM.

- W 1941 roku, na poligonie artylerii kolejowej w Dartdwku hitlerowska Il Rzesza
zbudowata stanowisko do testowania najwiekszej armaty swiata kalibru 800 mm i
rozpoczeta prébne strzelania.

- W 1946 roku, w lutym w Dartowie utworzono Dom Dziecka dla sierot wojennych,
nastepnie w marcu miata miejsce pierwsza zbiérka ZHP w szkole powszechnej.
Réwniez w 1946 roku, w Dartowie rozpoczat od 1 kwietnia funkcjonowanie Bank
Spétdzielczy, a w maju Dartowo przystgpito do Zwigzku Gospodarczego Miast
Morskich. Nastepnie 10 czerwca zatozono Klub Sportowy Dertowianka, ktérego
prezesem zostat Teodor Niedzwiedzinski. Dalej 28 lipca po mszy sw. obchodzono w
Dartéwku po raz pierwszy po wojnie Swieto Morza.

- W 1951 roku, 19 maja, ordynariusz gorzowski ks. pratat Tadeusz Zatuczkowski
erygowat dartowskg parafie do ktorej nalezaty rowniez wioski: Cisowo, Krupy,
Kowalewice, Stary Jarostaw, Stary Krakoéw i Barzowice.

- W 1961 roku, 9 maja, odstoniegto Pomnik Zwyciestwa zwany roéwniez Pomnikiem
Tysigclecia dtuta prof. Witolda Totkina.

- W 1971 roku, utworzono w Dartowie filie Potnocnych Zaktadéw Obuwia "Alka" w
Stupsku Zaktad w Dartowie.

- W 1981 roku, 13 grudnia, wprowadzono stan wojenny. Zdelegalizowano NSZZ
"Solidarnos¢" do ktérego w Dartowie nalezato 4,5 tysigca czionkdw, a nastepnie
utworzono w Dartéwku Osrodek Odosobnienia gdzie internowano setki dziataczy
antyrzgdowych.

6.4 OBIEKTY I OBSZARY CHRONIONE.

6.4.1 Wpykaz obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéow
nieruchomych.
Na terenie miasta wystepujg liczne zabytki nieruchome objete ochrong prawng poprzez
wpis do rejestru zabytkdw - ponizej zamieszczono zestawienie zabytkéw wpisanych do
rejestru.
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Miejscowos¢ = Gmina

Dartowo Dartowo

Dartowo Dartowo

Dartowo Dartowo

Dartowo Dartowo

Dartowo Dartowo

Dartowo Dartowo

Powiat

Stawno

Stawno

Stawno

Stawno

Stawno

Stawno

Obiekt Nymer Data
rejestru

Teren Starego
Miasta -
Sredniowieczny
Uktad
Urbanistyczny

204 1959-09-22

Zamek Ksigzecy; 736 1952-06-20

Gotyk - Renesans
(XIV - XVIw.)

Dom - Szczytowa 527 1965-12-21
Kamienica
mieszczanska; ul.
Powstancéw
Warszawskich 56;
Wzniesiona w
XVIXVI w.,
gruntownie
przebudowana w
okresie baroku
XVIIl w. (od
podwoérza
zachowany gotycki
szczyt z trzema
blendami.

Dom - 526 1965-12-21
Renesansowo-
barokowa,
szczytowa
kamienica
mieszczanska, ul.
Powstancéw
Warszawskich 51;
wzniesiona w 1604
i przebudowana
1793 r., bedgca w
tym okresie
siedzibg
Towarzystwa
Okretowego

Kaplica sw. 737 1959-09-22
Jerzego; Pézny

Gotyk (XVII w.)

Dom - Kamienica 758 1965-12-21
podcieniowa

mieszczanska;

Plac Tadeusza

Kosciuszki 17 (k.

89

Nr decyzji

KIL.IV-Oa/117/65

KIl.IV-Oa/116/65

KI.IV-Oa/113/65

Uwagi

dawny
numer
rejestru

203

523
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Dartowo

Dartowo

Dartowo

Dartowo

Dartowo

Dartowo

Dartowo

Dartowo

Dartowo

Dartowo | Stawno

Dartowo | Stawno

Dartowo | Stawno

Dartowo | Stawno

Dartowo | Stawno

Dartowo | Stawno

Dartowo | Stawno

Dartowo | Stawno

Dartowo | Stawno

XVII w.)

Dom - Kamienica
podcieniowa
mieszczanska; ul.
Powstancow
Warszawskich 7, k.
XVIII w.

Kosciot sw.
Gertrudy, Gotyk
(XIV w.)

Kosciét MB
Czestochowskiej;
Gotyk (XIVw.)

Dom - Kamienica
mieszczanska; ul.
Powstancéw

Warszawskich 15

Mtyn wodny
(zespot) w
granicach dziatek,
Z wyposazeniem,
ul. Kanatowa 3

Dom ryglowy wraz
z otoczeniem; ul.
Curie Sktodowskiej
23 (XVIIl w.)

Ratusz
Klasycystyczny z
barokowym
portalem z XVII w.
(Zabytek
budownictwa
miejskiego z XVIII
w.)

Obwarowania
miejskie, Brama
Wysoka
(zachowane
fragmenty muréw
obronnych)

Dom - Szczytowa
barokowa
kamienica
mieszczanska; ul.
Powstancéw
Warszawskich 49

(Barok, XVIII w.)

758

725

724

738

1982

770

739

93

740

90

1965-12-21

1959-09-22

1955-05-23

1993-11-25

1995-07-27

1965-12-21

1955-05-25

1955-05-25

1965-12-21

KI.IV-Oa/113/65

KI.IV-5340/11/93

KI.IV-5340/6/95

KI.IV-Oa/114/65

KI.IV-Oa/115/65

523

205

74

1241

1249

524

92

525
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Dartowo Dartowo | Stawno | Magazyny 1708 2018-09-10 |DZz.5130.15.2018.AR
zbozowe (dwa), ul.
Portowa 3

Dartéwko Dartowo | Stawno | Budynek latarni 397 2009-05-15 | DZ-4200/03/AR/K/
morsklej' 2008/2009
/otoczenie/

Dartéwko Dartowo | Stawno | Most zwodzony 913 1976-10-27 | KI.IV.5340/4/76
(zdemontowany)

Dartowo Dartowo | Stawno | Dom - Kamienica 741 1993- 11-25 1241

mieszczanska; ul.
Powstancow
Warszawskich 15

Dartowo Dartowo | Stawno | Pomnik Rybaka 9 2001-11-27

Wykaz obiektow ujetych w rejestrze zabytkbw oraz w gminnej ewidencji zabytkow jest wykazem
otwartym i moze ulec zmianie w przypadku pojawienia sie nowych okoliczno$ci

Zabytki wykazane powyzej sg zachowane w réznym stanie.

Uktad urbanistyczny s$rodmiescia Dartowa zachowat w wiekszosci autentyczng
strukture przestrzennag, przy znacznej utracie autentycznej obudowy i znacznych zmianach
fizjonomicznych zagospodarowania, stopien przebadania struktury urbanistycznej jest maty,
zatem nalezy nadal prowadzi¢ badania, szczegdlnie archeologiczne i architektoniczne przy
kazdych pracach ziemnych i remontowych. Generalnie nalezy oceni¢ stan zabytkowego
uktadu jako dobry.

Koscidt parafialny jest systematycznie poddawany pracom konserwatorskim, w duzej
czesci zostaty przeprowadzone odpowiednie badania architektoniczne nie wyczerpujgce
jednak wszystkich problemdéw poznawczych obiektu, stan obiektu jest dobry.

Kaplica sw. Gertrudy takze zostata czesciowo przebadana i zostaty przeprowadzone
niezbedne prace konserwatorskie tak, ze rowniez ten obiekt jest w stanie dobrym.

Kaplica sw. Jerzego, podobnie jak inne koscioty zostata poddana badaniom i pracom
konserwatorskim, co pozwala na ocene stanu jako dobry.

Zamek Ksigzat Pomorskich byt wielokrotnie restaurowany i jako obiekt muzealny ma
dobrg opieke, jego badania sg wysoko zaawansowane, stan obiektu uznaje sie za dobry.

Mury obronne miasta i brama Kamienna to dwa dosyC rozne obiekty, z murow
obronnych pozostaty nieliczne fragmenty w stanie srednim (zostalty poddane renowac;ji),
natomiast Brama Wysoka zostata poddana badaniom i pracom konserwatorskim, jej stan jest
uznany za dobry.

Ratusz miejski jest uzytkowany i na biezgco konserwowany. W 2023 r. wnetrza
Ratusza Miejskiego zostaty poddane gruntownej odnowie, stan nalezy uzna¢ za bardzo
dobry.

Podcieniowe domy mieszkalne przy Placu Tadeusza Kosciuszki i ul. Powstancow
Warszawskich, podobnie jak pozostata mieszkalna zabudowa zabytkowa jest silnie
wyeksploatowana i pilnie wymaga remontéw i prac konserwatorskich, w tym badan
architektoniczno-archeologicznych. Stan zabudowy mieszkalnej jest generalnie zlty, choé¢
zdarzajg sie wyjatki jak np. dom ryglowy przy ul. Marii Curie-Sktodowskiej 23, ktéry zostat
odrestaurowany i jego stan jest bardzo dobry.
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Most zwodzony w Dartowku jest nieczynny, zdemontowany i oczekuje na prace
konserwatorskie i lokalizacje uzytkowg, stan mostu jest zty.

6.4.2 Wykaz obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow na
terenie miasta Dartowo.

Srodowisko kulturowe miasta Darlowa posiada znaczng liczbe zabytkow
nieruchomych, z ktérych cze$¢ zostata wpisana do rejestru zabytkdw wykazanych powyze;.
Praktycznie cata zachowana od czasoéw przedwojennych zabudowa mieszkalna, ustugowa,
przemystowa i zagospodarowanie jej otoczenia znajduje sie w ewidencji konserwatorskiej
zgromadzonej w postaci kart adresowych w siedzibie Delegatury Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow w Koszalinie. Ewidencja ta nie stanowi zbioru skonczonego, niektére
obiekty nie istniejg, a nieliczne zostaty pominiete lub zostaty zagubione ich karty. Na etapie
sporzgdzania niniejszego studium dokonano weryfikacji. Do obiektow w ewidencji
konserwatorskiej nalezy wiekszos¢ obiektéw publicznych, wybudowanych przed 1945 r.
takich jak zespot dworca kolejowego, poczta, czes¢ zabudowy portu w Dartowie i Dartowku,
latarnia morska i jej otoczenie, wieza cisnieh, dawny szpital przy ul. Bogustawa X, dawna
szkota a obecnie Straz Graniczna, a takze zachowana zabudowa mieszkalna na Starym
Miescie i przedmiesciach, zabudowa pensjonatowa w Dartéwku i zabudowa willowa i zespoty
zabudowy jednorodzinnej.

Miasto Dartowo posiada rowniez Gminna Ewidencje Zabytkow tzw. GEZ przyjetg przez
WKZ w dniu 22.03.2023 r., ktéry jest dokumentem utworzonym na postawie przepisu art. 87
ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 840 z p6zn zm.) i jednoczesnie jest wypetnieniem art. 7 ust. 1 pkt 9 ustawy z 8
marca 1990 o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40).

Gminny Program opieki nad zabytkami, ma za zadane stuzy¢ okre$leniu dziatan Gminy
Miasto Dartowo w zakresie inicjowania, wspierania i koordynowania prac z dziedziny ochrony
zabytkéw i krajobrazu kulturowego oraz upowszechniania i promowania dziedzictwa
kulturowego. Dziatania te powinny odbywac sie w harmonii z dziataniami gospodarczymi i
spotecznymi oraz zapewnia¢ ochrone dziedzictwa kulturowego $rodkami prawnymi, takimi
jak odpowiednie zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
finansowymi poprzez przeznaczenie czesci budzetu gminy na ochrone zabytkéw. Procesy
rozwojowe zachodzi¢ bowiem powinny przy zapewnieniu warunkéw trwania i zachowania
dziedzictwa kulturowego dla przysztych pokoleh oraz przy wykorzystaniu zabytkow na
potrzeby spoteczne, gospodarcze i edukacyjne.

Lokalne dziedzictwo kulturowe posiada potencjat wptywajgcy na atrakcyjnosé
ekonomiczng regionu poprzez rozwoj turystyki w oparciu o zabytki i tradycje etnograficzna.
Poprzez wyznaczone dziatania moze przyczyni¢ sie do wzmocnienia Swiadomosci wspolnoty
kulturowej i lokalnej tozsamosci. Przedmiotem Programu opieki nad zabytkami jest
dziedzictwo kulturowe znajdujgce sie w granicach administracyjnych Gminy Miasto Dartowo.
Sg to pojedyncze obiekty i zespoty budowli, dzieta sztuki, elementy zagospodarowania
przestrzeni, krajobraz miejski, obszary ksztattujgce $wiadomos¢ i tozsamosé regionalng
mieszkancow, zdefiniowane poprzez wpis do rejestru zabytkow i w formie gminnej ewidenc;ji
zabytkéw. Gminna Ewidencja Zabytkdéw wskazuje dziatania stuzgce poprawie stanu
zabytkéw, ich adaptacji i rewaloryzacji oraz zwiekszenia dostepnosci do nich mieszkancow i
turystow. Podmiotem Programu jest spotecznos¢ lokalna. Jest on adresowany do
mieszkancow, w tym do wtascicieli zabytkéw, wtadz samorzadu terytorialnego, miejscowych
organizacji i os6b zainteresowanych dziedzictwem kulturowym, moggcych w praktyce
zastosowac sie do nakreslonych postulatéw i mozliwo$ci dziatarn. Gminny Program opieki
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nad zabytkami opracowywany jest na cztery kolejne lata; tym samym, zadania nim wskazane
nie wyczerpujg wszystkich zagadnien zwigzanych z problematykg ochrony zabytkéw w
Gminie Miasto Dartowo. Czes$é tych rozwigzan bedzie wymagata kontynuacji w kolejnej
perspektywie.

Na etapie sporzgdzania zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, konieczna jest ponowna weryfikacja obiektow w ewidencji konserwatorskiej
wskazanych do ochrony ustaleniami planu, z uwagi na mozliwos¢ utraty wartosci w trakcie
niekontrolowanego uzytkowania, znaczne przeksztatcenia lub rozbiorki. Zapisy ochrony
konserwatorskiej powinny by¢é sporzadzone indywidualnie dla kazdego obiektu,
uwzgledniajgc uwagi utrzymania istotnych elementéw zabytkowych i dopuszczalne zmiany w
tym rozbudowy, wymiany detalu i badania kolorystyki. Z uwagi na skale opracowania
(,Studium..."-1:5000) granice stref moga ulec, na etapie mpzp (skala 1:1000) nieznacznym
korektom.

L.p. Typ obiektu lub obszaru Adres NrGKEaZrty
Miasto
1 Fontanna Rybaka Rynek - ul. Plac Tadeusza Kosciuszki 244
2 Kamienica ul. Plac Tadeusza Kosciuszki 1 1
3 Kamienica ul. Plac Tadeusza Kosciuszki 2 2
4 Kamienica ul. Plac Tadeusza Kosciuszki 3 3
5 Kamienica ul. Plac Tadeusza Kosciuszki 4 4
6 Kamienica ul. Plac Tadeusza Kosciuszki 5 5
7 Kamienica ul. Plac Tadeusza Kosciuszki 6 6
8 Kamienica ul. Plac Tadeusz Kosciuszki 7 7
9 Kamienica ul. Plac Tadeusz Kosciuszki 8 8
10 Kamienica ul. Plac Tadeusz Kosciuszki 9 9
11 Kamienica ul. Plac Tadeusz KoSciuszki 10 10
12 Kamienica ul. Plac Tadeusz Kosciuszki 11 11
13 Kamienica ul. Plac Tadeusz Kosciuszki 12 12
14 Kamienica ul. Plac Tadeusz Kosciuszki 13 13
15 Kamienica ul. Plac Tadeusz Kosciuszki 14 14
16 Kamienica ul. Plac Tadeusz Kosciuszki 15 15
17 Kamienica ul. Plac Tadeusz Kosciuszki 16 16
18 Rynek Miejski ul. Plac Tadeusz Kosciuszki 17 17
19 Sala gimnastyczna ul. Franciszkanska 2 18
20 Kamienica ul. Koscielna 1 20
21 Kamienica ul. Koscielna 3 21
22 Zieleniec ul. Koscielna 22
23 Kamienica ul. Kowalska 4 23
24 Kamienica ul. Koscielna 5 -
25 Spichlerz ul. Krotka 1 177
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26 Spichlerz ul. Krotka 2 178
27 Spichlerz ul. Miyhska 5 27
28 Kamienica ul. Morska 1 29
29 Kamienica ul. Morska 2 30
30 Gmach poczty ul. Morska 3 31
31 Kamienica ul. Morska 4 32
32 Kamienica ul. Morska 6 33
33 Dom ul. Morska 7 34
34 Kamienica ul. Morska 10 35
35 Kamienica ul. Morska 13 36
36 Kamienica ul. Morska 17- 19 37
37 Kamienica ul. Morska 20 38
38 Kamienica ul. Morska 22 39
39 Kamienica ul. Morska 26 40
40 Kamienica ul. Morska 37-39 42
41 Dom ul. Morska 44 43
42 Kamienica ul. Morska 45 44
43 Kamienica ul. Morska 46 45
44 Kamienica ul. Morska 47 46
45 Dom ul. Morska 48 47
46 Dom ul. Morska 54 48
47 Dom ul. Morska 56 49
48 Kamienica ul. Morska 58 50
49 Dom ul. Morska 68 51
50 Dom ul. Okrezna 11 241
51 |Kamienica ul. Pocztowa 2 53
52 Kamienica ul. Pocztowa 3 54
53 Kamienica ul. Pocztowa 4 55
54 Kamienica ul. Pocztowa 5 56
55 Kamienica ul. Pocztowa 6 57
56 Kamienica ul. Pocztowa 7 58
57 Kamienica ul. Pocztowa 20 61
58 Dom ul. Pocztowa 29 67
59 Kamienica ul. Pocztowa 30 63
60 Dom ul. Pocztowa 31 64
61 Kamienica ul. Pocztowa 33/34 65
62 Kamienica ul. Pocztowa 35 66
63 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 6 68
64 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 7 69
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65 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 8 70
66 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 9 71
67 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 11 73
68 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 12 74
69 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 13 75
70 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 14 76
71 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 16 77
72 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 17 78
73 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 18 79
74 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 19 80
75 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 20/21 81
76 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 22 82
77 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 23 83
78 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 24 84
79 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 26a 85
80 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 26 86
81 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 27 87
82 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 29 88
83 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 30 89
84 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 31 90
85 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 32 91
86 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 33 92
87 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 34 93
88 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 35 94
89 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 36 95
90 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 37 96
91 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 38 97
92 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 39 98
93 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 41 99
94 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 42 100
95 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 43/44 101
96 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 45 102
97 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 46 103
98 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 47 104
99 Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 48 105
100 | Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 49 107
101 | Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 50 106
102 | Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 52 107
103 | Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 53 108
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104 | Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 54 109
105 |Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 55 110
106 |Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 57 111
107 |[Apteka ul. Powstancéw Warszawskich 58 112
108 | Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 60 113
109 |Kamienica ul. Powstancéw Warszawskich 61 114
110 | Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 62 115
111 | Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 63 116
112 | Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 64 117
113 | Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 65 118
114 | Kamienica ul. Powstancow Warszawskich 66 119
115 | Hala sportowa ul. Ratuszowa (bez numeru) D

116 |Dom ul. Rzemieslnicza 4 125
117 |Dom ul. Rzemieslnicza 5 126
118 |Dom ul. Rzemieslnicza 7 127
119 |Dom ul. Rzemieslnicza 9 128
120 |Dom ul. Rzemieslnicza 10 129
121 | Dom ul. RzemiesInicza 11 130
122 | Dom ul. Rzemieslnicza 12 131
123 | Dom ul. Rzemieslnicza 13 132
124 |Dom ul. Rzemieslnicza 14 133
125 | Kamienica ul. Rzemieslnicza 15 134
126 |Dom ul. Rzemieslnicza 22 135
127 |Dom ul. Rzemieslnicza 40 139
128 |Dom ul. RzemiesInicza 41 140
129 |Dom ul. Romualda Traugutta 2 242
130 |Dom ul. Watowa 34 143
131 |[Dom ul. Watowa 60 148
132 | Dom ul. Watowa 62 150
133 |[Dom ul. Watowa 110 153
134 |Dom ul. Watowa 112 154
135 | Kamienica ul. Wenedow 5 156
136 |Kamienica ul. Wenedow 7 157
137 | Kamienica ul. Wenedow 8 158
138 | Kamienica ul. Wenedow 14 162
139 | Kamienica ul. Wenedoéw 30 163
140 | Kamienica ul. Wenedow 34 164
141 | Kamienica ul. Wenedow 52 168
142 | Kamienica ul. Wenedow 60 172
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143 | Kamienica ul. Wenedow 65 173
144 | Kamienica ul. Wenedow 67 174
145 | Dawny budynek szkoty ul. Wenedow 68 175
146 | Planty ul. Zielona 240
147 | Willa ul. Zielona 6 239
Zamek
148 | Spichlerz w dawnym zespole | ul. Zamkowa 3 179
mtyna zamkowego
149 | Zespodtrezydencjonalny: ul. Zamkowa 6 180
- willa,
- zalozenie ogrodowe
150 | Mur obronny ul. Zamkowa 183
151 | Stara Rentiernia ul. Plac Zamkowy 5 188
152 | Budynek Zespotu Szkot | ul. Szpitalna 1 191
Morskich (1929 r.)
153 | Zespot budynkéw d. Urzedu |ul. Szpitalna 2i 3 192193
okregu
154 |tososiarnia ul. Marii Curie Sktodowskiej12-9 190
155 |[Zespot szancow i fosa ul. Szpitalna 1941195
Przedmiescie Wieprzanskie
156 |Uklad urbanistyczny starego D
Przedmies$cia Wieprzanskiego
157 |[Zespét dawnego miyna —|ul. Kanatowa 5 -
hamernii
158 [ Ukfad urbanistyczny osiedla ul. Spokojna A
159 | Rezydencja ul. Tkacka 2 199
160 | Kamienica ul. Aleja Wojska Polskiego 1 200
161 | Kamienica ul. Aleja Wojska Polskiego 2 201
162 | Kamienica ul. Aleja Wojska Polskiego 3 202
163 | Kamienica ul. Aleja Wojska Polskiego 4 203
164 | Kamienica ul. Aleja Wojska Polskiego 11 204
165 |Dom ul. Aleja Wojska Polskiego 32 205
166 |Dom ul. Aleja Wojska Polskiego 43 206
167 |Dom ul. Aleja Wojska Polskiego 44 207
168 | Kamienica ul. Aleja Wojska Polskiego 45 208
169 |Dom ul. Aleja Wojska Polskiego 54 209
170 [ Kamienica ul. Aleja Wojska Polskiego 68 210
171 | Kosciot ul. Bogustawa X 2 211
172 | Cmentarz przykoscielny ul. Bogustawa X 2 212
173 |Szpital sw. Jerzego (budynek |ul. Bogustawa X 4-8 213
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mieszkalny)
174 | Ogrdd szpitalny ul. Bogustawa X 4-8 214
175 | Kamienica ul. Bogustawa X 7 216
176 | Budynek mieszkalny ul. Bogustawa X 10-12 219
177 | Budynek mieszkalny/Kamienica | ul. Bogustawa X 14 220
178 | Budynek biurowy ul. Bogustawa X 15 221
(d. ,Amtsgericht”)
179 | Oficyna ul. Bogustawa X 16 222
180 [ Kamienica ul. Bogustawa X 24 225
181 |Zespdt  dworca kolejowego | ul. Bogustawa X 28 226
(budynki i budowle inzynierskie
dworca)
182 | Dom ul. Nadbrzezna 1 229
183 [ Kamienica ul. Gen. Jézefa. Sowinskiego 3 232
184 | Kamienica ul. Stefana Zeromskiego 1 234
185 [ Kamienica ul. Stefana Zeromskiego 3 235
186 |Budynek mieszkalny ul. Stefana Zeromskiego 4-6 236
187 |Dom ul. Stefana Zeromskiego 11 237
188 | Kamienica ul. Stefana Zeromskiego 25 238
Przedmiescie Stupskie
189 | Magazyn ul. Ojca Damiana Tynieckiego 6-8 245
190 |[Dom ul. Ojca Damiana Tynieckiego 7 246
191 |[Magazyn ul. Ojca Damiana Tynieckiego 10 247
192 | Stodoty ul. Ojca Damiana Tynieckiego 12-16 248
193 | Zespdt zabudowy posesji ul. Ojca Damiana Tynieckiego 15 250
194 | Zespdt zabudowy posesji ul. Ojca Damiana Tynieckiego 15a 251
195 | Zespét zabudowy posesji ul. Ojca Damiana Tynieckiego 17 252
196 | Kosciot ul. Ojca Damiana Tynieckiego 18 253
197 |Park, plac kréla Eryka ul. Ojca Damiana Tynieckiego 254
198 | Wieza cisnieh ul. Ojca Damiana Tynieckiego 255
199 |[Dom przedpogrzebowy ul. Sw. Gertrudy 263
200 | Zespot dawnej cegielni miejskiej: D
- uktad zabudowy
- budynek przy dawnej bramie
cegielni nr 6/9
- dawny dwor gospodarstwa
cegielni, ul. Cmentarna 3
- starodrzew.
201 |Cmentarz miejski w granicach |ul. Sw. Gertrudy 261
przedwojennych
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Przedmiescie Ku Ujsciu
202 |Uktad urbanistyczny starego A
Przedmiescia Ku Ujsciu
203 | Spichlerz ul. Portowa 3a 263
204 | Spichlerz ul. Portowa 3b 264
205 | Spichlerz ul. Portowa 3c 265
Dartéwko
206 |[Uktad urbanistyczny starego B
Dartéwka Zachodniego
207 |Uktad urbanistyczny starego C
Dartéwka Wschodniego
208 |Dom ul. Kgpielowa 5 C
209 [Hotel wraz ze skwerem ul. Kgpielowa 11 274
210 |Pensjonat i budynek | ul. Jozefa Conrada 85 278
gospodarczy
211 |Dom ul. Dorszowa 1 325
212 | Dom ul. Dorszowa 8 325
213 |(Dom ul. Gdynska 5 321
214 | Dom ul. Kotwiczna 6 316
215 |Dom ul. Pomorska 2 318
216 |Dom ul. Stowianska 4 280
217 |Dom ul. Stowianska 12 282
218 |Dom ul. Wiadystawa IV 6 299
219 |Dom ul. Wiadystawa IV 12b 301
220 |Dom ul. Wiadystawa IV 14 302
221 | Dom ul. Wiadystawa IV 15 303
222 | Dom ul. Wtadystawa IV 16 304
223 | Dom ul. Wiadystawa IV 20 307
224 | Dom ul. Witadystawa IV 25 311
225 | Dom ul. Witadystawa IV 27 313
226 | Dom ul. Witadystawa IV 30 314
227 | Dom ul. Witadystawa IV 32 315
228 |Hotel ul. Wschodnia 4 - 6 267
229 | Ustugowy ul. Wschodnia 14 268
230 |Dom ul. Zwyciestwa 4 285
231 |Dom ul. Zwyciestwa 14 293
232 | Dom ul. Zwyciestwa 16 294
233 | Dom ul. Zwyciestwa 18 295
234 | Dom ul. Zwyciestwa 20 296
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6.4.3 Wykaz zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow.
Nr rej. 723 z dn.25.06.1969 r. - osada otwarta w Dartowie stan. nr 10 AZP 9-23/41.
Odkryto tu warstwe kulturowg z materiatem archeologicznym datowanym na okres
wczesnosredniowieczny.

Osada potozona jest w odlegtosci 3 km na N-E od zabudowan miasta, 0,4 km na E od
brzegu morza, na zboczu tagodnego wniesienia objetego uprawg roli. Z osady pochodzi
liczny materiat ceramiczny, datowany na okres wczesnosredniowieczny.

6.4.4 Zasoby archeologiczne - zestawienie stanowisk
archeologicznych.

Zwracajgc uwage na historie rozwoju miasta Dartowo, na terenie zurbanizowanym i
terenach otwartych wystepujg liczne relikty osadnictwa pradziejowego i sredniowiecznego
stanowigce zabytki archeologiczne, wymagajgce ochrony biernej lub czynnej (w przypadku
podjecia inwestycji prace ziemne powinny byé poprzedzone badaniami archeologicznymi).
Najcenniejsze zespoty stanowisk archeologicznych lub obszaréw na ktorych relikty dawnego
zagospodarowania powinny by¢ rozpoznane metodami archeologicznymi stanowig:
stanowiska pradziejowe i sredniowieczne wykazane w tabeli oraz obszary: Dartowska Goéra,
Stare Miasto w granicach wpisu do rejestru zabytkow (ktére jest niezwykle cenny pod
wzgledem zasobdw archeologii), obszar wyspy miynskiej, zamku i podzamcza, obszar
dawnego klasztoru kartuzow, kosciét sw. Jerzego wraz z otoczeniem, koscidt sw. Gertrudy
wraz z otoczeniem, kosciot $w. Mikotaja wraz 2z otoczeniem, zespdét osad
wczesnosredniowiecznych na potudniowy-zachdd od miasta.

Znaleziska archeologiczne z tych obszaréw swiadczg o wielu wydarzeniach historii
miasta, jak rowniez o kontaktach handlowych miasta. Rozmieszczenie stanowisk
archeologicznych na obszarze gminy miasto Darowo jest zréznicowane. Teren Gminy
Miasta znajduje sie na dwoch obszarach AZP (9-23, 10-23).

Na terenie gminy miasto Dartowo ustalono 3 strefy ochronne stanowisk
archeologicznych wedtug ich znaczenia. Sg to odpowiednio: W I, W Il i W II.

Strefa ,W 1"- petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajgcej
wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng i inng. Strefa ,W_I" w miescie Dartowo obejmuje jedno
stanowisko archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkow i ujete w ewidencji urzedu ochrony
zabytkéw do ktorego nalezy:.

1. Osada otwarta, stanowisko archeologiczne nr| 1969-06-25 nrrej. 723
10 w Dartowie AZP 9-23/41

W strefie ,,W 1"- obowigzuije:

— zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z
pracami ziemnymi ( np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew
itd.), poza badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek
przed zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okre$lonych przepisami
szczegolnymi dot. ochrony zabytkow;

— zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

Strefa W II"- czesSciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
dopuszczajgcej inwestowanie pod okreslonymi warunkami - w miescie Dartowo obejmuje
jedno dwa stanowiska archeologiczne, tj.:
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10-23 21 |Osada KOK, WS, SR

Domn.grodzisko
zamek

1 | Darfowo
W I

Stare miasto w SR
granicach wpisu
do rejestru

zabytkéw

2 | Dartowo
W I

W strefie ,,W 1I"- obowigzuje:

— wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg
zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony
zabytkow.

Strefa W IlI"- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w
przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa ,W_III" obejmuje stanowiska ujete w
ewidenciji stuzby konserwatorskiej, do ktérych naleza:

Nr Nr Strefa ochron
- o stanowiska Nr Charakter Czas - y
Lp. |Miejscowosc stan. . konserwatorski
na zat. graf. | arkusza stanowiska okres .
na ark €ej
nr 2
Dartowo- Dartéwko 9 9-23 42 |Osada §? Al
osada WS
Dartowo B/n Kosciot $w. SR Wil
Jerzego z terenem
dawnego szpitala
Dartowo B/n Kosciot sw. SR Wil
Gertrudy z
otoczeniem
Darfowo B/n Zesptd dawnego | SR WIII
klasztoru Kartuzéw
Dartowo-Dartéwko B/n 9-23 56 |Zespot portu | WS?,S W I
Dartéwek
Darfowo-Dartéwko 79 9-23 64 | Slad osadniczy EK W Il
osada WS
Darfowo 81 9-23 66 | Slad osadniczy EK W Il
Slad osadniczy WS
Dartowo 83 9-23 68 | Slad osadniczy PS W Il
Dartowo 84 9-23 69 |Slad osadniczy SR XIIl w. W IlI
10. | Dartowo 86 9-23 71 | Slad osadniczy PS W IlI
11. | Dartowo 88 9-23 73 | Punkt osadniczy |PS AL
12. | Dartowo 89 9-23 74 | Slad osadniczy Pradzieje W IlI
13. | Dartowo 91 9-23 76 | Punktosadniczy |SR W IlI
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XI/XIV w.
14. | Dartowo 92 9-23 77 | Slad osadniczy SR W Il
(XI/XV
w.)
15. | Dartowo 93 9-23 78 | Slad osadniczy SR W Il
(XI/XV
w.)
16. | Dartowo 36 10-23 | 14 |Osada WS (XI-XII W Il
Punkt osadniczy  |w.)
SR (XV w.)
17. | Dartowo 37 10-23 | 15 |Punktosadniczy |WS Wil
18. | Dartowo 38 10-23 | 16 |Punktosadniczy |WS$ W I
19. | Dartowo 40 10-23 | 18 |Slad osadniczy EK W I
Punkt osadniczy | WS
20. | Darfowo 41 10-23 | 19 |Slad osadniczy SR (XIV W I
w.)
21. | Darfowo 42 10-23 | 50 |Osada SR (XIII- W I
XVw)
22. | Darfowo 43 10-23 | 51 |Slad osadniczy SR W I
(XIIXIV)
23. | Darfowo 44 10-23 | 52 |Punktosadniczy |SR(XII-XV W I
w)
24. | Dartowo 45 10-23 | 53 |Punktosadniczy |SR (XV- W I
XVIw)
25. | Darfowo 47 10-23 | 55 |Slad osadniczy SR (XIV W I
w.)
26. | Darfowo 48 10-23 | 56 |Punktosadniczy |Orz.- W I
K.WIb.
27. | Darfowo 49 10-23 | 57 |Slad osadniczy EK W Il
Punkt osadniczy | SR (XIV-
XVw)
28. | Darfowo 50 10-23 | 58 |Slad osadniczy SR (XIV AL
w.)
29. | Darfowo 51 10-23 | 59 |Slad osadniczy Starozytno W I
Punkt osadniczy s¢
SR
30. | Dartowo 52 10-23 | 60 |Punktosadniczy |SR (XV- AL
XVIw)
31. | Darfowo 53 10-23 | 61 |Slad osadniczy WS AL
osada SR (XIII-
XVw)
32. | Darfowo 56 10-23 | 65 |Slad osadniczy SR (XIV AL
w.)
33. | Dartowo 57 10-23 | 66 |Punktosadniczy |WS (XII AL
w.)
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W strefie ,,W IlI"- obowigzuje::

— wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot.
ochrony zabytkéw.

Zabytkowy uktad urbanistyczny Starego Miasta, wpisany do rejestru zabytkéw oraz
tereny zwigzane z kosciotem $w. Gertrudy, sw. Jerzego i dawna Kartuzja sg rowniez objete
strefg konserwatorskiej ochrony archeologicznej reliktow osadnictwa sredniowiecznego i
wymagaja:

e przeprowadzenia badanh historycznych i architektonicznych reliktow zagospodarowania
przestrzennego widocznych i niewidocznych;

e przeprowadzenia badan archeologicznych zachowanych pod ziemig struktur
budowlanych: miejskich muréw obronnych, zabudowy kwartatéw, geometrii i techniki
uktadu ulicznego oraz $ladéw sposobu uzytkowania przedlokacyjnego wraz z
rejestracjg warstw gruntowych;

¢ badania mogg by¢ prowadzone jedynie po uzyskaniu zezwolenia organu ds. ochrony
zabytkow.

w wyniku badah organ ds. ochrony zabytkobw moze zazgdaC zachowania reliktow i
dokonania zmiany w dokumentacji projektowej i realizacji inwestyciji.

Dla ww. zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych okreslonych na rysunku
studium, w kierunkach niniejszego Studium okreslono odpowiednie nakazy i zakazy
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

6.5 WNIOSKI DOTYCZACE UWARUNKOWAN WYNIKAJACYCH Z
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO.

Poréwnujac miasto Dartowo z okresu przedwojennego, ze stanem dzisiejszym, na
podstawie bogatego materiatu fotograficznego, mozna stwierdzi¢, ze obecny stan miasta, a
w szczegolnosci jego krajobraz kulturowy nie ulegt w wiekszym stopniu zdegradowaniu.

Istniejgcy zasob najcenniejszych zespotow zabytkowych Swiadczgcych o tozsamosci
miasta Dartowo, to:

e Uktad przestrzenny, urbanistyczny miasta lokacyjnego w czeSci najstarszej,
sredniowiecznej;

o Uktad urbanistyczny starego Przedmiescia Wieprzanskiego;

o Uktad urbanistyczny w rejonie kosciota $w. Gertrudy wraz z cmentarzem;

o Kosciét Sw. Gertrudy — rzadki przyktad gotyckiej architektury cmentarnej;

o Relikty uktadéw osad rybackich typu wyspowego w Dartéwku;

e Zespot zamkowy, gtéwnie uzytkowany na cele kulturalne;

e Uktad urbanistyczny fortéw ziemnych;
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o Whnetrze krajobrazowe rzeki Wieprzy pomiedzy mostem Bramy Wieprzanskiej a progami
na Wieprzy pod Zamkiem;

o Kosciét mariacki p.w. Wniebowziecia NMP z XIV w.;

o Koscidt sw. Jerzego z XV w.;

e Barokowy Ratusz Miejski;

¢ Brama Kamienna, zwana ,Wysoka,, i nieliczne fragmenty miejskich muréw obronnych.

Ochrona krajobrazu kulturowego zostata w przedmiotowym studium zrealizowana
poprzez ustalenie stref ochrony konserwatorskiej:

%  Strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskie] — petnej ochrony historycznej struktury

przestrzennej - — obszar zawierajgcy historyczny uktad przestrzenny wyrdzniajgcy sie
wartoscig i wysokim stopniem zachowania historycznie uksztattowanej struktury
urbanistycznej, w ktorej scistej ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna
obszaru, uktad, geometria i materiaty nawierzchni ulic, podziat parcelacyjny, zabudowa,
wyposazenie i elementy zagospodarowania wnetrz publicznych.

v  Strefa ,B” — konserwatorskiej ochrony uktadéw przestrzennych lub ich czesci, gdzie

ochronie podlega:

rozplanowanie i przekroje ulic i placéw, z uwzglednieniem mozliwosci ochrony

zachowanych nawierzchni;

— linie zabudowy i historyczne uksztattowanie szerokosci frontéw parceli i dziatek
budowlanych;

— forma architektoniczna zabudowy istniejgcej i uzupetniajgcej (w tym gabaryty
wysokosciowe, formy dachdw, zasadnicze proporcje elewac;ji);

— zieleh komponowana, obsadzenia ulic i placow, starodrzew w obrebie dziatki, jej

uktad i sktad gatunkowy.

< Strefa ,K” — konserwatorskiej ochrony krajobrazu, gdzie ochronie podlega:

- historyczne uksztattowanie zagospodarowania w granicach jednostek

krajobrazowych;

kompozycja zieleni, rozplanowanie i sktad gatunkowy;

uktad drég i ciggéw pieszych (alejek);

- mata architektura: ogrodzenia, bramy, nawierzchnie;

- elementy wyposazenia, zabudowa, nagrobki, krzyze i pozostate elementy
urzgdzenia skwerow, parkow, cmentarzy i ogrodow.

«  Strefa ,E” — ochrony ekspozycji, w ktdrej ochronie podlega: zagospodarowanie terenu

stanowigcego przedpole widoku na sylwete (uktad) chronionego zespotu

przestrzennego.

Analiza problematyki ochrony zabytkow w stosunku do Dartowa, w jego najszerszym
spektrum, jakim jest krajobraz kulturowy, pozwala obiektywnie zweryfikowaé jego obecny
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stan, tym bardziej, ze analizie podlegajg tutaj nie tylko istniejgce dobra kultury materialnej,
lecz takze przejawy dziatalnosci cztowieka, czy tez cata sfera, ktdérg by¢C moze emfatycznie
mozna by byto nazwac “filozofig miasta”, ze wszystkimi przejawami mysli ludzkiej, ktora
wykreowata Dartowo, jakie obecnie znamy.

Dokoujgc oceny stanu zachowania zasobéw dziedzictwa kulturowego miasta nalezy
zwroci¢ uwage na to, ze miasto Dartowo jako jedno z niewielu miast posiada:

«  Czytelny krajobraz kulturowy w postaci uktadu urbanistycznego i zabudowy oraz
otoczenia przyrodniczego z dominacjg dwdch rzek i morza.

«  Dobrze rozpoznane dzieje miasta i zasobu zabytkowego — brak znaczgcych zniszczen
wojennych i powojennych.

< Prawie caty obszar miasta objety jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

«  Objecie ochrong prawng, najwazniejszych zabytkéw poprzez wpis do rejestru
zabytkéw, WEZ i GEZ, a takze ochrong obiektéw o walorach zabytkowych poprzez
wskazanie ich do ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

< Atrakcyjne historyczne przestrzenie publiczne.
% Sredniowieczny zamek ze zlokalizowanym w nim muzeum o bogatej kolekcji.

%  Utrzymane w dobrym stanie z bogatym wyposazeniem obiektéw sakralnych i ich
otoczenia.

%  Zachowane zabytkowego obiektu portowego.

«  Dobre warunki krajobrazowe dla rozwoju turystyki, wypoczynku oraz rekreacji w tym
morskiej.

«  Siec tras turystycznych — pieszych, rowerowych, wodnych, uwzgledniajgcych zasoby
dziedzictwa kulturowego sgsiedniej gminy.

«  Dziatalnos¢ wtadz miejskich i organizacji pozarzgdowych w popularyzaciji historii miasta

— wizerunek miasta w oparciu o legende i historie Kréla Eryka.

« Realizacje wydawnictwa ,Dartowskich Zeszytow Naukowych” oraz internetowych
+~Wiadomosci” na stronie www.darlowo.pl

«  Organizacje seminariéw, wystaw i udzialu w Europejskich Dniach Dziedzictwa oraz
aktywizacja spotecznoéci gminnej na rzecz promociji i ochrony waloréw przyrodniczych,
kulturowych i turystycznych gminy.

Jednak jak wykazata wizja przeprowadzona w terenie miasto Dartowo posiada rowniez
stabe strony, ktérymi sa:

%  Niezadawalajgcy stan niektérych nieruchomosci w mieécie o walorach zabytkowych

%  Zaniedbane podwdrka i ogrody.

%  Brak srodkéw na badania (archeologiczne, architektoniczne, archiwalne) stanowigce
podstawe dla wtasciwej polityki inwestycyjnej.

s Brak popytu na dziatki do zagospodarowania zabudowg plombowg w pierzejach na

terenie Starego Miasta i na Przedmiesciu Wieprzanskim.

% Zbyt mate Srodki finansowe w budzecie gminnym na remonty i konserwacje zabytkow
w posiadaniu i wspotposiadaniu miasta.

+ Niestabilna sytuacja gospodarcza wtascicieli ustug turystycznych, krétki sezon turystyki
nadmorskiej.

% Zmniejszanie sie rynku ustug handlowych i wypieranie ich przez przedsiebiorstwa
sieciowe.
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«  Brak dziatalnosci lokali gastronomicznych na rynku po godzinie 19.
%  Spory o historie i jej przebieg, w tym rézne rozumienie ciggtosci kulturowe;j.

Natomiast zagrozeniami sg:

X Niestabilna polityka panstwowa i regionalna, czeste zmiany prawa w tym dominacja
przepiséw podatkowych i kodeksu cywilnego nad racjonalnym gospodarowaniem
przestrzenig publiczna.

< Naturalne zuzycie i brak ekonomicznego uzasadnienia dla prowadzenia prac
remontowo-adaptacyjnych, wykonywanych czesto w sposéb niekontrolowany np.
wykonywanie czesciowych remontéw i modernizacji mieszkan i lokali uzytkowych,
fragmentaryczna wymiana stolarki, zewnetrzne ocieplenia elewacji z wystrojem
architektonicznym, adaptacje poddaszy oraz malowanie fragmentéw budynkéw, a
takze zaniechanie w prawidtowym utrzymaniu i eksploatacji substancji budowlane;.

«  Duza konkurencja inwestycji nowych w stosunku do zabudowy istniejgcej i znacznie
wyeksploatowanej.

< Zmiany funkcjonalne dla wielu obiektéw, ktére utracity wartosci uzytkowe moga stac sie
katastrofalne jezeli dopusci sie niekontrolowang adaptacje bez koniecznosci
utrzymania rezymu estetycznego i poprawnych relacji z otoczeniem.

< Opfacalnos¢ zakupu matych budynkéw w celu ich rozbiérki i budowy nowych o
zwiekszonej kubaturze.

Majac na uwadze powyzsze, w zakresie ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego
miasta Dartowo nalezy:

«  Stara¢ sie o0 pozyskanie przez wladze miasta wsparcia finansowego (ze zrodet:
miedzynarodowych, panstwowych, regionalnych, gminnych) na prace remontowo-
konserwatorskie zabytkow.

«  Stara¢ sie zwiekszy¢ w budzecie gminnym $rodki przeznaczone na prace
remontowol 'konserwatorskie obiektéw i terendéw zabytkowych.

% ZwiekszyC¢ zainteresowanie turystow i ludnosci miejscowej na istniejgce dziedzictwo
kulturowe poprzez powigzanie oferty kulturowej z rozrywka i innymi atrakcjami
turystycznymi.

«  Stymulowa¢ wptyw dobrych  wzorcow, pltyngcych np. z  do$wiadczen
miedzynarodowych zagospodarowania zabytkéw, wpltywajgcych korzystnie na
podejmowanie podobnych inwestycji przez kolejnych wiascicieli/uzytkownikéw.

% Rozszerzy¢ wspotprace miedzyregionalng w zakresie promocji dziedzictwa
kulturowego.

Przeprowadzona analiza dziedzictwa kulturowego miasta Dartowo, wskazuje na trzy

gtéwne priorytety dla miasta, {j.:

Priorytet | - Ochrona i wtasciwe ksztattowanie krajobrazu kulturowego.

Priorytet Il - Badanie i dokumentacja dziedzictwa.

Priorytet 11l - Promocja oraz edukacja w zakresie dziedzictwa kulturowego.
ktore to w perspektywie czasu spowoduja:

« Zahamowanie procesu degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania.

+ Podejmowanie dziatan majgcych na celu przywrécenie fadu przestrzennego, z
uwzglednieniem waloroéw kulturowych.
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% Prowadzenie gminnej ewidencji zabytkow.

«» Korzystanie z nowoczeshych technik informatycznych do promocji dziedzictwa
kulturowego.

+ Wspieranie inicjatyw sprzyjajgcych wzrostowi srodkéw finansowych na opieke nad
zabytkami.

% Zwiekszenie $wiadomosci kulturowej spotecznosci lokalnej przez wigczenie jej w
rézne formy aktywnosci.

s Wzbudzenie zainteresowania historig i kulturg materialng regionu zapisang w
dzietach architektury, budownictwa, lokalnej tradycji.

+» Wspieranie rozwoju lokalnych inicjatyw kulturotwérczych w zakresie podtrzymania
miejscowych tradyciji.

+ Podejmowanie dziatan umozliwiajgcych gromadzenie i eksponowanie pamigtek
lokalnych.

« Turystyczna promocja regionu.
+ Rozszerzenie wtasciwej infrastruktury turystyczne;.

7. WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW

7.1  LUDNOSC.
Dartowo jest nieduzym miastem i liczbie mieszkancéw 13457, z czego
52,2% stanowig kobiety, a 47,8% mezczyzni.

W latach 2005-2016 liczba mieszkancéw zmalata o 9,6% (zrédfo: dane z UM w
Darfowie wg stanu na dzien 31.12.2015r.).

Wedtug danych demograficznych GUS dostepnych na stronie:
http://www.polskawliczbach.pl/Darlowo#dane-demograficzne.

Dartowo w 2016 r. posiadato liczbe mieszkancéw wynoszgcg 13935 (wedtug danych
Urzedu 13263 osoby), z czego 51,5% stanowity kobiety, a 48,5% mezczyzni. W latach 2002-
2016 liczba mieszkancow zmalata o 4,7%.

Natomiast w 2020 r. wedtug danych GUS liczba ludnosci wynosita 13574, natomiast
wg. Urzedu Miasta liczba mieszkancéw wynosita 12762 osoby. Generalnie w miescie
Dartowo daje sie zauwazy¢ tendencje spadkowg liczby mieszkancow, co jest spowodowane
miedzy innymi emigracjg ludnosci w wieku produkcyjnym za pracg.

Sredni wiek mieszkancéw Dartowa wynosi 42,1 lat i jest poréwnywalny do $redniego
wieku mieszkancow wojewddztwa zachodniopomorskiego oraz poréwnywalny do
Sredniego wieku mieszkancow catej Polski. W zwigzku z powyzszym nalezy prowadzi¢
dziatania prowadzace do zwiekszenia naptywu ludnosci spoza miasta, a tym samym takze
zwiekszenia dynamiki wzrostu liczby mieszkancéw. Zwiekszenie atrakcyjnosci miasta jako
miejsca zamieszkania i rozwoju jest niezbednym elementem polityki samorzadu w celu
zatrzymania odptywu ludnosci.

Wyodrebnia sie czynnik krytyczny majacy wplyw na zaleznosé: populacja - wzrost
gospodarczy, a mianowicie strukture wiekowg populacji. Widoczne sg niekorzystne zmiany
demograficzne — starzenie sie spoteczenstwa, przy jednoczesnym odptywie oséb mtodych
i wyksztatconych. Struktura wiekowa ma ogromny wptyw na rozwdj ekonomiczny, chociazby
ze wzgledu na fakt, ze ludzie w réznym stadium wiekowym wykazujg inne potrzeby
i wykazujg sie zroznicowanym zachowaniem ekonomicznym.
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Dartowo ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -64. Odpowiada to przyrostowi
naturalnemu -4,6 na 1000 mieszkancéw Dartowa.

W 2015 roku urodzito sie 102 dzieci, w tym 49,0% dziewczynek i 51,0% chiopcdw.

W 2020 roku urodzito sie 105 dzieci, w tym 56,2% dziewczynek i 43,8% chtopcow.
Wspdtczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby
zgonow wynosi 0,75 i jest znacznie mniejszy od sredniej dla wojewddztwa oraz znacznie
mniejszy od wspoétczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju.

W 2013 roku 49,6% zgondéw w Dartowie spowodowanych byto chorobami uktadu
krazenia, przyczyng 24,6% zgonéw w Dartowie byty nowotwory, a 3,9% zgondéw
spowodowanych byto chorobami uktadu oddechowego. Na 1000 ludnosci Dartowa przypada
11,84 zgondw. Jest to znacznie wiecej od wartosci sSredniej dla wojewodztwa
zachodniopomorskiego oraz znacznie wiecej od wartosci sredniej dla kraju.

W 2015 roku zarejestrowano 110 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 136
wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla Dartowa -26. W tym
samym roku 0 os6b zameldowato sie z zagranicy oraz zarejestrowano 0 wymeldowanh za
granice - daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace 0.

62,0% mieszkancéw Dartowa jest w wieku produkcyjnym, 16,6% w wieku
przedprodukcyjnym, a 21,4% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Podsumowuijgc, wykazano, ze zgodnie z danymi Urzedu Miasta na 1 km? przypada
675,2 osdéb. Liczba mieszkancéw w ostatnich latach wykazywata tendencje spadkowa, gdzie
gtdwnymi przyczynami jest ujemny przyrost naturalny i wyjazdy zarobkowe mieszkancéw do
wiekszych miast. Wielu miodych ludzi nie wraca po zakonczeniu nauki do Dartowa, osiedla
sie w duzych aglomeracjach. Rok 2021 nie odwrdcit jak na razie tendencji spadkowej, jednak
prognozuje sie w najblizszych 10 latach, ze poczatkowo liczba mieszkancow bedzie nadal
nieznacznie malata, jednak za ok. 10 lat liczba zgonow i urodzen powinna sie zrownowazyc i
od tego momentu liczba mieszkancow bedzie systematycznie rosng¢. Prognozuje sie, ze w
najblizszych 30 latach wzrost liczby mieszkancéw w poréwnaniu do stanu na dzien
31.12.2015 r. wzrosnie o okoto 10-12% osiggajac na rok 2045 liczbe mieszkancéw 15329.

7.2 ZASOBY MIESZKANIOWE

Na terenie miasta w ciggu ostatnich lat dynamicznie rozwineto sie budownictwo
mieszkaniowe, jak i budownictwo apartamentowo - hotelowe i hotelowe, ktére dominuje
gtéwnie w strefie nadmorskiej miasta.

Miasto Dartowo, na podstawie Uchwaty Nr XII/95/2019 Rady Miejskiej w Dartowie z
dnia 28.08.2019 roku, posiada 5 osiedli mieszkaniowych posiadajgcych statut osiedla, tj.:

- Osiedle Zachod,

- Osiedla Potudnie,
- Osiedle Bema,

- Osiedle Centrum,
- Osiedle Dartéwko,

Na rynku budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego zaobserwowa¢ mozna
utrzymujgce sie od kilku lat ozywienie. Przyrost nowych budynkéw jednorodzinnych
oddanych do uzytkowania oscyluje od kilku lat w tych samych granicach, tj. na poziomie 25-
26 budynkdéw rocznie. Wzrosta rowniez liczba wydanych pozwolen na budowe na budynki
mieszkalne wielorodzinne.
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Na rynku budownictwa niemieszkalnego w roku 2021 zaobserwowa¢ mozna byto
zdecydowane ozywienie w przypadku budynkoéw zakwaterowania turystycznego. Liczba
takich obiektéw oddawanych rocznie do uzytkowania po spadku w roku 2020 wrécita do
poziomu z roku 2019. Statystycy nie zanotowali natomiast w minionym roku Zzadnego
nowego obiektu spetniajgcego kryteria hotelu.

Ponizej zestawienie budynkéw oddanych do uzytkowania na przestrzeni 5 ostatnich lat.

Wyszczegdlnienie 2017 2018 2019 2020 2021

Budynki mieszkalne nowe oddane do uzytkowania w Dartowie

jednorodzinne 13 23 26 25 26
wielorodzinne 2 3 0 4 8
komunalne 0 2 0 0 0
Pozwolenia wydane na budowe i zgtoszenia budowy z projektem w Dartowie

mieszkalne - 20 13 27 61

Dane statystyczne GUS dotyczgce liczby mieszkan, domoéw, hoteli i przestrzeni niemieszkalnych
zgtaszanych do budowy i oddawanych do uzytku w Dartowie

Prognozuje sie, ze rozwdj budownictwa mieszkaniowego na terenie miasta w
perspektywie najblizszych kilku lat nadal bedzie sie rozwijat, jednak znacznie bardziej
preznie jak w ostatnich kilku latach. Spowodowane to jest ogding sytuacjg gospodarczg w
Polsce oraz zainteresowaniem inwestorow, chcacych inwestowac¢ w miescie Dartowo.

Na rynku budownictwa niemieszkalnego, w ktérego sktad wchodzg budynki hoteli i
zakwaterowania turystycznego w roku 2021 wida¢ byto tendencje zwigzang ze spadkiem
tacznej liczby oddawanych do uzytku obiektow niemieszkalnych, przy jednoczesnym
zjawisku duzo wyzszej niz dotychczas tgcznej powierzchni uzytkowej przypadajgcej na jeden
oddany do uzytkowania obiekt. Dla poréwnania w roku 2019 do uzytku oddano az 43
budynki niemieszkalne o tgcznej powierzchni przekraczajgcej 8 tysiecy metrow
kwadratowych. Z kolei w roku 2020 takich obiektow oddano do uzytku tylko 14, ale ich tgczna
powierzchnia przekroczyta 4500 metrow kwadratowych.

Szczegotowe dane GUS zawiera tabela:
Wyszczegdlnienie 2017 2018 2019 2020 2021

Budynki niemieszkalne nowe, zbiorowego zamieszkania oraz domy letnie oddane do uzytkowania

Ogodtem liczba 20 15 43 14 37
Ogdétem powierzchnia 2212 2134 8048 4515 2127*
uzytkowa w m. kw.

Budynki hoteli nowe 1 2 1 2 0
Budynki hoteli nowe 462 996 243 640 0
powierzchnia uzytkowa

w m. kw.

Budynki 7 10 32 2 31

zakwaterowania
turystycznego nowe

Budynki 339 649 6161 1537 1734*
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zakwaterowania
turystycznego
powierzchnia

Budynki handlowo- 2 0 2 4 2
ustugowe nowe

Budynki handlowo- 1025 0 1434 1035 282*
ustugowe

powierzchnia w m. kw.

Zrédfo: GUS

Nowe budynki, najczesciej apartamentowce, powstajg w pasie nadmorskim oraz w
lokalizacjach potozonych do kilkuset metrow od linii brzegowej. To najbardziej atrakcyjne
lokalizacje w Dartowie z punktu widzenia deweloperdw.

Kolejne zastawienie prezentuje liczby dotyczgce wydanych pozwolen na budowe hoteli
i budynkéw zakwaterowania prywatnego, budynkéw przemystowych i magazynowych oraz
obiektéw inzynierii lagdowej i wodne;.

Budynki niemieszkalne w Dartowie. Pozwolenia na budowe

2018 2019 2020
Hotele i  budynki 6 10 5
zakwaterowania
turystycznego
Budynki przemystowe 0 3 0
i magazynowe
Obiekty inzynierii 24 29 40
ladowej i wodnej

Prognozuje sie, ze potencjalne inwestycje w najblizszej przysztosci bedg zwigzane
gtéwnie z zabudowg ustug turystyki, tj. hoteli, pensjonatéw i innych oraz z zabudowg
mieszkaniowa, gtéwnie jednorodzinng oraz tak, jak dotychczas z zabudowg apartamentowa.

7.3 POLITYKA MIESZKANIOWA I WARUNKI LOKALOWE

Jednym z zadan wiasnych witadz samorzgdowych gminy jest zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych jej mieszkancow miedzy innymi poprzez realizacje gminnego budownictwa
mieszkaniowego.

O ksztatcie lokalnej polityki mieszkaniowej decydujg przede wszystkim dziatania i plany
przedsiewzie¢, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlinoty
samorzadowej. Przy ich konstruowaniu nalezy uwzgledni¢ szereg lokalnych uwarunkowan
spoteczno-gospodarczych, tj.: finansowych, demograficznych, przestrzennych,
infrastrukturalnych, techniczno-organizacyjnych.

Na terenie miasta gospodarowanie lokalami mieszkalnymi odbywa sie w oparciu o
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Dartowo na
lata 2017-2021 oraz Polityke mieszkaniowg Miasta Dartowo.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy na 30.06.2017 r. wchodzito 321 lokali (w tym
jedno pomieszczenie tymczasowe), znajdujgcych sie w budynkach gminnych (29 budynkoéw)
oraz w budynkach, ktérych gmina jest wspotwiascicielem (66 budynkéw) w tym:

- lokale socjalne — 74 (w tym 1 pomieszczenie tymczasowe),
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- pozostate — 247 (w tym 239 zawartych umow). Ponad 9% lokali mieszkalnych nie
posiada fazienki i wc w obrebie lokalu (13 szt.).

Lokale gminne usytuowane sg w 67% w budynkach wzniesionych przed rokiem 1945,
natomiast 33% mieszkan usytuowanych jest w budynkach wzniesionych w latach 1945-2009
Niewystarczajgce naklady remontowe staly sie przyczyng przys$pieszonego zuzycia
technicznego budynkéw, sredni stopien zuzycia waha sie od 60% do 70%. Doprowadzito to
do stanu, w ktérym 7 budynkow bedzie musiato ulec rozbiérce, a 5 budynkéw wymaga
duzych remontéw (ul. Morska 66, ul. Chopina 6, ul. Powstancéw Warszawskich 19a,
Wenedéw 7, Kowalska 5).

W latach 2017-2021 zatozono przeznaczenie do rozbiorki budynkow:
— w2017 roku - 0,

— w2018 roku — ul. Kowalska 13,

— w2019 roku — ul. Rzemieslnicza 14,

— w2020 roku — ul. Marii Curie-Sktodowskiej 7, 8 9,

— w2021 roku — ul. Marii Curie-Sktodowskiej 10 i 11.

Ze wzgledu na zty stan techniczny zasobow mieszkaniowych przewiduje sie rozbiorke
7 budynkow, tj. 11 lokali.

+Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskigj
Dartowo na lata 2017-2021” zaktada, polityke czynszowg opartg na ustalaniu czynszéw na
poziomie pozwalajgcym na utrzymanie mieszkan i budynkow w stanie nie pogorszonym i na
stopniowa likwidacje wieloletnich zaniedbah w sferze remontéw. Natomiast stosowanie
réwnolegle systemu dodatkow mieszkaniowych, przewidzianego w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych oraz mozliwo$¢ uzyskania obnizki czynszu przez okres 12 miesiecy — bedg
stanowi¢ ochrone dla ubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych.

W latach 2019-2021 gmina planuje budowe 16 lokali na zwigkszenie mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Dartowo - takze wykorzystujac mozliwos¢ dofinansowania z funduszy
celowych. Dla realizacji ustawowych zadah gminy planuje sie wzrost zasobu
mieszkaniowego poprzez inwestycje mieszkaniowe z wykorzystaniem $rodkéw wiasnych
gminy oraz funduszy celowych zewnetrznych (programy rzadowe, srodki unijne, fundacje,

itp.).
7.4 POMOC SPOLECZNA.

Polityka spoteczna w Polsce na przestrzeni ostatnich lat ulega przeobrazeniom,
zarowno pod wzgledem zadaniowym jak i instytucjonalnym. Pomoc spoteczna wpisana w jej
ramy zostata rozbudowana najbardziej na poziomie gminy, poniewaz usytuowana jest ona
najblizej beneficjentow, do ktérych kierowane sg Swiadczenia i ustugi pomocy spoteczne;.

Wszystkie ustugi socjalne skierowane sg na zbiorowe zaspokajanie spotecznie
uznanych potrzeb.

Pomoc spoteczna ma pod wzgledem zadaniowym wymiar holistyczny. Przy jej
udzielaniu uwzglednia sie otoczenie spoteczne osoby objetej pomocg i poszczegolne grupy
odniesienia, tj. rodzine, znajomych, srodowisko spoteczne zwigzane z miejscem
zamieszkania itp.

Pracownicy stuzb spotecznych majg do dyspozycji wiecej narzedzi, za pomocg ktérych
mogg udziela¢ wsparcia. Swiadczenia materialne wbrew pozorom nie nabierajg znaczenia,
lecz raczej ustugi aktywizujgce. W przypadku tych drugich, osoby objete pomocg spoteczng
korzystajg nie tylko ze standardowych dziatan wymienionych w ustawie o pomocy
spotecznej, ale takze z programow reintegracji spotecznej opisanych w przepisach
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0 zatrudnieniu socjalnym, lub o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy. Polskie
ustawodawstwo dostrzegto w ostatnich latach matg skutecznosé tradycyjnych form pomocy
spotecznej (tzw. form opiekunczych), tworzac nowe instrumenty oparte na szerokiej,
aktywnej wspotpracy partnerskiej. Reintegracja spoteczna i zawodowa ujeta w przepisach
o zatrudnieniu socjalnym, nowe mozliwosci dla organizacji pozarzgdowych uwzglednione w
przepisach ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, instytucja kontraktu
socjalnego w dyspozycji publicznych stuzb spotecznych, czy przepisy o spétdzielniach
socjalnych, stwarzajg ogromne mozliwosci do zwalczania przyczyn i skutkéw zjawiska
wykluczenia spotecznego. Znaczgce dla skutecznosci tych rozwigzan jest ich potgczenie z
ustugami promocji zatrudnienia i tym samym stworzenie warunkow dla partycypacji osob
zagrozonych wykluczeniem spotecznym w aktywnym zyciu i samodzielnym petnieniu rol
spotecznych.

Osoby dilugotrwale pozostajgce bez pracy i w zwigzku z tym pozbawione trwatych
zrédet dochodu, osoby starsze, osoby uzaleznione lub naduzywajgce alkoholu lub innych
srodkow psychoaktywnych, wychowankowie opuszczajgcy placowki opiekunczo —
wychowawcze, rodziny zastepcze lub inne instytucjonalne formy opieki oraz niepetnosprawni
sg szczegoOlnie narazone na wylgczenie poza procesy spoteczne. Spojne dziatania
adresowane do 0soOb zagrozonych wykluczeniem spotecznym wpisujg sie w nowoczesny
model aktywnej polityki spotecznej, ktéra przywraca osobom i srodowiskom zaniedbanym
zdolno$¢ do aktywnego zycia spotecznego i zawodowego. Znaczenie dziatan opartych na
programach integracji oraz reintegracji spotecznej i zawodowej jest duze, gdyz jak wskazujg
doswiadczenia instytucji realizujgcych zadania pomocy spotecznej, instrumenty tradycyjne
oparte na transferach swiadczen finansowych nie rozwigzujg kryzyséw spotecznych, a wrecz
utrwalajg spoteczng niezaradnos$¢ i uzalezniajg korzystajacych z zasitkéw od otrzymywane;j
pomocy.

W Dartowie powotano Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, ktéry jest gminng
jednostkg organizacyjng pomocy spotecznej. System pomocy socjalnej obejmowat w roku
2020 zadania z zakresu pomocy spotecznej, Swiadczen rodzinnych, zaliczek alimentacyjnych
i postepowania wobec dtuznikow alimentacyjnych, dodatkéw mieszkaniowych oraz funduszu
alimentacyjnego. Pomoc spoteczna Swiadczona jest osobom potrzebujgcym wsparcia na
zasadach okreslonych gtéwnie w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j.

Beneficjenci pomocy spotecznej w miescie w latach 2011-2013

 RODZINY KORZYSTAJACE ZE 2011r. 2012r. 2013r.
SWIADCZEN POMOCY SPOLECZNEJ
Liczba osol?, k’to_rym przyznano 1073 992 980
decyzja Swiadczenie
Liczba rodzin 744 737 731
Liczba oséb w rodzinach 1848 1749 1680

Udziat liczby os6b w rodzinach
objetych pomoca spoteczng w 13,1 12,5 12,1
ogole ludnosci miasta

Zrédfo: Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Darfowie

Liczba oséb objetych pomocg spoteczng w miescie w latach 2011-2013 spadata z roku
na rok (z 1848 oséb w rodzinach w 2011 roku do 1680 osdb w rodzinach w 2013 roku).
Zmniejszat sie réwniez udziat beneficjentéw systemu w ogdle ludnosci miasta (z 13,1% w
2011 roku do 12,1% w 2013 roku).
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Najliczniejszg grupe wsrdd mieszkancéw miasta korzystajgcych ze wsparcia MOPS-u
w 2013 roku stanowity rodziny ubogie. Pochodzgce z nich dzieci, z racji niedoboréw
materialnych w domu, korzystaty ze wsparcia w formie dozywiania w szkofach.

W latach 2011-2013 najczestszg przyczyng przyznawania pomocy spotecznej w
miescie bylo bezrobocie. Liczba rodzin i os6b w rodzinach korzystajgcych ze wsparcia
MOPS-u z tego powodu spadata z roku na rok (z odpowiednio 468 i 1282 w 2011 r. do 447 i
1146 w 2013 r.). Wazng przyczyng udzielania pomocy byto rowniez, bedace czesto skutkiem
braku zatrudnienia, ubdstwo. Liczba rodzin i oséb w rodzinach objetych wsparciem MOPS-u
z tego powodu rosta z roku na rok (z odpowiednio 441 i 1056 w 2011 roku do 461 i 1088 w
2013 r.). Istotne przyczyny swiadczenia pomocy spotecznej w miescie stanowity takze
problemy dtugotrwatej lub ciezkiej choroby i niepetnosprawnosci.

Kolejng przyczyng przyznawania pomocy spotecznej w miescie byta bezradnos¢ w
sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego. Co warte
podkreélenia, liczba rodzin i oséb w rodzinach objetych wsparciem MOPS-u z tego powodu
systematycznie rosta (z odpowiednio 133 i 516 w 2011 r. do 168 i 523 w 2013 r.). W
znacznie mniejszym stopniu mieszkancy miasta korzystali z pomocy spotecznej z takich
przyczyn, jak alkoholizm, czy potrzeba ochrony macierzyhstwa.

W latach 2011-2013 najwazniejsze formy wsparcia, jakie $wiadczono mieszkancom
miasta stanowity pomoc finansowa i rzeczowa, gtdéwnie w postaci zasitkéw celowych i w
naturze, zasitkow statych, okresowych oraz positku.

Kolejng istotng formg wsparcia udzielang mieszkancom miasta w latach 2011-2013
byta praca socjalna. Polegata ona m.in. na udzielaniu informacji, wskazéwek i pomocy przy
rozwigzywaniu trudnych spraw zyciowych, swiadczeniu poradnictwa oraz wspotpracy z
innymi podmiotami pomocy spotecznej (np. PCPR, organizacje pozarzadowe). Bardzo
waznym narzedziem pracy socjalnej byt kontrakt socjalny, ktérych w rozpatrywanym okresie
zawarto 160, z czego 64 w ramach projektu systemowego PO Kapitat Ludzki. Generalnie
liczba rodzin oraz oséb w rodzinach objetych przez MOPS pracg socjalng ulegata wahaniom
(z odpowiednio 276 i 714 w 2011 r., poprzez 359 i 834 w 2012 r. do 259 i 618 w 2013 r.).
Wazng role w ramach udzielanej przez MOPS pomocy odgrywaty réwniez ustugi opiekuncze,
ktére w latach 2011-2013 przyznano nastepujacej liczbie osoéb (odpowiednio 65, 50 i 45),
gtéwnie osobom starszym, niepetnosprawnym, dtugotrwale i ciezko chorym. Osoby, ktére nie
mogty samodzielnie funkcjonowaé w codziennym zyciu, ktérym nie mozna byto zapewnié
niezbednej pomocy w formie ustug opiekunczych i ktére tym samym wymagaty catodobowej
opieki z powodu wieku, choroby lub niepetnosprawnosci, byty kierowane przez MOPS do
domow pomocy spotecznej. W latach 2011-2013 liczba takich oséb malata z roku na rok i
wynosita odpowiednio 6, 3 i 2.

Poza powyzej przedstawionymi formami wsparcia MOPS realizowat wiele innych
inicjatyw na rzecz mieszkancow miasta. Obejmowaty one m.in. dziatania interwencyjne, ktére
podejmowano w sytuacjach szczegolnie trudnych, gtéwnie gdy stwierdzono wystepowanie
przemocy domowej, nieprawidtowosci w wypetnianiu funkcji opiekunczo wychowawczej
wobec dzieci oraz zaniedbania rodzin wobec starszych i niepetnosprawnych ich cztonkow.
Podejmowanie interwencji w srodowisku wobec rodziny dotknietej przemocg odbywa sie w
oparciu o procedure ,Niebieskiej Karty”.

Zadania zlecone gminie z zakresu administracji rzgdowej finansowane sg w cato$ci
przez budzet panstwa, natomiast zadania wilasne gminy realizowane sg z dochodow
wiasnych jednostki samorzadu terytorialnego oraz dotacji celowej z budzetu panstwa.
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7.5 BEZROBOCIE.

Gmina Miasto Dartowo pod wzgledem bezrobocia od kilku lat do roku 2020,
charakteryzowata sie stopniowym zmniejszaniem bezrobocia w miescie Dartowo, podobnie
jak i w catym powiecie stawienskim, przy czym spadek ten w miescie Dartowo byt znacznie
WyZzszy, niz w powiecie.

W roku 2020 zaobserwowano pierwszy od wielu lat, wzrost bezrobocia, ktéry zdaniem
ekspertéw spowodowany byt wielomiesiecznym zamknieciem tzw. "lockdownem" wielu branz
z powodu sytuacji epidemicznej zarébwno w Polsce jak i na $wiecie. Epidemia covid-19 odbita
sie na rynku pracy catej Europy, a tym samym na miescie Dartowo jak i okolicznych gminach
catego powiatu stawienskiego.

Rok 2021 okazat sie natomiast rokiem duzo lepszym, gdyz liczba os6b bezrobotnych
wsréd mieszkancow Dartowa zdecydowanie spadia, tj. z 563 osob do 477 oséb, a wskaznik
bezrobocia spadt z 7,1% do 6,1 %. Dane prezentowane przez Wojewddzki Urzad Pracy w
Szczecinie jednoznacznie wskazujg na potwierdzenie tendencji obserwowanych w skali
catego kraju, gdzie po tgpnieciu spowodowanym pierwszymi falami pandemii sytuacja w
gospodarce zaczeta szybko sie poprawiac¢ i wraca¢ do normy, a przedsiebiorcy nauczyli sie
funkcjonowaé w nowych realiach, wynikajgcych z ograniczen pandemicznych. W 2021 r.
wskaznik bezrobocia dla miasta Dartowa okazat sie najnizszy na przestrzeni ostatnich lat.
Ponzej dane Wojewoddzkiego Urzedu Pracy z ostatnich lat dotyczgce liczby zarejestrowanych
0s0b bezrobotnych i wskaznika bezrobocia dla miasta Dartowa.

Tabela - Struktura bezrobocia Gminy Miasto Dartowo w latach 2014-2021

Liczba oséb bezrobotnych i wskaznik bezrobocia dla miasta Dartowo

Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba 993 932 800 640 586 515 563 477
bezrobotnych

Wskaznik 10,90% 10,50% 9,20% 7,50% 7,00% 6,30% 7,10% 6,10%
bezrobocia

Zrédfo: Raport o stanie gminy miasto Darfowo za rok od 2019-2021

Ponizej wykres obrazuje tendencje na rynku pracy na przestrzeni ostatnich lat w miescie
Dartowo:
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Liczba bezrotrweh | wskainik bezrabocia w Dartowse
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Strukture bezrobocia w miescie Dartowo w znacznym stopniu determinuje poziom
wyksztalcenia, staz pracy oraz wiek. Przeprowadzone analizy wykazaly, ze najliczniejszg
grupe stanowig osoby w wieku 35 - 44 lat, natomiast w powiecie 25 — 34 lat, gdzie zaréwno
w powiecie, jak i w miescie Dartowo najwiecej osob bezrobotnych posiada wyksztatcenie
gimnazjalne i ponizej oraz staz pracy od 1 do 5 lat. Najliczniejszg grupe stanowig bezrobotni
pozostajgcy bez pracy powyzej 24 miesiecy zaréwno w powiecie, jak i w miescie Dartowo.

Zaobserwowany w ostatnich latach systematyczny spadek bezrobocia spowodowany
jest systematycznym wzrostem ilosci podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalnosc
na terenie miasta oraz dziataniami Urzedu Pracy.

Analiza danych, dotyczacych liczby firm zarejestrowanych w Dartowie, wskazuje na
utrzymujgcy sie od kilku lat staty poziom oscylujgcy wokot 2 tysiecy podmiotdéw
gospodarczych.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na koniec 2021 roku w Dartowie
zarejestrowanych byto tgcznie 2140 podmiotdw gospodarczych (po zsumowaniu razem
sektora prywatnego i publicznego). Byto to o0 60 wiecej, niz na koniec 2020 roku. W sektorze
prywatnym liczba podmiotéw wzrosta z 2010 na koniec 2020 roku do 2066 na koniec roku
2021. Z kolei liczba podmiotow zarejestrowanych w sektorze publicznym wyniosta na koniec
minionego roku 55. To o dwa podmioty mniej niz notowano na koniec 2020 roku.

Zmiany liczby podmiotéw gospodarczych w Dartowie na przestrzeni ostatnich lat
pokazuje ponizszy wykres (Zrodfo: Raport o stanie gminy Miasto Dartowo za rok 2021).
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Liczba podmiotéw gospodarczych w Darlowie
w fatach 2014-2021
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Powiatowy Urzad Pracy, dalej: PUP, podejmuje réwniez szereg dziatan na rzecz
przeciwdziatania bezrobociu. Organizuje i inicjuje dla bezrobotnych i poszukujgcych pracy
rézne szkolenia oraz pomaga w odbyciu réznego typu stazy. Szkolenia majg na celu
zwiekszenie szans klientow urzedow pracy na znalezienie i utrzymanie pracy. Organizowane
sg zarowno szkolenia grupowe jak i indywidualne. Ponadto osoby bezrobotne oraz aktywnie
poszukujgce zatrudnienia mogg zwigkszy¢ swoje szanse na rynku pracy poprzez ukonczenie
studiow podyplomowych, ktére pokrywa nawet w 100% Powiatowy Urzad Pracy w Dartowie,
przy spetnieniu okreslonych wymogow.

Ponadto przedsiebiorcy, zaréwno rozpoczynajacy dziatalnos¢ jak i kontynuujacy ja,
moga ubiegaé sie o rézne dotacje, tj. np.: dofinansowanie na doposazenie stanowiska pracy,
ktore polega na udzieleniu pomocy finansowej z Urzedu Pracy, polegajgcej na zwrocie przez
PUP Dartowo kwoty poniesionej w zwigzku z zakupem wyposazenia firmy przez
przedsiebiorce. PUP daje réwniez mozliwos¢ przedsiebiorcy ubiegania sie o refundacje
stanowiska pracy, polegajacg na zobowigzaniu sie przez niego do zatrudnienia osoby
bezrobotnej, w petnym wymiarze godzin. Wyjatkiem jest podjecie pracy w charakterze
poczatkujgcego opiekuna osoby niepetnosprawnej - wéwczas moze on zosta¢ zatrudniony
na pot etatu. Na doposazenie miejsca pracy mogg starac sie:

1) przedsiebiorcy:
— prowadzgcy dziatalnos¢ gospodarczg w Dartowie od co najmniej 6 miesiecy,

— ktérzy nie zwolnili pracownika na podstawie wypowiedzenia umowy o prace
lub na podstawie porozumienia stron bez winy pracownika przez okres 6
miesiecy przed ztozeniem wniosku,

— ktorzy nie zmniejszyli czasu pracy pracownika w okresie 6 miesiecy przed
ztozeniem wniosku,

— regularnie wyptacajacy wynagrodzenie pracownikom — na dzieh zlozenia
wniosku nie zalegajg z wyptatami dla pracownikow,
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— opfacajgcy sktadki ZUS Dartowo i nieposiadajacy zaleglych zobowigzan
cywilnoprawnych,

— nieskazani za przestepstwo gospodarcze w okresie dwoch lat przed dniem
ztozenia wniosku.

2) rolnicy:

— posiadajgcy gospodarstwo rolne przez okres co najmniej 6 miesiecy przed
dniem ztozenia wniosku,

— zatrudniajagcy co najmniej 1 pracownika na podstawie umowy o prace w petnym
wymiarze czasu przez okres ostatnich 6 miesiecy,

3) niepubliczne przedszkola w Dartowie, szkoty w Dartowie, ztobki i kluby dzieciece.

PUP w Dartowie daje réwniez mozliwo$¢ uzyskania tzw. bonu na zasiedlenie, przy
spetnieniu okreslonych warunkow.

Bon na zasiedlenie stanowi $wiadczenie majgce na celu wesprze¢ osoby bezrobotne
podczas poszukiwania pracy w miejscu innym, niz miejsce zamieszkania. Przyznawany jest
on, na pokrycie kosztéw zwigzanych z przeprowadzkg bezrobotnego do innego miasta w
celu podjecia zatrudnienia lub rozpoczecia wiasnej dziatalnosci gospodarczej. Z kolei osoba,
ktéra juz posiada prace, lecz zostaje oddelegowana do jej wykonywania poza miejscowosc
zamieszkania, moze stara¢ sie o dodatek za roztgke.

7.6 EDUKACJA I WYCHOWANIE.

Jednym 2z zadan wiasnych Gminy Miasto Dartowo dotyczacych, infrastruktury
spotecznej jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspadlnoty w zakresie edukacji publicznej,
zwigzanej gtéwnie z utrzymaniem placowek oswiatowych.

Na terenie miasta funkcjonujg ztobki, przedszkola oraz szkoty na poziomie ksztatcenia
— od szkot podstawowych do szkoty Sredniej (Technikum Morskie - Zespét Szkdt Morskich).

Do jednostek oswiatowych znajdujgcych sie w gestii samorzgdu miejskiego nalezg na
terenie Dartowa: jedno przedszkole, dwie szkoty podstawowa (Szkota Podstawowa Nr 3 i
Spoteczna Szkota Podstawowa STO w Dartowie), dwa gimnazja (do roku szkolnego
2018/2019) i jedna szkota $rednia (Zespot Szkot im. Stefana Zeromskiego - dziatat do 31
sierpnia 2020 r.).

W roku 2020 i 2021, Miasto Dartowo prowadzito trzy placowki publiczne: jedno
przedszkole, jedng szkote podstawowg i zespdt szkot, ktdéry z poczgtkiem nowego roku
szkolnego stat sie szkotg nadzorowang przez Starostwo Powiatowe (dotychczasowe klasy
dziataty w ramach Zespotu Szkét Morskich).

Typy i ilos¢ dartowskich szkoét publicznych, prowadzonych przez gmine Miasto
Dartowo, liczba uczniow w roku szkolnym 2019/2020:

Nazwa placowki Liczba dzieci Liczba oddziatow

Przedszkole nr 2 im. J.| 165 (w tym 40 dzieci | 7 (w tym jeden
Porazinskiej na 5 godzin) integracyjny)

Szkota Podstawowa nr 3 im. | 806 39
Krola Eryka Pomorskiego

Zespot Szkot im. S. | 208 12
Zeromskiego (dziatat do 31
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sierpnia 2020 r.)

Zrédfo: Raport o stanie gminy Miasto Dartowo za rok 2020 i 2021 r.
Przedszkole Nr 2 im. Janiny Porazinskiej

1) Dane o przedszkolu:
Liczba dzieci — 165 (125 dzieci do 10 godzin, 40 dzieci na 5 godzin)
Liczba oddziatéw — 7 (w tym jeden integracyjny)
Liczba sal dydaktycznych — 6

2) Zatrudnienie nauczycieli i ich kwalifikacje

Zatrudnieni nauczyciele — 18 os6b. Kadra pedagogiczna posiada wysokie kwalifikacje do
pracy z dziecmi. Nauczyciele sukcesywnie podnoszg poziom swojej wiedzy i umiejetnosci
poprzez udziat w roznych formach szkoleh:

- studia magisterskie ukonczyto 18 nauczycieli.

Szkofa Podstawowa Nr 3 im. ,,Kréla Eryka Pomorskiego”

Dane o szkole
liczba uczniéw — 806
oddziatéw — 39

Od wrzesnia 2021 r. w Szkole Podstawowej nr 3 im. Krola Eryka Pomorskiego zatrudnionych
jest 92 nauczycieli. Wszyscy nauczyciele posiadajg petne kwalifikacje, zgodnie z
zaplanowanym stanowiskiem.

Analiza zasobow edukacyjnych miasta pozwolita stwierdzi¢, iz w latach 2012 - 2014 na
jego terenie funkcjonowato 12 placéwek oswiatowo-wychowawczych w tym publicznych i
niepublicznych, w tym 7 przedszkoli, 2 szkoly podstawowe, 2 gimnazia i 1 szkota
ponadgimnazjalna.
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Zlobki i kluby dzieciece 2 2 3
Dzieci przebywajace w zlobkach

i klubach dziecigcych (w ciagu roku) 65 76 153
Placéwki wychowania przedszkoinego 7 7 7
w tym przedszkola 7 7 7
Miejsca w przedszkolach 579 602 607
Dzieci w placéwkach wychowania
przedszkolnego 474 532 514
w tym w przedszkolach 474 532 514
Szkoty podstawowe 2 2 2
Uczniowie szkét podstawowych 696 702 753
Szkoty gimnazjalne 2 2 2
Uczniowie szkot gimnazjalnych 367 347 314

Liczba uczniéw przypadajaca na
1 oddziat w szkolach:
podstawowych 19 20 20

gimnazjalnych 20 22 21

Zrédio: Opracowanie GUS 2015 r. Gmina Miejska Darfowo. Powiat Stawienski.

Dla Poréwnania analiza zasobow edukacyjnych miasta w latach 2017 do 2020 wykazata, ze
obecnie liczba zasobow edukacyjnych miasta stanowi: 10 placowek oswiatowo-
wychowawczych, w tym 7 przedszkoli, 2 szkoty podstawowe (Szkota Podstawowa Nr 3 im.
Kréla Eryka Pomorskiego i Spoteczna Szkota Podstawowa im. Lotnikéw Morskich STO) oraz
jedna szkota $rednia (Technikum Morskie - Zespot Szkoét Morskich).

Obecnie oprécz przedszkoli i szkédt publicznych dziata jeden niepubliczny Ztobek
»Przedszkole przy Szkole” oraz pie¢ niepublicznych przedszkoli o nazwie: ,Smyk”, ,Great
Sasetka”, ,Akademia Przedszkolaka”, ,Promyczek”, ,Przedszkole przy Szkole” i jedna
Spoteczna Szkota Podstawowa STO im. Lotnikow Morskich .

Spoteczna Szkofa Podstawowa im. Lotnikow Morskich STO w Dartowie jest placéwkag
niepubliczng, ale nie pobiera czesnego od ucznidéw. Od klasy 1 uczniowie majg zajecia z j.
angielskiego, a od klasy 4 uczg sie drugiego jezyka nowozytnego - j. niemieckiego.
Uczniowie majg do dyspozycji swietlice szkolng oraz stotdwke. Kazda sala dydaktyczna
wyposazona jest w laptop potgczony z tablicg multimedialng lub rzutnik z ekranem, do
dyspozycji ucznidw sg narzedzia do nauki programowania.

W roku szkolnym 2021 w Spotecznej Szkole Podstawowej im. Lotnikéw Morskich STO
w Dartowie pracowato 17 nauczycieli i uczyto sie 153 uczniow. Na koniec roku szkolnego 75
ucznidw szkoty spotecznej otrzymato stypendium w ramach Lokalnego programu wspierania
edukacji uzdolnionych dzieci i mtodziezy uczacych sie na terenie Miasta Dartowo.

Dla poréwnania w latach 2017,2018 i 2019. Na terenie miasta dziatato:
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WYCHOWANIE | EDUKACJA

Ziobki 2017 2018 2019
7tobki i kluby dzieciece 3 3 3
Dzieci przebywajgce w Zlobkach
i klubach dzieciecych (w ciggu roku) 167 89 158
Edukacja 2017/18|2018/19| 2019/20
Placowki wychowania przedszkolnego 7 7 7
w tym przedszkola 7 7 7
Migjsca w przedszkolach 621 624 565
Dzieci w placowkach wychowania
przedszkolnego 558 hb4 536
w tym w przedszkolach 558 hb4 536
Szkoty podstawowe 2 2 2
Uczniowie szkot podstawowych 837 952 951
Gimnazja 1 1 -
Uczniowie szkot gimnazjalnych 207 91 -

Liczba uczniow przypadajgca na
1 oddziat w szkotach:
podstawowych 21 21 21

gimnazjalnych 19 18 -

Zrédio: Opracowanie GUS 2020 r. Gmina Miejska Darfowo. Powiat Stawienski.

7.7 KULTURA I SPORT.
1) Kulture mozna okresli¢ jako ogét wytworéw ludzi, zarbwno materialnych, jak i
niematerialnych: duchowych, symbolicznych (takich jak wzory myslenia i zachowania).

Kultura najczesciej rozumiana jest jako catoksztatt duchowego i materialnego dorobku
spoteczenstwa. Bywa utozsamiana z cywilizacjg. To rowniez charakterystyczne dla danego
spoteczenstwa wzory postepowania, a takze to, co w zachowaniu ludzkim jest wyuczone, w
odréznieniu od tego, co jest biologicznie odziedziczone.

Tozsamos$¢ kulturowg mozna zdefiniowaé rowniez w roznoraki sposob. Tozsamos$c
rozumiang jako solidarno$¢ z grupg jednostek wchodzgcych w jej skifad, aprobate istotnych
dla grupy wartosci i uznanie ich za wtasne. Jedng z odmian tozsamosci kulturowej jest tzw.
tozsamos¢ spoteczna (zbiorowa), ktorg nalezy rozumiec jako wzglednie trwatg identyfikacje
pewnej grupy ludzi i pojedynczych jej czionkow z okreslonym uktadem kulturowym
tworzonym przez zespot idei, przekonan, pogladéw, z konkretnymi zwyczajami i obyczajami
oraz z danym systemem aksjologicznym i normatywnym.

Identyfikacja ta powinna umacnia¢ wewnetrzng jedno$¢ grupy i stanowi¢ o jej
differentia specifica.

Tozsamo$¢ kulturowg miasta wzmacnia przede wszystkim krzewienie i trwanie
wiasnych elementow kulturowych. Za nazwg konkretnej wyodrebnionej jednostki np. kraju,
miasta czy wsi stojg przede wszystkim konkretni ludzie, ktorzy znajg dorobek kulturowy
konkretnego miejsca, w ktorym zyja.
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Nadmienia sie réwniez, ze ludzie, ktdrzy nie posiadajg tzw. poczucia miejsca,
posiadanego dziedzictwa oraz ludzie, ktorzy nie sg przywigzani do tradycji danego miejsca w
ktorym zyjg, nalezg do ludzi kulturowo pustych, czesto nastawionych na chioniecie
przybywajacych z dalekiego zachodu habitats.

W zwigzku z powyzszym bardzo wazne jest, aby ludzie posiadali che¢ podwyzszania
jakosci kulturowej, powinni by¢ skoncentrowani nad tworzeniem nowych zjawisk proceséw jg
umacniajgcych np. regionalnej kuchni, czy zwyczajéw, ktére sg w stanie umacniac¢ ich
tozsamosc.

Poprzez odpowiednie dziatania, samorzad miejski powinien dagzy¢ do rozwoju i
kreowania wszystkich trzech aspektéw — zwigzanego z wytworami, zachowaniami oraz
przezywaniem kultury.

W miescie Dartowo dziatajg trzy placoéwki kultury, tj.:

1) Dartowski Osrodek Kultury, ktéry prowadzi dziatalnos¢ kulturalng gtéwnie w
zakresie tworzenia, upowszechniania i ochrony dobr kultury oraz rozwijania i utrwalania
zainteresowan mieszkancéw Dartowa. Do zadan DOK naleza:

a) stwarzanie warunkéw materialnych i organizacyjnych do realizacji rozwijania i
pobudzania inicjatyw kulturalnych mieszkancéw Dartowa,

b) organizowanie imprez Kkulturalnych promujgcych Miasto, ze szczegdlnym
uwzglednieniem watku krolewskiego Miasta Dartowo, postaci Krola Eryka oraz
o charakterze marynistycznym,

c) gospodarowanie obiektami kultury,

d) prowadzenie réznorodnych form popularyzacji filmu poprzez organizowanie
dziatalnosci kina ,Bajka”. Kino posiada sale kinowo - widowiskowg na 181
miejsc siedzgcych. Poza dziatalnoscig kinowa w sali kinowej realizowane sg
réwniez dodatkowe wydarzenia tj. koncerty, spotkania, spektakle,

e) organizowanie réznorodnych form dziatalnoéci kulturalnej: spektakli, koncertow,
festiwali, imprez artystycznych, rozrywkowych, rekreacyjnych itp.

Dartowski Osrodek Kultury prowadzi wiele pracowni artystycznych. Zajecia
przygotowywane tak, aby odpowiadaty na potrzeby réznych grup wiekowych. Oferta
obejmuje zaréwno zajecia prowadzone systematycznie w ciggu tygodnia jak i projekty
stanowigce wydarzenia jednorazowe takie, jak imprezy przygotowane na specjalne okazje.
W DOK prowadzone sg réwniez indywidualne lekcje gry na instrumentach: akordeon,
pianino, keyboard. Poza tym dzieci i mtodziez majg do wyboru zajecia: plastyczne, teatralne,
taneczne.

2) Miejska Biblioteka Publiczna im. Agnieszki Osieckiej jest samorzadowg
jednostkg organizacyjng dziatajgcg w formie samodzielnej instytucji kultury, dla ktérej
organizatorem jest Gmina Miasto Dartowo. Biblioteka posiada osobowos¢ prawng i jest
wpisana do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez Burmistrza Miasta Dartowo.
Biblioteka stuzy rozwijaniu i zaspokajaniu potrzeb czytelniczych, edukacyjnych i
informacyjnych oséb korzystajacych z biblioteki, upowszechnianiu wiedzy i nauki, rozwojowi
kultury.

3) Muzeum Zamek Ksigzat Pomorskich w Darlowie — W odrestaurowanej sali
rycerskiej, zwanej kaplicg zamkowa, urzgdzono ekspozycje pomorskiej sztuki sakralnej. Na
szczegolng uwage zastuguje ambona ufundowana przez ksiezne Elzbiete, wdowe po
Bogustawie XIV. W sali na | pietrze tgcznika wystawione sg osiemnasto i
dziewietnastowieczne zabytki pomorskiej sztuki ludowej. Ekspozycje uzupetniajg obrazy
olejne, grafiki i akwarele pomorskiego malarza, Otto Kuske (1886-1945). Akwarele z lat 40.
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przedstawiajg zabytkowe budownictwo ryglowe, bardzo powszechne na wsi pomorskiej. W
wiezy zamkowej na | pietrze nad przejazdem bramnym (wejScie z ganku) wyeksponowano
medaliony wtadcow Polski odlane w bragzie wedtug Pocztu Krolow Polskich Jana Matejki
(projekt wspotczesny Ewy Borys-Olszewskiej). W sali | pietro skrzydta ptd., ktéra obecnie
petni funkcje sali konferencyjnej, urzadzono statg ekspozycje wspotczesnego malarstwa,
rysunku, grafiki i rzezby pochodzacej z galerii Koszalinskiego Towarzystwa Spoteczno-
Kulturalnego w Koszalinie. W muzeum na Zamku Ksigzat Pomorskich w Dartowie obejrze¢
mozna ok. 100 prac najwybitniejszych twércow koszalinskich m.in. B. Kurzawinskiego, J.
Niesiotowskiego, S. Bekasenasa, W. Sawilskiego, R. Siennickiego, R. Lecha, K. Cebule.
Mieszczgca sie w dartowskim muzeum biblioteka obejmuje ponad 6 tysiecy pozycji z zakresu
sztuk pieknych, rzemiosta artystycznego, historii powszechnej jak i historii Polski (gtéwnie
dziejow Pomorza), archeologii oraz wydawnictw biograficznych, encyklopedycznych i
stownikowych. Na zawartoS¢ biblioteki sktadajg sie réwniez kroniki, pamietniki, prace
magisterskie, rekopisy oraz materiaty audiowizualne zwigzane z regionem. Dziat Oswiatowy
Muzeum prowadzi biblioteke, organizuje i koordynuje imprezy organizowane na Zamku,
wspétorganizuje i dokumentuje wystawy czasowe, popularyzuje Muzeum i ziemie stawienskg
w mediach. Pracownicy merytoryczni dziatu prowadzg lekcje biblioteczne i muzealne, ktére
,naocznie” pozwalajg przyblizy¢ uczniom dawne epoki, barwne losy mieszkancow Zamku,
poznac historie swojego regionu, jego zabytki oraz tajniki sztuk pieknych.

W Dartowie cyklicznie odbywa sie wiele imprez kulturalnych, wsrod ktorych wyrdzniajg sie:

— Dni Dartowa - odbywajgce sie corocznie w drugiej potowie maja (od czwartku do
niedzieli), gdzie rokrocznie zaplanowanych jest wiele atrakcji dla kazdego, z
akcentami zaréwno muzycznymi jak i sportowymi oraz historycznymi,

— Powitanie lata w Noc Swietojanska (imprezy odbywajgce sie zgodnie z polskimi
starymi obrzedami, corocznie w czerwcu)

— Baltyk Festiwal Media i Sztuka - Dartowo - lipiec, odbywajgcy sie od 2011 r.

— REGGAENWALDE FESTIVAL - letni festiwal reggae w poblizu plazy odbywajacy
sie od 2009 roku.

— Miedzynarodowy Zlot Historycznych Pojazdéw Wojskowych — czerwiec/lipiec,
odbywajacy sie od 1999 r.

— Dartowski Festiwal Filméw Skandynawskich — lipiec/sierpien, od 2001 r.

— Gala operetkowa — plac Kosciuszki.

— Festiwal Muzyki Organowej — Kosciot sw. Gertrudy.

— Dartowskie Spotkania Literackie odbywajgce sie na przetomie lipca/sierpnia

— Czwartkowy Pocigg do Jazzu.

— Mistrzostwa Pomorza Breakdance — odbywajgce sie od 2010 roku.

W okresie sezonu letniego kalendarz imprez kulturalnych jest rowniez wzbogacony o
szereg nowych imprez tj.: "Muzyczne Pigtki" odbywajgce sie na Rynku w Dartowie, "Koncert
Szantowy" przy latarni morskiej w Dartowku .

Reasumujgc: polityka kultury miasta Dartowo opiera sie m.in. na zasadach:

o stworzenia wizerunku miasta Dartowo jako miasta przyjaznego kulturze,

o mozliwosci wspierania utalentowanych artystow,

o wspierania dziatalnosci twoércow, srodowisk kulturotworczych i animatoréw

kultury,
o popierania dziatan i przedsiewzie¢ kulturalnych o zasiegu regionalnym,
ogolnopolskim i miedzynarodowym,

122

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 122



o ochrony dziedzictwa kulturowego i historycznego miasta Dartowo.

Kultura miasta Dartowo jest ukierunkowana miedzy innymi na wspieranie i promocje
miejskich instytucji kultury oraz innych placéwek kulturalnych, $rodowisk twérczych,
indywidualnych artystéw i animatorow kultury w kraju, a takze na wspieranie
i promocje inicjatyw artystycznych i kulturalnych o zasiegu regionalnym i krajowym .

Kultura miasta Darlowo nastawiona jest rowniez na inspirowanie mieszkancow
Dartowa do korzystania z istniejgcej oferty kulturalnej oraz do wigczenia ich w tworzenie
nowych propozycji, jako metody podnoszenia poziomu kulturalnego spotecznosci lokalnej.

2) Sport - Propagowany w dzisiejszych czasach zdrowy styl Zycia obejmuje m.in. wtadciwe
odzywianie, aktywny wypoczynek oraz uprawianie réznorodnych dyscyplin sportowych. Sport
wptywa bowiem nie tylko na kondycje zdrowotng cziowieka, ale réwniez jego cechy
charakteru, postawe, relacje z innymi ludzmi, umiejetnos$¢ wspétpracy i asertywnosc.

Uprawianiu sportu i rozwojowi kultury fizycznej w Dartowie sprzyjajg liczne kluby
sportowe, tj.:

» MKS DARLOVIA - klub sportowy pitki noznej,
» Klub Sportowy STOCZNIA Dartowo - klub sportowy siatkéwki,

» Uczniowski Klub Sportowy ,ORLIK” Dartowo (sekcja pitki noznej — dzieci kl. 0-6 szkoty
podstawowej),

» Yacht Club ,Wiking”,

» KS M&W ,Stocznia Dartowo” (meska i kobieca sekcja pitki siatkowe;j),
> Klub Kolarski ,Ziemia Dartowska”,

» Gminne Zrzeszenie Ludowe Zespoty Sportowe Dartowo,

> Szkolny Morski Klub Zeglarski ,Albatros”,

» Powiatowe Zrzeszenie Ludowe Zespoty Sportowe,

» Dartowski Klub Oyama Karate,

» Plywacki Uczniowski Klub Sportowy ,Neon”,

» Uczniowski Klub Sportowy Ashihara Karate i Ju Jitsu.

W Dartowie znajduje sie takze autoryzowane przedstawicielstwo Ashihara
International Karate Organisation (AIK) i Ashihara Karate International (AKI) w Polsce oraz
siedziba Polskiej Organizacji Ashihara Karate (POAK) i Komisji Stylowej Ashihara Karate -
Polskiej Federacji Sztuk Walki i Sportéow Obronnych (KSAK - PFSzWiSO) .

W miescie znajduje sie rowniez wiele obiektow sportowych i rekreacyjnych:
Stadion Miejski (boiska do tenisa i pitki noznej),
ORLIK ul. Chopina 4,
ORLIK ul. Wyspianskiego,
ORLIK przy Zespole Szkét Spotecznych, ul. Zwyciestwa,
Hala Sportowa Zespotu Szkét Morskich,
Boisko wielofunkcyjne przy Miejskim Gimnazjum,
Boisko wielofunkcyjne przy SP Nr 3, ul. WOP,
Place zabaw (12 lokalizaciji);

YV V V VYV V V V V
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Sitownie zewnetrzne (6 lokalizaciji),
Mobilne boisko do gry w pitke nozng plazowa,
Park Wodny Jan,
Hala sportowa i kort tenisowy — Osrodek Réza Wiatrow,
Sitownia ,FORMA”,
Sitownia ,Atlas”,
osrodek jezdziecki,
» Centrum Sportowe ,,HERKULES” ul. Wieniawskiego 10 A - 14 B,
Sale sportowe:
e SPNr3,
e sala sportowa przy ul. Franciszkanskiej 2

VV V V YV V V

e sala sportowa przy Zesp6t Szkét Morskich przy ul. Zeromskiego.
W miescie odbywajg sie liczne imprezy sportowe, do ktérych nalezg miedzy innymi:
Ogolnopolskie Otwarte Zawody Wedkarskie rozgrywane na morzu (wedkarze potawiajg
dorsze z poktadow jednostek ptywajgcych),

1) Regaty Turystyczne ,Trzy Perty” — impreza zeglarska,

2) Mistrzostwa Polski w Pitce Recznej Plazowej,

3) ,Fire Show” - pokazy tanca z efektami pirotechnicznymi,

4) Mecze ligowe i turnieje, ktérych gtéwnymi organizatorami sg kluby ,
5) Puchar Polski w kolarstwie szosowym kobiet,

6) Otwarty Puchar Polski Ashihara Karate,

7) Mistrzostwa Pomorza Ashihara Karate,

8) Mistrzostwa Pomorza Breakdance.

7.8 OCHRONA ZDROWIA.

Ochrona zdrowia (wedtug encyklopedii PWN) to: "wszelka spofeczna dziatalno$c,
ktérej celem jest zapobieganie chorobom i ich leczenie, utrzymanie rozwoju psychicznego,
fizycznego i spotecznego cztowieka, przedituzanie zycia, zapewnienie zdrowego rozwoju
nastepnym pokoleniom".

Zdrowie jest nieodtgcznym i niezwykle waznym elementem zycia cztowieka. Uznawane
jest za najwyzej ceniong wartos$¢ i stanowi podstawe do osiggania zyciowych celéw. Nie bez
znaczenia jest zatem istotny wptyw zdrowia na wielorakie aspekty zycia jednostki, a tym
samym catego spoteczenstwa. Pomiedzy subiektywnym poczuciem zadowolenia z zycia, a
zdrowiem istnieje bardzo silna zaleznosé.

Zgodnie z definicjg Swiatowej Organizacji Zdrowia (WHO) - zdrowie oznacza stan
Jfizycznego, psychicznego i spotecznego dobrostanu bedgcego wynikiem interakcji jednostki
i Srodowiska”. Deklaracja ta podkresla waznos¢ i celowos¢ w stwarzaniu $rodowiska
sprzyjajacego zdrowiu, takiego w ktorym czynniki fizyczne, spoteczne i ekonomiczne
umozliwiajg petng realizacje potencjatu zdrowotnego jednostki. Zdrowie to réwniez wartosé
na poziomie spotecznym. Stanowi ono dobro publiczne, chronione w imi¢ zasad solidaryzmu
i wspotodpowiedzialno$ci.

System ochrony zdrowia (wg WHO) tgczy aktywnosci, ktérych celem jest promowanie,
odtwarzanie i utrzymywanie zdrowia i jest uwarunkowany sytuacja demograficzng i
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zdrowotng mieszkancow. Charakteryzuje sie on ustalong strukturg organizacyjng i posiadang
infrastrukturg podmiotow leczniczych oraz zasobami kadrowymi.

System ochrony zdrowia, obejmuje wiele organizacji i instytucji oraz zasoby ludzkie,
materialne i niematerialne, ktére majg w swoich kompetencjach dziatania zdrowotne.

Kompleksowo zorganizowany system ochrony zdrowia obywateli jako dobro
ogolnospoteczne, to jeden z gidwnych obowigzkdéw panstwa.

Realizacje gtéwnego celu Polityki ochrony zdrowia, ktorym jest poprawa stanu zdrowia
i bezpieczenstwa zdrowotnego mieszkancow determinuja:

1) infrastruktura zdrowotna dostosowana do uwarunkowan demograficznych,
epidemiologicznych i ekonomicznych oraz obowigzujgcych przepisow prawa w tym
zakresie,

2) promocja zdrowia, profilaktyka zagrozenh zdrowotnych i wczesne wykrywanie chorab,

3) wspieranie rozwigzan innowacyjnych i rozwoju technologii medycznych w ochronie
zdrowia,

4) wzmocnienie zasobow kadrowych ochrony zdrowia (liczebnos¢ i kompetencje
zawodowe).

Na terenie miasta Dartowo funkcjonuje:

5 placowek zaktadéw opieki zdrowotnej, w tym jedna pomoc dorazna i jedno
laboratorium analityczne;

7 aptek i punktow aptecznych;
1 placéwka pomocy spotecznej, tj. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej;
1 Dom Hospicyjno — Opiekunczy CARITAS im. Bpa Czestawa Domina,

Dla poznania sytuacji zdrowotnej mieszkancow miasta wazna jest analiza danych
bedgcych w posiadaniu zaktadéw opieki zdrowotnej i indywidualnych praktyk lekarskich
dziatajgcych na jego terenie. Nalezy pamieta¢ réwniez, ze styl zycia i zachowania zdrowotne
majg ogromy wptyw na stan zdrowia ludnosci miasta.

Generalnie w miescie Dartowo, do gtébwnych czynnikédw zagrazajgcych zdrowiu
mieszkancow nalezg: mata aktywnos¢ fizyczna, nieprawidtowos$ci w sposobie zywienia,
palenie tytoniu, nadmierne spozycie alkoholu, uzywanie narkotykéw, wypadki drogowe oraz
brak powszechnej profilaktyki.

Waznym uwarunkowaniem ochrony zdrowia jest czujno$¢ wtadz miasta nad sytuacjg
prozdrowotng w miescie Dartowo. Od maja 2021 r. dziatalnos¢ rozpoczat Punkt Szczepien
Powszechnych w Dartowie, przy ul. Marii Curie-Sktodowskiej 32, w punkcie nocnej i
Swigtecznej opieki zdrowotnej. Punkt powstat dzieki Scistej wspotpracy samorzadu
dartowskiego ze Szpitalem Powiatowym, Starostwem Stawienskim, Gming Dartowo.

W okresie pandemii szczepienia przeciwko COVID-19 wykonywane byty réwniez
podczas trzech imprez w ramach mobilnego punktu szczepien: koncertow, wystepow
artystycznych na rynku miejskim w okresie od lipca do wrzesnia 2021 r. W ramach promoc;ji
szczepien przeciwko COVID-19 wyznaczeni pracownicy Urzedu Miejskiego w Dartowie
kontaktowali sie telefonicznie z mieszkahcami miasta w wieku 60+, celem zachecenia do
szczepien. Dodatkowo akcje promujgce szczepienia przeciwko COVID-19 prowadzone byty
w Klubach Seniora, Miejskim Osrodku Pomocy Spotecznej, Dartowskim Osrodku Kultury
oraz podczas kina plenerowego, koncertéw, oraz innych imprez miejskich.

W miescie corocznie realizowanych jest rowniez wiele programéw pro zdrowotnych i
tak np. w 2021 r. realizowany byt program:
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1) pn.: "Program zwiekszania dostepnosci do Swiadczen gwarantowanych z
zakresu rehabilitacji leczniczej wsréd seniorow 60+-mieszkancow Miasta
Dartowo", ktérego celem byta poprawa stanu zdrowia mieszkancéw miasta w
wieku powyzej 60-tego roku zycia, poprzez podtrzymywanie ogolnej
sprawnosci osob starszych z przewlektymi lub pourazowymi schorzeniami
narzgdu ruchu, ukfadu kostnego i miesniowego lub o$rodkowego/obwodowego
uktadu nerwowego. Zmniejszenie bolu, przywrécenie sprawnosci i funkciji
narzgdow organizmu w tym kregostupa, narzadow ruchu, poprawa sprawnosci
miesni i stawow, poprawa koordynacji ruchowej i miesniowej, poprawa
operatywno$ci osrodkowego/obwodowego uktadu nerwowego — na poziomie
nie mniejszym niz 70% przypadkow populacji - na lata 2020-2021.

2) Program Dartowska Karta Seniora, ktdrego gtéownym celem byto podniesienie
poziomu aktywnosci oraz zwiekszenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb
Seniorow, a takze ksztaltowanie pozytywnego wizerunku oséb starszych w
spoteczenstwie.

8. CMENTARNICTWO

Na terenie miasta Dartowo najstarszym miejscem pamieci dawnych mieszkancéw, jest
lapidarium potozone przy kosciele Mariackim pod wezwaniem Whniebowziecia Najswietszej
Marii Panny, ktére powstato ku pamieci mieszkancéw okolicznych miejscowosci takich jak
Cisewo, Barzewice czy wiasnie Dartowo oraz innych wiosek w okolicy, tj. czterech r6znych
wyznan katolickiego, ewangelickiego, prawostawnego i zydowskiego. Znajduje sie ono na
terenie dawnego przykoscielnego cmentarza, ktérego powstanie nalezy datowaé na
poczatek XIV wieku. W nastepnych stuleciach, ze wzgledu na ciggly rozwéj miasta
nekropolia systematycznie malata. Ostatecznie na cmentarzu przykoscielnym przestano
grzeba¢ zmartych w 1842 roku. Do dzisiaj po przykoscielnej nekropolii nie zachowat sie
zaden widzialny $lad. W roku 1999 na kawatku parceli przy swiagtyni, w miejscu dawnego
cmentarza, uroczyscie otwarto pamigtkowe lapidarium. Umieszczono w nim elementy
nagrobkowe z wyposazenia dawnych okolicznych cmentarzy, a takze z ewangelickich
nekropolii w gminach Barwice, Szczecinek, Postomino i z cmentarza zydowskiego w Rusku
(gmina Dartowo).Sg tam m.in. zabytkowe, bezimienne krzyze, a takze nagrobek dartowskiej
rodziny przemystowcow Kasiske, oraz piyta epitafijna kapitana marynarki krolewskiej
Jorgena Adreasa Bircha (1763 - 1820), ktory polegt pod Bornholmem. Mozna tez zobaczy¢
krzyze z nagrobkéw pastora Rhensiusa i jego zony, ktorzy mieszkali w Kietpinie w gminie
Barwice i wiele innych. Znajduje sie tam, tez macewa z cmentarza zydowskiego w Rusku.

We wnetrzu kosciota Mariackiego pod wezwaniem Wniebowzigecia Najswietszej Marii
Panny znajdujg sie sarkofagi Ksigzat Pomorskich: Eryka | (kréla Danii, Norwegii i Szweciji),
Elzbiety (ksiezniczki dunskiej, zony ostatniego pomorskiego ksigecia Bogustawa XIV, zmartej
w 1653 roku), ksieznej Jadwigi (corki ksiecia Henryka Brunszwickiego i Elzbiety Dunskiej,
zony Ulryka, brata Bogustawa XIV).

W odlegtosci okoto 1 km od Dartowa, w poblizu miejscowosci Rusko (RuRhagen) w
potnocnej czesci wsi Rusko, przy drodze Dartowo — Karwice i skrzyzowaniu z drogg polng,
obecnie po zachodniej stronie cmentarza znajduje sie posesja Rusko nr 5. (Nr dziatki: 59) na
ktorej niegdys$ zlokalizowany byt Cmentarz zydowski, zatozony w pierwszej potowie XIX
wieku, ktory to przez lata stuzyt gminie dartowskiej. Zniszczenie cmentarza dokonato sie
podczas "nocy krysztatowej" (z 9 na 10 listopada 1938 r., zainicjowanej przez witadze
nazistowskich Niemiec). Macewy zostaty wowczas poprzewracane, a tablica upamietniajgca
polegtych podczas | wojny Swiatowej — zniszczona. Wkrétce potem gtdwna brama
prowadzgca na cmentarz zostata zamknieta na tancuch i zamek. Po 1950 r. cmentarz zostat
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zrownany z ziemig, a pozostate na nim nagrobki zostaty rozkradzione. Do 1990 r. teren
stuzyt jako magazyn.

4 maja 1987 r. nastagpit pierwszy wpis cmentarza do rejestru zabytkéw, na mocy decyzji
nr 1205. 25 pazdziernika 2010 r. dokonano kolejnego, oznaczonego nr A-744. Od 1988 r.
istnieje karta cmentarza, nr ewid. 14364.

W 1990 r. podjeto z inicjatywy mieszkancow starania, majgce na celu upamietnienie
dawnego cmentarza i uchronienie go przed przeznaczeniem na cele gospodarcze.
Ostatecznie pozostat wtasnoscig prywatng, sgsiadujgcg z terenami rolniczymi. Otoczono go
niskim, drewnianym ptotem.

W latach 1992-1993 podczas porzadkowania cmentarza odkryto w ziemi ok. 20
nagrobkow. Wiekszos¢ z nich byta uszkodzona i nie wszystkie dato sie odczyta¢ w catosci,
jednak na podstawie czytelnych inskrypcji (zaréwno niemieckich jak i hebrajskich) mozna
ocenic¢, ze pochodzg one z okresu pomiedzy 1860 a 1890 rokiem.

Umieszczone na macewach nazwiska zgadzajg sie z nazwiskami znajdujgcymi sie na
listach cztonkow gminy z danych lat. Dwa kolejne nagrobki pokryte byty pismem hebrajskim.
Nie zachowaly sie niestety Zzadne z nowszych grobowcow, z ktérych wiele byto wykonanych
prawdopodobnie z czarnego marmuru. W 1998 r. czytelny byt juz tylko nagrobek Sary
Jacobi, inne macewy zostaty zniszczone, a caty teren cmentarza o powierzchni ok. 0,1 ha
ponownie porost dzikg roslinnoscig, w tym czasie zlokalizowa¢é mozna byto jedynie
fundamenty niegdy$ usytuowanego tam domu przedpogrzebowego. Obecnie na terenie
dawnego cmentarza zydowskiego zachowane elementy historyczne stanowig: trzy cate
macewy, kilka elementéw innych macew, fragmenty podstaw nagrobkéw, starodrzew (deby).
Przetrwato takze czesciowo ogrodzenie, w tym fragment betonowego muru oporowego
widoczny od strony drogi Dartowo — Karwice. Caly teren jest zarosniety i nieoznaczony.

Cmentarz przy kosciele Sw. Gertrudy powstat najprawdopodobniej juz w XIV wieku,
kiedy zakonczono budowe tej swigtyni. Teren, na ktérym jest potozony, znajduje sie na
dawnym Przedmieéciu Stupskim, na wzgdrzu, ktére juz od czaséw Sredniowiecza do
zakonczenia Il wojny swiatowej okreslane byto mianem Kopfberg (Gtowicza géra). Obecnie
jest on cmentarzem komunalnym stanowigcym obszar ograniczony ulicami $wietej Gertrudy i
Ojca Damiana Tynieckiego (dz. nr 139/8 i 112/5 obreb 14 m. Dartowo). Nekropolia w
dzisiejszym ksztatcie pochodzi z 1806 roku. Do 1945 roku byta cmentarzem ewangelickim.
Cmentarz ma forme trapezu i zajmuje powierzchnie 3,0024 ha; podzielony zostat na 27
kwater, alejami przecinajgcymi sie pod katem prostym. W 1999 roku, przeprowadzono
gruntowny remont nekropolii, polegajacy na wygrodzeniu nowego terenu grzebalnego oraz
podmurowaniu i wzmocnieniu przyporami osuwajgcego sie zabytkowego muru, ktéry
wygradza cmentarz od ulicy Ojca Damiana Tynieckiego. Przeswietlono réwniez stary
drzewostan, ktory spetnia wymogi definicji starodrzewu. W jego obrebie zwraca uwage
obecnos$c¢ kilku kilkudziesiecioletnich alei drzew, posiadajgcych duze walory krajobrazowe,
tworzonych gtéwnie przez graby, lipy i kasztanowce. Wsrod drzewostanu na uwage
zastuguje buk zwyczajny rosngcy przy zabytkowym Kosciele Sw. Gertrudy. Aleje utwardzono
kostka betonowg. Wokot cmentarza ustawiono kapliczki stupowe ze stacjami Drogi
Krzyzowej, autorstwa Edwarda Szatkowskiego.

W Dartowie znajduje sie rowniez nowy cmentarz komunalny przy ul. Fryderyka
Chopina 28 (dz. nr 24 i 23/1 obreb 16 m. Dartowo) o powierzchni 4,8619 ha.

9. BEZPIECZENSTWO LUDNOSCI I MIENIA.

Na bezpieczenstwo panstwa i jego mieszkahcow sktadajg sie bezpieczenstwo zewnetrzne
oraz zapewnienie bezpieczenstwa wewnetrznego. Uwzglednianie potrzeb obronnosci
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panstwa w zagospodarowaniu przestrzennym ma na celu zapewnienie warunkéw do obrony
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz przygotowanie i przeciwdziatanie zagrozeniom
wewnetrznym.

9.1 BEZPIECZENSTWO PUBLICZNE W MIESCIE.

Bezpieczenstwo publiczne w miescie, zdaniem mieszkancow jest utrzymywane na
dos¢ wysokim poziomie, gdyz w badaniu ankietowym przeprowadzonym w roku 2013
mieszkanhcy miasta wypowiedzieli sie w 80,7%, ze czujg sie w miejscu zamieszkania raczej
bezpiecznie lub bezpiecznie, natomiast odmienng opinie wyrazito 13,0% badanych, a zdania
w tej sprawie nie miato 6,5% respondentéw.

Na terenie miasta Dartowo o0 utrzymanie bezpieczenstwa publicznego dbaja:

1) Komisariat Policji w Dartowie;

2) Posterunek Panstwowej Strazy Pozarnej w Dartowie;
3) Straz Miejska;

4) Obrona Cywilna.

Wedtug danych Komisariatu Policji w ciggu 2013 roku popetniono ogotem 421
przestepstw, dominowaty przestepstwa kryminalne, gtownie przeciwko mieniu i zdrowiu,
wsrdd ktérych najczesciej odnotowywano kradzieze cudzej rzeczy (122 czyny) i kradzieze z
wlamaniem (43 czyny). W$réd sprawcow przestepstw popetnionych w miescie, najwiekszg
grupe stanowity osoby petnoletnie. Sprawcow nieletnich odnotowano jedynie w dwoch
przypadkach dotyczacych przestepstw polegajgcych na narazeniu cziowieka na
niebezpieczenstwo utraty zycia lub ciezkiego uszczerbku na zdrowiu.

W okresie sezonu letniego w 2020 r. dartowscy policjanci otrzymali wsparcie 8
dodatkowych funkcjonariuszy oddelegowanych do Dartowa z Komendy Wojewddzkiej Policji
w Szczecinie, dzieki wspoétpracy z wtadzami samorzadu. Pozwolito to na zwiekszenie ilosci
patroli w miescie. Policjanci patrolowali newralgiczne miejsca w trakcie sezonu,
wspotpracowali rowniez z ratownikami pracujgcymi na osmiu dartowskich kgpieliskach.

W 2022 roku zgodnie z zadaniami dzielnicowych w Dartowie na okres od 01.09.2022 r.
do 28.02.2023 r.°, glébwnym problemem w mieécie bylo gromadzenie sie o0séb
spozywajgcych alkohol w Parku Kréla Eryka Pomorskiego mieszczgcego sie przy ul. Ojca
Damian Tynieckiego, gdzie osoby te negatywnie wptywajg na wizerunek miasta. Policja
ustalita, ze gromadzace sie¢ osoby w Parku Krola Eryka Pomorskiego wywodzg sie ze
srodowisk bezdomnych i bezrobotnych, a wykroczenie, ktérego sie dopuszczajg wystepuje
przez caty dzien niezaleznie od pory roku.

Panstwowa Straz Pozarna w Dartowie do dziatan ratowniczo-gasniczych otrzymuje
réwniez pomoc miasta. W wyniku porozumienia wiadz miasta z gming ustalono, ze Jednostki
Ochotniczych Strazy Pozarnych z Gminy Dartowo i z Miasta w zaleznosci od potrzeb,
dysponowane bedg wytgcznie przez Panstwowg Straz Pozarng w przypadkach:

1) gdy Jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych nie bedg braty udziatu w dziataniach
ratowniczo-gasniczych na terenie wtasnej Gminy,

2) gdy potencjat ratowniczy Panstwowej Strazy Pozarnej bedzie niewystarczajgcy
do prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych,

° Zrédto: https://slawno.policja.gov.pl/zsl/kpp-slawno/dzielnicowi/zespol-dzielnicowych-kp/2457,Zespol-

Dzielnicowych-KP-w-Darlowie.html
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3) gdy dysponowane jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych bedg dysponowaé
sprzetem specjalistycznym, Srodkami gasniczymi, neutralizatorami lub sorbentami
niezbednymi do przeprowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych.

Straz_Miejska w Dartowie petni stuzbe w systemie zmianowym od poniedziatku do
pigtku, w godz.: od 7 ® do 15 ® i od 14 ®° do 22 ®°. Natomiast w okresie letnim réwniez w
weekendy w godz. od 14 ® do 22 ®°. Zadaniami strazy Miejskiej jest oprécz poprawy stanu
bezpieczenstwa i porzadku publicznego w miescie réwniez zabezpieczanie roznego rodzaju
imprez masowych, ktére odbywajg sie gtdwnie w okresie sezonu letniego oraz wedtug
potrzeb zabezpieczanie miejsc réznych zdarzen.

Straz Miejska w Dartowie zatrudnia na przestrzeni wielu juz lat 7 oséb na
nastepujagcych stanowiskach:

— komendant- 1 etat,

— z-ca komendanta- 1 etat

— starszy inspektor- 2 etaty,

— straznik- 1 etat,

— pracownik administracyjny- 2 etaty.

W roku 2020 zarejestrowano 8520 czynno$ci stuzbowych, dla poréwnania w roku 2019
zarejestrowano 9063 czynnosci stuzbowych, w roku 2018 byto 9039 takich czynnosci. Na
podobnym poziomie utrzymuje sie liczba i fgczna kwota wystawianych mandatéw.

W roku 2020 r. straznicy Strazy Miejskiej:

> interweniowali 864 razy. Interwencje podejmowane byly na prosby i zgtoszenia
mieszkancow miasta, oraz wynikaty z dziatann kontrolnych prowadzonych przez
straznikow;

> wykonywali zadania z zakresu bezpieczehstwa i porzadku w ruchu drogowym; w
wyniku dziatan ujawnili 675 wykroczenia, natozyli 429 mandatow na tgczng kwote
123 000,- zt, skierowali 1 wniosek o ukaranie do sadu i pouczyli 245 oséb;

> ujawnili 385 wykroczen przeciwko urzgdzeniom uzytku publicznego; natozono
320 mandatéw na kwote 77 450,- zl, pouczono 65 osob. Sg to szczegdlnie
ucigzliwe wykroczenia dla mieszkancow, dlatego potozony jest nacisk aby
konsekwentnie reagowaé na tego typu zdarzenia;

> ujawniono 543 wykroczenia przeciwko porzgadkowi i spokojowi publicznemu;
pouczono 532 osoby, natozono 11 mandatéw na kwote 3 700;

> ujawnili 121 wykroczen przeciwko zdrowiu, wykroczenia te zwigzane byly z
nieprzestrzeganiem nakazéw i zakazow w zwigzku ze zwalczaniem choroby
COVID -19

»  eliminowali wykroczenia zwigzane z bezpieczenstwem oséb i mienia. Ujawniono
15 wykroczen, natozono 1 mandat na kwote 300,- zt i zastosowano 14 pouczeh;

> podjeto 60 czynnosci stuzbowych zwigzanych z zakazem spozywania alkoholu w
miejscach publicznych; jedng osobe ukarano mandatem, a 59 os6b pouczono;

> realizowali dziatania zwigzane z eliminowaniem palenia tytoniu na terenie
o$rodka zdrowia w Dartowie, oraz na terenie szkét. Ujawniono 6 wykroczenh o tym
charakterze, pouczono 5 os6b jedng ukarano mandatem;

> udzielili 45 razy asysty kasjerce oraz innym pracownikom Urzedu Miasta podczas
wykonywania przez nich obowigzkéw stuzbowych;

> zabezpieczali miejsca zdarzen: miejsca wypadkow, kolizji drogowych, miejsca
awarii wodociggowej oraz miejsca wycinki drzew;

129

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 129



> prowadzili tzw. kontrole state, m.in. codzienne kontrole porzadkowe w rejonie
szkot, kontrole podczas imprez szkolnych.

Straz Miejska w Dartowie prowadzi rok rocznie, rowniez szereg czynnosci zwigzanych
Z utrzymaniem czystosci i porzgdku w gminie, przeprowadza kontrole domkéw letniskowych
w zakresie posiadania umowy na wywoz nieczystosci statych lub zlozonej deklaracji na
odbiér odpadéw komunalnych, kontroluje zachowanie zasad bezpieczenstwa przy trzymaniu
pséw, karze za niszczenie zieleni oraz zanieczyszczanie i zasmiecanie miejsc publicznych
itp.

Obrona Cywilna - Burmistrz Miasta Dartowo, jako szef obrony cywilnej miasta,
zarzgdzeniem Nr OC.0050.561.2016 r. z dnia 10 pazdziernika 2016 r. utworzyt niezbedne
struktury przeznaczone do obrony cywilnej w miescie oraz okreslit ich zasady dziatania.

9.2 TERENY ZAGROZONE POWODZIA.

Dartowo potozone jest w strefie otwartego Battyku w bliskim sgsiedztwie Gtebi
Bornholmskiej, miedzy tawicg Odrzanska i Stupska. Linia brzegowa przebiega w kierunku
WSW na ENE. Brzeg morza w okolicach Dartowa narazony jest na wiatry z NE.

Wazng role petni takze konfiguracja dna morskiego wybrzeza Dartowie. W zwigzku
Zz powyzszym wazne jest uwzglednienie wodostanéw Morza Battyckiego. Stan morza w
ulega znacznym zmianom. Amplituda dobowa moze wynosi¢ 54cm. Niewielki spadek rzeki
wynoszacy od 0,2% do 0,25% powoduje, ze mozliwe jest powstanie cofki sztormowej w
dolinie rzeki Wieprzy.

W zwigzku z powyzszym na terenie miasta Dartowo, wystepujg zaréowno wody morskie
i srédladowe wody ptynace, tj. rzeka Wieprza posiadajgca odptyw do Morza Battyckiego,
stanowigca odbiornik wod opadowych z terenu zachodniego i wschodniego terenu miasta (w
km 0+900) wraz z watem przeciwpowodziowym, rzeka Grabowa (Kanat "B -1") wraz z
watami przeciwpowodziowymi oraz stacjg pomp "Rusko - Dartowo I", kanat "PB" wraz z
stacjg pomp "Wieprza-Dartowo", Kanat Mtynski.

Wedtug ewidencji urzadzen melioracji wodnych prowadzonej przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Koszalinie, w granicach miasta
wystepujg obszary zmeliorowane i chronione urzgdzeniami melioracji podstawowych
(melioracje stacje pomp "Rusko Dartowo I" - w Dartéwku Zachodnim, "Wieprza-Dartowo" -
Dartéwko wschodnie) oraz zmeliorowane obszary siecig rowow melioracji szczegétowej i za
pomocg sieci drenarskie;.

W granicach miasta wystepujg poldery melioracyjne, na ktérych mogg wystepowac
okresowe podtopienia, czy tez czeSciowe zalewania terendw, co ukazuje zatgcznik graficzny
Nr 1.1 - mapa uwarunkowan studium. Urzgdzenia melioracji wodnych podstawowych i
szczegotowych, srodlgdowe wody ptyngce podlegajg ochronie na mocy przepisow ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 2233 z pdzn. zm.), przez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - rozumie sie:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i
przymuliska, o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,
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d) pas techniczny.

W granicach miasta Dartowa przedstawiono obszar zagrozony wodami powodziowymi
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na sto lat) i 10% (raz na dziesiec lat).

Podkresla sie rowniez, ze na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg
zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych (art. 77 ust. 1 pkt 3, art. 84 ust. 4
pkt. 5, art. 166 i art. 390 ust.1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 2233 z po6zn. zm.)) ponadto w przedmiotowym studium ustala sie zakaz realizacji
nowej zabudowy w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig 10%.

Wazng informacjg jest réwniez, ze Wody Polskie na terenie miasta Dartowa ze
srodkéw w ramach RPO WZ 2014 — 2020, zrealizowaly w 2020 roku projekt o nazwie
"Poprawa warunkow przeptywu wody w_obrebie miasta i gminy Darfowo wraz z
Zabezpieczeniem przeciwpowodziowym”. Program ten miat na celu modernizacje i
wykonanie nowej infrastruktury hydrotechnicznej i przeciwpowodziowej w miescie Dartowo,
ktorego zadaniem byla lepsza ochrona przed zjawiskami powodziowymi i okresowymi
podtopieniami. Inwestycja swym zakresem obejmowata roboty w korycie rzeki Wieprzy i w jej
sgsiedztwie. W ramach przeprowadzonej inwestycji dokonano m.in. usuniecia lokalnych
przymulisk z koryta rzeki, jak tez wykonanie umocnien brzegowych koryta rzeki na tgcznej
dtugosci 2,129 km. W zakresie tej inwestycji przygotowano réwniez przegrode mobilng
stanowigcag system zapér przeciwpowodziowych o wysokosci 0,8 m, scianke szczelng czy
waly przeciwpowodziowe na prawej i lewej stronie brzegu rzeki Wieprzy. Wspomniane
zapory chronigce Dartéwko przed wylaniem wody z kanatu portowego montuje sie na
odcinku 605 metréw, od mostu rozsuwanego w gére rzeki Wieprzy. System szczegdlnie
sprawdza sie podczas sztormu i tzw. cofki, czyli wttaczania wody z Battyku w gore rzeki.

Zjawisko tzw. "cofki" najczesciej wystepuje w okresie jesienno-zimowym, a najczesciej
obserwuje sie je w miesigcu styczniu.

Poprawa bezpieczenstwa mieszkancéw wynika z usprawnienia warunkow sptywu
wysokich wod korytem rzeki Wieprzy i Kanatem MiyhAskim poprzez prace udroznieniowe,
podjete na odcinku od jazu segmentowego do mostu w drodze gminnej w kierunku Cisowa.
Ta czes$¢ inwestycji docelowo przetozy sie na skrocenie wysokosci i czasu trwania fali
wezbraniowej. Budowa i modernizacja obwatowan, wykonanie nowych przepustow
watowych, klap zwrotnych, Scianek szczelnych oraz przegrod mobilnych natomiast chronic¢
bedzie zagospodarowane i zabudowane tereny Dartowa i okolic przed niszczycielskimi
skutkami powodzi.

W miescie Dartowo ponadto mozna wyrdznic trzy typy zniszczen sztormowych:

1) Zniszczenia powodziowe: zniszczenie plaz, przerwanie watéw wydmowych,
wttoczenie woéd w gigb koryta rzeki Wieprzy (cofka), wybijanie wody poprzez sie¢
kanalizacyjng (deszczowg).

2) Zniszczenia erozyjne: rozmywanie plaz, rozmywanie wydm i kliféw, rozmycie i
zniszczenie obiektéw w pasie nadmorskim (aleje spacerowe).

3) Zniszczenia kruszgce — uderzenia fal niszczg opaski palowo-faszynowe, plaz, ostrogi
i narzuty (kamienne i betonowe); prad morza moze uszkodzi¢ falochron.

Brzeg morski wchodzgcy w zakres Miasta Dartowo zgodnie z ustawg z dnia
28 marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,Program ochrony brzegdéw
morskich” (t.j. Dz. U z 2016 r. poz. 678) nalezy do wieloletniego programu ochrony brzegéw
morskich, ktéry ma za zadanie sztuczne zasilanie oraz modernizacje umocnien brzegowych,
tak aby:
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- utrzymac system zabezpieczen przeciwpowodziowych terenéw nadmorskich, w tym
usungc istniejgce uszkodzenia systemu przeciwpowodziowego brzegdéw morskich;

- zapewni¢ stabilizacje linii brzegowej i zapobiec zanikaniu plaz;
- monitorowaC¢ brzeg morski oraz wskaza¢ konieczne i niezbedne dziatania
zmierzajgce do jego ratowania.

9.3 TERENY ZAMKNIETE.

"Ksztaftowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan | kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terenéw
zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy" (art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn.
zm.). Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje
granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych wynikajgcych z
decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w
zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 10 ust.
2, pkt. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.).

Majgc na uwadze powyzsze zgodnie z:

1) Decyzjg Nr 14, Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Ml z 2022 r.,
poz. 34 §1),

2) Decyzjg Nr 80/MON, Ministra Obrony Narodowej z dnia 08 czerwca 2022 r. w sprawie
ustalenia terendow zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. M. Obr.
Narodowej z dnia 8 czerwica 2022, poz. 92 §1),

3) Decyzjg Nr 7/MON z dnia 17 lutego 2023 r. (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2023 r. poz. 10)
aktualizujgcej zatgcznik do obowigzujgcej decyzji Nr 80/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 08 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych w
resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2022 r., poz. 92. z p6zn.zm.)

terenami zamknietymi w granicach miasta Dartowo zgodnie z art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 276, 284, 782 i 1086)
sg tereny wskazane w ponizszej tabeli:

Tabela. Tereny zamknigte w granicach Gminy Miasto Dartowo (stan na 01.03.2023 r.)

JEDNOSTKA
Pow ZARZADZAJACA/MIEJSCE
N o PRZECHOWYWANIA
dziatki iabki
Lp. Obreb Dziatki ID dziatki DOKUMENTACJI
(ha) GEODEZYJNO
KARTOGRAFICZNEJ
1 Dartowo 5 25/3 | 0,0700 321301_1.0005.25/3 PKP
2 Darfowo 9 | 83/13 | 2,1661 321301_1.0009.83/13 PKP
3 | Dartowo11 | 30/8 | 1,2373 321301_1.0011.30/8 PKP
4 | Darlowo 12 64 2,1763 321301_1.0012.64 PKP
5 | Darlowo 15 42 2,0074 321301_1.0015.42 PKP
6 | 0001 Darowo | 2/13 - - RZI SZCZECIN
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7 0001 Dartowo 2/34 - - RZI SZCZECIN
8 0001 Dartowo 2/1 - - RZ| SZCZECIN
9 0001 Dartowo 2/9 - - RZ| SZCZECIN
10 | 0001 Dartowo 2/2 - - RZI SZCZECIN
11 | 0001 Dartowo 2/3 - - RZI SZCZECIN
12 | 0001 Dartowo 2/4 - - Rzl SZCZECIN
13 | 0001 Dartowo 2/5 - - RZ| SZCZECIN
14 | 0001 Dartowo 2/6 - - RZI SZCZECIN
15 | 0001 Dartowo 217 - - RZ| SZCZECIN
16 | 0006 Dartowo 16 - - Rzl SZCZECIN
17 | 0006 Dartowo 18 - - RZI SZCZECIN
18 | 0006 Dartowo 21 - - Rzl SZCZECIN

Opracowanie wiasne.

Miasto Dartowo ponadto znajduje sie w zasiegu "powierzchni ograniczajgcych" lotniska
Dartowo (powierzchnie ograniczajgce wysoko$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie
lotniska) - patrz zatgcznik graficzny do teksu studium o nazwie: "Powierzchnie Ograniczajgce
Wysokos¢ Zabudowy Obiektow Naturalnych W Rejonie Lotniska Darfowo (Epda)", gdzie na
mapie zaznaczono:

1) Ptaszczyzne poziomg o dopuszczalnej wysokosci zabudowy H=47 m nad poziom morza;

2) Plaszczyzne stozka o nachyleniu 1:20 i o dopuszczalnej wysokosci zabudowy od H=47
m do H=122 m nad poziom morza;

3) Strefy ochronne trzech obiektéw technicznych (UL) o promieniu 1000 m.

POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE WYSOKOSC ZABLOOWY

| OBIEXTOW NATURALNYCK W REJONIE LOTNISKA UARLOW [EPDA) POWITKSZENA

AN P AL 4

N ‘

gm larkowo ; ‘
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sm. Derlewn
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Zrodfo: Whiosek do Studium Wojewddzki Sztab Wojskowy w Szczecinie.

Na terenach znajdujgcych sie w granicach strefy ochronnej dla teren zamknietego
Dartowo, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy:
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1) wprowadzi¢ zakaz wznoszenia nowych obiektdéw budowlanych, ktérych wysokos¢
przekracza do 34 m n.p.m;

2) dopuszcza sie _nadbudowe i rozbudowe istniejgcych obiektiow budowlanych pod
warunkiem zachowania dopuszczalnej wysokosci zabudowy, tj. 34 m n.p.m.

3) dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej i gospodarki rolnej do wysokosci hie
kolidujacej z pracg urzadzenia tj. 34 m n.p.m.
W kierunkach studium wyznacza sie_strefe ochronng terenu zamknietego resortu
obrony narodowej, dla ktérej wprowadza sie nastepujgce ograniczenia w uzytkowaniu terenu
objetego zasiegiem strefy, polegajgcym na:

1) w strefie zagrozenia "A" (1kPa) - zakaz wznoszenia obiektdw uzytecznosci publicznej, w
ktérych gromadzi sie duza liczba ludzi,

2) w strefie "B" (3kPa) - zakazy strefy zagrozenia "A" oraz dodatkowo zakaz wznoszenia
zabudowy zwartej oraz drég o duzym natezeniu ruchu i autostrad,

3) w strefie "C" (5kPa) zakazy stref zagrozenia "A" i "B" wraz z zakazem wznoszenia
zabudowy rozproszonej.

Na obszarze tych stref nie nalezy wznosi¢ budynkéw o duzej powierzchni zabudowy
lub duzej jednolitej powierzchni bocznej - przekraczajacej 200 m? za wyjatkiem (terenéw
aktywizacji gospodarczej) stref sktadu. Dachy nie mogg by¢ pokryte blachg, a posesje nie
mogg by¢ grodzone ptotami z elementow metalowych.

Na terenach znajdujgcych sie w granicach strefy ochronnej powierzchni kompleksu
wojskowego terenu zamknietego resortu obrony narodowej wykraczajgcej poza granice
terenu zamknietego, przy opracowywaniu miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w promieniu 1000 m od srodka anteny ograniczenia w
postaci zakazu budowy toréw kolejowych, obiektow metalowych (budynkéw krytych
metalowym dachem, stalowych konstrukcji stupéw, wiez, elektrowni wiatrowych itp.), linii
telefonicznych, napowietrznych linii wysokiego napiecia oraz przewodow trakcji kolejowe;.

Teren zamkniety znajdujgcy sie pod poz. 542 oraz 621 w zatgczniku do decyzji Nr
7/MON z dnia 17 lutego 2023 r. (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2023 r. poz. 10) aktualizujgcej
zatgcznik do obowigzujgcej decyzji Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 08
czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej(Dz.
Urz. Min. Obr. Nar. z 2022 r. poz. 92. z p6zn. zm.) wyznaczono strefy ochronne terenéw
zamknietych dla lotniskowych urzadzen technicznych protokotem prac Komisji ds. ustalenia
strefy ochronnej terenu zamknietego, zatwierdzonym w dniu 4 wrzesnia 2015 r., tj.:

1) strefy ochronne lotniskowych urzgdzeh technicznego BRL i DRL - zgodnie z
zatgcznikiem graficznym stanowigcym czes¢ uwarunkowah studium,,
2) strefe lotniskowego urzadzenia technicznego AVIA-W, dla ktérej obowigzujg
ograniczenia polegajgce na:
a) zakazie wznoszenia budynkow i budowli, niezwigzanych z obiektami wojskowymi o
wysokosci przekraczajgcej 28 m n,p.m. w promieniu 1400 m;
b) wokét radiolokatora nie powinny wystepowac katy zakrycia przekraczajgce 1° (liczone
od srodka energetycznego anteny - 28 m n.p.m.);
c) strefa ochronna urzgdzenia AVIA-W Dartowo ma ksztatt okregu o promieniu 1400 m.,
wytyczonego z miejsca o wspotrzednych p=54°24'42,36", A=016°21'03,40".
W granicach miasta Dartowo wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna MON, ktéra moze
kolidowa¢ z planowanymi inwestycjami w zwigzku z powyzszym przed przystgpieniem do
realizacji prac inwestycyjnych nalezy dokona¢ szczegoétowych uzgodnienn z RCI Gdynia w
zakresie okreslenia przebiegu istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej, mozliwosci

134

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 134



wystgpienia kolizji i zblizen z projektowanymi instalacjami oraz sposobu wykonywania prac
ziemnych.

Na terenie miasta Dartowo wystepuje réwniez Strefa ochronna, ustalona decyzjg
lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 027/78 z dnia 9 listopada 1978 r.,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym uwarunkowan studium, gdzie obowigzujg ograniczenia
polegajgce na zakazie wznoszenia napowietrznych linii energetycznych w promieniu 1500 m
oraz potrzeba uzgadniania projektowanych zamierzen inwestycyjnych.

Wokét Radiolatarni DVOR/DME: ID:DAR: FRQ: 114,200MHz - w studium wyznacza sie
strefe ochronng o ksztatcie okregu o promieniu 700 m, w granicach ktorej obowigzuje zakaz
budowy torow kolejowych, obiektow metalowych (budynkéw krytych metalowym dachem,
stalowych konstrukcji stupow, wiez, elektrowni wiatrowych itp.), linii telefonicznych,
napowietrznych linii wysokiego napiecia oraz przewodow trakcji kolejowej.

10. UWARUNKOWANIA KOMUNIKACYJNE

10.1 POLOZENIE MIASTA I JEGO CHARAKTERYSTYKA POD
WZGLEDEM KOMUNIKACYJINYM.
Miasto Dartowo oddalone jest o:
- 15 km od drogi krajowej nr 6 (Szczecin- Gdanhsk),
- 23 km od Stawna (miasto powiatowe, wazny wezet kolejowy),
— 37 km od Koszalina,
- 46 km od Stupska,
- 158 km od Goleniowa- Port Lotniczy Szczecin (Golenidéw) im. NSZZ Solidarnos$¢,
- 187 km od Gdanska- Port Lotniczy Gdansk (Rebiechowo) im. Lecha Watesy,
— 55 mil morskich od dunskiej wyspy Bornholm (Dania).

i jest dos¢ dobrze skomunikowane z pozostatg czescig kraju poprzez sie¢ drogowag
kolejowa i morska.

Do Dartowa prowadzg drogi lgdowe wigczone w system komunikacyjny miasta, tj.:

1) Droga krajowa nr 37 o dtugosci ok. 14,5 km tgczy Dartowo po najkrotszej mozliwej
trasie przez Domastawice i Stowino z drogg krajowg nr 6 Szczecin - Gdansk w
miejscowosci Karwice.

2) Droga wojewédzka nr 203 w kierunku zachodnim do Koszalina przez Dabki (37 km)
i w kierunku wschodnim do Ustki przez Postomino (38 km).

3) Droga wojewoddzka nr 205 do Stawna przez Krupy i Stary Jarostaw (22 km) i dalej
do Polanowa i Bobolic.

taczna suma drég w granicach miasta Dartowo posiada dtugosé 67,986 km. Drogi w
granicach miasta stanowig:

1) drogi krajowe — 1,086 km,
2) drogi wojewddzkie - 11,9 km,
3) drogi gminne — okoto 55 km.

Ponizej zamieszczony wykres kolowy przedstawia szacunkowy udziat diugosci
poszczegdlnych kategorii drég w Darfowie.
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Pofgczenia kolejowe miasta odbywajg sie gtownie w dwdch kierunkach, tj.: do Stupska i
do Koszalina. Do miasta mozna dojecha¢ pociggiem relacji Stawno — Dartowo, natomiast w
Stawnie zatrzymujg sie pociggi regionalne Polregio oraz pociggi dalekobiezne PKP Intercity.
W sezonie letnim nie sg uruchomiane dodatkowe dalekobiezne pociggi do Dartowa. Stacja
kolejowa w Dartowie potozona jest w centrum miasta.

Ministerstwo Infrastruktury obecnie jest w trakcie analizowania mozliwosci ulepszenia
potgczen kolejowych w potnocnej czesci Polski, w tym rejonu Dartowa. Pod uwage brane jest
utworzenie nowego przebiegu linii kolejowych przez Dartowo, Dartéwko, Mielno oraz inne
miejscowosci nadmorskie. W planie jest uruchomienie potgczenh dalekobieznych do Dartowa.

Skomunikowanie kolejowe Dartéwka Zachodniego prowadzone jest w ramach studium
wykonalnosci dla projektu ,,Prace na ciggu transportowym Tréjmiasto — Szczecin na odcinku
Stupsk — Szczecin Dabie przez Koszalin — Stargard/Kotobrzeg — Goleniéw obejmujgcym linie
kolejowe nr 202, 351, 401 i 402 — analiza mozliwosci nowego przebiegu linii kolejowych
przez Dartowo, Dartéwko, Mielno oraz inne miejscowosci nadmorskie”.

- Studium wykonalno$ci obejmuje m.in. analize mozliwosci przedtuzenia linii kolejowej
nr 418 z Darfowa przez Dartowko, Zukowo Morskie, Bobolin, Dabki, Bukowo Morskie,
Dobiestaw do Wiekowic wraz z wpieciem w linie kolejowg nr 202 Gdansk Gtéwny — Stargard.
W przypadku Dartéwka studium zaktada budowe przystanku °

Rzecznik Ministerstwa Infrastruktury poinformowat, ze "wstepnie projekt przewidziany
jest do realizacji w ramach nowej perspektywy unijnej na lata 2021-2027. Realizacja planu
inwestycyjnego bedzie jednak uzalezniona od dostepnosci wsparcia finansowego, w tym
wykorzystania pieniedzy pochodzgcych z funduszy europejskich".

W sprawie przedtuzenia potgczen kolejowych do Dartbwka Zachodniego oraz z
Dartbwka do Koszalina, Ministerstwo Infrastruktury poinformowato, ze planowane jest
uruchomienie dalekobieznych potgczen sezonowych do Dartowa w perspektywie do 2030
roku.

Tematem potgczeh docierajgcych do Dartbwka zajmowano sie juz od kilku Iat.
O przebudowe linii zabiegat zarébwno samorzad dartowski, jak i lokalni politycy.

6 informacja - rzecznik prasowy Ministerstwa Infrastruktury - zrodfo: https://darlowo.naszemiasto.pl/na-wakacje-
do-darlowka-pociagiem-dalekobieznym-bedzie-nowe/ar/c1-8478149
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"- Z punktu widzenia darfowskiego samorzgdu, studium zaktada budowe przystanku
osobowego w Dartowku Zachodnim, ktory bedzie wyposazony w dwa perony
Jjednokrawedziowe zewnetrzne o dtugosci 400 m. Dojscie do peronu od ulicy Nadmorskiej
zrealizowane bytoby za pomocg przej$cia podziemnego w km 37,295, a od ulicy Lotnikow
Morskich takze od czotfa peronu za pomocg pochyini w standardzie chodnika bezposrednio z
przejazdu kolejowo-drogowego znajdujgcego sie w km 37,592. Planowana szerokoSc doj$cia

do peronu wyniesie 2,50 m"’.

Uruchomienie potgczen dalekobieznych bezposrednio do Dartdwka bytoby bardzo
dobrym rozwigzaniem dla turystéw przemieszczajgcych sie kolejg nad morze z ré6znych stron
Polski. Obecnie dojezdzajg oni szynobusem do stacji w Dartowie, natomiast do Dartéwka
moggq jedynie dojechac busem.

Przebudowana i unowoczesniona linia kolejowa 2z pewnoscia miataby wielkie
znaczenie dla rozwoju nadmorskiego miasta Dartowo.

W Dartowie istnieje rowniez opisany w pkt. 2.5 port morski obstugujgcy m.in. osobowy
ruch graniczny.

Miasto Dartowo posiada réwniez dos¢ duzy mankament, ktérym jest niedostateczna
ilos¢ miejsc parkingowych, zauwazalna niestety przez caty rok. Brak miejsc parkingowych
widoczny jest gtdbwnie w sezonie letnim, zwtaszcza w centrum miasta. Spowodowane to jest
przede wszystkim w ostatnim czasie znaczacym rozwojem budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego. Rozwdj wspomnianego wyzej budownictwa niestety nie zapewnia
réwnoczesnie wystarczajgcej ilosci miejsc parkingowych.

Nadmienia sie rowniez, ze istotny wptyw na stan drog w miescie, a takze stale
pogarszajgcg sie przepustowos$é ruchu oraz niedosyt miejsc parkingowych ma rowniez
wzrost zmotoryzowania mieszkancow miasta oraz mieszkancéw innych miejscowosci
znajdujacych sie w powiecie, dla ktérych Dartowo jest osrodkiem pracy.

Reasumujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze warunkiem niezbednym dla dalszego
rozwoju przestrzennego i gospodarczego miasta jest wydajny i sprawny system
transportowy, na ktoéry w przypadku Dartowa sktada sie wyprowadzenie ruchu tranzytowego
z centrum miasta poprzez budowe obwodnicy miejskiej.

10.1.1 Sie¢ drogowa.

CHARAKTERYSTYKA UKLADU

Sie¢ wewnetrzna komunikacji drogowej wymaga przebudowy z kilku istotnych powodow:
e konieczno$ci oddzielenia ruchu tranzytowego od wewngtrzmiejskiego,
e uspokojenia ruchu i czesciowo jego ograniczenia w strefie starego miasta;
e poprawienia dostepnosci do portu od strony ladu;

Wielofunkcyjno$¢ gtéwnych ulic miasta powoduje ich przecigzenie i znaczne obnizenie
poziomu swobody ruchu. Wiekszos¢ terendow o znaczeniu gospodarczym znajduje sie w
dzielnicy zachodniej, w tym: port rybacki z catym =zapleczem, wiekszos¢ hurtowni
przemystowych oraz innych obiektow produkcyjnych i magazynowo-sktadowych. Powoduje
to duze natezenie ruchu pojazdoéw ciezarowych.

KLASY DROG
Obecnie podstawowy uktad komunikacyjny miasta stanowia:

! informacja z biura promocji miasta Dartowa do portalu Nasze Miasto
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> Ulice gtéwne, ktérych zadaniem jest zebranie ruchu pojazdéw z ulic zbiorczych i
przenoszenie przez teren miasta ruchu tranzytowego =z drég krajowych i
wojewddzkich.

» Ulice zbiorcze, ktoérych uktad ma za zadanie zapewni¢ powigzanie ulic lokalnych i
dojazdowych z uktadem ulic gtéwnych. W przypadku Dartowa brak ograniczen
dostepu do drég gtéwnych deprecjonuje te podstawowg funkcje uktadu zbiorczego.

» Ulice lokalne i dojazdowe: sie¢ ulic miejskich rozprowadzajgcych ruch do
poszczegodlnych terendw elementarnych i zespotow zabudowy.

» Miejsca postojowe - Oceniajgc warunki parkowania w okresie poza wakacyjnym
stwierdzono, iz deficyt miejsc parkingowych wystepuje gtownie w rejonie
Srédmiescia. Na terenie miasta Dartowo w okresie od 2 czerwca do 2 wrzes$nia
kazdego roku obowigzuje Strefa Ptatnego Parkowania Niestrzezonego.

Ulice wchodzgce w sktad SPPN:

— Al Jana Pawia Il (od ul. Péinocnej do ul. Stowianskiej),
—  Stowianska (od Al. Jana Pawta Il do ul. J. Conrada),

— Jagiellonska (od ul. Stowianskiej do ul. Battyckiej),

— Kapitanska (od skrzyzowania z ul. Zwyciestwa do skrzyzowania z ul.
Marynarskag),

— Jachtowa (od skrzyzowania z ul. Zwyciestwa do skrzyzowania z ul. Marynarska),

— J. Muchy (od skrzyzowana z ul. Zwyciestwa do konca ul. J. Muchy),

— Kotwiczna (od skrzyzowania z ul. Wilkow Morskich do ul. Kotwicznej 1C),

— Plazowa (od skrzyzowania z ul. Zwyciestwa do konca ul. Plazowej),

—  Admiralska (od skrzyZzowania z ul. Kapitanskg do skrzyzowania z ul. Zaglowg),

— Bosmanska (od skrzyzowania z ul. Kapitanskg do skrzyzowania z ul. Zaglowg),

— Marynarska (od skrzyzowania z ul. Kapitanskg do skrzyzowania z ul. Zaglowsg),

- Zaglowa (od skrzyzowania z ul. Zwyciestwa do skrzyzowania z ul. Marynarskg).

Optaty za czas postoju w SPPN mozna uisci¢ poprzez optate abonamentowg
(wnoszong raz na tydzien), za pomocg monet i za posrednictwem aplikacji w telefonie
komdrkowym moBILET.

10.1.2 Komunikacja zbiorowa autobusowa (miejska i poza miejska).

Komunikacja zbiorowa miasta Dartowo opiera sie gtéwnie na transporcie prywatnym,
tzw. Busach oraz potgczeniach PKS.

Pofgczenia PKS sg obecnie z Koszalinem i Stupskiem natomiast komunikacja
pomiedzy Dartowem a Dartowkiem odbywa sie gtéwnie za posrednictwem transportu
prywatnego tzw. BUS-6w, ktdre postdj majg przy dworcu PKS, PKP. Alternatywg dla BUS-6w
sg taksowki.

Ciekawym srodkiem transportu z Dartowa do Dartéwka jest rowniez tramwaj wodny.
Tramwaje odptywajg z przystani niedaleko mostu przy gtdwnym deptaku w Dartowie i
doptywajg pod sam most zwodzony w Dartdwku. Podczas drogi wodnej mozna podziwiaé
port przetadunkowy, budynki elewatoréw zbozowych, liczne jednostki rybackie oraz
motorowe zacumowane wzdtuz rzeki, nowg Marine zeglarsko-rybacka, stary basen portowy,
gdzie réwniez cumujg rézne jednostki ptywajgce oraz inne obiekty portowe.

10.1.3 Drogi Rowerowe.
Miasto Dartowo posiada cztery szlaki Rowerowe, {j.
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1) Mata Petla — 7 km - Trasa rowerowa: Dartowo — Dartéwko. Stanowigca najkrotsza
trase wokot miasta Dartowo. Trasa rozpoczyna sie od potozonego nad samym
morzem Dartéwka Zachodniego i biegnie przez Dartowo do Dartbwka Wschodniego.
Ze wzgledu na to, ze jest to trasa krotka.

2) Petla Szlakiem Cysterséw — 23 km - Trasa rowerowa: Dartowo — Bobolin — Dgbki —
Bukowo Morskie — Peciszewko — Rusko. Trasa powstata dla upamietnienia
zakonnikow, ktérzy znaczaco przyczynili sie do rozwoju gminy Dartowo oraz
okolicznych wiosek. taczna diugos¢ szlaku to 106 kilometrow drog, ktdre biegng
przez Bukowo Morskie, Dobiestaw, Jezyce, Stowino, Boleszewo, Stary Jarostaw,
Krupy, Kowalewice, Kowalewiczki, Barzowice, Palczewice, Cisowo, Dartowo, Bobolin
oraz Dgbki. Przygotowana dla rowerzystow petla rowerowa jest natomiast znacznie
krotsza. Rozpoczyna sie w Dartowie i prowadzi przez Bobolin, Dgbki, Bukowo
Morskie, Peciszewko, Rusko, konczac sie ponownie w Dartowie. Na trasie znajduje
sie rowniez m.in. Zamek Ksigzat Pomorskich oraz liczne $redniowieczne koscioty.

3) Duza Petla Wiatrakowa — 39 km - Trasa rowerowa: Dartowo — Cisowo — Drozdowo —
Sulimice — Kowalewice — Stary Jarostaw — Krupy. Rozpoczyna sie w Dartowie od
Zamku Ksigzat Pomorskich i biegnie przez Cisowo, wzdtuz potudniowego brzegu
jeziora Kopan. Na trasie mozna podziwia¢ m.in. liczne zabytki, widoki na panorame
nadmorskg czy pierwszy w Polsce park elektrowni wiatrowych. Trasa przebiega przez
nastepujgce miejscowosci: Dartowo, Cisowo, Drozdowo, Sulimice, Kowalewice, Stary
Jarostaw i Krupy.

4) Duza Petla Nadmorska — 37 km - Trasa rowerowa: Dartowo Wschodnie — Wicie —
Jarostawiec — Rusinowo — Barzowice — Drozdowo. Trasa charakteryzuje sie pieknymi
widokami i prowadzi drogg za wydma, na wale przeciwpowodziowym, rozpoczynajgc
sie pod tzw. "Patelnig" w Dartbwku Wschodnim. Trasa biegnie lasem nadmorskim, a
nastepnie mierzejg miedzy morzem a Jeziorem Kopan. Z drogi doskonale widac
morze, wiatraki oraz jezioro. Miejscowosci, przez ktére wiedzie trasa to: Dartdéwko,
Wicie, Jarostawiec, Rusinowo, Barzowice, Drozdowo oraz Dartowo. Na odcinku z
Dartbwka Wschodniego do Jarostawca ruch samochodowy jest zamkniety, co
pozwala rozkoszowac sie wspaniatymi widokami i czystym powietrzem.

11. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
11.1 ZAOPATRZENIE W WODE.

11.1.1 ZRODLA ZAOPATRZENIA - UJECIA WOD.

Dartowski zespot miejski zaopatrywany jest w wode pitng z gtdwnego komunalnego
ujecia wody, zlokalizowanego w potudniowo-wschodniej czesci miasta, na obszarze tgk, przy
zbiegu ulic Lesnej i ul. Rzecznej (dziatka nr 25, obreb 15 Dartowo — pow. 5,65 ha) oraz
dwoch uje¢ wspomagajgcych, zlokalizowanych w Dartéwku Zachodnim. Woda czerpana jest
z szes$ciu studni gtebinowych (gtebokos¢ studni od 53 do 106 m) i kierowana do stacji
wodociggowej znajdujgcej sie w wolnostojgcym budynku, w ktorej zainstalowane sg:

e filtry pospieszne (V=22 m?, szt. 4);

e pompy drugiego stopnia (szt. 5);

¢ zbiorniki hydroforowe wraz z rurociggami i armaturg kontrolno-pomiarowsg i systemem
zabezpieczen.
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11.1.2 CHARAKTERYSTYKA UJECIA WOD.

Zasoby eksploatacyjne kat. B, zatwierdzone w ilosci Q=600 m®nh, przy s=13 cm.
Wedtug decyzji wodno-prawnej na pobor wod z szesciu studni gtebinowych okreslono:

e pobdr - Q max h =350 m*h
e pobdr - Q max 24 h = 5000 m¥h.

Analiza wieloletnia sredniorocznej eksploatacji ujecia wskazuje na znaczne wahania
sezonowe wynikajgce z funkcji miasta Dartowo jako morskiego kagpieliska i osrodka
turystyczno-wypoczynkowego. W sezonie letnim, pobdér wody ksztattuje sie na poziomie
4.8 -5,5 tys m*/dobe i spada do przecietnej wartosci 2,5-3,0 tys. m*dobe w okresie jesienno-
zimowym.

Wedtug przedstawionych danych, komunalne ujecie wody zaspakaja biezgce potrzeby i
posiada perspektywiczne rezerwy zasobowe. Woda w miescie spetnia wszystkie parametry
jakosciowe.

Ujecia wspomagajgce zlokalizowane sg na terenie Dartéwka Zachodniego, przy ul.
Sosnowej (na terenie D.W. Gérnik; pobér Q ér.d = 300 m®d) i ul. Plazowej (ha wygrodzonym
terenie u podnéza wzgérz wydmowych, bedacym w zarzadzie Urzedu Morskiego w
Szczecinie | filia w Stupsku; pobér Q ér.d = 500 m*/d).

Ujecie wody przy ul. Sosnowej, z uwagi na ujmowanie wod chlorkowych, jest
eksploatowane doraznie. Na okres perspektywy nalezy rozwazy¢ mozliwosé jego likwidacii.
Ujecie wody przy ul. Plazowej ustala sie jako ujecie rezerwowe.

11.1.3 STREFY OCHRONNE UJEC WODY.

Komunalne ujecie wody ul. Rzeczna. Ujecie obejmuje wygrodzong dziatke o pow. ca
5,7 ha. Tereny wokét ujecia o pow. catkowitej 27,0 ha stanowig trwate uzytki zielone oraz
tereny odtogowane, ekstensywnie uzytkowane rolniczo, z uwagi na wysoki poziom waod
gruntowych, ktére w znacznym stopniu utrudniajg ich gospodarcze wykorzystanie.

Na terenie wokot ujecia nie wystepujg zadne zabudowania zaréwno mieszkalne, jak i
gospodarcze. Wiekszos¢ terendw to grunty Skarbu Pahstwa oraz grunty wchodzgce w zasob
gruntow komunalnych gminy Dartowo.

o Ujecie przy ul. Sosnowej obejmuje nieogrodzony teren miedzy zabudowg o
wymiarach 12x7 m;

¢ Ujecie wody przy ul. Plazowej — obejmuje wygrodzong dziatke na gruntach Urzedu
Morskiego.

Dla istniejgcych w/w uje¢ wody nie ustanowiono stref ochronnych obejmujgcych tereny
ochrony posredniej i bezposredniej.

11.1.4 ZASADY ROZPROWADZANIA WODY.

Obszar w granicach opracowania obstugiwany jest systemem sieci wodociggowe;j
wykonanej w ukfadzie pierscieniowym, o tgcznej dtugosci 78,35 km, dostarczajgc wode do
catego obszaru zabudowanego miasta Dartowa. Stan sieci w Dartowie jest rézny, gdyz 30%
sieci stanowig rurociggi wybudowane ponad 40 lat temu i ich normatyw uzytkowania
przekroczony jest obecnie o 25 lat. Jednak obecnie wiele kilometréw sieci potozonych jest
wedtug obecnie obowigzujgcych norm i jest w bardzo dobrym stanie.

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. na biezgco wykonuje
remonty sieci oraz przeprowadza modernizacje istniejgcych urzadzen oraz buduje nowe
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obiekty sieci wodociggowej. Przestarzate odcinki sieci sg wymieniane w miare mozliwosci
finansowych Spofki lub w przypadku, gdy ich dalsze uzytkowanie moze powodowac
niebezpieczenstwo przerw w dostawach wody.

Analiza istniejgcej sieci wodociggowej, wyraznie wskazuje, iz w obecnym tempie
rozbudowy Zachodniej czesci Dartdwka, budynkami wielokondygnacyjnymi, moze
doprowadzi¢ do niemoznosci dostaw odpowiedniej ilosci wody przez spétke na cele bytowe,
a tym bardziej na cele przeciwpozarowe. Obecnie sprawdzana jest wydajnosc sieci poprzez
badanie wydajnosci hydrantéw wraz z prognozg wieloletnig istniejgcego trendu poboru wody,
ktéry wyraznie wskazuje na nizszg sprawnos¢ urzgdzen wodociggowych wynikajgcych z
procesu starzenia sie sieci. W zwigzku z powyzszym w roku 2020 poprawiono jakosé
swiadczonych ustug, miedzy innymi kontynuowano modernizacje systemu pompowego na
Stacji uzdatniania wody, zakupiono dodatkowy zestaw monitoringu.

Spotka ktadzie duzy nacisk na bezpieczenstwo wody przestrzegajac wszystkich
mozliwych standardéw sanitarnych. Jakos¢ wody produkowanej przez Przedsiebiorstwo
zgodna jest z obowigzujgcymi normami. Spotka przeprowadza systematyczng kontrole
jakoéci wody przeznaczonej do spozycia, w tym: badania bakteriologiczne i fizykochemiczne.
Badania te przeprowadzane sg w laboratoriach akredytowanych oraz we wtasnym zakresie.

Woda z ujecia ttoczona jest rurociggami magistralnymi o srednicach od @500 do @150
w kierunku potnocnym do Dartdéwka Wschodniego oraz rurociggiem @150 w kierunku na
zachéd do Dartéwka Zachodniego, tworzgc uktad zamknietego pierscienia, ktérego
zasadniczg czescig jest magistrala @500 - @400 od ujecia (ul. Rzeczna) do ul. Ojca Damiana
Tynieckiego i dalej @300 do Dartéwka Wschodniego.

W obszarze centrum miasta, woda rozprowadzana jest przewodami o @150 do @50
mm.

Do sieci gtébwnej przytaczonych jest 1004 przytagczy doprowadzajgcych wode do
budynkéw mieszkalnych, co zapewnia bezposrednie dostarczenie wody do 99,8% ogdlnej
liczby mieszkan. Zuzycie wody w gospodarstwach domowych ksztattuje sie na poziomie 550
dam m®/rok, co daje wskaznik 38,2 m®1 mieszkanca.

Sie¢ wodociggowa w miescie jest siecig przesylowo-rozdzielczg, ktéra wraz z
przytagczami o tgcznej dtugosci wynosi 77,05 km. Wykonana jest ona z rur stalowych,
zeliwnych, azbestowo-cementowych, PE i PCV. Uzbrojenie sieci stanowig zasuwy
odcinajgce i hydranty przeciwpozarowe. W roku 2020 wybudowano 1059 mb sieci.

W najblizszych latach planuje sie rozpoczecie budowy nowej tzw. magistrali
wschodniej, ktéra odcigzy sie¢ obecng i zasili miasto w wode, az do Dartéwka.

11.2 OCZYSZCZANIE ODPROWADZANIE I SCIEKOW.

Oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana jest poza granicami miasta na terenie gminy
wiejskiej Dartowo - w miejscowos$ci Zukowo Morskie. Zostata ona oddana do uzytku w 2001
roku. Obecne pozwolenie wodnoprawne zezwala na odprowadzenie $ciekdow oczyszczonych
w ilosci 5600 m®/dobe, gdzie $redni przeptyw przez oczyszczalnie $ciekéw wynosi 2600
m*/dobe.

Proces technologiczny oczyszczalni polega na mechaniczno-biologicznym
oczyszczaniu sciekow z usuwaniem biogenow oraz przerobkg osadow posciekowych.

Scieki z miasta, doptywajgce na oczyszczalnie rurociggiem tlocznym sg cedzone na
mechanicznej kracie schodkowej. Po przejsciu przez krate Scieki przeptywajg na piaskowniki.
Whytrgcony piasek jest odwadniany w separatorze piasku i wywozony na wysypisko. Po
mechanicznym oczyszczeniu $cieki kierowane sg do dwoch kolektoréw biologicznych. Scieki
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ze zblokowanych reaktorow biologicznych przeptywajg do zelbetowych radialnych osadnikow
wtérnych o srednicy 8 m. Oczyszczone Scieki odprowadzone sg poprzez przeptywomierz
elektromagnetyczny do odbiornika jakim jest Struga Dartowska znajdujgca sie w zlewni rzeki
Wieprzy. Stopien oczyszczenia Sciekdw na oczyszczalni wynosi 97%.

Zatozona w dokumentacji przepustowos¢ oczyszczali obliczona zostata na nastepujgce
ilosci sciekow:

e Q $r. dob. = 3500 m®dobe,

e Qmax24h=5600m?

e Q max h =250 m¥h,

e Qroczne = 1,22 min m¥rok, w tym 150 tys. m®rok wéd opadowych,

Wedtug danych otrzymanych z MPGK w grudniu 2004 r. ilos¢ $ciekéw doptywajacych
na oczyszczalnie wynosita Q max. d = 3500 m*/dobe.

Obecnie w obiekcie oczyszczalni $ciekdbw w Zukowie Morskim konieczne jest
wybudowanie drugiego kolektora dosytowego wraz z uktadem pompowym, obejmujgcym
Dartéwko Zachodnie i Wschodnie. Obecnie pracujgca newralgiczna przepompownia sciekéw
przy ulicy Poétnocnej w Dartéwku jest niewydolna i w sezonie letnim istnieje ryzyko jej
powaznej awarii. Przy stanie istniejgcym, zwlaszcza w okresie letnim, w dni z duzg iloscig
opadow deszczu, system ttoczenia staje sie niewydolny. Powoduje to podtopienia kanalizacji
grawitacyjnej, co niejednokrotnie miato miejsce na terenie Dartdwka Zachodniego. System
obejmuje budowe rurociggu ttoczgcego wraz z ttocznig Sciekdw. Na terenie Dartdwka,
zarowno Wschodniego jak i Zachodniego nalezy sukcesywnie wymieniaé uktady pompowe.
Obecnie pracujgce pompy w przepompowniach $ciekdbw sg o obnizonej sprawnosci
wynoszgcej rzedu 25-35 % i znacznej energochtonno$ci. Nastepnym waznym punktem
poprawy odprowadzania Sciekow z terendéw miasta jest opracowanie kompleksowego
projektu na modernizacje stacji odwadniania osadu. Do realizacji zadania konieczne jest
opracowanie analizy hydraulicznej uktadu obecnie pracujgcego, z ktérej wynikng ewentualne
potrzeby modernizacji istniejgcych urzadzen.

11.2.1 KANALIZACJA SANITARNA I KANALIZACJA DESZCZOWA.

Obszar w granicach miasta obstugiwany jest zasadniczo systemem kanalizacji
sanitarnej w ukfadzie grawitacyjno-cisnieniowym, poprzez uktad kilkudziesieciu lokalnych
przepompowni, gdzie scieki z poszczegolnych zlewni wraz z uktadem sieci grawitacyjne;j
wttaczane sg do rurociggow cisnieniowych przesytowych i transportowane na oczyszczalnie
Sciekow.

Scieki z rejonu Starego Miasta odprowadzane sg do kanalizacji ogélnosptawnej.
Kanalizacja ogo6lnosptawna wraz z wodami opadowymi kierowana jest do oczyszczalni
sciekdw. W tym celu zostaly wybudowane na terenie Starego Miasta dwa zbiorniki
retencyjne o pojemnosci V=300 m® kazdy. W pozostatych ulicach kanalizacja ogdlnosptawna
nie wystepuje.

Sporadycznie, niektore rejony miasta obstugiwane sg rowniez w sposéb indywidualny,
poprzez przydomowe biologiczne oczyszczalnie s$ciekdéw oraz zbiorniki bezodptywowe
Sciekow.

Scieki transportowane sg zasadniczo trzema gtéwnymi rurociggami ttocznymi 200 i
dalej zbiorczym rurociggiem ttocznym @315 w kierunku potudniowo-zachodnim do
oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej poza granicami miasta na terenie gminy wiejskiej
Dartowo - w miejscowosci Zukowo Morskie.

Kanaty sanitarne wykonane sg z rur Zeliwnych, kamionkowych oraz nowe z rur PCV o
Srednicach 160-300 mm.
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Sie¢ rurociggdéw sanitarnych.
W granicach opracowania utozone sg cztery gtdwne kolektory ttoczne, {j.:

w ulicach Conrada — Sportowa;

w ulicach Lotnikéw Morskich — Marynarska,;

w ulicach Nadbrzezna — Kanatowa;
— w ulicach Reymonta — Przemystowa;
Srednice rurociggdw tlocznych wynoszg od 90-300 mm.

taczna dtugosc¢ sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z przylgczami wynosi
98,48 km z czego dlugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej wynosi 47,81847 km, natomiast
dilugosc¢ sieci kanalizacji deszczowej wynosi 50,66153 km. W roku 2021 dokonano
inwentaryzacji kanalizacji deszczowej wystepujgcej na terenie miasta Dartowo i wedtug
opracowania Raportu o stanie gminy Miasto Dartowo za 2021 rok na terenie miasta
wystepuije:

Lp Srednica Dtugosé
Rurociggu [m]
[mm]
1 90 199,8
2 160 5079,1
3 200 8173,2
4 250 3002,9
5 300 20152,7
6 350 705,3
7 400 7362,8
8 500 1798,4
9 600 1962,9
10 800 1109,3
11 1000 1115,2
Razem 50661,53

Zrédto: Raport o stanie gminy Miasto Dartowo za 2021 rok

Liczba wpustow ulicznych: & 500 betonowych wynosi 1260 szt.

Ditugosc przytaczy : @160 — 4877,72 m i @200 — 5779,08 m .

Catkowita dtugosc sieci z przytgczeniami wpustow wynosi 61 318,33 m przy liczbie
studzienek wtazowych i niewlazowych 1763 szt. Kanalizacja deszczowa w miescie Dartowo
wyposazona jest w separatory i osadniki, ktére sg regularnie czyszczone i konserwowane.

Scieki deszczowe z rejonu Starego Miasta odprowadzane sg kanalizacjg
ogolnosptawng. Z pozostatego obszaru miasta odprowadzane sg do kanatow deszczowych z
rur o Srednicach @90 - @1000 mm. Kanalizacja, z niektorymi wyjatkami, nie posiada
urzgdzen do podczyszczania Sciekow deszczowych i odprowadza wody deszczowe
bezposrednio do rzeki Wieprzy.

Odprowadzenie wody deszczowej z rejondow miasta odbywa sie réwniez poprzez sie¢
rowOw melioracyjnych, ktérych tgczna dtugos¢ wynosi 77287 km.
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Stan techniczny rowéw melioracyjnych wystepujgcych na terenie miasta jest zty i w
80% rowéw wymaga odbudowy. Rowy w wielu przypadkach sg zarosniete wikling i
drzewami, natomiast brak statej, systematycznej ich konserwacji oraz przepustéw prowadzi
przy obfitych opadach deszczu do lokalnych podtopien i zalewania posesji. Zarosniete i
zamulone rowy nie odprowadzajg wtedy nadmiaru wod, przez co tworzg sie zastoiska
powodujgce podtapianie przyleglych gruntéw, Problemem jest réwniez celowe ich
niszczenie, zasypywanie i zasmiecanie przez ludzi.

11.3 GOSPODARKA ODPADAMI.

Gmina Miejska Dartowo w swych granicach administracyjnych nie posiada skfadowisk
odpaddw komunalnych. Miasto korzysta z wysypisk potozonych na obszarze gminy wiejskiej
Dartowo i gminy Sianow. Wywo6z odpadow na wysypiska odbywa sie samochodami
bezpylnymi i kontenerowcami. Na terenie Gminy miejskiej Dartowo znajduje sie punkt
selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych (PSZOK).

11.4 ZAOPATRZENIE W GAZ.

Miasto Dartowo jest w 61,24% zgazyfikowane. Zasilane jest gazem
wysokometanowym (E)-GZ-50, za posrednictwem gazociggu wysokiego cisnienia DN100
stal bedgcego odgatezieniem gazociggu wysokiego cisnienia relacji Koszalin — Bobrowice o
srednicy DN 200 stal poprzez stacje redukcyjno-pomiarowg 1°, przy ulicy Lesnej. Ponadto na
jego obszarze znajduje sie réwniez 7 stacji Sredniego cisnienia.

W strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia obowigzujg ustalenia dla
poszczegdlnych typéw obiektéw wedtug przepisow odrebnych 2z zakresu prawa
budowlanego, warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie oraz bezpieczenstwa i higieny pracy. W przypadku budowy farm
fotowoltaicznych dla danego typu gazociggu odlegtos¢ od osi gazociggu do skrajnych
elementéw paneli fotowoltaicznych wynosi 5 m (i 3 m od ogrodzenia) oraz nalezy zachowaé
odlegto$¢ 10 m od osi gazociggdw do wykonywanych uziomow infrastruktury technicznej.
Wszelkie prace projektowe i wykonawcze powinny odbywaé sie na podstawie ww aktow
prawnych oraz po uzgodnieniu dokumentacji z wkasciwym zarzadcg sieci gazowe;.

Warunki zagospodarowania terenu w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych
i nowobudowanych gazociggdw reguluje Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U z 2013 r., poz, 640).

Obszar opracowania zasilany jest w gaz siecig gazowg srednioprezng @63 - @200 mm
poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe rozmieszczone na terenie miasta. Sie¢ rozdzielcza
niskoprezna ma srednice od @50 do @300 mm i wykonana jest z rur stalowych i PE.

Sie¢ gazowa zasila 9 kottowni gazowo - olejowych miejskiej sieci cieptowniczej, lokalne
kottownie wspdlnot mieszkaniowych oraz podmiotéw gospodarczych, a takze odbiorcow
indywidualnych. Wyposazenie mieszkan w gaz stanowi 97,7%. Dlugo$¢ sieci rozdzielczej
wynosi 102,607km.

Dystrybutorem gazu ziemnego dla Miasta Dartowo jest Polska Spotka Gazownictwa
Sp. z 0. 0., Oddziat Zaktad Gazowniczy w Koszalinie, ul. Potczynska.

Rozbudowa sieci gazowej odbywa sie sukcesywnie, w miare sktadanych wnioskéw o
przytaczenie do sieci oraz potrzeb odbiorcow.
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11.5 ZAOPATRZENIE W CIEPLO.

Miasto Dartowo zaopatruje w ciepto generalnie Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0. w Dartowie, stanowigce spoétke miejska.

Miasto Dartowo posiada 9 systemow cieptowniczych zlokalizowanych w centrum, gdzie
trzy z nich zostaty kilka lat temu wytgczone z eksploatacji, i pozostawione do mozliwosci ich
wykorzystania w miare potrzeby. Obecnie pracujgce cieptownie zasilane sg z odrebnych
zrodet wytwarzajgcych ciepto w oparciu o gaz ziemny, z alternatywg zastosowania oleju
opatowego. Siec cieptownicza wykonana jest w technologii z rur preizolowanych.

Kottownie zlokalizowane zostalty wokét historycznego Starego Miasta oraz dzielnicy
potozonej na potudnie od niego — pomiedzy rzekg Wieprzg a ul. Zeromskiego, a takze na
osiedlu sgsiadujgcym od wschodu z historycznym centrum. Ponizej przedstawiono potozenie
kottowni  zasilajagcych miejskg sie¢ cieptowniczg na terenie Mitasa Dartowo.

zZrodto: Aktualizacja Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
Miasta Dartfowo na lata 2015-2030, Darfowo 2019 r.

Wszystkie systemy cieptownicze w miescie pracujg w oparciu o automatyke pogodowsa,
a parametry pracy urzadzehn nadzorowane sg przez centralny system monitoringu i
sterowania.
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Z przeprowadzonych badan wynika, ze najwiekszy procentowy udziat wykorzystania
ciepta z sieci cieptowniczej, tj. w 80,80% ciepta ogotem wykazaty budynki wielorodzinne i
towarzyszgce. Natomiast budynki uzytecznosci publicznej wykorzystaty jedynie 4,70%
ciepfa, a budynki jednorodzinne 0,4% ciepta.

Podkresli¢ nalezy, ze:
> na przestrzeni ostatnich lat zapotrzebowanie na ciepto przez odbiorcéw przytgczonych

do miejskiej sieci cieptowniczej spadio na skutek przedsiewzie¢ racjonalizujgcych

uzytkowanie ciepta (kompleksowa termomodernizacja budynkow mieszkalnych).

> zasadniczy wptyw na wykorzystanie istniejgcych mocy kottowni majg decyzje
odbiorcéw o odigczaniu ogrzewanych obiektow od sieci miejskiej i budowie kottowni
lokalnych w budynkach wielorodzinnych.

Proces ten zapoczgtkowany w 2005 r. trwa po dzieh dzisiejszy.

Na terenie Miasta funkcjonuje réwniez szereg indywidualnych zrédet ciepta, tj. kottowni
lokalnych oraz palenisk domowych nadal zasilanych weglem, drewnem, olejem opatowym
oraz w niewielkim stopniu energig elektryczng, czy innych zrédet odnawialnych.

Na analizowanym obszarze miasta energia cieplna wykorzystywana jest:

a) do ogrzewania pomieszczen i przygotowania cieptej wody uzytkowej w
budownictwie mieszkaniowym;

b) do przygotowania positkdw w gospodarstwach domowych;

c) do ogrzewania pomieszczen i przygotowania c.w.u., na potrzeby technologiczne
(w kuchniach) w szkotach i innych obiektach ustugowych.

Budynki przeznaczone na pobyt ludzi ogrzewane z indywidualnych zrodet ciepta,
wykorzystujg jeden z ponizszych sposobow, {j.:
a) budynki posiadajgce instalacje centralnego ogrzewania - z kottowni,

b) budynki nieposiadajgce instalacji c.0. — piecami na opat staty, gaz lub odnawialne
zrodta energii typu pompy ciepta.

11.6 ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Gmina Miasto Dartowo zasilana jest z Gtéwnego Punktu Zasilania (stacji zasilajacej 110/15
kV) zlokalizowanej w potudniowej czesci miasta w widtach ulic Lesnej i Wojska Polskiego.
Podstawowy ukfad zasilania w obszarze miasta stanowig linie kablowe i napowietrzne 15
kV. Gtéwne ciagi linii napowietrznych prowadzone sg po obrzezach zabudowy od jej strony
wschodniej i potudniowej. Linie kablowe15 kV zasilajg 43 stacje transformatorowe 15/04 kV
rozmieszczone rownomiernie na obszarze zabudowy.

Energia elektryczna rozprowadzana jest do odbiorcéw poprzez siec¢ linii napowietrznych i
kablowych 15 kV i 0,4 KV oraz stacji transformatorowych 110/15 kV i 15/0,4 kV.

W okresie zimy obcigzenie stacji GPZ Dartowo zasilajgcej Miasto na przestrzeni ostatnich
lat ulegto wahaniom i byto zmienne, generalnie ulegto wzrostowi.

Gtéwnymi przyczynami wzrostu obcigzenia najprawdopodobniej byt wzrost liczby
odbiorcow, tj. mieszkancédw Miasta zasilanych z niniejszej stacji GPZ, a takze zwigkszenie
ilosci urzadzen elektrycznych i elektronicznych w gospodarstwach domowych
obcigzajgcych lokalng sie¢ energetyczna.

Na terenie Miasta Darfowo ENERGA - OPERATOR SA posiada miedzy innymi linie
elektroenergetyczne o napieciu 110kV, 15kV i 0,4kV, ktdre sg obstugiwane przez Rejon
Dystrybucji w Koszalinie. Sie¢ elektroenergetyczna w miedcie Dartowo ulega
sukcesywnemu rozbudowaniu w zaleznosci od potrzeb, generalnie liniami kablowymi. Od

146

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 146



kilku lat nie zaobserwowano rozbudowy sieci liniami napowietrznymi. Niniejsza sytuacja
Swiadczy o korzystnej tendencji rozbudowy sieci energetycznych na obszarze Miasta. Ze
wzgledu na mozliwg awaryjnos¢ energetycznych sieci napowietrznych, konieczna jest
stopniowa modernizacja linii i urzadzen oraz zastepowanie ich energetycznymi liniami
kablowymi.

Zgodnie z przeprowadzong analizg wykazano, ze w latach 2015-2017 liczba odbiorcow 15
kV byta stata i na koniec 2017 roku wynosita 13 odbiorcéw. Zuzycie przez nich energii
zmieniato sie, jednakze w stosunku do roku 2015 wzrosto o 1,24%. Liczba odbiorcow 0,4
kV w analizowanych latach nie ulegata zmianom, tak jak zuzycie energii elektrycznej. W
stosunku do roku 2015 w 2017 nastgpit spadek liczby odbiorcéw o 0,41%, ale wzrosto
zuzycie o 6,78%. Przewidziane zmiany zapotrzebowania na energie elektryczng na terenie
Miasta Dartowo w kolejnych latach jest zalezne od dynamiki rozwoju sektora gospodarki
komunalnej i sektora przemystowego, a takze wynika z ilosci ztozonych wnioskéw o
przytgczenie i podpisanych umow o przytgczenie do sieci elektroenergetycznej. Wedtug
informacji ENERGA OPERATOR SA, Oddziat w Koszalinie, obecna infrastruktura
energetyczna zlokalizowana na terenie Miasta Dartowo pokrywa obecne zapotrzebowanie
na energie elektryczng zadeklarowang przez odbiorcow zlokalizowanych na terenie Miasta.
Aktualny plan rozmieszczenia sieci elektroenergetycznych 110kV, 15kV, 0,4kV oraz stacji
transformatorowych 15/0,4kV znajdujgcych sie na terenie Miasta przedstawia ponizszy
rysunek.

datumuMuivne

26l O ENERGCA - OPCRATOR SA. Cocnial w Koxzalesn ol Morskes 10, 75050 Kaxzabn
11.7 TELEKOMUNIKACJA.
Gmina Miasto Dartowo obstugiwana jest przez centrale telefoniczng zlokalizowang w
budynku przy ul. Morskiej, z ktorej doprowadzone sg kable magistralne w kanalizacji do

szafek kablowych rozmieszczonych na obszarze opracowania. Telefonia bezprzewodowa
dziata w oparciu o stacje bazowe zlokalizowane na terenie gminy miejskiej i poza nia.
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Operatorzy posiadajg w obszarze miasta infrastrukture techniczng zwigzang ze
Swiadczonymi ustugami. Telekomunikacja stacjonarna — centrale i sieci przewodowe oparte
w wiekszosci na okablowaniu konwencjonalnym (kable z zytami miedzianymi); telefonia
komorkowa — systemy typowych bazowych stacji przekaznikowych (BTS) skfadajgcych sie z:
systemu anten stuzgcych do komunikacji telefonu z urzgdzeniami komutacyjnymi,
umieszczonymi na wysokich obiektach, kominach, budynkach Ilub specjalnie
skonstruowanych masztach, cyfrowej centrali, systemu anten parabolicznych do komunikacji
z kontrolerem stacji bazowych.

12. WYNIKI BILANSU TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

W ramach opracowania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z
zapisami art. 10 ust. 5 ustawy o pizp, poddano analizie szereg uwarunkowan majacych

wptyw na ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy, ale tez i wynikajgcych
z dotychczasowego podejscia do zagadnien zagospodarowania przestrzennego i planowania
rozwoju.

Uwarunkowania uwzglednione dla szacowania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
obejmujg w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne,
C) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i

infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wiasnych gminy,

d) bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Whioski stuzg przede wszystkim weryfikacji dotychczasowych i formutowaniu nowych
kierunkow rozwoju przestrzennego gminy Miasto Dartowo.

Wyniki sporzadzonego na potrzeby studium bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe pozwalajg na sformutowanie ponizszych wnioskéw w odniesieniu do:

1) zabudowy mieszkaniowej:

W wyniku przeprowadzonej analizy otrzymano tgcznie powierzchnie uzytkowg
przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng 126450+41812 = 168262
m?, co daje tgczny zaséb terenéw mieszkaniowych na liczbe mieszkancéw 2529+2091 =
4620.

Prognozowana liczba mieszkancow Gminy Miasto Dartowo w roku 2045 to 15329, co
oznacza, ze w wyniku nastepstw demograficznych liczba mieszkancéw wzrosnie o 1872
osoby, natomiast chtonnos¢ nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
pozwala na osiedlenie 4620 osob, a wiec o 2748 osoby przekracza zapotrzebowanie.
Jednak biorgc pod uwage tres¢ Art 10 ust. 5 pkt, okreslajac zapotrzebowanie na nowa
zabudowe bierze sie pod uwage rowniez niepewnosc procesow rozwojowych wyrazajgcg sie
mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o
30%. Ponadto w omawianym przypadku nalezy rowniez wzig¢ pod uwage fakt bliskosci pasa
nadmorskiego, ktora stwarza mozliwosci realizacji tzw. "drugich domoéw" dla mieszkancow
innych rejonow kraju, a wiec potencjalne zwigkszone zapotrzebowanie na nowe tereny
inwestycyjne. W zwigzku z powyzszym, przyjmujgc, ze do roku 2045 odsetek o0sob
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zamieszkujgcych tzw. "drugie domy" bedzie stanowi¢ okoto 30% ludnosci miejscowosci
nadmorskiej, to stanowi to 15329x30% = 4599 oso6b. Po odjeciu tej liczby od liczby
mieszkancow wynikajgcej z bilansu chtonnosci terendw mieszkaniowych otrzymujemy wynik
4620- 4599 = 21 oso6b, co oznaczatoby nadwyzke na poziomie 1872- 21 = 1851 oséb w
stosunku do wynikéw demografii.

Gdyby jednak przyjg¢é mozliwos¢ zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikow analiz nie wiecej niz o 30%, w stosunku do zapotrzebowania wynikajgcego z
demografii 1872 x30% = 2434, to wynik ksztaltowatby sie nastepujgco: 2434- 21 = 2413
oséb w stosunku do zwigkszonych o 30% wynikdéw demografii, co w przeliczeniu na
powierzchnie uzytkowa daje wynik 2413/30soby x150m? = 120650 m? powierzchni uzytkowe;
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub 48260 m? powierzchni uzytkowej w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej.

2) zamieszkania zbiorowego typu hotele, pensjonaty z ustugami turystycznymi:

W celu oszacowania chionnosci terenéw obiektami zamieszkania zbiorowego typu
hotele, pensjonaty z ustugami turystycznymi na obszarze Gminy Miasto Dartowo wzieto pod
uwage wszystkie tereny, ktérych funkcja wiodgca okreslona w obowigzujgcych planach
miejscowych ustalata zabudowe obiektami zamieszkania zbiorowego typu hotele, pensjonaty
Z ustugami turystycznymi, biorgc pod uwage dopuszczalny procent zabudowy dziatki oraz
ilos¢ kondygnacji, odejmujgc powierzchnie zajmowang pod elementy konstrukcyjne obiektu
(sciany) i komunikacje wewnetrzng tj. ok 40%. W wyniku tej analizy otrzymano wynik:
497008,47m? powierzchni uzytkowej. Pozwala to na realizacje okoto 13622 lokali
noclegowych o $redniej powierzchni 35m?%/jednego turyste, tj. na okoto 27244 turystéw.

Przyjmujgac, ze chtonno$é terenéw niezabudowanych (899290 m? w stosunku do
zabudowanych (1338409 m? wynosi 67% jest to znaczna nadwyzka terenéw
przeznaczonych na ten cel nad terenami dotychczas uzytkowanymi, jednak, w stosunku do
poprzedniej analizy, w ktorej nadwyzka ta wynosita 76%, wskazuje na dynamike dziatah
inwestycyjnych w tym zakresie.

Ponadto nalezy zawazy¢, ze w ostatnich latach zaobserwowano ok. 16% wzrost liczby
turystow w stosunku do roku poprzedniego, co wskazuje na coraz wiekszy popyt zaréwno
dotyczgcy rynku wewnetrznego jak i zewnetrznego w tej czesci Polski. Biorgc pod uwage
natomiast dziatalnosci przedsiebiorstw turystycznych, ktére coraz czesciej, chociaz nadal w
niedostatecznym stopniu, stosujg w swoich strategiach instrument ceny, jako stymulatora
popytu na oferowane produkty. Stosowanie tzw. cen strategicznych (katalogowych) oraz
faktycznych (operacyjnych) na rynku ustug turystycznych w Polsce dowodzi to, iz ten
element dziatan marketingowych jest i bedzie w przysztosci bardzo istotny w okreslaniu
koniunktury rynkowe;.

Reasumujgc: Biorgc pod uwage zwigkszone zapotrzebowanie na funkcje turystyczna,
moze okazacC sie, ze w $lad za tym nastgpi zwiekszone zapotrzebowanie na powierzchnie
ustugowe dla przybywajgcych turystéw i réwniez w tym przypadku moze okazac sie, ze
obecna chionnos¢ bedzie niewystarczajgca i konieczne bedzie wyznaczenie nowych terenéw
ustugowych.

W zwigzku z powyzszym nalezy przyjaC, ze wzrost powierzchni uzytkowej terenéw
ustugowych bedzie proporcjonalny do wzrostu liczby mieszkancow i turystow.

4) zabudowa obiektami ustugowymi:

W celu oszacowania chtonnosci terenéw obiektami ustugowymi na obszarze Gminy
Miasto Dartowo wzieto pod uwage wszystkie tereny, ktorych funkcja wiodgca okreslona w
obowigzujgcych planach miejscowych ustalata zabudowe obiektami ustugowymi, biorgc pod
uwage dopuszczalny procent zabudowy dziatki oraz ilos¢ kondygnacji, odejmujgc
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powierzchnie zajmowang pod elementy konstrukcyjne obiektu (Sciany) i komunikacje
wewnetrzng tj. ok 40%. W wyniku tej analizy otrzymano wynik: 29436,51 m? powierzchni
uzytkowe;.

Przyjmujgc, ze chtonno$¢ terendéw niezabudowanych (77087 m?) w stosunku do
zabudowanych (234188 m?) wynosi 32% - jest to nadwyzka terendw przeznaczonych na ten
cel nad terenami dotychczas uzytkowanymi, jednak nie tak znaczna jak w poprzedniej
analizie (48%). Biorgc pod uwage zwigkszone zapotrzebowanie na funkcje turystyczng,
moze okazac¢ sie, ze w slad za tym nastgpi zwiekszone zapotrzebowanie na powierzchnie
ustugowe dla przybywajacych turystéw i réwniez w tym przypadku moze okazac sie, ze
obecna chionnos¢ bedzie niewystarczajgca i nalezy wyznaczy¢ nowe tereny ustugowe.

5) zabudowa obiektami produkcyjnymi, magazynowymi i portowymi:

W celu oszacowania chtonnosci terenéw obiektami produkcyjnymi, magazynowymi i
portowym na obszarze Gminy Miasto Dartowo wzieto pod uwage wszystkie tereny, ktérych
funkcja wiodgca okreslona w obowigzujgcych planach miejscowych ustalata zabudowe
obiektami produkcyjnymi, magazynowymi i portowym, biorgc pod uwage dopuszczalny
procent zabudowy dziatki oraz ilos¢ kondygnaciji, odejmujgc powierzchnie zajmowang pod
elementy konstrukcyjne obiektu ($ciany) i komunikacje wewnetrzng tj. ok 20%. W wyniku tej
analizy otrzymano wynik: 121963,20 m?, powierzchni uzytkowe;j.

Przyjmujgc, ze chtonno$é terenéw niezabudowanych (418694 m?) w stosunku do
zabudowanych (728417m?) wynosi 57% jest to znaczna nadwyzka terenéw przeznaczonych
na ten cel nad terenami dotychczas uzytkowanymi, ale nizsza niz w poprzedniej analizie
(62%), jednak biorgc pod uwage prognozowany dynamiczny rozwdj funkcji portowej, tereny
te powinny sie zbilansowaé, zatem konieczne bedzie wyznaczenie nowych terendw,
zwlaszcza w strefie portowe;.

6) W przeprowadzonej analizie nie brano pod uwage zabudowy srédmiejskiej
oznaczonej w planach miejscowych symbolem MS, poniewaz obejmuje ona zwartg strukture
historycznego centrum i nie zaktada realizacji na tym terenie nowej zabudowy. Natomiast
zaréwno ustugi administracji, jak i oswiaty i zdrowia oceniono na poziomie wystarczajgcym
na potrzeby miasta.

Nalezy podkresli¢, Zze zapotrzebowanie na dang funkcje okreslone, zgodnie z
wytycznymi ustawy w metrach powierzchni uzytkowej, nie przektada sie wprost na
powierzchnie terendw dla danej funkcji w studium i w przestrzeni gminy. Powierzchnia ta
bedzie zalezna bezposrednio i przede wszystkim od przyjetych wskaznikow intensywnosci
zabudowy dla danej funkcji, a to wraz z innymi wskaznikami ksztattowania przestrzeni i
zagospodarowania terenu bedzie decydujgce dla okreslenia zapotrzebowania na
powierzchnie terenu dla okreslonej funkcji.

Wynik Bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, sporzadzonego dla potrzeb
studium, wskazuje na znaczne rezerwy powierzchni, przeznaczonych pod zabudowe
zarowno mieszkaniowg jak i ustug turystycznych. Z uwagi na trendy wynikajgce z realizacji
tzw. "drugich doméw", na uwage zastuguje takze trend wzrostowy w ilosci podatnikéw -
ptatnikéw podatku od nieruchomosci. Jest to $redni wzrost o okoto 7% na przestrzeni 5 lat.
Przedtuzajgc ten sam trend na okres prognozowanych 30 lat, okazatoby sie, ze wzrost
inwestycji w miescie nastgpi o okoto 70%. Przektadajgc natomiast ten trend na rynek
mieszkaniowy i rynek ustug, oraz biorgc pod uwage trend w nabywaniu tzw. "drugich domoéw"
w miastach nadmorskich, okaze sie, ze kierunki studium uwzgledniajg w petni mozliwosci
rozwoju Gminy Miasto Dartowo.
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Przeprowadzona szczegotowa analiza "Bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe" dla potrzeb niniejszego studium, wykazata mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustug turystycznych, ustugowej oraz produkcyjno-magazynowej, zgodnie z
wynikami opisanym w poszczegolnych rozdziatach "Bilansu”. W zwigzku z powyzszym
dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w kazdej z wyzej opisanych funkcji, podczas
sporzgdzania nowego Studium uwarunkowah i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta.
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. GENERALNA KONCEPCJA ROZWOJU MIASTA

Koncepcja rozwoju przestrzennego miasta Dartowo polega na kontynuowaniu
dotychczasowych zmian w zagospodarowaniu przestrzeni miasta w kierunku poprawy stanu
i funkcjonowania jego struktury i srodowiska, zapewniajgcych przestrzenne warunki dla
osiggniecia zatozonych celéw rozwoju.

Rozwdéj przestrzenny miasta oparty zostanie na nastepujgcych zasadach:

zasadzie zrbwnowazonego rozwoju rozumianego jako rozwoj miasta gtéwnie opartego na
jego aspekcie ekologicznym, tak, aby tworzyt on rozwdj trwaly i jednoczesnie
nieszkodliwy dla srodowiska naturalnego. Rozwdj ten powinien by¢é dostosowany do
wymagan spotfecznych i ekonomicznych wobec przestrzeni miasta jednoczesnie majgc
na celu poprawe jego struktury, jakosci zycia mieszkancow oraz zaprowadzenie tzw. fadu
przestrzennego poprzez state dgzenie do rownowagi pomiedzy strefami, tj. przestrzenno
— ekologiczng, gospodarczg i spoteczng, czyli osiggnieciu stanu, w ktorym miasto stanie
sie miastem przyjaznym i bezpiecznym dla spoteczenhstwa.

regule pierwszenstwa jakosci nad iloscig wyrazajgcg sie w nastepujgcych zasadach
wykorzystania przestrzeni:

e racjonalnego wykorzystania zasobow poprzez ograniczenie chaotycznego,
rozproszonego zainwestowania na rzecz intensyfikacji, porzadkowania oraz
podnoszenia standardu i tadu przestrzennego istniejgcych struktur osadniczych,

o ksztattowania strefy miejskiej jako przestrzeni konkurencyjnej, o wysokiej jakosci i
standardzie zagospodarowania, spetniajgcej wysokie wymagania i aspiracje
potencjalnych uzytkownikow,

e zachowania, ochronie i wyeksponowania — tych elementéw zagospodarowania,
ktére stuzg utrzymaniu atrakcyjnosci srodowiska przyrodniczo-kulturowego, i
Swiadczg o tozsamosci miasta i jej lokalnej odrebnosci.

1.1 GLOWNE FUNKCIE ROZWOJU MIASTA
Do gtéwnych funkcji miasta Dartowo naleza:

1) funkcja turystyczno — wypoczynkowa,

2) funkcja kulturowa,

3) funkcja portowa,

4) funkcja produkcyjno-sktadowa,

5) funkcja mieszkaniowa,

6) funkcja ustugowa w tym handlowa,

7) funkcja administracyjna,

8) funkcja oswiatowa,

9) funkcja ustugowo-sportowa i rekreacyjna.

Jedng z najwazniejszych i jednoczes$nie podlegajgcg najwiekszemu rozwojowi w
miescie jest funkcja turystyczna i rekreacyjna.

Filarem dartowskiej gospodarki jest sektor turystyczny, ktérego funkcjonowanie
zwigzane jest gtéwnie z obstugg lub Swiadczeniem ustug na rzecz ruchu turystycznego oraz
portowy zwigzany gtéwnie z funkcjg rybotéwstwa, jak i tez z funkcjg magazynowo -
przetadunkowsg, a takze turystyczna.

Dartowo petni, bowiem zaréwno role osrodka turystyki rekreacyjno - wypoczynkowej jak
i turystyki aktywnej, kulturowo-miejskiej, rozrywkowo-kulinarnej.
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Ze wzgledu na silne korelacje pomiedzy liczbg turystow odwiedzajgcych miasto gtéwnie
w okresie sezonu letniego, a warunkami pogodowymi, na przestrzeni ostatnich lat znacznie
rozbudowywana jest oferta towarzyszgca dla turystow w postaci bazy sportowej, spa oraz
oferty kulturalnej. W przysztoSci planuje sie réwniez dalsze jej poszerzenie. Nadmienia sie
réwniez, ze Dartowo w wiekszosci rankingdw, sposréd miejscowosci nadmorskich w Polsce,
plasuje sie na dos¢ wysokich pozycjach — pod wzgledem liczby turystéw zaréwno krajowych,
jak i zagranicznych, czy tez liczby posiadanych miejsc noclegowych, ktére rokrocznie ulegajg
zwiekszeniu.

Rozwijajgca sie funkcja turystyczna w miescie Dartowo powinna w najblizszych latach
nadal petni¢ jedng z funkcji wiodgcych, dlatego tez nalezy dgzy¢ do jej dalszego rozwoju i
propagowania. Wigze sie to przede wszystkim z realizacjg takich zadan wtasnych gminy jak:
o wilasciwa gospodarka terenami miasta;

e wlasdciwa ochrona warunkow naturalnych;

e rozwoju infrastruktury technicznej w celu zaspokajania potrzeb oséb przebywajgcych w
miescie;

e poszerzanie oferty turystycznej miasta w zakresie propagowania atrakcji turystycznych, w
tym poszerzaniu i zréznicowaniu atrakcyjnej oferty kulturowej;

o tworzenia i ulepszania infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci w zakresie transportu
zbiorowego oraz gospodarki odpadami, energetycznej i wodno-sciekowej.

Gospodarka morska i port sg roéwniez waznym czynnikiem rozwoju lokalnego i
regionalnego, tworzgcym przyjazny klimat dla przedsiebiorczosci. Funkcjonowanie miasta od
poczatku jest nierozerwalnie zwigzane z portem. W zwigzku z powyzszym istotng gatezig
gospodarki, ze wzgledu na jego potozenie jest gospodarka morska, powigzana gtéwnie z
funkcjonowaniem portu morskiego oraz podmiotdw gospodarczych zwigzanych z
rybotéwstwem. Jedng z gtéwnych funkcji warunkujgcych rowniez rozwdj miasta jest funkcja
portowa, ktéra powinna opiera¢ sie na wykorzystaniu rezerw rozwojowych portu
polegajagcych na rozbudowie mariny. Wplynie to na pewno na podniesienie jako$ci i
konkurencyjnosci ustug portowych w sektorze turystyczno-pasazerskim, a zréwnowazone
wykorzystanie w przysziosci potencjatu portu rybackiego przyczyni sie do poprawy
efektywnosci przedsiebiorstw z sektora rybotéwstwa.

Kolejng funkcjg majaca wptyw na rozwdj miasta Dartowo, jest stworzenie mozliwosci
rozwoju wysokiej jakosci mieszkalnictwa jedno- jak i wielorodzinnego, a takze mozliwosci
powstania zabudowy o charakterze turystycznym i apartamentowym, w tym w szczegolnosci
hotelowym i pensjonatowym.

Na terenie miasta poza wymienionymi dominujgcymi funkcjami ksztattujgcymi jego
obecny rozwdj, na przestrzeni lat nastgpit rowniez rozwdj drobnego rzemiosta i
nieucigzliwego przemystu, a takze stworzyty sie enklawy miejsc, gdzie powstaty magazyny,
bazy, sktady. Na terenie miasta rozwineta sie réwniez przede wszystkim gatgz ustug
lokalnych oraz ustug handlu.

W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu miasta i analizy jego predyspozycji oraz
mozliwosci, a takze uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych, gospodarczych politycznych
uznaé nalezy, ze istniejgce funkcje miasta powinny zosta¢ kontynuowane z tym, ze powinny
one ulec ukierunkowaniu na jego zrobwnowazony rozwo;.

Bardzo waznym kierunkiem wtasciwego zréwnowazonego rozwoju miasta jest
stworzenie ptynnych potgczehh komunikacyjnych regulujgcych we wtasciwy sposéb ruch
wewnatrzmiejski oraz budowa obwodnicy drogowej (niezaleznie od tego, kto bedzie
zarzadzajgcym drogg), wyprowadzajgcej ruch z centrum miasta na jego obrzeza, jak tez
rozbudowa linii kolejowej umozliwiajgcej dojazd do miasta, tzw. szybkiej kolei "pendolino".
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Nadmienia sie rowniez, ze aby we wiasciwy sposob ksztattowaty sie gtéwne funkcje rozwoju
miasta, nalezy rowniez wzigé pod uwage stworzenie wytycznych do zachowania wiasciwej
ilosci miejsc parkingowych, dla kazdej nowej inwestycji powstajgcej na terenie miasta.

Kierunki rozwoju miasta wynikajg z wprowadzenia pojecia zréwnowazonego (eko-)
rozwoju i przejscia z aspektéw ilosciowych na jakosciowe tzn. na jako$¢ zycia mieszkancow,
Srodowiska, wizerunku przestrzeni i krajobrazu oraz potrzeb zdobywania rynku i inwestoréw
w dobie silnej konkurencyjnosci miedzy jednostkami samorzgdowymi, jakimi sg inne miasta i
gminy.

Okreslone kierunki rozwoju miasta oczywiscie obok $wiadomosci ekologicznej
mieszkahcow jak i turystow odwiedzajgcych ten obszar wskazujg jedyne mozliwe sposoby
prowadzace do poprawy jakosci zycia mieszkancow i mozliwosci powiekszenia ich
dobrobytu.

Po niezbednych modyfikacjach przeznaczenia terenu uznaje sie, ze podstawowymi
funkcjami miasta Dartowo bedzie:

1) Ochrona i utrzymanie potencjatu przyrodniczego.

2) Zaspokajanie potrzeb w zakresie turystyki i wypoczynku dla mieszkahcow miasta
jak i regionu oraz dla os6b odwiedzajgcych - pochodzacych z innych czesci polski i
Z zagranicy — stworzenie bogatej funkcji ustug lokalnych i ponadlokalnych.

3) Przywrécenie wartosdci kulturowych miasta poprzez zhumanizowanie przestrzeni
miejskiej polegajacej na rozbudzeniu tozsamosci terytorialnej (stworzenie nowego
image miasta) - nadanie nowych wartosci poszczegdélnym miejscom lub obszarom,
poprzez renowacje lub adaptacje obiektéw zdegradowanych (nie tylko o walorach
zabytkowych) z jednoczesnym dziataniem zmierzajgcym do ozywienia
gospodarczego i spotecznego.

4) Mieszkalnictwo jako oferta deweloperska dla okolicznej klasy $redniej i wyzszej,
tzw. ,nowych osadnikow”, poprzez realizacje wysokiej jakosci architekture.

5) Dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzana miedzy innymi z portem oraz obstugg ruchu
turystycznego i réznorodnego rodzaju przetwérstwem spozywczym (dotyczy np.
rybotéwstwa, itp.).

Cate miasto uznaje sie za rozwojowe i proponuje sie nastepujgcg systematyke

jednostek osadniczych pod kgtem wzrostu i rozwoju jakosciowego, {j.:

1) osrodek dynamicznego rozwoju tj. osrodek o silnych tendencjach wzrostowych
w oparciu o dotychczasowy potencjat spoteczno - gospodarczy, ktérego rozwdj
wymaga wprowadzenia znacznych przeksztatcen krajobrazu i aktywnych dziatan
na rzecz ochrony srodowiska,

2) osrodek umiarkowanego rozwoju - o$rodek rozwijajgcy sie na miare swojego
zaplecza spoteczno - gospodarczego oraz predyspozycji przyrodniczych i
krajobrazowych,

Przyjmuje sie nastepujgcg strukture przestrzenno - funkcjonalng sieci osadniczej
miasta Dartowo:

Miasto Dartowo - o$rodek dynamicznego rozwoju o funkcjach:

a) wiodacych, do ktérych nalezy: funkcja ustug turystyki i wypoczynku oraz obstugi ruchu
turystycznego, a takze mieszkaniowej, ustug oswiaty i zdrowia oraz ustug lokalnych i
ponadlokalnych (administracja, port, oswiata, kultura, handel, zdrowie i opieka
spoteczna),

b) uzupelniajacych, do ktérych nalezy: dziatalnos¢ portu jako portu przetadunkowego,
dziatalnos¢ gospodarcza oraz magazynowa i skladowa.
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1.2 STRATEGICZNE CELE I KIERUNKI ROZWOJU.

Za najwazniejszy, dlugofalowy strategiczny cel rozwoju miasta Dartowo — nalezy
okresli¢ jego wizje, i przyporzadkowac do niej odpowiednie hasto, np.:

»DAREOWO — MIASTO TURYSTYKI AKTYWNEJ | KULTURY"

"Atrakcyjne turystycznie miasto, wykorzystujagce swoje walory naturalne i
kulturowe, rozwijajgce sie w oparciu o potencjat intelektualny i gospodarczy swoich
mieszkancow”.

Strategia rozwoju miasta powinna zakfada¢ trzy podstawowe priorytety i cele
strategiczne rozwoju miasta, tj. turystyke, mieszkancow i przedsiebiorczosé, a takze powinna
do tego stworzy¢ odpowiednie programy rozwoju odnoszgce sie do przyjetych celow i
priorytetow strategicznych np.:

» Turystyka:

— Ochrona srodowiska przyrodniczego - gtdbwnie poprzez: wtasciwg gospodarke
przestrzenng majgcg na celu ochrone wartosciowych siedlisk wystepujgcych na
terenie miasta Dartowo; wzbogacenie zieleni miejskiej, rewaloryzacje parkow,
ochrone jakosci wod morskich, ograniczenie ekspansji zabudowy w kierunku
wydm;

— Wospieranie funkcji turystycznej - gtdwnie poprzez: opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnych z wytycznymi kierunkow
studium.

» Mieszkancy:

— Rewitalizacja i poprawa jakosci oraz warunkéw zamieszkania - gtéwnie
poprzez: przywrécenie do zycia zaniedbanych czesci miasta, realizacje
wysokiej jakosci architektury, wlasciwe uksztattowanie zabudowy, zgodnej ze
sztukg urbanistyczng, przy jednoczesnym uwzglednieniu zabudowy
historycznej, skuteczne egzekwowanie realizacji odpowiedniej iloSci miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, dla wszystkich nowoprojektowanych
obiektéw oraz dla czesci istniejgcych obiektow objetych rozbudowg/nadbudowg
w ilosci nie mniejszej niz liczba okreslona w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

» Przedsiebiorczosc:

— Kreowanie marki Dartowo - gtéwnie poprzez: wypromowanie miasta jako miasta
otwartego na turystdw, a takze realizacje idei zrownowazonego rozwoju
poprzez zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy zharmonizowanym
zwiekszaniem ilosci budynkdéw zaréwno mieszkalnych jak i turystycznych,
realizacje wysokiej jakosci architektury.

Gtéwna idea programu powinna polega¢ na zintegrowanym podejsciu do planowania
urbanistycznego, wigzac ze sobg dziatania majgce na celu podniesienie komfortu
zamieszkania, przywrécenia wartosci kulturowych poprzez renowacje lub adaptacje obiektow
zdegradowanych (nie tylko posiadajgcych walory zabytkowe) z jednoczesnym dziataniem
zmierzajgcym do ozywienia gospodarczego i spotecznego.

Realizacja poszczegdinych zadan operacyjnych w opracowanym programie powinna
mie¢ na celu rewitalizacje, czyli swoistg odnowe miasta, jego regeneracje i rehabilitacje oraz
jego reorientacje funkcjonalng i rozwojowa.

Gtéwnymi celami, Strategii Rozwoju Miasta jak i niniejszego Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego powinna by¢ poprawa struktury przestrzennej
miasta oraz jego atrakcyjno$ci turystycznej, a takze poprawa struktury inwestycyjnej i
jako$ciowej zycia mieszkancéw.
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Strategia jak i opracowane Kierunki Rozwoju Miasta powinny uwzglednia¢ przede
wszystkim historie miasta Dartowo oraz wytaniaC historyczne aspekty rewitalizacji i
mozliwosci dgzenia do odbudowy zabytkdéw oraz przywrécenia przynajmniej w czesci
Sredniowiecznego charakteru miasta w nawigzaniu do stylu i uktadu zabudowy, np. poprzez
podjecie proby czesciowego odtworzenia muréw obronnych oraz wyeksponowania
naturalnych, samoistnych uskokow i wnek w monotonnych liniach zabudowy, ktore powstaty
na przestrzeni setek lat, w historycznej tkance zabudowy, a niewatpliwie wptywajg
pozytywnie na podniesienie tzw. "krzywej wrazen" u odbiorcy/turysty odwiedzajgcego miasto.

Planowe zagospodarowanie przestrzeni miasta zgodne z wytycznymi kierunkéw
rozwoju tego miasta (w powigzaniu z historycznym uktadem urbanistycznym oraz z
centralnym elementem krystalizujgcym przestrzen, jakim byt i jest budynek kosciota
mariackiego pw. Matki Bozej Czestochowskiej, ktéry jako widoczna z daleka dominanta
przestrzenna pozwoli na wiasciwg orientacje kazdemu turyscie, w ktérym miejscu potozone
jest centrum miasta.

Sukcesywna zmiana, zgodnie =z kierunkami studium, miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego powinna spowodowac wyeliminowanie dotychczasowego
zagrozenia, ktérym jest odptyw mieszkancéw z miasta w inne rejony Polski.

Podkreslic nalezy, ze realizacja nowoczesnego budownictwa zaprojektowanego i
wytyczonego w zgodzie z historig wptynie rowniez na poprawe wizerunku miasta oraz na
jakoé¢ i standard zycia mieszkancéw.

Do czynnikéw warunkujgcych rozwoj miasta Dartowo oraz rewitalizacji hadmorskich
terenéw nalezeC bedzie réwniez miedzy innymi uporzgdkowanie struktury przestrzenno —
funkcjonalnej miasta oraz poprawa jakosci uktadu komunikacyjnego dla howo zabudowanych
terenéw miasta Dartowo.

Strategia rozwoju miasta powinna uwzglednia¢ rowniez aspekt rewitalizaciji
Srédmiescia (Starego Miasta), ktéry powinien mieé na celu utrzymanie w dobrym stanie
obiektow zabytkowych wysokiej klasy, a takze uporzgdkowanie zabudowy $rédmiescia, a co
za tym idzie zwiekszenie potencjatu ustugowego i turystycznego obszaru Starego Miasta.
Konsekwencjg tych dziatan powinna byé mozliwos¢ szerszego wykorzystania obiektow
zabytkowych oraz rozwoju turystyki kulturowej, a takze stworzenie reprezentacyjnego
miejsca integracji spoteczne;.

Podsumowujac:

Gtownym celem rozwoju przestrzennego miasta Dartowo jest zharmonizowanie funkciji
ekologicznych z wymogami spotecznymi i ekonomicznymi mieszkancéw oraz wymogami
turystycznymi wobec jego przestrzeni.

Kierunki Studium oraz opracowana w przysztosci Strategia dla miasta Dartowo,
powinna gwarantowaC zachowanie fadu przestrzennego poprzez wlasciwy rozwaj
historycznej tkanki srodmiejskiej, obszarow inwestycyjnych, a takze infrastruktury drogowej,
a co za tym idzie odpowiednio rozbudowanej infrastruktury technicznej.

W  przedmiotowym ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego”, wskazuje sie przede wszystkim na:

1) dbatos¢ o srodowisko miejskie ze szczegdlnym naciskiem na zachowanie jego
naturalnych waloréw, ktére sprzyjaC bedg bezpieczenstwu ekologicznemu i
dalszemu rozwojowi ustug turystycznych.

2) rozbudowe istniejgcego uktadu komunikacyjnego, w aspektach: drogowym,
kolejowym i morskim, ktéry to powinien zaowocowaé poprawg zewnetrznego i
wewnetrznego systemu komunikacyjnego;
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3) powstanie nowych sciezek rowerowych i ciggow pieszych oraz tzw. Sciezek
zdrowia;

4)  rozbudowe i wzbogacenie funkcjonalnosci istniejgcego portu poprzez:

e rozbudowe mariny i wzbogacenie jej o funkcje hotelowe i rekreacyjno-
wypoczynkowe,

o rewitalizacje przestrzeni rybackiej, w tym budowe nowych obiektow o
europejskim standardzie,

e rozbudowe portu towarowego i dostosowanie go do przewozu kontenerow i
tirow,

e budowe pirsu przyjmujgcego transport produktéw naftowych — w dalszej
przysziosci przy zatozeniu powstania przemystu wydobywczego ropy naftowej
z dna Morza Battyckiego,

e budowe pirsu przyjmujgcego transport urobku z dna morskiego, przy
zatozeniu eksploatacji morskich ztéz kruszyw naturalnych,

¢ umozliwienie transportu drogg morskg elementéw i podzespotéw do budowy
morskich farm wiatrowych;

5) zlokalizowanie obszaréw wymagajgcych rewitalizaciji;

6) zlokalizowanie obszarow, ktére bedg mogty zostaé przeznaczone pod lokalizacje
matych i srednich przedsiebiorstw oraz rzemiosta;

7)  zlokalizowanie obszaréw, ktére bedg mogly zosta¢ przeznaczone pod tereny
zabudowy mieszkaniowej,

8) zlokalizowanie obszaréw, kitére bedg mogly zosta¢ przeznaczone pod bazy
sportowo — rekreacyjne;

9) rozwdj infrastruktury technicznej,

10) zlokalizowanie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

11) zlokalizowanie obszaréw, ktére bedg mogty zostaé przeznaczone pod tereny
ustug wielkopowierzchniowych, tj. powyzej 2000 m?.

Omawiany dokument ma za zadanie okreslac¢ tad przestrzenny, oparty na zasadach

ekorozwoju oraz silnie ksztattowac turystyczny i portowy charakter miasta.

Miasto to, poza tym powinno dgzy¢ do stworzenia bogatszej i znacznie ciekawszej
oferty imprez kulturalnych, a takze poprawia¢ warunki dla uprawiania sportu masowego,
rekreacji i aktywnego wypoczynku oraz popiera¢ wszelkie inicjatywy spoteczne zmierzajgce
do osiggniecia tego celu.

Rozwéj bazy sportowo-rekreacyjnej moze zostaé osiggniety poprzez wskazanie
terenéw dla potencjalnych inwestorow oraz racjonalng polityke wladz miasta w zakresie
zagospodarowania wytypowanych dla tych celéw terenow.

Rozwdéj nowoczesnej infrastruktury technicznej miasta powinien zosta¢ oparty, na
Miejscowych Planach Zagospodarowania Przestrzennego oraz Wieloletnim Planie
Inwestycyjnym, ktore to powinny przyczyni¢ sie do zrownowazonego rozwoju miasta
Dartowo.

Zmniejszenie deficytu zasobow mieszkan komunalnych i socjalnych oraz podniesienie
standardu istniejgcych mieszkan, powinno przyczyni¢ sie do poprawy jakosci zycia
mieszkahcow.

Nalezy réwniez, pamietac, ze zasoby srodowiska naturalnego miasta Dartowo stanowig
jego szczegdlng warto$¢, dlatego tez atrakcyjne powigzania nadmorskich waloréw

157

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 157



przyrodniczych, a takze leczniczych popularyzujg to miasto, jako miejsce odnowy zdrowotnej
i wypoczynku.

1.3 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA,
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO.

Na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego nie zostat opracowany i uchwalony
audyt krajobrazowy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r.
poz. 774, 1688). Ustalona na rysunku studium struktura funkcjonalno-przestrzenna
uwzglednia kompromis pomiedzy ochrong waloréw krajobrazowych, kulturowych i
srodowiskowych Miasta, a potrzebg jego rozwoju. Rozwdéj zabudowy w kierunkach Studium,
zgodnie z granicznymi parametrami okreslonymi w tekscie Studium, nie powinna
spowodowac negatywnego oddziatywania na otaczajgcy krajobraz.

2. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI I ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO MIASTA.

2.1 KSZTALTOWANIE SYSTEMU EKOLOGICZNEGO MIASTA.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta” okresla sie w
szczegoblnosci ,obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk”, dlatego tez temat Srodowiska przyrodniczego jest
tematem istotnym.

Mowienie o srodowisku przyrodniczym miasta jest o tyle uzasadnione, ze zabudowa
miejska oraz funkcjonujgca w nim infrastruktura techniczna w znacznym stopniu przeksztatca
pierwotne warunki przyrodnicze i sprawia, ze poszczegolne elementy Srodowiska
przyrodniczego w miescie nabierajg specyficznych cech.

System Przyrodniczy Miasta (w skrocie SPM) jest to celowo wyodrebniona czesé
miasta, petnigca nadrzedne funkcje przyrodnicze (gtdwnie klimatyczng, hydrologiczng i
biologiczng) oraz podporzadkowane im funkcje pozaprzyrodnicze (na przykiad
mieszkaniowg, wypoczynkowg czy estetyczng), sktadajgca sie z obszaréw weztowych i
weztow, czyli zrédet zasilania oraz korytarzy i siegaczy, czyli drog zasilania, powigzanych ze
sobg oraz z regionalnym systemem przyrodniczym, a takze procesami wymiany materialno-
energetycznej.

Gtéwnymi elementami Systemu sa:

o Obszary weztowe - podstawowe elementy zrédtowe systemu, majgce znaczenie
klimatyczne, hydrologiczne i/lub biologiczne dla catego miasta, a nawet regionu
miejskiego.

o Wezly - wspomagajace elementy zrodtowe SPM, majgce znaczenie klimatyczne,
hydrologiczne lub biologiczne tylko dla czesci miasta.

o Korytarze - podstawowe elementy tranzytowe (fgcznikowe) SPM, tgczgce obszary
weztowe i wezty oraz regionalny system przyrodniczy w funkcjonalng catosé.

e Siegacze - wspomagajgce elementy tranzytowe SPM, ktére wychodzgc z obszaréw
weztowych, weztdw i korytarzy, zwigkszajg ich oddziatywanie na tereny otaczajgce.

.Ksztattowanie SPM musi uwzglednia¢ dwa powigzane ze sobg cele:

e utrzymanie, bgdz uksztaftowanie pozgdanego stanu Srodowiska przyrodniczego z
punktu widzenia funkcjonowania przyrody na danym obszarze oraz
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e utrzymanie, bgdz uksztaftowanie pozgdanego stanu srodowiska przyrodniczego z
punktu widzenia potrzeb mieszkancow’. (Szulczewska, Kaftan - red. 1996).

| tak np. ocena funkcjonowania klimatycznego SPM jest oceng mozliwosci przewietrzania i
regeneracji powietrza w miescie. Ocena ta przeprowadzona jest z zastosowaniem kryteriow,
sformutowanych na podstawie zmiennosci cech decydujgcych o mozliwosci spetnienia
podstawowych funkcji klimatycznych, tj.:

e udziatu roslinnosci;
e jej struktury pionowej (dla procesu regeneracji);
o wskaznika zwartosci przeszkody (dla procesu przewietrzania).
Reasumujgc powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze ksztattowanie systemu ekologicznego
miasta Dartowo powinno opiera¢ sie gtéwnie na racjonalnym uzytkowaniu naturalnych
zasobow przyrody i krajobrazu przez mieszkancéw oraz odwiedzajgcych to miasto turystéw.

Natomiast wiasciwie zachowany system ekologiczny miasta wptywa na zachowanie
tadu ekologicznego, przestrzennego i estetycznego, czyli na zachowanie wiasciwych
proporcji pomiedzy czynnikami przyrodniczymi i poza przyrodniczymi.

Efektem tych dziatan powinno by¢ podniesienie jakosci zycia mieszkancow i
przebywajgcych w nim turystéw. Przebywanie ich w czystym, zdrowym srodowisku i pieknym
otoczeniu.

Istotne znaczenie ma tu kwestia edukacji ekologicznej, a co za tym idzie swiadomosci
ekologicznej spoteczehnstwa. Problemy ekologiczne, to tez problemy moralnosci i
odpowiedzialnosci - rozréznienie tadu i nietadu, woli oraz potrzeb mieszkancéw - co do
jakoéci srodowiska i poszanowania otoczenia.

Najlepszg drogg do ekorozwoju jest ksztattowanie swiadomosci ekologicznej dzieci
oraz miodziezy i ogbtu spofteczenstwa, ktore swojg wiedzg, doswiadczeniem,
postepowaniem, zaangazowaniem i etykg ekologiczng bedg dazy¢ do tworzenia modelu
zrobwnowazonego rozwoju, w zgodzie z prawami przyrody. Znacznie korzystniej jest
stosowac profilaktyke niz usuwaé skutki niewiedzy i nieSwiadomosci spoteczenstwa.

W zwigzku z powyzszym mozna powiedzie¢, ze stan i jakosC¢ Srodowiska
przyrodniczego w przysztosci bedzie zaleze¢ od istniejgcego poziomu edukacji ekologicznej
w szkotach oraz przychylnosci polityki ekologicznej miasta.

Podstawowym narzedziem dla realizacji postulatéw ochrony przyrody i ksztattowania
Srodowiska jest planowanie przestrzenne, ktére ma za zadanie uwzglednia¢ w opracowaniu
jakim jest ,studium....” system ekologiczny miasta, jako jedno z podstawowych uwarunkowan
rozwoju, a w szczegolnosci ma zdefiniowac¢ kierunki ochrony srodowiska oraz okresli¢
strukture przestrzenno - funkcjonalng miasta.

Ochrona wartosci i zasobéw srodowiska przyrodniczego

Dla wifasciwej ochrony zasobdw przyrodniczych miasta konieczne jest przyjecie
nastepujacych postulatow:

1) Ochrona powierzchni ziemi (ochrona rzezby, gleby), ktéra powinna polegac na:

a) ograniczeniu przeksztatcenia rzezby terenu do minimum, tzn. zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

b) doprowadzeniu do zminimalizowania zanieczyszczeh pochodzgcych =z

emitoréw liniowych i punktowych majgcych wptyw na jakos¢ powietrza
atmosferycznego w miescie.

2) Ochrona ekosystemow ladowych, powinna polega¢ na: ksztattowaniu korytarzy
ekologicznych, w formie fgcznikbw pomiedzy ekosystemami podobnego typu,
majgcymi za zadanie likwidacje ich izolacji przestrzennej. Umozliwi to migracje flory i
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fauny oraz wymiane zasobéw genowych, a takze podniesienie odpornosci systemu
przyrodniczego na degradacje. Ochrona ekosystemow lgdowych wptynie réwniez na
zminimalizowanie i ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze
inwestycji przecinajgcych korytarze ekologiczne poprzez zastosowanie oston w
postaci odpowiednich nasadzenh.

Korzystny wptyw bedzie miato réwniez zachowanie otwartych przestrzeni dolin
przymorskich oraz doliny rzeki Grabowa i rzeki Wieprzy, wraz z pasami zieleni
ostonowej, wzdtuz krawedzi na styku z terenami juz zainwestowanymi oraz z
terenami wskazanymi do zainwestowania. Ochrona ekosystemoéw lagdowych powinna
polega¢ rowniez na wstrzymaniu osuszania terendw wodno-btotnych na obszarach
chronionych i wytypowanych do ochrony, a takze na zastosowaniu odpowiednich
metod umacniania wydm morskich oraz przestrzegania nakazéw i zakazéw
wprowadzonych przepisami odrebnymi dla obszaréw prawnie chronionych. Wazne
jest tez, aby w stosunku do tgk wykorzystywanych gospodarczo utrzymac tradycyjny
sposob uzytkowania (koszenie). Nie nalezy drastycznie zmienia¢ stosunkéw wodnych
(np. osuszaniem terenu), gdyz stanowi to zagrozenie dla zespotéw bagiennych
i torfowiskowych.

3) Ochrona laséw i ekosystemoéw lesnych.

Na terenie miasta Dartowo znajduje sie las ochronny pasa technicznego, przekazany
decyzja Ministra Zasobdw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 27 pazdziernika 1993 r.
znak: DL o0onl-40-51/93, Urzedowi Morskiemu dla potrzeb ochrony wybrzeza
morskiego, bez mozliwosci zmiany jego przeznaczenia.

Gospodarka na obszarach lesnych zasadniczo pozostaje poza gestig miasta.
Spoczywa ona, bowiem na przedsiebiorstwie Laséw Panstwowych. Ochrona laséw i
ekosystemow lesnych powinna gtownie polegaC¢ na zabiegach majgcych na celu
ochrone przeciwpozarowg, na podnoszenie naturalnej odpornosci drzewostanow,
ochronie gleb i wod leSnych oraz na zachowaniu naturalnych bagien i torfowisk.

Podsumowujgc, wtasciwa gospodarka lesna powinna przede wszystkim polegac na
zasadach trwatego i zrbwnowazonego gospodarowania, rowniez poprzez odstgpienie
od gospodarki zrebowej na rzecz rebni czesciowej, a takze na podniesieniu wieku
rebnosci, stosowaniu odnowien naturalnych samosiewéw, a takze w miare
mozliwosci na unikaniu linii prostych przy wyznaczaniu powierzchni zrebu.

Przy witasciwej gospodarce lesnej powinno sie rowniez przewidzie¢C mozliwosci
wyznaczenia nowej granicy polno-lesnej poprzez zalesianie nieuzytkéw, a takze
dazenie do ekstensywnego gospodarowania zasobami laséw, tworzac starodrzew.
Wprowadzajgc nowe nasadzenia powinno sie unika¢ monokultur i monolitow, przy
uwzglednieniu map naturalnej roslinnoéci potencjalnej i wiedzy dotyczacej
naturalnych wymagan srodowiska. Istotnym jest rowniez fakt, ze szczegdlnej
pielegnacji wymagajg lasy ochronne (wodochronne, glebochronne), w obrebie
ktorych, nalezy ograniczy¢ do minimum penetracje i uzytkowanie.

Na obszarach wchodzgacych w zakres terendéw laséw ochronnych dopuszcza sie
zagospodarowanie zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4) Ochrona zieleni urzadzonej, tj. parkéw miejskich, starodrzewéw, cmentarzy i
zieleni przydroznej stanowi dla miasta wazny element krajobrazu, ktéry nalezy objaé
ochrong zachowawczg, a w niektorych przypadkach rowniez konserwatorska,
ponadto nalezy rowniez:

a) dagzy¢ do uatrakcyjnienia i w miare mozliwosci odtworzenia dawnej kompozycji
parkow;
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b) w nowych zatozeniach parkowych dazy¢ do tworzenia zadrzewien o mozliwie
wielu cechach naturalnych (pod wzgledem sktadu drzewostanu, krzewdw, roslin
oraz ze wzgledu na sposoéb ksztattowania uktadu parku);

c) staraé sie leczy¢ prochniejgce drzewa;

d) zezwolenia na wycinke drzew nie zwigzang z inwestycjami i zmiang
przeznaczenia terenu wydawacC wytgcznie w formie warunkowej, tzn. pod
warunkiem wprowadzenia nowych nasadzen;

e) strzec catosci dawnych kompozycji zadrzewionych alei przydroznych;

f) rozwazy¢ wprowadzenie lub uzupetnienie zadrzewien i zakrzewien wzdtuz
gtébwnych ciggow komunikacyjnych (drog gtéwnych, zbiorczych i w miare
mozliwosci lokalnych).

Na terenach zieleni urzadzonej, tj. np. parkéw i skweréw, wskazanych w

opracowaniach planistycznych, nie nalezy stosowa¢ gatunkow roslinnoéci drzew i

krzewow, ktére majg tendencje do dziczenia i rozprzestrzeniania sie.

Na system zadrzewien ochronnych powinny sktada¢ sie pasy zadrzewieniowe
petnigce funkcje:

- przeciwwietrzne, oparte o sie¢ drog publicznych;

- filtru biologicznego, wzdtuz ciekdw, stanowigc ich ptaszcz ochronny;

- przeciwerozyjne, na wydmach;

- ostonowe, towarzyszgce obiektom kontrastowym w krajobrazie naturalnym;
- remiz srédpolnych.

3) Ochrona ekosysteméw wodnych, powinna polega¢ na zasadzie racjonalnego
gospodarowania zasobami wod oraz w miare mozliwosci nie ingerowania w
naturalnie uksztattowane stosunki hydrogeologiczne, w zwigzku z powyzszym nalezy
dgzy¢ do:

a) zapobiegania dewastacji brzegow zbiornikéw wodnych i rzek;

b)  podniesienia retencji wod na kompleksach torfowisk i gk;

c) uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowe;;

d) utrzymania matych ciekbw w strefach faunistycznych i korytarzach
ekologicznych;

e) zachowania naturalnego biegu ciekéw, poprzez zaniechanie prostowania koryt;

f) podejmowania prob "odprostowywania" koryt,

g) wykluczania lokalizacji inwestycji zagrazajgcych jakosci wéd powierzchniowych.

4) Ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych powinna polega¢ na
wykluczeniu lokalizacji inwestycji zagrazajgcych jako$ci wéd powierzchniowych na
terenie zlewni rzek.

Podsumowanie:

W zakresie ochrony srodowiska nalezy przyjaé zasade ochrony konserwatorskiej -
zachowawczej, rozumianej jako nie pogarszanie stanu srodowiska. Temu celowi powinny
stuzy¢ inwestycje komunalne poprawiajgce stan atmosfery, wod i czuwajgce nad wiasciwg
gospodarkg wodno-sciekowg. Do wymienionych wyzej nalezy doda¢ wilasciwe
zagospodarowanie (udostepnianie) brzegdéw wdd jako kagpielisk. Nalezy tu wymienié
organizowanie plaz i biwakéw wyposazonych w infrastrukture rekreacyjng i paraturystyczng
(kosze na odpady, wydzielone miejsca parkingowe, umacnianie brzegow, budowe pomostéw
kapielowych i wedkarskich, umacnianie wydm). Wszelkie inwestycje mogace zmienic¢
stosunki hydrologiczne powinny zosta¢ poprzedzone oceng oddziatywania na Srodowisko.

Zachowanie bioréznorodnosci terenéw miasta
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Na polityke utrzymania i wzbogacania bior6znorodnosci terenéw miasta sktadaé sie
powinny nastepujgce dziatania polegajgce na:

- utrzymaniu istniejgcych lasow i zadrzewien (zwlaszcza starodrzewia) w obrebie terenow
przydroznych, Srédmiejskich, parkowych oraz drzew znajdujgcych sie nad istniejgcymi
ciekami, a takze kep i pasm w obrebie uzytkéw zielonych, ponadto zadrzewien
zlokalizowanych na terenach istniejacych obnizen, gdzie wspomagajg one naturalng
retencje wod i stanowig siedliska drobnej fauny;

- zachowaniu zgodnie z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego
rozwoju miasta kompleksow trwatych uzytkow zielonych;

- umozliwieniu migracji roznych gatunkow o najwiekszej bioroznorodnosci pomiedzy
obszarami poprzez wyznaczenie korytarzy ekologicznych, ktore stanowig gtéwne drogi
migraciji roslin i zwierzat;

- ochronie obszaréw podmoktych, doliny rzeki i mokradet oraz terenéw wokét istniejgcych
akwendw, poniewaz sg to miejsca najbardziej bioréznorodne i najciekawsze
przyrodniczo. Nadmienia sie, ze miejsca te bardzo szybko ulegajg degradaciji i zanikaniu
na skutek gospodarczej dziatalnosci cztowieka;

- ochronie populacji rzadkich i zagrozonych gatunkéw flory i fauny, realizowanej w miescie
przez ustanowienie i zaproponowanie stref ochronnych dla rzadkich gatunkéw ptakéw,
gdzie majg swoje miejsca bytowania i rozrodu. Nadmienia sie, ze tereny cenne
przyrodniczo z rzadkimi gatunkami ros$lin oraz fauny w trakcie planowania wszelkich
inwestycji powinny zosta¢ zachowane w mozliwie niezmienionym stanie.

- ochronie waloréw krajobrazowych poprzez ochrone powierzchniowg (Obszaru Natura
2000 Dolina Wieprzy i Studnicy PLH220038 o duzych walorach krajobrazowych),
edukacje, badania i monitoring, zapobieganie erozji, a takze negatywnym skutkom
dziatalnosci cztowieka. Nadmienia sie, ze czynniki te mogg przyczyniaé sie do
zachowania roznorodnosci gatunkowej organizmow zywych i siedlisk na terenie miasta.

Stan srodowiska i zasobdw przyrodniczych miasta zaleze¢ bedzie przede wszystkim od
kompleksowego zarzgdzania istniejgcymi zasobami (materialnymi, ludzkimi, infrastrukturg),

w tym réwniez w duzej mierze od dziatan podejmowanych w zakresie gospodarki

komunalnej.

Podstawowymi przedsiewzieciami w tym wzgledzie powinno by¢ miedzy innymi
wprowadzanie nowej zabudowy na terenach wskazanych w kierunkach do potencjalnego
zainwestowania.

2.2 ZALECENIA GOSPODARCZE DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW I
OBIEKTOW CHRONIONYCH.

2.2.1 Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrézniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach. W jego zakres wchodzg tereny
wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i
wypoczynkiem oraz zabudowg mieszkaniowg, a takze tereny otwarte, ktére petnig funkcje
korytarzy ekologicznych miasta Dartowo.

Wieksza cze$¢ obszaru miasta wchodzi w zakres Obszaru Chronionego Krajobrazu
opisanego dokfadnie w rozdziale Il, punkcie 5.1 cze$ci uwarunkowan niniejszego studium.

Ustanowienie Obszaru Chronionego Krajobrazu, nie wyklucza dziatalnosci cztowieka
na jego chronionym obszarze, jednak dziatalnos¢ ta musi by¢ podporzgdkowana potrzebom
przyrody.
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Podstawowymi wytycznymi tej formy ochrony przyrody, ktore nalezy uwzglednié¢
zgodnie z obowigzujgcg Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego jest
zgodnie z § 3. 1. ww. Uchwaty "Na obszarach, o ktérych mowa w zatgczniku nr 2 do uchwaty
(w tym m.in.OCHK Koszalinski Pas Nadmorski o pow. 36.229,0), wprowadza sie nastepujgce
zakazy":

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka i
towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem
urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokoSci 100 m od:

a) linii brzeqéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikobw wodnych,

b) zasiequ lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach

plyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, O
ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - z wyjatkiem

urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej qgospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej;

9) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzeqéw klifowych

oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

2. W odniesieniu do zakazdw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg odstepstwa wskazane w
art. 24 ust. 2-3a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj.:

art. 24 ust. 2. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1-1b, nie dotyczg:

1) wykonywania zadan na rzecz obronnoS$ci kraju i bezpieczeristwa panstwa;

163

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 163



2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym;

3) realizacji inwestycji celu publicznego;

4) wykonywania zadan wynikajgcych z planu ochrony, zadarn ochronnych lub planu zadan
ochronnych.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nie _dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogagcych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
Srodowisko wykazata brak negatywnego wpiywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu
obszaru chronionego krajobrazu.

3a. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, nie_dotyczy usuniecia drzewa lub krzewu
nalezgcego do IGO stwarzajgcego zagrozenie dla Unii lub do IGO stwarzajgcego zagrozenie
dla Polski, znajdujgcego sie w obrebie zadrzewienia.
3. Na czeséci obszardéw chronionego krajobrazu, o ktérych mowa w zatgczniku nr 2, bedacych
gruntami rolnymi, nie wprowadza sie zakazu likwidowania zadrzewien $rédpolnych
obejmujgcych:
a) drzewa i krzewy do lat 20 niestanowigce siedlisk przyrodniczych w rozumieniu
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk

przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteribw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510),
b) drzewa i krzewy stanowigce zrédto gradacji szkodliwych owadow .
Zgodnie z § 4. Na czesci obszaréw chronionego krajobrazu, o ktérych mowa w zat. 1 i
2, dla ktérych plan zagospodarowania przestrzennego Ilub studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo przewiduje mozliwosé |okalizowania
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych oraz obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii
brzegéw klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego nie wprowadza sie
zakazu wymienionego w § 2 ust. 1 pkt 8i§ 3 ust. 1 pkt 8i 9.

W zwigzku z powyzszym, § 4. pozwala na projektowanie obiektdéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikédw wodnych oraz obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegéw klifowych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe wyznaczonych w_obechie obowigzujgcym studium oraz
obecnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Reasumujgc powyzsze w zatgczniku graficznym kierunkéw przedmiotowego Studium
wytyczono wytgcznie tereny wskazane pod zabudowe, zgodnie z obecnie obowigzujgcym
Studium.

Ponadto na terenach objetych formg ochrony obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalifski
Pas Nadmorski wskazuje sie na:

e zachowanie réwnowagi ekologicznej, zgodnie z kierunkami zmian w przeznaczeniu
terenu,

e zachowanie, zgodne z kierunkami niniejszego studium, wartosci krajobrazu
naturalnego i kulturowego,
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e wypracowanie, zgodne z opracowanymi kierunkami studium, racjonalnych zasad

turystycznego wykorzystania obszaru,

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, nalezy rowniez odpowiednio uwzgledni¢ ww. wytyczne w tym zakazy
i ograniczenia dotyczace ustanowionego Obszaru Chronionego Krajobrazu o nazwie
,Koszalinski Pas Nadmorski”.

2.2.2 Obszar Natura 2000.

Miasto Dartowo potozone jest w zasiegu obszaru Europejskiej sieci Ekologicznej
Natura 2000, ktéra ma za zadanie chroni¢ pod wzgledem przyrodniczym cenne i zagrozone
siedliska przyrodnicze dzikiej fauny i flory opisane w rozdziale Il, punkcie 5.2, czesci
uwarunkowan niniejszego Studium.

Dla terenéw wchodzacych w zakres obszaru_Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy
PLH220038 oraz opracowanego na podstawie art. 28 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1614 z p6ézn. zm.) plan zadan ochronnych,
przyjety Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 6 maja 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 "Dolina Wieprzy i Studnicy"
PLH 220038 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 1847) i zmieniony zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie zmiany ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 "Dolina Wieprzy i Studnicy” PLH 220038 (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 5325), w ktorym wskazuje sie na zastosowanie
wskazanych w nim zalecen i ograniczen wystepujgcych na jego obszarze poprzez: dziatania
wyszczegolnione w rozdziale 11, punkcie 5.2 czesci uwarunkowan niniejszego studium.

Ponadto przyjety plan zadan ochronnych wskazuje na:

1. Na terenach poza uksztattowanymi uktadami osadniczymi zachowanie strefy wolne;j
od zabudowy na odlegtos¢ 100 m od odcinkéw Wieprzy z siedliskiem 3260 - nizinne i
podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienicznikéw (Ranunculion fluitans) - m.in. w
strefie 100 m od stanowisk wyznaczonych wspétrzednymi geograficznymi:
16°28'30,64"E 54°26'30,36"N (czesci dz. 328 i 328/3, obreb Zielnowo), 16°27'9,43"E
54°25'11,17"N (czes¢ dz. 1, obreb Zielnowo). Nie dotyczy zabudowan zwigzanych z

istniejgcymi gospodarstwami rolnymi, o ile nie bedg negatywnie wptywa¢ na stan
wody w rzece.

2. Wylaczenie z terendw przeznaczonych pod zabudowe terendw, na ktérych wystepuje
siedlisko 6510 Nizowe i goérskie $wieze 1tgki uzytkowane ekstensywnie
(Arrhenatherion elatioris) tj. dziatki: czesS¢ 34, 44/1, 44/2, cze$¢ 43/2, 58/11.

3. Uporzadkowanie gospodarki sciekowej w zlewni rzek/ciekéw poprzez:

a) dazenie do budowy kanalizacji Sciekowej, uszczelniania szamb,

b) dazenie do wyposazania istniejgcych budynkéw w zabudowie rozproszonej w
szczelne zbiorniki bezodptywowe do gromadzenia sciekéw, lub w przydomowe
oczyszczalnie sciekdw,

c) wyposazanie nowych budynkéw w zabudowie rozproszonej w szczelne zbiorniki
bezodptywowe do gromadzenia Sciekéw, lub w przydomowe oczyszczalnie
Sciekow, w pasie przynajmniej 100 m od brzegéw Wieprzy oraz jej doptywéw w

165

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 165



obszarze Natura 2000. Przydomowe rozsgczkowe oczyszczalnie sciekéw
lokalizowaé tylko w przypadku przeprowadzenia badania geotechnicznego
potwierdzajgcego przydatnosé gruntéw do rozsgczania sciekéw i zapewniajgcego
brak ryzyka przedostawania sie $ciekbw do wod powierzchniowych i
podziemnych.

4. Nielokalizowanie przy Wieprzy oraz jej doptywach w obszarze Natura 2000:

1) nowych miejsc parkingowych, biwakowych i innych obiektéw turystycznych
mogacych wptywac niekorzystnie na stan wod w rzekach,

2) nowej zabudowy brzegow rzek mogacej wptywac niekorzystnie na stan wod w
rzekach.

5. Nielokalizowanie nowych stawow rybnych wymagajgcych okresowych zrzutow
Sciekdéw poprodukcyjnych do rzeki Wieprzy i jej doptywoéw oraz jezior, w obszarze
Natura 2000.

6. Zachowanie strefy wolnej od zabudowy na odlegtos¢ 50 m od brzegoéw zbiornikéw
bedacych siedliskiem wystepowania traszki grzebieniastej, kumaka nizinnego lub
wydry w obszarze Natura 2000, na terenach poza uksztattowanymi uktadami
osadniczymi.

7. Nielokalizowanie na terenie obszaru Natura 2000 nowych budowli pietrzacych oraz
nieprzebudowywanie istniejacych budowli pietrzgcych (za wyjatkiem budowy
przeptawek) zakfadajgcych zwiekszenie poziomu pietrzenia ponad dopuszczalng
aktualnie rzedng poziomu wody.

2.2.3 Obszar pasa nadbrzeznego brzegu morskiego.

W granicach miasta Dartowo wystepuje pas nadbrzezny, tj. obszar Igdowy przylegty do
brzegu morskiego, przebiegajacy wzdtuz wybrzeza morskiego® . W sktad pasa nadbrzeznego
wchodza:

» pas techniczny — stanowi strefe wzajemnego i bezposredniego oddziatywania morza
i ladu. Jest obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu morskiego w stanie
zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony Srodowiska. Pas techniczny moze
by¢ wykorzystywany do innych celéw za zgodg wiasciwego organu administracji
morskiej;

» pas ochronny — obejmujgcy obszar, w ktérym dziatalno$¢ cziowieka wywiera
bezposredni wplyw na stan pasa technicznego. Pas ochronny® "obejmuje obszar lgdu
przylegty do odlgdowej granicy pasa technicznego o szerokosci od 100 m do 2500 m,
Z wylgczeniem terenow lezgcych w granicach portow i przystani morskich
okreslonych na podstawie art. 45 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej".

82 ustawg z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.].
Dz.U. z 2022 r. poz.457 z p6ézn. zm.) oraz Zarzgdzeniem Porzgadkowym nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w
Szczecinie z dnia 19 maja 2023 r. w sprawie ochrony terenéw pasa technicznego (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 3027).

o Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie minimalnej i maksymalnej szerokoSci
pasa technicznego i ochronnego oraz sposobu wyznaczania ich granic (Dz. U. z 2021 r. poz. 871)
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W granicach pasa technicznego i pasa ochronnego obowigzujg zakazy i ograniczenia,
zapewniajgce poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego. W zwigzku z powyzszym:

1) Realizacja wszelkich dziatan na obszarze pasa technicznego wymaga uzyskania
zgody Dyrektora Urzedu Morskiego.

2) Obszar pas techniczny zaliczany jest do obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych.

3) Zagospodarowanie terenu pasa technicznego powinno by¢ ograniczone do
niezbednego minimum (dopuszcza sie ogolnodostepne dojscia do wody, zakazuje sie
lokalizacji zabudowy kubaturowej, oczyszczalni itp.).

4) Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy tymczasowej na plazy, zwigzanej
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

5) Zabudowa zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie z obszarem pasa
technicznego (w pasie ochronnym oraz na terenie portu), w tym zabudowa
podziemna, powinna by¢ zlokalizowana w odlegtosci min. 4 m, a w przypadku
sgsiedztwa laséw ochronnych 12 m od granicy pasa technicznego (dotyczy nowej
zabudowy i rozbudowy Ilub przebudowy zabudowy istniejgcej); wyklucza sie
mozliwos¢ naruszenia granicy pasa technicznego przy budowie i pozniejszej
eksploatacji obiektéw, w tym zabrania sie na obszarze pasa technicznego
przemieszczania i skladowania sprzetu budowlanego, materiatdw budowlanych,
ingerencji w stan istniejgcy terenu — w szczegdlnosci przy prowadzeniu prac
zwigzanych z wykonywaniem wykopow pod czesci podziemne obiektow; realizacja
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego wymaga wykonania
badan geotechnicznych; zakazuje sie realizacji zejS¢ na plaze z poszczegdlnych
nieruchomosci; zejscia na plaze musza mie¢ charakter ogéinodostepny.

Ponadto, wszelkie pozwolenia wodnoprawne, oceny wodnoprawne, decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzje o pozwoleniu na budowe oraz
decyzje w sprawie zmian w zalesianiu, zadrzewianiu, tworzeniu obwodéw towieckich, a takze
projekty studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczgce pasa technicznego,
pasa ochronnego oraz morskich portéow i przystani, wydawane w granicach miasta Dartowo
wymagajg uzgodnienia z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Szczecinie.

Wszystkie plany i projekty, zwigzane z zagospodarowaniem morskich wdd
wewnetrznych i morza terytorialnego sg zatwierdzane przez organy administracji morskiej w
uzgodnieniu z wtasciwymi gminami nadmorskimi.

2.2.4 Pomniki przyrody.

Na terenie gminy miasto Dartowo dotychczas nie zostaty objete ochrong drzewa jako
pomniki przyrody.

Zgodnie z opracowang w listopadzie 2019 r. "Waloryzacjg Przyrodniczg Miasta
Dartowo" proponowana jest ochrona, w formie pomnikéw przyrody czterech pojedynczych
drzew i pary bukow.

W tabeli ponizej wskazano na drzewa do objecia ochrong prawna, tj.:

Lp.| Nazwa zwyczajowa Nazwa naukowa Obwaod Lokalizacja i uwagi
1| dab bezszyputkowy Quercus robur 340 Sptawie — przedtuzenie ul. Debowej;
drzewo przy pasie drogowym
2 jesion wyniosty Fraxinus excelsior 445 Cmentarz komunalny w Dartowie
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3 buk zwyczajny Fagus sylvatica 395360 Bl Morskg;eg;/;/a ClASTE ClIE
4 | dab bezszyputkowy Quercus robur 480 skwer przy Pomniku Zwyciestwa

W zwigzku z powyzszym w stosunku do projektowanych pomnikéw przyrody, zaleca
sie wprowadzenie nastepujgcych zakazow:

1) niszczenia lub uszkadzania obiektu;

2)  wykonywania prac ziemnych powodujgcych trwate uszkodzenie obiektu;

3) zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, majgcych wplyw na wskazane obiekty

chronione.
Zaleca sie rowniez wykonanie oceny stanu zdrowotnosci drzew wskazanych do objecia
jako pomniki przyrody i innych cennych egzemplarzy drzew oraz alei, a takze

zaprojektowanie i wykonanie zabiegow pielegnacyjnych oraz fachowych zabiegow
konserwatorskich.

Dla powyzszych obiektow, uznajgc je za pomniki przyrody, nalezy sporzgadzi¢ metryki
polegajace na:

1) okresleniu gatunku i ewentualnej odmiany drzew,

2)  obliczeniu wieku drzew,

3) okresleniu ogdlnego stanu zdrowotnego drzew wedtug skali zdrowotnosci,

4)  okresleniu widocznych objawoéw chorobowych, spowodowanych np. przez
patogeny, szkodniki, uszkodzenia mechaniczne bgdz czynniki abiotyczne,

5) pomiarach witalnosci — zywotnosci drzew,

6) pomiarach wielkosci,

7) przedstawieniu wytycznych w zakresie prac pielegnacyjno — ochronno -
konserwacyjnych oraz urzgdzen ochronnych, ktére bedg niezbedne do zapewnienia
ochrony obiektu,

8) zebraniu danych niezbednych do doktadnego okreslenia w dokumentacji jako
pomnika przyrody oraz jego potozenia (lokalizacji),

9) sporzadzeniu charakterystyki obiektu, z wyszczegdlnieniem jego istotnych cech
kwalifikujgcych obiekt do ochrony,

10) ustaleniu zakazéw i ograniczen wynikajgcych z przepiséw prawnych (art. 45 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916
z pézn. zm.), aby zamierzony cel ochrony zostat osiggniety,

11) wskazaniu wtasciciela, posiadacza lub uzytkownika obiektu oraz nieruchomosci, na
ktorej rosng drzewa,

12) wskazaniu jednostki, pod ktérej zarzgdem znajduje sie obiekt,

13) sporzgdzeniu dokumentacji fotograficznej obiektéw,

14) oznakowaniu, otoczeniu opiekg konserwatorskg oraz ochronie przed wycieciem i
uszkodzeniem,

15) Opisaniu w materiatach promocyjnych oraz rozpowszechnieniu informacji
miejscowej ludnosci i turystom.

2.3 NOWE OBSZARY I OBIEKTY PRZEWIDZIANE DO OCHRONY.
Wymienione ponizej nowe obszary i obiekty przewidziane do ochrony zostaty
zaproponowane w oparciu o przeprowadzong wizje w terenie oraz opracowang w 2019 r.
,Waloryzacje Przyrodniczg Miasta Dartowo”, a takze analize innych dostepnych opracowan
przyrodniczych.
Na terenie miasta Dartowo proponuje sie nastepujgce formy obszaréw i obiektéw
zastugujgcych na prawng ochrone, do ktérych nalezy dazyc, tj.:
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»  pomniki przyrody,

» inne cenne obszary - wydm biatych (2120) i szarych (2130), w tym wyrézniajgce
sie zasobami tak rzadkich gatunkéw jak perz sitowaty i mikotajek nadmorski,
pasmo siedlisk zwigzanych z brzegiem morza, potozone na zachdd od Dartéwka
Zachodniego, ktore spetnia kryteria kwalifikujgce je do objecia ochrong w sieci
Natura 2000.

Zaproponowane do ochrony obszary i obiekty w wigkszosci wymagajg opracowania
dokumentacji wedtug wymogdéw prawnych, a nastepnie zatwierdzenia przez odpowiedni
organ.

Rozporzgdzenia powotujgce okreslone obszary i obiekty jako chronione majg za
zadanie zawieraC szczegOtowe wytyczne konserwatorskie gwarantujgce zachowanie ich
unikatowych walorow przyrodniczych.

Do czasu powotania ww. powierzchniowych form ochrony przyrody zaleca sie zakaz
zmiany form uzytkowania gruntéw, na ktérych sg one potozone i ich prywatyzacji.

2.4 INNE CENNE OBSZARY I OBIEKTY.

Na terenie miasta Dartowo wystepujg réwniez rozproszone obiekty biocenotyczne
majgce w wpltyw na lokalny mikroklimat - starodrzewia oraz aleje i szpalery drzew, nie
zgtoszone do ochrony pomnikowej, lecz stanowigce wartosciowy element krajobrazu
miejskiego. Stanowig je tereny zielone miasta, w szczegdélnosci na cmentarzu komunalnym,
w parku jordanowskim i wzdtuz ul. Zielonej znajduje sie szereg innych drzew, zwtaszcza lip.
W szczegodlnosci rekomendowane jest ich pielegnowanie i uzupetnianie nasadzeh drzew
(z preferencjg lip) wzdtuz przebiegu dawnych muréw miejskich tj. wzdluz ul. Zielonej,
ul. Traugutta i na zapleczu ul. Watowej.

Wobec powyzszych terendw zaleca sie zakaz wszelkiej ingerencji mogacych zakitécié
naturalne procesy zachodzgce w przyrodzie.

2.5 ZASADY OCHRONY POPULACII, SIEDLISK I STANOWISK
GATUNKOW ROSLIN CHRONIONYCH ORAZ ZAGROZONYCH I
RZADKICH

Inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona w obrebie miasta Dartowo w 2018-2019
r., uzupetniona danymi z literatury oraz stron internetowych dostarczyta bogatych informacji o
walorach faunistycznych miasta.

W obszarze Dartowa, poza obszarami w sieci Natura 2000 nie zlokalizowano cennych
faunistycznie obszarow, wymagajgcych ustanowienia ochrony prawnej. Miasto Dartowo
stanowi obszar o stosunkowo ubogich walorach faunistycznych. Wptyw na to ma przede
wszystkim niewielka powierzchnia. Na niskie zréznicowanie faunistyczne wptywa rowniez
brak jezior, wiekszych bagien i oczek wodnych oraz wigkszych komplekséw lesnych,
zwtaszcza takich w ktérych znajdujg sie starodrzewia.

W ciggu ostatnich lat z miasta wycofato sie wiele gatunkéw zwierzat — w wyniku przede
wszystkim intensywnej zabudowy, przeksztatcania ciekbw wodnych, zaniechania uprawy pol,
tak i pastwisk. Stosunkowo bogata gatunkowo awifauna nielegowa notowana w obrebie
miasta zwigzana jest z:

> poftozeniem miasta w bezposrednim sasiedztwie Baltyku (migrujace i zimujgce

ptaki wodno-btotne, ssaki morskie);

> obecnoscig falochronu ktory stanowi miejsce odpoczynku i schronienia podczas

niekorzystnych warunkéw atmosferycznych dla awifauny migrujgcej i zimujacej;

> potozeniem miasta pomiedzy dwoma duzymi jeziorami przymorskimi w gminie

Dartowo tj. Jezioro Kopan i Jezioro Bukowo, ktore stanowig istotne miejsce dla
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awifauny, szczegdlnie wodno-btotnej i drapieznej w kazdym 2z okresow
fenologicznych.

Na wysokg liczbe gatunkéw ptakdw wptywajg nieliczne stwierdzenia rzadkich gatunkow
zalatujgcych sporadycznie do Polski, a notowanych nad brzegiem Battyku w obrebie miasta.

Na obszarze Dartowa opisano:

niemal 210 gatunkow bezkregowcéw;

7 gatunkéw ptazow i gadow,

ponad 190 gatunkéw ptakéw,

14 gatunkow ssakow, w tym 7 fownych;

29 gatunkéw ryb i minogow.

Dla gatunkow cennych zwierzat podano gtownie zagrozenia oraz wskazania ochronne.

YV V V V V

Uzupetnienia stanu wiedzy wymaga:

1) szczegdtowe rozmieszczenie kolonii rozrodczych oraz zimowisk nietoperzy, co bedzie
materiatem  bardzo  przydatnym przy pracach inwestycyjnych, w tym
termomodernizacyjnych oraz ewentualnych wycinkach drzew, zwtaszcza starszych i
dziuplastych;

2) szczegdbtowe rozpoznanie sktadu gatunkowo-ilosciowego pospolitych gatunkéw legowych
ptakow podlegajgcych ochronie, zakladajgcych gniazda w obrebie obiektéw
budowlanych.

Wszelkie wycinki drzew i krzewdw, rowniez poza okresem legowym wymagajg kontroli
ornitologicznej pod katem wykluczenia zniszczenia czynnych legéw i siedlisk gatunkow (dot.
to réwniez ptakéw townych jak np. grzywacz), a poza okresem legowym wykluczenia
nieczynnych gniazd oraz siedlisk gatunkéw chronionych.

Wszelkie prace zwigzane z remontami czy wyburzeniami budynkéw i obiektow
budowlanych, w tym réwniez przepraw mostowych wymagajg kontroli ornitologicznej i
chiropterologicznej pod katem obecnosci legdéw ptasich (m.in. kopciuszek, oknéwka, pliszka
siwa, wrébel) oraz kolonii czy zimowisk nietoperzy. W przypadku zniszczenia gniazd i
siedlisk ptakéw i nietoperzy, po uprzednim uzyskaniu derogacji na odstepstwa wprowadzone
w stosunku do gatunkéw chronionych, niezbedne jest zawieszenie budek dla ptakéw oraz
schronow dla nietoperzy w ilosci 200% w stosunku do istniejgcych i potencjalnych siedlisk.

Wszelkie prace w obrebie wod ptynacych i stojgcych wymagajg kontroli faunistyczne;j
pod katem obecnosci chronionych gatunkéw ryb, ptazéw, ptakow i ssakdw.

2.6 OCHRONA WOD POWIERZCHNIOWYCH

Wody powierzchniowe , znajdujgce sie na terenie miasta Dartowo, to wody morskie ( 5
- kilometrowy odcinek Morza Battyckiego oraz ujsciowy odcinek rzeki Wieprzy), oraz
srodlgdowe: rzeka Wieprza, rzeka Grabowa, a takze staw na Sptawiu.

Na jakos¢ wdd powierzchniowych wptywa wiele czynnikow, a przede wszystkim
uwarunkowania naturalne oraz presje antropogeniczne.

Gltéwnymi zagrozeniami dla wéd powierzchniowych sg: zanieczyszczenia pochodzgce
z istniejgcych zrédet komunalnych, powierzchniowe sptywy wod zawierajgcych zwigzki
biogenne, srodki ochrony ros$lin, nawozy oraz naturalne wyptukiwanie skfadnikéw gleb, a
takze wprowadzanie nieoczyszczonych woéd opadowych z terendw miasta, tj. ciggow
komunikacyjnych do znajdujgcych sie na tym terenie zbiornikow wod otwartych.

Zaleca sie wprowadzenie nastepujgcych zasad ochrony wod powierzchniowych:

1. Nalezy zapobiega¢ dewastacji brzegow zbiornikow wodnych i rzek.
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2. Nalezy ograniczy¢ inwestycje przecinajgce korytarze ekologiczne wystepujace na
rzece Wieprzy i Grabowej oraz przy brzegu Morza Battyckiego, a w przypadku
wskazanych w kierunkach studium inwestycji nalezy dgzy¢ do zminimalizowania ich
negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

3. Na obszarach zajmowanych przez roslinnos¢ przyczyniajgcg sie do oczyszczania
Srodowiska naturalnego nalezy zakaza¢ inwestycji mogacych wptyng¢ negatywnie
na pokrywe roslinng.

4. Nalezy zachowacC otwarte przestrzenie sktadajgce sie z paséw zieleni izolacyjnej i
ostonowej wzdtuz krawedzi dolin przymorskich rzeki Grabowej i rzeki Wieprzy w
potudniowej czesci miasta, zwlaszcza na styku z nowopowstajgcymi osiedlami
mieszkaniowymi.

5. Nalezy sprawowaé¢ kontrole nad sScistym przestrzeganiem przepiséw o ochronie
przyrody w trakcie gospodarczego wykorzystania zasobow.

6. Zapisy w nowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
innych dokumentach planistycznych nalezy konstruowa¢ tak, aby wyeliminowac lub
ograniczy¢ zagrozenia dla $rodowiska.

7. Nalezy wyeliminowa¢ w granicach miasta ewentualne zrédta skazenia ciekow i
uporzadkowac¢ gospodarke wodno-sciekowaq.

8. Nalezy dazyé do poprawy jakosci wdéd powierzchniowych przez zmniejszenie
doptywu zanieczyszczen do zbiornikow wod przez:

a) dostosowanie sprawnego systemu odprowadzania i odbioru sciekow;

b) utrzymanie i projektowanie odrebnie kanalizacji sanitarnej i deszczowej poprzez
sie¢ rozdzielczg;

c) rozdzielenie w 100% istniejgcej kanalizacji sanitarnej z siecig kanalizacji
deszczowej;

d) zminimalizowanie odprowadzenia zanieczyszczonych wod deszczowych i
roztopowych do zbiornikdbw wod powierzchniowych bez ich uprzedniego
podczyszczenia,

e) dazenie do osiggniecia wysokiego stopnia oczyszczania $ciekow.

9. Nalezy prowadzi¢ systematyczne monitorowanie stanu wod powierzchniowych.

10. Nalezy ograniczaC zanieczyszczenia wody przez substancje ropopochodne z
jednostek ptywajgcych, bedacych w porcie, oraz z obiektow zlokalizowanych przy
nabrzezu.

11. Nalezy kontynuowa¢ system selektywnego sktadowania odpaddéw oraz zlikwidowaé
dzikie wysypiska na catym obszarze miasta.

Podsumowujac:

Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenia zrzutéw
zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych) zaréwno do gruntu jak i
do wod powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki
Sciekowej powinny uwzglednié:

- petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe,

- modernizacje istniejagcych i budowe nowych przepompowni koniecznych dla

odprowadzenia sciekow z obszaréw nowego zainwestowania,

- realizacje przewoddéw cisnieniowych dla przerzutu $ciekéw z planowanych
przepompowni do istniejgcego systemu kanalizacyjnego,

- wymiane i modernizacje odcinkéw sieci ze wzgledu na zly stan techniczny, mate
$rednice, wyeliminowanie odprowadzenia $Sciekéw sanitarnych do kanalizaciji
deszczowej oraz przetozenie odcinkow sieci dla unikniecia kolizji z planowang
zabudowa,

- .Zamykanie” istniejgcych rowéw melioracyjnych w sieci deszczowo — drenazowe
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na terenach istniejacej i planowanej zabudowy,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania sciekow opadowych z ciggéw
komunikacyjnych, placéw i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Konieczne jest takze rozdzielenie terendw przylegtych do wdd powierzchniowych,
przeznaczonych pod budowe i rekreacje niepubliczng. W postepowaniu tym nalezy
uwzgledni¢ Prawo wodne, ktore:

- zakazuje grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych srédladowych wod
powierzchniowych oraz do brzegu wéd morskich i morza terytorialnego w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar,

- dopuszcza wprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, wody z przelewow
kanalizacji deszczowej oraz wody chtodniczej do wod powierzchniowych lub do
ziemi, w odlegtosci mniejszej niz 1 kilometr od granic kgpielisk, miejsc okazjonalnie
wykorzystywanych do kgpieli oraz plaz publicznych nad wodami.

2.7 OCHRONA WOD PODZIEMNYCH
Podstawowe zalecenia ochronne

Monitoring w sieci regionalnej ma za zadanie badanie jakosci wod na obszarach i na
poziomach wodonosnych, ktére majg znaczne ilosci zasobow istotnych dla gospodarki
wojewoddztwa, sg przeeksploatowane, podlegajg lub bedg podlegaé intensywnej
antropopresji — co moze spowodowac zmiane ich jakosci.

Dla miasta Dartowo zasadnicze znaczenie ma monitoring lokalny, ktérego zadaniem
jest badanie wptywu potencjalnych ognisk zanieczyszczen na jako$¢ wod podziemnych.

Monitoring lokalny powinno sie prowadzi¢ wokot najwiekszych potencjalnych ognisk
zanieczyszczen takich jak: stacje paliw.

Szczegdblnego znaczenia nabiera monitoring i ochrona wéd podziemnych w tzw.
».gorgcych miejscach” (hot spots) - eliminacja ryzyka dla zdrowia ludzi w miejscach
najwiekszego oddziatywania na srodowisko. Dziatania te winny mie¢ charakter priorytetowy,
poniewaz pozwalajg osiagna¢ w najkrotszym czasie najwieksze efekty ekologiczne mierzone
redukcjg ilosci zanieczyszczeh wprowadzanych do $rodowiska i stopnia zagrozenia dla
zdrowia mieszkancéw.

Wody podziemne natomiast zagrozone sg przez brak dostatecznie uporzadkowane;j
gospodarki Sciekowej w miescie oraz rolnicze zanieczyszczenia obszarowe na terenach
obecnie uzytkowanych rolniczo.

Kierunki dziatan to przede wszystkim stworzenie i realizacja programéw
porzadkowania gospodarki sciekowej miasta z uwzglednieniem racjonalizacji zuzycia wody,
ponadto:

1) W zakresie rozbudowy i modernizacji systemu kanalizacji sanitarnej nalezy dgzy¢ do:
»  peinego skanalizowania obszardéw przeznaczonych pod zabudowe,
»  modernizacje istniejacych i budowe nowych przepompowni koniecznych dla
odprowadzenia sciekow z obszarow nowego zainwestowania,
» wymiane i modernizacje odcinkéw sieci ze wzgledu na zly stan techniczny,
wyeliminowanie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych do kanalizacji deszczowej.
2) W zakresie rozbudowy i modernizacji sieci kanalizacji deszczowej nalezy dgzy¢ do:
»  budowy nowych sieci dla skanalizowania obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe,
» wymiany i modernizacji odcinkéw sieci oraz urzadzen ze wzgledu na zty stan
techniczny,
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»  ,zamykanie” istniejgcych rowdw melioracyjnych w sieci deszczowo — drenazowe

na terenach istniejgcej i planowanej zabudowy.

Kierunki dziatan to takze modernizacja uktadoéw melioracyjnych i ich eksploatacja
catkowicie eliminujgca jednostronne odwodnienia, upowszechnienie lokalnych rozwigzan
odbioru wod deszczowych na terenach o mniej zwartej zabudowie.

W miescie Dartowo nalezy rowniez dgzy¢ do wyeliminowania nieszczelnych zbiornikow
bezodptywowych i niekontrolowanego odprowadzenia $ciekow do gruntu.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi podstawowe problemy wigzg sie z wptywem
rolnictwa, rosngcym udziatem powierzchni uszczelnionej w wyniku inwestycji budowlanych i
drogowych oraz gromadzeniem statych odpaddéw (komunalnych, przemystowych) bez
wiasciwego zabezpieczenia.

2.8 OCHRONA PRZED HALASEM.

Prawidtowe ksztattowanie klimatu akustycznego jest jednym z podstawowych zadan w
ochronie srodowiska.

Potrzeba zachowania odpowiednich standardéw dotyczgcych klimatu akustycznego
wynika z praw i potrzeb statych mieszkahcow, oraz przebywajgcych okresowo turystow.

Wiasciwe ksztattowanie klimatu akustycznego jest niezbednym warunkiem do
ksztattowania rozwoju funkcji turystycznej miasta Dartowo i powinno by¢é ono zgodne z
przyjetymi zatozeniami w nastepujgcych opracowaniach, tj. np. w ,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego”.

2.8.1. Wymagania odnosnie poziomu hatasu w srodowisku zewnetrznym

Wymagania dotyczgce klimatu akustycznego w Srodowisku okresla rozporzgadzenie
Ministra Srodowiska, z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 roku, poz. 112). Dla klas terenu wyrdznionych ze
wzgledu na sposob zagospodarowania i petnione funkcje rozporzgdzenie podaje
dopuszczalny poziom réownowazny hatasu z uwzglednieniem rodzaju obiektu lub dziatalnosci
bedacej zrédtem hatasu oraz okreséw, do ktérych odnoszg sie poziomy hatasu, jako czas
odniesienia okreslony wskaznikami hatasu Lpwn, Ln, Laeq o | Laeg N, dla nastepujgcych
rodzajéw terendw, tj. dla terenéw przeznaczonych:

a) pod zabudowe mieszkaniows,

b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,

c) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f)  na cele mieszkaniowo-ustugowe.

Szczegbétowy wykaz przyjetych kryteriow poprawnosci klimatu akustycznego w
Srodowisku zewnetrznym podajg tabele ponize;.

Dziatania podejmowane w celu poprawy Kklimatu akustycznego na terenach
zdegradowanych akustycznie winny koncentrowa¢ sie w pierwszej kolejnosci na tzw.
terenach zagrozonych hatasem. Kryterium przynaleznosci do tej grupy terenow stanowi
przekroczenie wartosci progowych poziomu hatasu, okreslonych ww. rozporzadzeniem.

Tabela 1

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zrédet
hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania
i przeloty statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami
i Laeg o | Laeq n » ktére to wskazniki maja zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw
korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do jednej doby
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Dopuszczalny poziom hatasu — poziom dzwieku A w
dB
Pozostate obiekty i
Lp. Przeznaczenie terenu drogi lub linie kolejowe1 dziatalnos¢ bedaca
zrédtem hatasu
poradnia pora nocy poradnia pora nocy
LAeq DY LAegNY LAeq D? LAegN?
a) Obszary ,A” ochrony uzdrowiska;
1 |b) Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2 b) Tereny zabudowy zwigzanej ze stglym*lub 61 56 50 40
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy™;
c) Tereny doméw opieki spotecznej;
d) Tereny szpitali w miastach.
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3 b) Tereny zabudowy zagrodowej; 65 56 55 45
c) Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe poza
miastem *;
d) Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.
Tereny w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100
4 ty§. mlfaszkancoyv ze zwarth Zabl..IdOV’VQ 68 60 55 45
mieszkaniowg i koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych

'_ wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem

drogowym

* - w przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgodnie z ich funkcjg, w porze nocy, nie obowigzuje na

nich dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy.

LAeq DY - przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom
LAeg N H_ przedziat czasu odniesienia réwny 8 godzinom
LAeq D? - przedziat czasu odniesienia réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastepujgcym
LAeg N a_ przedziat czasu odniesienia réwny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy

Tabela 2

Dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku powodowane przez starty, lgdowania
i przeloty statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne wyrazone wskaznikami Lagq p |

Laeq N ktore to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkow korzystania ze

srodowiska, w odniesieniu do jednej doby

Lp. Rodzaj terenu
P J Dopuszczalny poziom hatasu w dB
Starty, quowan_la i przeloty statkéw Linie elektroenergetyczne
powietrznych
LAeq D LAeq N LAeq D LAeq N
przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu rzedziat czasu
odniesienia odniesienia odniesienia przedziat cze
. . . odniesienia réwny
réwny 16 réwny 8 rowny 16 ;
4 : b 8 godzinom
godzinom godzinom godzinom
1 |a) Strefa ochronna "A" 55 45 45 40
uzdrowiska
b) Tereny szpitali, domoéw
opieki spotecznej
c) Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy
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2 a) Tereny zabudowy 60 50 50 45
mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej i
zamieszkania zbiorowego

b) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe”

c) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

d) Tereny w strefie
srédmiejskiej miast
powyzej 100 tys.
Mieszkancéw ze zwartg
zabudowg mieszkaniowg i
koncentracjg obiektow
administracyjnych,
handlowych i ustugowych.

) w przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgodnie z ich funkcjg, w porze nocy, nie obowigzuje na
nich dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy.

Tabela 3

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zrédet
hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkéw
powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami Lpyy i Ly, ktore to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia ditugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem

Lp. Rodzaj terenu
P J Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom dzwieku A w dB
. - . 1) Pozostate obiekty i dziatalnos¢
Drogi lub linie kolejowe bedaca zrédiem hatasu
LDWN L LDWN LN
. przedziat czasu : 3
przedziat czasu o przedziat czasu przedziat czasu
R odniesienia S N
odniesienia odniesienia odniesienia
. . réwny . . . .
réwny wszystkim . réwny wszystkim | réwny wszystkim
wszystkim
dobom w roku dobom w roku porom nocy
porom nocy
1 |a) Strefa ochronna "A" 50 45 45 40
uzdrowiska
b) Tereny szpitali poza
miastem
2 |a) Tereny zabudowy 64 59 50 40
mieszkaniowej
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy
c) Tereny doméw opieki
spotecznej
d) Tereny szpitali w
miastach
3 |a) Tereny zabudowy 68 59 55 45
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy
zagrodowej
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c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe

d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

4 Tereny w strefie 70 65 55 45
Srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys.
mieszkancéw

Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem
drogowym i kolei linowych.

Strefa srodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktorych
wystepujg dzielnice o liczbie mieszkancow pow. 100 tys., mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe
srodmiejskg, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Tabela 4

Dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku powodowane przez starty, ladowania i przeloty
statkdw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne wyrazone wskaznikami Lpyy i Ly, ktére to
wskazniki maja zastosowanie do prowadzenia ditugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem

2)

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny dtugotrwaty sredni poziom dzwieku A w dB
Starty, ladowania i przeloty statkow Linie elektroenergetyczne
powietrznych
LDWN LN LDWN LN
przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia rowny
réwny wszystkim réwny réwny wszystkim | wszystkim porom
dobom w roku wszystkim dobom w roku nocy
porom nocy
1 |a) Strefa ochronna "A" 55 45 45 40
uzdrowiska

b) Tereny szpitali, doméw
opieki spotecznej

c) Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy

2 | a) Tereny zabudowy 60 50 50 45
mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowej i
zamieszkania zbiorowego

b) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe

c¢) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

d) Tereny w strefie
Srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys.
Mieszkancow

K Strefa srodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancéw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z
koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych
wystepujg dzielnice o liczbie mieszkancéw pow. 100 tys., mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe
srodmiejskg, jezeli charakteryzuje sie ona zwartg zabudowag mieszkaniowg z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych.
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2.8.2. Dopuszczalne wartosci poziomu hatlasu w srodowisku
zewnetrznym dla terenu miasta Dartowo.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 1973 z pozn. zm.) ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak
najlepszego stanu akustycznego srodowiska, w szczegolnosci poprzez:

1) utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym

poziomie;

2) zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on

dotrzymany.

Sformutowanie konkretnych kryteriow poprawnosci klimatu akustycznego srodowiska
dla poszczegdélnych obszaréw na terenie miasta Dartowo wymaga powigzania zapisow
przedstawionego wyzej rozporzgdzenia, podajgcego dopuszczalne wartosci poziomu hatasu
w Srodowisku z ustaleniami, dotyczgcymi kierunkéw zagospodarowania terenu, a w
szczegoblnosci ustalen konkretnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla poszczegdlnych czesci miasta.

Przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, urbanista
réznicujgc tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, wskazuje
tereny, gdzie powinny by¢ zachowane poszczegodlne normy hatasu.

W przypadku, gdy dany obszar mégtby byé zaliczony do kilku rodzajow terenéw, o
ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy, uznaje sie, ze dopuszczalne poziomy
hatasu powinny by¢ ustalone jak dla przewazajgcego rodzaju terenu.

Jezeli na terenach przeznaczonych do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i
magazynowania znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy opieki spotecznej lub
budynki zwigzane ze statym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ochrona przed
hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

Eksploatacja drég, linii kolejowych oraz portu nie powinna powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska.

Emisje powstajgce w zwigzku z eksploatacjg drogi, linii kolejowej oraz portu, nie
powinny spowodowac przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do
ktérego zarzgdzajgcy tym obiektem ma tytut prawny. Chyba, ze w zwigzku z ich eksploatacjg
zostanie utworzony obszar ograniczonego uzytkowania, gdzie eksploatacja nie moze
spowodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza tym obszarem.

Zgodnie z ww. ustawg ochrony Srodowiska zarzgadzajgcy droga, linig kolejowg lub
portem, jest obowigzany do okresowych pomiarow pozioméw w Srodowisku substancji lub
energii wprowadzanych w zwigzku z eksploatacjg tych obiektéw. Natomiast w razie
eksploatacji obiektow o okreslonych cechach lub kategoriach wskazujgcych na mozliwos¢
wprowadzania do srodowiska substancji lub energii w znacznych ilosciach, zarzadzajgcy
droga, linig kolejowg lub portem jest obowigzany do ciggtych pomiarow ich pozioméw w
Srodowisku.

2.8.3. Identyfikacja gtéwnych zrédel halasu istniejacych i potencjalnych
na terenie miasta - po realizacji kierunkow studium.

Ze wzgledu na rodzaj i charakter w srodowiskach zurbanizowanych wyrdznia sie
nastepujgce grupy hatasow:

o hatasy komunikacyjne (drogowe i kolejowe);
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o hatasy przemystowe i komunalne;

o inne (prace remontowe, imprezy sportowe i kulturalne, itp.).

Zdecydowanie najwiekszy wplyw na ksztattowanie klimatu akustycznego w
Srodowiskach miejskich majg hatasy komunikacyjne, w szczegodlnosci hatasy drogowe. Ich
ucigzliwos¢ ciggle wzrasta, pomimo, ze nowe pojazdy sg coraz cichsze, rosnie jednak ich
liczba. Z uwagi na wysoki poziom generowanego hatasu szczegolng grupe wsrod pojazdéw
stanowig motocykle.

Komunikacja drogowa jest najbardziej charakterystycznym zrodiem hatasu
zewnetrznego, wystepujgcym w kazdym terenie zabudowanym. Oddziatuje bezposrednio na
tereny z nig sasiadujgce, a w warunkach zabudowy miejskiej stanowi gtdéwne zrédto
zagrozenia. Stopien zagrozenia zalezy od rodzaju drogi i struktury strumienia pojazdow, z
drugiej za$ strony od rodzaju zabudowy w otoczeniu drdg, a tym samym stopnia penetracji
niepozadanego dzwieku poza pierwszg linie zabudowy.

Z akustycznego punktu widzenia drogi na terenie Dartowa, podzieli¢ mozna na drogi
przelotowe, tj. drogi krajowe i wojewddzkie, charakteryzujgce sie dos¢ duzym natezeniem
ruchu w ciggu catej doby, z duzg zawartoscig pojazdéw ciezkich (majgcych istotny wptyw na
poziom generowanego hatasu).

Najistotniejszy wptyw na warunki akustyczne w Srodowisku zewnetrznym na terenie
miasta ma sie¢ potgczeh komunikacji drogowej i kolejowej, w szczegdlnosci droga krajowa
Nr 37 oraz drogi wojewddzkie Nr 203 i nr 205.

Drugg kategorie drog stanowig drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe, ktore
charakteryzujg sie duzg zmiennoscig natezenia ruchu - relatywnie duzym natezeniem w
ciggu dnia i niemal zanikajgcym natezeniem ruchu w godzinach nocnych. Drogi te
odznaczajg sie niewielkim udziatem w ruchu pojazdow ciezkich (najczesciej sg to autobusy
komunikacji miejskiej).

Hatasy przemystowe natomiast mogg wystepowac jako pojedyncze lub grupowe oraz
powierzchniowe zrodta hatasu. Nadmienia sie réwniez, ze ucigzliwos¢ hataséw
przemystowych w ostatnich latach w Polsce znacznie sie zmniejszyta, gtdwnie w wyniku
restrukturyzacji przemystu, stosowaniu zabezpieczen przeciwhatasowych, a takze zmiany w
polityce zagospodarowania przestrzennego miast. Zintensyfikowaty sie gtéwnie hatasy
pochodzace od maszyn, urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, a takze od prac
remontowych i budowlanych. Ostatnie dwa rodzaje zrédet hatasu - niekiedy o duzym
poziome, majg charakter przejsciowy i sg fatwiej akceptowalne przez otoczenie, zwtaszcza,
jezeli nie wystepujg w godzinach nocnych. Oddzielng grupe hataséw stanowig réznego
rodzaju imprezy masowe w tym sportowe, koncerty itp., ktére w ostatnich latach sg
najczestszym obiektem skarg i narzekan mieszkancoéw sagsiadujgcych z miejscami,
organizownia takich imprez.

Prognozuje sie, ze nadal na klimat akustyczny wywiera¢ bedzie wptyw oprocz
komunikacji drogowej i kolejowej réwniez port oraz istniejgce i potencjalne obiekty
przemystowe irzemiesinicze zlokalizowane na terenie miasta. Problemy zwigzane z ich
ewentualng ucigzliwoscig powinny by¢ eliminowane na podstawie obowigzujgcych
przepisow.

Nadmienia sie rowniez, ze w zakresie komunikacji kolejowej, jezeli zostanie ona
rozbudowana, to liczba kursujgcych pociggow wzrosnie.

178

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 178



2.8.4. OCENA KLIMATU AKUSTYCZNEGO DLA POTRZEB KIERUNKOW
ROZWOJU MIASTA DARLOWO W SWIETLE OBOWIAZUJACYCH
PRZEPISOW PRAWNYCH

Analiza okreslonych zasiegéw oddziatywania hataséw drogowych i kolejowych
prowadzi do stwierdzenia, ze w bezposrednim sgsiedztwie gtéwnych drdg i linii kolejowej
klimat akustyczny w wielu przypadkach nie spetnia aktualnych wymogéw prawnych. Czesc¢
obiektow zabudowanych znajduje sie w strefie oddziatywania hatasow komunikacyjnych o
poziomach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne. Zasieg ponadnormatywnych
oddziatywan akustycznych wyznaczajg izofony odpowiadajgce dopuszczalnym wartosciom
poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocnej 50 dB i 45 dB (odpowiednio dla
poszczegodlnych kategorii terenu).

W strefie przekroczen dopuszczalnych wartosci poziomu réwnowaznego hatasu
w srodowisku znajduja sie:

e tereny mieszkaniowe jednorodzinne potozone w strefie oddziatywania hatasu drogowego
lub kolejowego o wartosci poziomu rownowaznego w porze nocnej powyzej 50 dB,

e tereny mieszkaniowe wielorodzinne potozone w strefie oddziatywania hatasu drogowego
lub kolejowego o wartosci poziomu rownowaznego w porze nocnej powyzej 50 dB,

e tereny ustug zwigzanych z stuzbg zdrowia i oswiatg — tereny szpitali i tereny zabudowy
zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy (np. szkoty) potozone w strefie
oddziatywania hatasu drogowego lub kolejowego o wartosci poziomu réwnowaznego w
porze nocnej powyzej 50 dB lub w porze dziennej powyzej 55 dB,

e tereny ogrodéw — potozone w strefie oddziatywania hatasu drogowego lub kolejowego o
wartosci poziomu réwnowaznego w porze nocnej powyzej 50 dB.

Przypadki nadmiernej ekspozycji na hatas dotyczg najpowszechniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oraz ustug oswiaty, tj. szkoét i przedszkoli.

Wyznaczone wartosci poziomu réwnowaznego hatasu emitowanego przez zrddta
komunikacyjne, przy aktualnej lokalizacji obiektéw, pozwalajg wykluczy¢ wystepowanie
warunkow zagrozenia hatasem (tj. szczegdlnie drastycznego naruszania wymogow ochrony
srodowiska akustycznego - przekraczania poziomoéw progowych hatasu) w odniesieniu do
zabudowy mieszkaniowej. Jednakze, precyzyjna diagnoza klimatu akustycznego $rodowiska
wymaga szczegotowej analizy, wykonywanej na potrzeby indywidualnych zagadnieh
projektowych.

Zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepiséw, strefy oddziatywania akustycznego
zrodet hatasu dla terenéw zabudowanych lub przewidzianych pod zabudowe okresla sie dla
punktdow obserwacji na wysoko$ci najbardziej narazonej na hatas kondygnacji (poziom
hatasu rosnie z wysokoscig do pewnej wysokoéci nad poziomem gruntu). Dla terendw
projektowanej zabudowy wysokoséci te wynoszg 4 m lub 10 m, w zaleznoéci od rodzaju
zabudowy. Dla tak okreslonej wysokosci punktéw obserwacji ekranowanie jest mniejsze niz
w poblizu powierzchni terenu. W przypadku elementow ekranujgcych o wysokosci
poréwnywalnej lub mniejszej od wysokosci punktow obserwacji, ich wptyw na propagacje
hatasu moze by¢ niewielki lub nie wystepuje. W strukturze urbanistycznej miasta Dartowo
dominuje zabudowa o matych i $rednich wysokosciach (w rozumieniu wysokosci budynkéw
zgodnie w obowigzujgcym rozporzgdzeniem sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie), czesto o dos¢ duzej gestosci zabudowy, stad jej
ekranujgcego dziatania nie mozna przeceniaé. Réwnocze$nie obecno$¢ zabudowy
wprowadza mozliwos¢ odbi¢ fali akustycznej od elewacji budynkéw, wpltywajgcg na
podwyzszenie wartosci poziomu hatasu w punktach obserwacji, zmniejszajgc efekt
ewentualnego ekranowania fali dzwigkowe;.
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Naturalne bariery zieleni wysokiej mogg wywierac istotny wptyw na propagacje hatasu
jedynie w przypadku wystepowania w postaci szerokich i zwartych paséw, nie zmieniajgcych
swych wtasnosci w poszczegolnych porach roku (utrata lidci). Ponadto ekranujgcego
dziatania zieleni dotyczg uwagi przedstawione powyzej. Obecno$¢ zieleni na linii Zzrodio
hatasu — obserwator ma przede wszystkim znaczenie psychologiczne, ktore nie znajduje
odzwierciedlenia w zmniejszeniu wartosci poziomu réownowaznego hatasu, a zatem nie
wptywa na przebieg izofon.

3. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI I ZASOBOW SRODOWISKA
KULTUROWEGO.

Dartowo jest miastem o bogatym dziedzictwie kulturowym. Od kilkunastu stuleci ludzie
poprzez swojg dziatalnos¢ ksztattowali jego przestrzen, nadajgc mu szczegdlny charakter. W
wyniku powaznych zniszczeh w czasie Il wojny Swiatowej i nieprawidtowego stosunku do
dziedzictwa historycznego, zwtaszcza ,,obcego” w okresie powojennym, miasto utracito sporo
zasobow kulturowych. Stan zabytkowych elementéw krajobrazu kulturowego miasta oraz ich
znaczenie dla poczucia tozsamoéci lokalnej jego mieszkancéw, wymaga wprowadzenia
ochrony zasobow s$rodowiska kulturowego, przy zapewnieniu warunkéw rozwoju
przestrzennego i gospodarczego miasta.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 840) zobowigzuje wszystkich obywateli do ochrony débr kultury, natomiast
samorzad terytorialny do zapewnienia, w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych i
finansowych.

Generalnie gtéwnym celem ochrony wartosci zasobow $rodowiska kulturowego jest
zachowanie i odpowiednie wyeksponowanie istniejgcych zasobdéw krajobrazu kulturowego
organizmu miejskiego, w tym pozostatosci dawnych zespotéw zabytkowych i dominant
kulturowych.

Reasumujgc powyzsze, witadze miasta jak i jego mieszkancy, powinni dgzy¢ do
zachowania istniejgcej struktury starego miasta, a takze wtasciwego ksztattowania wysokiej
jakosci $rodowiska antropogenicznego w poszanowaniu dawnej zabudowy, poprzez
utrzymanie atrakcyjnosci i roznorodnosci przestrzeni miejskiej, wzbogacenie oferty
turystycznej i zapewnienie jego trwatego uzytkowania.

Gtowne ww. cele ochrony mogg byc¢ osiggniete poprzez realizacje nastepujgcych celow
szczegobtowych:

1) Ochrona przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego:

- utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury osadnicze;j,

- ochrone historycznego uktadu siatki ulic, przestrzeni publicznych, linii zabudowy,
gabarytow i formy obiektow budowlanych,

- ochrone sylwety miasta Dartowo,

- utrzymanie historycznych uktadéw przestrzennych, zasad lokalizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu - ze szczegolnym naciskiem na zachowanie ciggtosci
historycznej zagospodarowania starego miasta,

- odpowiednie utrzymanie, zagospodarowanie, oznakowanie i wyeksponowanie
obiektow historycznych,

- ochrona otoczenia zabytkéw w celu wiasciwego wyeksponowania obiektu,

- uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywanych materiatow,
technik i tradycji budowlanych, podczas remontéw; renowacji, adaptacji, rozbudowy

itp.,
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- poprzedzanie lokalizacji obiektéw wielkokubaturowych i dominant wysokosciowych
analizami wptywu tych inwestycji na krajobraz, w celu minimalizacji negatywnego
oddziatywania,

- utrzymanie wybranych charakterystycznych przekrojow i nawierzchni istniejgcego
uktadu ulic,

- utrzymanie i rewaloryzacja historycznej zabudowy Sredniowiecznego ukfadu
przestrzennego miasta oraz rehabilitacja i rewaloryzacja przestrzeni zdeformowanych
i zdegradowanych w okresie powojennym,

- zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i
krajobrazowych,

- kontynuowanie tradycji w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego i nawigzanie do
historycznych i regionalnych rozwigzan w jego ksztattowaniu,

- przeciwdziatanie bezplanowej i chaotycznej parcelacji terenu,

- porzadkowanie, utrzymywanie i uzupetnianie zespotéw zieleni; ochrona obsadzen
alejowych wzdtuz ciggdbw komunikacyjnych oraz uzupetnianie ich brakujgcych
fragmentéw,

- przeciwdziatanie zadmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjami budowli
substandardowych (tymczasowych pawilonéw ustugowych, mato estetycznych
obiektow technicznych, agresywnych form reklamy itp.),

- ujednolicenie i dostosowanie elementow matej architektury, ptotéw, ogrodzen,
nawierzchni ciggéw pieszych do lokalnej tradycji budowlanej,

- ograniczenie lokalizacji obiektéw wymagajgcych makroniwelacji i znacznych
przeksztatcen topografii terenu,

- przywrécenie miastu zwigzkéw z woda: rewitalizacja nabrzezy oraz ksztattowanie
nowej zabudowy nadwodnej (takze w nawigzaniu do hanzeatyckiej przesztosci
miasta).

2) Ochrona wartosci obiektéw kultury materialnej:

- ochrona przed dewastacjg warto$ciowych stanowisk archeologicznych,

- utrzymanie i ochrona cmentarzy i miejsc pocmentarnych, posiadajgcych
charakterystyczng forme krajobrazowa,

- zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym: kosciotéw, szkét oraz
innych obiektéw ustugowych, czy produkcyjnych, wpisanych i nie wpisanych do
rejestru zabytkdw - jedynie zewidencjonowanych, a takze innych elementéw
zagospodarowania i wyposazenia miejscowosci,

- utrzymanie i eksponowanie: ukfadéw przestrzennych, pomnikoéw, urzadzen
technicznych i komunikacyjnych,

- utrzymanie i wyeksponowanie uktadéw komponowanej zieleni parkéw, cmentarzy,
miejsc pocmentarnych oraz obsadzen przydroznych,

- utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej proporcji, formy,
typu i kolorystyki dachow, wielkosci i uktadu otwordw, rodzaju stolarki i jej
zdobnictwa, materiatu budowlanego,

- zapobieganie w powstawaniu ubytkow w zabudowie historycznej i stwarzanie
warunkéw do ich ponownej zabudowy,

- estetyzacja i waloryzacja zabudowy i zagospodarowania terenow ,wspotczesnych”
osiedli blokowych oraz wspoétczesnej zabudowy techniczno-produkcyjnej,

- ksztaltowanie wysokich waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,
ustugowej, a takze rekreacyjno-turystycznej i produkcyjnej, magazynowej,

- wyeksponowanie, w miare mozliwosci, niemozliwych do odtworzenia pozostatosci
podziemnych, historycznych czesci budynkow i budowli poprzez m.in. zastosowanie
transparentnej podtogi w nowopowstatych budynkach,

- wyeksponowanie lub w miare mozliwosci rowniez czesciowe odtworzenie (zgodnie
z zasadami nowoczesnej rewitalizacji) pozostatosci Sredniowiecznych muréw
obronnych miasta,

181

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 181



- rewitalizacje zabytkowego (obecnie zdemotowanego) mostu zwodzonego w
Dartéwku poprzez zamntowanie go w nowym miejscu, jako zwodzonej ktadki
pieszej (np. na rzece Wieprzy w centralnej czesci miasta lub powyzej wyspy
tososiowej lub na rzece Grabowej przy ujsciu do rzeki Wieprzy).

Starymost ;éwodzony w Dartéwku, rozebrany w 1977 roku - #rédo polska.org.pl

3) Upowszechnienie wartosci niematerialnych s$rodowiska kulturowego miasta
Dartowo
- utrzymanie historycznych obiektow topograficznych;
- popularyzacja historii miasta;
- wspomaganie edukacji historycznej poprzez przygotowanie stosownych materiatéw
pomocniczych.

Podsumowuijgc: ochrona wartosci historycznych, materialnych i niematerialnych oraz
ochrona substancji zabytkowej miasta zachowanej do czaséw dzisiejszych powinna by¢
realizowana w odniesieniu do:

. zespotdw urbanistycznych, w powigzaniu z ich otoczeniem naturalnym i

przetworzonym,

. poszczegoélnych obiektéw budowlanych,

. zespotdw zieleni komponowane;,

. wydarzen z historii, majgcych decydujgcy wptyw na ksztattowanie miasta, w

szczegolnosci jego rozwoj i ewolucje funkcji.

W Studium wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej: A, B, K, E i W, ktére
okreslajg zasady ochrony krajobrazu kulturowego. Strefy te powinny by¢é wprowadzone jako
ustalenie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego po weryfikacji granic
wynikajgcych ze stanu zachowania zasobow kulturowych i dostosowania do skali planu. W
strefach ochrony konserwatorskiej ujetych w Studium, wystepujg zréznicowane warunki
ochrony w zaleznosci od znaczenia zasobow i przyjetych celéw ochrony.
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Na podstawie obecnie obowigzujacych przepiséw szczegolnych, praktyki i wytycznych
stuzb i Srodowisk konserwatorskich zaleca sie stosowanie ponizej wymienionych zasad:

3.1. ZASADY OCHRONY OBSZAROW I OBIEKTOW WPISANYCH DO
REJESTRU ZABYTKOW.

Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegajg ochronie prawnej
wynikajgcej z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.). Wszystkie obiekty i obszary wpisane
do rejestru zabytkdw muszag by¢ uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wraz z okreSlong strefg oddziatywania na zabytek w warunkach
zagospodarowania i ksztattowania otoczenia zabytku i widoku na zabytek.

Ochronie podlega, zarowno forma zewnetrzna, jak i wewnetrzna obiektu, we
wszystkich jego elementach.

Natomiast gtéwnymi warunkami ochrony jest:

Zachowanie obiektu zabytkowego, niezaleznie od jego stanu technicznego,
Historyczne uksztaltowanie otoczenia zabytku,

Zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej i reklam wolnostojgcych.

Zakaz umieszczania na budynkach zabytkowych reklam, za wyjgtkiem szyldéw i
tablic z numerem porzadkowym posesiji i nazwy ulicy.

. dopuszczenie urzadzen technicznych na elewacjach budynku, wylacznie za
pozwoleniem wiasciwego organu ochrony zabytkow, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ochrony elewacji frontowych oraz bocznych eksponowanych - w
przypadku budynkéw naroznych.

Ponadto w niniejszych kierunkach studium dla ochrony obszaréw i obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow ustala sie:

. utrzymanie wszystkich zabytkowych obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru
zabytkéw;

. zachowanie dobrego stanu technicznego i estetycznego tych obiektéw - zgodnie z
art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn.zm.) prowadzenie prac
konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym
do rejestru, w tym prac polegajacych na usunieciu drzewa lub krzewu z
nieruchomosci lub jej czesci bedacej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem lub
inng formg zaprojektowanej zieleni, wymaga pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw. Przedmiotem postepowania wyjasniajgcego w sprawach
dotyczgcych pozwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich
lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru jest ustalenie stanu
faktycznego, tj. stanu zachowania obiektu oraz zakresu prac, jakie majg by¢
prowadzone. Nastepnie wymaga to oceny, z punktu widzenia obowigzkéw
wyptywajacych z art. 4 o ochronie zabytkédw i opiece nad zabytkami, tj. czy
proponowane prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane nie
doprowadzg do zniszczenia zabytku, czy tez nie stworzg innego zagrozenia
mogacego spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkdéw. Przyjmuje sie takze,
ze pozwolenie, o ktorym mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1 u.o0.z.0.z., wydawane jest w
ramach tzw. uznania administracyjnego. Przepisy prawa nie okres$lajg bowiem, w
jakich przypadkach konieczne jest wydanie pozwolenia na prowadzenie prac
konserwatorskich, a w jakich odmawia sie jego udzielenia, pozostawiajgc te
kwestie ocenie organu ochrony zabytkéw. Ocena ta powinna kazdorazowo
opiera¢ sie na ustaleniu, jaki wptyw konkretna inwestycja bedzie miata na
chronione wartosci danego obszaru zabytkowego (tak wyrok NSA z dnia 10 maja
2019 r., sygn. Il OSK 1590/17; analogicznie wyroki WSA w Warszawie z dnia 20
sierpnia 2015 r., sygn. VIl SA/Wa 458/15 i z dnia 15 kwietnia 2015 r., sygn. VIl
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SA/Wa 1828/14). Rozstrzygniecie o charakterze uznaniowym wymaga
szczegolnej starannosci organu w podejsciu do materiatu dowodowego i jego
oceny, a przede wszystkim nalezytego uzasadnienia dokonanego rozstrzygniecia.
Uzasadnienie to musi bowiem przekonaé¢ adresatéw, ze decyzja nie nosi cech
arbitralnosci i dowolnosci (por. wyrok NSA z dnia 28 czerwca 2018 r., sygn. Il
OSK 1926/16);

. na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw, likwidacja obiektéw budowlanych,
a takze zmiana zagospodarowania terenu, wymaga pozwolenia organu
wiasciwego ds. ochrony zabytkow.

W dziale Il niniejszego opracowania, a dokfadnie w punkcie 6.4.1 przedstawiono wykaz
obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

3.2 ZASADY OCHRONY OBSZAROW I OBIEKTOW WPISANYCH DO
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW.

Obiekty znajdujgce sie w gminnej ewidenciji zabytkéw, zostaty przedstawione w dziale ||
niniejszego opracowania, w punkcie 6.4.2. Obiekty, te jako dobra kultury powinny by¢
chronione prawem miejscowym. W postepowaniu administracyjnym, zwigzanym z
zamierzong likwidacjg obiektu miejscowy plan powinien wskazaé, ze w przypadku np.
koniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zly stan techniczny (potwierdzony opinig
techniczng), obiektu chronionego ustaleniami planu, miejscowy plan powinien ustala¢ nakaz
opracowania inwentaryzacji budowlanej i fotograficznej z koniecznoscig przekazania jednego
egzemplarza do archiwum wtasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow. Natomiast w przypadku
przebudowy i prac remontowych miejscowy plan powinien okresla¢ indywidualnie dla
kazdego obiektu zakres zmian przy zabytku znajdujacym sie w gminnej ewidencji zabytkdéw..

W przypadku obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ochronie podlega:

. forma architektoniczna obiektu oraz proporcja bryty obiektu,
. detal architektoniczny,

. forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

. rozmieszczenie, proporcje i podziat otworow okiennych i drzwiowych,
. rodzaj detalu architektonicznego.

Warunki ochrony to:

. utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu;

. w przypadku koniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zty stan techniczny, obiektu
wskazanego do ochrony planem, ustala sie nakaz opracowania inwentaryzacji (w
tym wykonania dokumentacji fotograficznej), z koniecznoscig przekazania
jednego egzemplarza do archiwum wtasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow.

3.3 ZASADY OCHRONY WALOROW KULTUROWYCH UKLADOW
PRZESTRZENNYCH I ZABUDOWY JEDNOSTEK OSADNICZYCH.
Gtéwnymi zasadami jest:

1) Utrzymanie i wyeksponowanie krajobrazu kulturowego ze szczegdlnym naciskiem
na zachowanie ciggtosci historycznej zagospodarowania na terenach Starego
Miasta.

2) W granicach cennych uktadéw urbanistycznych, dla ktérych zaproponowano
ochrone uktadu, nalezy dazyé do zachowania tradycyjnego podziatu
parcelacyjnego i lokalizacji zabudowy - dotyczy terendw strefy "A" ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym studium.

3) Wyeksponowanie elementdéw krystalizujgcych przestrzen poprzez zachowanie
istniejacych osi widokowych oraz zachowanie elementow symbolicznych;
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4) Dazenie do zachowania zewidencjonowanej, wartosciowej zabudowy miejskiej —
poprzez utrzymanie budynkéw w dobrym stanie technicznym, ograniczenie zmian
bryly budynku, zachowanie detalu architektonicznego, rozmiaréw i podziatow
stolarki okiennej.

5) Zalecenie realizacji nowej zabudowy w gabarytach i na sladach zabudowy
historycznej, w nawigzaniu architektonicznym do wczesniejszej wartosciowej
zabudowy o charakterze kulturowym lub w oparciu o typ zabudowy regionalnej
lub wprowadzenie howoczesnych neutralnych i nieinwazyjnych form architektury,
ktére bedg podkresla¢ architekture historyczng poprzez np. zastosowanie form
szklanych i elewacji lustrzanych, podobnie jak to jest realizowane w historycznych
centrach miast na $wiecie, takie jak np.: szklane zadaszenie zewnetrznego
zejscia do krypty, szklane wyeksponowanie zarysu fundamentéw nieistniejgcego
kosciota, zastosowanie lustrzanej elewacji w nowopowstatych budynkach
sgsiadujgcych z budynkiem zabytkowym, itp.)

6) Utrzymanie i ochrone dotychczas zachowanych panoram i dalekich otwaré
widokowych z réoznych czesci miasta i punktow zewnetrznych na Stare Miasto
oraz eliminowanie lub neutralizowanie pojedynczych elementow zaktocajgcych
historyczne panoramy.

7) Zalecenie stosowania zakazu lokalizacji wolnostojgcych nos$nikow reklam na tle
obiektow zabytkowych, oraz proponowanych do wpisu do rejestru zabytkow.

Na terenie miasta wyznaczono rowniez strefy ochrony konserwatorskiej: A, B, K, E,
ktére okreslajg zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Strefy ,,A” — petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej — obszary zawierajagce
historyczny uktad przestrzenny wyrdzniajgcy sie szczegdlng wartoscig zasobow i stopniem
zachowania historycznie uksztattowanej struktury urbanistyczne;.

Scistej ochronie podlega:

¢ Historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru.

Historyczna zabudowa i inne elementy zagospodarowania, w tym wyposazenie i
elementy zagospodarowania wnetrz publicznych.

Uktad i geometria ulic.

Podziat parcelacyjny.

Materiaty nawierzchni ulic.

Warunki ochrony:

e Zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego.

e Zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu
wraz z dominantami.

e Zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych.

e Zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych.

e Zachowanie istniejgcej zabudowy o walorach zabytkowych (wpisanej do rejestru
zabytkébw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkbw) oraz elementow
zagospodarowania terenu we wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym.

o Utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen dachéw i przyziemi oraz z dostosowaniem elementéw nowych do
kompozyciji pierwotnej.

e Dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej.

e Wszelkie prace przy budynkach, budowlach i zagospodarowaniu terenu wymagajg
zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow

e Zachowanie kompozycji uktadéw zieleni wraz z koniecznoscig uzupetniania ubytkow i
kontrolg dosadzen

185

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 185



o Utrzymanie i odtworzenie historycznych podziatow parcelacyjnych w postaci podziatéw
geodezyjnych Ilub poprzez ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, specjalne
uksztattowanie wnetrz kwartatéw, mata architektura).

e Utrzymanie ukfadu ulic i placéw z dgzeniem do zachowania lub przywrdcenia ich
historycznego/-ych: przebiegu, przekrojéw, dawnych linii rozgraniczajgcych i linii
zabudowy, m.in. poprzez zachowanie istniejgcych uskokéw w zabudowie historycznej,
na ktére zwrdcit takze uwage Minister Dziedzictwa Narodowego i Sportu w piSmie znak:
DOZ-0OAIK.650.358.2021.AR z dnia 19 pazdziernika 2021 r., (cytujgc specjalistow z
Narodowego Instytutu Dziedzictwa, ze sporzgdzonej przez nich obszernej opinii
dotyczgcej wartosci zabytkowych historycznego srodmiescia miasta Dartowa z dnia
23.09.2020 r.), ze: ,w uktadzie przestrzennymi miasta wtasciwego (w granicach dawnej
linii muréw) zachowalty sie liczne wystepy i niereqularno$ci w _linii zabudowy ulic, bez
watpienia siegajgce swg genezg Sredniowiecza oraz Swiadczgce O wielowiekowej
historii Darfowa. Elementy tego typu nie przetrwaty wiasciwie w zadnymi miescie na
terenie Pomorza Zachodniego. Dlatego dziatania polegajgce na bezkrytycznym
ujednolicaniu linii zabudowy pierzejowej, zgodnie z nowoczesnymi zasadami
urbanistyki, w przypadku starego miasta w Darfowie moze by¢ dziataniem
ahistorycznym i godzagcym w unikalne cechy historycznego uktadu urbanistycznego,
tego miasta.”

Strefy ,,B” — ochrony ukladéw przestrzennych lub ich czesci — obszary, w ktérych
dominuje historyczny ukiad przestrzenny 2z zachowanymi elementami zabudowy
i zagospodarowania o niewielkim stopniu zdegradowania, ktérych stan pozwala na
przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-rewaloryzacyjnych.

Ochronie podlega/podlegaja:

e Rozplanowanie i przekroje ulic i placow z uwzglednieniem mozliwosci ochrony
zachowanych nawierzchni.

e Linie zabudowy oraz historyczne uksztattowanie szerokosci frontow parceli lub ich
wizualne zachowanie (odwzorowanie).

e Formy architektoniczne zabudowy istniejgcej i uzupetniajgcej (w tym gabaryty
wysokosciowe, formy dachow, zasadnicze proporcje elewacji, tradycyjnie stosowany
materiat).

¢ |stniejgca zielen komponowana, obsadzenia ulic i placéw, starodrzew w obrebie dziatki,

jej uktad i sktad gatunkowy.

Mata architektura.

Warunki ochrony:

e Zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja podstawowych elementéw ukfadu
przestrzennego,

e Likwidacja obiektow dysharmonijnych poprzez wyburzenie Iub przebudowe
z dostosowaniem do zasad kompozycji zespotu,

e Dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej oraz
zabudowy dominujgcej w obrebie zespotu, przy budowie nowych obiektéw nalezy
nawigzywa¢ do form i gabarytow tradycyjnie wystepujgcych oraz wskazane jest
stosowanie tradycyjnych materiatdbw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach
dachow,

o Ukfady zieleni komponowanej powinny by¢ odbudowane lub budowane na zasadach
kontynuacji lokalnej tradycji.

e Przy budowie nowych obiektéw lub remontach zabudowy istniejgcej, wskazane jest
stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach
dachow.

e Obowigzuje wymog uzgodnieh z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéow przed
wydaniem pozwolenia na budowe wszelkich dziatan inwestycyjnych w zakresie:
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- budowy nowych obiektéw,

- ksztattowania zabudowy o okreslonych gabarytach i bryle,

- przebudowy i remontéw, a takze =zmiany funkcji obiektéw figurujgcych
w wykazie zabytkow architektury i budownictwa,

- zmian historycznie uksztattowanych wnetrz urbanistycznych.

Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego charakteryzuje krajobraz integralnie
zwigzany z zespotem zabytkowym lub obszary uksztattowane w wyniku dziatalnosci ludzkiej
— parki, cmentarze, aleje. Tereny te mogg stanowi¢ rowniez integralng czes¢ obszarow
chronionych strefg ,A” lub ,B”, jako rodzaj zabezpieczenia i ekspozycji form tradycyjnych.

Ochronie podlega:

Historyczne uksztattowanie zagospodarowania w granicach jednostek krajobrazowych, w
tym historycznie uksztaltowana granica parkéw, cmentarzy i ogrodéw przydomowych;
Kompozycja zieleni: rozplanowanie i skfad gatunkowy;

Ukfad drdg i ciggow pieszych (alejek) w obrebie parkoéw i cmentarzy;

Mata architektura: ogrodzenia, bramy;

Nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzadzenia cmentarzy.

Warunki ochrony:

Zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych;

Utrzymanie integralnosci parkdéw, cmentarzy i alei (nie nalezy dzieli¢ tych obszaréw na
dziatki uzytkowe);

Rewaloryzacja zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, np. ubytki
w zadrzewieniu nalezy uzupetnia¢ tymi samymi gatunkami drzew, zaleca sie takze
stosowanie gatunkéw trwatych i dtugowiecznych;

Gdy nie przewiduje sie prac renowacyjnych nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej
sukcesji przyrodniczej (np. zdewaloryzowane zatozenia cmentarne);

Zaleca sie uporzadkowanie terenéw dawnych (ob. nieuzytkowanych) cmentarzy,
oraz zabezpieczenie zachowanych zabytkéw sepulkralnych — np. w formie lapidarium;
Wszelkie prace renowacyjne, porzadkowe, wycinki drzew wymagajg wilasciwego
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a w przypadku zatozeh wpisanych
do rejestru zabytkow — zezwolenia WKZ, lub w szczegdlnych przypadkach, wydania
zalecen konserwatorskich.

Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji historycznego zespotu lub jego dominat, obejmujgcej
tereny umozliwiajgce kontakt optyczny z wartosciowymi zespotami krajobrazu, dominantami
przestrzennymi, estetycznymi lub zabytkami.

Ochronie podlega:

e Struktura przestrzenna wskazanego zespotu krajobrazowego, sylwety lub dominanty;

o Uktad wnetrz przestrzeni publicznych umozliwiajgcych kontakt wizualny
z zespotami krajobrazu kulturowego

e Zagospodarowanie terenu stanowigce przedpole i tto widoku na wskazany zespot
krajobrazu kulturowego lub dominante przestrzenna.

Warunki ochrony:

e Zakaz zabudowy i zadrzewien utrudniajacych lub zaktécajgcych widok chronionego
zespotu kulturowego, sylwety lub dominanty;

e W przypadku planowanej lokalizacji obiektéw kubaturowych Iub liniowych
(napowietrznych), zaleca sie opracowanie studium ekspozyc;ji.
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W kierunkach przedmiotowego studium wyrézniono strefe ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu
kulturowego (sylwety starego miasta) - widok od potudniowego zachodu - z drogi
wojewodzkiej Nr 203.

Dla wszystkich ww. strefy nalezy ustali¢:

1) obowigzek zachowania historycznej kompozycji panoram miasta z dominantg, jakg
tworzy Kosciot pw. Matki Bozej Czestochowskiej;

2) dopuszczenie lokalizacji bazowych stacji telefonii komérkowej pod warunkiem
realizacji tych stacji jako zamaskowane i wkomponowane w istniejgcy krajobraz np.
w postaci obiektow imitujgcych drzewa Ilub wkomponowanych w sposoéb
zamaskowany w istniejgce wieze i kominy.

Podsumowanie:

Nalezy zwréci¢ réwniez uwage, na wiasciwe stosowanie warunkéw ochrony w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére powinno uwzgledniac
obowigzujgce w Polsce przepisy.

W zwigzku z powyzszym nalezy przyja¢ zasade, ze ustanowienie wszelkich form ochrony
srodowiska kulturowego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego bedzie
nastepowato na wniosek organéw d.s. ochrony zabytkéw, chyba ze przepisy szczegdlne
stanowig inaczej.

3.4. ZASADY OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH.

Strefy ,W” — obszary wystepowania reliktbw osadnictwa  pradziejowego
i sredniowiecznego oraz tereny zabytkowe zawierajgce materialne $lady dostepne za
pomocg badan metodami archeologicznymi. Strefy ochrony stanowisk archeologicznych
ustalane sg w miejscowych planach tréjstopniowo, gdzie dla zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych okreslonych na rysunku studium, ustala sie nastepujgce nakazy i zakazy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, tj.:

1) Dla obszaru wchodzgcego w zakres strefy W.l. petnej ochrony archeologiczno -

konserwatorskiej, wykluczajgcej wszelkg dziatalno$é inwestycyjng i inng obowigzuje:

— zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza
badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed
zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dot.
ochrony zabytkow;

— zachowanie istniejgcego ukfadu topograficznego;

— obowigzek wystgpienia o szczegotowe wytyczne do Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, w przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym
granicami strefy, a wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu.

2) Dla obszaru wchodzgcego w zakres strefy W.II. czesciowej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, dopuszczajgcej inwestowanie pod okreslonymi
warunkami obowigzuje:

— wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

— obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w
granicach strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z

realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szczegdolnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow.
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3) Dla obszaru wchodzgcego w zakres strefy W.IIl. ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych  polegajgcej na  prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku prowadzenia prac ziemnych,
ustala:

— wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

— przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi, dotyczgcymi
ochrony zabytkow.

Ponadto w razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych
zwigzanych z planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac wszelkie
roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyé, przy uzyciu
dostepnych s$rodkéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwilocznie zawiadomic
odpowiednie organy ochrony zabytkéw.

3.5. ZASADY OCHRONY PRZESTRZENNYCH WALOROW KULTUROWYCH
KRAJOBRAZU.

e Nalezy utrzymac¢ harmonijny krajobraz w obszarach widocznosci ze strefy
ekspozycji opisanej w punkcie 3.3.

e Nalezy utrzymac przebieg i przekrdj drég krajobrazowych, odnawia¢ obsadzenia
tymi samymi gatunkami drzew, utrzymywaé w sprawnosci technicznej nawierzchnie
utwardzone.

o Nalezy ograniczac lokalizacje wolnostojgcych nosnikéw reklamowych wytgcznie do
miejsc wskazanych przez Urzad Miasta.

3.6. WSKAZANE DO REALIZACII REGIONALNE CECHY ZABUDOWY 1
ZAGOSPODAROWANIA

Na terenie Miasta Dartowo nie mozna wyznaczy¢ dominujgcego stylu
architektonicznego typowego dla regionu. Forma zabudowy ksztattowana byta lokalnie w
zaleznosci od ztozonej historii rozwoju przestrzennego miasta, czasu powstania i funkcji
danego obszaru miasta. Zniszczenie czesci zabudowy w wyniku Il wojny sSwiatowej, a
nastepnie odbudowa Dartowa w sposéb odcinajgcy sie od tradycji i dziedzictwa kulturowego
regionu, zwiekszyta réznorodnos¢ zabudowy i wprowadzita w niektérych rejonach miasta
przestrzenny chaos.

Jednakze w niektérych rejonach miasta mozna wyznaczyé obszary, dla ktérych
mozliwe jest wyznaczenie kontynuacji wspolnych cech zabudowy. Sg to miedzy innymi:
e oObszar ,Starego Miasta",
e czesc¢ ulicy Stefana Zeromskiego.

Teren zatozenia staromiejskiego w Dartowie, ze wzgledu na szczegodlne walory
kulturowe, zostat w planie zagospodarowania przestrzennego  wojewoddztwa
zachodniopomorskiego uznany za pomnik historii, dlatego na tym obszarze bardzo waznym
jest zahamowanie degradacji obiektow zabytkowych i dobr kultury wspodtczesnej, a takze
poprawa ich stanu i sposobu wykorzystania.

Na terenie Obszaru kulturowo-krajobrazowego wskazanego w programie ochrony
opracowanym na poziomie planu regionalnego, ktéry stanowi wytyczne do niniejszego
studium, obowigzuje zachowanie jego charakterystycznych cech kulturowych i
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krajobrazowych w drodze tgcznego stosowania przepisow dotyczgcych ochrony zabytkéw,
krajobrazu i Srodowiska przyrodniczego oraz poprzez:
» ochrone historycznego ukfadu siatki ulic, przestrzeni publicznych, linii zabudowy,
gabarytow i formy obiektow budowlanych,
» odpowiednie utrzymanie, zagospodarowanie, oznakowanie i wyeksponowanie
obiektéw historycznych,

Y

ochrona otoczenia zabytkéw w celu wtasciwego wyeksponowania obiektu,

» uszanowanie lokalnych tradycji budowlanych, w zakresie uzywanych materiatow,
technik i tradycji budowlanych, podczas remontéw; renowacji, adaptacji, rozbudowy
itp.,

ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowlanej,

Y

» poprzedzanie lokalizacji obiektow wielkokubaturowych i dominant wysokosciowych
analizami wptywu tych inwestycji na krajobraz, w celu minimalizacji negatywnego
oddziatywania,

» ujednolicenie i dostosowanie elementow matej architektury, ptotow, ogrodzen,
nawierzchni ciggow pieszych do lokalnej tradycji budowlane;j,

» porzadkowanie, utrzymywanie i uzupetnianie zespotdéw zieleni; ochrona obsadzen
alejowych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz uzupetnianie ich brakujgcych
fragmentéw,

» zastosowanie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggébw komunikacyjnych — zwiaszcza
gtéwnych wjazdéw do miejscowosci, w przypadku lokalizacji obiektow zwigzanych z
funkcjg produkcyjng, magazynows itp.,

ochrone sylwet miejscowosci,

Y VY

odpowiednie ogrodzenie, uporzgdkowanie i oznakowanie cmentarzy,

» W obrebie obszaréw wystepowania reliktow osadnictwa pradziejowego zachowanie
uktadu topograficznego, ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie
dzikiej zieleni, odpowiednie oznakowanie, okresowe monitorowanie stanu,

» ograniczenie zabudowy brzegéw zbiornikéw wodnych poza miejscowo$ciami oraz
zapewnienie publicznego dostepu do ich brzegow,

» przywrocenie miastu zwigzkdow z wodg - rewitalizacja nabrzezy oraz ksztattowanie
nowej zabudowy nadwodnej,

» ochrone i utrzymanie historycznych elementéw technicznej infrastruktury wodne;.
Charakterystyczne dla Dartowa cechy zagospodarowania predestynowane sg poprzez
gtéwne jego funkcje (pomijajgc funkcje typowo miejska): turystyczng i portowg-nadwodng.
W przypadku funkcji turystycznej najwigeksze znaczenie majg tereny spacerowe, mola,

promenady, tereny zieleni komponowanej, dla ktérych warunki okreslone zostaty wyzej, w
punkcie dotyczgcym stref ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego.

W przypadku funkcji portowej-nadwodnej nalezy potozyC nacisk na przywrocenie
miastu morskiego-nadwodnego charakteru, przez:

e budowe lub modernizacje podstawowej infrastruktury (mosty, przystanki zeglugi
pasazerskiej, przystanie jachtowe, wioslarskie, osrodki sportéw wodnych,)

e Zagospodarowanie terendw nadbrzeznych rzeki Wieprzy i portu (tawerny
nadbrzezne, targowiska rybne).
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3.7 WNIOSKI.

Dziedzictwo kulturowe oraz krajobraz kulturowy to elementy, ktére majg decydujgcy
wplyw na wizerunek miasta i sposéb jego postrzegania. Elementy te tworzg jego
niepowtarzalnos¢ i budujg tozsamosé lokalng, co ma przetozenie na jakos¢ zycia w danym
miejscu. Srodowisko kulturowe zwieksza réwniez atrakcyjno$é turystyczng miasta, bedaca
obecnie jedng z wazniejszych funkcji rozwojowych.

Dla rozwoju miasta Dartowo, nalezy bardziej wyeksponowac¢ i podkresli¢ jego
znaczenie w zakresie dziedzictwa kulturowego.

Ochrona i rewaloryzacja zabytkowych elementow krajobrazu ma priorytetowe
znaczenie dla utrzymania réznorodnosci przestrzeni miejskiej i utworzenia nowych
produktow turystycznych np. Twierdza Dartowo, Miasto Hanzeatyckie.

Waznym kierunkiem dziatann dla ochrony dobr kultury jest promocja i informacja w
zakresie popularyzaciji historii miasta, ochrony i zachowania wartoéci kulturowych poprzez
m.in. réznego rodzaju wydawnictwa, organizacje imprez historycznych oraz poprzez:

e organizowanie konkursow urbanistyczno-architektonicznych na zagospodarowanie
prestizowych czesci miasta,

e wyeksponowanie elementéw krystalizujgcych przestrzen poprzez zachowanie
istniejgcych osi widokowych oraz zachowanie elementéw symbolicznych;

¢ modernizacje lub wymiane matowartosciowej zdekapitalizowanej lub dysharmonizujgcej
zabudowy, przy jednoczesnym obowigzku uwzglednienia jej kontekstu historyczno —
przestrzennego;

e utrzymanie i ochrone dotychczas zachowanych panoram i dalekich otwar¢ widokowych
z réznych czesci miasta i punktéw zewnetrznych na Stare Miasto oraz eliminowanie lub
neutralizowanie pojedynczych elementéw zaktocajgcych historyczne panoramy,

e budowa prestizowych obiektéw i przestrzeni otwartych, o znaczeniu symbolicznym dla
miasta,

e budowa obiektow o wysokim poziomie estetycznym i znaczeniu ponadlokalnym, w
ktérych realizowane sg dziatania z zakresu nauki, kultury, sztuki, sportu, turystyki oraz
wypoczynku,

o ksztattowanie i wyposazanie przestrzeni publicznych jak: ulice i place miejskie, bulwary,
aleje, skwery, parki, ogrody miejskie, ciggi spacerowe, mola, fontanny, rzezby, pomniki,
Sciezki rowerowe, obiekty i urzadzenia rekreacyjne,

e wiasciwe ksztattowanie zieleni w poszanowaniu z tradycja.

4. ROZWOJ DEMOGRAFICZNY MIASTA.

Rozwéj demograficzny czesto kojarzy sie z rozwojem czy tez wzrostem gospodarczym.
Od dawna jednak poddaje sie w watpliwos¢ istnienie takich zwigzkow.

Zmiany demograficzne wptywajg gtoéwnie na zmiany rozmiaréw inwestycji poprzez
zmiany rozmiarébw oszczednosci, ktére sg przeznaczone na inwestycje. Sytuacja
demograficzna wptywa takze na sytuacje budzetowg kraju, a co za tym idzie rowniez na
sytuacje mniejszych jednostek terytorialnych.

Podstawowymi czynnikami ksztattujgcymi rzeczywisty rozwdj ludnosci w ukfadzie
jednostek terytorialnych sg miedzy innymi: przyrost naturalny, saldo migracji i czasami
Zmiany granic administracyjnych.

Punktem wyjScia do przeprowadzenia prognoz na Kolejne dziesieciolecia byto
przeprowadzenie analiz demograficznych, tj. zbadanie przesziej i istniejgcej sytuacji
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demograficznej, a takze wywiedzenie, jak bedzie ksztattowata sie w przysztosci ogdlna liczby
ludnosci miasta. Warto pamietac, ze jest to sktadowa wielu czynnikdéw, m.in.: migracji, ruchu
naturalnego, sytuacji gospodarczej miasta, wizerunku miasta, czy tez stopnia atrakcyjnosci
jednostki terytorialnej.

W zwigzku z powyzszym wykazano, ze zgodnie z danymi Urzedu Miasta na 1 km?
przypada 675,2 oséb. Liczba mieszkancéw w ostatnich latach wykazywata tendencje
spadkowa, jednak prognozuje sie w najblizszych 10 latach, ze poczatkowo liczba
mieszkahcow bedzie nadal nieznacznie malata, jednak za ok. 10 lat liczba zgondéw i urodzen
powinna sie zrownowazyc¢ i od tego momentu liczba mieszkancow powinna systematycznie
rosngc. Prognozuje sie, ze w najblizszych 30 latach liczba mieszkancéw w poréwnaniu do
stanu na dzien 31.12.2015 r. wzrosnie o okoto 10-12% osiggajgc na rok 2045 liczbe
mieszkancow 15329.

Prognozowana liczba ludnosci do roku 2045.
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

Ponadto wskazac nalezy, ze do wzrostu liczby mieszkancéw moze w przysztosci sie
przyczyni¢ sie opracowana w przysztosci Strategia Rozwoju Miasta, ktéra powinna zaktadaé
trzy podstawowe priorytety i cele strategiczne rozwoju miasta, tj. turystyke, mieszkancow i
przedsiebiorczos¢, a takze powinna do tego stworzy¢ odpowiednie programy rozwoju,
odnoszace sie do przyjetych celdw i priorytetéw strategicznych.

Wdrazanie zatozonych celdéw strategicznych Strategii Rozwoju Miasta Dartowo do
zatozonego roku, a szczegdlnie dwdch priorytetdow, jakim sg mieszkancy i turystyka
przyczyni sie do zwiekszenia atrakcyjno$ci miasta Dartowo, jako miejsca do osiedlania
ludnosci. Najwiekszym atutem miasta Dartowa sg jego walory przyrodnicze, a szczegdlnie
morze i czysty klimat wystepujgcy w miescie, wzbogacony aerosolem morskim.

Mieszkancy, bedacy najwiekszg wartoscig miasta, sg najwazniejszym adresatem
dziatan samorzadu, ktérego zasadniczym zadaniem jest podnoszenie standardu zycia i
dbato$¢ o wzrost zadowolenia z miejsca zamieszkania. W zwigzku z powyzszym, celami
strategicznymi powinien by¢ rozwoj spoteczenstwa opartego na wiedzy, a takze
wzmacnianiu tozsamosci lokalnej mieszkancow oraz rewitalizacji i poprawie jakosci
warunkoéw ich zycia, tj. zamieszkania; przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu, poprawa
stanu infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci komunikacyjnej, promocja zdrowego stylu
zycia, a takze zwigkszenie mozliwosci uczestnictwa w kulturze.
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Szeroko rozumiana turystyka, natomiast zawierajgca zaréwno funkcje rekreacji,
aktywnosci, a takze kreowania roznego rodzaju produktéw turystycznych i kulturalnych
bedzie stanowic¢ rowniez podstawe rozwoju miasta.

5. KIERUNKI ROZWOJU MIESZKALNICTWA I USLUG.

5.1. KIERUNKI ROZWOJU MIESZKALNICTWA:

Do zadan wiasnych gminy nalezy, zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z pézn. zm.), zaspakajanie zbiorowych
potrzeb wspdlnoty, miedzy innymi poprzez gminne budownictwo mieszkaniowe.

W zwigzku z powyzszym jednym z zadan miasta Dartowo jest zapewnienie i
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw poprzez rdéznego rodzaju dziatania,
plany i przedsiewziecia. Zréznicowany poziom dochodéw gospodarstw domowych, w tym o
niezaspokojonych problemach mieszkaniowych, dyktuje koniecznos¢ podejmowania przez
miasto dziatah w réznorakiej formie, tj. od tworzenia warunkéw dla realizacji budownictwa
mieszkaniowego dla bogatszej grupy mieszkancéw, po zapewnienie godziwych warunkow
mieszkaniowych osobom o najnizszych dochodach.

W zwigzku z powyzszym polityka mieszkaniowa miasta powinna polega¢ na wskazaniu
terenbw pod budownictwo mieszkaniowe, za pomocg miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, pod budowe Ilub remont tanich mieszkan z
przeznaczeniem dla rodzin niezamoznych.

Podkredli¢ nalezy, ze jednym z zadan wtasnych miasta jest stwarzanie mozliwosci
zamiany duzych mieszkan i drogich w eksploatacji, na mniejsze, nowoczesne i tanie
mieszkania, w tym zwalnianie mieszkan w budynkach grozgcych katastrofg budowlang.

Miasto w ramach rozwoju istniejgcych zasobéw mieszkaniowych powinno przede
wszystkim realizowaC zadania polegajgce na modernizacji istniejgcego zasobu
mieszkaniowego gminy, poprzez analize potrzeb remontowych oraz ich skutkow w
odniesieniu do zmniejszenia kosztow eksploatacji, poprawy stanu technicznego obiektow, a
takze ujednolicania standardow technicznych w poszczegodlnych lokalach mieszkalnych. W
ramach realizacji tego zadania powinny by¢ rowniez typowane budynki do rozbiorki, ktérych
modernizacja jest nieuzasadniona z przyczyn ekonomicznych.

Podsumowujgc: Miasto Dartowo w dgzeniu do tworzenia odpowiednich warunkdw
stuzgcych zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw realizowaé powinno
okreslone w polityce kierunkowej dziatania w zakresie wspierania budownictwa
mieszkaniowego, pozyskiwania lokali socjalnych oraz systematycznej poprawy stanu
technicznego i standardu zabudowy mieszkaniowej i jej otoczenia.

Jednym z podstawowych warunkéw rozwoju budownictwa mieszkaniowego jest
odpowiednie przygotowanie gruntow dla zabudowy mieszkaniowej. Priorytet powinien
stanowic:

- racjonalne wykorzystanie gminnych zasobow nieruchomosci,

- zbywanie wiasnych gruntéw w celu udostepnienia ich réznym inwestorom,

- przygotowanie gruntdw uzbrojonych i nieuzbrojonych, w postaci towarzystw

budownictwa spotecznego w celu realizacji mieszkan, w tym z udziatem Srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Polityka mieszkaniowa w miescie powinna by¢ politykg dla wszystkich mieszkahcow,
dlatego tez, niniejsze Studium wskazuje na réznorodne formy mieszkalnictwa, stosownie do
mozliwo$ci mieszkancow, tj. :
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- mieszkalnictwo wielorodzinne, ktére moze by¢ realizowane w réznoraki sposob,
tzn. poprzez budownictwo socjalne, spoteczne, lub deweloperskie,

- mieszkalnictwo jednorodzinne o srednich, oraz podwyzszonych i bardzo wysokich
standardach urbanistyczno — architektonicznych.

Ze wzgledow ekonomicznych i z uwagi na strukture wieku mieszkancow mozna
przypuszczac, ze najwiekszym popytem bedg sie cieszyly mieszkania o Srednim i bardzo
wysokim standardzie. W tym, tez kierunku najprawdopodobniej bedzie zmierzac¢ polityka
mieszkaniowa prowadzona przez miasto.

Rozwéj mieszkalnictwa zwigzany jest z koniecznoscig niekiedy zmiany planéw
miejscowych dla terendéw przewidzianych na ten cel. Podnoszenie atrakcyjnosci i
dostepnosci planowanych terenéw mieszkaniowych nastgpi, w wyniku wyposazenia ich w
infrastrukture techniczna.

Wykorzystanie istniejgcych rezerw terenowych gtdwnie pod budownictwo

mieszkaniowe zarowno wielo-, jak i jednorodzinne spowoduje wyeliminowanie
dotychczasowego zagrozenia, ktérym jest odptyw mieszkancéw z miasta do gmin
sgsiednich.

Podkresli¢ nalezy rowniez, ze bardzo wazna dla miasta jest realizacja nowoczesnego
budownictwa wytyczonego przez urbanistow i zaprojektowanego przez architektéw w
zgodzie z historig i nowymi trendami wystepujgcymi w Europie i na Swiecie. Bez watpienia
wplynie to rowniez na poprawe wizerunku miasta oraz na jako$¢ i standard Zzycia
mieszkahcow.

Nalezy pamieta¢ rowniez, ze w momencie jakichkolwiek przedsiewzie¢
rewitalizacyjnych istniejgcych osiedli mieszkaniowych nie powinno ogranicza¢ sie wylgcznie
do substancji mieszkaniowej, ale réwniez uwzgledni¢ ich bezposrednie otoczenie, np. jezeli
to mozliwe i jezeli warunki bedg tego wymagaty wprowadzi¢ na ulicach uspokojenie ruchu
lub ekrany akustyczne, czy tez zadba¢ o wprowadzenie zieleni, a takze wskaza¢ dziatania
umozliwiajgce wprowadzenie, nawet kosztem ilosci mieszkan, wysoko-standardowych ustug
ogolno miejskich w rewitalizowanej zabudowie.

Podsumowujgc: zgodnie z opracowanymi kierunkami studium rozwdj zabudowy
mieszkaniowej bedzie nastepowat poprzez uzupetnienie i restrukturyzacje zabudowy
mieszkaniowej w istniejgcych osiedlach, a takze realizacje zabudowy w osiedlach
rozwijajgcych sie oraz na terenach nowych wskazanych w kierunkach do tego celu.

Nadmienia sie rowniez, ze czesc¢ terenow, potozonych w poétnocnej czesci miasta
znajduje sie obecnie w zasiegu oddziatywania elektrowni wiatrowych, w ktérym zgodnie z
ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 724) nie_mozna lokalizowa¢ budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w skiad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. Do niedawna strefy te liczone byty
jako dziesieciokrotnos¢ wysokosci elektrowni wiatrowych (Art. 4 ust 1 ww. ustawy) mierzong
od okregu, ktdérego promien jest rowny potowie $rednicy wirnika wraz z topatami (w
przypadku wiez istniejgcych) i od granicy obszaru, na ktérym dopuszczona jest lokalizacja
wiez (w przypadku wiez planowanych) (Art. 5 ust. 1 pkt 4 i 5 ww. ustawy).

W zwigzku z powyzszym strefa, w ktdrej zgodnie z ww. ustawg nie mozna lokalizowaé
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, liczona byta do niedawna wg wzoru:

Lc=L+R=(10xH)+ (’2d)
gdzie:
Lc — catkowita odlegtos$¢, o ktérej mowa w art. 5 ww. ustawy,
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L - dziesieciokrotno$¢ wysokosci elektrowni wiatrowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 ww. ustawy,
R — promieni réwny pofowie Srednicy wirnika wraz z topatami,

H — catkowita wysokos$¢ elektrowni,

d - $rednica wirnika wraz z fopatami

Powyzszy wzoér zobrazowa¢ mozna graficznie w nastepujgcy sposob:

T - —
- || g Lem L+ Rw {10 M+ (% d)
’ 3 quae
Lo cotomni kg okl o Mane s w g 0w Sshday,
L ciraamcmantocis myackosc sk wahmesy o Sorm mowr @ e d o 1w Uiy
| ! R B it Padoeal Satana myrdh eRad T AGEten
H- ca¥reats wpeekoss olealoan
o A TR AT T AT

P Cl L= 1800m
@ €
-

Celleghadd cathowitale = L+ R = 1850m

ki

schemat: Maciej Siekierski ,Zasiegi oddziatywania elektrowni wiatrowych na terenie wybranych gmin” - 2019 r.

Jednakze obecnie (wrzesien 2023 r.) obowigzuje juz nowelizacja ww. ustawy, ktora
weszta w zycie z dniem 23 kwietnia 2023 r., ktdra wskazuje na kilka sposobow mierzenia
zasiegu ww. stref, w zaleznosci, czy dla wszystkich elektrowni wiatrowych przewidzianych na
terenie, ktorego sposob zagospodarowania okreslony w planie miejscowym, dopuszcza
budowe elektrowni wiatrowej, wydano pozwolenia na budowe czy nie dla wszystkich. Biorgc
pod uwage istniejgce wieze wiatrowe, potozone w bezposrednim sgsiedztwie granic miasta,
to mamy do czynienia z pierwszym wariantem postepowania, a wiec w tym przypadku
budowa budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, na podstawie decyzji WZ
albo decyzji LICP, albo lokalizowania takiego budynku na podstawie planu miejscowego
odlegtos¢ tego budynku od elektrowni wiatrowej wynosi nie mniej niz 700 metréw (art. 4 ust.
4), przy czym zgodnie z art. 5 ust. 1 Przez odlegtosci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 4,
rozumie sie najkrotsze odcinki miedzy: rzutem poziomym istniejgcego budynku
mieszkalnego albo istniejgcego budynku o funkcji mieszanej, albo granicg terenu objetego
decyzjg WZ albo decyzjg LICP dotyczgcg inwestycji, o ktérej mowa w pkt 1, na ktérym jest
mozliwa lokalizacja tej inwestycji (...) albo linig rozgraniczajgcg teren, ktérego sposéb
zagospodarowania okreslony w planie miejscowym dopuszcza realizacje inwestycji, o ktorej
mowa w pkt 1, a: okregiem, ktérego promien jest rowny potowie Srednicy wirnika wraz z
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topatami, a srodek jest Srodkiem okregu opisanego na obrysie wiezy istniejgcej lub
planowanej elektrowni wiatrowej.

W zwigzku z powyzszym strefa, w ktorej zgodnie z ww. ustawg nie mozna lokalizowaé
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, zgodnie z obowigzujgcg nowelizacjg ustawy powinna by¢ liczona wg wzoru:
Lc=700+ R =700+ (“2d)
gdzie:

Lc — catkowita odlegto$c, o ktérej mowa w art. 4 ust. 4 znowelizowanej ustawy,
L-700m,
R — promien réwny potowie $rednicy wirnika wraz z fopatami,
d - $rednica wirnika wraz z fopatami
Powyzszy wzér zobrazowa¢ mozna graficznie w nastepujgcy sposob:
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schemat: Maciej Siekierski ,Zasiegi oddziatywania elektrowni wiatrowych na terenie wybranych gmin” - 2023 r.

Wdwczas dla terendéw ,uwolnionych” spod zakazu realizacji funkcji mieszkaniowej, w
sposOb  wynikajgcy ze zmiany ww. ustawy, dopuszczalne bedzie w ramach
nowoopracowywanych planow miejscowych wprowadzenie, funkcji mieszkaniowej w
zaleznosci od przyjetego trendu i polityki realizowanej w przysztosci w miescie Dartowo.

W zwigzku z powyzszym w kierunkach przedmiotowego Studium wskazuje sie na

mozliwos¢é zmiany zasiequ ww. stref, jezeli bedg one dopuszczalne na podstawie
zmiany odpowiednich przepiséw odrebnych.
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5.2. KIERUNKI ROZWOJU USLUG ORAZ PRZEDSIEBIORCZOSCI.

Gtéwnym celem w tej sferze powinno by¢ podniesienie standardu ustug istniejgcych,
przede wszystkim spotecznych oraz tworzenie warunkow dla rozwoju ustug komercyjnych, a
wszystko to w potgczeniu z rownoczesnym rozwojem terendw mieszkaniowych.

Prestizowg dla miasta sprawg jest rozwoj ustug ponadlokalnych zwigzanych z
wyksztatceniem silnego osrodka regionalnego. Oprécz ustug standardowych tj. administraciji,
finanséw, handlu, gastronomii i kultury, studium proponuje podjecie dziatan na rzecz
wykreowania i utrzymania miasta Dartowo jako:

- regionalnego osrodka obstugi portowe;j,

- regionalnego osrodka obstugi biznesu,

- regionalnego osrodka szkolnictwa sredniego, i w przysztosci policealnego - na bazie
juz szeroko rozwinietych ustug, z uwzglednieniem potrzeb rynku pracy i specyfiki
regionu,

- ponadregionalnego osrodka turystyczno — wypoczynkowego z szerokg bazg obstugi
ruchu turystycznego.

Studium wskazuje na ten cel tereny w ramach obszarow strategicznych wyznaczonych
na terenie miasta.

Rozwdj szeroko rozumianych ustug, przede wszystkim ukierunkowanych na turystyke i
wypoczynek oraz wszystko to, co sie z tym tgczy — wigze sie ze wzrostem ilosci miejsc pracy,
co dla miasta Dartowo jest czynnikiem szczegdlnie waznym.

Rozwoéj przestrzenny tej sfery dotyczy¢ bedzie:

- przygotowania roznorodnej oferty nowych terenéw dla ustug ponadlokalnych w
miescie (dla osrodkéw ustug zdrowia), ustug kultury, obiektéw administracyjno —
ustugowych oraz centrum finansowo — ustugowego),

- przeksztatcen jakosciowych dotychczasowych obiektéw ustugowych poprzez,
poprawe wystroju architektoniczno — plastycznego drogg modernizacji i remontéw
oraz dostosowania dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,

- stwarzania sprzyjajgcych warunkéw lub pewnych ograniczen (poprzez stosowne
zapisy planéw miejscowych) dla rozwoju ustug komercyjnych, a tym samym
sterowanie ich rozwojem, zgodnie z wystepujgcym zapotrzebowaniem lub
interesem miasta.

Realizacja zasad réwnego dostepu mieszkancow do ustug bytowych powinna odbywac

sie poprzez:

- niwelowanie réznic w wyposazeniu w ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta
ustugowego, kultury i sportu poszczegolnych czesci miasta,

- realizacje zakladanej sieci placowek oswiatowych - szkét podstawowych
i przedszkoli, zgodnie z wystepujaca strukturg demograficzna, przy czym, nalezy
wzig¢ pod uwage, ze obecnie wystepuje wtérny wyz demograficzny.

Idei organizacji ustug na terenie miasta Dartowo stuzy zaproponowana w studium

nastepujgca hierarchia przestrzeni publicznych - osrodkéw ustugowych w miescie:

MW-C.1 - tereny gtdbwnego centrum miasta - historyczne $réodmiescie, skupiajace
wszystkie prestizowe ustugi ogolnomiejskie i ponadlokalne, zwigzane z
regionalng funkcjg centrotwoérczg Dartowa.

Nalezy dazy¢, przede wszystkim, aby gtéwne centrum miasta — historyczne
srodmiescie, petnito obecnie i w przysztosci nadrzedng role w miescie, polegajgcg gtéwnie
na centralizacji struktury miejskiej, tworzeniu wiezi spotecznych, tworzeniu wizytéwki miasta
jako centrum ogolnomiejskiego z przewazajgcym udziatem lokowania ustug centrotworczych.
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Lokalny handel jest naturalnym rynkiem zbytu dla lokalnych producentéw miasta
Dartowo, gwarantem rozwoju matych i srednich firm produkcyjnych i rzemiesiniczych.

Nalezy takze dazy¢ do dziatania na rzecz wzmocnienia lokalnej sieci placéwek handlu
detalicznego, gastronomii i ustug, poprzez wzrost ilosciowy obiektow.

Sie¢ handlu detalicznego i hurtowego jest w Dartowie prawie w 100 % sprywatyzowana
— wyjatek stanowi sie¢ sklepéw PSS ,Spotem”, ktéra posiada na terenie miasta 4 punkty.

Na terenie miasta istniejg rozne formy handlu, jedng z nich jest Targowisko Miejskie,
ktére zalicza sie do sieci statych placéwek handlowych zlokalizowane przy ul. Stodolnianej 3.

Jednym z celéw Miasta jest dgzenie do przeksztatcenia obecnej formy sprzedazy
targowiskowej w kierunku tworzenia bardziej sprzyjajgcych warunkéw wykonywania
dziatalnosci handlowej przez kupcéw i poprawy warunkow dokonywania zakupéw przez
konsumentdow.

W sprawie handlu pozatargowiskowego Miasto powinno opracowac szczegotowe
programy, zmierzajgce do ograniczenia mozliwosci prowadzenia handlu detalicznego bez
trwatej lokalizacji, jedynie do terenu targowiska.

Nadmienia sie rowniez, ze pensjonaty, restauracje lub kawiarnie oraz punkty sprzedazy
pamigtek, wyrobow ludowych, produktéw regionalnych, powinny by¢ wyznaczane zgodnie z
zapisami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze w formach i
miejscach wyznaczonych przez gmine.

Istotnym kierunkiem dla obiektow handlowych jest dopuszczenie mozliwosci lokalizacji
obiektow im towarzyszacych, tj. np. stacji paliw oraz sukcesywne egzekwowanie
niezbednych miejsc parkingowych poprzez budowe odpowiedniej ilosci parkingow.

Ustugi rzemiesinicze réwniez powinny by¢é wskazane poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Natomiast hurtownie i magazyny, Park technologiczny — inkubator przedsiebiorczoéci w
miedcie Dartowo oraz obiekty produkcyjne zaleca sie lokalizowa¢ gtownie na terenach
oznaczonych symbolami P.

Miasto w swych kierunkach uwzglednia zaréwno potrzebe wydzielenia i przygotowania
dla przysztych inwestoréw terendw dla matych zaktadéw ustugowych i rzemiosta oraz
wigkszych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m? o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére zostaty wskazane na zatgczniku graficznym do Kierunkéw Studium, w
Scisle okreslonych lokalizacjach.

Na terenie ,Starego Miasta” i w rejonie ,Portu” zlokalizowane sg mate sklepy o
specyficznych, ekskluzywnych branzach (jubiler, ceramika, galerie, odziez markowych firm),
przeznaczone gtéwnie dla osob, ktére szukajg produktow nie masowych oraz dla turystow.

Centrotworczg rolg miasta jest przede wszystkim:
- wspieranie dziatalnosci rzemieslniczej i drobnych zaktadow ustugowych,
- realizacja w zakresie ustug w tym handlu o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?,

- stworzenie Parku Technologicznego, jako organizacji zarzadzanej przez
wyspecjalizowanych profesjonalistéw, ktérej celem nadrzednym bedzie wzrost
zamoznosci danej spotecznosci, poprzez promocje kultury innowacyjnej oraz
konkurencyjno$¢ witasnych przedsiebiorstw i instytucji opartych na wiedzy. W celu
realizacji tych zamierzen park technologiczny bedzie miat na celu wspieranie,
tworzenie i rozwdj przedsiebiorstw innowacyjnych przy pomocy procesow
inkubacyjnych i spotek typu ,spin-off’, a takze dysponowat innymi ustugami o
wartodci dodanej, tgcznie z gruntami oraz wysokiej jakosci pomieszczeniami o
specjalistycznym wyposazeniu,
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- planowanie perspektywiczne rozwoju miasta z uwzglednieniem roli sektora
najmniejszych podmiotéw gospodarczych poprzez tworzenie rezerw terenowych,
oraz planowanie przestrzenne pozwalajgce na zwigkszenie ilosci potencjalnych
lokalizacji dla dziatalnosci matych i srednich przedsiebiorstw.

6. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA, LESNICTWA I DZIALALNOSCI
PRODUKCYJNEJ.

6.1 KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA I LESNICTWA.

Na Terenie miasta Dartowo obecnie wystepujg grunty uzytkowane rolniczo
przedstawione w Rozdziale Il, pkt. 2.3. w ktérym wykazano, znaczne zmniejszenie sie
terendw uzytkowanych rolniczo na przestrzeni wielu ostatnich lat. Podkresli¢ nalezy rowniez
znaczne zmniejszenie sie powierzchni tgk i pastwisk, a zwiekszenie powierzchni gruntow
zabudowanych.

Podkresla sie, ze rolnictwo nalezy do najistotniejszych czynnikow wptywajgcych na
stan jakosci srodowiska. Wojewodztwo zachodniopomorskie jest regionem kraju, o typowo
rolniczym charakterze produkcji. Rolnictwo zrwnowazone w ogolnym pojeciu sprowadza sie
do stosowania metod produkcji zywnosci oraz sposob gospodarowania przestrzenig
przyrodniczo-rolnicza.

Problemem polskiego rolnictwa jest brak powigzan miedzy producentami, co zwieksza
ryzyko i koszty dziatalnosci na wszystkich poziomach tancucha zywnosciowego i ogranicza
konkurencyjno$¢ miedzynarodowg pojedynczych gospodarstw jak i catego sektora.

Jedng z gtdéwnych barier rozwojowych polskiego rolnictwa jest rowniez niedostatek
kapitatu, wynikajgcy z niskiej dochodowos$ci w rolnictwie. Nadmiar sity roboczej
zaangazowanej w produkcje rolniczg jest jednym z podstawowych ograniczen rozwojowych
sektora rolnego. Nadmierne zatrudnienie hamuje poprawe struktury agrarnej i efektywnos$é
gospodarowania oraz postep technologiczny, co z kolei przektada sie na niskie dochody
rolnicze i niepetne wykorzystanie potencjatu produkcyjnego. Innym waznym problemem jest
niski stopien specjalizacji gospodarstw rolnych zmniejszajgcy efektywno$é gospodarowania,
ograniczajgcy mozliwos¢ wdrazania wynikow postepu technologicznego i tym samym
zmniejszajacy pozycje przetargowg rolnikdw na rynku.

W zwigzku z powyzszym w polityce rolnej nalezy uwzgledniaC zarowno rozwoj
nowoczesnych kapitatochtonnych kierunkow produkciji, jak i wspieranie dziedzin
pracochtonnych mozliwych do realizacji nawet w niewielkich gospodarstwach rolnych, w tym
sukcesywne wdrazanie postepu technologicznego i tym samym poprawe pozycji rolnikéw na
rynku. Wspieranie zréznicowania struktury produkcji rolniczej w matych gospodarstwach oraz
tworzenie miejsc pracy na obszarach wskazanych w kierunkach Studium jako tereny
zabudowy zagrodowej i produkcji rolnej (RM.1 - RM.5) przyczyni sie do zwiekszenia ich
dochodowosci. Ponadto w istniejgcych gospodarstwach rolnych, potozonych na terenie
miasta, nalezy promowaé produkcje zdrowej zywnosci, umozliwi¢ jej sprzedaz bezposredniag,
w miejscu jej wytwarzania, a takze umozliwia¢ rozwoj agroturystyki.

Gospodarka lesna — kierunki rozwoju lesnictwa.

Gospodarka lesna na terenie miasta na przestrzeni ostatnich kilku lat ulegta pewnemu
ograniczeniu. W zakresie gospodarki lesnej wskazane] zgodnie z kierunkami studium
zaktada sie w perspektywie niewielkie zwiekszenie powierzchni lesnych, gtéwnie na terenach
w potudniowej czesci miasta.
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Wskazuje sie rowniez na to, ze zalesienia powinny odbywac sie gtdwnie na terenach
wskazanych w kierunkach pod uzytki lesne i powinny obejmowac gtéwnie srodlesne uzytki
rolne. Nadmienia sie rowniez, ze predysponowane pod zalesienia sg tereny pokryte glebami
niskich klas.

Nalezy dgzy¢ do wyréwnania granic lesnych.

Nie mozna zalesiaC obszaréw wyznaczonych w studium jako punkty widokowe i
panoramy krajobrazowe w tym strefy ekspozycji ,E”, obszary podlegajgce ochronie
(Srodowisko przyrodnicze i kulturowe), obszary cenne przyrodniczo. Nalezy ograniczy¢
zalesienia obszaréw, ktore posiadajg wysokie walory krajobrazowe.

W trakcie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
wskazuje sie na wyznaczenie terenéw pod zalesienia w granicach wskazanych na rysunku
kierunkow studium stanowigcym zatgcznik Nr 3 do Uchwaty, gdzie okreslono tereny lesne i
zieleni wysokiej — nieurzadzone;.

Na etapie planéw miejscowych, w przypadku wskazania terenu pod zalesienia, nalezy
réwniez uwzgledni¢ konsekwencje wynikajgce z rozmieszczenia stanowisk archeologicznych
oraz lokalizacji punktow i panoram widokowych, a nastepnie uzgodni¢ je z odpowiednimi
instytucjami.

Tereny pod zalesienia nalezy wyznaczy¢ poza miejscami wystepowania chronionych
siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk cennych, a takze chronionych gatunkéw roslin
i zwierzat.

W zwigzku z koniecznoscig zapewnienia zgodnosci ustalen sporzgdzanych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami niniejszego studium,
nalezy traktowaé za zgodne z niniejszym opracowaniem lokalizacje zalesien poza obszarami
wyznaczonymi nha rysunku, spetniajgcymi wyzej okreslone kryteria.

6.2 KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ.

Instytucje publiczne sg powotywane w celu eliminacji potencjalnych zaktdcen
wywotanych ,niedoskonatosciami rynku”. Niezaleznie od rozmiaréw sektora publicznego w
okreslonym systemie ekonomicznym istotng kwestig jest jego strategiczny wptyw na
organizacje gospodarcze. Réznice miedzy sektorem publicznym i prywatnym determinujg
proces i charakter podejmowania decyzji w ich ramach.

Prognozy gospodarcze uznajg miasto Dartowo za jedno 2z najbardziej
perspektywicznych miast w Polsce pod wzgledem réznorodnosci instytucji. Prestiz Dartowa
rosnie takze dzieki wspoétpracy z innymi miastami w Europie. Miasto to staje sie jedng z
wizytowek wojewddztwa zachodniopomorskiego. Dalszy jego rozwdj mozna upatrywaé w
rozwoju zeglugi morskiej, a tym samym wymiany handlowej, wyzszych dochodach matej
przedsiebiorczosci wynikajgcych ze zwiekszonej liczby turystow.

Uruchamianie lokalnych programéw rewitalizacji ma na celu ozywienie spoteczno-
gospodarcze, zachecenie do rozwijania nowych form aktywnosci gospodarczej generujgcych
nowe miejsca pracy i wspieranie lokalnej przedsigebiorczosci. Wtadze miasta w tym celu
powinny takze uruchamiac¢ finansowe mechanizmy wsparcia.

Warto podkresli¢, ze Dartowo wyrdznia sie silng pozycjg podmiotdéw gospodarczych,
dlatego nalezy zadbac¢ o zwigkszenie rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci na rynku.

Rozwéj dziatalnosci gospodarczej w miescie Dartowo, bedzie przede wszystkim
warunkowany przez jeden z priorytetow miasta jakim jest przedsiebiorczo$c.

W zawigzku z powyzszym zaklada sie, rozwdj sektora przedsiebiorstw, w tym w
szczegolnosci matych i Srednich firm; wspieranie rozwoju gospodarki morskiej; rozwoj

200

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 200



innowacyjnych i kreatywnych dziatalnosci gospodarczych, w tym opartych na wiedzy i
kulturze, a takze kreowanie marki ,Dartowo”.

Podkresla sie, ze wtasciwe wykorzystanie mocnych stron miasta moze przyczynic sie
do wzrostu jego konkurencyjnosci zaréwno w kraju, jak i poza jego granicami.

Generalnym kierunkiem w rozwoju rynku pracy w miescie Dartowo sg ustugi, przede
wszystkim zwigzane z turystyka i wypoczynkiem oraz obstugg ruchu turystycznego. Dalsze
inwestowanie w ten rodzaj ustug moze sta¢ sie motorem rozwoju miasta.

Rozwdéj przestrzenny sfery dziatalnosci gospodarczej polega¢ bedzie na:

e stworzeniu Parku Technologicznego, jako organizacji zarzadzanej przez
wyspecjalizowanych profesjonalistow, ktérej celem nadrzednym bedzie wzrost
zamoznosci danej spofecznosci poprzez promocje kultury innowacyjnej oraz
konkurencyjnos¢ wiasnych przedsiebiorstw i instytucji opartych na wiedzy. W celu
realizacji tych zamierzen park technologiczny bedzie miat na celu wspieranie, tworzenie i
rozwdj przedsiebiorstw innowacyjnych przy pomocy procesow inkubacyjnych i spotek
typu ,spin-off’, a takze dysponowat innymi ustugami o wartosci dodanej, tgcznie z
gruntami oraz wysokiej jakosci pomieszczeniami o specjalistycznym wyposazeniu,

e przygotowaniu réznorodnej oferty terendw aktywnosci gospodarczej, drobnego
przemystu i drobnej wytworczosci w miescie, w sposob pozwalajgcy na harmonijne
wpasowanie si¢ w krajobraz oraz zniwelowanie ucigzliwosci dla Srodowiska
przyrodniczego.

e rozwoju jakosciowego i umiarkowanego rozwoju przestrzennego tej funkgc;ji.

Natomiast ukierunkowane dziatania miasta powinny polega¢ na:
e pobudzaniu i wspomaganiu rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci poprzez:

- udostepnianie terenéw pod aktywnos$é gospodarczg drogg opracowania planéw
miejscowych,

- modernizacje, konserwacje i rozwdj gminnej sieci drogowej i infrastruktury
technicznej,

- stosowanie utatwien w dostepie do okreslonych zasobdow (np. ulgi i zwolnienia
podatkowe) szczegolnie dla inwestoréw w sposéb znaczacy oddziatywujgcych na
lokalny rynek pracy (tworzgcych nowe miejsca pracy),

- aktywizacje zawodowg bezrobotnych poprzez:

- wspomaganie dziatan w zakresie doksztatcania i przekwalifikowania
bezrobotnych,  organizowanie  kurséw  zawodowych  umozliwiajgcych
dostosowanie kwalifikacji bezrobotnych do potrzeb lokalnego rynku pracy,

- stworzenie preferencji dla oséb bezrobotnych podejmujgcych dziatalnosé
gospodarczg na wiasny rachunek.

Przewiduje sie nastepujgce kierunki rozwoju dziatalnosci produkcyjnej:

- nalezy preferowac¢ rozwdj matych jednostek, ktére zadbajg o nieucigzliwy charakter
produkcji, najnowsze i bezpieczne technologie, postuluje sie wprowadzanie na
szerokg skale ekologicznych nosnikow energii;

- nalezy dopuszcza¢ wieksze przedsiewziecia gospodarcze (terenochtonne), pod
warunkiem  stosowania w ich  dziatalnosci nowoczesnych  technologii
,08zczedzajgcych” srodowisko przyrodnicze, przyjmujgc za wymog absolutny —
ochrone czystosci powietrza,

- zaleca sie wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania
z niekonwencjonalnych zrédet energii takich jak: kolektory stoneczne, pompy ciepta,
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- w rozwoju powinny by¢ preferowane dotychczasowe branze produkcji;

- rozwijanie dziatalnosci produkcyjnej przy wykorzystaniu i zagospodarowywaniu
wolnych obiektéw, nieuzytkowanych terenéw produkcyjnych i ustugowych dla potrzeb
drobnego przemystu, rzemiosta, przetwdrstwa spozywczego;

- rozwijanie nowych form dziatalnosci produkcyjnej, zgodnych z wymogami ochrony
srodowiska oraz z przyjetymi w przysziosci celami strategicznymi rozwoju miasta.

Na terenach miejskich jakiekolwiek formy dziatalnosci gospodarczej powinny
powstawa¢ z zachowaniem petnego bezpieczenstwa dla srodowiska i niekolizyjnosci w
stosunku do funkcji mieszkaniowej.

Tereny pod dziatalnos¢ gospodarczg, w tym dziatalno$¢ produkcyjng, powinny zostac
wyznaczone poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W planach
okreslone zostang warunki zagospodarowania terenu, nasycenie zielenig, zasady
zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekdw, zasady utylizacji odpadoéw oraz minimalizacji
hatasu.

7. KSZTALTOWANIE ROZWOJU TURYSTYKI, WYPOCZYNKU I
REKREACI]I.

Ze wzgledéw tradycjonalnych turystyka jest najwazniejszg funkcjg gospodarcza
Dartowie, bowiem jest powigzana z rynkiem krajowym, tzw. turystykg socjalng oraz rynkiem
europejskim, na ktérym przewazajg Niemcy i obywatele panstw skandynawskich.

Szeroko rozumiana turystyka stanowi podstawe rozwoju miasta. Zaktada sie
osiggniecie przez miasto Dartowo statusu osrodka turystycznego wysokiej klasy z ofertg
komplementarng przeznaczong dla kazdego rodzaju turystéw. W tym celu planuje sie rozwoj
funkciji turystycznej poprzez m.in.:

1) Przygotowanie/wskazanie terendw  za pomoca miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego pod rozwdj bazy turystycznej, miejsc
noclegowych (zakwaterowania turystycznego), w tym wysokiej klasy hoteli wraz z
niezbednym zapleczem. Nalezy takze wspiera¢ rozwéj agroturystyki wskazanych w
kierunkach studium na terenach RM.

Obecnie, zgodnie z Ewidencjg Obiektow Turystycznych prowadzong przez Urzad
Miejski w Dartowie liczba miejsc noclegowych oferowanych w miescie Dartowie rok
rocznie rosnie i obecnie przekracza 12 tysiecy. Na koniec roku 2021 wedtug ww.
ewidencji w miescie Dartowo byto doktadnie 12767, czyli o blisko 200 wiecej niz na
zakonczenie roku 2020. Wzrost liczby miejsc noclegowych na przestrzeni ostatnich
czterech lat przedstawia ponizszy wykres:
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LICZBA MIEJSC NOCLEGOWYCH
W DARtOWIE

zrédto: Raport o stanie gminy Miasto Darfowo za 2021 r.

2) Rozwd¢j turystyki aktywnej, ktéra spowoduje, ze miasto Dartowo moze sie stac

centrum turystyki sportowej i aktywnej. Priorytetowe znaczenie ma rozbudowa i
modernizacja mariny oraz budowa infrastruktury turystycznej w jej otoczeniu i w
czesci nabrzezy portowych.
Port jachtowy powinien by¢ potgczony ciggami komunikacji pieszej i rowerowej z
czescig Starego Miasta oraz z Dartdwkiem Zachodnim, np. poprzez bulwary
nadrzeczne. Zaktada sie tworzenie sieci drég i szlakow turystycznych, w
szczegoblnosci rowerowych i kajakowych. Powinno sie dgzy¢ do wytyczenia tras na
terenie szczegolnie cennym pod wzgledem krajobrazowym i biologicznym, m.in.
wskazane jest rozszerzenie tras rowerowych obejmujgcych tereny wzdiuz morza
Battyckiego oraz doline rzeki Wieprzy. Zielen towarzyszgca ciggom wodnym i
komunikacyjnym powinna mie¢ zréznicowang strukture, tj. drzewa, krzewy, niska
roslinnosc¢ zielna. Nalezy unika¢ zieleni punktowej na korzysé przenikajgcej sie zieleni
o szerokim programie. Nalezy przygotowac infrastrukturalnie i technicznie koryto rzeki
Wieprzy wraz z jej odnogami do petnienia funkcji trasy kajakowej. Nalezy dgzy¢ do
wspierania istniejgcej i tworzenia nowej infrastruktury sportowej i turystycznej
potrzebnej do rozwoju innych sportéw wodnych (windsurfing, kitesurfing, nurkowanie)
oraz lgdowych (paralotniarstwo). Jednym z mozliwych kierunkéw jest dazenie do
stworzenia ,miasteczka sportowo-rekreacyjnego” z odpowiednig infrastrukturg na
terenie tzw. "Patelni”. Nadmienia sie rowniez, ze obecnie zakfada sie¢ modernizacje i
rozwdj istniejgcej bazy sportowej.

3) Ochrone s$rodowiska przyrodniczego. Nalezy chroni¢ plaze i brzeg przed abrazjs.
Nalezy dazy¢ do zabezpieczenia i urozmaicania krajobrazu brzegowego. Nalezy
dazy¢ do opracowania kompleksowego programu ochrony i ksztaltowania systemu
terenéw zielonych miasta, ktéry bedzie uwzgledniat rewaloryzacje i ochrone
konserwatorskg historycznych zatozen parkowych oraz ochrone i renaturyzacje
obszarbw o dominujgcych wartosciach przyrodniczych. Nalezy rozszerzac
i rewitalizowac istniejgce zespoty zieleni z wykluczeniem urbanizacji miasta na tereny
boru sosnowego z enklawami lasu mieszanego i wilgotnego wraz z kepami olsu
rozciggajgcymi sie wzdtuz wybrzeza.

4) Rozwoj bazy rekreacyjnej. Nalezy dgzy¢ do zagospodarowania Doliny rzeki Wieprzy,
ktéra jest najbardziej w skali miasta predysponowana do petnienia roli gtéwnego
uktadu przestrzeni publicznych i ogélnodostepnych terenéw rekreacyjnych, ponadto
nalezy rowniez dgzyé do uporzadkowania i rewitalizacji rozbudowy ciggu bulwaru
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wzdtuz rzeki Wieprzy oraz wzdiuz morza zaréwno w Dartowku Zachodnim jak i
Wschodnim, za wyjgtkiem obszaru pasa technicznego. Nalezy réwniez dgzy¢é do
lokalizacji wiekszej ilosci infrastruktury przeznaczonej na rekreacje dla dzieci typu:
place zabaw, ,matpie gaje”.

5) Kreowanie nowych produktéw i funkcji turystycznych. Nalezy dgzy¢ do utworzenia
centrum kongresowego w Dartowie oraz wspierania tworzenia nowych tematycznych
produktow turystycznych.

6) Rewitalizacje istniejgcej zieleni parkowej oraz tworzenie nowych urzgdzonych
terenéw zielonych cechujgcych sie bioréznorodnoscia, wykorzystujgcych naturalne
walory przyrodnicze. Celowe jest rowniez wprowadzanie tras komunikacyjnych i
obiektow dostepnych dla osdb niepetnosprawnych.

7) Wzmacnianie roli Dartowa, jako centrum kulturowego i miejskiego. Nalezy dazy¢ do
rozwoju infrastruktury eksponujgcej wizerunek miasta oraz do rozwoju dziatalnosci
kulturalnej, eksponujgcej wizerunek miasta. Nalezy réwniez dgzy¢ do estetyzacji
miasta, szczegdlnie w obszarze centrum oraz zwiekszania ilo$ci reprezentacyjnych
przestrzeni publicznych, w tym do budowy mola w Dartéwku Wschodnim i Dartéwku
Zachodnim w lokalizacjach wskazanych na rysunku kierunkow Studium.

W Dartowie, ponadto w chwili obecnej, sg oraz beda, realizowane kolejne inwestycje,
ktére udostepnig turystom nastepne miejsca noclegowe, zwiekszajgc tym samym ich
liczebnos¢ w bazie turystycznej.

Aby intensywniej ,zakorzeni¢” turystyczng infrastrukture, nalezatoby:

- zwiekszac konkurencyjnosé oferty na krajowym i miedzynarodowym rynku ustug
turystycznych,

- gwarantowac rentownosg,

- zwiekszac¢ wydatki turystéw, a wiec przyciggaé turystéw imprezami kulturalnymi,
sportowymi, targami, mozliwoscig realizacji kongresow,

- tworzy¢ atrakcyjng oferte generujgcg pozytywny wizerunek Dartowa na rynku
turystycznym (turystyka aktywna i wypoczynkowa), jak i na rynku s$lubnym,
stanowigca branze wielosegmentowg (mozliwos¢ organizacji miejsca na sSluby
plenerowe z widokiem na morze wraz z zapleczem hotelowym).

Na atrakcyjno$¢ turystyczng, oprdocz rozbudowy bazy noclegowej, réwnorzednie duzy
wplyw ma oferta turystyczno - rekreacyjna miasta. Odsetek osob spedzajgcych czas na
rekreacji i aktywnym wypoczynku to w Polsce ok. 70% spotecznosci.

Dartowo powinno by¢ czynnie nastawione na zapewnienie turystom nalezytego
wypoczynku, wraz z niezbednym zapleczem, czyli bogatg zréznicowang ofertg umozliwiajgca
spedzanie wolnego czasu/wypoczynku w roznoraki, a jednoczesnie atrakcyjny sposoéb.

Tereny szczegodlnie wazne dla ruchu turystycznego to rejon Starego Miasta, rejon
portu.

Na terenie miasta nie istnieje w petni zorganizowany system drég i szlakow
rowerowych. Zapewnienie turystom odpowiedniej infrastruktury do uprawniania
specijalistycznej formy turystyki, jakg jest turystyka rowerowa, stanowi podstawowy warunek
jej rozwoju w regionie. Dlatego w miescie powinien powstac¢ system $ciezek rowerowych dla
mieszkancow miasta oraz turystéw chcacych spedzi¢ aktywnie czas. Obyczaj korzystania z
roweru dla celdw rekreacyjnych upowszechnia sie w ostatnich latach, natomiast rower nie
jest traktowany jako codzienny Srodek transportu, mimo, ze wielko$¢ i uktad miasta sprzyjajg
organizacji drég rowerowych.
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Inng istotng sprawg jest koniecznos¢ wykonania i rozmieszczenia na terenie miasta
tras, ktore ufatwityby turystom samodzielne zwiedzanie. Odpowiednia dbatos¢ o
przygotowanie ofert dla samych mieszkancéw miasta i okolicy, ktorzy poszukujg miejsc np.
na tzw. niedzielny wypoczynek.

Wiadze miasta Dartowo jak i mieszkancy miasta, w ostatnich latach starajg sie tworzyc¢
coraz bogatszg infrastrukture turystyczng, zachecajgca turystow do przyjazdu do miasta nie
tylko w sezonie turystycznym, ale réwniez poza nim. Mozna powiedzie¢, ze kazdy
realizowany i planowany projekt ma na celu poprawia¢ infrastrukture techniczng
przektadajgcy sie bezposrednio na rozwdj miasta.

8. KIERUNKI ROZWO0OJU KOMUNIKACII.

8.1 KIERUNKI ROZWOJU I ZASADY FUNKCJONOWANIA UKELADU
DROGOWEGO.

8.1.1 Siec uliczna.

Sie¢ uliczna Dartowie ma ukfad promienisto — pasmowy. Jest specyficzna ze wzgledu
na ograniczenie brzegiem morskim i rozciecie doling rzeki Wieprzy. Uktad sieci drogowo —
ulicznej miasta Dartowa jest stabo zhierarchizowany. Na funkcje ulicy gtéwnej naktadajg sie
zwykle funkcje ulicy zbiorczej i lokalnej.

Ze wzgledu na sie¢ uktadu podstawowego miasta, przebiegi gtébwnych drég kumulujg
ruch z réznych kierunkoéw, co powoduje przegeszczenie uktadu i wydtuzenie czasu podrézy.

W zwigzku z powyzszym nalezy dgzy¢ do tego, aby nowo powstate drogi spetniaty
parametry charakterystyczne dla klas poszczegdlnych drég. Nalezy dazy¢é do
wyprowadzenia z centrum miasta przelotowego ruchu zewnetrznego na_projektowang
czesciowo obwodnice miejskg (niezaleznie od tego, jakg range drogi ona uzyska tzn. czy
bedzie posiadata ona kategorie drogi krajowej, wojewddzkiej, powiatowej, czy miejskiej, a
tym samym, kio bedzie nig zarzgdzat), usprawniajgc tym samym ruch tranzytowy.

W istniejgcym i projektowanym uktadzie komunikacyjnym nalezy wydzieli¢ uktad ulic
podstawowych dla ruchu tranzytowego wzgledem miasta lub/i wzgledem poszczegdlnych
jego dzielnic i osiedli. Ulice wewnatrz poszczegdélnych czesci miasta (osiedli) powinny petnic¢
funkcje obstugujgcg oraz zapewnia¢ dojazd do poszczegdlinych terendw i obiektow
(budynkéw, budowli) na nich zlokalizowanych. Nalezy rowniez dgzy¢é do tego, aby uktad
podstawowy ulic (niezaleznie od kategorii poszczegdlnych drég) zapewniat optymalne
pofgczenia w skali miasta miedzy jego poszczegdinymi czesciami. Uktad ten powinien
zapewniaC sprawne potgczenia z ukfadem drog zewnetrznych, krajowych, wojewodzkich i
powiatowych.

8.1.2 Ruch wewnetrzny, zewnetrzny i tranzytowy.

Najwieksze potoki ruchu wystepujg na drodze krajowej Nr 37 i drogach wojewddzkich
Nr 205 i Nr 203. W ruchu wewnetrznym najwigksze potoki wystepujg na odcinkach:

v" Al. Wojska Polskiego, ul. Powstancéw Warszawskich i ul. Morskiej - odcinki ulic
stanowigce dojazd do Dartéwka Wschodniego;

v' ul. Lotnikdw Morskich - odcinek ulicy stanowigcy dojazd do Dartéwka
Zachodniego;

v ul. Marii Curie-Sktodowskiej, ul. Podzamcze, ul. Morskiej i ul. Wenedoéw - odcinki
ulic stanowigce dojazd do Centrum Miasta.
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Najbardziej obcigzonym mostem jest most na obwodnicy Dartowa, pomiedzy ul.
Portowg, a ul. Sportows.

Nalezy dazy¢ do zmniejszenia ruchu kotlowego w centrum miasta poprzez rozbudowe
obwodnicy miasta Dartowo o czes¢ wschodnia, zgodnie z rysunkiem kierunkéw studium,
ktéra odcigzy znacznie ruch z centrum miasta, a jednoczesnie poprawi szybkosc i jakosé
dojazdu do Dartdwka Wschodniego i do wschodniej czesci miasta. Podkresli¢ nalezy
réwniez, ze kategoria drogi zgodnie z §12 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno - budowlanych dotyczacych drég
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518) bedzie okreslona na etapie przystgpienia do jej
realizacji. Wskaza¢ nalezy réwniez, ze wskazana lokalizacja przejscia przez rzeke Wieprze
moze ulec korektom z uwagi na uwarunkowania geologiczne i przyrodnicze, wynikajgce z
decyzji sSrodowiskowej projektu drogi i/lub przeprowadzonych badan geotechnicznych.

Ponadto, aby usprawnic¢ ruch wewnetrzny miasta nalezy dgzy¢ do:

1) Modernizacji istniejgcych drog, poprzez zwiekszenie przepustowosci skrzyzowan oraz
wlotéw i wylotow obstugujgcych ruch do centrum miasta.

2) Poprawe ptynnosci ruchu na skrzyzowaniach poprzez budowe rond,

3) Realizacje alternatywnego dojazdu do Dartéwka Zachodniego poprzez przedtuzenie
ciggu ulicy Portowej, réwnolegle do lewego brzegu rzeki Wieprzy, na zapleczu
zabytkowych spichrzy,

4) Potgczenia wschodniej i zachodniej czesci miasta ktadkami pieszo-rowerowymi.

8.1.3 Whnioski z funkcjonowania systemu komunikacyjnego oraz
kierunki jego rozwoju.

Obecnie sie¢ uliczna dostosowana jest w wiekszosci terendw do potrzeb jedynie w
okresie poza wakacyjnym, posiada punkty krytyczne, oraz deficyt miejsc parkingowych w
miejscach atrakcyjnych turystycznie.

Prognozuje sie, ze w najblizszych latach nastgpi wzrost przejazdéw przez istniejacg
sie¢ uliczng, dlatego tez niezbedna bedzie jej rozbudowa. W zwigzku z powyzszym
przewiduje sie systematyczng modernizacje istniejgcego uktadu drogowego i
dostosowywanie go do potrzeb miasta Dartowo oraz wymagan dotyczgcych bezpieczenstwa
ruchu drogowego.

Dla drogi/drég:

a) krajowej dopuszcza sie podniesienie klasy do drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego (GP), oraz przedtuzenie jej jako ,dojazdu do portu”, do Dartdéwka
Zachodniego poprzez przediuzenie ciggu ulicy Portowej, rownolegle do lewego
brzegu rzeki Wieprzy, na zapleczu zabytkowych spichrzy (wzdtuz terenéw P.3 i
P.3a);

b) obecnych drég wojewddzkich oraz dla projektowanej obwodnicy (niezaleznie od jej
docelowej kategorii zgodnie z §12 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno - budowlanych
dotyczgcych drég publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518)), dopuszcza sie
podwyzszenie klasy do G lub/i GP,

c) drég powiatowych do klasy zbiorczej (Z), lokalnej (L), o ile wynika to z
uzasadnionych uwarunkowan danego obszaru.

d) klasy pozostatych drog, nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania planéw
miejscowych, biorgc pod uwage ich charakter, przebieg oraz intensywnosé
wykorzystania.
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Kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego miasta Dartowo powinny przede wszystkim
polega¢ na dazeniu do:

1) budowy wschodniej czesci obwodnicy miasta, tworzgcej tzw. "duzy ring",

2) zmniejszenia natezenia ruchu w srédmiesciu,

3) wprowadzenia lepszych parametrow ulic przejmujgcych ruch drég zbiorczych,

4) wyznaczenie drdg uzupetniajgcych, niewskazanych na rysunku studium,

5) ograniczenia emisji spalin w srédmiesciu,

6) wprowadzenia sygnalizacji swietlnej skoordynowanej ze zmianami natezenia ruchu
(system sterowania swiattami) lub wprowadzeniu innych rozwigzan komunikacyjnych
na weztach takich jak skrzyzowanie skanalizowane zwykte lub rondo — w zaleznosci
od przewidywanych warunkéw ruchu i mozliwosci terenowych,

7) stworzenia systemu parkingdbw strategicznych oraz zastosowanie systemu
Park&Ride (potaczenie indywidualnej komunikacji samochodowej z komunikacjg
zbiorowa),

8) skorygowania istniejgcego rozwigzania gtdbwnego wezta komunikacji pasazerskiej
przy dworcu kolejowym, tak, aby stworzy¢ jeden zadaszony terminal obstugi
pasazerow PKP - PKS - Komunikacja Miejska, poprzez:

- pozostawienie wezia obstugi pasazerskiej w istniejgcej lokalizacji przy dworcu
kolejowym,
- zlokalizowanie dworca autobusowego, buséw i postoju takséwek;

9) stworzenia systemu Sciezek rowerowych funkcjonujgcych jako turystyczne

i lokalne - dojazdowe do pracy, szkoty, ustug.

8.1.4 Nowy uktad podstawowy.

Nalezy dazy¢ do realizacji nowych potgczen komunikacyjnych wewnatrz miasta, ktére
usprawnig ruch pomiedzy poszczegodlinymi terenami.

- uktad ulic gtéwnych przenosi ruch tranzytowy, tagczy wszystkie wloty drogowe miedzy
sobg i portem morskim,

- uktad ulic zbiorczych przenosi ruch z osiedli i pomiedzy nimi,

- ulice lokalne, dojazdowe i wewnetrzne przenoszg ruch z ulic uktadu zbiorczego na
tereny wewnatrz osiedli. Ulice lokalne z wyznaczong komunikacjg autobusowg
powinny mie¢ parametry geometryczne zapewniajgce mozliwos¢é przejazdu
autobusoéw oraz lokalizacje przystankéw w zatokach.

8.1.5 Zmiana organizacji ruchu - obszar Starego Miasta.

Nalezy dazy¢ do czesciowego wylgczenia historycznego centrum miasta (miasto w
murach obronnych) z ruchu samochodowego.

Eliminacja ruchu samochodowego na ciggach o intensywnym ruchu pieszych
podniesie bezpieczenstwa i atrakcyjnosci turystycznej Starego Miasta.

Zwiekszenie ilosci kladek pieszo-rowerowych na rzece Wieprzy i jej odnogach w
obrebie Starego Miasta, ktore usprawnig komunikacje pomiedzy dzielnicami potozonymi na
obu brzegach Wieprzy.

8.1.6 Polityka Parkingowa.
Deficyt miejsc parkingowych wystepuje gtéwnie:
e w centrum historycznego miasta ze wzgledu na istniejgcg, zwartg historyczng

zabudowe pierzejowa, gtdbwnie mieszkaniowg oraz handlowg i administracyjng,
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e w rejonach nadmorskich (Dartéwka Wschodniego i Dartdwka Zachodniego, gdzie
istniejgca zabudowa mieszkaniowa, zaadoptowana na wynajem w ciggu sezonu
letniego oraz istniejgca zabudowa turystyczna (pensjonaty) dysponuje niewielkg
liczbg wtasnych miejsc parkingowych.

W zwigzku z powyzszym prébg rozwigzania tego problemu moze by¢ organizacja
parkingbw zgodnie z kierunkami wskazanymi na zatgczniku graficznym, a takze
zastosowanie lokalizacji nowych parkingdw w systemie Park+Ride, ktére pokrylyby czesé
deficytu miejsc parkingowych/postojowych.

Zadaniem parkingbw Park+Ride jest przechwycenie zewnetrznego ruchu
samochodowego i skierowanie pasazeréw do systemu komunikacji zbiorowe;j.

Parkingi Park+Ride powinny by¢ lokalizowane na zewnatrz obszaru spodziewanych
znacznych utrudnien w ruchu. Sytuowanie ich przy wlotach komunikacyjnych i przy drogach
gtéwnych spowoduje, ze bedg widoczne przez potencjonalnych uzytkownikéw. Zachetg do
korzystania z takich weztdw przesiadkowych powinno byC zapewnienie bezptatnego
parkowania lub mozliwos¢ parkowania za niewielkg opfatg i zagwarantowanie dostepnosci
komunikacji zbiorowej. (W niektorych miastach stosuje sie zasade, ze przy optacaniu postoju
otrzymuje sie bilet komunikacji miejskiej o rownowartos$ci optaty postojowe;j).

Studium przewiduje tereny parkingdw na obszarach wskazanych od KS.1 do KS.9,
zarowno jako naziemne lub/ i wielopoziomowe, zgodnie z punktem o nazwie "tereny
rozwojowe i obszary strategiczne. kierunki zmian w przeznaczeniu terenu" kierunkdéw
studium.

Podsumowujgc: Nalezy dagzy¢ do utrzymania na poszczegolnych terenach
elementarnych nastepujgcej polityki parkingowej, w zakresie zasad i wskaznikow
dotyczgcych parkowania, polegajgcych na:

1) obowigzku zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terendéw, stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych, dla wszystkich nowoprojektowanych
obiektéw oraz dla czesci istniejgcych obiektow objetych rozbudowa/nadbudowg w
ilosci wynikajgcej z faktycznego zapotrzebowania na miejsca postojowe w danym
rejonie miasta — okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

2) dla terenodw, o ktérych mowa w pkt 1, a takze dla pozostatych terenéw, na ktérych
nie bedzie mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, (tj. w
obrebie dziatki lub danego wyznaczonego w kierunkach studium terenu
elementarnego) plan miejscowy powinien wskaza¢ wytyczne dla realizacji
brakujgcych miejsc poprzez wskazanie innych lokalizacji w promieniu dojscia
pieszego w promieniu (odlegtosci) nie dalszym niz 900 m lub poprzez zawarcie
odpowiedniej umowy (inwestora z gming Miasto Dartowo), pozwalajgce na
realizacje brakujgcych miejsc przez gmine w innym dogodnym miejscu;

3) dopuszczeniu w zabudowie mieszkaniowe] realizacji wyzej wymienionych
warunkéw w garazu i/lub na powierzchni terenu;

4) dopuszczeniu realizacji wyzej wymienionych warunkow na powierzchni terenu, w
kondygnacji podziemnej, parterowej lub czesciowo przykrytej zielenig Ilub
tarasem, a takze na ptycie stropowej garazu podziemnego;

5) wprowadzeniu obowigzku zapewnienia minimalnej liczby stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w odniesieniu do ogdlnej liczby
stanowisk postojowych ustalonych zgodnie z pkt .1 w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
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d) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
100,
e) 4% ogolnej liczby miejsc realizowanych w liniach rozgraniczajgcych
poszczegodlnych drog publicznych;
6) realizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych wzdluz drég zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych;
7) obowigzku zapewnienia w granicach poszczegolnych terendéw miejsc przetadunku
towarow do obiektéw ustugowych - oprocz miejsc wymaganych w pkt.1;
8) realizacji  wydzielonych,  ogolnodostepnych  miejsc  postojowych  na
poszczegodlnych dziatkach w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

8.2 KOMUNIKACIA AUTOBUSOWA MIEJSKA.

Uktad komunikacji autobusowej w miescie Dartowo, opiera sie na komunikaciji
prywatnej, tzw. buséw oraz komunikacji PKS.
Kierunki rozwoju komunikacji miejskiej:
- zapewnienie odpowiedniej czestotliwosci kursowania busow, na zasadach
zgodnych z zapotrzebowaniem,
- wprowadzenie nowej linii zintegrowanej z systemem Park&Drive (zamiana
komunikacji indywidualnej na zbiorowg na parkingach zlokalizowanych przy wlotach
i przy projektowanej obwodnicy).

8.3 KSZTALTOWANIE SYSTEMU SCIEZEK ROWEROWYCH.

Na terenie miasta istnieje zorganizowany system drdg i szlakow rowerowych, ktéry w
przysziosci powinien zostaé rozbudowany. Zapewnienie turystom odpowiedniej infrastruktury
do uprawiania specjalistycznej formy turystyki, jakg jest turystyka rowerowa, stanowi
podstawowy warunek jej rozwoju w regionie. Dlatego w miescie powinien powstac
rozbudowany system Sciezek rowerowych dla mieszkancéw miasta oraz turystéw chcacych
spedzi¢ aktywnie czas. Obyczaj korzystania z roweru dla celéw rekreacyjnych upowszechnia
sie w ostatnich latach, natomiast rower nie jest traktowany jako codzienny srodek transportu,
mimo, ze wielkosc¢ i uktad miasta sprzyjajg organizacji drég rowerowych.

8.3.1 Zadania systemu komunikacji rowerowej.

System komunikacji rowerowej ma zapewni¢ potgczenie poszczegodlnych czeéci
miasta, a przede wszystkim miejsc zamieszkania z miejscami pracy, nauki, rekreacji i sportu i
innych ustug, a takze z terenami rekreacyjnymi poza granicami miasta. Nalezy zaktada¢, ze
70 procent celéw i zrodet podrozy w miescie powinno by¢ dostepne systemem rowerowym.

Drogi rowerowe muszg by¢ bardzo dobrze zintegrowane z otaczajgcg je sieciag
drogowa.

System komunikacji rowerowej powinien sktada¢ sie z uktadu tras gtéwnych, tgczacych
najwazniejsze czesci miasta, uktadu tras zbiorczych, przyjaznego dla roweréw srodmiescia z
wydzielonymi pasami rowerowymi, tras dojazdowych i lokalnych. Trasy rekreacyjne i
turystyczne pokrywajg sie z trasami gtéwnymi i zbiorczymi. W obszarach, gdzie nie ma
mozliwosci alternatywnego przejazdu rowerem trasy powinny by¢ wydzielone. Wydzielenie
infrastruktury rowerowej konieczne jest zwlaszcza tam, gdzie ruch samochodowy jest bardzo
szybki i o duzym natezeniu, co uniemozliwia bezpieczne i wygodne korzystanie z roweréw
na najwazniejszych w miedcie trasach. Trasy lokalne prowadzone sg ulicami uspokojonego
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ruchu, w strefach zamieszkania w osiedlach - ulicami dojazdowymi i lokalnymi, natomiast od
ulic zbiorczych i gtdwnych powinny by¢ oddzielone pasem zieleni.

System tras rowerowych powinien potencjalnie wpisac sie w projekt europejskiej sieci
dilugodystansowych drég rowerowych Eurovello — (jedna z tych tras biegnie wokét Battyku
m.in. przez Dartéwko Zachodnie i Dartéwko Wschodnie, brzegiem morza w kierunku Jeziora
Kopan - Baltycka trasa rowerowa R10).

8.3.2 Cechy drég rowerowych.

Wydzielone drogi rowerowe powinny by¢ projektowane dla predkosci rzedu 30 - 40
km/godz. Powinny umozliwiaé bezpieczng i wygodng jazde nie tylko sprawnym fizycznie
rowerzystom, ale takze osobom starszym, dzieciom i mniej do$swiadczonym rowerzystom
oraz umozliwia¢ korzystanie z roweroéw nietypowych (rowery z przyczepkami, inwalidzkie itp.)
Czes¢ wydzielonych drog rowerowych moze byé wyznaczanych poza siecig drogowg, na
przyktad przez parki, nadrzeczne bulwary lub inne obszary. Wigze sie to z zapewnieniem
bezpieczenstwa na tych terenach.

Czes¢ uktadu nie wymaga duzych inwestycji i moze wykorzystywac istniejgce alejki,
Sciezki gruntowe, chodniki wzdtuz gtéwnych ulic, pasaze.

Drogi rowerowe powinny miecC dobrej jakosci nawierzchnie - warunku tego nie spetnia
nagminnie stosowana kostka betonowa, ktora stawia znacznie wieksze opory toczenia i
drgania, niz asfalt.

Utrudnienia na $ciezkach wydzielanych w pasie drogowym takie jak: parkowanie
samochodoéw, ruch pieszych, zte rozwigzania przestrzenne sg powodem omijania takich
miejsc przez rowerzystéw i ich powrdt na ulice, co wptywa na ograniczanie predkosci
przejazdowej i bezpieczenstwo ruchu drogowego.

8.3.3 Cele ukiadu komunikacji rowerowej:

Realizujgc uktad komunikacji drogowej nalezy zwrdci¢ uwage na nastepujace cele:
zwiekszenie mobilnosci wszystkich grup wiekowych (dzieci, osoby starsze),
poprawa mobilnosci osob bez samochodéw i mieszkancow obszaréw gorzej,
obstugiwanych przez komunikacje zbiorowa,

zmniejszenie emisji toksycznych (dwutlenek wegla), zmniejszenie zanieczyszczen
srodowiska,

poprawa bezpieczenstwa na drogach (poprzez prowadzenie ruchu rowerowego na
wydzielonych $ciezkach),

wykorzystanie roweru w krotkich podrézach po miescie,

oszczednos¢ miejsc parkingowych dla uczestnikow ruchu (wskaznik: 10 roweréw
na 1 miejscu parkingowym),

wprowadzenie systemu wynajmu roweru miejskiego, poprzez realizacje sieci
punktow wynajmu w strefie nadmorskiej, w centrum miasta, w centrach osiedli i
przy parkingach Park+Ride.

vV VYV VYV VY VYV

8.3.4 Powiazanie komunikacji rowerowej z komunikacja zbiorowa.
Powigzania komunikacji rowerowej z komunikacjg zbiorowg realizowane sg poprzez:
- zapewnienie bezpiecznego i wygodnego dojazdu rowerem do gtdwnych
przystankow miejskiej komunikacji zbiorowej oraz dworca kolejowego,
- mozliwos¢ bezpiecznego i wygodnego przechowywania roweréw na przystankach i
stacjach,
- mozliwos¢ przewozu rowerdéw srodkami komunikacji zbiorowej,
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- polityka taryfowa sprzyjajaca tgczeniu komunikacji zbiorowej i roweréw (bezptatne
parkowanie, przejazdy).

8.1 KOMUNIKACIA KOLEJOWA.

Komunikacja kolejowa miasta Darlowo dziata przez caly rok. Stacja kolejowa w
Dartowie potozona jest w centrum miasta. Do obu czeéci Dartéwka zaréwno Wschodniego
jak i zachodniego mozna dostac sie z tej stacji busem.

Do miasta mozna dojecha¢ pociggiem Stawno — Dartowo, natomiast w Stawnie
zatrzymujg sie pociggi regionalne Polregio oraz pociggi dalekobiezne PKP Intercity.

W sezonie letnim dotychczas nie byly uruchamiane dodatkowe potgczenia pociggdéw
dalekobieznych.

W zwigzku z powyzszym nalezy dazy¢ do, utrzymania, modernizacji i rozbudowy ciggu
komunikacji kolejowej z mozliwoscig dojazdu do Dartdwka Zachodniego. Obecnie
skomunikowanie kolejowe Dartébwka Zachodniego prowadzone jest w ramach studium
wykonalnosci dla projektu ,Prace na ciggu transportowym Trojmiasto — Szczecin na odcinku
Stupsk — Szczecin Dabie przez Koszalin — Stargard/Kotobrzeg — Goleniéw obejmujgcym linie
kolejowe nr 202, 351, 401 i 402 — analiza mozliwosci nowego przebiegu linii kolejowych
przez Dartowo, Dartéwko, Mielno oraz inne miejscowosci nadmorskie”, o ktérym byta mowa
w czesci uwarunkowanh niniejszego studium.

Kierunki rozwoju komunikacji kolejowej:

- dazenie do przedtuzenia potaczeh kolejowych do Dartéwka Zachodniego,

- dazenie do utworzenia bezposrednich potgczen miasta Dartowo z Koszalinem,

- dazenie do uruchomienia dalekobieznych potgczen sezonowych do miasta Dartowo

- zwiegkszenie ilosci kursow o najbardziej potrzebnych dla pasazeréw porach,

- dopasowane do lokalnych warunkéw i potrzeb,

- state doskonalenie oferty,

- zmiana oferty taryfowej, obnizenie cen za przejazd, ulgowy przewo6z rowerdow, wozkow,

- promocja przewozéw oparta na doskonatej informacji z poftozeniem nacisku na
niezawodnos¢ i bezpieczenstwo transportu kolejowego.

8.2 TRANSPORT MORSKI, KOMUNIKACJA MORSKA.
Nalezy dgzy¢ do:

e realizacji wiekszej liczby potgczen pasazerskich z miastami lezgcymi w basenie
Morza Battyckiego;

e zwiekszenia atrakcyjnosci turystyki morskie;j;

e zwiekszenia tonazu jednostek wptywajgcych do portu;

e realizacji potgczen promowych typu ro-ro.

e rozbudowe portu towarowego i dostosowanie go do przewozu kontenerow i tiréw,

e realizacji nabrzeza przyjmujgcego transport produktow naftowych — w dalszej
przysztosci przy zatozeniu powstania przemystu wydobywczego ropy naftowej z dna
Morza Baltyckiego,

e realizacji nabrzeza przyjmujgcego transport urobku z dna morskiego przy zatozeniu
eksploatacji morskich ztéz kruszyw naturalnych,
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e umozliwienie transportu elementéw i podzespotéw do budowy morskich farm
wiatrowych.

9. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

9.1 ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW ZAOPATRZENIA W WODE DLA
MIASTA DARLOWO.

Zaktada sie stworzenie mozliwosci do korzystania ze zbiorowego zaopatrzenia w wode
dla 100 % ludnos$ci miasta.

Przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci wodociggowej w oparciu o funkcjonujgce ujecia
zaopatrujgce m. Miasto Dartowo w wode pitng.

Dopuszcza sie wprowadzenie w razie koniecznosci odpowiedniej strefy ochronnej
ochrony posredniej i bezposredniej uje¢ wody miasta Dartowa.

W przypadku wprowadzenia strefy ochronnej ujecia wody, nalezy wprowadzic¢
odpowiednie ograniczenia w realizacji zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W miare kontynuacji rozbudowy sieci wodociggowej (zwiekszania liczby odbiorcéw)
oraz biorgc pod uwage duze dysproporcje sezonowe w zakresie zuzycia wody, nalezy
systematycznie prowadzi¢ monitoring uje¢, okreslajgc wielkos¢ poboru wody i jej jakos¢ dla
zapewnienia ich prawidlowej pracy. Aby zapewni¢ mozliwos¢ dostawy wody do
przewidywanych terendw rozwojowych miasta oraz zapewni¢ niezawodnos$¢ i gwarancje
ciggtosci dostaw dla obecnych i przysztych odbiorcow miasta z grupowego systemu
wodociggowego, w zakresie dystrybucji przewiduje sie:

o rozbudowe sieci rozdzielczej dla obstugi projektowanej zabudowy,

o wymiane odcinkdw wodociggu bedgcych w ztym stanie technicznym lub o zbyt

matych srednicach,

o spiecie koncéwek sieci dla stworzenia uktadow pierscieniowych.

Niezaleznie od funkcjonujgcego systemu wodociggowego, nalezy przewidzieé
zaopatrzenie ludnosci w wode w warunkach kryzysowych.

9.2 ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW UTYLIZACJI SCIEKOW.

9.2.1 Siec¢ kanalizacji sanitarnej dla miasta Dartowo.

Planuje sie kontynuacje przyjetego w przesztosci kierunku, tj. odprowadzania Sciekow
sanitarnych na grupowg komunalng oczyszczalnie Sciekow sanitarnych w miejscowosci
Zukowo Morskie.

Obszar w granicach miasta Dartowo nadal powinien by¢ obstugiwany poprzez
istniejgcy i planowany systemem kanalizacji sanitarnej w ukfadzie grawitacyjno-
cisnieniowym.

W perspektywie czasu istniejgcy system kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowy
bedzie wymagat dalszej przebudowy i remontéw oraz rozbudowy zapewniajgc tym samym
niezawodnos¢ dziatania systemu.

Bezzwlocznie nalezy catkowicie wyeliminowa¢ odprowadzenia wod opadowych do
kanalizacji sanitarnej.

Biorgc pod uwage przeznaczenie nowych terendw w obszarze miasta na inwestycje,
ktére bedg wymagaly skanalizowania, planuje sie odcigzenie istniejgcego systemu
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odprowadzania sciekdw komunalnych przez realizacje kolektora sciekowego kierunkujgcego
Scieki bezposrednio na oczyszczalnie.

Dla nowej zabudowy nalezy przewidzie¢ wykonanie rozdzielczej sieci kanalizacji
sanitarnej w uktadzie grawitacyjno — pompowym, odprowadzajgcej scieki w sposéb nie
przecigzajgcy istniejgcego systemu — przewodow i przepompowni.

Rozbudowe i modernizacje systemu kanalizacji sanitarnej nalezy zrealizowaé przez:

e petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe,

e modernizacje istniejacych i budowe nowych przepompowni koniecznych dla

odprowadzenia sciekow z obszaréw nowego zainwestowania,

e wymiane i modernizacje odcinkdéw sieci ze wzgledu na zty stan techniczny lub zbyt

mate Srednice,

¢ wyeliminowanie odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji sanitarnej,

e przetozenie odcinkow sieci dla unikniecia kolizji z planowang zabudowa.

e budowe kolektora dosytowego wraz z uktadem pompowym i ttocznig Sciekéw

obejmujgcy swym zasiegiem Dartdwko Zachodnie i Dartéwko Wschodnie.

Istniejgce przepompownie sciekdw wraz z planowanymi przepompowniami - stanowig
system podstawowy. Uzupetniajgcy system przepompowni $ciekdw na obszarach
projektowanego zainwestowania - obszarach stanowigcych samodzielne struktury
funkcjonalne, nalezy realizowaé w ramach rozwigzan wewnetrznych obszaru, lokalizujgc
przepompownie na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Przewody kanalizacji sanitarnej zbiorczej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych
ulic - poza jezdnig, ciggéw pieszych i komunikacji rowerowej, ktérych przebieg bedzie
dostosowany do projektowanego uktadu komunikacyjnego oraz planowanej zabudowy.
Prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej poza ulicami jest mozliwe po uzgodnieniu z jej
gestorem i z wtadajgcymi gruntami.

9.2.2 Oczyszczanie sciekow.

Planuje sie odprowadzanie wszystkich Sciekéw sanitarnych z obszaru miasta na
istniejgcg komunalng, mechaniczno — biologiczng oczyszczalnie Sciekdw w miejscowosci
Zukowo Morskie.

Scieki technologiczne przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej nalezy,
doprowadzi¢ do stanu zblizonego do wtasciwosci fizykochemicznych sciekow bytowych, jest
to obowigzkiem producenta $ciekow - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy, wybudowa¢ drugi kolektor dosytowy do oczyszczalni sciekdw wraz z uktadem
pompowym, obejmujgcym swym zasiegiem Dartéwko Zachodnie i Dartowko Wschodnie.

Nalezy wykona¢ analize ucigzliwosci oczyszczalni, ktéra stanowi¢ bedzie podstawe do
okreslenia zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania oraz obowigzujgcych w nim
zakazéw.

9.3 ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW KANALIZACJI DESZCZOWEJ.

Dla obszaréw istniejgcej zabudowy z nieuregulowang gospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi oraz obszaréw planowanej zabudowy zaktada sie koniecznos¢ budowy
kanalizacji deszczowej z wtgczeniem jej do istniejgcego uktadu, bgdz tez odprowadzeniem
do odbiornikow wod deszczowych.
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Scieki opadowe i roztopowe nalezy kierowaé poprzez systemy istniejgce;
modernizowanej i rozbudowywanej kanalizacji deszczowej oraz rowy melioracyjne do waod
powierzchniowych.

Planuje sie rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej poprzez:

o budowe nowych sieci dla skanalizowania obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe,
o przebudowe czesci uktadéw sieciowych, wymiane odcinkow sieci i urzgdzeh ze
wzgledu na zly stan techniczny oraz przecigzenia sieci,
o eliminowanie odprowadzania sciekéw opadowych do kanalizacji sanitarnej,
o odbudowe istniejgcych rowdéw melioracyjnych w miejscach tego wymagajgcych;
o statg i systematyczng konserwacje rowéw melioracyjnych oraz ich przepustéw;
o .zamykanie” istniejgacych rowéw melioracyjnych w sieci deszczowo — drenazowe
na terenach istniejgcej i planowanej zabudowy,
o budowe nowych niezbednych wylotéw do odbiornikow,
o przebudowe istniejgcych i budowe nowych niezbednych wylotéw do odbiornikow
wod deszczowych i roztopowych.
Dla ochrony odbiornikéw wod deszczowych przed zanieczyszczeniami, Scieki opadowe
i roztopowe powinny by¢ oczyszczane przed wprowadzeniem do odbiornika na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi.
Sieci zlokalizowane na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi powinny
by¢ wyposazone w tzw. klapy/zawory zwrotne.

9.4 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ODPADOW.

Przyjete dla miasta cele dziatan w dziedzinie gospodarki odpadami sg zgodne
z zapisami krajowego planu gospodarki odpadami 2022 (KPGO 2022) oraz z Planem
Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Za cele nadrzedne w gospodarce odpadami przyjmuje sie:

o minimalizacje ilosci wytwarzanych odpaddw,

o wykorzystanie wiasciwosci materiatowych i energetycznych odpadéw,

o unieszkodliwianie odpaddéw, ktérych nie mozna podda¢ procesom odzysku,

z uwzglednieniem dgzenia do zmniejszania ilosci skladowanych odpaddw.
Za gtéwne kierunki w zakresie gospodarki odpadami przyjmuje sie:

o objecie selektywng zbiorkg odpaddéw 100% mieszkancéw i producentéw przez
rozwdj istniejgcego systemu zbierania odpadow w celu wydzielenia ze strumienia
odpadow komunalnych odpadow: niebezpiecznych, wielkogabarytowych,
budowlanych, surowcéw wtérnych oraz tych ulegajgcych biodegradacii;
zorganizowanie i doskonalenie zbiorki odpaddéw wielkogabarytowych, oraz
zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego oraz opon;

o prowadzenie dziatah w celu zorganizowania demontazu i recyklingu pojazdéw
wycofanych z eksploatacji;

o wyeliminowanie praktyk nielegalnego sktadowania odpadéw, tzw. “dzikich
wysypisk”;

o odpowiednig edukacje spoteczenstwa.

Oczekuje sie, ze powyzsze dziatania poprawig stan srodowiska.

Odpady z terenu portu Dartowo.
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Odbiér odpaddéw statych ze statkdw oraz wédd zaolejonych odbywac sie bedzie
wg procedur odbioru i zagospodarowania odpadow ze statkéw oraz portowego planu
zagospodarowania odpadow ze statkow.

9.5 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW ZAOPATRZENIA W ENERGIE
ELEKTRYCZNA.

Rozwéj i rozbudowa sieci elektroenergetycznej odbywac¢ sie bedzie w oparciu
o zasilanie z dotychczasowych kierunkéw poprzez przebudowe i rozbudowe istniejgcego
systemu na tereny planowane do zurbanizowania.

W zakresie rozwoju i rozbudowy sieci elektroenergetycznej, nalezy przewidywaé
modernizacje i rozbudowe sieci 15 kV i 0,4 kV oraz stacji transformatorowych wedtug
potrzeb oraz mozliwosci dostawcy energii.

Na terenach zurbanizowanych nalezy dazyé do likwidacji napowietrznych sieci
elektroenergetycznych.

Nie przewiduje sie lokalizowania w obszarze miasta farm wiatrowych.

9.6 ENERGIA ODNAWIALNA, W TYM URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACE]J 500 KW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE
ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TEREN.

9.6.1 Energia fotowoltaiczna o mocy przekraczajacej 500 kW.

Jednym z kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Miasta jest stworzenie
warunkéw do lokalizacji odnawialnych zrédet energii w formie paneli fotowoltaicznych z
dopuszczaniem realizacji farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500kW, wraz z
niezbedng infrastrukturg towarzyszacg, z dopuszczaniem realizacji magazyndw energii.

Magazyn energii elektrycznej jest instalacja umozliwiajgcg magazynowanie energii
elektrycznej i wprowadzenie jej do sieci elektroenergetycznej. Magazyn energii elektrycznej
to nowy zestaw technologii, w ktérym wiele rozproszonych zrédet energii, takich jak energia
stoneczna z paneli fotowoltaicznych i akumulatoréw jest tgczona w celu petnienia roli
scentralizowanych jednostek wytworczych. Magazyn energii to bezpieczne gromadzenie
energii, zasilanie awaryjne, magazynowanie wyprodukowanej przez fotowoltaike energii
elektrycznej. Istotg zastosowania magazyndéw energii jest efektywniejsze wykorzystanie
energii elektrycznej wyprodukowanej ze zrédet energii odnawialnej, dzieki jej gromadzeniu i
wykorzystaniu w okresach wzmozonego zapotrzebowania na energie. Zyskujemy przy ich
wykorzystaniu staty dostep do energii elektrycznej i przyczyniamy sie do stabilizacji sieci
elektroenergetycznej. W szczegodlnosci do zalet zastosowania technologii magazynowania
energii nalezg: zmniejszenie przecigzenia linii elektroenergetycznej, regulacja czestotliwosci i
napiecia w sieci oraz zasilanie sieci w przypadku jej awarii, co zapobiega przerwom w
dostawach energii do jednostek odbiorczych w tym okolicznej zabudowy mieszkaniowe;j.

W zwigzku z powyzszym dopuszcza sie lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 500 kW, w miejscach wskazanych na rysunku studium, oraz w innych
mozliwych miejscach, przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

» lokalizacji ich w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od budynkéw mieszkalnych i

zabudowy ustug turystyki oraz opieki zdrowotnej,

> lokalizacja w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od drog publicznych,
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» zastosowania zieleni izolacyjnej od zabudowy mieszkaniowej i ustug turystyki, oraz
opieki zdrowotnej, celem funkcjonalnego i optycznego oddzielenia terenow
elektrowni fotowoltaicznych od terenéw sgsiadujacych,

» zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych w granicach terenéw cennych
przyrodniczo,

» ochrony zbiornikéw wodnych, urzgdzeh melioracji oraz zadrzewien i zakrzewienh
Srodpolnych,

W granicach stref lokalizacji farm fotowoltaicznych, przy sporzadzaniu lub zmianie
planu miejscowego, kazdorazowo, przed zatwierdzeniem lokalizacji urzgadzen
fotowoltaicznych nalezy przeanalizowa¢ ich wptyw na $rodowisko przyrodnicze oraz
krajobraz. W przypadku negatywnego oddziatywania nalezy wykluczy¢ teren z lokalizacji
tych urzgdzen lub zastosowaé rozwigzania minimalizujgce wptyw na ww. elementy.

9.6.2 Energia pochodzaca z elektrowni wodnej.

Na terenie miast Dartowo istniejg odpowiednie warunki do budowy matej elektrowni
wodnej na rzece Wieprzy. Mata elektrownia wodna (dawny mtyn z 1894 r.), funkcjonowata od
dawna i obecnie zlokalizowana jest przy ul. Zamkowej, nieopdal zamku Ksigzgt Pomorskich. W
zwigzku z powyzszym, dopuszcza jej utrzymanie.

9.7 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU ZAOPATRZENIA W GAZ ZIEMNY.

Rezerwy przesytlowe gazu ziemnego zapewniajg bezpieczenstwo dostawy do
obecnych odbiorcow, jak i tych, ktérzy zostang przytgczeni do systemu gazowniczego
W przysztosci.

Dalsza kontynuacja przebudowy istniejgcej sieci niskiego cisnienia oraz
rozbudowa systemu sieci gazowej $redniego cisnienia pozwoli na petne zaspokojenie
potrzeb gazowych miasta.

Realizacja dalszej gazyfikacji nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugi bedzie mozliwa po spetnieniu kryterium optacalnos$ci inwestycji.
Miasto aktualnie zaopatrywane jest w gaz E(GZ-50).

Rozwdj gazyfikacji miasta powinien zmierza¢ ku umozliwieniu zwiekszenia udziatu
gazu w zaspokajaniu potrzeb odbiorcow na cele socjalno-bytowe, w tym takze cieplne
oraz technologiczne (w sektorze ustug i przemystu) poprzez objecie swoim zasiegiem catego
zainwestowanego terenu miasta.

Za kierunki umozliwiajgce rozwoj systemu zaopatrzenia w gaz przyjmuje sie:

o realizacje gazociggdéw tworzgcych uktad pierscieniowy sieci $redniego
cisSnienia,

o stworzenie mozliwosci pokrycia potrzeb cieplnych obszaréw gtéwnie poza
zasiegiem sieci cieplnych,

e umozliwienie realizacji nowych i modernizacji istniejgcych lokalnych i
indywidualnych zrodet ciepta w oparciu o paliwo gazowe lub z jego udziatem,

e umozliwienie przebudowy podstawowego centralnego zZrodia ciepta - centralnej
cieptowni na zrédto ciepta z udziatem paliwa gazowego,

e zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej sieci gazowej Sredniego i
niskiego cisnienia poprzez:
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a) mozliwos¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg po spetnieniu warunkow techniczno - ekonomicznych w celu
gazyfikacji obszaru,

b) mozliwos¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny
do celéw socjalno - gospodarczych lub grzewczych w oparciu o sie¢ gazowa,
na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecia,

c) mozliwos¢ zasilania w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania
w szczegolnosci z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepta,

d) mozliwos¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drég lub w
terenach o innym przeznaczeniu (mieszkaniowym,  ustugowym.
przemystowym, terenach zielonych itd.);

ponadto:
e) W strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggéw dopuszcza sie lokalizowanie i
budowe nowych sieci gazowych;

f) Tereny wchodzgce w sktad stref kontrolowanych gazociggéw nalezy
przeznaczy¢ jako tereny zieleni izolacyjnej;

g) Koniecznos¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz istniejgcych lub
planowanych gazociggéw o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi. W
strefach  kontrolowanych  wystepujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu. W szczegdlnosci w strefach kontrolowanych nie
nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i
magazynéw oraz podejmowaé dziatan moggcych spowodowaé uszkodzenia
gazociggu podczas jego uzytkowania.

9.8 KIERUNKI ROZWOJU ZAOPATRZENIA MIASTA W CIEPLO.

Rozwéj zaopatrzenia miasta w ciepto powinien zmierza¢ ku umozliwieniu w razie
potrzeby zwiekszenia udziatu ciepta systemowego w zaspokajaniu potrzeb odbiorcéw na
cele socjalno bytowe, w tym takze cieplne oraz technologiczne w sektorze ustug i produkcji,
poprzez objecie swoim zasiegiem catego zainwestowanego terenu miasta.

Zaopatrzenie miasta w energie cieplng powinno zmierza¢ w kierunku:

o rozbudowy i modernizacji istniejgcego miejskiego systemu cieptowniczego

polegajacych na nastepujgcych dziataniach:

- budowa nowych odcinkéw sieci cieplnych wedtug analiz optacalnosci,

- remont i przebudowa istniejgcych sieci cieplnych w oparciu o nowe
technologie minimalizujgce straty ciepta,

- podtgczenia nowych odbiorcéw energii cieplnej,

- rozszerzenie zakresu dostaw ciepta dla aktualnych odbiorcéw o ciepto na
potrzeby c. w. u.,

- usprawnienie weztéw cieplnych (poprawa sposobu regulacji i podniesienia
ich sprawnosci);

o realizacja nowych i modernizacja istniejgcych lokalnych i indywidualnych zrédet
ciepta w oparciu o paliwa nie powodujgce ponadnormatywnych zanieczyszczen
powietrza dla pokrycia potrzeb cieplnych gtéwnie obszaréw poza zasiegiem sieci
cieplnych wyprowadzonych z centralnego zrédta ciepta miasta;

o propagowanie i zachecanie do Kkorzystania z niekonwencjonalnych
(odnawialnych) zrédet ciepta;

o poprawa izolacyjnosci cieplnej ogrzewanych obiektéw budowlanych
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o modernizacje istniejagcych cieptowni w celu wprowadzenia mozliwosci
zastosowania kogeneracji.

9.9 KIERUNKI ROZWOJU TELEKOMUNIKACII.

Rozwoj fgcznosci telefonicznej i teletransmisji danych jest jednym z podstawowych
uwarunkowan rozwoju gospodarczego. Planowany rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowej
i aktywnosci gospodarczej tworzy, zapotrzebowanie na publicznie dostepne ustugi
telefoniczne i teleinformatyczne.

Kierunki dziatan w zakresie sieci telefonicznych i teleinformatycznych w obszarze
miasta to:

o budowa, rozbudowa i modernizacja central i sieci przez réznych operatoréw,
celem przytgczenia nowych abonamentéw i polepszenia standardéow obstugi
dotychczasowych — nieograniczona dostepnosc¢ do stacjonarnej sieci telefonicznej
opartej na okablowaniu konwencjonalnym oraz na liniach swiattowodowych;

o budowa, rozbudowa i modernizacja systemu teletransmisji danych (telefaksy,
poczta elektroniczna, Internet);

o dalszy rozwoj telefonii bezprzewodowej w oparciu o stacje bazowe zlokalizowane
na terenie gminy miejskiej i poza nig, dgzacy do 100% pokrycia obszaru miasta
zasiegiem wszystkich dziatajgcych w kraju operatoréw sieci komorkowych,

o w trakcie projektowania sieci telefonii komorkowej nalezy uwzgledni¢ element
eliminacji ewentualnego zakiécenia systemu nawigacji morskiej i nawigaciji
lotniczej. W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ korytarze techniczne
nabieznikdw dla nawigacji morskiej i namiernikow oraz radiolatarni dla nawigacji
lotniczej;

o dopuszcza sie¢ lokalizacje anten telefonii komérkowej na obiektach zabytkowych —
wieza kosciota pw. Wniebowziecia NMP, Brama Kamienna, wieza wodna, wieza
zamkowa, spichlerze portowe i latarnia morska, pod warunkiem wkomponowania
ich w istniejgcy obiekt w sposdb zamaskowany;

o zakaz budowy wiez wolnostojgcych i lokalizacji stacji bazowych w obszarach
zwartej zabudowy mieszkaniowej.
10. KIERUNKI ROZWOJU CMENTARNICTWA

W studium przewiduje sie na tereny pod cmentarze oznaczone zgodnie z rysunkiem
studium symbolem ZC. Biorgc pod uwage istniejgce rezerwy na terenach obecnych
cmentarzy, nie przewiduje sie wyznaczenia nowych terendéw na ten cel w granicach
administracyjnych miasta.
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IV. POLITYKA PRZESTRZENNA

W Polsce podstawowym narzedziem prawnym ksztattowania przestrzeni miejskiej sg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planow, bedacych aktami prawa miejscowego, regulujg zaréwno funkcje, jak
i forme planowanej zabudowy. Forma jest okresSlona przez parametry i wskazniki
urbanistyczne, takie jak wysokos¢ zabudowy, ksztatt i kat nachylenia dachu, wielkos¢
powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, czy wskaznik intensywnosci
zabudowy.

Plany miejscowe opracowywane sg natomiast w sposob nienaruszajgcy ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére z racji zakresu
swego opracowania wyznaczajg kierunki polityki przestrzennej, w tym kierunki rozwoju
struktury przestrzennej catego obszaru gminy.

Struktura przestrzenna miasta, czyli obraz jego planowania na poziomie studium,
okresla zasady ksztattowania zabudowy w skali ogélnomiejskiej, biorgc pod uwage zaréwno
cechy przestrzenne, jak i funkcjonalne poszczegdinych elementéow.

Realizacja polityki przestrzennej nastepuje poprzez wykorzystanie i zastosowanie
instrumentéw przewidzianych przepisami prawa ogolnie obowigzujgcego oraz takich, ktore
przyjmie i ustanowi samorzad terytorialny, dziatajacy w ramach posiadanych uprawnien.

Majac na uwadze powyzsze, okreslone w niniejszym opracowaniu zasady
gospodarowania przestrzenig, stanowig wole wtadz miasta, wytyczajgc jednoczesnie polityke
przestrzenna.

Nadmienia sie rowniez, ze do zadan wtadz miejskich, nalezy zaplanowanie rozwoju
miasta przy uwzglednieniu wszystkich jego uwarunkowan i determinantéw oraz kierowanie
tymi procesami wtasnie przy wspétudziale lokalnej spotecznosci.

Sita spoftecznych dziatan jest coraz wieksza i coraz bardziej doceniana przez lokalne
wladze tym bardziej, ze nie mozna planowa¢ efektywnego rozwoju spoteczno- -
gospodarczego, bazujgc jedynie na prawnych nakazach i zakazach. Trudno réwniez mowic o
mozliwosciach ksztattowania przyjaznych przestrzeni miejskich bez udziatu i wspétpracy ich
gtébwnych uzytkownikow. Dialog ten powinien jednak wynika¢ nie z obowigzkéw narzuconych
przez obowigzujgce prawo, ale z rzeczywistej checi wspoétpracy. Tu, obok dobrej woli wtadz
lokalnych, niezbedna jest tez spoteczna $wiadomos$¢é potrzeby wprowadzenia pewnych
ograniczen zwigzanych z zasadami optymalnego gospodarowania przestrzenig, wazgcych
relacje pomiedzy interesem ogotu a interesami pojedynczych oséb, firm czy instytucji.

Polityka przestrzenna okreslona w niniejszym studium, stanowi wytyczne
koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania lub zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Polityka przestrzenna miasta odnosi sie do pieciu kierunkObw zrownowazonego rozwoju:

ochrony srodowiska przyrodniczego,

tworzenia oferty turystyki i wypoczynku,

ksztattowania przyjaznego dla cztowieka Srodowiska mieszkaniowego,
budowy rynku pracy, innego niz zwigzany z turystyka i wypoczynkiem.

Kazdy z ww. kierunkéw tworzy odpowiednie elementy struktury przestrzennej,
przenikajgcych sie wzajemnie. Zadnego z elementdw struktury przestrzennej nie mozna
rozpatrywacé i ksztattowa¢ w oderwaniu od catosci, jakg jest przestrzen miasta, fgcznie z jej
wszystkimi sktadnikami, a w tym ze srodowiskiem przyrodniczym i cztowiekiem.
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Realizacja polityki przestrzennej, jej sprawnos¢ i skutecznos$¢ bazuje na fachowosci,
organizacji i prawidtowej atmosferze pracy stuzb administracji samorzadowej, umiejetnosci
wigczania réznych podmiotéw do wspdlnych dziatan.

Polityka przestrzenna miasta musi takze mie¢ na celu:
A. rozwdj ekologiczny:

- ochrona powierzchni ziemi,
- ochrona wad,
- ochrona powietrza;

B. rozwoj kulturowy:

- ochrona obiektéw zabytkowych,

- ochrona krajobrazu kulturowego,

- harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy, dostosowanej do skali i charakteru
miasta;

C. rozwéj gospodarczy:

- rozwoj budownictwa mieszkaniowego

- rozwoj ustug podstawowych i ponadpodstawowych o znaczeniu regionalnym
i ponadregionalnym,

- wzrost aktywnosci i koniunktury gospodarczej,

- rozwoj komunikaciji,

- rozwdj infrastruktury technicznej.

Efektem kohcowym, docelowym polityki przestrzennej prowadzonej przez Burmistrza
miasta Dartowo jest obraz miasta jako:

"Dartowo — miasto turystyki aktywnej i kultury" — jako wysokiej klasy miejscowo$ci
turystycznej o znaczeniu ponadkrajowym,

- miejsca o duzym znaczeniu dla rozwoju turystyki morskiej,

- miasta jako centrum kulturowego o duzym znaczeniu ponadregionalnym,

- przestrzeni, w ktérej zyja, mieszkaja, pracujg i wypoczywajg jej mieszkancy,
ocenianej na podstawie jakosci zycia,

- przestrzeni krajobrazowo - estetycznej, odbieranej w kategoriach wizualnych
i odczuwanej w bezkonfliktowym funkcjonowaniu struktur i powigzan,

- miejsca, w ktérym realizuje sie zyciowe cele,

- waznego ogniwa w regionalnym systemie przyrodniczym i osadniczym.

1. KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI MIASTA DARLOWO.

Na przestrzeh miasta sktadajg sie mniej lub bardziej uporzgdkowane zespoty
zabudowy, powstate w réznych okresach historycznego rozwoju. Stosunkowo niewiele
zabudowy historycznej tworzgcej atrakcyjne przestrzenie miejskie przetrwato okres Il wojny
Swiatowej i czasy PRL-u.

Historyczna jak i wspodtczesna zabudowa osiedli mieszkaniowych, zaréwno tych
wielorodzinnych jak i jednorodzinnych wymaga dzis przeksztatcen oraz dostosowania jej do
obecnych standarddéw jakosci przestrzeni wystepujgcych w Europie.

W polityce przestrzennej rozwoju miasta nalezy dgzy¢ do przywracania tradycyjnych
watkéw jego ksztattowania (zespotdw urbanistycznych i zabudowy), tworzgcych spojny i
atrakcyjny obraz miasta — szczegd6lnie w centrum miasta.

W przypadku dalszej czesci rozbudowy Dartowka Wschodniego, nalezy dazy¢ do
osiggniecia maksymalnej wysokosci budynkow nieprzekraczajgcych 25,0 m n.p.t.
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W miejscach wskazanych szrafem w kratke na mapie kierunkéw studium po
wschodniej stronie miasta dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wysokiej do 45,0 m n.p.m.

Prawidtowo uformowane i zabudowane miasto jest identyfikowalne dla swoich
mieszkancow jak i turystow. Takie miasto daje korzystne warunki do przebywania i
zamieszkania na jego terenie.

Gtowne zasady urzgdzania przestrzeni miasta Dartowo to:

- wyksztalcenie uktadu krystalizujgcego przestrzen miejskg w oparciu o jego
historyczny uktad,

- wyksztatcenie czytelnych ciggdéw wigzacych zespoty zabudowy miasta, zwtaszcza te
potozone peryferyjnie (lokalizowane w oderwaniu od struktury miejskiej) wraz z
historycznym centrum miasta,

- przeksztalcenie istniejacych  zespotdw zabudowy mieszkaniowej poprzez
wytworzenie wtasnych elementéw krystalizujgcych, stanowigcych lokalne minicentra,

- ksztaltowanie  nowych  zespotébw zabudowy na zasadach tworzenia
charakterystycznej tkanki miejskiej (kwartaty z zabudowg pobrzezng) w powigzaniu z
istniejgcym ukfadem historycznym (kontynuacja) oraz tworzenie wspdinych
przestrzeni publicznych,

- ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadach zgodnych z tradycjami i skalg miasta
(wysokosc, formy dachéw, rodzaj materiatow),

- intensyfikacja zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej,

- ksztaltowanie atrakcyjnej zabudowy ustugowej, wspéttworzgcej przestrzen miejskg
(zabudowa przyuliczna, wyksztatcone ciagi ustugowe),

- ksztaltowanie zielonych przestrzeni otwartych parkéw, skwerdw (porzadkujgcych
przestrzen miasta) wraz z atrakcyjnym ich urzadzeniem - posadzki, mata
architektura, oswietlenie itp.

2. PROGRAMY DZIALAN ZWIAZANYCH Z REALIZACJA POLITYKI
PRZESTRZENNEJ.

A. w zakresie ochrony srodowiska powinny polega¢ na:

- Przestrzeganiu rygorow ochronnych i statg poprawe stanu srodowiska.

- Ochronie wystepujgcych na terenie miasta zt6z naturalnych.

- Opracowaniu programu rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w miare postepujacej
urbanizacji nowych terenéw miasta, w tym: budowy sieci kanalizacji sanitarne;.

- Prowadzeniu dziatan majgcych na celu racjonalng gospodarke odpadami, w tym
rozbudowe systemu selektywnej zbiorki odpadéw.

- Ksztattowaniu korytarzy ekologicznych.

- Prowadzeniu prac rewitalizacyjnych i pielegnacyjnych terenéw zieleni, zaréwno na
obszarach parkéw miejskich, jak i zieleni osiedlowej, a takze terendw stuzgcych rekreacji
mieszkancow i turystdow odwiedzajgcych Dartowo oraz na propagowaniu dziatan
zwigzanych ze zwiekszaniem obszaréw atrakcyjnych przyrodniczo, wiasciwym
zabezpieczeniu terenéw chronionych i proponowanych pomnikéw przyrody na terenie
Gminy Miasto Dartowo przed szkodliwg dziatalnoscig cztowieka.

- Ochronie brzegu morskiego, rewitalizacji plaz.

- Stymulowaniu inicjatyw spotecznych na rzecz dziatan proekologicznych poprzez
propagowanie i prowadzenie edukacji ekologicznej, uzyskiwanie $rodkéw na cele
edukacji, objecie odpowiednim programem dzieci w wieku szkolnym, organizowanie
spotkan.
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B. w zakresie zapewnienia elementarnych potrzeb ludnosci dotyczacych mieszkania i

ustug, pracy i wypoczynku powinny polegaé na:

1. Przygotowaniu terenéw pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz miejsc
pracy poprzez:

- opracowanie/zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

- urzadzenie i w razie koniecznosci wykup niezbednych drog publicznych;

- uzbrojenie terenow w infrastrukture techniczng;

- zréwnowazony rozwdj systemu komunikacyjnego miasta polegajgcy na stworzeniu
warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ograniczajgcego ucigzliwos¢ dla
Srodowiska transportu miejskiego poprzez budowe nowych drog (rozwdj sieci
drogowej), modernizacje i konserwacje drég istniejgcych, budowe $ciezek
rowerowych, tworzenie miejsc postojowych oraz oswietlenia ulic;

- poprawe dostepnosci do Portu Dartowo od strony ladu (drogi, kolej i przejscia
piesze);

- rozwdj funkcji przetadunkowej, turystycznej i pasazerskiej portu;

- wspieranie turystyki morskiej, poprzez stworzenie dogodnych i atrakcyjnych
warunkow dla zeglarzy;

- wspieranie sektora rybotéwstwa;

- budowe infrastruktury spotecznej (oswiata, zdrowie, kultura), ze szczegdlnym
uwzglednieniem rozwoju kultury i szkolnictwa;

- urzadzenie i rewitalizacje terendw zielonych;

- podnoszenie estetyki zabudowy poprzez dziatalno$¢ doradczg i promocyjna.

2. Udostepnienie terendéw pod aktywnos¢ gospodarcza.

3. Poprawe stanu technicznego mieszkalnych budynkéw komunalnych.

4. Dziatania na rzecz poprawy wyposazenia terendw w ustugi podstawowe, regionalne
oraz ponadregionalne.

5. Udostepnienie terenéw dla rozwoju réznorodnych form sportu i wypoczynku, w tym
urzgdzania parkéw. Promocja w tym zakresie, celem pozyskiwania inwestorow.

C. Podniesienie rangi miasta ___w systemie osadniczym — __osrodek
0 znaczeniu ponadregionalnym w ustugach i turystyce poprzez:

1. Wykreowanie Darfowa na nowoczesne miasto turystyczne i portowe o randze
europejskiej przy wykorzystaniu zasobdw przyrodniczych i kulturowych.

2. Promocje miasta.

3. Wozrost atrakcyjnosci turystyczne;.

4. Okreslenie zasad zagospodarowania i adaptacji zabytkdw oraz nadawania im nowych
funkcji w celu zwiekszenia atrakcyjnosci komercyjnej zabytkéw.

5. Zwiekszenie atrakcyjnosci zabytkow dla potrzeb spotecznych, turystycznych i
edukacyjnych.

6. Wyeksponowanie zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego.

7. Wspotprace z instytucjami  pozarzgdowymi, stowarzyszeniami, fundacjami,
organizacjami pozytku publicznego w celu poszerzenia oferty kulturalnej miasta
Dartowo i ochrony jego dziedzictwa,

8. Zapewnianie coraz lepszego dostepu do débr kultury osobom niepetnosprawnym,

9. Podjecie wspotpracy z odpowiednimi instytucjami w zakresie prowadzenia dziatan

polegajgcych na rewitalizacji najcenniejszych obiektow zabytkowych,

10. Realizacje inwestycji i modernizacje obiektow niezbednych dla rozwoju kultury,

222

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany

Strona 222



11. Wigczanie sie do programow proponowanych przez Ministerstwo Kultury i Dziedzictwa
Narodowego oraz Unie Europejskg w zakresie kultury i ochrony dziedzictwa
narodowego,

12. Promocje miasta jako atrakcyjnego miejsca do inwestowania.

13. Przygotowanie bogatej oferty terenéw dla inwestycji turystyczno — rekreacyjnych,
aktywnosci gospodarczej oraz terendw mieszkaniowych i ustugowych.

14. Przygotowanie planistyczne gospodarowania w przestrzeni w szczegolnosci na terenie
miasta w strefach nadbrzeznych.

15. Poprawe uktadu komunikacyjnego miasta — w tym podjecie dziatan na rzecz budowy
obwodnicy drogowej miasta i podniesienia standardu wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

3. ZASADY ORGANIZOWANIA I KOORDYNOWANIA INWESTYCJI
ORAZ GOSPODAROWANIA TERENAMI.

Zasadniczy wptyw na efekt gospodarowania przestrzenia ma przyjecie do $Scistego
stosowania nastepujgcych zasad:

- koncentrowanie inwestycji infrastrukturalnych poszczegélnych branz w jednym czasie
w ramach okreslonego kwartatu, co pozwoli na uzyskanie lepszego i szybszego efektu
w zagospodarowaniu przestrzeni;

- sukcesywne dokonywanie analizy potrzeb przeprowadzania postepowan scaleniowych
celem uzyskiwania poprawnej i efektywnej struktury wlasnosciowej i przestrzennej;

- prowadzenie aktywnej polityki tworzenia zasobu gruntow jako jednego z waznych
elementéw oddziatywania na przestrzen;

- koniecznos¢ dokonywania analizy potrzeb, w tym finansowych, w sferze publicznej, ktorej
realizacja musi by¢ podejmowana w zwigzku z uruchamianiem nowych terenéw rozwoju
przestrzennego;

- konieczno$¢ koncentrowania wysitku inwestycyjnego i finansowego w pierwszym rzedzie
na gruntach zasobowych miasta.

4., ZASADY GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI MIEJSKIMI
(TWORZENIE ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY MIEJSKIE)).
Zgodnie z art. 24. ust.l i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomosciami (t.j. Dz. U z 2021, poz. 1899 z p6zn. zm.), ktéry méwi, ze:

1) ,Do gminnego zasobu nieruchomos$ci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig
przedmiot wtasnoSci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczysteqgo gminy”.

2) ,Na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, a w
szczegolnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym
budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych
celow publicznych mogg by¢ wykorzystywane gminne zasoby nieruchomosci”.

Natomiast ust. 3, tego samego artykutu wskazuje na cyt. ,Podstawg tworzenia
gminnych zasobéw nieruchomosci sg studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzenneqo gmin uchwalane na podstawie przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym”.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta Dartowo.

Zgodnie z ustawg czes¢ czynnosci, dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami
zgodnie z przepisami odrebnymi, moze zosta¢ powierzana zarzadcom nieruchomosci,
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rzeczoznawcom  majagtkowym, posrednikom w  obrocie  nieruchomosciami  lub
przedsiebiorcom, ktérzy zatrudniajg te osoby. Wytonienie ww. podmiotéw, nastepuje na
podstawie przepisow o zamdwieniach publicznych.

Cele publiczne wskazuje art. 6 ww. ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w
przedmiotowym studium wzieto pod uwage zadania publiczne okreslone w art. 7 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, oraz zadania przewidziane ustawg z dnia 24
kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie.

5. MONITOROWANIE POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Proces realizacji polityki przestrzennej powinien by¢é na biezgco monitorowany.
Informacja o zagospodarowaniu przestrzennym i zmianach w nim zachodzgcych ma
fundamentalne znaczenie dla prowadzenia optymalnej gospodarki przestrzennej. Celowym
jest rowniez stworzenie, w niedalekiej przysztosci, systemu informacyjnego pozwalajgcego
prowadzi¢ tzw. monitoring zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu miasta. Rzetelna i
aktualna informacja na temat tych zmian pozwoli reagowa¢ Burmistrzowi Miasta Dartowo na
ewentualne zjawiska negatywne oraz okresli¢ preferencje i harmonogram prac
planistycznych poszczegolnych przedsiewziec¢ realizacyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym (ogélnym). Zapisy studium sg na tyle elastyczne,
aby mozna byto unikngé szybkiej ich dezaktualizacji.

6. ZADANIA WELASNE GMINY MIEJSKIEJ I LOKALNE INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO WYNIKAJACE ZE STUDIUM.

Gmina Miasto Dartowo, co wynika z jej zadan wiasnych, powinna zapewni¢
mieszkancom przede wszystkim odpowiedni poziom ustug oswiaty (szkoty podstawowe,
przedszkola), opieki spotecznej i ustug zdrowia. Wyréwnywanie poziomu zycia mieszkancow
miasta powinno polega¢ na rozwoju sieci szkét i przedszkoli zgodnie z wystepujgcymi
potrzebami, wspomaganych siecig placéwek niepublicznych.

Osobnym zadaniem jest koniecznos¢ modernizacji budynkéw przedszkoli, szkot
podstawowych w oparciu o dtugofalowy program w tym zakresie.

W zwigzku z rosnacg liczbg mieszkancow w wieku poprodukcyjnym i pogtebiajgcym sie
wskaznikiem starosci demograficznej prognozuje sie, ze wzrosng zadania wtasne gminy
zwigzane z opiekg spoteczng nad ludzmi starszymi. tgczy sie to nie tylko ze specyficzng
opiekg lekarskg (gerontologia), ale takze zapewne ze zwiekszonym zapotrzebowaniem na
opiekunow spotecznych i miejsca w domach opieki.

Istotnymi inwestycjami celu publicznego sa drogi publiczne, ktérych lokalizacja bedzie
konieczna w przypadku realizacji zabudowy na obszarach rozwojowych okreslonych w
studium. Niezbednym bedzie takze w tych przypadkach wyposazenie tych obszaréow w
uzbrojenie techniczne, w szczegdlnosci wodociggi i sieci kanalizacji sanitarnej. Obszary
osiedlowe muszg tez byC¢ wyposazone w obiekty rekreacji i wypoczynku, w tym tereny
Zielone. Na obszarze miasta zostanie zrealizowany tez system $ciezek rowerowych i ciggow
pieszych.
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7. ZADANIA I INWESTYCJE SLUZACE REALIZACII
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Dartowo
wyodrebniono zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych (czesciowo jako
postulat do aktualizacji planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa).

1)  z zakresu ochrony przyrody:

a) ustanowienie nowych form ochrony przyrody: pomnikow przyrody,

b) objecie ochrong obszaréw weztowych i korytarzy ekologicznych wchodzgcych w
sklad systemu powigzan ekologicznych w skali miedzynarodowej,
ponadregionalnej i lokalnej w ramach Krajowej Sieci Ekologicznej — ECONET-
PL oraz obszaréw sieci ekologicznej Natura 2000;

2)  z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami - ochrone i renowacje zabytkéw
na terenie miasta oraz renowacje najwarto$ciowszych obiektow potozonych w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej;

3) z zakresu publicznych ustug ponadlokalnych - rozwdj szkolnictwa;

4)  z zakresu komunikacji:

a) realizacja obwodnicy drogowej (opcjonalnie),

b) rozbudowe i modernizacje linii kolejowych,

¢) modernizacje i rozbudowe portu.

5) z zakresu infrastruktury technicznej — modernizacje istniejgcych powigzan oraz w
razie potrzeby budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST
OBOWIAZKOWE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

Miasto Dartowo nie posiada obecnie terendw, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni publicznej, gdyz obecnie miasto posiada
97,1% pokrycie obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

9. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 503%), na podstawie ktérej Rada Miejska w Dartowie podjeta Uchwate
Nr XXXI1/239/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. w/s oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Miasto Dartowo oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajacg: aktualnosé miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo obowigzujgcych w dniu podijecia
przedmiotowej uchwaly, gdzie stwierdzenie aktualnosci obowigzujgcych planéw
miejscowych, nie zabrania przysztej aktywnosci planistycznej w kierunku zmian miejscowych

10 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz.2185.
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planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wynikajg z koniecznosci dostosowania do
aktualnych potrzeb rozwojowych miasta, czy tez zmiennych potrzeb inwestorskich, przy
zachowaniu nienaruszalnosci ustaleh studium oraz przepiséw odrebnych.

Z przeprowadzonej oceny wynika rowniez, ze stwierdzenie nieaktualnosci dokumentu
planistycznego jest efektem samodzielnej oceny Rady i moze ona, ale nie musi na nowo
okresli¢ ksztatt polityki przestrzennej miasta, wynikajgcy z analizowanych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze koniecznos$¢ przystgpienia do zmian, w tym
zakresie, wynika¢ powinna z zasady "wiarygodnosci zobowigzan wiadzy publicznej i
checi wzmacniania zaufania obywateli wzgledem instytucji publicznych oraz
obowiazujgcego prawa'.

W zwigzku z powyzszym wskazuje sie na opracowywanie biezacych zmian
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcych z dokonywanej raz w
trakcie kadencji Rady Miejskiej oceny miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, stwierdzajgcg, ktére z miejscowych plandéw potrzebujg zmian, a takze
biezacych potrzeb inwestycyjnych mieszkancow i wladz miasta, tj. checi poszerzenia
poszczegdlnych dziatalnosci inwestycyjnych lub niewielkich korekt dotyczacych zapiséw
obecnie obowigzujgcych plandw jak i zmiany polityki przestrzennej miasta.

10 TERENY ROZWOJOWE I OBSZARY STRATEGICZNE. KIERUNKI ZMIAN
W PRZEZNACZENIU TERENU.

Na terenie objetym planowaniem zainstalowane sg lotnicze urzgdzenia naziemne
stuzgce nawigacji lotniczej (DVORJDME Dartowo) eksploatowane przez PA2P, wokdt
ktérych obowigzuje strefa ograniczonej zabudowy (BRA) zgodnie z Prawem lotniczym.
Ksztalt i rozmiary strefy BRA zostaly wyznaczone zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie
LUN i sg dostepne w serwisie mapowym Urzedu Lotnictwa Cywilnego, na stronie:
https://ulc. gov.pl/pl/zegluga-powietrzna/mapy-on-line.

Naruszenie tych stref wymaga uzyskania zgody Prezesa ULC, co moze sie wigzac z
koniecznoscig dostarczenia przez potencjalnego inwestora dowoddéw potwierdzajgcych, ze
wznoszony obiekt nie bedzie oddziatywat negatywnie na prace lotniczych urzadzen
naziemnych.

Analiza uwarunkowan oraz przyjeta wizja rozwoju miasta stanowig podstawe do
sformutowania nastepujgcych kierunkow ksztattowania struktury przestrzennej miasta
Dartowa, tj.:

» racjonalnego wykorzystania przestrzeni miasta, polegajgcego na intensyfikacji
zainwestowania z uwzglednieniem lokalnych wartosci przyrodniczych i kulturowych
oraz potrzeb mieszkancéw;

» uczytelnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta ukierunkowanego na
wzrost jego atrakcyjnosci i podniesienia jakosci przestrzeni publicznych;

» dekoncentracji ustug, w celu zapewnienia korzystniejszego dostepu do ustug
mieszkancom.

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktére pozwalajg w sposob jakosciowy i

ilosciowy rozwijac strukture przestrzenng miasta.

Rozwoj miasta bedzie dokonywat sie zarowno na terenach juz zagospodarowanych,
gdzie uzupetniana bedzie zabudowa na jeszcze wolnych parcelach, jak tez na terenach
wolnych niezabudowanych, przy uwzglednieniu zachowania terenéw zielonych (zaréwno
urzgdzonych jak i nieurzgdzonych - wskazanych w niniejszym studium do zachowania) lub
wkomponowaniu ich w tkanke urbanistyczng wskazang do zainwestowania.

226

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 226



Zabudowa historyczna oraz zabudowa o niskich standardach uzytkowych i ztej kondycji
technicznej bedzie podlegata stopniowo rewaloryzacji, rehabilitacji i modernizacji, natomiast
w szczegolnych przypadkach wymianie, tj. w przypadku koniecznosci wyburzenia ktéregos z
obiektéw. W przypadku obiektow chronionych ustaleniami planu lub tez innymi formami
ochrony, koniecznos¢ ich wyburzenia np. ze wzgledu na zty stan techniczny obiektu powinna
zostaC zgtoszona wiasciwemu organowi oraz potwierdzona opinig techniczng, a takze
przeprowadzong inwentaryzacjg budowlang. Ww. dokumenty powinny zosta¢ przekazane do
wiasciwego organu, w celu ich archiwizacji.

Rozwdj miasta bedzie sie réwniez cechowat modernizacjg wartosciowej zabudowy
wspotczesnej, cechujgcej sie dobrym stanem technicznym i wysokim poziomem
wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Miasto Dartowo oprocz zainwestowania w rozwaoj urbanistycznej tkanki miejskiej bedzie
ulegato stopniowo, zgodnie z wyznaczonymi zasadami polityki przestrzennej, rozwojowi
cechujgcemu sie lepszym wyposazeniem w infrastrukture techniczng i spoteczng, a takze
bedzie dgzy¢ do udoskonalenia warunkéw obstugi komunikacyjnej (zwiekszenia ilosci
potaczen komunikacji publicznej pomiedzy poszczegoinymi rejonami miasta oraz
zwiekszenia ilosci poftgczeh pomiedzy sgsiadujgcymi miejscowosciami) oraz optymalnej
polityki parkingowej, z naciskiem na jak najwiekszg ilos¢ parkingébw podziemnych dla nowo
projektowanej zabudowy - odpowiednio ujetych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, o ile warunki gruntowo - wodne terenu na to pozwolg.

Kierunki rozwoju miasta zostaty zaprojektowane w taki sposdéb, aby byta zapewniona
ciggtos¢ rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych z innymi terenami sgsiadujgcymi poprzez
miedzy innymi: kontynuacje ciggéw komunikacyjnych (zaréwno pieszych, rowerowych jak i
drég publicznych i wewnetrznych) oraz terenéw zielonych w poszczegdlnych, terenach
elementarnych.

Tereny wskazane pod rozwdj bedg stanowity gtdwne tereny inwestycyjne miasta o
réznorodnym przeznaczeniu, uwzgledniajgcym jego role w regionie oraz potrzeby
mieszkancow. Tereny te obejmujg zaréwno tereny juz zainwestowane (w tym: wskazane do
przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych) oraz tereny stanowigce rezerwy inwestycyjne
(dotychczas niezainwestowane i wskazane w kierunkach studium gtéwnie pod rozwdj
zabudowy turystycznej).

Kierunki zagospodarowania terenu zostaty skonstruowane w taki sposéb, aby
rozszerzenie podstawowej funkcji terenu stanowity funkcje uzupetniajace, bedace
dopetnieniem funkcji podstawowej. Funkcje uzupetniajgce powinny zapewniaé wiasciwe
funkcjonowanie elementarnego obszaru lub kilku sgsiadujgcych ze sobg obszaréow.

W zwigzku z powyzszym ponizsze oznaczenia okres$lajg funkcje dominujgce, a wiec nie
jedyne, dopuszczalne na danym obszarze. Poszczegdlne oznaczenie wskazuje na generalny
kierunek w zagospodarowaniu przestrzennym. Dopuszczalne jest, wiec zachowanie
istniejgcych funkcji nie kolidujgcych z funkcjg kierunkowsg i lokalizacja nowych funkgji o
charakterze uzupetniajgcym, w tym takze dla potrzeb niezbednego wyposazenia
w infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Dla terenéw ,uwolnionych” spod zakazu realizacji funkcji mieszkaniowej, w przypadku
zmiany ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 317) dopuszczalne bedzie w ramach nowoopracowywanych planow
miejscowych wprowadzenie, funkcji mieszkaniowej w zaleznosci od przyjetego trendu i
polityki realizowanej w przysztosci w miescie Dartowo.
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Na kazdym obszarze nalezy przewidzie¢ niezbedne drogi o odpowiedniej klasie drdg,
dojscia i dojazdy obstugujgce elementarny obszar wskazany odpowiednio w kierunkach, a
takze tereny zieleni towarzyszgce;j.

W szczegélnych przypadkach (w razie potrzeby) przy sporzgdzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,
dopuszczalnym jest dla wybranego obszaru jego zagospodarowanie w ramach wszystkich
lub wybranych funkcji w sposéb réwnowazny z udziatem lub bez udziatu funkcji dominujgce;j
(kierunkowej) - zapis ten nie dotyczy terenow parkow, terenéw cmentarzy, terendw lesnych
oraz terenéw otwartych cennych przyrodniczo - wskazanych do zachowania oraz terenéw
plaz i wydm.

Na terenie zespotow urbanistycznych chronionych wpisem do rejestru zabytkow
obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i form zabudowy kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

Sposbéb zagospodarowania miejsc 0 szczegolnym znaczeniu dla ksztattowania
przestrzeni miejskiej, nalezy okreslaé poprzez opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku lokalizacji jakichkolwiek inwestycji budowlanych, liniowych i innych na
terenach wchodzagcych w zakres obszaru zagrozonego wodami powodziowymi
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (uwzgledniajgc ryzyko wystgpienia powodzi) nalezy
wykona¢ odpowiednie zabezpieczenie przeciwpowodziowe (kompleksowe zabezpieczenie
catego terenu np. poprzez budowe watu przeciwpowodziowego lub zabezpieczenie
indywidualne np. poprzez podniesienie terenu powyzej rzednej wody powodziowej,
zabezpieczenie infrastruktury technicznej, zastosowanie odpowiedniej izolacji budynkoéw,
realizacje drog na rzednej co najmniej 30 cm ponizej maksymalnego poziomu wod
powodziowych lub wyzszej oraz podjecie innych dziatan zapobiegawczych na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi. Nadmienia sie, ze zasiegi obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig sg aktualizowane co 6 lat i mogg one ulec zmianie.

Ponadto ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig 10%.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - na terenach nalezacych
do pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z
wymogami bezpieczenstwa i ochrony Srodowiska nalezy uwzgledni¢ lokalizacje budowli
hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong brzegu morskiego.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do terenow
elementarnych znajdujgcych sie na obszarach pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
portu morskiego w Dartowie nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania:

a) W zwigzku z koniecznoscig zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi powinna byc¢
zagwarantowana mozliwos¢ lokalizacji oznakowania nawigacyjnego.

b) Projektowane obiekty widoczne od strony wdd morskich, o ile nie stanowig
oznakowania nawigacyjnego, nie mogg przypomina¢ go swojg forma, kolorystykg
i charakterystykg Swiecenia Swiatet.

c) Oswietlenie planowanych obiektow oraz oswietlenie terenu nie moze w zaden sposob
utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego.
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d) Oswietlenie planowanych obiektow oraz ciggéow komunikacyjnych widocznych od
strony wod morskich powinno posiada¢ przestony uniemozliwiajgce bezposrednie
padanie promieni Swietinych na wody morskie.

e) Realizacja wszelkich przedsiewzie¢ nie moze wplywaé negatywnie na poprawng
prace oznakowania nawigacyjnego, w szczegolnosci: znaki nawigacyjne nie moga
by¢ przestaniane od strony woéd morskich, zasilanie energetyczne znakéw
nawigacyjnych musi by¢ zapewnione, nie mozna zakitéca¢ synchronizacji znakéw
nawigacyjnych, za znakami nawigacyjnymi nie mogg znajdowaé sie obiekty
o intensywnym oswietleniu powodujgcym ograniczenie zasiegu $wiecenia Swiatet
nawigacyjnych, powinna by¢ zapewniona mozliwos¢ dokonywania przecinek
roslinnosci przestaniajgcych znaki nawigacyjne.

f) Prowadzone dziatania nie mogg ogranicza¢ dostepu stuzb technicznych Urzedu
Morskiego w Szczecinie do znakdéw nawigacyjnych.

Szczegbétowe rozmieszczenie funkcji w ramach terenu elementarnego okreslg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy dazy¢
do zdefiniowania czytelnej zhierarchizowanej struktury przestrzennej miasta dla
poszczegdlnych wyznaczonych zespotéw urbanistycznych.

Na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku studium jako komunikacja drogowa
nalezy realizowaC zatozenia kierunkowe zgodnie z rozdziatem dotyczacym kierunkéw
rozwoju komunikacji w Studium.

W miejscach wystepowania na rysunku Studium kilku wariantéw przebiegu
komunikacji, w przypadku dokonania w przysztosci wyboru jednego wariantu do realizacji,
dla pozostatych wariantow, ktére nie bedg realizowane, obowigzujg kierunki przeznaczenia
jak dla terendw, po ktorych one przebiegajg.

Na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku studium jako przestrzeh publiczna (w
tym réwniez teren molo, promenad i bulwaréw) nalezy dazy¢ do realizacji wysokiej jakosci
przestrzeni publicznej i umieszczenia wysokiej jakosci obiektdéw matej architektury.

Niezaleznie od wytycznych kierunkéw studium, na terenach nadmorskich nalezy
zagwarantowac ich atrakcyjnosS¢ poprzez dopuszczenie tzw. matej gastronomii, punktow
handlowych, platform widokowych, tablic edukacji przyrodniczej.

Niezaleznie od wytycznych kierunkow studium, na terenach pomiedzy granicg pasa
technicznego a pasa ochronnego dopuszcza sie ich zagospodarowanie pod tereny
rekreacyjne dla uatrakcyjnienia oferty turystycznej, a takze stworzenie infrastruktury, zgodne;j
z trendami nowoczesnego wypoczynku i rekreacji dla mieszkancow i wypoczywajgcych, nie
zapominajgc o aspektach dbatosci o srodowisko naturalne.

Obiekty oznaczone na rysunku kierunkéw studium jako projektowane mola stanowig
wizje kierunkow studium i ze wzgledu na ich potozenie poza granicami administracyjnymi
miasta, na terenie morza terytorialnego (w kompetencji administracji morskiej) nie stanowig
wigzgcych ustalen studium i nie muszg mie¢ swojego odzwierciedlenia w przyszitych planach
miejscowych.
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Na terenach oznaczonych na rysunku studium jako obszary terenéw zamknietych,
ktore z biegiem czasu w wyniku decyzji wtasciwego Ministra mogg ulec zmianie, tzn. moga
stawa¢ sie stopniowo terenami otwartymi, w przypadku wytgczenia tych obszarow
z terenéw zamknietych, nalezy dgzy¢ do zagospodarowania ich tak, aby zapewnic ciggtosc
powigzan funkcjonalno — przestrzennych, tj. powieli¢ na tym terenie funkcje jednego
z terendw sgsiadujgcych lub wprowadzi¢ funkcje uzupetniajgcg (dopetniajgca) przyjete
zatozenie urbanistyczne.

Studium dopuszcza lokalizacje pojedynczych dominant (do sprecyzowania w planach
miejscowych) w poszczegdlnych terenach elementarnych, ktére swg wysokoscig nie mogg
przekracza¢ 20% maksymalnej wysokosci okreslonej dla danego terenu elementarnego.

llekro¢ w niniejszym studium mowa jest o funkcji ustugowej, to nalezy przez
to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokojeniu podstawowych, lokalnych i ponadlokalnych potrzeb
mieszkancow, z wytgczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? i z
wytgczeniem ustug gastronomii, ktére sg wyszczegolnione odrebnie.

llekro¢ w niniejszym studium mowa jest o mozliwosci uzupetnienia terenu
o0 nastepujagce preferowane funkcje, to nalezy przez to rozumie¢, ze funkcje te moga
dotyczyé zaréwno obiektdw nowoprojektowanych jak i wzbogacenia oferty obiektow
istniejgcych.

Jezeli na obszarze miasta potozona jest dziatka, dla ktérej plan miejscowy
obowigzujgcy przed dniem uchwalenia niniejszego studium dopuszcza wyzszy procent
zabudowy niz ustalono w niniejszym studium, wowczas za dopuszczalne uznaje sie dla tej
dziatki utrzymanie dotychczasowego procentu zabudowy. Powyzsza zasada nie dotyczy
pozostatych parametrow, w tym wysokosci zabudowy.

Jezeli w kierunkach studium mowa jest o zabudowie ustugowej ze wskazaniem
na rodzaj tejze ustugi, nalezy przez to rozumie¢ wiodgcg funkcje ustugowg obok ktérej
dopuszcza sie rowniez wprowadzenie innego rodzaju funkcji ustugowych do sprecyzowania
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Na stykach terenow elementarnych o okreslonym rodzaju zabudowy, dopuszcza sie
realizacje zabudowy odbiegajgcej od rodzaju przewazajgcego na danym terenie, w zakresie
umozliwiajgcym wytworzenie lub dokohczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza
mozliwos¢ wprowadzenia wzajemnego przenikania sie funkcji sasiadujgcych terenow
wskazanych w kierunkach studium pod zabudowe.

Na rysunku okreslono kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw - generalne
przeznaczenie terendéw rozwojowych (funkcje wiodace), ktére oznaczono
w nastepujacy sposob:

P - TERENY O PRZEWADZE FUNKCJI PRODUKCYJNEJ | SKLADOWO -
MAGAZYNOWEJ ORAZ PORTOWEJ.

- Wysokos¢ zabudowy:
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» dla nowoprojektowanych budynkéw i budowli na terenach w granicach Portu
Morskiego, ze wzgledu na funkcje terenu i charakter zabudowy, dopuszcza sie
wysokosci zgodne z wymaganiami technicznymi i technologicznymi,

» dla terenéw oznaczonych symbolem P.1, P.2, P.5 i P.6, dopuszcza sie wysokosci
budynkow do 18 m, natomiast wysokosci budowli ustala sie wg. warunkéw
technicznych i technologicznych,

» dla terenéw oznaczonych symbolem P.3, P.3a i P.4 dopuszcza sie¢ wysokosci
budynkow do 32 m natomiast wysokosci budowli ustala sie wg. warunkéw
technicznych i technologicznych,

» dla terenow oznaczonych symbolem P.7, P.9, P.10 dopuszcza sie wysokosci
budynkéw do 15 m, natomiast wysoko$ci budowli ustala sie wg. warunkéw
technicznych i technologicznych.

- Parcelacja: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 1500m?, za wyjgtkiem

terenu P.2 i P.5, gdzie dopuszcza sie minimalng wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek

500m? oraz terenu P.3 i P.3a, minimalna wielko$¢ wydzielonej dziatki - 2500 m2. W
uzasadnionych przypadkach, okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego,
dopuszcza sie mozliwo$S¢ posadowienia budynkow na istniejgcych dziatkach
budowlanych o powierzchni mniejszej, niz wielko$¢ przyjeta dla danego terenu.
Dopuszcza sie rowniez mniejsze powierzchnie dziatek, w przypadkach przeznaczenia ich
na polepszenie warunkow zagospodarowania terenéw bezposrednio sgsiadujgcych, a
takze w uzasadnionych przypadkach zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw powinna
zostaC szczeg6towo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 75% wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego.

- Na terenach produkcyjnych, dopuszcza sie realizacje zabudowy odbiegajgcej od rodzaju
przewazajgcego na danym terenie, w zakresie umozliwiajgcym wytworzenie Ilub
dokonczenie zatozenia urbanistycznego (za wyjatkiem terenu P.3 i terenu P.3a),
wytgcznie w miejscach wskazanych w miejscowym planie.

- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowag studium.

Ponadto nalezy dazy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych
z innymi terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggow pieszych i/lub
pieszo- rowerowych oraz terenéw zielonych na poszczegdlnych sgsiadujgcych terenach
elementarnych.

Nalezy dazy¢ do ograniczania emisji zanieczyszczen.
KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

P.1 Teren Portu Morskiego, tj. teren zabudowy portowej - ustugowej, skladowej
i magazynowej oraz produkcyjnej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o funkcje stuzace obstudze
Portu Morskiego i turysty, tj.: poprzez funkcje:

— ustugowe poprzez rozwdj turystyki morskiej z dopuszczeniem realizacji miejsc
noclegowych - ustug turystyki (np. hotele, pensjonaty, itp.),

— gastronomiczne,
— produkcyjna,
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— skladowo-magazynowa,

— przetadunkowa,

— terminal pasazerski;

— parkingowe,

— administracyjno — logistyczng i spedycyjna,

— ustugowe - stacja paliw dla potrzeb jednostek ptywajacych.
Nalezy dagzy¢ do:

- uporzadkowania przestrzeni, wydzielenia stref funkcjonalno — przestrzennych
zwigzanych réznymi dziedzinami i funkcjami dziatalno$ci portowe;j,

- rozbudowy i modernizacji nabrzezy oraz ich dostosowania do obowigzujacych przepiséw
prawa,

- zapewnienia odpowiedniego dojazdu do portu dla pojazdéw ponadnormatywnych.

P.2 Teren Portu Morskiego, tj. teren zabudowy portowej - ustugowej, skladowej
i magazynowej oraz produkcyjnej; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o funkcje stuzgce obstudze
Portu Morskiego i turysty, tj.: poprzez funkcje:

— portowe - port rybacki,

— ustugowe poprzez rozwqj turystyki morskiej z dopuszczeniem realizacji miejsc
noclegowych - ustug turystyki (np. hotele, pensjonaty, itp.),

— gastronomiczne,

— produkcyjne,

— skladowo-magazynowe,

— przetadunkowe,

— parkingowe,

— administracyjne — logistyczna i spedycyjna,

— ustugowe - stacja paliw dla potrzeb jednostek ptywajgcych,
— ustugi turystyczne.

przy czym wszelkie inwestycje budowlane na terenie P.2 muszg by¢ poprzedzone
niezbednym zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

Nalezy dazy¢ do:

- zapewnienia odpowiedniego dojazdu do portu dla pojazdéw ponadnormatywnych,
- zabezpieczenia odpowiedniej ilosci miejsc do cumowania jednostek,

- rozbudowy nabrzeza po stronie zachodniej,

- rozwoju funkcji rekreacyjno -sportowej (marina),

- rozbudowy i modernizacji nabrzezy oraz ich dostosowania do obowigzujgcych przepiséw
prawa,

- sezonowej realizacji w sgsiedztwie nabrzeza obiektu rozrywki w formie tzw. "diabelskiego
kota miynskiego" bedgcego jednoczesnie punktem widokowym na miasto i port.

P.3 Teren Portu Morskiego, tj. teren zabudowy portowej - ustugowej, skiadowej
i magazynowej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

— produkcyjna,
— sktadowo-magazynowg - z mozliwoscig lokalizacji obiektow ,parku technologicznego”,
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— przetadunkowa,

— administracyjna,

— ustugowa, w tym stacja paliw na potrzeby jednostek ptywajgcych i handlowa,

— rekreacyjno — sportowg i rozrywkowg (budowa mariny),

— ustugowg — oswiatowg z wylgczeniem obiektow o szczegdlnych potrzebach
spofecznych i kulturowa,

— parkingowa,
ponadto:

— w obrebie obszaru nakazuje sie przed realizacjg obiektéw budowlanych wykonanie
badan gruntowo-wodnych oraz wprowadzenie zabezpieczen majgcych na celu
zachowanie istniejgcych stosunkéw wodnych,

— na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wykonac
szczegotowg inwentaryzacje w zakresie flory i fauny chronionej, a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu trenu,

— w obrebie obszaru dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wytgcznie na
dachach budynkéw,

— w obrebie obszaru dopuszcza sie korekte granic terendw ustug lub produkcji w
zwigzku ze zmiang przebiegu linii brzegowej,

— podnoszenie rzednych terenu dopuszczone jest wytgcznie w celu wykonywania prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym Iub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem budowa, odbudowg, naprawg lub remontem
urzgdzen wodnych oraz realizacjg inwestycji celu publicznego,

— teren objety jednostkg obszaru, przed realizacjg nowej zabudowy kubaturowej, nalezy
kompleksowo podnies¢ do bezpiecznych rzednych wytgczajgcych teren z obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza sie budowe pirsow, nabrzezy, basendw portowych, mokrych lub suchych
dokdéw, mostoéw, pomostow, slipdw, innych obiektéw hydrotechnicznych itp. wraz z
towarzyszgcymi budowlami i budynkami.

Nalezy dagzy¢ do:
— zachowania zadrzewien srédpolnych powyzej lat 20,

— uwzglednienia w granicach terenu P.3 mozliwosci wycinki zadrzewien nadwodnych
jedynie w celu ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych oraz realizacji inwestyciji celu publicznego,

— ograniczenia emisji zanieczyszczen oraz ucigzliwosci funkgji.

P.3a Teren Portu Morskiego, tj. teren zabudowy portowej - ustugowej, sktadowej
i magazynowej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

— produkcyjna,
— sktadowo-magazynowg - z mozliwoscig lokalizacji obiektow ,parku technologicznego”,
— przetadunkowa,
— administracyjna,
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— ustugowag, w tym stacja paliw i handlowa,

— ustugowag — oswiatowg z wytgczeniem obiektéw o szczegdlnych potrzebach
spotecznych i kulturowa,

— parkingowa.
ponadto:

— w obrebie obszaru nakazuje sie przed realizacjg obiektéw budowlanych wykonanie
badan gruntowo-wodnych oraz wprowadzenie zabezpieczen majgcych na celu
zachowanie istniejgcych stosunkéw wodnych,

— na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wykonac
szczegOtowg inwentaryzacje w zakresie flory i fauny chronionej, a jej wyniki
uwzgledni¢ w planowanym zagospodarowaniu trenu,

— w obrebie obszaru dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zZrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wytgcznie na
dachach budynkow,

— podnoszenie rzednych terenu dopuszczone jest wytgcznie w celu wykonywania prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem budowg, odbudowa, naprawg lub remontem
urzgdzen wodnych oraz realizacjg inwestycji celu publicznego,

— teren objety jednostkg obszaru, przed realizacjg nowej zabudowy kubaturowej, nalezy
kompleksowo podnie$¢ do bezpiecznych rzednych wytgczajgcych teren z obszaru
szczegdblnego zagrozenia powodzig na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Nalezy dgzyc¢ do:
— ograniczenia emisji zanieczyszczenh oraz ucigzliwosci funkgiji,
— zachowania zadrzewien srédpolnych powyzej lat 20,

— uwzglednienia w granicach terenu P.3a mozliwosci wycinki zadrzewienn nadwodnych
jedynie w celu ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego, wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzgdzen wodnych oraz realizacji inwestycji celu publicznego,

— ograniczenia emisji zanieczyszczen oraz ucigzliwosci funkgiji.

P.4 i P.5 Tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej, rzemieslniczej oraz ustugowej z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela obiektu, a takze teren istniejgcych
ogrodow; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

— produkcyjna,
— sktadowo-magazynowa,
— administracyjna,

— ustugowag w tym handlowa (park handlowy z mozliwoscig powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?),

— parkingowa.
Nalezy dagzyc¢ do:
— ograniczenia emisji zanieczyszczen oraz ucigzliwosci funkgji,
— wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenu UT.33 i UT.32,
— stopniowej eliminacji funkcji mieszkaniowej;
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zachowania zadrzewien $rodpolnych powyzej lat 20.

P.6 Tereny produkcyjne, magazynowo - sktadowe i hurtowe z istniejacg stacjg paliw;
mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

produkcyjng z dopuszczeniem realizacji wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej powyzej niz 500 kW

sktadowo-magazynowa,
administracyjng,

ustugowa w tym handlowa,
parkingowa,

rzemieslniczo - mieszkaniowg (z dopuszczeniem realizacji wytgcznie funkcji
mieszkaniowej),

Nalezy dgzy¢ do ograniczenia emisji zanieczyszczen oraz ucigzliwosci funkcji.

P.7 Teren zabudowy produkcyjno - sktadowej oraz teren wolny niezabudowany; mozliwos¢
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

ustugowa, w tym handlowg o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

produkcyjng z dopuszczeniem realizacji wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

sktadowo-magazynowa,
administracyjna,

Przy czym, w granicach terenéw wchodzgcych w zakres obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, ustala sie zakaz wprowadzenia zabudowy kubaturowej, chyba, ze wiasciwy organ
uzgadniajgcy przyszly miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopusci taka
mozliwos¢, przy okresleniu niezbednych warunkéw do spetnienia.

Nalezy dgzy¢ do wysokiej jakosci obiektdw oraz ograniczenia ucigzliwosci funkcji.

P.9 Tereny wolne niezabudowane; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu z wytgczeniem zabudowy
kubaturowej w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o nastepujgce
preferowane funkcje:

produkcyjng z dopuszczeniem realizacji wolnostojgcych urzgdzeh fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

sktadowo-magazynowa,
administracyjna,

parkingowa,

rzemieslIniczo - mieszkaniowa,

Nalezy dazy¢ do ograniczenia emisji zanieczyszczen oraz ucigzliwosci funkcji.

P.10 Tereny wolne niezabudowane; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

ustugowa, w tym hurtowa,
rzemieslniczej,
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— produkcyjng z dopuszczeniem realizacji wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o
mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,

— sktadowo-magazynowa,
— administracyjna,
Nalezy dazy¢ do wysokiej jakosci obiektéw oraz ograniczenia ucigzliwosci funkc;ji.

MW-C - TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
CENTROTWORCZEJ Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI TURYSTYCZNO-HOTELOWEJ.

ZALOZENIA OGOLNE:

- Teren funkcjonalnego s$rédmiescia (za wyjagtkiem terenu oznaczonego symbolem
MW-C.2) - przewidziany do utrzymania lub poszerzenia, tworzgcy zgrupowanie
historycznej, intensywnej zabudowy oraz zabudowy, ktéra powinna utrzymywac jej
charakter.

- Parcelacja: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 800m? za wyjatkiem
historycznego srédmiescia, gdzie nalezy dgzy¢ do zachowania historycznych podziatow
geodezyjnych. W uzasadnionych przypadkach, okreslonych na etapie sporzgdzania
planu miejscowego, dopuszcza sie:

» mozliwos¢ posadowienia budynkéw na istniejgcych dziatkach budowlanych o
powierzchni mniejszej, niz minimalna wielkos¢ przyjeta dla danego terenu,

» mniejsze powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie
warunkow zagospodarowania terendéw bezposrednio sgsiadujgcych,

» wydzielenie mniejszych  powierzchni dziatek w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, o ile bedzie to konieczne i uzasadnione
specyfikg miejsca.

- Nalezy dazy¢ do podjecia dziatan zmierzajgcych do przywrdcenia funkcji srodmiejskich
obszarom, ktére mimo centralnego potozenia, utracity swe funkcje centrotwércze.

- W zabudowie pierzejowej nalezy kierowac sie zasadg zharmonizowania wysokosci.
- Nalezy dazy¢ do ksztattowania zabudowy o charakterze srédmiejskim.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow powinna
zostaC szczegotowo wyznaczona Ww miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 90% wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego za wyjgtkiem:

» terenu MW-C.2, MW-C.3; MW-C.5; MW-C.6, MW-C.7 i MW-C.8 na ktoérym
powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50% wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego;

» terenu MW-C.4, na ktérym powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40%
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego
terenu elementarnego.

W zabudowie historycznej, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie intensywnos¢
zabudowy do 100% powierzchni dziatki.
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- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowag studium, przy czym nalezy dazyé do
stosowania jak najwiekszej ilosci parkingbw podziemnych - do sprecyzowania w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto nalezy dazy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych
Zz innymi terenami sgsiadujgcymi, poprzez miedzy innymi: powigzania komunikacyjne,
kontynuacje ciggow pieszych i/lub pieszo-rowerowych oraz terenéw zielonych na
poszczegoblnych terenach elementarnych.

Nalezy dagzy¢ do:

— utworzenia bulwaréw wzdluz rzeki Wieprzy oraz przystankéw wodnych, do
sprecyzowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

— utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emisji zanieczyszczen.

KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

MW-C.1 - Stare Miasto (Centrum miasta Dartowo), wokot ktdérego uksztattowane jest
srodmiescie, skupia nie tylko funkcje ustugowe i administracyjne, ale przede wszystkim
koncentruje publiczne zycie miasta. Ulice w ukfadzie urbanistycznym starego miasta petnig
role nie tylko komunikacyjna, ale przede wszystkim kompozycyjng i funkcjonalng. Ogniskujg
one program publiczno-ustugowy, ktérego koncentracja i roznorodnos¢ ksztattuje wizerunek
miasta, a takze przesadza o duzej atrakcyjnosci inwestycyjnej, konsumpcyjnej i turystycznej
terenéw potozonych w ich bezposrednim sagsiedztwie. Ulice tworzg tradycyjne ciggi z
zabudowg mieszkalno-ustugowa, stwarzajgc jednoczesnie wnetrza urbanistyczne o wyraznie
publicznym charakterze, ktérych skala i czytelno§¢ kompozycji przestrzennej skutkuje
dominacjg ruchu pieszego. Niezaleznie od tego, ulice srodmiejskie stanowig uktad
komunikacyjny, tgczacy srédmiescie z terenami pozostatych dzielnic miasta.

Warunkiem funkcjonowania centrum jest jego atrakcyjna przestrzeh publiczna, powszechnie
akceptowana przez mieszkancéw, czytelnos¢ uktadu urbanistycznego oraz réznorodno$¢ i
jakos¢ programu ustugowego.

Stare Miasto jest obszarem potozonym w strefie A ochrony konserwatorskiej - obowigzujg
ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w rozdziale ....... Stare
Miasto jest terenem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami w parterach, ustugowej (w tym ustug: handlu, ustug oswiaty,
kultury i zdrowia), administracyjnej. Wskazuje sie¢ na mozliwos¢ uzupetnienia terenu o
nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowo-ustugowa,

- apartamentowa,

- hotelowa,

- ustugowag, w tym ustug turystycznych,

- gastronomiczng z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- rekreacyjna,
- ustugowg — oswiatowg i kulturowa,
- administracyjna.

Nalezy dazyc¢ do:

237

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 237



— uporzadkowania i konserwacji zabudowy tworzgcej pierzeje ulic, poprzez:

» dostosowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wysokosci nowo  projektowanych obiektéw do  wysokosci zabudowy
poszczegolnych pierzei ulic, przy czym nowo projektowana zabudowa nie powinna
by¢ wyzsza niz 17 m n.p.t,,

A\

rewitalizacje zabudowy zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogolnych,
» realizacje uzupetnien plombowych w zabudowie pierzejowej oraz gruntownych
przeksztatcen w obszarze zewnetrznym,

» zastgpienia obiektéw budowlanych, ktorych stan techniczny nie pozwala na
optacalne ekonomicznie przeprowadzenie remontéw, nowymi oraz wprowadzenie
na uwolnionych i niezabudowanych terenach nowej zabudowy mieszkaniowej lub/i
mieszkaniowo- ustugowej — kwartatowej, sredniowysokiej;

— utrzymania dominujgcej pozycji centrum, poprzez:
» podniesienie jakosci i standardu obiektéw handlowo-ustugowych oraz
ksztattowanie ciggow ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i

wysokiej jakosci architektury budynkow, obiektow matej architektury, zieleni,
nawierzchni, oswietlenia i innych obiektow zagospodarowania.

» modernizacje i przeksztatcenie zabudowy o niskiej wartosci estetycznej,
historycznej i kompozycyjnej,
» intensyfikacje funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy -
tworzenie ciggdw handlowo-ustugowych,
— catkowitej lub czesciowej eliminacji ruchu kotowego na wybranych ulicach,
— uporzadkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— zachowania i rewaloryzacji pierscienia zieleni na obrzezach zabudowy staromiejskiej
(uczytelnienie przebiegu historycznych muréw miejskich),

— realizacji jak najwiekszej iloéci parkingdéw podziemnych,

— realizacji bulwarow nadrzecznych na terenach przylegajacych do rzeki Wieprzy oraz
wyznaczenie lokalizacji przystankéw wodnych,

— wyeksponowanie przebiegu sredniowiecznych muréw obronnych poprzez czesciowe
odkrycie lub zaznaczenie w fakturze posadzki.

Dopuszcza sie wprowadzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
usankcjonowaniu wytycznych zatozen ogolnych jak dla terenow MN.

MW-C.2 - Osiedla Potudnie - Tereny zabudowy centrotwérczej - stanowigce Centrum
Osiedla Potudnie, skupiajgce gtéwnie funkcje mieszkalne wielorodzinne, ustugowe i
administracyjne, oraz tereny zieleni urzadzonej i rekreacyjnej. Ulice w zaprojektowanym
uktadzie urbanistycznym gtdéwnie petnig role komunikacyjna.

Tereny zabudowy centrotwoérczej MW-C.2 dopuszczajg mozliwosé uzupetnienia terenu o
nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

— utrzymania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem realizacji
pomieszczeh dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z
wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem drobnych ustug,

— zabudowy apartamentowo-mieszkalnej,

238

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 238



— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— szeroko pojetych ustug w tym:
» ustug turystycznych - hotele,
» ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
» ustug sportu i rekreacji.
Nalezy dgzy¢ do:

— utrzymania na racjonalnym poziomie wskaznika urzgdzonych terenow zieleni
urzgdzonej i rekreacyjnej min. 20%,

— dostosowania wysokosci nowej zabudowy do wysokosci zabudowy bezposrednio
sgsiadujgcej lecz nie przekraczajgcej 20 m n.p.t.,

— w przypadku nowopowstatej zabudowy nalezy realizowa¢ jg w oparciu o realizacje
kondygnacji podziemnych (o ile warunki gruntowo-wodne na to pozwolg) jako
parkingéw, w tym garazy lub/i miejsc postojowych z dopuszczeniem ich tgczenia z
parkingami podziemnymi w przylegltych terenach elementarnych, w tym pod ciggami
pieszymi i peszo-jezdnymi oraz pod drogami dojazdowymi,

— wymiany obiektow budowlanych, ktorych stan techniczny nie pozwala na optacalne
ekonomicznie przeprowadzenie remontéw, oraz wprowadzenie na uwolnionych i
niezabudowanych terenach nowej zabudowy mieszkaniowej lub/i mieszkaniowo-
ustugowej,

— ksztattowania ciggéw ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej
jakosci architektury budynkow, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni,
oswietlenia itp.,

— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— poprawy funkcjonowania i rozwoju infrastruktury technicznej Osiedla.

MW-C.3; MW-C.5; MW-C.6 - Przedmiescia Centrum miasta Darlowo, stanowigce lewy
brzeg rzeki Wieprzy. Gtéwne ulice na tych terenach tworzg tradycyjne ciggi z zabudowg
mieszkalno-ustugowg, stwarzajgc jednoczesnie wnetrza urbanistyczne o wyraznie
publicznym charakterze, ktorych skala i czytelnos¢ kompozycji przestrzennej podkresla
historyczny charakter przedmies¢ Miasta Dartowo.
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Niezaleznie od tego, gtéwne ulice stanowig uktad komunikacyjny, tgczacy historyczne
przedmiescia miasta Dartowa z centrum miasta oraz z terenami pozostatych dzielnic miasta.

Warunkiem funkcjonowania przedmiotowych terendw jako centrum jest wytworzenie
atrakcyjnej przestrzeni publicznej, powszechnie akceptowanej przez mieszkancéw, poprzez
zachowanie czytelnosci uktadu urbanistycznego oraz réznorodnos¢ i jakos¢ programu
ustugowego.

Tereny MW-C.3; MW-C.5; MW-C.6  sg terenami zabudowy mieszkaniowej jedno i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci, gtdwnie z ustugami w parterach oraz ustugowej (w tym
ustug: handlu, ustug oswiaty, kultury i zdrowia), administracyjnej. Wskazuje sie na mozliwosé
uzupetnienia poszczegolnych terendw o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowa,
- apartamentowa,
- hotelowa,

- ustugowa,

- gastronomiczng z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- rekreacyjna,
- ustugowg — oswiatowg i kulturowa,
- administracyjna.

Nalezy dgzy¢ do:

— uporzadkowania i konserwacji zabudowy tworzacej pierzeje ulic, poprzez:

» uzupetnianie zabudowy oraz dostosowanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wysokosci nowo projektowanych obiektow do
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wysokosci zabudowy poszczegodlnych pierzei ulic, przy czym nowo projektowana
zabudowa nie powinna by¢ wyzsza niz 13 m n.p.t.,

» rewitalizacje zabudowy zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogéinych,
» realizacje uzupetnien plombowych w zabudowie pierzejowej,

» wymiane obiektéw budowlanych, oz ztym stanie technicznym, oraz wprowadzenie
na uwolnionych i niezabudowanych terenach nowej zabudowy mieszkaniowej lub/i
mieszkaniowo- ustugowej;

— utrzymania dominujgcej pozycji centrum, poprzez:
» podniesienie jakosci i standardu obiektow handlowo-ustugowych oraz
ksztattowanie ciggow ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i

wysokiej jakosci architektury budynkow, obiektéw matej architektury, zieleni,
nawierzchni, o$wietlenia, itp.
» modernizacje i przeksztatcenie zabudowy o niskiej wartoéci estetycznej,
historycznej i kompozycyjnej,
» intensyfikacje funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy -
tworzenie ciggdéw handlowo-ustugowych,
— uporzagdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
— modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— realizacji bulwaréw nadrzecznych na terenach przylegajgcych do rzeki Wieprzy oraz
wyznaczenie lokalizacji przystankéw wodnych.

MW-C.4 - Tereny zabudowy centrotwérczej, skupiajgce gtéwnie funkcje mieszkalne
wielorodzinne, ustugowe i administracyjne, oraz osiedlowe tereny zieleni urzgdzonej i
rekreacyjnej. Ulice w zaprojektowanym uktadzie urbanistycznym gtéwnie petnig role
komunikacyjna.

Tereny zabudowy MW-C.4, dopuszczajg mozliwosé uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgc;ji:

— utrzymania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem realizaciji
pomieszczen dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z
wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem drobnych ustug,

— zabudowy mieszkaniowej,
— gastronomicznej,
— szeroko pojetych ustug w tym:
» uslug turystycznych - hotele,
» ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
» uslug sportu i rekreacii.
Nalezy dgzy¢ do:

— utrzymania na racjonalnym poziomie wskaznika urzgdzonych terenéw zieleni
urzagdzonej i rekreacyjnej min. 20%;

— dostosowania wysokosci nowej zabudowy do wysokosci zabudowy bezposrednio
sgsiadujgcej lecz nie przekraczajgcej 17,5 m n.p.t.;

— w przypadku nowopowstatej zabudowy nalezy realizowac jg w oparciu o realizacje
kondygnacji podziemnych (o ile warunki gruntowo-wodne na to pozwolg) jako
parkingéw, w tym garazy lub/i miejsc postojowych z dopuszczeniem ich tgczenia z
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parkingami podziemnymi w przylegtych terenach elementarnych, w tym pod ciggami
pieszymi i peszo-jezdnymi oraz pod drogami dojazdowymi.

— wymiany obiektow budowlanych, bedgcych w zlym stanie technicznym, oraz
wprowadzenie na uwolnionych i niezabudowanych terenach nowej zabudowy
mieszkaniowej lub/i mieszkaniowo- ustugowej,

— ksztattowania wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci
architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, odwietlenia
itp.,

— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— poprawy funkcjonowania i rozwoju infrastruktury technicznej Osiedla.

MW-C.7; MW-C.8 - Tereny zabudowy centrotwoérczej, potozone na prawym brzegu rzeki
Wieprzy sg to tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci. Wskazuje sie na utrzymanie dotychczasowych funkcji oraz w przypadku
wyburzenia ktéregos z obiektdéw na mozliwosS¢ uzupetnienia poszczegodlnych terendéw o
nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowsq,
- apartamentowa,
- hotelowa,
Dopuszcza sie rowniez uzupetnienie istniejgcego uktadu nastepnymi rodzajami funkcji:
- ustugowa,

- gastronomiczng z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- rekreacyjna,
- ustugowa — oswiatowa i kulturowa.
Nalezy dgzy¢ do:

— uporzadkowania i konserwacji zabudowy tworzacej pierzeje ulic, poprzez:

» uzupetnianie zabudowy oraz dostosowanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wysokosci nowo projektowanych obiektow do
wysokosci zabudowy poszczegoélnych pierzei ulic, przy czym nowo projektowana
zabudowa nie powinna by¢ wyzsza niz 17 m n.p.t.,

» rewitalizacje zabudowy zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogdlnych,

» wymiane obiektéw budowlanych, o ztym stanie technicznym, oraz wprowadzenie
na uwolnionych i niezabudowanych terenach nowej zabudowy mieszkaniowej lub/i
mieszkaniowo- ustugowej;

— utrzymania pozycji centrum, poprzez:

» ksztattowanie ciggow ulic i bulwarow, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej
formie i wysokiej jakosci architektury budynkow, obiektéw matej architektury,
zieleni, nawierzchni, oswietlenia, itp.

» realizacji bulwaréw nadrzecznych na terenach przylegajgcych do rzeki Wieprzy
oraz dopuszczenie wyznaczenia lokalizacji przystankow wodnych

» modernizacje i przeksztatcenie zabudowy o niskiej wartosci estetycznej,
historycznej i kompozycyjnej,

» intensyfikacje funkcji publicznych i komercyjnych wzdtuz bulwaru,
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— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,

— budowe i/lub modernizacje nawierzchni ulic i ciggoéw pieszych w dostosowaniu do ich
charakteru,

— realizacji bulwaréw nadrzecznych na terenach przylegajacych do rzeki Wieprzy oraz
wyznaczenie lokalizacji przystankéw wodnych.

MW-C.9 - Dartéwko Zachodnie. Teren zlokalizowany koto ujscia rzeki Wieprzy do Morza
Battyckiego, potozony czesciowo w granicach portu morskiego w Dartowie. Tereny
zabudowy centrotwoérczej majg za zadanie wytworzy¢ centrum Dzielnicy Zachodniej,
skupiajgc gtéwnie funkcje mieszkalne, ustugowe i administracyjne, oraz koncentracje
publicznego zycia tej czesci miasta. Ulice i nabrzeze w zaprojektowanym uktadzie
urbanistycznym majg za zadanie petnic¢ role nie tylko komunikacyjna, ale przede wszystkim
kompozycyjng i funkcjonalng. Natomiast koncentracja i réznorodnos¢ ustug ma za zadanie
uksztattowanie wizerunku tej czesci miasta, a takze przesgdzaC¢ o duzej atrakcyjnoSci
inwestycyjnej, konsumpcyjnej i turystycznej terendéw potozonych w ich bezposrednim
sgsiedztwie.

Tereny zabudowy centrotworczej MW-C.9 dopuszczajg mozliwos¢ uzupetnienia terenu o
nastepujgce preferowane funkcje realizowane poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego jako zabudowe pierzejowa, z wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem realizacji pomieszczen dla
potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego
zawodu lub $wiadczeniem drobnych ustug,

— ustug turystycznych - hotele,
— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,
— zabudowy apartamentowo-mieszkalnej,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
— ustug sportu i rekreaciji,
Nalezy dazy¢ do:

— wytworzenia obszaréw koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terendw
przestrzeni publicznej

— realizacji zabudowy jako pierzejowej z mozliwoscig realizacji podcieni w przyziemiu
budynku od strony morza, przy czym:

» nowo projektowana zabudowa nie powinna przekracza¢ 28 m n.p.t oraz
przestania¢ widoku latarni morskiej od strony morza,

» dopuszcza sie realizacje dominant architektonicznych o wysokosci do 29,0 m
n.p.t., na czesci budynku, nieprzekraczajgcych swg powierzchnig 10% rzutu
budynku, na ktérym sg zlokalizowane,

» dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych jako parkingdow, w tym garazy
lub/i miejsc postojowych z dopuszczeniem ich tgczenia z parkingami podziemnymi
w przylegtych terenach elementarnych, w tym pod ciggami pieszymi i peszo-
jezdnymi oraz pod drogami dojazdowymi.

— realizacji uzupetnien plombowych w zabudowie pierzejowej przy utrzymaniu
istniejgcego charakteru zabudowy i uktadu kompozycyjnego,
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— wymiany obiektow budowlanych, ktérych stan techniczny nie pozwala na opfacalne
ekonomicznie przeprowadzenie remontéw, oraz wprowadzenie na uwolnionych i
niezabudowanych terenach nowej zabudowy mieszkaniowej lub/i mieszkaniowo-
ustugowej — kwartatowej Sredniowysokiej,

— podniesienia jakosci i standardu obiektow handlowo-ustugowych oraz ksztattowania
ciggéw ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci
architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia
itp.,

— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej i
kompozycyjnej,

— intensyfikacji funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy oraz wzdtuz
nabrzeza - tworzenie ciggdéw handlowo-ustugowych,

— realizacji bulwaréw nadrzecznych na terenach przylegajacych do rzeki Wieprzy oraz
wyznaczenie lokalizacji przystankow wodnych,

— w przypadku przebudowy linii brzegowej np. poprzez budowe lub modernizacje
nabrzezy, nalezy co najmniej utrzymac istniejgcy wspotczynnik wygaszania
falowania,

— catkowitej lub czesciowej eliminacji ruchu kotowego na wybranych ulicach,
— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
— uporzagdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru.

MW-C.10 - Dartéwko Wschodnie. Teren zlokalizowany po wschodniej stronie ujscia rzeki
Wieprzy do Morza Battyckiego, potozony czesciowo w granicach portu morskiego w
Dartowie. Tereny zabudowy centrotwoérczej, obecnie stanowigcej centrum Dzielnicy
Wschodniej Dartéwka, skupiajac gtoéwnie funkcje, ustugowe, w tym ustug turystycznych,
mieszkalne i administracyjne, oraz koncentracje publicznego zycia tej czesci miasta
(bulwary, latarnia morska). Ulice i nabrzeze w zaprojektowanym uktadzie urbanistycznym
majg za zadanie petnic role nie tylko komunikacyjng, ale przede wszystkim kompozycyjng i
funkcjonalng. Natomiast koncentracja i r6znorodnos$¢ ustug ma za zadanie uksztattowanie
wizerunku tej czesci miasta, a takze przesgdzaC o duzej atrakcyjnosci inwestycyjnej,
konsumpcyjnej i turystycznej terenéw potozonych w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Tereny zabudowy centrotwoérczej MW-C.10 dopuszczajg mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o
nastepujgce preferowane funkcje realizowane jako zabudowe pierzejowg (uszczegotowione
na etapie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego), z wykorzystaniem
nastepujacych funkcji:

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem realizacji pomieszczen dla
potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego
zawodu lub swiadczeniem drobnych ustug,

— ustug turystycznych - hotele,
— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,
— zabudowy apartamentowo-mieszkalnej,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
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— ustug sportu i rekreacji.
Nalezy dazy¢ do:

— uporzadkowania wnetrz urbanistycznych,

— wytworzenia obszaréw koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terenéw
przestrzeni publicznej,

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ 17 m n.p.t oraz przestania¢ widoku latarni morskiej od strony morza,

— wymiany obiektéw budowlanych, ktérych stan techniczny nie pozwala na opfacalne
ekonomicznie przeprowadzenie remontéw, oraz wprowadzenie na uwolnionych i
niezabudowanych terenach nowej zabudowy ustugowej lub/i mieszkaniowej lub/i
mieszkaniowo- ustugowej, przy zharmonizowaniu odpowiednio wysokoéci budynkéw,
tak, by nie tworzyty sie zbyt duze dysproporcje z obiektami istniejgcymi,

— podniesienia jakosci i standardu obiektow handlowo-ustugowych oraz ksztattowania
ciggow ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci
architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia
itp.,

— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej i
kompozycyjnej,

— intensyfikacji funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy oraz wzdtuz
nabrzeza - tworzenie ciggdéw handlowo-ustugowych,

— realizacji bulwaréw nadrzecznych na terenach przylegajgcych do rzeki Wieprzy oraz
wyznaczenie lokalizacji przystankéw wodnych,

— dla zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sagsiedztwie z obszarem pasa
technicznego (w pasie ochronnym oraz na terenie portu), w tym zabudowy
podziemnej, ktdra powinna by¢ zlokalizowana w odlegtosci min. 4 m, a w przypadku
sgsiedztwa laséw ochronnych 12 m od granicy pasa technicznego (dotyczy nowej
zabudowy i rozbudowy Ilub przebudowy zabudowy istniejgcej); wyklucza sie
mozliwos¢ naruszenia granicy pasa technicznego przy budowie i poézniejszej
eksploatacji obiektow, w tym zabrania sie na obszarze pasa technicznego
przemieszczania i skladowania sprzetu budowlanego, materiatdw budowlanych,
ingerencji w stan istniejgcy terenu — w szczegodlnosci przy prowadzeniu prac
zwigzanych z wykonywaniem wykopdw pod czesci podziemne obiektéw; realizacja
zabudowy w bezposrednim sagsiedztwie pasa technicznego wymaga wykonania
badan  geotechnicznych;  zakazuje sie realizacji zejs¢ na  plaze
z poszczegolnych nieruchomosci; zejscia na plaze muszg mieé¢ charakter
ogolnodostepny,

— dla czesci terenu potozonej w pasie technicznym obowigzuje zakaz realizaciji
kondygnacji podziemnych,

— w przypadku przebudowy linii brzegowej np. poprzez budowe lub modernizacje
nabrzezy, nalezy co najmniej utrzymac istniejagcy wspotczynnik wygaszania
falowania,

— catkowitej lub czesciowej eliminacji ruchu kotowego na wybranych ulicach,
— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru.
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MN/U - TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z USLUGAMI TOWARZYSZACYMI

ZAXOZENIA OGOLNE:

- Wysokos¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 12 m
n.p.t.,

- Na wydzielonych dziatkach , nalezy zachowac udziat realizacji powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie nie mniejszym niz 30% powierzchni dziafki,
- Parcelacja: minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek:
¢ dla zabudowy wolnostojgcej od 600 m?,
e dla zabudowy blizniaczej od 350 m?,
¢ dla zabudowy szeregowej od 250 m?,
Za wyjatkiem terendw:

e MN/U.23; MN/U.24,, gdzie dopuszcza sie wyznaczenie minimalnej wielkosci nowo
wydzielanych dziatek: dla zabudowy wolnostojgcej od 500 m?,

¢ MN/U.1; MN/U.2, MN/U.3, MN/U.9; MN/U.10; MN/U.17, gdzie dopuszcza sie
wyznaczenie minimalnej wielkosci nowo wydzielanych dziatek: dla zabudowy
wolnostojgcej od 1000 m?,

- W uzasadnionych przypadkach, okre$lonych na etapie sporzadzania planu miejscowego,
dopuszcza sie mozliwo$S¢ posadowienia budynkow na istniejgcych dziatkach
budowlanych o powierzchni mniejszej niz wielkoS¢ przyjeta dla danego terenu.
Dopuszcza sie réwniez mniejsze powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich
na polepszenie warunkéw zagospodarowania terendw bezposrednio sagsiadujgcych,
a takze w uzasadnionych przypadkach zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw powinna
zostaC szczegotowo wyznaczona Ww miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, lecz nie powinna przekraczac:

e dla zabudowy wolnostojacej 30%,
o dla zabudowy blizniaczej 40%,
e dla zabudowy szeregowej 50%,

wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego za wyjatkiem terenu MN/U.23; MN/U.24, gdzie dopuszcza sie powierzchnie
zabudowy dla zabudowy wolnostojgcej do 40%, dla zabudowy szeregowej do 50%
powierzchni dziatki.

W przypadku zabudowy ustugowej wolnostojgcej oraz towarzyszgcej zabudowy ustugowej
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie zwigekszenie powierzchni
zabudowy do 60%, pozostate parametry jak dla zabudowy jednorodzinne;j.

- Na terenach mieszkaniowych o okreslonym rodzaju zabudowy, dopuszcza sie realizacje
zabudowy odbiegajgcej od rodzaju przewazajgcego na danym terenie, w zakresie
umozliwiajgcym wytworzenie lub dokornczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza
mozliwos¢ wprowadzenia niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wsrod zabudowy
jednorodzinnej i odwrotnie.

- Nalezy zadbaé o zachowanie relacji przestrzennych zespotéw mieszkaniowych osiedli
z terenami zieleni poprzez wyznaczenie pofgczen, otwaré, panoram, punktow
widokowych.
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- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowg studium.

Ponadto nalezy dgzy¢é do zachowania ciggtosci rozwigzah funkcjonalno - przestrzennych
z innymi terenami sasiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggow
komunikacyjnych, pieszych oraz terendéw zielonych na poszczegodlnych, terenach
elementarnych.

Nalezy dgzy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emis;ji
zanieczyszczen.

KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

MN/U.1; MN/U.2; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej; na ktérych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane
kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna - poza zasieggami oddziatywania elektrowni
wiatrowych,

- ustugowa, w tym realizacji ustug turystyki,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa,

- ustug zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej - (hospicjum) na terenie MN/U.2.
Nalezy dazy¢ do:

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw ustugowych i handlowo-ustugowych oraz
ksztattowania ciggdw ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej
jakoéci architektury budynkéw, obiektow matej architektury, zieleni, nawierzchni,
oswietlenia itp.

— uporzadkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,

— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— ograniczenia ilosci zjazdow na droge wojewodzka,

— zachowania zadrzewien srodpolnych powyzej lat 20;

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

MN/U.3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej;, na
ktérych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugowa, w tym realizacji ustug turystyki,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa,

Nalezy dazy¢ do:

— podniesienia jakosci i standardu obiektow handlowo-ustugowych oraz ksztattowania
ciggow ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosSci
architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, o$wietlenia
itp.

— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam;

— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru;

247

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES9. Podpisany Strona 247



— ograniczenia ilosci zjazdéw na droge wojewddzka;
— zachowania zadrzewien $rodpolnych powyzej lat 20;

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

MN/U.4; MN/U.5; MN/U.6; MN/U.7; tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej; na ktorych dopuszcza sie mozliwosé utrzymania istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uzupetnienia zabudowy o nastepujgce
preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa,

- ustugowa — oswiatowa i kulturowa,

Przy czym, w granicach terenébw wchodzgcych w zakres obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig - teren MN/U.5 i MN/U.6, ustala sie zakaz wprowadzenia zabudowy kubaturowej,
chyba, Zze wilasciwy organ uzgadniajgcy przyszty miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dopuséci takg mozliwos¢, przy okresleniu niezbednych warunkéw do
spefnienia.

Nalezy dazy¢ do:

— uporzadkowania wnetrz urbanistycznych ze szczegdlnym uwzglednieniem osi
widokowych na wieze gotyckiego kosciota pw. Matki Bozej Czestochowskiej,

— odpowiedniego wyeksponowania przedpola historycznych muréw obronnych miasta;

— podniesienia jakosci i standardu obiektow handlowo-ustugowych oraz ksztaltowania
ciggéw ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci
architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, o$wietlenia
itp.

— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej i
kompozycyjnej,

— realizacji bulwarow nadrzecznych na terenach przylegajacych do rzeki Wieprzy oraz
dopuszczenie wyznaczenia lokalizacji przystankéw wodnych,

— stopniowej likwidacji terenu ogrodéw dziatkowych (na terenie MN/U.5) na rzecz
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru.

MN/U.8 tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej; na
ktorych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugowa,

- gastronomiczna.

Nalezy dgzy¢ do:

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych;
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— podniesienia jakosci i standardu obiektéw handlowo-ustugowych oraz ksztaltowania
ciggow ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci
architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, odwietlenia

itp.

— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej i
kompozycyjnej,

— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,

— uporzadkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru.

MN/U.9; MN/U.10; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej; na ktorych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane
kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

- mieszkaniowa jednorodzinna - poza zasiegami oddziatywania elektrowni
wiatrowych,

- ustugowa, w tym realizacji ustug turystyki,
- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa,

- ustug zdrowia,

Nalezy dgzy¢ do:

— podniesienia jakosci i standardu obiektow ustugowych i handlowo-ustugowych oraz
ksztattowania ciggdw ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej
jakoéci architektury budynkéw, obiektow matej architektury, zieleni, nawierzchni,
oswietlenia itp.

— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,

— uporzadkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— ograniczenia ilosci zjazdéw na droge wojewddzka,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

MN/U.11; MN/U.12; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej; na ktérych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane
kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugowa,

- gastronomiczna,

Nalezy dazy¢ do:

— uporzagdkowania wnetrz urbanistycznych;

— podniesienia jakosci i standardu obiektow handlowo-ustugowych oraz ksztattowania
ciggow ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosSci
architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, odwietlenia
itp.

— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej i
kompozycyjnej,

— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
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— uporzadkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru.

MN/U.13 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej; na
ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz uzupetlnienia zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugowa (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa,

- ustugowa — oswiatowa i kulturowa.
Nalezy dazy¢ do:

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych;

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw handlowo-ustugowych oraz ksztattowania
ciggéw ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci
architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, odwietlenia

itp.

— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historyczne;j i
kompozycyjnej,

— realizacji bulwaréw nadrzecznych na terenach przylegajgcych do rzeki Wieprzy oraz
dopuszczenie wyznaczenia lokalizacji przystankéw wodnych,

— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,

— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru.

MN/U.14 tereny wolne niezabudowane, na ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacii
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uzupetnienia zabudowy o
nastepujace preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugowa (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa,

- ustugowa — oswiatowa i kulturowa.
Nalezy dazy¢ do:

— realizacji bulwaréw nadrzecznych na terenach przylegajacych do rzeki Wieprzy oraz
dopuszczenie wyznaczenia lokalizacji przystankéw wodnych,

— realizacji matej architektury, oswietlenia i reklam,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich

— ograniczenia ilosci zjazdow na projektowang wschodnig obwodnice miasta.

MN/U.15 tereny zabudowy mieszankowej, ktére dopuszczajg mozliwos¢ uzupetnienia terenu
o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,
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- ustugowa (na potrzeby lokalne),
- ustug turystyki, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej funkcji ustugowe;j,
- gastronomiczna.

Nalezy dgzy¢ do:

— realizacji lokali ustugowych, jako wbudowanych w bryte budynku,
— wysokosci zabudowy nie przekraczajgcej wysokosci 11 m n.p.t,
— uporzadkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru.

MN/U.16, tereny czesciowo zabudowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng , ktore
dopuszczajg mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugowa (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa np. place zabaw,

- zieleni parkowej.
Nalezy dazy¢ do:

— wysokosci zabudowy nie przekraczajgcej wysokosci 11 m n.p.t,

— uporzagdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,

— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru;
— zachowania zadrzewien srédpolnych powyzej lat 20.

MN/U.17 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej; na
ktérych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugowa, w tym realizacji ustug turystyki,
- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa.

Nalezy dgzy¢ do:

— wysokosci zabudowy nie przekraczajgcej wysokosci 10 m n.p.t;

— podniesienia jakosci i standardu obiektow handlowo-ustugowych oraz ksztattowania
ciggéw ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci
architektury budynkéw, matej architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia itp.;

— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam;

— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru;
— ograniczenia ilosci zjazdow na droge wojew6dzka;

— zachowania zadrzewien srodpolnych powyzej lat 20;

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.
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MN/U.18 tereny zabudowane, ktore dopuszczajg mozliwos¢ uzupetnienia terenu o
nastepujace preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugowa (na potrzeby lokalne),
- gastronomiczna.

Nalezy dazy¢ do:

— realizacji lokali ustugowych, jako wbudowanych w bryte budynku,
— wysokosci zabudowy nie przekraczajgcej wysokosci 11 m n.p.t,
— uporzagdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru.

MN/U.19 tereny czesciowo zabudowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng , ktore
dopuszczajg mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugowa (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa np. place zabaw,

- zieleni parkowe;j.
Nalezy dgzy¢ do:

— wysokosci zabudowy nie przekraczajgcej wysokosci 11 m n.p.t,
— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru.

MN/U.20 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,
administracyjnej i produkcyjnej; na ktérych dopuszcza sie mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej
zabudowy oraz jej uzupetnienia, z wylgczeniem zabudowy kubaturowej w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, 0 nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem
nastepujacych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugowa (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa,

- ustugowa — o$wiatowa , kulturowa i administracyjna.

Nalezy dazy¢ do:

— uporzagdkowania wnetrz urbanistycznych;

— podniesienia jakosci i standardu obiektow handlowo-ustugowych oraz ksztattowania
ciggow ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosSci
architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia

itp.

— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej i
kompozycyjnej,

— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,

— uporzagdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,
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— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich

— ograniczenia ilosci zjazdow na projektowang wschodnig obwodnice miasta.

MN/U.21 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej; na
ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz uzupetlnienia zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugowa (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa,

- ustugowa — oswiatowa i kulturowa.

Przy czym, w granicach terenéw wchodzgcych w zakres obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, ustala sie zakaz wprowadzenia zabudowy kubaturowej, chyba, ze wtasciwy organ
uzgadniajgcy przyszty miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopusci takg
mozliwosc, przy okresleniu niezbednych warunkoéw do spetnienia.

Nalezy dgzy¢ do:

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych;

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw handlowo-ustugowych oraz ksztaltowania
ciggéw ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci
architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, odwietlenia

itp.

— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej i
kompozycyjnej,

— realizacji bulwarow nadrzecznych na terenach przylegajacych do rzeki Wieprzy oraz
dopuszczenie wyznaczenia lokalizacji przystankéw wodnych,

— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,

— uporzadkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru.

MN/U.22 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,
administracyjnej i produkcyjnej; na ktérych dopuszcza sie mozliwosé utrzymania istniejgcej
zabudowy oraz jej uzupetnienia, o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem
nastepujacych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugowa (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa,

- ustugowa — oswiatowa , kulturowa i administracyjna.

- W obrebie obszaru nalezy wytgczy¢ z zabudowy kubaturowej teren wchodzacy w zakres
obszaru szczegdlnego =zagrozenia powodzig, ktory stanowi teren, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%.

Nalezy dazy¢ do:
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— uporzadkowania wnetrz urbanistycznych;

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw handlowo-ustugowych oraz ksztaltowania
ciggéw ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci
architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia

itp.

— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej i
kompozycyjnej,

— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,

— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich

— ograniczenia ilosci zjazdow na projektowang wschodnig obwodnice miasta.

MN/U.23; MN/U.24 tereny wolne niezabudowane, na ktérych dopuszcza sie mozliwosé
uzupetnienia zabudowy, o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem
nastepujacych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna - poza zasiegami oddziatywania elektrowni
wiatrowych,

- pensjonatowa,

- ustugowa (na potrzeby lokalne),

- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa,

- ustugowa — oswiatowa i kulturowa,

- ustugowa — administracyjna.

- w obrebie obszaru terenu MN/U.23, nalezy wytgczy¢ z zabudowy kubaturowej teren
wchodzacy w zakres obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktory stanowi teren, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%

Nalezy dazy¢ do:

— wytworzenia obszardéw ciggéw ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i
wysokiej jakoéci architektury budynkdéw, obiektow matej architektury, zieleni,
nawierzchni, o$wietlenia itp. z wyksztatceniem terendéw przestrzeni publicznej;

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ 10 m n.p.t;

— realizacji petnej infrastruktury techniczne;.

RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | PRODUKCJI ROLNEJ
ZALOZENIA OGOLNE

- Wysokos¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkow
mieszkalnych do 10 m n.p.t.,

- Wysokos¢ zabudowy: dla budynkoéw gospodarskich i budowli ustala sie wedtug wymagan
technicznych i technologicznych,

- Na wydzielonych dziatkach nalezy zachowac¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
nie mniejszym niz 60% powierzchni dziatki,

- Parcelacja: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: od 3000 m?,
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- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow powinna
zosta¢ szczegotowo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, lecz nie powinna przekraczaé: 30%.

Nalezy dgzy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych
z innymi terenami sasiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggow
komunikacyjnych, pieszych oraz terenéw zielonych na poszczegdlnych, terenach
elementarnych.

Nalezy dagzy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emisji
zanieczyszczen.

KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

RM.1; RM.2; RM.3; RM.4; RM.5 tereny zabudowy zagrodowej - do zachowania; na ktérych
dopuszcza sie mozliwos¢ jej uzupetnienia, z wylgczeniem zabudowy kubaturowej w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o nastepujgce preferowane kierunki
z wykorzystaniem nastepujacych funkciji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugowa (w tym ustugi dla rolnictwa),
- agroturystyczna,
- rekreacyjno — sportowa,
Nalezy dazy¢ do:

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich,

— zachowania zadrzewien srodpolnych powyzej lat 20,
— zachowania i unowoczesniania istniejgcych funkcji.

U - TERENY O PRZEWADZE FUNKCJI USLUGOWE.J.
ZALOZENIA OGOLNE:

- Wysokos¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw do 18 m
od poziomu terenu.

- Na wydzielonych dziatkach, nalezy zachowac udziat realizacji powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie nie mniejszym niz 10% powierzchni dziatki, z wytgczeniem terenéw
zabudowy historycznej oraz innych uzasadnionych przypadkow.

- Parcelacja: minimalna wielko$é nowo wydzielanych dziatek 2000m®. W uzasadnionych
przypadkach, okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego, dopuszcza sie
mozliwos¢ posadowienia budynkdéw na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz wielkos¢ przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza sie rowniez mniejsze
powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkow
zagospodarowania terenow bezposrednio sgsiadujgcych, a takze w innych
uzasadnionych przypadkach zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw powinna
zosta¢ szczegdtowo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 60% wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego, za wyjgtkiem
terenu U.9 dla ktérego ta nie powinna przekracza¢ 50%. W zabudowie historycznej oraz
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w innych uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie intensywnosé¢ zabudowy do 100%
powierzchni dziafki.

- Na terenach o funkcji ustugowej nalezy ksztattowa¢ zabudowe w sposéb umozliwiajgcy
wytworzenie przestrzeni osrodkotwodrczych.

- W przypadku lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
(na terenach zgodnych z zatgcznikiem graficznym kierunkoéw studium (...))

- postuluje sie zréznicowanie funkcjonalne obiektu (potgczenie kilku funkcji ustugowych
— preferowane: handel, kultura, gastronomia itp.);

- wymaga sie ksztattowania przestrzeni osrodkotworczej poprzez:
- wyznaczenie lokalizacji stref ruchu pieszego;

- zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i obstugi dostaw od strony stref
ruchu pieszego.

- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowg studium.
Ponadto nalezy dgzy¢ do:

o Kksztattowanie zabudowy w sposéb tworzgcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

e zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej i powigzanh z uktadem
komunikacyjnym miasta,

e Kksztattowana zabudowy z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta,

e zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych z innymi terenami
sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggéw pieszych oraz terenéw
zielonych na poszczegdlnych, terenach elementarnych,

¢ intensyfikacji zabudowy ustugowej (rozbudowy i uzupetniania zabudowy), ktéra jest
mozliwa pod warunkiem zachowania przyjetych standardéw dotyczgcych dostepnosci
terenow otwartych i terendw zieleni,

e utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emisji zanieczyszczen.

KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

U.1 tereny wolne niezabudowane, na ktérych dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji zabudowy
ustugowej w tym ustug handlu oraz uzupetnienia zabudowy o nastepujgce preferowane
kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkciji:

— ustugowa (w tym handlowa),

— ustugowa oswiatowa np. przedszkole, szkota itp.
— ustug administraciji,

— gastronomiczna,

— ustugowa - kulturowa,

— rozrywkowa,

— rekreacyjno — sportowa (np. aquapark, bowling itp.),
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— obstugi komunikacji (myjnia, stacja paliw).
Nalezy dazy¢ do: wyksztatcenia wysokiej jakosci wnetrz urbanistycznych.

U.2 tereny wolne niezabudowane, na ktoérych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy
ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m? oraz uzupetnienia zabudowy
o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

— ustugowa (w tym handlowa),
— gastronomiczna,

— ustugowa - kulturowa,

— rozrywkowa,

— rekreacyjno — sportowa (np. aquapark, bowling itp.),

— obstugi komunikacji (myjnia, stacja paliw).
Nalezy dazy¢ do: wyksztatcenia wysokiej jakosci wnetrz urbanistycznych.

U.3 tereny zabudowy ustugowej (mechaniki pojazdowej), na ktérych dopuszcza sie
uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem
nastepujacych funkcji:

— ustugowa (w tym handlowa),

— z dopuszczeniem utrzymania i rozwoju istniejgcego tartaku,

— obstugi komunikacji (myjnia, stacja paliw).
Nalezy dgzy¢ do:

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych;

— wymiany obiektow budowlanych, ktérych stan techniczny nie pozwala na optacalne
ekonomicznie przeprowadzenie remontow, oraz wprowadzenie na uwolnionych i
niezabudowanych terenach nowej zabudowy ustugowej;

— podniesienia jakosci i standardu obiektow ustugowych.

U.4; U5 tereny zabudowy ustugowej (w tym handlowej) oraz administracyjnej (Morski
Oddziat Strazy Granicznej) i oswiatowej (Szkota Podstawowa), na ktérych dopuszcza sie
uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem
nastepujacych funkcji:

— ustugowa (w tym handlowa),

— ustug administraciji,

— ustug oswiaty np. przedszkole, szkofa itp.,

— gastronomiczna,

— obstugi komunikacji (myjnia, stacja paliw).
Nalezy dgzy¢ do:

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych;

— podniesienia jakosci i standardu obiektow ustugowych.

U.6 tereny zabudowy ustugowej, na ktérych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o
nastepujace preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

— ustugowa (w tym handlowa), opieki spotecznej i socjalne,
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— gastronomiczna.
Nalezy dazy¢ do:

— uporzagdkowania wnetrz urbanistycznych;

— wymiany obiektéw budowlanych, ktérych stan techniczny nie pozwala na opfacalne
ekonomicznie przeprowadzenie remontéw, oraz wprowadzenie na uwolnionych i
niezabudowanych terenach nowej zabudowy ustugowej;

— podniesienia jakosci i standardu obiektow handlowo-ustugowych oraz ksztattowania
ciggow ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci
architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia
itp.

— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej i
kompozycyjnej,

U.7 - tereny zabudowy ustugowej (w tym ustug: handlu, ustug os$wiaty, zdrowia i
gastronomii), administracyjnej i funkcji rekreacyjno — sportowej - Funkcje kierunkowe
Studium - do zachowania z dopuszczeniem utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

Nalezy dgzy¢ do:

— rewitalizacji zabudowy zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogdlnych,
— zachowania i uzupetnienia istniejgcej zielni,

— realizacji jak najwiekszej ilosci parkingow,

— realizacji bulwaréw nadrzecznych na terenach przylegajgcych do rzeki Wieprzy.

U.8 teren zabudowy ustug — o$wiaty, ustug handlu i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

— ustugowa (w tym handlowa), ustugi zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, fizjoterapii,
ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi,
rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii, edukacji, rewalidacji i wychowania,

— ustug oswiaty,
— gastronomiczna,
— rekreacyjno - sportowa,
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Nalezy dazy¢ do wzbogacenia funkcji ustugowej i oSwiatowej i ograniczenia ucigzliwosci

wynikajgce z ruchu samochodowego na sgsiednie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

U.9 - tereny wolne niezabudowane, potozone w catosci w granicach portu morskiego w
Dartowie, na ktérych dopuszcza sie mozliwosé realizacji zabudowy ustugowej oraz
uzupetnienia zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem
nastepujacych funkcji:

— ustugowa (w tym handlowa i gastronomiczna) w formie tymczasowej,

— ustugowa - kulturowa i rozrywkowa (z dopuszczeniem tymczasowych obiektéw dla
obstugi masowych imprez i widowisk plenerowych),

— obstugi komunikaciji (parking),
— ustugi portowe,
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— dopuszczenie realizacji Centrum Konferencyjnego.
ponadto:
— w obrebie obszaru obowigzuje zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.
Nalezy dazy¢ do:
— ochrony nabrzeza,

— zachowania mozliwosci zagospodarowania wynikajgcych z ustalen obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

U.10 tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej i rzemieslniczej oraz wolne niezabudowane,
na ktérych dopuszcza sie mozliwosé realizacji zabudowy ustug handlu o powierzchni
sprzedazy przekraczajgcej 2000 m® w miejscu oznaczonym symbolem "handel
wielkopowierzchniowy" oraz uzupetnienia zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

— ustugowa (w tym handlowa),

— gastronomiczna,

— ustugowa - kulturowa,

— rozrywkowa,
— rekreacyjno — sportowa (np. aquapark, bowling itp.),

— obstugi komunikacji (myjnia, stacja paliw).
Nalezy dazy¢ do: wyksztatcenia wysokiej jakosci wnetrz urbanistycznych z mozliwosciag
pozostawienia istniejgcej funkcji mieszkaniowe;j.

U.11 tereny zabudowy zagrodowej (siedlisko), na ktérych dopuszcza sie uzupetnienie
zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

— ustugowa (w tym handlowa),

— obstugi komunikacji (myjnia, stacja paliw itp.).
Nalezy dgzy¢ do: stopniowej likwidacji istniejgcej zabudowy zagrodowej (siedlisko) na rzecz
funkcji ustugowej z mozliwoscig pozostawienia istniejgcej funkcji mieszkaniowej. Dopuszcza
sie czesciowg likwidacje zabudowy w celu przebudowy wezta komunikacyjnego;

U.12; U.13 tereny wolne niezabudowane, na ktorych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacii
zabudowy ustugowej w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?,
gdzie powierzchnia sprzedazy przekraczajgca 2000 m? - dotyczy wytgcznie terenu U.12 oraz
uzupetnienia zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem
nastepujacych funkcji (funkcje wiodgce w tym przypadku mozna potraktowa¢ w sposob
dowolny):

— ustugowa (w tym handlowa),
— ustug administraciji,
— gastronomiczna,
— rozrywkowa,
— obstugi komunikacji (myjnia, stacja paliw itp.).
Nalezy dazy¢ do: wyksztatcenia wysokiej jakosci wnetrz urbanistycznych.
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U.14 tereny zabudowy ustugowej - oswiatowej (Szkota Podstawowa), na ktérych dopuszcza
sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem
nastepujgcych funkcji:

— ustugowa,

— ustug administraciji,

— ustug oswiaty np. przedszkole, szkofa itp.,

— rekreacyjno — sportowa,

— gastronomiczna.
Nalezy dazy¢ do: podniesienia jakosci i standardu obiektéw ustugowych.

UT - TERENY O PRZEWADZE FUNKCJI USLUG TURYSTYCZNYCH.

ZALOZENIA OGOLNE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY DLA WSZYSTKICH TERENOW
UT:

- Parcelacja: minimalna wielko$é nowo wydzielanych dziatek 1000 m?, chyba, Ze ustalenia
szczegolne dla poszczegolnych terendw elementarnych stanowig inaczej. W
uzasadnionych przypadkach, okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego,
dopuszcza sie mozliwo$S¢ posadowienia budynkow na istniejgcych dziatkach
budowlanych o powierzchni mniejszej niz wielkoS¢ przyjeta dla danego terenu.
Dopuszcza sie réwniez mniejsze powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich
na polepszenie warunkow zagospodarowania terenéw bezposrednio sgsiadujgcych, a
takze w uzasadnionych przypadkach zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw powinna
zostaC szczegotowo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 50% wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego o ile kierunki
rozwoju poszczegoélnych terendw elementarnych nie wskazujg inaczej.

- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowg studium.

Ponadto nalezy dazy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych
z innymi terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggow
komunikacyjnych i pieszych oraz terenéw zielonych na poszczegdlnych, terenach
elementarnych.

Nalezy dgzy¢ do ograniczania emisji zanieczyszczen.

KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

UT.1 Tereny zabudowy ustug turystyki, czesciowo wolne niezabudowane, na ktorych
dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkciji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (poza granicami
tzw. stref wiatrakowych lub w przypadku zmiany obowigzujgcych przepiséw, w tym
zakresie),

— ustug turystycznych - hotele,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,
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— zabudowy apartamentowo-mieszkalnej rozumianej jako budynki wielorodzinne i
wielomieszkaniowe o wysokim standardzie wykonczenia i wysokich walorach
architektonicznych, zawierajgce takze mieszkania na wynajem,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
— ustug sportu i rekreaciji.
Przy czym, w granicach terendbw wchodzgcych w zakres obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, ustala sie zakaz wprowadzenia zabudowy kubaturowej, chyba, ze wtasciwy organ
uzgadniajgcy przyszty miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopusci takg
mozliwos¢, przy okresleniu niezbednych warunkéw do spetnienia.

Nalezy dazy¢ do:

— zminimalizowania funkcji apartamentowo-mieszkalnej w stosunku do funkcji ustug
turystyki,

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych;

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ 25 m n.p.m;

— podniesienia jakosci i standardu obiektow ustugowych;
— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej,

— ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta,

— wprowadzenie odpowiednio obiektéw matej architektury, oswietlenia i reklam,
— uporzadkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— ograniczenia mozliwosci powstawania zej$¢ na plaze w miejscach do tego nie
wyznaczonych,

— dla zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie z obszarem pasa
technicznego (w pasie ochronnym oraz na terenie portu), w tym zabudowy
podziemnej, ktdra powinna by¢ zlokalizowana w odlegtosci min. 4 m, a w przypadku
sgsiedztwa laséw ochronnych 12 m od granicy pasa technicznego (dotyczy nowe;j
zabudowy i rozbudowy Ilub przebudowy zabudowy istniejgcej); wyklucza sie
mozliwos¢ naruszenia granicy pasa technicznego przy budowie i pozniejszej
eksploatacji obiektéw, w tym =zabrania sie na obszarze pasa technicznego
przemieszczania i skladowania sprzetu budowlanego, materiatdw budowlanych,
ingerencji w stan istniejgcy terenu — w szczegodlnosci przy prowadzeniu prac
zwigzanych z wykonywaniem wykopdw pod czesci podziemne obiektéw; realizacja
zabudowy w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego wymaga wykonania
badan  geotechnicznych; zakazuje  sie  realizacji zejS¢  na plaze
z poszczegodlnych nieruchomosci; zejscia na plaze muszg mieC charakter
ogolnodostepny,

— zachowania istniejgcych enklaw lesnych,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.2 Tereny czesciowo zabudowane, na ktérych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o
nastepujace preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:
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— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu (poza granicami tzw. stref wiatrakowych Ilub w przypadku zmiany
obowigzujgcych przepiséw, w tym zakresie), o okreslonej powierzchni w miejscowym
plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustug turystycznych - hotele,
— funkgcji konferencyjnej i rozrywkowej,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,

— zabudowy apartamentowo-mieszkalnej (poza granicami tzw. stref wiatrakowych lub w
przypadku zmiany obowigzujgcych przepiséw, w tym zakresie),

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
— ustug sportu i rekreaciji,
Nalezy dazy¢ do:

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ poza strefg okreslong zgodnie z zatgcznikiem graficznym kierunkéw
studium:

e wysokosci do 25 m n.p.t,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zostaé  szczegétowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego i nie powinna przekracza¢ powierzchni zabudowy
dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw 60% wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego;

— wytworzenia obszarow koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terendw
przestrzeni publicznej;

— racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji r6znorodnego programu ustugowego z
uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej -
ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego;

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw ustug turystyki oraz ksztattowania ciggéow
ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci architektury
budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, o$wietlenia itp.

— ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego;

— zabudowa ksztattowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta;

— intensyfikacji funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy;

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.
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UT.3 Teren Portu Morskiego, tj. teren zabudowy portowo - ustugowej, sportowo-rekreacyjnej
(marina), produkcyjno - sktadowej, magazynowej i stoczniowej (stocznia remontowa;
mozliwos¢ przeksztatcenia i/lub uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

— ustugowg z dopuszczeniem realizacji ustug turystyki (np. hotele, pensjonaty, itp.),
— produkcyjna,

— skladowo-magazynowa,

— przetadunkows,

— stoczniowg (w przypadku rezygnaciji z funkcji stoczniowej lub jej przeniesienia na inne
tereny o symbolu P, dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy ustug turystyki z
dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wiasciciela obiektu o okreslonej powierzchni
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego)

— rekreacyjno- sportowg - przystan jachtowa (marina),
— administracyjno — logistyczng i spedycyjna.
Nalezy dgzyc¢ do:

— uporzgdkowania przestrzeni, wydzielenia stref funkcjonalno - przestrzennych
zwigzanych réznymi dziedzinami i funkcjami dziatalno$ci portowe;j,

— rozbudowy i modernizacji nabrzezy oraz ich dostosowania do obowigzujgcych
przepisOw prawa,

— zabezpieczenia odpowiednigj ilosci miejsc do cumowania jednostek.

— na terenach nabrzeza portowego:

» wzdluz stanowisk cumowniczych nalezy zostawi¢ wolne przejscie tworzace
Sciezke cumowniczg o szerokosci nie mniejszej niz 1,2 m liczac od krawedzi
odwodnej nabrzeza,

» dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy nabrzezy,

» dopuszcza sie wzdluz nabrzezy lokalizacje punktéw zasilania energetycznego,
dostawy wody oraz zrzutu sciekow dla potrzeb jednostek ptywajgcych

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ poza strefg okreslonej zgodnie z zatgcznikiem graficznym kierunkéw
studium:

e wysokosci do 25 m n.p.t,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zosta¢  szczegdtowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego i nie powinna przekraczac powierzchni zabudowy
dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw 55% wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego,

— ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta;

— ewentualnego podziatu terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu minimalnej
wielko$ci dziatki 600 m?;

— uporzadkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— przeprowadzenia badan geotechnicznych przed posadowieniem kazdego nowego
obiektu.
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UT.4; UT.5 Tereny zabudowy ustug turystyki, czesciowo wolne niezabudowane, na ktérych
dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu o okreslonej powierzchni w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczeh dla potrzeb indywidualnego
miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub swiadczeniem
drobnych ustug,

— ustug turystycznych - hotele,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,
— zabudowy apartamentowo-mieszkalnej,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
— ustug sportu i rekreacii,
Nalezy dgzy¢ do:

— zminimalizowania funkcji apartamentowo-mieszkalnej w stosunku do funkcji ustug
turystyki,

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych;

— wytworzenia obszarow koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terendw
przestrzeni publicznej,

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ 17 m n.p.t;

— w sytuacjach uzupetniania istniejgcej zabudowy pojedynczymi obiektami nalezy
zachowac¢ lokalne gabaryty budynkéw oraz zasady kompozycji urbanistycznej, a
takze bilans terenu zapewniajgcy realizacje funkcji towarzyszgcych na poziomie
przyjetych standardéw,

— racjonalnego wykorzystania terenu dla realizacji r6znorodnego programu ustugowego
z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzenne;j
- ksztattowanie zabudowy w sposob tworzgcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— podniesienia jakosci i standardu obiektow ustugowych,

— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej warto$ci estetycznej,

— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,

— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.6; Tereny zabudowy ustug turystyki, na ktérych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o
nastepujace preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:
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— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu o okre$lonej powierzchni w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (poza granicami tzw. stref wiatrakowych lub w przypadku zmiany
obowigzujgcych przepisdéw, w tym zakresie) oraz z dopuszczeniem pomieszczen dla
potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego
zawodu lub $wiadczeniem drobnych ustug,

— ustug turystycznych - hotele,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,

— zabudowy apartamentowo-mieszkalnej (poza granicami tzw. stref wiatrakowych lub w
przypadku zmiany obowigzujgcych przepiséw, w tym zakresie),

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, zdrowia, handlu,

— ustug sportu i rekreaciji.

Przy czym, w granicach terenéw wchodzgcych w zakres obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, ustala sie zakaz wprowadzenia zabudowy kubaturowej, chyba, ze wtasciwy organ
uzgadniajgcy przyszty miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopusci takg
mozliwosc, przy okresleniu niezbednych warunkoéw do spetnienia.

Nalezy dgzy¢ do:

— zminimalizowania funkcji apartamentowo-mieszkalnej w stosunku do funkcji ustug
turystyki,

— uporzadkowania wnetrz urbanistycznych,

— wytworzenia obszaréw koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terendéw
przestrzeni publicznej,

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ 17 m n.p.t,

— W sytuacjach uzupetniania istniejgcej zabudowy pojedynczymi obiektami nalezy
zachowac¢ lokalne gabaryty budynkéw oraz zasady kompozycji urbanistycznej, a
takze bilans terenu zapewniajgcy realizacje funkcji towarzyszgcych na poziomie
przyjetych standardéw,

— racjonalnego wykorzystania terenu dla realizacji r6znorodnego programu ustugowego
z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej
- ksztattowanie zabudowy w sposoéb tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— podniesienia jakos$ci i standardu obiektow ustugowych,
— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej,

— ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta,

— zachowania zadrzewien $rédpolnych powyzej lat 20,
— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
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— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania istniejgcej
struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.7 Tereny wolne niezabudowane, na ktorych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy z
wytgczeniem zabudowy kubaturowej w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig, o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujacych funkcii:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu (poza granicami tzw. stref wiatrakowych Ilub w przypadku zmiany
obowigzujgcych przepiséw, w tym zakresie), o okreslonej powierzchni w miejscowym
plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustug turystycznych - hotele,
— funkcji konferencyjnej i rozrywkowej,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,

— zabudowy apartamentowo - mieszkalnej - poza zasiegami oddziatywania elektrowni
wiatrowych,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
— ustug sportu i rekreaciji,

— dopuszcza sie realizacje funkcji rozrywkowej wraz z amfiteatrem, parkiem wodnym i
centrum rozrywki wraz z niezbednym zapleczem gastronomiczno socjalnym, za
wyjatkiem obszaru u podnéza skarpy, od strony morza.

Nalezy dazy¢ do:

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ poza strefg okreslonej zgodnie z zatgcznikiem graficznym kierunkéw
studium:

e wysokosci do 25 m n.p.t,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow
powinna  zostaé  szczegdétowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego i nie powinna przekraczac¢ powierzchni zabudowy
dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw 40% wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Ilub pojedynczego terenu
elementarnego;

— wytworzenia dominanty wysokiej do 45 m n.p.t. (w strefie okreslonej zgodnie z
zatgcznikiem graficznym kierunkéw studium), widocznej od strony Morza Battyckiego,
przy zachowaniu zasady, iz obiekty te nie mogg przypomina¢ znakéw nawigacyjnych
swojg formg, kolorystykg i charakterystyka sSwiecenia $wiatet oraz nie moga
powodowa¢ padania promieni swietinych na pobliski akwen morski w sposob
powodujgcy utrudnienia we witasciwej identyfikacji Swiatet znakéw nawigacyjnych;

— wytworzenia obszaréw koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terenéw
przestrzeni publicznej;
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— racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji roznorodnego programu ustugowego z
uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej -
ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzgcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego;

— podniesienia jakosci i standardu obiektow ustug turystyki oraz ksztattowania ciggéw
ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci architektury
budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, o$wietlenia itp.

— zachowania zadrzewien $rodpolnych powyzej lat 20,

— ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego;

— zabudowa ksztattowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta;

— intensyfikacji funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy;

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich

— dla zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sagsiedztwie z obszarem pasa
technicznego (w pasie ochronnym oraz na terenie portu), w tym zabudowy
podziemnej, ktéra powinna by¢ zlokalizowana w odlegtosci min. 4 m, a w przypadku
sgsiedztwa laséw ochronnych 12 m od granicy pasa technicznego (dotyczy nowej
zabudowy i rozbudowy Iub przebudowy zabudowy istniejgcej); wyklucza sie
mozliwos¢ naruszenia granicy pasa technicznego przy budowie i pdzniejszej
eksploatacji obiektéw, w tym zabrania sie na obszarze pasa technicznego
przemieszczania i skladowania sprzetu budowlanego, materiatdw budowlanych,
ingerencji w stan istniejgcy terenu — w szczegdlnosci przy prowadzeniu prac
zwigzanych z wykonywaniem wykopow pod czesci podziemne obiektoéw; realizacja
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego wymaga wykonania
badan  geotechnicznych; zakazuje  sie  realizacji zejs¢ na plaze
z poszczegolnych nieruchomosci; zejscia na plaze muszg mie¢ charakter
ogolnodostepny.

UT.8 Tereny wolne niezabudowane, na ktérych dopuszcza sie nastepujgce preferowane
kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu (poza granicami tzw. stref wiatrakowych Ilub w przypadku zmiany
obowigzujgcych przepiséw, w tym zakresie), o okreslonej powierzchni w miejscowym
plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustug turystycznych - hotele,
—  funkgcji konferencyjnej i rozrywkowej,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,
— zabudowy apartamentowo - mieszkalnej,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
— ustug sportu i rekreaciji.
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Nalezy dazy¢ do:

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ poza strefg okreslonej zgodnie z zatgcznikiem graficznym kierunkéw
studium:

e wysokosci do 25 m n.p.t,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zosta¢  szczegbtowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego i nie powinna przekracza¢ powierzchni zabudowy
dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw 40% wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego;

— wytworzenia dominanty wysokiej do 45 m n.p.t. (w strefie okreslonej zgodnie z
zatgcznikiem graficznym kierunkéw studium), widocznej od strony Morza Battyckiego,
przy zachowaniu zasady, iz obiekty te nie mogg przypominac¢ znakéw nawigacyjnych
swojg formg, kolorystykg i charakterystykg sSwiecenia $wiatet oraz nie mogag
powodowaé padania promieni Swietinych na pobliski akwen morski w sposob
powodujgcy utrudnienia we wiasciwej identyfikacji Swiatet znakow nawigacyjnych;

— wytworzenia obszaréw koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terendéw
przestrzeni publicznej;

— racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji roznorodnego programu ustugowego z
uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej —
ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego;

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw ustug turystyki oraz ksztattowania ciggéw
ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci architektury
budynkéw, obiektow matej architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia itp.

— zachowania zadrzewien srodpolnych powyzej lat 20,

— ksztattowanie zabudowy w sposob tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego;

— zabudowa ksztaltowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta;

— intensyfikacji funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy;

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.9; UT.10 Tereny wolne niezabudowane, na ktérych dopuszcza sie uzupetnienie
zabudowy o nastepujace preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgiji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wiasciciela
obiektu (poza granicami tzw. stref wiatrakowych Ilub w przypadku zmiany
obowigzujgcych przepiséw, w tym zakresie), o okreslonej powierzchni w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczen dla
potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego
zawodu lub $wiadczeniem drobnych ustug,

— ustug turystycznych - hotele,
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— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,
— zabudowy apartamentowo-mieszkalnej,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,

— ustug sportu i rekreacii.
ponadto:
- w obrebie obszaru UT.10 nalezy wylaczy¢ z zabudowy kubaturowej teren wchodzgcy w
zakres obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, ktory stanowi teren, na ktorym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% lub wykona¢ droge
okalajgcg ww. teren o parametrach watu przeciwpowodziowego.

Nalezy dazy¢ do:

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych;

— wytworzenia obszaréw koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terendéw
przestrzeni publicznej;

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekraczac:

e wysokosci do 12 m n.p.t,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zosta¢  szczegdtowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 30% wielkosSci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego;

— racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji r6znorodnego programu ustugowego z
uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej -
ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego;

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw ustug turystyki oraz ksztattowania ciggow
ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakoéci architektury
budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, o$wietlenia itp.

— ksztattowanie zabudowy w sposob tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego

— zabudowa ksztattowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta

— zachowania zadrzewien $rédpolnych powyzej lat 20,
— intensyfikacji funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.12, UT.13 Tereny zabudowy ustug turystyki - hotele w zieleni, po jednym obiekcie
hotelowym na kazdy teren elementarny UT.12, UT.13, na ktérych dopuszcza sie
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uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem
nastepujacych funkcji:
— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,
— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
— ustug sportu i rekreaciji.
Przy czym, w granicach terenéw wchodzgcych w zakres obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig - teren UT.13, ustala sie zakaz wprowadzenia zabudowy kubaturowej, chyba, ze
wiasciwy organ uzgadniajgcy przyszty miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dopusci takg mozliwos¢, przy okresleniu niezbednych warunkéw do spetnienia.
Nalezy dgzy¢ do:

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ poza strefg okreslonej zgodnie z zatgcznikiem graficznym kierunkéw
studium:

e wysokoscido 17 m n.p.t,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zostaC  szczegélowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego i nie powinna przekraczac¢ powierzchni zabudowy
dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw 30% wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego,

— ksztattowanie zabudowy w sposob tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego

— ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta,

— realizacji matej architektury, o$wietlenia i reklam,
— zachowania w miare mozliwosci istniejgca zielen wysoka,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.14 Tereny zabudowy ustug turystyki, czesciowo wolne niezabudowane, na ktérych
dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu o okreslonej powierzchni w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczeh dla potrzeb indywidualnego
miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub swiadczeniem
drobnych ustug,

— zabudowy mieszkaniowej,

— ustug turystycznych - pensjonaty,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
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— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu.

Przy czym, w granicach terendbw wchodzgcych w zakres obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, ustala sie zakaz wprowadzenia zabudowy kubaturowej, chyba, ze wiasciwy organ
uzgadniajgcy przyszlty miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopusci takg
mozliwos¢, przy okresleniu niezbednych warunkéw do spetnienia.

Nalezy dazy¢ do:

— wytworzenia obszaréw koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terenéw
przestrzeni publicznej;

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekraczac:

e wysokoscido 12 m n.p.t,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zosta¢é  szczegétowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 30% wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego;

— w sytuacjach uzupetniania istniejgcej zabudowy pojedynczymi obiektami nalezy
zachowac¢ lokalne gabaryty budynkéw oraz zasady kompozycji urbanistycznej, a
takze bilans terenu zapewniajgcy realizacje funkcji towarzyszacych na poziomie
przyjetych standardow,

— racjonalnego wykorzystania terenu dla realizacji r6znorodnego programu ustugowego
z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztaltowania struktury przestrzennej
- ksztaltowanie zabudowy w sposéb tworzgcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego;

— ksztattowanie zabudowy w sposob tworzagcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego;

— ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta;

— zachowania zadrzewien srodpolnych powyzej lat 20;

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.15; UT.16 Tereny wolne niezabudowane, na ktérych dopuszcza sie uzupetnienie
zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkc;ji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu (poza granicami tzw. stref wiatrakowych Ilub w przypadku zmiany
obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie), o okreslonej powierzchni w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczen dla
potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego
zawodu lub swiadczeniem drobnych ustug,

— ustug turystycznych - hotele,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,
— zabudowy apartamentowo-mieszkalnej,
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— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
— ustug sportu i rekreaciji.
Nalezy dazy¢ do:

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych;

— wytworzenia obszarow koncentracji ruchu turystycznego z wyksztalceniem terendéw
przestrzeni publicznej;

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekraczaé:

e wysokoscido 12 m n.p.t,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zostaC  szczegélowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 30% wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego;

— racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji roznorodnego programu ustugowego z
uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej -
ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego;

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw ustug turystyki oraz ksztattowania ciggéw
ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci architektury
budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia itp.

— ksztattowanie zabudowy w sposob tworzagcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego;

— zabudowa ksztaltowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta;

— intensyfikacji funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy,
— zachowania zadrzewien $rédpolnych powyzej lat 20;

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.17 Tereny wolne czesciowo zabudowane, na ktorych dopuszcza sie uzupetnienie
zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu o okreslonej powierzchni w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczeh dla potrzeb indywidualnego
miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub swiadczeniem
drobnych ustug,

— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,
— gastronomicznej,
— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, handlu,
— ustug sportu i rekreaciji.
Nalezy dazyc¢ do:
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— uporzadkowania wnetrz urbanistycznych,

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekraczac:

e wysokosci do 10 m n.p.t,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zosta¢  szczegbtowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 25% wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego,

— podniesienia jakosci i standardu obiektow ustug turystyki oraz ksztattowania ciggéw
ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci architektury
budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia itp.,

— zabudowa ksztaltowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzah ze
strukturg miasta,

— odpowiedniego zabezpieczenia obiektéw realizowanych w granicach szczegdélnego
zagrozenia powodzig lub odpowiedniego podniesienia poziomu terenu, poza
obszarami cennymi przyrodniczo,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.18 Tereny w wiekszosci zabudowane, na ktérych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy
o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkc;ji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu, o okreslonej powierzchni w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczeh dla potrzeb indywidualnego
miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub swiadczeniem
drobnych ustug,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,
— zabudowy apartamentowo-mieszkalnej,
— zabudowy mieszkaniowej,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
— ustug sportu i rekreaciji.
Nalezy dgzy¢ do:

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych,

— wytworzenia obszaréw koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terenéw
przestrzeni publicznej,

— realizacji zabudowy, przy czym dla nowo projektowanej zabudowy:
e wysokosci nie powinna przekracza¢ 18 m n.p.t,

e dopuszcza sie realizacje dominanty o powierzchni nie przekraczajgcej 40%
budynku i wysokosci do 25 m n.p.t,
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e powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zostaé  szczegdtowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 55% wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego w zachodniej i centralnej czesci terenu UT.18 oraz 70% we
wschodniej czesci terenu UT.18, zachowujac mozliwosci zagospodarowania
wynikajgce z ustaleh obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

— racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji réznorodnego programu ustugowego z
uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej -
ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzgcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw ustug turystyki oraz ksztattowania ciagow
ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakoéci architektury
budynkdéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, odwietlenia itp.,

— ksztattowanie zabudowy w sposob tworzagcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— zabudowa ksztaltowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzah ze
strukturg miasta,

— intensyfikacji funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich,

— dla zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sagsiedztwie z obszarem pasa
technicznego (w pasie ochronnym oraz na terenie portu), w tym zabudowy
podziemnej, ktéra powinna by¢ zlokalizowana w odlegtosci min. 4 m, a w przypadku
sgsiedztwa laséw ochronnych 12 m od granicy pasa technicznego (dotyczy nowe;j
zabudowy i rozbudowy Ilub przebudowy zabudowy istniejgcej); wyklucza sie
mozliwos¢ naruszenia granicy pasa technicznego przy budowie i poézniejszej
eksploatacji obiektéw, w tym =zabrania sie na obszarze pasa technicznego
przemieszczania i skladowania sprzetu budowlanego, materiatdw budowlanych,
ingerencji w stan istniejgcy terenu — w szczegdlnosci przy prowadzeniu prac
zwigzanych z wykonywaniem wykopdw pod czesci podziemne obiektéw; realizacja
zabudowy w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego wymaga wykonania
badan  geotechnicznych; zakazuje  sie  realizacji zejs¢ na plaze
z poszczegolnych nieruchomosci; zejscia na plaze muszg mie¢ charakter
ogolnodostepny,

— dla czesci terenu potozonego w pasie technicznym obowigzuje zakaz realizaciji
kondygnacji podziemnych.

UT.19 Tereny w wiekszosci zabudowane, na ktérych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy
o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu, o okreslonej powierzchni w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczen dla potrzeb indywidualnego
miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub swiadczeniem
drobnych ustug,

— ustug turystycznych - hotele, pensjonaty,
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— zabudowy apartamentowo-mieszkalnej,
— zabudowy mieszkaniowej,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
— ustug sportu i rekreaciji.
Nalezy dazy¢ do:

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych;

— wytworzenia obszaréw koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terenéw
przestrzeni publicznej,

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekraczac:

e wysokosci do 12,5 m n.p.t,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zostaC  szczegélowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 70% wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego;

— racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji roznorodnego programu ustugowego z
uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej —
ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw ustug turystyki oraz ksztattowania ciggéw
ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci architektury
budynkéw, obiektow matej architektury, zieleni, nawierzchni, o$wietlenia itp.,

— ksztattowanie zabudowy w sposob tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— zabudowa ksztaltowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta i przylegtymi terenami portowymi,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych.

UT.20 Tereny zabudowy ustug turystyki, czesciowo wolne niezabudowane, na ktorych
dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkciji:

— zabudowy ustug turystyki,
— ustug turystycznych - hotele,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustug sportu i rekreaciji.
Nalezy dazy¢ do:
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— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ 20 m n.p.m.,

— ograniczenia mozliwosci powstawania zejS¢ na plaze w miejscach do tego nie
wyznaczonych,

— dla zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sagsiedztwie z obszarem pasa
technicznego (w pasie ochronnym oraz na terenie portu), w tym zabudowy
podziemnej, ktéra powinna by¢ zlokalizowana w odlegtosci min. 4 m, a w przypadku
sgsiedztwa laséw ochronnych 12 m od granicy pasa technicznego (dotyczy nowej
zabudowy i rozbudowy Ilub przebudowy zabudowy istniejgcej); wyklucza sie
mozliwos¢ naruszenia granicy pasa technicznego przy budowie i pézniejszej
eksploatacji obiektéw, w tym =zabrania sie na obszarze pasa technicznego
przemieszczania i skladowania sprzetu budowlanego, materiatdw budowlanych,
ingerencji w stan istniejgcy terenu — w szczegodlnosci przy prowadzeniu prac
zwigzanych z wykonywaniem wykopow pod czesci podziemne obiektow; realizacja
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego wymaga wykonania
badan  geotechnicznych;  zakazuje sie realizacji zejs¢ na  plaze
z poszczegdlnych nieruchomosci; zejscia na plaze muszg mie¢ charakter
ogolnodostepny,

— dla catego terenu UT.20, potozonego w pasie technicznym obowigzuje zakaz
realizacji kondygnaciji podziemnych,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych poprzedzajgcych realizacje zabudowy.

UT.21 Tereny zabudowy ustug turystyki i zabudowy mieszkaniowej z ustugami, na ktérych
dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wiasciciela
obiektu o okreslonej powierzchni w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczeh dla potrzeb indywidualnego
miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub Swiadczeniem
drobnych ustug,

— istniejgce obiekty mieszkalne do zachowania,
— ustug turystycznych - hotele,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej (rozumianej jako ustugi turystyczne) - hotelowej i
pensjonatowej,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
— ustug sportu i rekreaciji,
Nalezy dgzy¢ do:

— uporzadkowania wnetrz urbanistycznych;

— wytworzenia obszaréw koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terendéw
przestrzeni publicznej;
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— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ 25 m n.p.t.,

— w sytuacjach uzupetniania istniejgcej zabudowy pojedynczymi obiektami nalezy
zachowac¢ lokalne gabaryty budynkéw oraz zasady kompozycji urbanistycznej, a
takze bilans terenu zapewniajgcy realizacje funkcji towarzyszacych na poziomie
przyjetych standardéw,

— racjonalnego wykorzystania terenu dla realizacji roznorodnego programu ustugowego
z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej
- ksztattowanie zabudowy w sposoéb tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— podniesienia jakosci i standardu obiektow ustugowych,
— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej,

— ksztattowanie zabudowy w sposdb tworzgcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta,

— uporzagdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
— uporzagdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— ograniczenia mozliwosci powstawania zejS¢ na plaze w miejscach do tego nie
wyznaczonych,

— dla zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie z obszarem pasa
technicznego (w pasie ochronnym oraz na terenie portu), w tym zabudowy
podziemnej, ktéra powinna by¢ zlokalizowana w odlegto$ci min. 4 m, a w przypadku
sgsiedztwa laséw ochronnych 12 m od granicy pasa technicznego (dotyczy nowe;j
zabudowy i rozbudowy Ilub przebudowy zabudowy istniejgcej); wyklucza sie
mozliwos¢ naruszenia granicy pasa technicznego przy budowie i pozniejszej
eksploatacji obiektéw, w tym =zabrania sie na obszarze pasa technicznego
przemieszczania i skladowania sprzetu budowlanego, materiatdw budowlanych,
ingerencji w stan istniejgcy terenu — w szczegodlnosci przy prowadzeniu prac
zwigzanych z wykonywaniem wykopdw pod czesci podziemne obiektéw; realizacja
zabudowy w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego wymaga wykonania
badan  geotechnicznych; zakazuje  sie  realizacji zejs¢ na plaze
z poszczegolnych nieruchomosci; zejscia na plaze muszg mie¢ charakter
ogolnodostepny,

— zachowania istniejgcych enklaw lesnych,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.22 Tereny w wiekszosci niezabudowane, na ktérych dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane
kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkciji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wiasciciela
obiektu, o okreslonej powierzchni w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczeh dla potrzeb indywidualnego
miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem
drobnych ustug,
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— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,
— zabudowy apartamentowo-mieszkalnej,
— zabudowy mieszkaniowej,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
— ustug sportu i rekreaciji.
Nalezy dazy¢ do:

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych,

— wytworzenia obszarow koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terenow
przestrzeni publicznej,

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekraczac:

e wysokosci do 15,0 m n.p.t,

e dopuszcza sie realizacje dominant architektonicznych o wysokosci do 18,0 m
n.p.t.,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zostaC  szczegélowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 40% wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego,

— ksztattowania ciggow ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej
jakoéci architektury budynkéw, obiektdow matej architektury, zieleni, nawierzchni,
oswietlenia itp.,

— ksztattowanie zabudowy w sposob tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— zabudowa ksztaltowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta,

— intensyfikacji funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy,

— odpowiedniego zabezpieczenia obiektéw realizowanych w granicach szczegolnego
zagrozenia powodzig lub odpowiedniego podniesienia poziomu terenu,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.23 Tereny zabudowy ustug turystyki i zabudowy mieszkaniowej z ustugami, na ktérych
dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wiasciciela
obiektu o okre$lonej powierzchni w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczeh dla potrzeb indywidualnego
miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub sSwiadczeniem
drobnych ustug,
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— ustug turystycznych - hotele,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej (rozumianej jako ustugi turystyczne) - hotelowej i
pensjonatowej,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
— ustug sportu i rekreacji.
Nalezy dgzy¢ do:

— uporzadkowania wnetrz urbanistycznych;

— wytworzenia obszaréw koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terendéw
przestrzeni publicznej,

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ 12 m n.p.t;

— w sytuacjach uzupetniania istniejgcej zabudowy pojedynczymi obiektami nalezy
zachowac¢ lokalne gabaryty budynkéw oraz zasady kompozycji urbanistycznej, a
takze bilans terenu zapewniajgcy realizacje funkcji towarzyszgcych na poziomie
przyjetych standardow,

— racjonalnego wykorzystania terenu dla realizacji roznorodnego programu ustugowego
z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej
- ksztattowanie zabudowy w sposob tworzgcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— podniesienia jakosci i standardu obiektow ustugowych,
— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej,

— ksztattowanie zabudowy w sposob tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta,

— uporzadkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
— uporzadkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— ograniczenia mozliwosci powstawania zejS¢ na plaze w miejscach do tego nie
wyznaczonych,

— dla zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie z obszarem pasa
technicznego (w pasie ochronnym oraz na terenie portu), w tym zabudowy
podziemnej, ktora powinna byc¢ zlokalizowana w odlegtosci min. 4 m, a w przypadku
sgsiedztwa lasow ochronnych 12 m od granicy pasa technicznego (dotyczy nowej
zabudowy i rozbudowy Ilub przebudowy zabudowy istniejgcej); wyklucza sie
mozliwos¢ naruszenia granicy pasa technicznego przy budowie i poézniejszej
eksploatacji obiektow, w tym zabrania sie na obszarze pasa technicznego
przemieszczania i skfadowania sprzetu budowlanego, materiatbw budowlanych,
ingerencji w stan istniejgcy terenu — w szczegodlnosci przy prowadzeniu prac
zwigzanych z wykonywaniem wykopow pod czesci podziemne obiektow; realizacja
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego wymaga wykonania
badan  geotechnicznych; zakazuje  sie  realizacji zejs¢ na plaze
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z poszczegolnych nieruchomosci; zejscia na plaze muszg mie¢ charakter
ogolnodostepny,

— zachowania istniejgcych enklaw lesnych,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.24, UT.25, UT.26; UT.27; Tereny zabudowy ustug turystyki, czesciowo wolne
niezabudowane, na ktorych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce
preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,
— ustug turystycznych - hotele,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,

— zabudowy apartamentowo-mieszkalnej rozumianej jako budynki wielorodzinne i
wielomieszkaniowe o wysokim standardzie wykonczenia i wysokich walorach
architektonicznych, zawierajgce takze mieszkania na wynajem,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustug sportu i rekreacji.
Nalezy dgzy¢ do:

— zminimalizowania funkcji apartamentowo-mieszkalnej w stosunku do funkcji ustug
turystyki,

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych.

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ 20 m n.p.m.,

— podniesienia jakosci i standardu obiektow ustugowych,
— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej,

— ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta,

— wprowadzenie odpowiednio obiektéw matej architektury, odwietlenia i reklam,
— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— ograniczenia mozliwosci powstawania zej$¢ na plaze w miejscach do tego nie
wyznaczonych,

— Dla terenu UT.24, dla zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie z
obszarem pasa technicznego (w pasie ochronnym oraz na terenie portu), w tym
zabudowy podziemnej, ktéra powinna by¢ zlokalizowana w odlegto$ci min. 4 m, a w
przypadku sagsiedztwa laséw ochronnych 12 m od granicy pasa technicznego
(dotyczy nowej zabudowy i rozbudowy lub przebudowy zabudowy istniejgcej);
wyklucza sie mozliwoS¢ naruszenia granicy pasa technicznego przy budowie i
pozniejszej eksploatacji obiektow, w tym zabrania sie na obszarze pasa technicznego
przemieszczania i skfadowania sprzetu budowlanego, materiatbw budowlanych,
ingerencji w stan istniejacy terenu — w szczegodlnosci przy prowadzeniu prac
zwigzanych z wykonywaniem wykopdw pod czesci podziemne obiektéw; realizacja
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zabudowy w bezposrednim sasiedztwie pasa technicznego wymaga wykonania
badan  geotechnicznych;  zakazuje sie realizacji zejsS¢ na  plaze
z poszczegolnych nieruchomosci; zejscia na plaze muszg mie¢ charakter
ogolnodostepny,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.30 Tereny wolne czesciowo zabudowane, na ktorych dopuszcza sie uzupetnienie
zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

— zabudowy ustug turystyki (z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy) oraz
zachowania istniejgcych siedlisk przyrodniczych,

— gastronomicznej,
— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, handlu,
— ustug sportu.

Nalezy dazy¢ do:

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych,

— wytworzenia obszarow koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terenow
przestrzeni publicznej,

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekraczac:

e wysokoscido 7 mn.p.t.,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zostaé  szczegdtowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 20% wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego,

— zachowania duzych powierzchni dziatek, przy czym minimalna powierzchnia dziafki
bedacej wynikiem nowego podziatu nie moze byé mniejsza niz 1600 m?,

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw ustug turystyki oraz ksztattowania ciggéow
ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakoéci architektury
budynkdéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, o$wietlenia itp.,

— zabudowa ksztaltowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzah ze
strukturg miasta,

— zachowania zadrzewien srodpolnych powyzej lat 20,
— zachowania korytarza rezerwy terenowej pod przebieg przysztej linii kolejowej,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.31 Tereny zabudowy ustug turystyki, z zachowaniem ustug portowych i administracji oraz
zabudowy przemystowej i magazynowej, tereny czesciowo wolne niezabudowane, na
ktorych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:
— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu o okreslonej powierzchni w miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczeh dla potrzeb indywidualnego
miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub swiadczeniem
drobnych ustug,

— ustug turystycznych - hotele,

— funkciji konferencyjnej i rozrywkowej,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji,

— zabudowy apartamentowej (rozumianej jako wytgcznie funkcja turystyczna) -
hotelowej,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, handlu.
Nalezy dazy¢ do:

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych,
— na terenach nabrzeza portowego:

» wzdluz stanowisk cumowniczych nalezy zostawi¢ wolne przejscie tworzace
Sciezke cumowniczg o szerokosci nie mniejszej niz 1,2 m liczagc od krawedzi
odwodnej nabrzeza,

» dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy nabrzezy,

» dopuszcza sie wzdtuz nabrzezy lokalizacje punktow zasilania energetycznego,
dostawy wody oraz zrzutu $ciekow dla potrzeb jednostek ptywajgcych,

— wytworzenia obszarow koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terenow
przestrzeni publicznej;

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekraczac:

e wysokosci do 150 m n.p.t, przy dopuszczeniu realizacji jednego obiektu
stanowigcego dominante o wysokosci do 25 m n.p.t.,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zosta¢  szczegbtowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 70% wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego,

— mozliwosci podziatu terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu minimalnej
wielkosci dziatki 2500 m?,

— w sytuacjach uzupetniania istniejgcej zabudowy pojedynczymi obiektami nalezy
zachowac lokalne gabaryty budynkow oraz zasady kompozycji urbanistycznej,

— racjonalnego wykorzystania terenu dla realizacji roznorodnego programu ustugowego
z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej
- ksztattowanie zabudowy w sposoéb tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej,

— ksztattowanie zabudowy w sposob tworzgcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,
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— ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta,

— uporzadkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— przeprowadzenia badan geotechnicznych przed posadowieniem kazdego nowego
obiektu.

UT.32 Tereny zabudowy ustug turystyki, z zachowaniem ustug portowych i administracji oraz
zabudowy przemystowej i magazynowej, tereny czesciowo wolne niezabudowane, na
ktérych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu o okre$lonej powierzchni w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczen dla potrzeb indywidualnego
miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub Swiadczeniem
drobnych ustug,

— ustug turystycznych - hotele,

— zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej,

— funkciji konferencyjnej i rozrywkowej,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji,

— zabudowy apartamentowej (rozumianej jako wytgcznie funkcja turystyczna) -
hotelowej,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, handlu.
Nalezy dazyc¢ do:

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych,
— na terenach nabrzeza portowego:

» wzdluz stanowisk cumowniczych nalezy zostawi¢ wolne przejscie tworzace
Sciezke cumowniczg o szerokosci nie mniejszej niz 1,2 m liczac od krawedzi
odwodnej nabrzeza,

» dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy nabrzezy,

» dopuszcza sie wzdluz nabrzezy lokalizacje punktéw zasilania energetycznego,
dostawy wody oraz zrzutu sciekdw dla potrzeb jednostek ptywajgcych,

— wytworzenia obszaréw koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terenéw
przestrzeni publicznej,

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekraczaé:

e wysokoséci do 15,0 m n.p.t,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zostaé  szczegdétowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 40% wielkoSci
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powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego,

— ewentualnego podziatu terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu minimalnej
wielkosci dziatki 2500 m?,

— w sytuacjach uzupetniania istniejgcej zabudowy pojedynczymi obiektami nalezy
zachowac lokalne gabaryty budynkéw oraz zasady kompozycji urbanistyczne;j,

— racjonalnego wykorzystania terenu dla realizacji r6znorodnego programu ustugowego
z uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej
- ksztattowanie zabudowy w sposoéb tworzgcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetyczne;j,

— ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta,

— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
— uporzagdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— przeprowadzenia badan geotechnicznych przed posadowieniem kazdego nowego
obiektu.

UT.33 Tereny wolne niezabudowane, na ktérych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o
nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkgciji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu, o okreSlonej powierzchni w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczeh dla potrzeb indywidualnego
miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub Swiadczeniem
drobnych ustug,

— rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem wyznaczenia enklawy pod realizacje
zespotu domoéw mobilnych otoczonych zielenig,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— gastronomicznej,
— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
— ustug sportu i rekreaciji,

Nalezy dgzy¢ do:

— uporzagdkowania wnetrz urbanistycznych,

— wytworzenia obszaréw koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terenéw
przestrzeni publicznej,

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekraczaé:

e wysokoscido 12 m n.p.t,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw
powinna  zosta¢  szczegbtowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 25% wielkosSci
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powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego,

— racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji r6znorodnego programu ustugowego z
uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej -
ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzgcy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw ustug turystyki oraz ksztattowania ciagow
ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci architektury
budynkow, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia itp.,

— ksztattowanie zabudowy w sposob tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— zabudowa ksztaltowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta,

— zachowania zadrzewien $rodpolnych powyzej lat 20,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

UT.34 Tereny wolne czes$ciowo zabudowane, na ktérych dopuszcza sie uzupetnienie
zabudowy o nastepujace preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu o okreslonej powierzchni w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczen dla potrzeb indywidualnego
miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub swiadczeniem
drobnych ustug,

— ustug turystycznych - hotele,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— zabudowy apartamentowej (rozumianej jako ustugi turystyczne) - hotelowej i
pensjonatowej,

— ustugowej w tym ustug m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, handlu,
— ustug sportu i rekreaciji.
Nalezy dazy¢ do:

— wytworzenia wnetrz urbanistycznych,

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekracza¢ wysokoséci do 12,5 m n.p.t,

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw ustug turystyki oraz ksztattowania ciggow
ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci architektury
budynkéw, obiektow matej architektury, zieleni, nawierzchni, o$wietlenia itp.,

— zabudowa ksztattowana z uwzglednieniem charakteru miejsca oraz powigzan ze
strukturg miasta,

— zachowania jak najwiekszej ilosci istniejgcych zadrzewien,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.
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UT.35 Tereny zabudowane funkcjg ustug turystyki (Domki nad stawem w Sptawiu) oraz
tereny wolne niezabudowane, na ktérych dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy o
nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:

— zabudowy ustug turystyki z dopuszczeniem realizacji mieszkania dla wtasciciela
obiektu, o okreslonej powierzchni w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz z dopuszczeniem pomieszczeh dla potrzeb indywidualnego
miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub swiadczeniem
drobnych ustug,

— ustug turystycznych - hotele,

— ustug fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, rehabilitacji, dziatalnosci leczniczej, terapii,

— ustugowa - ustugi zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, fizjoterapii, ustugi odnowy
biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi, rehabilitacji,
dziatalnosci leczniczej, terapii, edukacji, rewalidacji i wychowania,

— zabudowy apartamentowej - hotelowej i pensjonatowej,

— gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— ustug sportu i rekreaciji.
Nalezy dgzy¢ do:

— zachowania jak najwiekszego procentu terenu powierzchni biologicznie czynnej
(zieleni),

— wytworzenia obszaréw koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terendw
przestrzeni publicznej,

— realizacji zabudowy, przy czym: nowo projektowana zabudowa nie powinna
przekraczac:

e wysokosci do 12 m n.p.t,

e powierzchni zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow
powinna  zostaé  szczegdtowo  wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 25% wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego,

— racjonalne wykorzystanie terenu dla realizacji réznorodnego programu ustugowego z
uwzglednieniem przyjetych w studium zasad ksztattowania struktury przestrzennej -
ksztattowanie zabudowy w sposéb tworzacy miejskg przestrzen o wysokiej jakosci
architektury i uktadu urbanistycznego,

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw ustug turystyki oraz ksztattowania ciggéw
ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci architektury
budynkdéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, o$wietlenia itp.,

— zabudowa ksztattowana z uwzglednieniem charakteru miejsca,

— przeprowadzenia badan gruntowo-wodnych oraz zachowania lub przebudowania
istniejgcej struktury sieci instalacji drenarskich.

US - TERENY O PRZEWADZE FUNKCJI USLUGOWO - SPORTOWEJ |
REKREACYJNEJ
ZALOZENIA OGOLNE ORAZ KIERUNKI ROZWOJU:
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- Wysokos¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkoéw do 15 m
n.p.t. Ograniczenie wysokosci nie dotyczy budowli i konstrukcji typu: zjezdzalnie,
rollercoaster, diabelski miyn, oswietlenie stadionu, itp. za wyjatkiem terenu US.1, US.2,
US.4 dla ktorych obowigzuje ograniczenie wysokosci wynikajgce z przepisow odrebnych,
wynikajgcych z dopuszczalnych wartosci nieprzekraczalnych ograniczen podanych w
dokumentacji lotniska.

- Parcelacja: minimalna wielko$é nowo wydzielanych dziatek 5000m2. W uzasadnionych
przypadkach, okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego, dopuszcza sie
mozliwos¢ posadowienia budynkéw na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni
mniejszej niz wielkos¢ przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza sie réwniez mniejsze
powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkéw
zagospodarowania terendw bezposrednio sgsiadujgcych, a takze w uzasadnionych
przypadkach zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych.

- Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw powinna
zostaC szczeg6towo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 50% wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego, za wyjatkiem
terenu US.1, gdzie powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 10% wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego.

- Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowa studium.

Ponadto nalezy dazy¢ do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych z
innymi  terenami  sgsiadujgcymi  poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggdéw
komunikacyjnych (zaréwno pieszych, rowerowych jak i drég publicznych) oraz terendéw
zielonych na poszczegolnych, terenach elementarnych.

Nalezy dagzy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emis;ji
zanieczyszczen.
KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

US.1 teren projektowanej zabudowy sportowo-rekreacyjnej (stadiony, boiska, pole golfowe,
aquapark, lunapark, hipodrom, lodowisko, parki rozrywki, kino plenerowe, amfiteatr, teznie
solankowe, itp.); mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- hotelowa,

- ustugowa,

- gastronomiczna,
- rozrywkowa,

- park wodny.

Przy czym, w granicach terenéw wchodzgcych w zakres obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig ustala sie zakaz wprowadzenia zabudowy kubaturowej, tj. np. hotelowej, budynku
aquaparku.

Nalezy dgzy¢ do zabudowy o wysokich walorach architektonicznych oraz zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych z dopuszczeniem sezonowych parkingow
plenerowych oraz zachowania zadrzewien srédpolnych powyzej lat 20.
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US.2 teren projektowanej zabudowy sportowo-rekreacyjnej (stadiony, boiska, pole golfowe,
aquapark, lunapark, hipodrom, lodowisko, parki rozrywki, kino plenerowe, amfiteatr, teznie
solankowe, itp.); mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- hotelowa,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- rozrywkowa,

- ustugowa — oswiatowa i kulturowa,

—  z dopuszczeniem realizacji wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW.

Przy czym, w granicach terenéw wchodzgcych w zakres obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig ustala sie zakaz wprowadzenia zabudowy kubaturowej, tj. np. hotelowej, budynku
aquaparku, funkcji ustugowej — oswiatowej i kulturowej oraz realizacji wolnostojgcych
urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW.

Nalezy dazy¢ do zabudowy o wysokich walorach architektonicznych oraz zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych z dopuszczeniem sezonowych parkingéw
plenerowych oraz zachowania zadrzewien $rodpolnych powyzej lat 20.

US.3; US.4 teren zabudowy sportowo-rekreacyjnej (boisko i przyszkolne tereny sportowe);
mozliwos$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- gastronomiczna,
- sportowo - rekreacyjna (Hala Sportowa),
- ustugowa — oswiatowa i kulturowa.

Przy czym, w granicach terenébw wchodzgcych w zakres obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig - teren US.3 i US.4. ustala sie zakaz wprowadzenia zabudowy kubaturowej, chyba,
ze wtasciwy organ uzgadniajgcy przyszty miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dopusci takg mozliwosc, przy okresleniu niezbednych warunkéw do spetnienia.

Nalezy dagzy¢ do zabudowy o wysokich walorach architektonicznych oraz zachowania
zadrzewien $rodpolnych powyzej lat 20.

Nalezy dazy¢ do ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci akustycznych emitowanych
w kierunku terenéw MN/U.3, MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6.

US.5 teren projektowanej zabudowy sportowo-rekreacyjnej (stadiony, boiska, pole golfowe,
aquapark, lunapark, hipodrom, lodowisko, parki rozrywki, kino plenerowe, amfiteatr, teznie
solankowe, itp.); mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- hotelowa,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- rozrywkowa,

- ustugowa — oswiatowa i kulturowa,

- z dopuszczeniem realizacji wolnostojgcych urzadzenh fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej powyzej 500 kW.

Przy czym, w granicach terenébw wchodzgcych w zakres obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, ustala sie zakaz wprowadzenia zabudowy kubaturowej tj. np. hotelowej, budynku
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aquaparku, funkcji ustugowej — oswiatowej i kulturowej oraz realizacji wolnostojgcych
urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW.

Nalezy dgzy¢ do zabudowy o wysokich walorach architektonicznych oraz zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych z dopuszczeniem sezonowych parkingow
plenerowych.

US.6 teren projektowanej zabudowy sportowo-rekreacyjnej (stadiony, boiska, pole golfowe,
aquapark, lunapark, hipodrom, lodowisko, parki rozrywki, kino plenerowe, amfiteatr, teznie
solankowe, itp.); mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

- ustugowa — oswiatowa i kulturowa,

- opiekunczo wychowawcza oraz inne funkcje publiczne,
Nalezy dgzyc¢ do:

— realizacji zabudowy o wysokich walorach architektonicznych oraz zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych z dopuszczeniem sezonowych parkingéw
plenerowych,

— potgczenia systemu terendw zielonych obszaru ZP.4 z obszarem TO.3 i TO.6.

ZC - TERENY CMENTARZA
ZALOZENIA OGOLNE ORAZ KIERUNKI ROZWOJU:
ZC.1 i ZC.2 teren cmentarza wraz z obiektami towarzyszgacymi; mozliwos¢ uzupetnienia
terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- ustugowa (sprzedaz kwiatéw, zniczy, kostnica, dom pogrzebowy itp.).
Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych zadrzewieh oraz realizacji sprawnego systemu
odwodnienia terenu.

ZP — TERENY ZIELENI PARKOWEJ — URZADZONEJ.
ZALOZENIA OGOLNE ORAZ KIERUNKI ROZWOJU:

Zieleh parkowa stanowigca tereny otwarte o charakterze publicznym, petnigca role
organicznego tworzywa spajajgcego elementy struktury przestrzennej miasta, to przede
wszystkim te obszary, ktére petnig lub bedg penié role nie tylko przyrodniczg, ale przede
wszystkim publiczng. Najwazniejsze z nich to te, ktére posiadajg charakter ogélnomiejski:
,Zielone” obszary otwarte, wyodrebnione jako wazne elementy struktury przestrzennej
miasta, obejmujg te fragmenty systemu przyrodniczego, ktére w sposdb wyrazny organizujg
przestrzen publiczng miasta. Sg one podstawowymi komponentami $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu miasta, a rownoczesnie stanowig tradycyjne obszary rekreaciji i
odpoczynku mieszkancow.

Koniecznos¢ respektowania zasad zrownowazonego rozwoju sprawia, ze muszg one zostac
na trwate wigczone w strukture przestrzenng miasta, jako tereny wolne od zabudowy,
umozliwiajgce kontakty spofteczne i powszechne korzystanie z zasobow srodowiska.

Gtéwne kierunki zagospodarowania obszaréw to: [

— ochrona przed uszczuplaniem zachowanych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych,
stanowigcych o ich wartosci i atrakcyjnosci,

— odtwarzanie zdegradowanych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych,
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— ksztattowanie niezbednej infrastruktury stuzgcej publicznemu wykorzystaniu obszaréow
dla celéw rekreac;ji i wypoczynku mieszkancow poprzez poprawe lub przywrécenie
jakosci zatozen parkowych jako:

e ukonczenie realizacji zatozen parkowych,
e odtworzenie lub wzbogacenie sktadu drzewostanu i zespotéw roslinnych parkéw,

e odnowienie lub realizacja elementow wyposazenia parkdéw poprzez: realizacje lub
odbudowe lub poprawienie jakosci alejek, sadzawek, fontann, oczek wodnych lub
innych obiektow matej architektury,

e przeznaczanie czesci terenéw parkowych na urzadzenia stuzgce rekreac;ji
mieszkancow.

ZP.1 — ZP.16 tereny parkow i skwerow; mozliwos¢é uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje w $cidle wskazanych lokalizacjach uszczegoétowionych na etapie mpzp:

- rekreacyjna,

- gastronomiczna za wyjagtkiem terenéw oznaczonych symbolem ZP.14, ZP.15,
ZP.16,

- sanitariatéw publicznych,

- ustug zdrowia (np. osrodek zdrowia, stacja pogotowia ratunkowego) dopuszczalna
wytgcznie na terenie ZP.13.

Tereny oznaczone symbolem ZzZP.1, ZP.5, ZP.6, ZP.7 i ZP.8, stanowig elementy
historycznych fortyfikacji miejskich. Nalezy w zatozeniach zagospodarowania terenu
uwzgledni¢ walory historyczne zatozen i w miare mozliwosci wyeksponowac elementy
zwigzane z historyczng architekturg obronng miasta poprzez odtworzenie fosy,
wyeksponowanie pozostatosci murow, realizacje $ciezek dydaktycznych i umieszczenie
tablic informacyjnych.

Dla terenu ZP.13a ustala sie zakaz budowania obiektow budowlanych z wyjgtkiem urzadzenh
wodnych oraz inwestycji celu publicznego.

Dla terenu ZP.16 ustala sie zachowanie zadrzewien srédpolnych powyzej lat 20 oraz
zadrzewien stanowigcych chronione siedliska przyrodnicze.

Nalezy dazy¢ do odpowiedniego ograniczenia ewentualnej zabudowy oraz zachowania
istniejgcych zadrzewien.

Na terenie ZP.1 dopuszcza sie realizacje parkingdbw na obszarach obecnie wolnych od
zadrzewien.

ZD — TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
ZALOZENIA OGOLNE ORAZ KIERUNKI ROZWOJU:

ZD.1 — ZD.4 tereny ogroddéw dziatkowych; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje:

- ustugowa (sklepik ogrédkowy),

- gastronomiczna,

- rekreacyjna (Swietlica).
Przy czym, w granicach terenébw wchodzgcych w zakres obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig - teren ZD.4, ustala sie zakaz wprowadzenia zabudowy kubaturowej, chyba, ze

wlasciwy organ uzgadniajgcy przyszty miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dopusci takg mozliwos¢, przy okresleniu niezbednych warunkéw do spetnienia.
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Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego ograniczenia ewentualnej zabudowy wykraczajgcej poza
dopuszczalne normy w obowigzujgcych przepisach odrebnych oraz do zachowania
istniejgcych zadrzewien.

W przypadku lokalizacji ogrodéw dziatkowych na terenach wchodzgcych w zakres obszaru
zagrozonego wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (uwzgledniajgc
ryzyko wystgpienia powodzi) nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi wykona¢ odpowiednie
zabezpieczenie przeciwpowodziowe (kompleksowe zabezpieczenie catego terenu np.
poprzez budowe watu przeciwpowodziowego lub zabezpieczenie indywidualne np. poprzez
podniesienie terenu powyzej rzednej wody powodziowej, zabezpieczenie infrastruktury
technicznej, zastosowania odpowiedniej izolacji budynkéw).

LS — TERENY LESNE
ZALOZENIA OGOLNE ORAZ KIERUNKI ROZWOJU:

Obszary wchodzgce w zakres terendw laséw ochronnych nalezy zagospodarowywac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Zagospodarowanie lasow zgodne z ich ochronnymi funkcjami na podstawie planéw
urzgdzenia lasow.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ granice oddziatéw i pododdziatow terendéw lesnych wchodzgcych w zakres lasow
ochronnych wystepujgcych w granicach pasa technicznego ochrony brzegu morskiego.

Urzgdzenie lasow jako terendw rekreacyjnych (parkow lesnych) w zakresie nie kolidujgcym z
zadaniami gospodarki lesnej i nie zagrazajgcym walorom przyrodniczym.

Nalezy dgzy¢ do sterowania — ,kanalizowania” ruchu rekreacyjnego na wyznaczone drogi
lesne, szlaki turystyczne i rekreacyjne oraz promenada i bulwar nadrzeczny.

Ewentualna lokalizacja szlakow pieszych, pieszo-rowerowych na obszarze lasow
ochronnych bedzie uzalezniona od rzeczywistej sytuacji w terenie oraz pod warunkiem
zachowania nawierzchni gruntowej lub przy uzyciu materiatébw naturalnych (nie dopuszcza
sie stosowania asfaltu, polbruku itp.), przy wykorzystaniu istniejgcych drog lesnych lub linii
podziatu powierzchniowego, bez ograniczenia dostepu (w tym wjazdow, pojazddéw) dla stuzb
UMS celem wykonywania obowigzkow statutowych. Nie dopuszcza sie lokalizacji ustug
przyplazowych.

Nalezy dazy¢ do urzadzania szlakéw turystycznych wraz z wyposazeniem w infrastrukture
sprzyjajaca rekreacji i wypoczynkowi.
LS Tereny lesne; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- rekreacyjna ($ciezka edukacyjna itp.),

- gastronomiczna (drewniane wiaty lesne z wykluczeniem jakiejkolwiek dziatalnosci
komercyjnej), za wyjgtkiem terendw nalezgcych do laséw ochronnych, dla ktorych
obowigzuje Plan Urzadzenia Lasu oraz na terenach poza ptatami siedliska 2180, tj. bory i
lasy mieszane na wydmach nadmorskich.

- w strefie wydm lokalizacje: urzgdzen i obiektow nawigacyjnych dla potrzeb Zeglugi,
a takze ciggow pieszych, rowerowych lub/i pieszo-rowerowych z tarasami widokowymi
zwigzanymi z ustugami przyplazowymi o konstrukcji wyniesionej ponad poziom wydm, ktéra
zostanie ostatecznie ustalona na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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- pozostate tereny, stanowigce uzytek lesny, niebedgce lasami ochronnymi, moga
stanowi¢ czes¢ terenu elementarnego, w granicach ktérego sg potozone i dopuszcza sie ich
zagospodarowane w formie zieleni wysokiej, urzgdzonej lub nieurzgdzone;j.

TO - TERENY OTWARTE
ZALOZENIA OGOLNE ORAZ KIERUNKI ROZWOJU:

TO.1 - TO.17 Tereny otwarte, petnigce role organicznego tworzywa spajajgcego elementy
struktury przestrzennej miasta, to przede wszystkim te obszary, ktore petnig lub bedg petnic¢
role gtéwnie przyrodniczg.

Treny otwarte stanowig, wazne elementy struktury przestrzennej miasta i obejmujg te
fragmenty systemu przyrodniczego, ktére w sposéb wyrazny wyodrebniajg przestrzen
zurbanizowang miasta. Sg one podstawowymi komponentami srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu miasta.

Koniecznos¢ respektowania zasad zréwnowazonego rozwoju sprawia, ze muszg one zostac
na trwate wtgczone w strukture przestrzenng miasta, jako tereny wolne od zabudowy.

Gtéwne kierunki zagospodarowania obszaréow to: [

— zachowanie otwartych przestrzeni o wysokich wartosciach krajobrazowych, w tym
szczegolnie ptaszczyzn widokowych i panoram oglagdanych z punktow i ciggéw
widokowych,

— ochrona przed uszczuplaniem zachowanych zasobdéw przyrodniczych i
krajobrazowych, stanowigcych o ich wartosci i atrakcyjnosci, [

— bezwzgledna dbato$¢ o utrwalenie zachowanych zasobdow i odtworzenie powigzan
przyrodniczych podporzgdkowane ochronie przyrodniczej i krajobrazowe;j,

— odtwarzanie zdegradowanych zasobow przyrodniczych i krajobrazowych.

Nalezy dazy¢ do utrzymania istniejgcych rowdw melioracyjnych oraz objecia ochrong
zadrzewien $rodpolnych i oczek wodnych, oraz do zachowania ciggtosci rozwigzan
funkcjonalno - przestrzennych z innymi terenami sasiadujgcymi poprzez miedzy innymi:
kontynuacje ciggow komunikacyjnych (zaréwno pieszych, rowerowych jak i pieszo-
rowerowych) oraz punktéw widokowych.

Dla terenéw TO.9, TO.9a, TO.11, TO.12 zakazuje sie budowania obiektéw budowlanych w
pasie szerokosci 100 m od cieku ,Doptyw z polderu Rusko-Dartowo Ib”, rzeki Grabowej oraz
.Doptywu z polderu Rusko-Dartowo la” z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz inwestycji celu
publicznego”.

Dla terenéw TO.8, gdzie wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze 6510, nakazuje sie jego
ochrone zgodnie z planem zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Wieprzy i
Studnicy” PLH220038.

Dla terenow TO.9, TO.14 i TO.16 nalezy dazy¢ do utworzenia parku ekologicznego z
dopuszczeniem realizacji Sciezek dydaktycznych (z zakazem jakiegokolwiek odwadniania
terenu).

Dopuszcza sie na terenie TO.9 realizacje, projektowanego przebiegu ulicy zbiorczej.
Dopuszcza sie utrzymanie rolniczego charakteru terenow TO.15, TO.17 oraz TO.3 -TO.8.

WS i WM — TERENY WOD OTWARTYCH
ZALOZENIA OGOLNE ORAZ KIERUNKI ROZWOJU:
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Jednym z gtéwnych celéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dartowo jest ochrona
waloréw krajobrazowych, obszarow otwartych zbiornikbw wodnych, wod stojgcych i
ptyngcych w tym wod morskich oraz racjonalne ich wykorzystanie dla celow turystycznych i
wypoczynkowych.

Wskazuje sie na nastepujgce kierunki rozwoju terenéw woéd otwartych zaréwno morskich jak
i srédlgdowych:

1) dopuszcza sie lokalizacje pomostow rybackich;

2) w nurcie rzeki Wieprzy dopuszcza sie lokalizacje pomostéw rekreacyjnych oraz
przystankow komunikacji wodnej, w miejscach nie kolidujgcych z funkcjonowaniem i
obecnym zagospodarowaniem Portu Morskiego w Dartowie;

3) w granicach w granicach wdéd morskich obowigzujg zasady zagospodarowania
wynikajgce z plandw zagospodarowania przestrzennego polskich obszarow
morskich.

PZ - TERENY PLAZ | WYDM
ZALOZENIA OGOLNE ORAZ KIERUNKI ROZWOJU:

Jednym z gtéwnych celéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dartowo jest ochrona
walorow krajobrazowych, plaz i wydm oraz racjonalne ich wykorzystanie dla celow
turystycznych i wypoczynkowych. Podstawowym przeznaczeniem terenéw plaz i wydm jest
ochrona brzegu morskiego, w tym lokalizacja budowli hydrotechnicznych, umocnien
biotechnicznych, itp.

Na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku studium jako teren plaz i wydm nalezy
przez to rozumieé¢ teren pasa technicznego, ktéry powinien zostaé przeznaczony do
utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczehstwa i ochrony
Srodowiska.

Wskazuje sie na nastepujgce kierunki rozwoju terendw plaz i wydm:

1) utrzymuje sie uzytkowy, rekreacyjno-wypoczynkowy charakter plazy z mozliwoscig
lokalizacji budowli hydrotechnicznych, umocnien biotechnicznych i urzadzen
zwigzanych z nawigacjg oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa
technicznego,

2) zakaz zabudowy trwatej niezwigzanej z ochrong brzegu z wyjatkiem zej$¢ i zjazdow
na plaze, a takze ciggoéw pieszych, rowerowych lub/i pieszo-rowerowych z tarasami
widokowymi zwigzanymi z ustugami przyplazowymi o konstrukcji wyniesionej ponad
poziom wydm, ktéra zostanie ostatecznie ustalona na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

3) na terenie zejs¢, zjazddw na plaze oraz ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych wraz z
tarasami widokowymi nie dopuszcza sie lokalizacji ustug przyplazowych,

4) realizacja nowych zej$¢ i zjazdow na plaze, ciggéw pieszych, rowerowych lub/i
pieszo-rowerowych, pod warunkiem zachowania nawierzchni gruntowej lub przy
uzyciu materiatéw naturalnych (nie dopuszcza sie stosowania asfaltu, polbruku itp.),
przy wykorzystaniu istniejgcych drég lesnych lub linii podziatu powierzchniowego, bez
ograniczenia dostepu (w tym wjazdow, pojazdéw) dla stuzb UMS celem wykonywania
obowigzkow statutowych, a takze lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z obstugg plazy, gastronomii, przebieralni, natryskoéw i innych zwigzanych
z obstugg wypoczynku, urzgdzen sportowolIrekreacyjnych, miejsc do stacjonowania
motorowego sprzetu wodnego WOPR dopuszczona jest poza siedliskami
przyrodniczymi 2120 — nadmorskie wydmy biate oraz 2130 — nadmorskie wydmy
szare, w miejscach ustalonych na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, po uzgodnieniu ww. lokalizacji z UMS.

5) dopuszcza sie zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z
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obstugg plazy, lokalizowanych w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia, {j:

a) gastronomii,

b) przebieralni, natryskow i innych zwigzanych z obstugg wypoczynku,

c) urzagdzen sportowo-rekreacyjnych,

d) miejsc do tymczasowego stacjonowania motorowego sprzetu wodnego WOPR,

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektow zwigzanych z ratownictwem plazowym,

7) dopuszcza sie lokalizacje bazy ratowniczej w tym funkcji obstugi plazy w miejscu
sprecyzowanym do tego celu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

8) ustala sie aktywng ochrone wszystkich elementéw cennych przyrodniczo,

9) dopuszcza sie budowe nowych molo w lokalizacjach wyznaczonych poglagdowo na
zatgczniku graficznym wraz z ustugami gastronomii oraz urzadzen dla potrzeb
sportow wodnych. Przy czym lokalizacja i budowa molo powinna by¢ poprzedzona
analizg uwarunkowan gruntowych, przyrodniczych i hydrologicznych,

10)obstuga komunikacyjna strefy plazy i wydm jest dopuszczalna w formie siegaczy
z czasowym dopuszczeniem ruchu kotowego z dopuszczeniem ruchu pojazdow
technicznych, ratowniczych i innych pojazdéw uprzywilejowanych w tym pod
wykorzystanie ruchu rowerowego wraz z odpowiednim dostosowaniem parametréw
technicznych nawierzchni, w miejscach uzgodnionych z Urzedem Morskim na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

11)zakazuje sie realizacje mozliwosci dojazdu do posesiji przez tereny plaz,

12) ustalenie odlegtosci projektowanych linii zabudowy od brzegu morskiego i wydm,
z uwzglednieniem wymagan zwigzanych z koniecznoscig zapewnienia ochrony
brzegu morskiego oraz warunkéw zawartych w przepisach odrebnych, w tym
i srodowiskowych, powinna nastgpi¢ na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

IT— TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ZALOZENIA OGOLNE ORAZ KIERUNKI ROZWOJU:

IT - Tereny infrastruktury technicznej (wg. potrzeb) realizowane na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

KS - TERENY USLUG KOMUNIKACYJNYCH
ZALOZENIA OGOLNE ORAZ KIERUNKI ROZWOJU:

KS.1 - KS.9 Obstuga ruchu samochodowego w tym lokalizacja parkingdbw, garazy
wielostanowiskowych, w tym wielopoziomowych, za wyjgtkiem terenu KS.7 i KS.8, dla
ktérych wskazuje sie wylgcznie realizacje parkingdw na powierzchni terenu.

11 WSKAZNIKI I STANDARDY WYKORZYSTANIA PRZESTRZENI I
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Okreslenie standardéw wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego
stuzy zapewnieniu wysokiej jakosci zycia mieszkancow, ochronie intereséw publicznych oraz
racjonalnej gospodarce finansowej miasta. Standardy powinny by¢ elementem
koordynujacym (takze kontrolnym) w biezgcej gospodarce przestrzennej, sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, programow branzowych.

llekro¢ jest mowa w studium o kategorii przeznaczenia terenu nalezy przez to rozumiec
ustalenie dominujgcej funkcji oraz zasad i standardéw zagospodarowania terenu. Inne
uzytkowanie terenu niesprzeczne 2z kategorig wiodgcg moze by¢ ustalone tylko
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Standardy nie sg ustaleniem przyjmowanym obligatoryjnie, wyrazajg raczej wartosci
udrednione i jako takie powinny by¢ dalej stosowane. Sprecyzowanie standardéw
(parametréw ,brzegowych” warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu) powinno byc¢
kazdorazowo okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem okreslonych w studium uwarunkowan oraz rozpoznaniem pozostatych
uwarunkowan planowanych przedsiewzie¢ (zagospodarowania).

W zagospodarowaniu przestrzeni miasta nalezy dgzy¢ do maksymalizacji efektow
wynikajgcych z prawidtowej lokalizacji poszczegdélnych funkgji, z uwagi na:
- wykorzystanie istniejgcego juz zagospodarowania w szczegodlnosci istniejgcej
struktury przestrzennej, wartosciowej substancji budowlanej, urzgdzenia terenu
i wyposazenia go w infrastrukture techniczna,

- potozenie wzgledem uktadu komunikacyjnego,
- pofozenie w atrakcyjnym krajobrazie i zdrowym srodowisku,
- dostepnosé¢ infrastruktury technicznej,

- wzajemne niekonfliktowe potozenie funkcji wypoczynkowej, mieszkaniowej i funkcji
dziatalnosci gospodarczej,

- wzajemnie dopetniajgce sie potozenie funkcji mieszkaniowej i ustug,

- mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ gospodarczych aktywizujgcych gospodarke
miasta, dajgcych nowe miejsca pracy i przynoszgce (w sposob posredni) wieksze
dochody miastu,

- wykorzystanie zasobow srodowiska przyrodniczego dla celéw rekreacji i wypoczynku
mieszkahcow i ponadto $rodowiska kulturowego dla celow turystyki (cel
gospodarczy).

Mimo, ze nie okreslono w niniejszym opracowaniu precyzyjnych parametrow
dotyczacych intensywnosci zabudowy, tym niemniej mozna stwierdzi¢, Ze tereny
zabudowane miasta w szczegdlnosci obszar staromiejski i tereny wielorodzinnych osiedli
mieszkaniowych i ustug turystyki cechujg sie do$¢ duzg intensywnoscig zabudowy. Obecne
standardy wykorzystania przestrzeni wskazywatyby na konieczno$¢ ograniczenia inwestycji
o charakterze intensywnym na rzecz tych o charakterze ekstensywnym, w zwigzku z ogolng
sytuacjg spoteczno-gospodarczg i interesem publicznym (ekonomicznym).

Na terenach historycznej zabudowy nalezy poprawi¢ standardy funkcjonalne poprzez
realizacje programu renowacji i modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(w tym ,rozgeszczenie” zamieszkiwania, wprowadzenie funkcji ustugowych w partery
budynkdéw, wymiane i modernizacje infrastruktury technicznej, zapewnienie miejsc
postojowych dla samochodéw oraz poprawe wizerunku estetycznego zabudowy).

Poprawa standardow funkcjonalnych nastgpi poprzez rozwdj funkcji ustugowych —
ksztattowanie centrow ustugowych opisanych w poprzednim punkcie, oraz rozwdj funkcji tzw.
»wolnego czasu’.

Dla nowych terenow rozwojowych nalezy bezwzglednie zapewni¢ petng obstuge
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zapewni¢ tad przestrzenny oraz
harmonijny i atrakcyjny ich krajobraz. Wiele z terenéw rozwojowych bedzie obstugiwanych
w zakresie ustug z terendw obecnie zagospodarowanych, ale w dalszej przysztosci nalezy
zmierzac¢ do realizacji funkcji ustugowych zaspakajajacych ,wyzsze” potrzeby w ich ramach.

Szczegdlnie istotne sg standardy zamieszkiwania i zagospodarowania, ktére mozna
przetozy¢ na parametry dziatek i parametry zabudowy.
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Powinno sie dgzy¢ do tego, aby nowe obiekty mieszkalne i ustugowe w historycznej
czedci miasta swym stylem i formg architektoniczng nawigzywaty do istniejgcej i bytej
zabudowy historyczne;j.

Powinno sie dgzy¢ do tego, aby formy budynkow i ich wysokosci zostaty harmonijnie
wkomponowane w Kkrajobraz, a takze aby zabudowa wielorodzinna i turystyczna byta
Zlokalizowana na wydzielonych dziatkach, w ukfadach przestrzennych, tworzgcych kwartaty
urbanistyczne, natomiast na terenach srédmiejskich zabudowa powinna stanowi¢ zwarte
pierzeje.

Na dziatkach budowlanych - niezaleznie od przeznaczenia dziatki — nalezy dagzyé
do tego, aby zachowa¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie
ekstensywnej oraz 10% powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie intensywnej
z wyjatkiem ustug lokalizowanych w centralnych czesciach miasta.

12 WSKAZNIKI I WYTYCZNE DO PRZYSZLYCH OPRACOWAN
STRATEGICZNYCH SPORZADZONYCH NA POTRZEBY MIASTA
DARLOWO.

1) Ochrona unikalnych wartosci przyrodniczych i kulturowych, stanowigcych podstawowy
kapitat miasta,

2) Rewitalizacja wybranych obszaréw miasta, w szczegdlnosci Srédmiesécia,

3) Reorganizacja tranzytowego ruchu drogowego (w tym: budowa obwodnicy i parkingow
strategicznych).
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13. WYBRANE ILUSTRACIJE Z TERENU MIASTA.

obecne miejsce sktadowania zabytkowego mostu zwodzonego w Dartéwku zrodio http://eliksir19.flog.pl
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jacht ,Smiaty” wychodzacy z portu w Dartéwku fot 1976r. — zbiory prywatne autoréw studium
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Zamek w Dartowie fot 2017r. — zbiory prywatne autorow studium
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Nabrzeza $rédmiejskie rzeki Wieprzy fot 2000 r. — zbiory prywatne autoréw studium

tzw. Patelnia fot 2021 r. — zbiory prywatne autorow studium
299

Id: 92FCEC7E-43EC-41B8-A86D-D9012B6E3ES59. Podpisany Strona 299



i & “al

Wyspa fososiowa fot 2

Tramwaje wodne fot 2021 r. — zbiory prywatne autoréw studium
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Port w Darfowie, fot 2014 r. — zbiory prywatne autoréw studium
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Port w Darfowie, fot 2014 r. — zbiory prywatne autoréw studium

Port w Darfowie, fot 2014 r. — zbiory prywatne autoréw studium
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Port w Darfowie, fot 2015 r. — zbiory prywatne autoréw studium

F

>

Port w Darfowie, fot 2015 r. — zbiory prywatne autoréw studium
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