UCHWALA NR XVI11/144/2025
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Darlowo
Centrum polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar D3.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz.1907, poz. 1940 i z 2025 r. poz. 527, poz.
680), w nawigzaniu do art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska
w Darlowie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie Uchwatag Nr I1I/26/2018 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 27 grudnia 2018 .
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalne;j
D — Dartowo Centrum polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar D3, stwierdzajac nienaruszalno$c¢
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Darlowo, przyjetego
Uchwatg Nr XI11/88/2024 Rady Miejskiej W Darlowie z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo”, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Darlowo Centrum potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo — obszar D3, zwany dalej planem.

2. Granice planu obejmujg cztery obszary o tgcznej powierzchni ok. 1,83 ha, ktore zostaly przedstawione
na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw pod zabudowe centrotworcza, wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng, a takze okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy przy jednoczesnym
okresleniu zasad tadu przestrzennego, a takze dostosowaniu ustalen planu do kierunkéw obecnie obowigzujacego
studium.

4. Integralnymi czgSciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1: 500, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutlowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Darfowo Centrum potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo — obszar D3”, stanowigacy zalacznik nr 1a, 1b, 1c i 1d do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo,
dla terenow objetych planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Dartowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Darlowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych miasta, oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 5 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, mierzone
w osiach grubosci linii, o ile nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu);
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, mierzone
w osiach grubosci linii, o ile nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu);

5) budynki o walorach zabytkowych chronione ustaleniami planu, ujete takze w Gminnej Ewidencji Zabytkows;
6) podworka wewnatrz zabudowy pierzejowej;
7) przejazd bramny;
8) wjazd;
9) obiekty dysharmonizujace - do likwidacji;
10) symbole i oznaczenia terenu;
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ przekrycia budynku o kacie nachylenia od 0,5° do 19°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
rownym 20°, przy czym przedziat kata nachylenia dachu dla poszczeg6lnych terendw elementarnych ustalono
w przepisach szczegotowych;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatk¢ budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293);

4) froncie budynku —nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktorej
nastepuje wjazd 1 wejscie na dziatke;

5) froncie dzialki —nalezy przez to rozumie¢ granice dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzsza poziomg krawedz zatamania potaci dachu
stromego;

7) kondygnacji cze$ciowo zaglebionej —nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje budynku lub jej czes¢
zawierajacg pomieszczenia, w ktorych poziom podtogi w czegsci lub catoéci znajduje si¢ ponizej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu.

8) kwartale — nalezy przez to rozumie¢ obszar skladajacy si¢ z jednego lub kilku terenow elementarnych
ograniczony liniami rozgraniczajacymi najblizszych ulic;

9) liczbie kondygnacji —nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

10) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania; linie te moga stanowi¢ rowniez linie nowych podziatow
geodezyjnych;

11) niekonwencjonalnych formach dachu - nalezy przez to rozumie¢ r6zne formy kombinacji dachow, ptaskich
i stromych, ksztaltéw optywowych oraz kopul, stozkow itp., zaprojektowanych w taki sposdb, aby jako catosé
tworzyly harmonijng kompozycje;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie wolno sytuowaé
zabudowy, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej; dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza wyznaczone linie
zabudowy takich elementow jak:

- balkony, wykusze, zadaszenia, do 1,5 m,

- okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m,przy czym nieprzekraczalna linii zabudowy wyznaczona
wewnatrz kwartalow, nie dotyczy miejsc gromadzenia odpaddéw statych, lokalizowanych na zasadach
zgodnych z przepisami obowiazujacymi w Miescie Dartowo;

13) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, bezposrednio, przy ktérej musi byc
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, poza ktora nie wolno

sytuowa¢ zabudowy, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej; dopuszcza si¢ wysuniecie poza
wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

- balkony, wykusze, zadaszenia, do 1,5 m,
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- okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m;

14) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa zlokalizowang pod konstrukcja
dachu stromego;

15) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa w rozumieniu definicji zawartej
w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym. Powierzchni¢ zabudowy wyznacza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu z wyltaczeniem obiektow budowlanych i ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig
rodzimego terenu, a takze schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, markiz, daszkoéw, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego oraz szklarni, altan;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie terenu,
ktore stanowi uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

18) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace (przewarzajgce - powyzej 50%),
glowne przeznaczenie terenu;

19) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majacych wspdlng granice;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym sposobie
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

21) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Darlowie;

22) ustlugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace zaspokojeniu podstawowych, lokalnych
i ponadlokalnych potrzeb mieszkancoéw, w szczegolnosci: fitness, spa, basen, sitownie, wbudowane miejsca
zabaw dla dzieci (kids —zone), fryzjer, kwiaciarnia, szewc, ustugi krawieckie, a takze apteki, punkty pomocy
medycznej oraz handlu o powierzchni sprzedazy zgodnej z przepisami szczegélowymi niniejszej uchwaty;

23) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo zespot
budynkow, shuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosc,
w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych i lokalu/-li uzytkowego/ych
zgodnych z przepisami szczegoétowymi niniejszej uchwaty.

DZIAL 11.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem Us;

4) tereny zabudowy ushug administracji i o§wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UA/UOQO;
5) tereny zabudowy ustug administracji, oznaczonej na rysunku planu symbolem UA;

6) tereny parkingé6w, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

7) tereny komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KX;

8) teren tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sig:
1) zabudowe zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;

2) nakaz usuni¢cia obiektow dysharmonizujacych - oznaczonych zgodnie z rysunkiem planu;
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3) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skala, jakoscia
i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, w nawigzaniu do regulacji wprowadzonych przepisami
szczegotowymi w dziale 111, rozdziale 12;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w kolorach i odcieniach nie powodujacych dysharmonii w otoczeniu na
zasadach zgodnych z ustaleniami szczegdétowymi;

5) zakaz stosowania na dachach stromych pokry¢ dachowych takich, jak: papa i blacha ptaska, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;j.

2. Przestrzen publiczng nalezy realizowac, jako urzadzona i wyposazong w wysokiej klasy nawierzchnie,
z dopuszczeniem zieleni urzadzone;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Obszar objety planem na terenach, zgodnie z rysunkiem planu arkusz 1c i 1d znajduje si¢ w calosci
w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski” (OCHK), w granicach ktorego:

1) sposob zagospodarowania nie moze negatywnie wptywac na walory krajobrazowe obszaru,
2) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace OCHK.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji.
1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko, w tym na zdrowie ludzi, z wyjatkiem
przedsigwzig¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury
technicznej.

3. Ustala si¢ nakaz uzbrojenia terendow w sie¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.

4. Emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie moga na granicy z zabudowa mieszkaniowa przekroczy¢
dopuszczalnych norm.

5. Ustala si¢ zakaz realizacji dziatan powodujgcych:
1) zmiang stosunkow wodnych;
2) powstanie ewentualnych zanieczyszczen gleby.

6. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendw przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowigzek
stosowania rozwigzan niezb¢dnych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan
zapewniajacych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegélno$ci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

7. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne
ograniczenie ich oddzialywania na §rodowisko przyrodnicze.

8. Realizacje zabudowy kubaturowej, o ktorej mowa w §15 nalezy poprzedzi¢ badaniami geotechnicznymi.

9. Ustala si¢ zakaz bezposredniego odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych, placow i terenéw utwardzonych do gruntu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 7. 1. Na terenie objetym planem znajduja si¢ nastepujace obszary zabytkowe objete ochrona:

1) fragment obszaru $rodmiescia miasta Dartowo wpisany do rejestru zabytkow pod nr 204 decyzja z dnia 22
wrzesnia 1959 r. — Srodmie$cie miasta Darfowa wraz ze wszystkimi obiektami zabytkowymi lezacymi na jego
terenie oraz otaczajacym je pasem zieleni - strefa "A" ochrony konserwatorskiej stanowiaca obszar zawierajacy
historyczny uktad przestrzenny wyrdzniajacy si¢ warto$cig i wysokim stopniem zachowania historycznie
uksztattowanej struktury urbanistyczne;j:

a) w strefie "A" ochrony konserwatorskiej ochronie podlega:
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- historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, podzial parcelacyjny, zabudowa, elementy
zagospodarowania wnetrz publicznych — wskazane w ustaleniach szczegdtowych,

b) warunki ochrony:

- zachowanie zasadniczych proporcji wysoko$ciowych ksztaltujacych sylwete zespotu (z dominantami)
oraz zakaz lokalizacji nowych dominant,

- zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,
- zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,
- zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z konieczno$cia uzupetniania ubytkow i kontrola dosadzen,

- utrzymanie i odtworzenie historycznych podziatow parcelacyjnych w postaci podziatow geodezyjnych
oraz poprzez ich uczytelnienie w terenie,

- utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej oraz zachowanych
elementéw zagospodarowania terenu we wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

- utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych przeksztatcen
dachow i przyziemi oraz z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji pierwotnej,

- nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespolu i charakteru zabudowy
sasiadujace;j;

2) ochrona ekspozycji ukladu urbanistycznego poszczegélnych kwartatow miasta poprzez strefe ochrony
ekspozycji ,,E” - (obejmuje wszystkie obszary planu).

2. W celu zachowania historycznego wygladu budynkow o walorach zabytkowych chronionych ustaleniami
planu (zgodnie z rysunkiem planu), ujetych takze w Gminnej Ewidencji Zabytkow tj.:

- Hali sportowej, potozonej przy ul. Ratuszowej (adres ul. Franciszkanska 2) (na terenie UA/UO),

- Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 20 (na terenie MW/U.2),

- Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 22 (na terenie MW/U.2),

- Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 26 (na terenie MW/U.2),

- Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 28 (na terenie MW/U.2),

- Kamienicy, potozonej przy ul. Wenedow 14 (na terenie MW/U.2),

- Kamienic z ustugami w parterze, potozonych przy ul. Powstancéw Warszawskich 60 — 66 (na terenie MW/U.1),

- trojkatnego placu z dawnymi wozowniami i spichrzem - budynki potozone przy ul. Ojca Damiana Tynieckiego
10, 12, 141 16 (na terenie U oraz M/U). ustala si¢ zachowanie, nastepujacych cech:

a) forma i proporcja bryty,

b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

¢) rozmieszczenie, proporcje i podzial otworéw okiennych i drzwiowych,
d) detal architektoniczny elewacji; w szczegodlnosci poprzez:

- Nakaz zachowania i/lub przywrocenia historycznych proporcji i podziatéw otworow okiennych i drzwiowych
z uwzglednieniem oryginalnych podzialow okien, z dopuszczaniem wymiany okien z zachowaniem
identycznego rozmieszczenia i szerokosci szprosow jak w oknach historycznych.

- Nakaz zachowania wysokosci budynkow i ilosci kondygnacji.
- Nakaz zachowania symetrii elewacji frontowych.

-Nakaz utrzymania/przywrdcenia  oryginalnej  historycznej  kolorystyki  elewacji  tynkowanych,
z dopuszczeniem stosowania materiatdw wykonczeniowych typu cegta, kamien, szkto.

- Nakaz zachowania uktadu i kata nachylenia dachu z dopuszczeniem remontu/wymiany pokrycia dachowego
na dachowke.

- Nakaz zachowania istniejacych przejazdow bramnych.
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- Zakaz zmiany kata nachylenia, formy i ksztaltu dachu.
- Zakaz nadbudowy obiektow trojkondygnacyjnych i wyzszych.
- Zakaz stosowania na elewacjach niehistorycznych oktadzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach.

- Zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw, o elewacjach ceglanych, polozonych przy ul. Ojca Damiana
Tynieckiego 10, 12, 14 i 16 oraz hali sportowej, potozonej przy ul. Ratuszowej (adres ul. Franciszkanska 2).

- Zakaz ocieplania od zewnatrz budynkoéw o elewacjach posiadajgcych bogaty wystoj detali architektonicznych,
boniowanie oraz o wyraznie zarysowanych gzymsach.

- Zakaz montowania na elewacjach frontowych urzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodoéw
wentylacyjno - spalinowych, kabli, rur, itp.

- Dopuszczenie ocieplenia od zewnatrz, o niewielkiej grubosci, natomiast w przypadku koniecznos$ci realizacji
grubych warstw ocieplenia, deformujacych ksztalt otworow okiennych, nalezy stosowaé ocieplenie
wewngetrzne.

- Dopuszczenie rozbudowy budynkow wylacznie w sposob zgodny z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, z zastosowaniem tego samego powtarzalnego rytmu i proporcji otworow okiennych na elewacjach
frontowych oraz tej samej formy i ksztattu dachu.

- Dopuszczenie przebudowy budynkéw chronionych ustaleniami planu miejscowego lub dobudowy do nich
nowych elementow w celu dostosowania obiektu chronionego ustaleniami planu do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych.

- Dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe z dopuszczeniem realizacji lukarn oraz okien
potaciowych, wedlug nastepujacych zasad: zakaz realizacji okien potaciowych na potaciach dachow
skierowanych w stron¢ ulicy, zakaz realizacji lukarn pulpitowych, dopuszczenie lukarn z przekryciem
kolebkowym lub dwuspadowym z kalenica lub osia kolebki usytuowang prostopadle do osi kalenicy gtowne;j
budynku, suma tgcznej szerokosci lukarn nie moze przekroczy¢ 40% dtugosci gtownej kalenicy budynku.

3. W przypadku konieczno$ci wyburzenia ze wzglgdu na zly stan techniczny (potwierdzony opinig techniczng),
obiektu chronionego ustaleniami planu, ustala si¢ nakaz opracowania inwentaryzacji budowlanej wraz
z dokumentacja fotograficzna, z koniecznos$cig przekazania jednego egzemplarza do archiwum wlasciwego Urzedu
Ochrony Zabytkow.

4. Dla obszaru oznaczonego zgodnie z rysunkiem planu (arkusz 1a, 1c i 1d) wchodzacego w zakres strefy W.IL.
ochrony archeologicznej, cze$ciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod
okreslonymi warunkami, ustala si¢:

a) obowigzek wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiagzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

b) obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zasadach zwigzanych z realizacja zamierzenia, zasadach
okreslonych przepisami szczego6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

5. Dla obszaru oznaczonego zgodnie z rysunkiem planu (arkusz 1b) wchodzacego w zakres strefy W.III.
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych w przypadku prowadzenia prac ziemnych, ustala

a) obowigzek wspoldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

b) obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych
na zasadach okres$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

6. W przypadku natrafienia podczas realizacji prac budowlanych na relikty elementow fundamentéw lub $cian
historycznych obiektow, ustala si¢ ich szczegdtowa inwentaryzacjg oraz w miar¢ mozliwosci wlaczenie w strukture
nowoprojektowanych elementow architektonicznych lub odpowiednie wyeksponowanie pod transparentng
powierzchnig podtogi.
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7. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych zwigzanych z realizowang
inwestycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane sa: wstrzymaé wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryty przedmiot;
zabezpieczyC, przy uzyciu dostgpnych srodkow, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terenow przeznaczonych pod przestrzen publiczna, w tym terenow komunikacji, obowiazuja
ustalenia opisane w § 121w § 17.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczna, w tym terenow komunikacji, ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenow w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo,
w tym wyznaczenie miejsc postojowych dla osob posiadajacych karte parkingows.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, opisane w § 6 ust. 11 ust. 2 orazw § 7.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obszary gérnicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig podlegajace
ochronie na podstawie Ustawy Prawo Wodne.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.
5. Na obszarze objetym planem nie okreslono zadan rzadowych.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach strefy powierzchni ograniczajacych dla lotniska
wojskowego Darlowo (kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo), w ktérej wystepuje ograniczenie wysokosci
zabudowy do 34 m n.p.m. za wyjatkiem zabudowy juz istniejace;j.

2. Powierzchnie ograniczajace lotniska Dartowo - w granicach powierzchni ograniczajacych bocznych,
ograniczenia wysoko$ci zabudowy stalej oraz tymczasowej, od wysokosci 47,1 m n.p.m. do 122,1 m n.p.m. -
w zalezno$ci od umiejscowienia obszaru opracowania.

3. Przepisy szczegotowe dla poszczegodlnych terenéw elementarnych, nie przewidujg realizacji zabudowy
o wysokos$ci rownej i wyzszej 34 m n.p.m, zgodnie z ustaleniami § 15.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatow terenow.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podzialow, i/lub 1laczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podziatow dziatek w poszczegdlnych terenach elementarnych.

3. Dopuszcza si¢ taczenie sgsiednich dzialek pod jedno zamierzenie inwestycyjne, pod warunkiem
odwzorowania wizualnego historycznych szerokosci parceli w elewacjach frontowych budynkéw poprzez
zroznicowanie kolorystyczne lub materiatowe.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenow pod lokalizacjg niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej
w zaleznosci od potrzeb - niezaleznie od ustalen planu.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzania korekt istniejgcych podzialow geodezyjnych w celu:

1) wydzielenia niezbednego dojazdu;
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2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektow budowlanych od granic dzialek, na podstawie przepisow
odregbnych;

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich istniejagcych w dniu wejécia w zycie planu.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia podzialow po granicach terenéw elementarnych, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowia inacze;j.

Rozdzial 9.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z istniejgcych ciggow komunikacyjnych poza granicami
planu.

2. W zakresie zasad i wskaznikdéw dotyczacych parkowania ustala si¢ nastepujace warunki:

1) w granicach poszczeg6lnych terendow elementarnych, dla wszystkich nowoprojektowanych obiektow, oraz dla
czesci istniejacych obiektow objetych rozbudowa i/lub nadbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania,
ustala si¢ obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w ilo$ci minimum:

a) 1 stanowisko, na kazde mieszkanie lub apartament w budownictwie apartamentowo - mieszkalnym
i wielorodzinnym,

b) 1 stanowisko na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej obiektow/lokali ustugowych,
¢) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej biur i administracji;

2) dla kazdego z obiektow, o wigcej niz jednej funkcji, wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca
z pkt 1;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wyzej wymienionych warunkéw w garazu podziemnym, w czgsci parterowej budynku
i/lub na powierzchni terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacje wyzej wymienionych warunkéw na innym terenie (poza granicami planu, w ramach
dojscia pieszego w promieniu do 900 m).

5) zapewnienie minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
w odniesieniu do ogoélnej liczby stanowisk postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1, w liczbie nie mniejszej niz
1.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ obsluge w infrastrukture techniczng (tj. energie elektryczng, telekomunikacje, wodg, gaz,
odprowadzenie $ciekow sanitarnych) z/do istniejacych i projektowanych sieci, zlokalizowanych poza granicami
planu:

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekdow opadowych
1 roztopowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzenia $ciekdw opadowych i roztopowych wylacznie systemem istniejagcym i/lub projektowane;j
sieci kanalizacji deszczowej (poza granicami planu);

2) zakaz bezposredniego odprowadzenia $ciekdow oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych, placow
1 innych terenow utwardzonych do gruntu;

3) nakaz oczyszczania $ciekow opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, placow i innych terenow
utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi);

4) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendéw zabudowy na terenie dziatki, pod
warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wod nie przekroczy chtonnosci terenu;

5)dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych 1 roztopowych
w indywidualnych i lokalnych zbiornikach bezodptywowych o odpowiedniej konstrukcji, uwzglgdniajacej ich
wykorzystanie do celow wlasnych lub w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni.
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3. W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz =z gazociagu wysokiego ci$nienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowa
I-go stopnia (zlokalizowang poza obszarem objetym planem);

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celow socjalno -
gospodarczych lub grzewczych w oparciu o sie¢ gazowa na warunkach okre$lonych przez zarzadzajacego
sieciy;

3) mozliwo$¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz z infrastruktura towarzyszaca po spelieniu warunkow
techniczno - ekonomicznych w celu gazyfikacji obszaru;

4) mozliwos¢ zasilania w cieplo w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania w szczegdlnosci
z wykorzystaniem gazowych zrddet ciepta;

5) mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej i1 uslugowej w gaz ziemny do celow socjalno -
gospodarczych lub grzewczych w oparciu o sie¢ gazowa na warunkach okre§lonych przez zarzadzajacego
siecia;

6) mozliwo$¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog lub w terenach o innym przeznaczeniu
(mieszkaniowym, ustugowym);

7) konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdhluz istniejacych lub planowanych gazociaggdw o szerokosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi. W strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu W szczegoOlnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ statych skladow i magazyndéw oraz podejmowac dzialan mogacych spowodowac
uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania;

8) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagow dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe¢ nowych sieci
gazowych;

9) tereny wchodzace w sklad stref kontrolowanych gazociagéw nalezy przeznaczyé jako tereny zieleni
izolacyjne;j.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) ogrzewanie w oparciu o istniejgce oraz realizacj¢ nowych lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta;

2) nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemoéw grzewczych wykorzystujacych zrédla odnawialne, w tym pompy ciepta
i kolektory stoneczne.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem) poprzez linie SN
15kV;

2) wzdtuz elektroenergetycznych linii o napieciu 0,4kV zachowanie strefy ochronnej wolnej od zabudowy,
zgodnie z obowigzujacym przepisami odrgbnymi, tj.:

- 3 m dla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),
- 2 m dla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach),

3) konieczno$¢  usunigcia  ewentualnych kolizji lub  przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen
elektroenergetycznych;

4) zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym na trasie
istniejgcych linii kablowych SN 15 kV 10,4 kV;

5) lokalizacje stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrebie danego terenu
elementarnego, wewnatrz kwartalu, niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy, z zachowaniem
catodobowego dostepu dla stuzb eksploatacyjnych;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, w ilo$ci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy
elektrycznej, jako:
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a) wolnostojace matogabarytowe (kontenerowe),
b) wbudowane w bryte budynku;

7) dopuszczenie realizacji urzadzen fotowoltaiczynych na dachach budynkow, wylacznie na potaciach od strony
podworza,

8) zakaz lokalizacji wszelkich urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostepu do ustug szerokopasmowych, za wyjatkiem
wolnostojacych wiez o konstrukcji stalowe;;

2) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i1 szafek dostepowych.
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) gospodarowanie odpadami zgodnie z systemem obowigzujacym w gminie;

2) gromadzenie odpadow W pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta Darlowo;

3) nakaz wyznaczenia miejsc lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow stalych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadow obshugujacych wiecej niz
jedna dziatke budowlana;

5)nakaz sytuowania wszelkich stanowisk dla lokalizacji pojemnikéw na odpady na posadzce twarde;j,
nieprzepuszczalnej;

6) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 14. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych, dla potrzeb realizacji
budowy.

3. Ustala si¢ zakaz posadowienia obiektow tymczasowych innych niz wymienione w ust.2, w tym wiat.

DZIAL III.
Przepisy szczegéltowe
Rozdzial 12.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady laczenia
i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U.1 o powierzchni 0,5935 ha i MW/U.2 o powierzchni 0,4372 ha ustala sig:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa $srodmiejska (Stare Miasto)

2) przeznaczenie podstawowe pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz
zabudowy apartamentowo-mieszkalnej;

3) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace):
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jedno i dwulokalowe;j,

b) dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia budynku z funkcji wielorodzinnej na jednorodzinng w przypadku
potaczenia kilku lokali mieszkalnych w jeden lub dwa, zgodnie z ustawa Prawo Budowlane,

¢) dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego
z wykonywaniem wolnego zawodu lub $§wiadczeniem drobnych, ustug podstawowych, nieucigzliwych ustug
dla mieszkancow, a takze ustug towarzyszacych,
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d) dopuszczenie realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m? na jeden lokal, przy czym taczna
powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczy¢ 2000 m?,

¢) dopuszczenie realizacji ustug gastronomii, w tym ogrodkow gastronomicznych w podwodrzach wngtrza
kwartatu;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa pierzejowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych przejazdéw bramnych o szerokosci minimum 3 m
i wysoko$ci minimum 2,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dopuszcza si¢ przesuniecie przejazdow bramnych, oznaczonych zgodnie z rysunkiem planu, w ramach granic
wlasnos$ci terenu danego wlasciciela/-1i obszaru, na ktérym zostaly one oznaczone;

d) dopuszczenie realizacji lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryle budynku,
z dopuszczeniem realizacji ogrodkdéw gastronomicznych w podworkach,

¢) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych i czgsciowo zaglebionych w granicach wyznaczonych linii
zabudowy, a takze pod powierzchnig podworek,

f) dopuszcza si¢ przykrycie podworek lub ich czgéci transparentnym zadaszeniem,

g) zakaz realizacji nowych budynkéw gospodarczych i garazowych we wnetrzu kwartatu,

h) nakaz likwidacji obiektéw oznaczonych na rysunku planu jako dysharmonizujace - do likwidacji,
1) nakaz zagospodarowania cz¢éci podworek zielenig urzadzong oraz wysokiej klasy nawierzchnia,
j) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki,

k) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,6 do 3,0,

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dzialki, za wyjatkiem dziatek w 100%
zabudowanych;

m) dla istniejacych budynkow, ktorych parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, a takze gabaryty i wysokos$¢ zabudowy przewyzszaja dopuszczalne w niniejszej Uchwale parametry
i wskazniki, dopuszcza si¢ i zachowanie, a w przypadku wyburzenia dla nowopowstalych budynkow
dopuszcza si¢ ich odtworzenie.

5) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysoko$¢ budynkow:
- dla pierzei ulicy Watowej do 14,5 m n.p.t.;
- dla pierzei ulicy Powstancéw Warszawskich do 16,5 m n.p.t.;
- dla pierzei ulicy Hotelowej do 13,5 m n.p.t.;
- dla pierzei ulicy Mtynskiej do 12,5 m n.p.t.;
- dla pierzei ulicy Koscielnej do 10,0 m n.p.t.;
- dla pierzei ulicy Wenedéw do 11,5 m n.p.t.;
- dla pierzei ulicy Morskiej do 12,5 m n.p.t.;
- dla pierzei ulicy Rzemie$lniczej do 10,5 m n.p.t.
6) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy elewacji:

a) stosowanie elewacji z przewagg linii wertykalnych nad horyzontalnymi, wytworzonych przez boczne
krawedzie wykuszy, boczne krawedzie obramowan okiennych, linie zmiany faktury i/lub kolorystyki
elewacji, a takze odwzorowanie wizualne historycznych szerokosci parceli w elewacjach frontowych
budynkow poprzez zréznicowanie kolorystyczne lub materialowe,
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b) stosowanie kolorystyki pastelowej z wykorzystaniem naturalnych materiatéw typu kamien, cegla, szkto,
z zakazem stosowania drewna w elewacjach innych, niz szachulcowe,

¢) stosowanie detali elewacji w postaci gzymsoéw i obramowan okien,

d) elewacje o dilugosci powyzej 12,0 m nalezy urozmaici¢ wykuszami zlokalizowanymi symetrycznie
w stosunku do elewacji lub podkreslajacymi naroznik kwartatu,

e) dopuszczenie realizacji zwienczenia wykuszy o wysokosci do 2,5 m ponad lini¢ okapu dachu,

f) dopuszczenie realizacji zwienczenia wiezyczka podkreslajaca naroznik kwartatu o wysokosci do 2,5 m ponad
maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustalong dla poszczegdlnych pierzei,

7) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: stosowanie dachéw stromych z kalenicami
rownoleglymi do linii zabudowy z dopuszczeniem na czgSci budynku (nieprzekraczajacych 20% rzutu
budynku) dachéw ptaskich lub niekonwencjonalnych form dachu;

8) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) w przypadku dachoéw stromych ustala si¢:

- stosowanie dachow dwuspadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych, oraz wielospadowych
na naroznikach kwartatow,

- kat nachylenia od 45° do 70°,
- pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni,

- dla istniejagcych obiektow, o dachach i innym niz wskazanym powyzej kacie nachylenia, ustala si¢ ich
zachowanie lub w przypadku ich wyburzenia odtworzenie;

b) w przypadku dachow ptaskich ustala sig:
- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha tagczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;

- dopuszcza si¢ realizacje tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach wylacznie od strony wngtrza
kwartatu;

9) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek, z zastrzezeniem § 11,
b) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne po granicach terenéw elementarnych;

10) warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie z
§7,

11) wymogi komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna z przyleglych ulic zlokalizowanych poza granicami planu;

b) konieczno$¢  zapewnienia  stanowisk  postojowych dla  samochodéw  osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 2;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem M/U
o powierzchni 0,0323 ha ustala sig:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa $rédmiejska (Stare Miasto)
2) przeznaczenie podstawowe pod tereny: zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug;
3) przeznaczenie dopuszczalne (uzupeiniajace):

a) dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego
z wykonywaniem wolnego zawodu lub $§wiadczeniem drobnych, ustug podstawowych, nieuciazliwych ustug
dla mieszkancow, a takze ushug towarzyszacych,
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b) dopuszczenie realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 250 m? i gastronomii w parterach
budynkow;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa pierzejowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie realizacji lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte budynku,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dzialki,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,6 do 3,0,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie dotyczy;

f) dla istniejacych budynkow, ktérych parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, a takze gabaryty 1 wysokos$¢ zabudowy przewyzszaja dopuszczalne w niniejszej Uchwale parametry
i wskazniki, dopuszcza si¢ i zachowanie, a w przypadku wyburzenia dla nowopowstalych budynkow
dopuszcza si¢ ich odtworzenie.

5) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) wysokos¢ budynkow: dla pierzei ulicy Ojca Damiana Tynieckiego i ulicy Cmentarnej do 11,5 m n.p.t.
6) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy elewac;ji:

a) stosowanie elewacji nawigzujacej do historycznej, z wykorzystaniem naturalnych materiatéw typu cegla,
szklo, z zakazem stosowania drewna,

b) stosowanie detali elewacji w postaci gzymsow i obramowan okien;

7) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: stosowanie dachéw plaskich o nastgpujacych
parametrach:

a) kat nachylenia od 0° do 10°,
b) pokrycie materiatem typu: nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir;
8) zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek,
b) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne po granicach terendéw elementarnych;
9) warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z
§7,
10) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic zlokalizowanych poza granicami planu;
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych - nie dotyczy;
11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

3. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U o powierzchni 0,0614 ha
ustala sig:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa $rédmiejska (Stare Miasto)

2) przeznaczenie podstawowe pod tereny: zabudowy ushugowej, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy do
250 m? i gastronomii w parterach budynkow;

3) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehiajace):

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkalnej dla wlasdciciela obiektu o powierzchni uzytkowej
nieprzekraczajacej 120 m?,

b) dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy zwigzanego
z wykonywaniem wolnego zawodu lub $§wiadczeniem drobnych, ustug podstawowych, nieuciazliwych ustug
dla mieszkancow, a takze ushug towarzyszacych;
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4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa pierzejowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie realizacji lokali ustugowych i1 gastronomicznych, jako wbudowanych w bryle budynku
z dopuszczeniem realizacji ogrodkow gastronomicznych w przestrzeni przed linig zabudowy,

¢) nakaz likwidacji obiektow oznaczonych na rysunku planu jako dysharmonizujace - do likwidacji,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,6 do 2,0,
f) powierzchnia biologicznie czynna - nie dotyczy;

5) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos$¢ budynkoéow: dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci kalenicy do 11,5 m n.p.t. na czes$ci budynku
przylegajacej bezposrednio do budynku potozonego na terenie oznaczonym symbolem M/U, oraz
kontynuacje tej formy zadaszenia na pozostatej, parterowej czgsci budynku, zgodnie z zasadg zachowania
zasadniczych proporcji wysoko$ciowych ksztattujacych sylwete zespotu i nawigzania do charakteru
zabudowy sasiadujacej.

6) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy elewacji:

a) stosowanie elewacji nawigzujacej do historycznej, z wykorzystaniem naturalnych materialow typu cegla,
szklo, z zakazem stosowania drewna,

b) stosowanie detali elewacji w postaci gzymsow i obramowan okien
¢) utrzymanie istniejagcych wysokosci elewacji;

7) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: stosowanie dachdéw stromych z kalenicami
réwnolegtymi do linii zabudowy;

8) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow stromych dwuspadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 40° do 45°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng, w odcieniach czerwieni,

d) dla istniejacych obiektow, z dachami o innym niz wskazany powyzej kacie nachylenia, ustala si¢ ich
zachowanie lub w przypadku ich wyburzenia odtworzenie;

9) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialek, z zastrzezeniem § 11,
b) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne po granicach terenéw elementarnych;
10) warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej zgodnie z
§7,
11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic zlokalizowanych poza granicami planu;
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych - nie dotyczy;
c¢) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

4. Dla terenu zabudowy uslug administracji i o§wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem UA/UQO
o powierzchni 0,5366 ha, ustala sig:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa srédmiejska (Stare Miasto)

2) przeznaczenie podstawowe pod tereny: zabudowy ustug administracji i o$wiaty z dopuszczeniem zamieszkania
zbiorowego (Klasztor Ojcéw Franciszkandw);
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3) przeznaczenie dopuszczalne (uzupeiniajace): dopuszczenie realizacji pomieszczen zwigzanych z funkcja
sakralng oraz towarzyszacych obiektow sportowych;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa pierzejowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ nakaz realizacji przejazdu bramnego o szerokosci minimum 3 m i wysoko$ci minimum 3,6 m -
W miejscu oznaczonym na rysunku planu oraz w razie potrzeby w dowolnym miejscu od strony ulicy
Wenedow i ulicy Walowe;;

c) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie we wnetrzu kwartatu, w
miejscach niewidocznych z ulic okalajacych kwartat, wylacznie jako murowanych,

d) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych i czgsciowo zaglebionych w granicach wyznaczonych
linii zabudowy,

e) dopuszczenie realizacji parkingéw naziemnych niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,6 do 3,0,

h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki, za wyjatkiem dziatek w 100%
zabudowanych,

1) dla istniejacych budynkoéw, ktorych parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, a takze gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy przewyzszaja dopuszczalne w niniejszej Uchwale parametry
i wskazniki, dopuszcza si¢ i zachowanie, a w przypadku wyburzenia dla nowopowstatych budynkow
dopuszcza si¢ ich odtworzenie.

5) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos$¢ budynkow:
- dla pierzei ulicy Wenedow do 14,5 m n.p.t.,
- dla pierzei ulicy Franciszkanskiej do 15,5 m n.p.t.,
- dla pierzei ulicy Ratuszowej do 13,5 m n.p.t.,
- dla pierzei ulicy Watowej do 12,5 m n.p.t.;

6) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy elewacji: stosowanie kolorystyki pastelowej, z wykorzystaniem
naturalnych materiatéw typu kamien, cegla, szklo, z zakazem stosowania drewna w elewacjach innych, niz
szachulcowe;

7) warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachow: stosowanie dachow stromych z kalenicami
rownolegtymi do linii zabudowy z dopuszczeniem dachow ptaskich;

8) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) w przypadku dachéw stromych ustala sig:

- stosowanie dachow dwuspadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych, oraz wielospadowych
na naroznikach kwartalow,

- kat nachylenia od 40° do 55°,
- pokrycie dachowka ceramiczna, w odcieniach czerwieni,

- dla istniejacych obiektow, o dachach i innym niz wskazanym powyzej kacie nachylenia, ustala si¢ ich
zachowanie lub w przypadku ich wyburzenia odtworzenie;

b) w przypadku dachow plaskich ustala sie:
- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;
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- dopuszcza si¢ realizacje tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach wylacznie od strony wngtrza
kwartatu;

9) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dziatek, z zastrzezeniem § 11
b) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne po granicach terenéw elementarnych;

10) warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej zgodnie z
§7,

11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic zlokalizowanych poza granicami planu;

b) konieczno$¢  zapewnienia  stanowisk  postojowych dla  samochodoéw  osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 2;

12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

5. Dla terenu zabudowy uslug administracji, oznaczonego na rysunku planu symbolem UA o powierzchni
0,1112 ha, ustala sie:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa $rédmiejska (Stare Miasto)
2) przeznaczenie podstawowe pod tereny: zabudowy ustug administracji (Policja);

3) przeznaczenie dopuszczalne (uzupehiajace): dopuszczenie realizacji pomieszczen zwigzanych z funkcja
podstawowa;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa pierzejowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych przejazdéw bramnych o szerokosci minimum 3 m
i wysokos$ci minimum 3,6 m;

¢) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych 1 garazowych wylacznie we wnetrzu kwartatu jako
murowanych,

d) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych i czg$ciowo zaglebionych w granicach wyznaczonych
linii zabudowy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,6 do 1,8,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki;
5) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkéw do 13,5 m n.p.t.:

6) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy elewacji: stosowanie kolorystyki pastelowej, z wykorzystaniem
naturalnych materiatow typu kamien, cegla, szkto, z zakazem stosowania drewna;

7) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: stosowanie dachow plaskich;
8) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow: w przypadku dachow ptaskich ustala sie:
a) kat nachylenia od 0° do 10°;

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha faczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;

c¢) dopuszcza si¢ realizacje tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach wylacznie od strony wngtrza
kwartatu;

9) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
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a) utrzymuje si¢ istniejacy podziat dzialek z zastrzezeniem § 11
b) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne po granicach terendw elementarnych;
10) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic zlokalizowanych poza granicami planu;

b) konieczno$¢  zapewnienia  stanowisk  postojowych dla  samochodoéw  osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 2;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Rozdzial 13.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Szczegdtowe zasady 1 warunki taczenia i podzialu nieruchomosci okreslaja ustalenia szczegétowe dla
poszczegblnych terenow elementarnych.

Rozdzial 14.
Szczegoélowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem, KS o powierzchni 0,0142 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren parkingu;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie dotyczy,

d) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej;

3) Ustala si¢ nakaz realizacji stanowisk postojowych dla 0sob posiadajacych karte parkingowa w ilo$ci minimum
1 miejsce;

4) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem KX.1 o powierzchni 0,0094 ha, KX.2 o powierzchni 0,0042 ha, KX.3
o powierzchni 0,0125 ha, KX.4 o powierzchni 0,0024 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji pieszej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz zagospodarowania wysokiej klasy nawierzchnia;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czesci terenu KX.3 zielenig urzadzona;

5) realizacjg¢ infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

Rozdzial 15.
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem E.1 o powierzchni 0,0043 ha, E.2 o powierzchni 0,0042 ha, E.3
o powierzchni 0,0035 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci do 2,5 m n.p.t.,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

d) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy;
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3) dopuszcza si¢ likwidacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonym symbolem E.1, E.2 i E.3,
w przypadku realizacji zastgpczej stacji transformatorowej w formie kontenerowej lub wbudowanej w bryte
budynku i wlaczenie terenow E do powierzchni terendw na ktdrych sg polozone, tj. odpowiednio: terenu E.1 do
terenu MW/U.1, terenu E.2 do terenu UA/UOQ, terenu E.3 do terenu UA.

DZIAL 1V.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Burmistrza
Miasta Darlowo jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:

1) dla terenow MW/U 30%;
2) dla terenu M/U 30%;

3) dla terenu U 30%

4) dla terenu UA/UO 0%,
5) dla terenu UA 0%;

6) dla terenow KS 0%;

7) dla terenow KX 0%;

8) dla terenow E 0%.§ . 20. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg grunty rolne, ktore wymagatyby zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 21. Na obszarze obj¢tym niniejszg uchwala tracg moc ustalenia: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Darlowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo,
uchwalonego uchwatg Nr VIII/79/07 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia z dnia 19 czerwca 2007 r.;

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Darlowo.
§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Dartowo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dartowie

Czeslaw Wozniak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XVI111/144/2025

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN L ,
Rady Migjskiej w Dartowie

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY MIASTO DARLOWO

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Granice obszaréw
objetych planem

|MW-C.1 -] Stare Miasto (Centrum miasta Darlowo), wokdl ktorego uksztaltowane jest
srodmiescie, skupia nie tylko funkcje uslugowe i administracyjne, ale przede wszystkim
koncentruje publiczne zycie miasta. Ulice w ukladzie urbanistycznym starego miasta pelnig
role nie tylko komunikacyjna, ale przede wszystkim kompozycyjna i funkcjonalna. Ogniskuja
one program publiczno-uslugowy, ktérego koncentracja i roznorodnosé ksztaltuje wizerunek
miasta, a takze przesadza o duzej atrakcyjnosci inwestycyjnej, konsumpceyjnej i turystycznej
terenow polozonych w ich bezposrednim sasiedziwie. Ulice tworza tradycyjne ciagi z
zabudowa mieszkalno-usiugowa, stwarzajac jednoczesnie wnefrza urbanistyczne o wyraznie
publicznym charakterze, ktorych skala i czytelnos¢ kompozycji przestrzenne] skutkuje
dominacja ruchu pieszego. Niezaleznie od tego, ulice sSrodmiejskie stanowia uklad
komunikacyjny, taczacy srodmiescie z terenami pozostalych dzielnic miasta.
Warunkiem funkcjonowania centrum jest jego atrakcyjna przestrzen publiczna, powszechnie
akceptowana przez mieszkancow, czytelnos¢ uktadu urbanistycznego oraz roznorodnosc i
jakosé programu ustugoweqgo.
MN/U.4; MN/U.5; MN/U.6] MN/U.7; Itereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
mieszkaniowo-uslugowe)]; na ktorych dopuszcza sie mozliwos¢é utrzymania istniejacej
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] oraz uzupelnienia zabudowy o nastepujgce
preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujacych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- uslugowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa,

- uslugowa — oswiatowa i kulturowa,
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI11/144/2025
Rady Miejskiej w Dartowie

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Darlowo
Centrum polozZonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar D3.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1130, poz.1907, poz. 1940 i z 2025 r. poz. 527, poz. 680), w nawigzaniu do art. 66 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) rozstrzyga, si¢, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D —
Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar D3, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 13 marca 2025 r. do 04 kwietnia 2025 r., nie wniesiono w ustalonym terminie, tj. do dnia
25 kwietnia 2025 r. ani jednej uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cz¢s¢ dokumentacji
planistyczne;.

§ 3. Rada Miejska w Dartowie nie podjela rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo
Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar D3 wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko gdyz na etapie sktadania uwag do projektu przedmiotowego planu nie wptynela ani jedna uwaga.
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaly Nr XVI11/144/2025
Rady Miejskiej w Dartowie

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Darlowie
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (t.j. Dz. U.
7 2024 1. poz. 1130, poz.1907, poz. 1940 i z 2025 r. poz. 527, poz. 680), w nawigzaniu do art. 66 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) rozstrzyga si¢, co nastepuje: W zwiazku z brakiem na obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Darlowo Centrum
polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar D3 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowiacych zadania wilasne gminy (plan nie
obejmuje terenéw drdég publicznych), nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich
finansowania.
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Zatagcznik Nr 5 do uchwaly Nr XVI11/144/2025
Rady Miejskiej w Dartowie

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Dane przestrzenne

0 ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz.1907, poz. 1940 i z 2025 r. poz. 527, poz. 680),
w nawigzaniu do art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone oraz dostepne sa pod adresem:

https://mpzp.darlowo.pl/plan_d3/Darlowo D3.gml
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Uzasadnienie do uchwaly Nr XVI111/144/2025
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Zgodnie z Uchwata Nr 111/26/2018 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 27 grudnia 2018 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo
Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3, stwierdzajac nienaruszenie ustalef
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartlowo, przyjetego
Uchwata
Nr XIII/88/2024 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Darlowo” za zasadne przyjmuje sie
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Darlowo
Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar D3 obejmujacego cztery obszary, w centrum
miasta Dartowo, o tacznej powierzchni ok. 1,83 ha.

Zainicjowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego niniejsza uchwaty, wynika
z potrzeby rewaloryzacji tej cze$ci miasta, pod katem przywrdcenia warto$ci uzytkowych i wiasciwe;j
ekspozycji dziedzictwa kulturowego, zarowno zabytkow architektury jak i zespotow urbanistycznych, w tym
uporzadkowania istniejgcych podworek wystepujacych w istniejacej zabudowie pierzejowej oraz tam, gdzie jest
to mozliwe rozwiazanie istniejacych problemow parkingowych.

Gléwnym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest ustalenie
przeznaczenia terendw pod zabudowe centrotwodrcza, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, a takze
okreslenie sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy przy jednoczesnym okres§leniu zasad tadu
przestrzennego, a takze dostosowaniu ustalen planu do kierunkéw obecnie obowigzujacego studium.

Nadmienia si¢ rOwniez, ze na obszarze objetym niniejsza uchwata traca moc ustalenia "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalne;j
D - Dartowo Centrum polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo" przyjetego Uchwala
Nr VIII/79/07 Rady Miasta Dartowo z dnia 19 czerwca 2007 roku.

Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2+4:

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5, §6, §7 i §14 oraz §15 uchwaly w punkcie dot. zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miatlo negatywnego wplywu na lad przestrzenny oraz
istniejacy krajobraz. W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi, zachowanie i ochrona istniejgcego krajobrazu
poprzez ochrong istniejacych budynkéw o walorach zabytkowych oraz znikome w stosunku do obecnego
zwigkszenie intensywnosci istniejacej struktury urbanistycznej w poszczegélnych terenach elementarnych
objetych granicami miejscowego planu. Przedmiotowy teren obecnie jest przeksztalcony antropogenicznie
i zabudowany na prawie catym obszarze.

Realizacja enklaw dopuszczalnej w projekcie nowego planu zabudowy na podstawie jego ustalen w zaden
sposob nie wptynie na dotychczasowy krajobraz, bowiem zasady ksztaltowania zabudowy ustalono na
podstawie parametréw zabudowy istniejgcej. Wigc realizowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac
na lokalny krajobraz zabudowany. Bedzie to oddzialywanie skumulowane z zainwestowaniem istniejgcym.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych i le$nych
poprzez ustalenia zawarte w § 6 1 §9 uchwaty.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo — obszar D3 zgodnie z rysunkiem planu arkusz 1c i 1d znajduje si¢ w calo$ci
w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach ktdrego:

1)sposob zagospodarowania nie moze negatywnie wptywaé na walory krajobrazowe obszaru,

Id: E13B6187-6C4E-4639-8BED-471CEDC4121D. Podpisany Strona 1



2)obowiazuja przepisy odrebne.

Projektowany sposéb zagospodarowania terenu nie moze negatywnie wplywa¢ na walory krajobrazowe
miejsca, a takze uwzglednia on lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji inwestycji:
-mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

-mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, w tym na zdrowie ludzi, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem przedsigwzi¢é/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji
sieci infrastruktury technicznej.

Obszar objety planem wyposazony jest rowniez w sie¢ infrastruktury technicznej, ktéra to z biegiem czasu
moze wymaga¢ modernizacji.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazata, ze na terenie objetym miejscowym planem nie beda
wystepowaly istotne negatywne oddzialywania na réznorodno$¢ biologiczna, a realizacja ustalen planu nie
bedzie wykracza¢ swoim oddzialywaniem poza zasieg lokalny.

Obszar opracowania jest gruntem budowlanym nie wymagajacym zmiany przeznaczenia.

Majac na uwadze powyzsze, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji
planu majacych wptyw na srodowisko przyrodnicze, a jedynie jego uporzadkowanie.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej poprzez
ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie
przepisow odrebnych:

1)fragment obszaru $rddmies$cia miasta Dartowo wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 204 decyzja z dnia 22
wrzesnia 1959 r. — Srédmiescie miasta Darlowa wraz ze wszystkimi obiektami zabytkowymi lezagcymi na jego
terenie oraz otaczajacym je pasem zieleni - strefa "A" ochrony konserwatorskiej;

2)ochrona ekspozycji uktadu urbanistycznego poszczegdlnych kwartatlow miasta poprzez strefe ochrony
ekspozycji ,,E” - (obejmuje wszystkie obszary planu).

oraz budynki o walorach zabytkowych chronionych ustaleniami planu (zgodnie z rysunkiem planu), tj.:
-Hala sportowa, potozona przy ul. Ratuszowej (adres ul. Franciszkanska 2),

-Kamienica, potozona przy ul. Morskiej 20,

-Kamienica, potozona przy ul. Morskiej 22,

-Kamienica, potozona przy ul. Morskiej 26,

-Kamienica, potozona przy ul. Morskiej 28,

-Kamienica z ustugami w parterze, potozona przy ul. Powstancow Warszawskich 60 - 66,

-trdjkatny plac z dawnymi wozowniami i spichrzem - budynki potozone przy ul. Ojca Damiana Tynieckiego
10, 12, 141 16.

objete ochrong na podstawie przepisow szczegdlnych, podlegajace ochronie konserwatorskiej w zakresie
ochrony formy, bryly, wystroju i kompozycji elewacji historycznego uktadu oraz materialow. W przypadku
wszelkich prac budowlanych i inwestycyjnych dotyczacych obiektu zabytkowego wraz z jego otoczeniem
zgodnie z planem prowadzone mogg by¢ za pozwoleniem wlasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze realizacja projektu planu utrzymuje ww. formy ochrony
i nie bedzie miala na nie wplywu.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Ustalenia planu nie stoja w sprzeczno$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
imienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
z wlasciwymi organami w w/w zakresie.
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W zwiazku z zakresem obszarowym i funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmuja
problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Informuje si¢ rowniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzigto pod uwage wszystkie mozliwe
mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego nastgpstwa nie mialy negatywnych skutkow dla zdrowia
przebywajacych i mieszkajacych tam ludzi.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie, natomiast nowopowstale obiekty
zgodnie z uchwala planu powinny posiada¢ zespot cech charakteryzujacych si¢ wlasciwymi proporcjami,
dobrymi wykonczeniami. Ustalone w przedmiotowym planie zasady zagospodarowania i zabudowy wptyna
korzystnie na dotychczasowe walory ekonomiczne, tj. wykorzystania terenu w uktadzie funkcjonalno-
przestrzennym.

6. Prawo wlasnosci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wlasnos¢ osob fizycznych, firm, Gminy Miasto Darlowo.
Planowane zagospodarowanie terenu nie narusza prawa wiasnosci .

Wiasciciele i uzytkownicy terenow uzyskali od dnia 13 marca 2025 r. do dnia 04 kwietnia 2025 r.
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Darlowo Centrum potozonej na obszarze
Gminy Miasto Darfowo — obszar D3 wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w ramach konsultacji
spotecznych podczas wyltozenia, a takze mieli mozliwo$¢ konsultacji (rozmowy) na temat przyjetych w
projekcie planu rozwigzan podczas dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ w dniu 03 kwietnia 2025 r. (czwartek)
0 godz. 15.00 w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Dartowie. Zainteresowani miel mozliwo$¢ rowniez
sktadania uwag do przedmiotowego projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko do dnia 25
kwietnia 2025 .

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronno$ci i bezpieczefistwa panstwa. W trakcie
procedury planistycznej, projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami
w w/w zakresie. W zwigzku z zakresem obszarowym i projektowana funkcja mieszkaniowa i1 ustugowa
przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmuja problematyki obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

8. Potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w § 8 oraz w § 11 i w § 14 ust. 11.uchwaly

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajagc zasady ksztattowania terenéw komunikacji
publiczne;j.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnos$ci sieci szerokopasmowych
oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
ustalenia zawarte w § 12 uchwaly.

W zwiazku polozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym i znajdujacym si¢ w granicach
istniejacej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna.
Zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez istniejaca sie¢ wodociggowa (potozong poza granicami
planu), ktéra gwarantuje pokrycie pelnego zapotrzebowania..

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosSci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoleczenstwa o poszczegdélnych
etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.2081 z pdézn. zm.), w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektroniczne;.
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Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie nie wptynal ani jeden wniosek
od 0s6b fizycznych, dotyczacy przedmiotowego planu.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Burmistrz Darlowa zawiadomit
w dniu 5 marca 2025 r. o wylozeniu w dniach od 13 marca 2025 r. do 04 kwietnia 2025 r. projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu, zapewniajac tym samym udzial spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie si¢
z przewidywanym oddzialywaniem projektowanej inwestycji na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyta si¢ w dniu 03 kwietnia 2025 r. (czwartek)
o0 godz. 15.00 w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Dartowie.

Do przedstawionego projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko nie wniesiono ani jednej
uwagi.

II. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

l)wazony byl interes publiczny i interes prywatny, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w_zakresie jego
zagospodarowania poprzez analiz¢ stanu wladania terenu oraz wprowadzenie ustalen zgodnych z uchwaly
wywolujaca projekt planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez analiz¢ uwarunkowan i kierunkow
rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzadzenie nastgpujacych opracowan: prognozy skutkow

finansowych sporzadzenia planu, prognozy oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania
na $rodowisko.

[II.Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1)ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochfonno§ci ~ uktadu  przestrzennego -  obszar  objety  planem,  znajdujacy = sie¢
w granicach istniejacej jednostki osadniczej, jest bardzo dobrze skomunikowany z pozostala czescia
miejscowosci miasta Dartowo; realizacja ustalen planu nie spowoduje rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy
poza granice obecnej struktury, a co za tym idzie koniecznosci budowy nowej infrastruktury komunikacyjne;j;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej W sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — Miasto Dartowo, jak
1 obszar objety planem obstugiwane jest komunikacja publiczng (autobusowg);

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — w ustaleniach planu uwzgledniono potrzeby pieszych i rowerzystow;

4)dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w_granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 _ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — obszar
objety planem potozony jest w granicach istniejacej struktury osadniczej i nie prowadzi do rozprzestrzeniania
si¢ nowej zabudowy poza jej granice. Gtéwna zmiang w zakresie lokalnym bedzie minimalne w stosunku do
istniejgcego zwigkszenie intensywnosci istniejgcej zabudowy, jednak nie wykroczy ona poza zastala, istniejaca
strukture osadniczg.

IV. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodno$¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Miasto Dartowo posiada analiz¢ dotyczaca oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktérej mowa w art. 32, na podstawie ktorej Rada Miejska w Darlowie podjela Uchwale
Nr 1V/31/2024 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w granicach Miasta Dartowo stwierdzajaca zgodnie z § 3 niniejszej Uchwaly,
ze cyt.: "Obowiqzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ocenie aktualnosci,
wymagajq czesciowej zmiany zgodnie z ustalonym wieloletnim programem sporzqdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego".
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W wyniku przeprowadzonej oceny aktualno$ci obowigzujacych planéw miejscowych w zakresie objetym
analiza, obrano jako cel m. innymi na "Zakonczenie procedur zwigzanych z opracowaniem projektow bedgcych
w trakcie sporzqdzania".

W dniu 19 grudnia 2024 r. przyjeto Uchwatg Nr XI11/88/2024 Rady Miejskiej W Darlowie zmiane¢ studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Dartowo, ktéra wskazuje w kierunkach
przedmiotowy teren jako: teren oznaczony symbolem MW-C.1 - tereny gldéwnego centrum miasta - historyczne
srodmiescie, skupiajace wszystkie prestizowe ustugi ogodlnomiejskie i ponadlokalne, zwigzane z regionalng
funkcja centrotworcza Dartowa.

Nalezy dazy¢, przede wszystkim, aby gtowne centrum miasta — historyczne srodmiescie, petnito obecnie
i w przysztosci nadrzgdng role w miescie, polegajaca gldwnie na centralizacji struktury miejskiej, tworzeniu
wigzi spolecznych, tworzeniu wizytowki miasta jako centrum ogodlnomiejskiego z przewazajagcym udzialem
lokowania ushug centrotwoérczych.

"MW-C - TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ
CENTROTWORCZEJ Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI TURYSTYCZNO-HOTELOWEJ

-Teren funkcjonalnego srodmiescia (...) - przewidziany do utrzymania lub poszerzenia, tworzqcy zgrupowanie
historycznej, intensywnej zabudowy oraz zabudowy, ktora powinna utrzymywac jej charakter.

-Parcelacja: minimalna wielkosé¢ nowo wydzielanych dziatek 800m?, za wyjqtkiem historycznego Srédmiescia,
gdzie nalezy dqzy¢ do zachowania historycznych podziatow geodezyjnych. W uzasadnionych przypadkach,
okreslonych na etapie sporzqdzania planu miejscowego, dopuszcza sie:

a) mozliwos¢ posadowienia budynkow na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej, niz
minimalna wielkos¢ przyjeta dla danego terenu,

b) mniejsze powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkow
zagospodarowania terenow bezposrednio sgsiadujgcych,

¢) wydzielenie mniejszych powierzchni dziatek w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
o ile bedzie to konieczne i uzasadnione specyfikq miejsca.

-Nalezy dgzyé do podjecia dziatan zmierzajgcych do przywrocenia funkcji srodmiejskich obszarom, ktore
mimo centralnego potozenia, utracily swe funkcje centrotworcze.

-W zabudowie pierzejowej nalezy kierowa¢ sie zasadq zharmonizowania wysokosci.
-Nalezy dgzy¢ do ksztaltowania zabudowy o charakterze srodmiejskim.

-Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow powinna zostaé
szczegotowo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna
przekraczaé 90% wielkosSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu
elementarnego za wyjqtkiem: (...)

W zabudowie historycznej, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie intensywnosé¢ zabudowy do 100%
powierzchni dziatki.

-Parkowanie: zgodnie z politykq parkingowq studium, przy czym nalezy dgzyc¢ do stosowania jak najwigkszej
ilosci parkingow podziemnych - do sprecyzowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto nalezy dqgzy¢ do zachowania cigglosci rozwigzan  funkcjonalno -  przestrzennych
z innymi terenami sgsiadujqcymi, poprzez miedzy innymi: powigzania komunikacyjne, kontynuacje ciggow
pieszych i/lub pieszo-rowerowych oraz terenow zielonych na poszczegolnych terenach elementarnych.

Nalezy dqgzyé do:

-utworzenia bulwarow wzdtuz rzeki Wieprzy oraz przystankow wodnych, do sprecyzowania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

-utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emisji zanieczyszczen.

KIERUNKI ROZWOQJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

MW-C.1 - Stare Miasto (Centrum miasta Dartowo), wokot ktorego uksztattowane jest srodmiescie, skupia
nie tylko funkcje ustugowe i administracyjne, ale przede wszystkim koncentruje publiczne Zycie miasta. Ulice
w uktadzie urbanistycznym starego miasta pelniq rolg nie tylko komunikacyjng, ale przede wszystkim
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kompozycyjng i funkcjonalng. Ogniskujqg one program publiczno-ustugowy, ktorego koncentracja
i roznorodnos¢  ksztattuje wizerunek miasta, a takie przesqdza o duzej atrakcyjnosci inwestycyjnej,
konsumpcyjnej i turystycznej terenow polozonych w ich bezposrednim sgsiedztwie. Ulice tworzq tradycyjne
ciqgi z zabudowq mieszkalno-ustugowq, stwarzajgc jednoczesnie wnetrza urbanistyczne o wyraznie publicznym
charakterze, ktorych skala i czytelnos¢ kompozycji przestrzennej skutkuje dominacjg ruchu pieszego.
Niezaleznie od tego, ulice srodmiejskie stanowiq ukiad komunikacyjny, lgczqcy srodmiescie z terenami
pozostalych dzielnic miasta.

Warunkiem funkcjonowania centrum jest jego atrakcyjna przestrzen publiczna, powszechnie akceptowana
przez mieszkancow, czytelnos¢ uktadu urbanistycznego oraz roznorodnosc i jakosé programu ustugowego.

Stare Miasto jest obszarem polozonym w strefie A ochrony konserwatorskiej - obowiqzujg ustalenia zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Stare Miasto jest terenem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami w parterach, ustugowej (w tym ustug: handlu, ustug oswiaty, kultury i zdrowia), administracyjnej.
Wskazuje si¢ na mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowo-ustugowg,

- apartamentowq,

- hotelowg,

- ustugowq, w tym ustug turystycznych,

- gastronomiczng z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkow, w odpowiednio wskazanych miejscach przez
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- rekreacyjng,
- ustugowq — oswiatowq i kulturowg,
- administracyjng.

Nalezy dgzyé do:

-uporzgdkowania i konserwacji zabudowy tworzgcej pierzeje ulic, poprzez:

a) dostosowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wysokosci nowo projektowanych
obiektow do wysokosci zabudowy poszczegolnych pierzei ulic, przy czym nowo projektowana zabudowa nie
powinna by¢é wyzsza niz 17 m n.p.t.,

b) rewitalizacje zabudowy zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogolnych,

¢) realizacje uzupetnien plombowych w zabudowie pierzejowej oraz gruntownych przeksztalcen w obszarze
zewnetrznym,

d) zastgpienia obiektow budowlanych, ktorych stan techniczny nie pozwala na oplacalne ekonomicznie
przeprowadzenie remontow, nowymi oraz wprowadzenie na uwolnionych i niezabudowanych terenach nowej
zabudowy mieszkaniowej lub/i mieszkaniowo- ustugowej — kwartatowej, sredniowysokiej,

-utrzymania dominujgcej pozycji centrum, poprzez:

e) podniesienie jakosci i standardu obiektow handlowo-ustugowych oraz ksztaltowanie ciggow ulic, jako
wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci architektury budynkow, obiektow malej
architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia i innych obiektow zagospodarowania.

f) modernizacje i przeksztatcenie zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej i kompozycyjnej,

g) intensyfikacje funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy - tworzenie ciggow handlowo-
ustugowych,

-catkowitej lub czesciowej eliminacji ruchu kofowego na wybranych ulicach,
-uporzqdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,

-uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,
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-zachowania i rewaloryzacji pierscienia zieleni na obrzezach zabudowy staromiejskiej (uczytelnienie
przebiegu historycznych murow miejskich),

-realizacji jak najwiekszej ilosci parkingow podziemnych,

-realizacji bulwarow nadrzecznych na terenach przylegajgcych do rzeki Wieprzy oraz wyznaczenie lokalizacji
przystankow wodnych,

-wyeksponowanie przebiegu Sredniowiecznych murow obronnych poprzez czesciowe odkrycie [lub
zaznaczenie w fakturze posadzki.

Dopuszcza sie wprowadzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy usankcjonowaniu
wytycznych zatozen ogolnych jak dla terenow MN.

MN/U - TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z USLUGAMI TOWARZYSZACYMI

ZALOZENIA OGOLNE:

-Wysokos¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkow do 12 m n.p.t.,

-Na wydzielonych dziatkach , nalezy zachowac¢ udzial realizacji powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie nie mniejszym niz 30% powierzchni dziatki,

-Parcelacja: minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek:
‘dla zabudowy wolnostojgcej od 600 m?,

“dla zabudowy blizniaczej od 350 m?,

‘dla zabudowy szeregowej od 250 m?,

()

-W uzasadnionych przypadkach, okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego, dopuszcza sig
mozliwos¢ posadowienia budynkow na istniejqcych dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz
wielkos¢é przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza sie rowniez mniejsze powierzchnie dziatek w przypadkach
przeznaczenia ich na polepszenie warunkow zagospodarowania terenow bezposrednio sgsiadujgcych, a takze
w uzasadnionych przypadkach zgodnie z ustaleniami planow miejscowych.

-Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow powinna zostaé
szczegolowo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna
przekraczaé:

“dla zabudowy wolnostojgcej 30%,
‘dla zabudowy blizniaczej 40%,
‘dla zabudowy szeregowej 50%,

wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego
(...), gdzie dopuszcza si¢ powierzchnig¢ zabudowy dla zabudowy wolnostojgcej do 40%, dla zabudowy
szeregowej do 50% powierzchni dziatki.

W przypadku zabudowy ustugowej wolnostojgcej oraz towarzyszqcej zabudowy  ustugowej
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zwiekszenie powierzchni zabudowy do 60%,
pozostate parametry jak dla zabudowy jednorodzinnej.

-Na terenach mieszkaniowych o okreslonym rodzaju zabudowy, dopuszcza sie realizacje zabudowy
odbiegajgcej od rodzaju przewazajgcego na danym terenie, w zakresie umozliwiajgcym wytworzenie Ilub
dokonczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza mozliwos¢ wprowadzenia niewielkich enklaw zabudowy
wielorodzinnej wsrod zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie.

-Nalezy  zadbaé o  zachowanie relacji  przestrzennych  zespolow  mieszkaniowych  osiedli
z terenami zieleni poprzez wyznaczenie potgczen, otwaré, panoram, punktow widokowych.

-Parkowanie: zgodnie z politykq parkingowq studium.
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Ponadto nalezy dqzyé do zachowania cigglosci rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych z innymi terenami
sgsiadujqgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggow komunikacyjnych, pieszych oraz terenow zielonych
na poszczegolnych, terenach elementarnych.

Nalezy dqzyé do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczanie emisji zanieczyszczen.
KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

(...) MN/U.7 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej; na ktorych
dopuszcza si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uzupetnienia
zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujqgcych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugowa,

- gastronomiczna,

- rekreacyjno — sportowa,

- ustugowa — oswiatowa i kulturowa,

()

Nalezy dazvé do:

-uporzqdkowania wnetrz urbanistycznych ze szczegolnym uwzglednieniem osi widokowych na wieze
gotyckiego kosciota pw. Matki Bozej Czestochowskiej,

-odpowiedniego wyeksponowania przedpola historycznych murow obronnych miasta,

-podniesienia jakosci i standardu obiektow handlowo-ustugowych oraz ksztattowania ciggow ulic, jako
wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci architektury budynkow, obiektow malej
architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia itp.

-modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej i kompozycyjnej,

-realizacji bulwarow nadrzecznych na terenach przylegajgcych do rzeki Wieprzy oraz dopuszczenie
wyznaczenia lokalizacji przystankow wodnych,

()
-uporzqdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
-uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru."

Podkresli¢ nalezy rowniez, ze w studium wskazany jest zapis (str.230), cyt." Jezeli na obszarze miasta
polozona jest dziatka, dla ktorej plan miejscowy obowigzujgcy przed dniem uchwalenia niniejszego studium
dopuszcza wyzszy procent zabudowy niz ustalono w niniejszym studium, wowczas za dopuszczalne uznaje sie dla
tej dziatki utrzymanie dotychczasowego procentu zabudowy. Powyzsza zasada nie dotyczy pozostalych
parametrow, w tym wysokosci zabudowy.

Reasumujac powyzsze projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 1 oraz niesprzeczny z przyjetymi kierunkami studium.

V. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
waznym czynnikiem decydujagcym o przyjeciu rozwigzan projektu planu, zwigzanym z walorami
ekonomicznymi przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapoéw
sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania
na S$rodowisko, z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a polega na okre§leniu wartosci ekonomicznej skutkéw uchwalenia planu i ich wplywu na
budzet gminy w zakresie wydatkow i dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie
wpostaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiggni¢cia prawdopodobnych zyskow.
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Przedmiotowy plan sporzadzany jest gtéwnie na gruntach osob fizycznych, firm oraz Gminy Dartowo.

W planie utrzymuje si¢ istniejace ciggi drog publicznych, w zwiazku z tym realizacja ustalen planu nie niesie
ze soba koniecznosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

Realizacja ustalen planu moze réwniez przynies¢ wieloletni dochéd w postaci podatku od nieruchomosci, t;.
gruntdow 1 budynkdéw (ich wysokos¢ uzalezniona od funkcji) realizowanych w ramach planowanej inwestycji.
Jednakze biorgc pod uwage, iz wprowadzone ustalenia planu, polegaja na zmianie dotychczasowych zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla obszaru istniejacej zabudowy, potozonej w granicach
objetych planem, zatem nie beda miaty wigkszego wpltywu na finanse i budzet gminy Dartowo, poza korzyscia
ze sprzedazy czeSci terenow bedacych w posiadaniu Gminy Miasto Dartowo.
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