UCHWALA NR XVI11/143/2025
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B -
Darléwko Zachodnie poloZzonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar B10

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 7 2024 1. poz. 1465 z pézn. zm.) Rada Miejska w Darlowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr LXIX/583/2023 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 21 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, iz nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Darlowo
(uchwata nr XII1/88/2024 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 19 grudnia 2024 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartéwko Zachodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar B10, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 0,78 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru planu na tereny ustlug wraz niezbgdna infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:500 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo dla obszaru obj¢tego planem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy dobr kultury wspolczesne;;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw ani obiekty objete gminng lub wojewodzka ewidencja zabytkow. Obszar
planu nie znajduje si¢ w sasiedztwie powyzszych obiektow;

3) obszary przestrzeni publicznych;
4) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.
§ 3. 1. Przez poj¢cia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) udziat powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688);
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

4) wysokos$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

5) intensywnos$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawarte] w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688);

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej] w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie budynkow.
Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu, o ile nie narusza przepisow odrgbnych, w tym przepisow o drogach publicznych i przepisOw prawa
wodnego;

8) obowiazujaca linia zabudowy — maksymalna linia zabudowy, na ktorej nalezy zlokalizowac¢ nie mniej niz 80%
elewacji (lico budynku), z uwzglednieniem wymogdw dla maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) ustugi ucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ nastgpujace ustugi takie jak warsztaty samochodowe, blacharskie
ilakiernicze, stacje obstugi samochodéw osobowych, ci¢zarowych i autobuséw, stacje paliw, myjnie
samochodowe, salony samochodowe z serwisem, sktadowanie i magazynowanie odpadéw, w tym ztomu, oraz
inne ushugi o podobnym stopniu ucigzliwosci;

10) zabudowa — budynek lub budynki;
11) zabudowa ustugowa - zabudowa zlokalizowana na terenie ustug.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia
wystarczajacego poboru wody dla procesow technologicznych, dopuszcza si¢ uzupelniajaco realizacje
indywidualnych uje¢ wody (np. studni glebinowych). Jednocze$nie w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat), oznaczonego na rysunku planu,
obowigzuje zakaz lokalizowania indywidualnych uje¢ wody (studni);

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — ustala si¢ zagospodarowanie wod w miejscu ich powstawania
poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie
do zbiornikéw retencyjnych. Uzupetniajaco dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych
z nawierzchni utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowe;.
Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia.
Dopuszcza si¢ awaryjne przelewanie wod do kanatu portowego;

4) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych Zrdédet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie moga przekraczaé
standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajdujg lub z ktérym sgsiadujg. Jednoczesnie
obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii pozyskujacych prad z wiatru;

6) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii nie mogg przekracza¢ standardéw ustalonych
dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajdujg lub z ktérym sasiaduja. Jednocze$nie obowiazuje zakaz
lokalizacji odnawialnych zrodet energii pozyskujacych prad z wiatru;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;

Id: E329F5AC-C5F3-45BE-A126-3CBDDDB5774C. Podpisany Strona 2



9) urzadzenia melioracji wodnych podlegaja ochronie. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcym
systemem melioracyjnym nalezy go przebudowac zgodnie z przepisami prawa wodnego;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowg, rozbudowe lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow
iinnych. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektoéw budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji;

11) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz nie
dotyczy  przebudowywanych sieci, naziemnych szafek przylaczeniowych, naziemnych stacji
transformatorowych oraz nowych obiektow i urzadzen tgcznosci publiczne;.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga w zakresie komunikacji z drog publicznych znajdujacych si¢ w obrebie planu lub poza jego granicami;

2) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych o szerokosci nie
mniejszej niz 10,0 m, a jezeli zostang one wytyczone jako slepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢
si¢ place do nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drég pozarowych, jednocze$nie o wymiarach
nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m. Na zjazdach dojazdéw na drogi publiczne lub wewngtrzne nalezy stosowac
narozne $ci¢cia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny stanowié
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury techniczne;;

3) lokalizacja miejsc do parkowania w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu i 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz 1 miejsce na
1 lokal ustugowy (sklep, fryzjer, kawiarnia, biuro, apartament, itp.),

b) jednoczes$nie dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogoélnej liczby miejsc jesli ogolna liczba
miejsc wynosi wiecej niz 100. Przez miejsce na parkowanie dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce spetniajace wszystkie wymogi przepisow dotyczacych miejsca
postojowego dla o0sob niepelnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomosci na
poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych,

¢) powyzszy nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych w ilo$ci wynikajacej z programu inwestycji w obregbie
dziatek budowlanych nie dotyczy istniejgcej i przebudowywanej zabudowy, gdzie dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej liczby miejsc postojowych.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkdéw podziatu nieruchomosci:

1) dla nowych dzialek budowlanych zlokalizowanych na terenach 1U i 2U ustala si¢ wielko§¢ nie mniejszg 800
m2, na terenach 3U i 4U ustala si¢ wielkos$¢ nie mniejszg 1000 m2;

2) powyzsze wielkosci nie dotycza podzialu w celu powickszenia dziatki budowlanej, regulacji granic lub
podziatu dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub komunikacyjna, dla ktérych
ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami;

3) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomog$ciami.
5. Ustalenia w zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng i komunikacyjng ustala si¢ wielkos¢
dowolna;

2) dla dziatek budowlanych zlokalizowanych na terenach 1U i 2U ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg 800 m2,
na terenach 3U i 4U ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza 1000 m2;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 6 m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki budowlane;;

5) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz
135°.
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6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski -
obowigzuja ograniczenia i1 zakazy zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, w tym z Uchwalg
Nr XXXI11/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Zach-pom. z 2021 r. poz. 2091);

2) nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi;

3) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

4) projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy =zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowaé¢ odpowiednig technologi¢ i1 organizacj¢ prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposob
okreslony w przepisach o ochronie §rodowiska;

6) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

7) obowiazuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrona i dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;

8) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

9) ze wzgledu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacje obiektow kubaturowych
nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej
warunkow ich posadowienia. W przypadku konieczno$ci wzmocnienia podloza gruntowego, przyjete
rozwigzania techniczne nalezy zastosowac przy realizacji obiektow budowlanych. Dolny poziom fundamentéw
nie moze narusza¢ goérnego poziomu warstw wod gruntowych;

10) realizacja planowanego zagospodarowania w granicach terenu objgtego planem nie moze spowodowaé
zmiany stosunkéw wodnych;

11) obowiazuje zakaz podnoszenia rzgdnych terenu poprzez nasypanie gruntow nawiezionych;

12) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodziag o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat), na ktorym obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisOw prawa wodnego, w tym obowigzuje zakaz podpiwniczania
budynkow.

7. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych:

1) tereny 3U i 4U oraz fragment terenu 1KDD znajduja si¢ w strefie ,,K” konserwatorskiej ochrony krajobrazu,
ktorej granice oznaczono na rysunku planu miejscowego. Ochronie podlega:

a) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zabytkowych elementéw uktadu przestrzennego,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i tradycyjnej architektury poprzez
uwzglednienie ustalen szczegdtowych dla zabudowy;

¢) rozplanowanie drog publicznych.
8. Ustalenia w zakresie ochrony pasa ochronnego brzegu wod morskich:

1) caly obszar objety planem, z wylaczeniem obszaru portu morskiego w Dartowie, znajduje si¢ w granicach pasa
ochronnego brzegu wod morskich, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie minimalnej i maksymalne;j
szerokos$ci pasa technicznego 1 ochronnego oraz sposobu wyznaczania ich granic. Na obszarze tym obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisow o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskie;j;
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2) obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo w granicach portu morskiego w Darlowie. Na obszarze tym
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej;

3) ze wzgledu na szczegélne zagrozenie powodziag w wyniku oddziatywania falowania podczas spigtrzen
sztormowych oraz w wyniku podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej, obowigzuje zastosowanie rozwigzan
technicznych zabezpieczajacych inwestycje przed powodzig morska. Inwestycje winny by¢ zabezpieczone co
najmniej 30 cm powyzej rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%. Zgodnie
z numerycznym modelem powierzchni wody wykonanym w ramach map zagrozenia powodziowego na terenie
objetym planem rzgdna ta wynosi ok. 1,74 m n.p.m (uktad wysoko$ciowy PLKRONS6NH). Jednoczes$nie
obowigzuje zakaz makroniwelacji terenu (powyzsze nie dotyczy realizacji fundamentoéw), nasypywania
gruntéw i wymiany gruntow poza obrysem budynkow.

9. Ustalenia inne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, nie zwigzanego z placem budowy;

2) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego w Darlowie,
o parametrach lotniska panstwowego dla samolotéw klasy V, wpisanego do rejestru lotnisk i lotnisk
wojskowych decyzjg nr 12/Org./SSRLSZRP Ministra Obrony Narodowej z dn. 13.04.2013r. (kompleks
wojskowy K-4222 Dartowo). W zwigzku z powyzszym obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terendw ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska, w tym w zakresie maksymalnej wysokos$ci
obiektow budowlanych (budynkow i budowli, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci),
maksymalnej wysokosci obiektow naturalnych i maksymalnej wysokosci obiektow umieszczonych na
obiektach budowlanych, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow, jakie powinny speiniaé obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni
stozkowej lotniska obowigzuje dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z izochronami strefy ograniczenia
wysokosci zabudowy w sgsiedztwie lotniska, oznaczonymi na rysunku planu;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamkni¢tego dla punktu obserwacyjnego
zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4222 Darlowo (obszar opisany jest promieniem 3000 m od
punktu o wspolrzgdnych w panstwowym uktadzie odniesien przestrzennych 2000, X-6033869,02 Y-
5588906,88). W strefie obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, ktérych wysokos¢ przekracza 34
m n.p.m. Dopuszcza si¢ sadzenie drzew, ktorych wysokos¢ nie moze przekracza¢ 34 m n.p.m. Jednoczesnie
obowigzuje zakaz budowy napowietrznych linii telefonicznych i napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) fragment planu znajduje si¢ na obszarze Portu Morskiego Dartowo, ktérego granice oznaczono na rysunku
planu. Na obszarze tym obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej. Ze wzgledu na potozenie obszaru miejscowego planu na
terenie portu morskiego oraz w bezposrednim sgsiedztwie jego granic, projektowane zagospodarowanie nie
moze mie¢ negatywnego wplywu na bezpieczenstwo zeglugi na sgsiadujacym z obszarem planu akwenie wod
morskich. W zwiazku z powyzszym:

a) planowane obiekty widoczne od strony wod morskich, o ile nie stanowia oznakowania nawigacyjnego,
nie moga przypominac go zar6wno wygladem jak i charakterystyka Swiecenia $wiatel,

b) o$wietlenie planowanych obiektow oraz oswietlenie terenu nie moze w zaden sposob utrudnia¢ identyfikacji
oznakowania nawigacyjnego, oswietlenie widoczne od strony wod morskich powinno posiada¢ przestony
uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $wietlnych poza linie brzegu lub nabrzeza.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre$la¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow o symbolach
1U o powierzchni 0,06 ha, 2U o powierzchni 0,28 ha i 3U o powierzchni 0,32 ha:

1) teren ustug. Na dzialce budowlanej obowiazuje realizacja ustug turystyki o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 80%. Dopuszcza si¢ realizacje innych ushug o powierzchni uzytkowej na dziatce budowlanej nie
wigkszej niz 20%. Przez zabudowe ustug turystyki nalezy rozumie¢ zabudowe ustug hotelarskich w rozumieniu
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przepisow o ustugach turystycznych lub zabudowe apartamentowa nie stanowigca zabudowy mieszkaniowe;j,
z wylaczeniem schronisk, kempingoéw, zabudowy rekreacji indywidualnej, a takze obiektéw w formie:
barakowozdéw, domkéw kempingowych, domkow typu holenderskiego, domoéw mobilnych i1 innych obiektow
o podobnych funkcjach, gabarytach i formie;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej

zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu miejscowego;

5) teren 3U znajduje si¢ w strefie ,,K” konserwatorskiej ochrony krajobrazu, ktorej granice oznaczono na rysunku
planu miejscowego. Szczegdtowe ustalenia dla strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

6) fragment terenu 3U, oznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat), na ktérym obowiazujg ograniczenia
izakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego, w tym obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow
i obowigzuje zakaz lokalizowania indywidualnych uje¢ wody (studni);

7) tereny 1U, 2U i 3U znajdujg si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, na obszarze ktoérego
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
1 administracji morskiej;

8) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio przy
granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrgbie obszarow ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

10) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

11) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy na terenach 1U i 2U nie wigkszy niz 90%, na terenie 3U nie
wigkszy niz 55%;

12) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

13) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 3,6;

14) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 14,0 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowiazuje wysoko$¢ nie wigksza niz 18,0
m. Jednoczesnie na catym terenie 3U dopuszcza si¢ lokalizacje 1 budynku z dominanta o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 300 m2 i wysokosci nie wigkszej niz 18,0 m;

15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

16) obowiazuja dachy gtowne - ptaskie (o nachyleniu nie wigkszym niz 12 stopni, dowolnej geometrii i pokryciu)
lub strome (dwu- lub czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45
stopni, kryte blacha, dachowka lub blachodachowka). Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe
lukarn. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie 1 nachyleniu, o pokryciu dachow
stromych szklem, blachg, dachdéwka Iub blachodachowka. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie
zachowanie innych ksztattow, katow nachylenia i pokry¢ dachow, jednoczesnie dopuszcza si¢ ich przebudowe
z zachowaniem tych ksztaltow, katow nachylenia i pokry¢ dachow;

17) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub oktadzinach elewacyjnych.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu 4U
o powierzchni 0,05 ha:

1) teren ustug, w tym Kapitanat Portu Dartowo;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Id: E329F5AC-C5F3-45BE-A126-3CBDDDB5774C. Podpisany Strona 6



4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
zabudowy, dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe i nadbudowe zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego;

5) teren znajduje si¢ na w granicach Portu Morskiego Dartowo, na obszarze ktérego obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej;

6) teren znajduje si¢ w strefie ,,K” konserwatorskiej ochrony krajobrazu, ktorej granice oznaczono na rysunku
planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia dla strefy znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

7) teren znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia
1% (raz na 100 lat), na ktérym obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego,
w tym obowigzuje zakaz podpiwniczania budynkow i obowigzuje zakaz lokalizowania indywidualnych ujgc
wody (studni);

8) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio przy
granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrgbie obszarow ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

10) obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

11) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 55%;

12) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

13) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 1,65;

14) obowigzuje wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12,0 m. Dla wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowiazuje wysoko$¢ nie wigksza niz 18,0
m;

15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

16) obowiazuja dachy gtéwne - ptaskie (o nachyleniu nie wigkszym niz 12 stopni, dowolnej geometrii i pokryciu)
lub strome (dwu- lub czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45
stopni, kryte blacha, dachéwka lub blachodachéwkg). Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe
lukarn. Dopuszcza sig realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu, o pokryciu dachéw
stromych szktem, blacha, dachowka lub blachodachowka;

17) obowiazuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub oktadzinach elewacyjnych.
§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDD o powierzchni 0,07 ha:
1) teren drogi dojazdowej, stanowiacy droge publiczng w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

2) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ,,K”” konserwatorskiej ochrony krajobrazu, ktorej granice oznaczono na
rysunku planu miejscowego. Szczegdtowe ustalenia dla strefy znajdujg si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogo6lne”;

3) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu wdod morskich, na obszarze ktérego obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisow o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskie;j;

4) obowiazuje szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednocze$nie nie mniejsza
niz 7,0 m i nie wicksza niz 12,0 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 8. Na obszarze niniejszego planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B — Darlowko Zachodnie
polozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, zatwierdzony uchwalg Nr IV/32/07 Rady Miejskiej w Darlowie
w dniu 6 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. - Pom. z 2007 r. Nr 35, poz. 522);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B — Darlowko Zachodnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar Bl, zatwierdzony uchwata Nr XLI/362/10 Rady
Miejskiej w Dartowie w dniu 8 lutego 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. - Pom. z 2010 r. Nr 16, poz. 330).
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§ 9. Dla obszaru planu, bedacego wtasnoscia komunalng, ustala si¢ 0% stawke, stuzaca do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w momencie zbywania nieruchomosci
(bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie), dla pozostatych terenéw ustala si¢ 30% stawke.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dartowie

Czeslaw Wozniak
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzenn

ego Miasta Dartowa

MW-C TERENY MIESZKANIOWE CENTROTWORCZE

UT TERENY USLUG TURYSTYCZNYCH
GRANICA TERENU PORTU

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

SRODOWISKO KULTUROWE
STREFA K OCHRONY KRAJOBRAZOWEJ (NADMORSKA)

miejscowym
UWAGA! Tereny zabudowy j MW-C.9 j Al ienia terenu o P funkcje poprzez migj: plany jako
pierzejows, z j funkcji:
- zabudowy mie iowej wi j realizaji ly miejsca pracy zwie z iem wolnego zawodu lub $wiadczeniem drobnych ustug,
- ustug turystycznych - hotele,
- zabudowy j - hotelowej i

- zabudowy apartamentowo-mieszkalnej,

- gastronomicznej z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
iejscach przez miej plany i

- usfugowej w tym usfug m.in. administracji, o$wiaty, zdrowia, handlu,

- ustug sportu i rekreacji

SUIKZP (str. 243)
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr XVI11/143/2025
Rady Miejskiej w Dartowie

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej dla
jednostki strukturalnej B - Darléwko Zachodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar B10

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Dartowie rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W okresie konsultacji spotecznych do projektu mpzp wniesiono 1 uwage, o ktorej mowa w art. 8i ust. 1
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2. 1. Uwaga z dnia 10.04.2025r. dla obszaru dziatek nr 14, 15/3, 16/1 (fragment terenu 3U) zostata ztozona
w zakresie:

I)zmiany ustalenia w zakresie wymaganych miejsc postojowych z projektowanego ,,1 miejsca na 1
apartament” na ,,1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe”;

2)umozliwienia realizacji miejsc postojowych na parkingach buforowych;

3)zwigkszenia wysokosci zabudowy do 17 m oraz umozliwienie zastosowania dominanty do 25 m;
4)okreslenia wskaznika intensywno$ci zabudowy nadziemnej na poziomie minimum 3,6 (3,2);
5)przywrocenia powierzchni zabudowy na poziomie 70%;

6)dopuszczenia realizacji zabudowy $rédmiejskie;j.

2. Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie ust. 1 pkt 4, t.j. w zakresie podniesienia maksymalnej nadziemne;j
intensywnosci zabudowy do nie wigkszej niz 3,6.

3. Uwaga zostata nie uwzgledniona w pozostalym zakresie jako niezgodna z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.),
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Darlowo
(uchwata nr XII1/88/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r.) lub polityka przestrzenng
Gminy Miasto Darlowo.

Uzasadnienie:

Ad. 1. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany ustalenia w zakresie wymaganych miejsc
postojowych z projektowanego ,,1 miejsca na 1 apartament” na ,,1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe”.
Planowana zabudowa jest zlokalizowana w zwartej zabudowie dawnej wsi Dartoéwko, charakteryzujacej sie
waskimi ulicami, matymi dzialkami budowlanymi i drobng, czesto historyczng zabudowa. Ze wzgledu na
specyfike miejscowosci dominujaca wigkszo$¢ turystow przyjezdza do Darldwka transportem indywidualnym.
Powyzsza tendencja jeszcze si¢ wzmocni w zwiazku z planowanym oddaniem do uzytku drogi ekspresowej nr 6
w latach 2025 - 2026. Przyjmuje si¢, ze 1 rodzina przyjezdza 1 samochodem, co odpowiada projektowanym
ustaleniom planu ,,1 miejsce postojowe na 1 apartament”. Zatem powyzsze ustalenie planu uznaje si¢ za
zasadne.

Art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2024 1. poz. 1465 z pdézn. zm.) przyznaja radzie gminy wylaczne prawo stanowienia w sprawach
zastrzezonych ustawami do podejmowania uchwat o przystagpieniu do sporzadzania /zmiany/ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Kompetencje rady gminy w zakresie planowania przestrzennego
ustawodawca zawart w art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym
»ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandow zagospodarowania
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przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego 1 wylacznej strefy
ekonomicznej oraz terenow zamknietych, nalezy do zadan wlasnych gminy”.

Ad. 2. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych na
parkingach buforowych. Proponowane ustalenie jest sprzeczne z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo minimalng liczbe miejsc do parkowania. Miejsca te
muszg by¢ wyznaczone w obrebie dziatki budowlanej. Jednoczesnie nie mogg by¢ wskazane poza planem,
na proponowanych przez wnioskodawce parkingach buforowych.

»Wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy
podejmuje uchwalte o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Stosownie za$ do tresci art. 14 ust. 2 u.p.z.p. integralna cze$cia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego jest zalacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem planu miejscowego.
Z art. 17 in principio u.p.z.p. wynika, ze wydanie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
stanowi warunek konieczny podjgcia przez organ planistyczny czynnos$ci zmierzajacych do uchwalenia planu
miejscowego. Tak wiec uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu inicjuje procedure
uchwalania planu. Jednocze$nie w sposdb wiazacy okresla tereny, ktore moga zostaé tym planem objete,
co oznacza, ze zaden obszar niewskazany w uchwale o przystgpieniu nie moze nast¢pnie zosta¢ objety
ustaleniami planu miejscowego. Stanowisko organu nadzoru potwierdza w tym zakresie orzecznictwo sadowe.
Przyktadowo w uzasadnieniu wyroku WSA w Gliwicach z dnia 16 grudnia 2011 r. (sygn. akt I SA/G1 607/11)
dokonano nastepujacej wykladni przywotanych wyzej przepisow: ,,uchwata o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego nie tylko wigc inicjuje procedur¢ planistyczng, ale wyznacza rowniez zakres planu
miejscowego w granicach okreslonych w zataczniku do tej uchwaty i z tego tez wzgledu ksztaltuje ona przebieg
dalszej procedury planistycznej. W uchwale w sprawie planu miejscowego dokonywana jest identyfikacja
obszaru objetego zamiarem uregulowania przeznaczenia terenu oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
1 zabudowy. Jesli wiec w toku sporzadzania planu miejscowego wyniknelaby potrzeba zmiany przebiegu granic
tego obszaru, wowczas konieczne jest skorygowanie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu w odpowiednim trybie. W przeciwnym razie uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rada gminy ma obowigzek zachowania granic obszardéw, ktoére zostaly wyznaczone we
wskazanej uchwale” (zrodto: Rozstrzygniecie nadzorcze nr PN-1.4131.15.2025.MM Wojewody Pomorskiego
z dnia 3 kwietnia 2025 roku; Dz. Urz. Woj. Pom. z 2025 r. poz. 1390).

Ad. 3. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zwigkszenia wysokosci zabudowy do 17 m oraz
umozliwienie zastosowania dominanty do 25 m. W ramach wladztwa planistycznego gmina ma prawo
prowadzi¢ aktywna polityke przestrzenng. Proponowane podniesienie wysokosci planowanej zabudowy nie
wpisuje si¢ w charakter rybacko - letniskowej, historycznej zabudowy Dartéwka, w tym sasiedztwo lokalnej,
waznej kulturowo, krajobrazowo i spotecznie dominanty - kosciota z wieza, ktora nie powinna byc
zdominowana przez dominant¢ o charakterze komercyjnym. Teren 3U jest zlokalizowany w strefie ,,K”
konserwatorskiej ochrony krajobrazu, w ktérej m.in. wymagane jest ,,dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozycji przestrzennej i tradycyjnej architektury poprzez uwzglednienie ustalen szczegdétowych
dla zabudowy”. Przyjete w planie parametry budynkow =zostaly pozytywnie uzgodnione przez
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw postanowieniem Nr 288.2025.K z dn. 6
marca 2025 r. i byly poprzedzone wnioskiem do planu z postulatami o ochrone zabytkowej struktury dawnej
wsi Dartowko.

Ustalenia planu s3 zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (uchwatla nr XI11/88/2024 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 19 grudnia
2024 r.) i je uszczegbdlawiaja.

»Zgodnie z Wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 13 grudnia 2018 r.
o sygn. IV SA/Po 920/18: ,,Z przywotanych wyzej przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslajacych zwlaszcza funkcje oraz tres¢ studium, jasno wynika, ze akt ten - z jednej strony - nie moze by¢
zbyt szczegdtowy 1 konkretny, aby nadmiernie nie krgpowat organu planistycznego przy uchwalaniu planéw
miejscowych, a zwlaszcza, aby nie wkraczal w materi¢ zastrzezona dla tych planow. Z drugiej jednak strony -
studium nie moze by¢ tez nazbyt ogoélnikowe, aby zachowato swoja funkcje aktu wyznaczajacego kierunki oraz
ramy dla p6zniejszej dziatalnosci planistyczne;.
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Nie ulega wiec watpliwosci, ze z woli ustawodawcy postanowienia studium cechuje, co do zasady, wyzszy
stopien ogdlnosci oraz ze sa one uszczegodtowiane lub konkretyzowane dopiero na dalszym, zasadniczym etapie
dziatan planistycznych, jakim jest opracowanie i uchwalenie m.p.z.p. (...)

Akt ten jest bowiem forma realizacji obowiagzku prowadzenia polityki przestrzennej przez samorzadowe
wladze lokalne, i jako taki jest nie tylko aktem majacym okresla¢ zalozenia lokalnej polityki przestrzennej, ale
takze zawiera¢ ustalenia wigzace przy sporzadzaniu m.p.z.p. oraz elementy regulacyjne w postaci lokalnych
zasad zagospodarowania. Studium z zatozenia ma by¢ aktem elastycznym, ktéry jednak wyznacza
nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania przestrzennego (por. wyrok NSA z 24 pazdziernika 2018 r.
o sygn. II OSK 3275/17, CBOSA; por. tez Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, pod red.
Z. Niewiadomskiego, Warszawa 2016, art. 9 Nb 113, s. 881 89).”

Ad. 4. Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie podniesienia maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy do nie wigkszej niz 3,6. Przyjeto, iz powyzsza zmiana projektu planu jest nieistotna, nie zmienia
dopuszczonych planem bryt ani kubatur budynkéw, zatem nie wymaga ponowienia procedury sporzadzenia
planu. Stanowisko to ma potwierdzenie w orzecznictwie sadowym: ,,Powtdrzenie czynnosci ponownego
wykladania projektu planu powinno zatem nastepowaé tylko w sytuacji daleko idacych zmian projektu,
zmieniajacych jego koncepcje lub prowadzacych w zasadzie do sporzadzenia projektu planu w nowej postaci.
co w niniejszym stanie faktycznym nie ma miejsca, gdyz stopien modyfikacji tresci projektu uchwaly jest
nieznaczny w kontekS$cie zakresu obszaru calego planu i jest spdjny z zalozeniami, ktore przyswiecaly
organowi, ktory przystgpil do sporzadzenia planu” (zob. Planowanie i1 zagospodarowanie przestrzenne.
Komentarz, pod red. prof. Z. Niewiadomskiego, C. H. Beck Warszawa 2015 r., s. 201; zob. tez wyrok NSA
z dnia 2 pazdziernika 2012 r., sygn. Il OSK 1426/12, LEX nr 12341421).

Ad. 5. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie przywrocenia powierzchni zabudowy na poziomie 70%,
bowiem jest sprzeczna z ustaleniami studium. Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Darlowo (uchwata nr XIII/88/2024 Rady Miejskiej
w Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r.) teren 3U znajduje si¢ w centralnej czgsci terenu UT.18 (strony $wiata
przyjeto zgodnie z potozeniem geograficznym terenu). Zgodnie z ustaleniami studium dla centralnej czesci
terenu UT.18 obowigzuje nie wigcej niz 55% powierzchni zabudowy.

M.in. zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sagdu Administracyjnego z dnia 27 czerwca 2013 r. II OSK 221/13
(Opublikowano: LEX nr 1605215) ,,Studium shuzy gminie do okreslania kierunkéw jej polityki przestrzennej
(art. 9 ust. 1 u.p.z.p.). Realizacja ustalen studium nastgpuje poprzez uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego jako aktow prawa miejscowego, przy czym co jest istotne (fundamentalne) -
zgodnie z art. 9 ust. 4 u.p.z.p. - ustalenia studium sa wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. Konsekwencja powyzszej zasady jest brzmienie art. 15 ust. 1 u.p.z.p., ktéry obliguje organ gminy
do sporzadzenia projektu planu zgodnie z zapisami studium, gdy nadto w mysl art. 14 ust. 5 u.p.z.p. - przed
podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium (por. wyrok NSA z dnia 30 pazdziernika 2008 r., I OSK
1294/07, LEX nr 516797).”

Ad. 6. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie dopuszczenia realizacji zabudowy $réodmiejskiej, ,
bowiem jest sprzeczna z ustaleniami studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartfowo (uchwata nr XI11/88/2024 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 19 grudnia
2024 r.) nie wyznacza obszaru zabudowy $srodmiejskiej na obszarze Dartowka.

Zgodnie z wyrokiem nr IV SA/Po 920/18 Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Poznaniu z dnia 13
grudnia 2018 r. (Opublikowano: LEX nr 2617189): Studium z zatozenia ma by¢ aktem elastycznym, ktory
jednak wyznacza nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania przestrzennego (por. wyrok NSA z 24
pazdziernika 2018 r.,II OSK 3275/17, CBOSA; por. tez Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne.
Komentarz, pod red. Z. Niewiadomskiego, Warszawa 2016, art. 9 Nb 1 i 3, s. 88 1 89). Tym samym tres$¢
studium nie moze pozostawia¢ catkowitej dowolnosci w ksztaltowaniu zabudowy w planie miejscowym,
w szczegolnosci wyraznie "przenoszac" obowigzek ustalenia okreslonych, wymaganych parametréw lub
wskaznikow urbanistycznych na etap uchwalenia planu. To studium winno zakresli¢ ramy przysztej zabudowy,
a plan miejscowy ma je precyzowaé (konkretyzowac).”
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI11/143/2025
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej dla
jednostki strukturalnej B - Darléwko Zachodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar B10

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCIJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, nalezy realizowa¢ zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja:

1) przebudowe publicznych drog dojazdowych, stuzaca do obstugi terenéw przylegtych,
2) sie¢ wodociggows, stuzaca do obstugi terenow przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terenow przyleghych,

4) o$wietlenie publicznych drog dojazdowych,

5) sie¢ kanalizacji deszczowe] odwadniajacg publiczne drogi dojazdowe i stuzaca do obstugi terenow
przylegtych.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1530 z poézn. zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

Id: E329F5AC-C5F3-45BE-A126-3CBDDDB5774C. Podpisany Strona 1



Zatagcznik Nr 4 do uchwaly Nr XVI11/143/2025
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej dla
jednostki strukturalnej B - Darléwko Zachodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar B10

Zbior danych przestrzennych zawartych w planie, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
jest zlokalizowany na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie:

https://mpzp.darlowo.pl/plan_B10/APP_Darlowo-B10.gml

Id: E329F5AC-C5F3-45BE-A126-3CBDDDB5774C. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie do uchwaly Nr XVI11/143/2025
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 25 czerwca 2025 r.

1. Niniejszg uchwate podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.).

2. W zwiazku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1)sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 2;
2)sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 3;
3)sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

5)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
,»W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

7)prawo wilasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.”

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartowko Zachodnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B10” uwzglednia:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetlnosprawnych;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzenia ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej B - Dartlowko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B10” spelniono:

1) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

2)zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
w procedurze sporzadzenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B
- Dartéwko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B10”, organ wywazyt interes
publiczny i interesy spoleczne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
przeprowadzil analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
»W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczeg6lnosci poprzez uzupehianie istniejacej
zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — spetlniono. Teren objety planem znajduje si¢
wewnatrz ustabilizowanej struktury osadniczej miasta Dartowa.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu — spetniono. Miejscowy plan znajduje si¢ na obszarze, posiadajacym dostep do
zbiorowego transportu autobusowego.
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Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 3 w =zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — spetniono. W na obszarze planu znajduja si¢ drogi publiczne,
po ktérych moga przemieszczac si¢ piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w peitni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczeg6lnosci poprzez uzupehianie istniejacej
zabudowy — nie dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie dotyczy.

Ad. 2. pkt 4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 — plan jest zgodny wynikami analizy, zatwierdzonymi uchwalg
nr XXX1/239/2016 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Darlowo oraz miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego.

Sposodb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie planu
polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe (dla
inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.): ,,Zakres i tres$¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do
specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robot budowlanych oraz w zalezno$ci od przeznaczenia
projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktoérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu podlegat bedzie kontroli wilasciwych
organ6w na podstawie przepisow odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. W zwiagzku z wejsciem w zycie w dn. 24.09.2023 r. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), ustawodawca wykreslit obowigzek sporzadzenia prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego w trakcie procedury sporzadzenia planu miejscowego (wykreslenie art. 17 pkt 5 z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Z zwigzku z powyzszym Wojt utracit ustawowe narzegdzie
do rzetelnego oszacowania skutkow uchwalenia miejscowego planu na etapie sporzadzenia tego planu. Majac
na uwadze powyzsze - skutki finansowe uchwalenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej B - Dartowko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartlowo - obszar B10”
oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, bgda prognozowane i szacowane na biezaco w trakcie
wdrazania ustalen miejscowego planu w zycie po jego uchwaleniu. Prognozuje si¢ koszty publiczne w wyniku
uchwalenia niniejszego planu, zwigzane z Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan
wlasnych gminy, zapisane w niniejszym planie. Obejmuja one:

1) przebudoweg publicznych drog dojazdowych, stuzaca do obstugi terenéw przylegtych,
2) sie¢ wodociggowa, stuzgcg do obstugi terendéw przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terendw przylegtych,

4) o$wietlenie publicznych drog dojazdowych,

5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajaca publiczne drogi dojazdowe i stuzaca do obstugi terenow
przylegtych.

3. Dla obszaru objetego planem Gmina Miasto Darlowo posiada obowigzujacy: (1) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B — Dartéwko Zachodnie polozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo, zatwierdzony uchwatg Nr 1V/32/07 Rady Miejskiej w Dartowie w dniu 6 lutego 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Zach. - Pom. z 2007 r. Nr 35, poz. 522); (2) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej B — Darlowko Zachodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto
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Dartowo - obszar B1, zatwierdzony uchwatg Nr XL1/362/10 Rady Miejskiej w Dartowie w dniu 8 lutego 2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Zach. - Pom. z 2010 r. Nr 16, poz. 330). Opracowanie ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartéwko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar B10” podjeto na podstawie uchwaty nr LXIX/583/2023 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 21
listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Darldéwko Zachodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar B10. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru planu na tereny ustug wraz niezbedng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
izostata sporzadzona z uwzglednieniem standardow w zakresie tekstu planu i rysunku, ustanowionych
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 23.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg narzucong art. 17 ustawy
z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.). Plan spetnia obowiazujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w powigzaniu z § 5. rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zawierajacej obszar objety opracowaniem wraz
z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Darlowo (uchwata nr XII1/88/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r.).
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Darlowo dla
obszaru objetego planem umieszczono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Do projektu planu przeprowadzono konsultacje spoleczne w dniach od 7 kwietnia do 5 maja 2025
r. 1 obejmowaty:

1) zbieranie uwag do projektu miejscowego planu w terminie od 7 kwietnia do 5 maja 2025 r.;

2) spotkania otwarte odbyty si¢ w dniu 16 kwietnia 2025 r. (Sroda) o godz. 15.00 i w dniu 23 kwietnia 2025
1. ($roda) o godz. 15.00, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Darlowie (sala konferencyjna);

3) dyzury projektanta odbyly si¢ w dniu 16 kwietnia 2025 r. ($roda) w godz. 15.30-16.001 w dniu 23
kwietnia 2025 r. (§roda) w godz. 15.30-16.00, w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Dartowie (sala konferencyjna).

Z projektem miejscowego planu mozna bylo zapozna¢ si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Darlowie,
w pokoju nr 25, ul. Plac Tadeusza Kos$ciuszki 9, 76-150 Dartowo w godzinach pracy urzedu lub na stronie BIP
Urzegdu Miejskiego w Dartowie.

Kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu, méogt wnies¢ uwagi. Uwagi
mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, ustnie do protokotu, za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej,
bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem, o ktorym mowa w ustawie z dnia 18 wrzesnia 2001 r.
o podpisie elektronicznym, z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu,
oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy, w formie papierowej na adres: Urzad Miejski w Darlowie, ul.
Plac Tadeusza Kosciuszki 9, 76-150 Darlowo lub elektronicznej na adres e-mail: poczta@darlowo.pl lub adres
skrytki ePUAP: /um_darlowo/skrytka lub formie e-Doreczenia, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 5 maja
2025 .

Do planu wniesiono 1 uwage w wyznaczonym terminie. Zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi
obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wymagany na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbidr
danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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