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1. INFORMACIJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ O JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia projektu, do
ktdérej przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr LIV/450/2022 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 28
wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy
Miasto Dartowo - obszar C15.

Przedmiotem projektu Planu jest przeznaczenie wyznaczonego obszaru pod tereny zabudowy ustug
turystycznych, wéd $rédlagdowych, ustug réznych, produkcji portowej oraz funkcji dla niezbednej
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Niniejsza Prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko odnosi sie do obszaru C15 i dotyczy
obecnie zagospodarowanego juz terenu zaplecza przystani i nabrzeza rybackiego na wodach rzeki
Wieprzy, posiadajgcego obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo —
obszar C8, uchwalonego uchwatg Nr XXXVI/283/2017 Rady Miasta Dartowo z dnia 30 marca 2017 r.
oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko
Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, uchwalony uchwatg Nr 1V/34/07 Rady
Miasta Dartowo z dnia 6 lutego 2007 r.

Zmiana ustalen ma obowigzywaé na obszarze 2,2 ha, ktéry w catosci znajduje sie na prawobrzezu
rzeki Wieprza na terenie Miasta Darfowo w granicach terenéw lagdowych Portu Morskiego Dartowo.
Obszar proponowanej zmiany Planu obejmuje zaplecza przystani rybackiej w Dartéwku. Jest to teren
zabudowany, zurbanizowany, z zabudowg produkcyjno - magazynowo — portowa, gdzie obecnie
prowadzi sie dziatalnosci gospodarcze i obstuge rybotéwstwa.

Obszar projektu Panu znajduje sie w granicach pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Szczecinie.
Projekt Planu zaktada ustalenia dotyczgce zabudowy ustug turystycznych i towarzyszacych dla obstugi
portu i mariny, produkcji portowej, terenu wdd srddlgdowych dla cieku wptywajacego do Wieprzy a
przeptywajgcego przez teren Planu, terendéw elementarnych komunikacji i infrastruktury technicznej
dla obstugi obszaru Planu. Projektem MPZP obejmuje sie ustalenia dla terendw elementarnych,
potozonych w rejonie Miasta Dartowo obszaru C15 opisanych w tekscie Uchwaty i przedstawionych
na rysunku Planu.

Plan obejmuje teren, ktérego zewnetrzne granice oznaczono na rysunku ponize;j.
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. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA JEDNOSTKI

STRUKTURALNEJ € = DARLOWKO WSCHODNIE
POLOZONEJ NA OBSZARZE GMINY MIASTO
DARLOWO - OBSZAR C15

SKALA 1:1000

Uklad wspélrzednych: 2000
Zrédio uzytego materlatu pai zasobu L 1
kartografleznego; Starosta Stawlerskl

Rys. 1. Rysunek projektu planu dla procedowanego obszaru MPZP m. Dartowo C15 (zrodto: M. Perepeczo) w
Zataczeniu do Prognozy.

Rys. 2. Granice projektu planu dla procedowanego obszaru MPZP m. Dartowo C15 wrysowane w zdjecie
ortofotomapy i obecne zagospodarowanie terenu (zrédto: http: geoportal.gov.pl 2023 r. zmienione).

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu srodowiska, relacji ekologicznych,
analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko, w
tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie dziatan planistycznych majacych korzystny
wplyw na utrzymanie wartosci srodowiska: geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych oraz
ochrony cztowieka i jego zdrowia.



Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych, torfowisk, bagien. Znajduje sie w
granicach obszaru objetego ochrong prawng — w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”. Obszar planu znajduje sie w granicach miasta i pofozony jest na gruntach portowych
intensywnie eksploatowanych i zabudowanych.

Obszar projektowanego MPZP czesciowo znajduje sie w granicach obszaru siedliskowego Natura
2000 PLB220038 ,,Dolina Wieprzy i Studnicy”.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziatu

spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, przez

strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko rozumie sie postepowanie w sprawie oceny

oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu, obejmujace w

szczegoblnosci:

a) uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
sSrodowisko,

b) sporzadzenie prognozy oddziatywania na sSrodowisko,

c) uzyskanie wymaganych ustawg opinii,

d) zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczerstwa w postepowaniu.

Zgodnie z art. 3 ust.1 pkt 14 lit. b uoo$, prognoza oddziatywania na sSrodowisko jest jednym z
elementow strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Gtéwnym celem prognozy oddziatywania na Srodowisko jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw,
ktéore mogg wynikng¢ z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentéw
Srodowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych jego
ewentualny negatywny wptyw na Srodowisko. Prognoza, analizujgc skutki najsilniej obcigzajgce
Srodowisko, petni role informacyjng i ostrzegawczg w stosunku do pdzZniejszych etapdow
projektowania inwestycji dopuszczonej ustaleniami dokumentu planistycznego, wskazujgc jakie
problemy z zakresu ochrony srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage i rozwigzywane, a
takze czym moze grozi¢ brak przyjecia odpowiednich rozwigzan. Na etapie projektu dokumentu
strategicznego sygnalizuje mozliwos¢ wystgpienia zagrozen w przysztosci, ale mogg one wystgpic lub
mie¢ inny, fagodniejszy charakter, o ile podejmie sie odpowiednie dziatania zapobiegawcze na
dalszych etapach projektowania planowanych przedsiewziec.
Celem opracowania Prognozy jest takze ustalenie aktualnego stanu srodowiska, relacji ekologicznych,
analizy wptywu planowanych ustalen projektowanego MPZP na S$rodowisko, w tym na
uwarunkowania przyrodnicze oraz okre$lenie kierunkdw planistycznych majgcych wiasciwy,
nieoddziatujagcy negatywnie wplyw na utrzymanie wartosci Srodowiska, geologicznych,
klimatycznych, krajobrazowych oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia w Miescie Dartowo.
Zakres informacji, jakie powinny zosta¢ zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko okreslony
zostat w Rozdziale 2 Dziatu IV ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziatu spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, a
konkretnie w art. 51 ust. 2 cytowanej ustawy, ktéry stanowi, ze ,Prognoza oddziatywania na
Srodowisko:
1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach

z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzqdzaniu prognozy,
c) propozycje dotyczqce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

6



2)

3)

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcqg prognozy jest zespdt autorow —
kierujgcego tym zespofem, o spetnieniu wymagan, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,

okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczqcym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczqce obszardw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dfugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na: rdznorodnosc¢
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogqcych byc rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwiqgzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzqgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw
techniki lub luk we wspdfczesnej wiedzy.” .

Poza informacjami wskazanymi powyzej, zakres prognozy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art.

53

uoos, musi zosta¢ uzgodniony z wtasciwymi organami. Niniejszag prognoze oddziatywania na

srodowisko dla projektu MPZP wykonano zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 51 ust. 2 o

udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziatu spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze w oparciu o uzgodnienia zakresu i stopnia

szczegdtowosci dokumentu z wtasciwymi organami, ktérymi w niniejszym przypadku sa:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny,

Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie,

Konserwator Zabytkdow.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na srodowisko analizuje i ocenia przewidywane

znaczace oddziatywania na srodowisko, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,
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skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i
oddziatywaniami na te elementy. Dokument zawiera rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanej uchwaty.

Plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Dartowo” przyjetego Uchwatg Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 08
lutego 2010 r., gdzie obszar miasta podzielony zostat na jednostki strukturalne oznaczone kolejnymi
literami A, B,C, D, E, F.

Rys. 3. Fragment rysunku obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Dartowo z 2010 r. z nieniesionymi granicami projektowanego Planu — czarny poligon —
(zrédto: mdarlowo.e-mapa.net 2023 r. zmienione).

L | PL1992 v
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Rys. 4. Fragment rysunku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
opracowania — ustugi turystyczne i produkcyjne (zrodto: mdarlowo.e-mapa.net 2023 r.).



W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Dartowa (uchwata nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 r.) obszar C15
potozony jest w strefie oznaczonej symbolem C-Xlllb, o kierunku zagospodarowania okreslonym, jako
tereny przemystowo-portowe; W obecnie obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
dla tego terenu znajduje sie funkcja ustug turystycznych, ustug towarzyszacych tej funkcji i funkcji
przemystowe]j. Nowa struktura, wymaga przyjecia uktadu kompozycyjnego uwzgledniajgcego funkcje,
miejsce i charakter lokalizacji z wytworzeniem centralnego obszaru koncentracji ustug turystycznych.

1.2. Podstawa prawna

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2021 r., poz. 247 t.j.);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2021 r. poz. 1973 t.j.);
ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2021 r. poz. 779 t.j.);

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 2233. t.j.);

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2021 r. poz. 1098 t.j.);

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. 2021 r. poz. 1420 t.j.);
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2021 r. poz. 1326
t.j.);

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2021 r. poz.
710t.j.);

ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze zm.);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1765);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183);

Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21.05.1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz. U. L 206 2 22.7.1992 r. ze zm.);

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia) (Dz. Urz. UE L 20 z 26.1.2010);
Konwencja z dnia 19 wrzesnia 1979 r. o ochronie gatunkéw dzikiej fauny i flory europejskiej
oraz ich siedlisk naturalnych (Konwencja Bernenska) (Dz. U. z 1996 r. nr 58 poz. 263, 264);
Konwencja z dnia 23 czerwca 1979 r. o ochronie wedrownych gatunkdéw dzikich zwierzat
(Konwencja Bonska) (Dz. U. z 2003 r. nr 2 poz. 17).



1.3. Metodyka wykonania prognozy

W zwigzku z przystgpieniem do wykonania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru C15 zostato wykonane rozpoznanie przyrodnicze flory,
roslinnosci (ewentualnych zbiorowisk fitosocjologicznych i siedlisk przyrodniczych z Zat. | Dyrektywy
Siedliskowe]) oraz fauny terenu w listopadzie 2023 r. Przed sporzgdzeniem Prognhozy wykonano
rowniez diagnoze Srodowiska catego obszaru C15 oraz najblizszego sgsiedztwa w celu rozpoznania
istniejgcych utwordéw geologicznych, uksztattowania terenu, stosunkéw i warunkéw wodnych
panujgcych i mozliwych do zaistnienia w przypadku realizacji ustalen, nastonecznienia oraz innych
uwarunkowan mogacych mieé ptyw na warunki realizacji i ksztattowania srodowiska i krajobrazu. Na
podstawie witasnych obserwacji i w oparciu o analizy innych Zrédet i opracowan przygotowano
niniejsza Prognoze do MPZP.

W Prognozie pominieto czesci cytowania literatury naukowej i popularnonaukowej zawartej w opisie
geologii terenu i uwarunkowan S$rodowiskowych. Skupiono sie natomiast na jego obecnej
rzeczywistej formie i sktadzie oraz wptywie zmiany ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, na
krajobraz oraz analizie i odniesieniu do zakazéw obowigzujgcych w obszarze chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”.

W sporzadzeniu Prognozy wykorzystano nastepujgce metody:

Metoda studyjna

Polegajagca na przestudiowaniu materiatéw dotyczacych terenu projektu planu, map,
»Waloryzacji przyrodniczej Gminy i Miasta Darfowa...” — Biuro Konserwacji Przyrody s.c. 2020 r.;
»Waloryzacji przyrodniczej Miasta Darfowo” z 2003 r. (BKP, UW; operat generalny i mapy),
dostepnych danych przyrodniczych o obszarze, danych naukowych aktualnych i historycznych, a
nastepnie przeanalizowaniu zaproponowanych ustaledn MPZP i sporzadzeniu Prognozy wedtug
ustawowych zasad, kolejno dostosowaniu proponowanych zapiséw ustalen ogdlnych i szczegétowych
do warunkéw s$rodowiskowych, czyli poprawieniu i urzeczywistnieniu zapiséw i ustalen MPZP do
uwarunkowan srodowiska i uwarunkowan prawnych z nim zwigzanych.

Metoda badan terenowych
Polegata na badaniach terenowych stanu istniejgcego metodami marszrutowymi, z naciskiem

na potencjalne obiekty przyrodniczo cenne: tereny podmokte, zadrzewienia, grunty biologicznie
czynne oraz zadrzewienia przydrozne, zagajniki, zagtebienia terenu itp. analizujgc i badajac sktadniki
przyrody ozywionej (szata roslinna w podziale na flore i roslinno$¢ z wyrdznieniem siedlisk
przyrodniczych, fauna w podziale na herpetofaune, teriofaune, ornitofaune, chiropterofaune,
entomofaune) i nieozywionej (struktury geologiczne, wodne, wodno-btotne, antropogenicznego
pochodzenia).
W badaniach terenowych wykorzystano metody geobotaniczne (rozpoznawania flory i roslinnosci) i
dowodowe - fitosocjologiczne np. spiséw florystycznych, zdje¢ fitosocjologicznych wg skali Braun-
Blanqueta oraz wiedzy specjalistycznej z zakresu diagnostyki Srodowiska przyrodniczego polegajacej
na:

e ocenie stanu,

e prognozie rozwoju lub zmian stanu,

e ocenie przyczyny rozwoju lub zmiany stanu;
Badania terenowe wykonywano w listopadzie 2023 r.
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1.4. Wykorzystane materiaty

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1986 r.
2) Btazejczyk K., 1990. Zrdzinicowanie biotopoklimatyczne wybranych typdw krajobrazu, [w:] J.
Grzybowski (red.), Problemy wspétczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGiPZ PAN, 4, 175-187;

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the assessment and
menagement environmental noise (Official Journal L 189, 18/07/2002 P. 0012 — 0026).

4) Dostepne dokumenty planistyczne.

5) Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa.

6) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, 1994 r.: Wyd. Naukowe PWN,
Warszawa.

7) Instrukcja ITB nr 315 Zunifikowane metody pomiarowe i obliczeniowe wtasnosci akustycznych
elementdéw urbanistycznych, ITB, Warszawa, 1991.

8) Koztowska-Szczesna T., 1987. Typy bioklimatu Polski, Probl. Uzdrow. 5/6, 37-47.

9) Makarewicz R.: Hatas w srodowisku, OWN, Poznan, 1996.

10) Waloryzacja przyrodnicza Woj. Zachodniopomorskiego. 2010. Biuro Konserwacji Przyrody, Urzad
Wojewddzki, Szczecin.

11) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB, Warszawa 1988.

12) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Dartowo, Zatacznik Nr 1 i 2 do uchwaty Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 08 luty
2010rr.

13) SDF dla obszaru Natura 2000 PLB990002 ,Przybrzezne Wody  Battyku”

(https://natura2000.eea.europa.eu/Natura2000/SDF.aspx?site=PLB990002).

14) Waloryzacja przyrodnicza Miasta Dartowo (operat generalny), wyd. Biuro Konserwacji Przyrody,
Zachodniopomorski Urzgd Wojewddzki, Szczecin 2003 r.

15) Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska W Szczecinie, Ocena Jakosci Wod
Powierzchniowych w Wojewddztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, Wedtug Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czeéci wéd powierzchniowych, Wydziat Monitoringu Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, 10
lipiec 2009 r.

16) Polityka Ekologiczna Paristwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2025. Min. Srodowiska.

17) Siekierska A. 2023. Prognoza oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej
na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C15.

2. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI
JEJ PRZEPROWADZANIA

2.1. Propozycje monitoringu srodowiskowego

Metoda i czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkdow realizacji postanowien
dokumentu, bedzie przeprowadzana w chwili powstania takiej potrzeby, w sposéb dostosowany do
charakteru obszaru opracowania i rodzaju dokumentu planistycznego.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko nie ustalono metod monitorowania skutkéw realizacji
ustalen planistycznych na $rodowisko przyrodnicze. Sam natomiast monitoring bedzie
przeprowadzony miedzy innymi przez zarzadcéw terenu, kontroli lokalnych i budowlanych terendéw
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portowych, inspekcji budowlanej i w ramach wykonywanych przez wtascicieli projektéw

zagospodarowania terendw zieleni, zieleAcdw czy ewentualnych promenad oraz kontroli jakosci i

stanu infrastruktury drogowej i wodno-kanalizacyjnej. Mozliwosci $ledzenia i kontroli zmian w

zakresie zagospodarowania przestrzennego okreslone sg przepisami prawa.

Prognoza oddziatywania na srodowisko przedstawia zakres przewidywanych zmian, mogacych

powstac na skutek realizacji ustalen przedmiotowego planu lub braku jego realizacji.

Celem opracowania jest stwierdzenie czy i jakie przeobrazenia w $rodowisku nastgpig na skutek

realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planistycznymi.

Po zrealizowaniu ustalen planistycznych zaleca sie przeprowadza¢ kontrole oddziatywania

poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko, o ile wystgpi taka koniecznos$¢, w zakresie:

- skutecznosci przestrzegania zasady, iz ewentualna ucigzliwosé funkcji musi zamyka¢é sie w granicach
wtasnych inwestycji,

- skuteczno$¢ ochrony stosunkéw wodnych, warunkéw wodnych — zmiany w potozeniu i jakosci wéd
gruntowych oraz w wodach powierzchniowych,

- skutecznosé ochrony réznorodnosci biologicznej terendw wadd powierzchniowych i terendw zieleni —
zmiany w strukturze i funkcji,

- zmiany w klimacie akustycznym i skutecznos$¢ zastosowanej ochrony akustycznej,

- monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynnych,

- skutecznosé ochrony jakosci fizycznej i chemicznej gleb.

2.2. Informacje o przedsiewzieciach zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko

W projekcie planu nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na
srodowisko. Mogg by¢ natomiast realizowane przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko i wymagaé uzyskania decyzji srodowiskowej w procedurze oceny
oddziatywania na s$rodowisko, wymagane rdowniez ustaleniami lokalizacji inwestycji w obszarze
chronionego krajobrazu i zapisami obowigzujgcymi w Koszalinskim Pasie Nadmorskim.

2.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Na obszarze opracowania projektu MPZP nie bedg realizowane przedsiewziecia o transgranicznym
oddziatywaniu na srodowisko. Zasieg ich oddziatywania zamknie sie w granicach terenu. Wptyw na
Srodowisko planowanych inwestycji w terenach elementarnych nie zalicza sie do znaczaco
oddziatujgcych na srodowisko w aspekcie transgranicznosci.

2.4.  Potencjalne zmiany sSrodowiska w przypadku braku realizacji i realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji zmiany ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu i sposédb
uzytkowania obszaru planu moze sie zmieni¢ w przypadku realizacji obecnie juz obowigzujgcego.
Teren bedzie wtedy petnit funkcje ustug turystycznych i produkcyjno-portowe dla obstugi portu
jachtowego i nabrzeza rybackiego znajdujgcego sie w sasiedztwie. Tereny portowe przeznaczone do
funkcji produkcji portowej pozostang zabudowane do czasu realizacji zaplanowanych inwestycji.

Procedowany projekt planu nie ma na celu zmiany zasadniczych funkcji obszaru C15. Ma na celu
poprawe i doszczegdtowienie funkcji, rewitalizacje starej zabudowy oraz poprawe organizacji
zagospodarowania, a takze mozliwos¢ ich naturalnej dalszej realizacji w zabudowie turystyczne;j i
produkcji portowej (rybackiej). W przewadze rozwdj urbanizacyjny nastgpi na terenie catego obszaru
Planu.
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Jezeli nie przystgpi sie do realizacji planu, to teren ten nadal bedzie podlegat obecnej funkcji ustug
turystycznych i produkcyjnej, nie bedzie rewitalizowany. W przypadku zupetnego zaniechania
realizacji funkcji planu jakiegokolwiek MPZP, brak dziatania bedzie prowadzit do powstawania ruin
dawnej starej i juz zniszczonej zabudowy, czesciowo nietrwatej zabudowy. Przy zabudowaniach
pojawi sie roslinnos¢ ruderalna przy zabudowaniach jako skutek braku pielegnaciji.

W przypadku realizacji Planu teren zostanie stopniowo ekstensywnie zabudowany wolnostojgcymi
ustugami turystycznymi z parkingami oraz infrastrukturg techniczng i drogami komunikacji. Sukcesja
roslinnosci synantropijnej zostanie zahamowana, a teren bedzie stopniowo zabudowany. Przy
zabudowie pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzadzone tereny zieleni przy
budynkach, drogach i parkingach. Powierzchnia zieleni i gruntow wolnych od zabudowy, a
biologicznie czynnych, zmniejszy sie nieznacznie ze wzgledu na obecnie duzy juz obszar utwardzony.
Zmieni tez sie struktura roslinnosci zaréwno gatunkowa jak funkcjonalna. Pojawig sie trawniki
urzagdzone, zywoptoty zbudowane z krzewdw i drzew, zielen ochronna wzdtuz ciggdéw
komunikacyjnych, zielen urzgdzona wysoka, czyli drzewa posadzone przez wiascicieli badz zarzgdcow
terenu w sposéb uporzadkowany i dobrany gatunkowo na posesjach. Niewybudowanie drég
wewnetrznych i dojazdowych utrzyma powolne tempo realizacji planu.
Do sporzadzenia zapisow dla w/w obszaru C15 przystgpiono na wniosek Inwestoréw.

W przypadku realizacji ustalen planu nastgpi zwiekszenie mozliwosci zagospodarowania
analizowanego terenu C15 o podwyzszenie kondygnacji i zcentralizowanie ustug turystycznych oraz
dostosowanie ich do mozliwosci realizacyjnych i finansowych, a takze rzeczywistosci gospodarcze;j i
najnowszej technologii stosowanej w budownictwie.

Na obszarze planu nie beda realizowane obiekty ucigzliwe dla $rodowiska przyrodniczego.
Zabudowa bedzie petnita funkcje ustug turystycznych, rekreacji, ustug drobnych towarzyszacych
turystyce i zbiorowego zamieszkania na terenach elementarnych UT i UT-U oraz bedzie petnita
funkcje produkcji portowej na terenach elementarnych PR. Realizowane bedg ustugi nieuciazliwe jak
ustugi turystyczne, gabinety odnowy, fizjoterapii, fast food itp. Nie bedg zabudowywane tereny
bagienne, wodno-btotne, torfowiska, fgki i murawy stanowigce siedliska przyrodnicze. Nie bedg
zabudowywane grunty lesne. Istniejgce nabrzeza sg wybetonowane i nie stanowig naturalnego
uksztattowania. Nabrzeza nie bedg przebudowywane. Ustalenia planu realizujg zasady tadu
przestrzennego Miasta Darfowa i wnoszg unowocze$nienie i dostosowanie do realiéw gospodarczych
i panujacych potrzeb oraz rewitalizacje zabudowy i jej funkcji w Swietle zapotrzebowania.

3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU OPRACOWANIA

3.1. Usytuowanie i obecne uzytkowanie obszaru opracowania

Miasto Dartowo od poétnocy i zachodu sasiaduje z Morzem Battyckim, od potudniowego zachodu
sgsiaduje z gming Sianéw, od wschodu i potudnia z gming Postomino i Malechowo. Dartowo jest
miastem portowym lezgcym nad ujsciem do Battyku rzeki Wieprza. Gmina Darfowo potozone jest
natomiast w Srodkowej czesci potudniowego wybrzeza Battyku we wschodniej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego.

Obszar projektu Planu sgsiaduje od pdtnocy ze strefg terenéw portowych Miasta Dartowo — portem
Jachtowym i nabrzezem rybackim a dalej z zabudowg dzielnicy Dartéwko Wschodnie. Od zachodu
obszar projektu MPZP graniczy z rzekg Wieprzg i lezy przy jej umocnionym betonowym nabrzezu w
sgsiedztwie portu jachtowego i nabrzeza rybackiego. Od wschodu obszar projektu Planu graniczy z
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droga powiatowag 205 ul. Conrada J. i ul. Morska. Od potudnia Plan graniczy z zadrzewieniem trwatym
nadwodnym rosngcym nad rzekg Wieprza a ul. Morska.

Projektowane ustalenia sporzadzane na podstawie Uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko
Wschodnie Gminy Miasta Dartowo, obszaru C15, dotyczg terenu potozonego w strefie centrum
potnocno-wschodniej czesci Miasta Dartowo, w dzielnicy Dartéwko Wschodnie, w granicach terenéw
portowych Dartowa, na nabrzezu prawobrzeznej czesci rz. Wieprzy.

Trzmielewo

Image ©2022 TefraMetrics

203)

Rys. 5. Lokalizacja obszaru projektu Planu w dzielnicy Dartdéwko Wschodnie na tle struktury zabudowy lokalnego

terenu (zrédto: googleearth.pro.com 2023 ze zmianami).

Obszar projektowanego Planu potozony jest ok. 650 m od linii brzegowej, od brzegu morza
Battyckiego.

Obecne uzytkowanie i ogélna charakterystyka srodowiska na terenach objetych projektem Planu

Obszar objety projektem Planu potozony na terenach zainwestowanych i zabudowanych oraz
uzytkowanych w czesci produkcyjnie, lezgcych wzdtuz prawobrzeza rzeki Wieprzy. Caty obszar
projektu Planu jest przeksztatcony i nie przedstawia naturalnych waloréw. Teren jest dobrze
skomunikowany i potozony przy ul. J6zefa Conrada i prowadzi do niego z potudnia droga wojewddzka
nr 205 ul. Morska, z pétnocy ul. Stowianska ktéra taczy sie z obwodnicg miejskg wschodnig Alejg Jana
Pawta Il.

Obszar Planu oddalony jest od linii brzegu morskiego o ok. 650 m. Wiekszos¢ terenu projektu Planu
jest utwardzona i zabudowana. Znajdujg sie tam rdznego rodzaju zabudowania murowane, 3-
kondygnacyjne, ale rdwniez niskie bungalowy o charakterze produkcyjnym. Przez teren przebiegajg
drogi utwardzone. W zachodniej i pétnocnej czesci znajdujg sie betonowe nabrzeza — rzeki i basenu
jachtowego. Na teren prowadza 2 wjazdy. Na terenie znajdujg sie budynki ustug oraz hala
produkcyjna rybacka. Przy budynkach ustug znajdujg sie niewielkie zieleice z zadrzewieniem
towarzyszacym zabudowie jako zielen ozdobna niewysoka, gtéwnie zbudowane z ozdobnych
kultywardéw jak zywotniki, odmiany ozdobne cyprysikéw i jatowcéw skalnych, odmiany kosodrzewiny,
Swierki srebrzyste, ligustr, roze pienne, mtode sosny i Swierki biate czy forsycja. Przy hali znajdujg sie
sktady rybackie.
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W granicach Planu znajdujg sie wody srédlgdowe. W czesci potudniowej obszaru Planu znajduje sie
uregulowane koryto cieku doptywajgcego do Wieprzy ,,Doptyw z polderu Wieprza-Dartowo”.

Obszar planu potozony jest w granicach Obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalidski

Pas

Nadmorski”, czesciowo znajduje sie i graniczy z rzeka, czyli obszarem siedliskowym Natura 2000
,Dolina Wieprzy i Studnicy”. Na terenie obszaru C15 nie wystepujg lasy, bagna, torfowiska. Obszar
charakteryzuje sie silnie utwardzonym betonowym podtozem, stabo przepuszczalnym dla wéd
opadowych. Wody opadowe przy nawalnych lub dtugotrwatych opadach czesciowo sptywaja
niekontrolowanie w réznych kierunkach do ciekéw lub basenu portowego.
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Widok 1. Uregulowane koryto cieku doptywajgcego do Wieprzy ,,Doptyw z polderu Wieprza-Dartowo” znajdujace

-

sie na granicy potudniowej obszaru Planu. Obok po prawej stronie jeden z budynkdéw obszaru Planu.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKA STRUKTURALNA C-DARtOWKO WSCHODNIE, OBSZAR C15, GMINY MIASTO DAREOWO.

Widok 2. Wjazd na teren opracowania (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2023 r.).
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Widok 3. Przy wjezdzie znajduje sie sktadnica rybacka (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2023 r.).
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKA STRUKTURALNA C-DARtOWKO WSCHODNIE, OBSZAR C15, GMINY MIASTO DAREOWO.

e

Widok 4. Osrodek Wypoczynkowy ,,Mewa” (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2023 r.).

Widok 5. W kierunku wyjazdu nr 1i ul. J. Conrada (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2023 r.).
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKA STRUKTURALNA C-DARtOWKO WSCHODNIE, OBSZAR C15, GMINY MIASTO DAREOWO.

Widok 6. W kierunku potudnia (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2023 r.).

Widok 7. Na centrum obszaru (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2023 r.).
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKA STRUKTURALNA C-DARtOWKO WSCHODNIE, OBSZAR C15, GMINY MIASTO DAREOWO.

Widok 8. Z centrum na zachdd (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2023 r.).

Widok 9. Na centrum (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2023 r.) (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2023 r.).
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKA STRUKTURALNA C-DARtOWKO WSCHODNIE, OBSZAR C15, GMINY MIASTO DAREOWO.

Widok 11. W kierunku potudnia na rzeke Wieprza i nabrzeze (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2023 r.).
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKA STRUKTURALNA C-DARtOWKO WSCHODNIE, OBSZAR C15, GMINY MIASTO DAREOWO.

Widok 12. W kierunku pdtnocy na rzeke Wieprza i nabrzeze oraz basen portowy
(autor: S. Jurzyk-Nordlow 2023 r.).

3.2. Geologia, hydrografia i potozenie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego

Podziat fizycznogeograficzny i potencjalny geobotaniczny

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski (Kondracki, 2000) obszar projektowanego
MPZP lezy w granicach mezoregionu — Wybrzeza Stowinskiego wchodzgcej w sktad makroregionu
Pobrzeze Koszalinskie (rysunek ponizej).

Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31)

Podprowincja: Pobrzeza Potudniowobattyckie (313)

Makroregion: Pobrzeze Koszalinskie (313.4)
Mezoregion: Wybrzeze Stowinskie (313.41).

Wybrzeze Stowinskie jest waskim, kilkukilometrowym pasem lgdu wzdtuz brzegu Battyku. Na jego
krajobraz skfadajg sie: plaza, nadmorskie wydmy, nadbrzeine jeziora i mierzeje oraz bagna i
torfowiska. Linia brzegowa jest mato urozmaicona: zostata wyréwnana przez dziatalnosc¢ fal i pradéw
morskich. Nadmorski pas wydmowy, majacy przebieg potudniowy zachdd — pétnocny wschod, wznosi
sie najczesciej na wysokosé 4-8 m n.p.m., jedynie w pétnocnej czesci mierzei jeziora Kopan osigga
maksymalng wysokos¢ 12,4 m n.p.m. Tereny podmokte potozone sg na wysokosci 1-3 m n.p.m. Na
potudniowy wschéd od Wybrzeza Stowiniskiego rozcigga sie Rownina Stawienska, obejmujgca teren o
niezbyt urozmaiconej, miejscami zupetnie réwninnej, powierzchni. W jej obrebie mozna wyrdznié
fragmenty wysoczyzn morenowych (15-35 m n.p.m.), rozdzielonych szerokimi dolinami
uksztattowanymi przez wody roztopowe plejstoceriskiego Iladolodu. Doliny te wykorzystuja
wspotczesnie ptynace rzeki: Wieprza i Grabowa.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
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Rys. 6. Potozenie obszaru opracowania na mapie podziatu fizycznogeograficznego Polski wg Kondrackiego (2000
r.) (zrédto: PIG, PIB 2009, Arkusz Dartowo -18, Mapa geosrodowiskowa i objasnienia).

Wg "Mapy roslinnosci potencjalnej..." obszar Planu potozony jest na terenie potencjalnego
wystepowania zbiorowisk lesnych Melico-Fagetum - zyznej buczyny nizowej pomorskiej.

Rys. 7. Lokalizacja obszaru projektu MPZP (z6tty okrgg) na mapie potencjalnej Roslinnosci Polski wg J. W.
Matuszkiewicza 2008 na siedlisku potencjalnym Melico-Fagetum (zrédto: ZGiK PAN 2023 r.).

J
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Geomorfologia i geologia

Budowe geologiczng obszaru objetego arkuszami Dartowo i Dartowo N przedstawiono na
podstawie Mapy geologicznej Polski w skali 1:200 000, arkusz Koszalin (Butrymowicz, 1974),
Szczegbtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz Dartowo (Filonowicz, 1985) oraz
Objasnien do tych map (Butrymowicz i in., 1975; Filonowicz, 1987). Obszary arkuszy Dartowo i
Dartfowo N potozone sg w brzegowej czesci platformy wschodnioeuropejskiej, w obrebie strefy teby,
ktéra zostata wydzielona w zachodniej czesci obnizenia nadbattyckiego (syneklizy perybattykiej).
Strefe te wydzielono ze wzgledu na stwierdzong duzg gtebokosé podtoza krystalicznego (ok. 3 400 m
p.p.m. w rejonie Dartowa). Jej cechg charakterystyczng jest wystepowanie duzych migzszosci osadow
kambru i syluru oraz niewielkiej migzszosci osadoéw ordowiku. Najstarsze utwory, stwierdzone w
gtebokich otworach w rejonie Dartowa, to sylurskie fupki ilasto-mutowcowe, przechodzace w itowce i
osiggajgce migzszos¢ ponad 1 500 m. Na nich wystepujg osady permu (cechsztynu), triasu (itowce,
mutowce) o migzszosci okoto 157 m, kredy gérnej (mutowce, margle, opoki i wapienie kredowate) o
migzszosci nieprzekraczajacej 700 m, przykryte osadami trzeciorzedu oraz czwartorzedu. Po
wycofaniu sie morza kredowego panowaty warunki lagdowe, trwajgce do czasu transgresji morskiej w
eocenie gérnym (paleogen). W okresie tym osadzita sie seria piaskdw, mutkéw i itdw, czesto
glaukonitowych okoto trzydziestometrowej migzszosci. Na powierzchni terenu mozna je obserwowac
jedynie jako kre lodowcowsg, tkwigcg w glinach zwatowych zlodowacen poétnocnopolskich, odstaniajg
sie w stoku moreny czotowej, na potudniowy wschdd od Cisowa (Filonowicz, 1987). W miocenie
odbywata sie sedymentacja lagdowa — jeziorna, rzeczna i bagienna, w wyniku, ktérej powstaty piaski
kwarcowe, mutki i ity. Stwierdzona maksymalna migzszo$é osadéw miocenu wynosi 70-80 m.

Powierzchnie arkuszy pokrywajg utwory czwartorzedowe, osiggajgce w miejscach obnizen podtoza
czwartorzedu (najczesciej o charakterze rynien subglacjalnych) migzszos¢ ponad 200 m. W profilu
czwartorzedu wystepuje szes¢ poziomow glin zwatowych. Najstarszy reprezentuje osady zlodowacen
potudniowopolskich, trzy srodkowe osadzity sie podczas zlodowacen s$rodkowopolskich, a dwa
najmtodsze powstaty w stadiale gtéwnym zlodowacen pdtnocnopolskich. Poziomy glin zwatowych
rozdzielajg piaski rzeczne, piaski zwiry wodnolodowcowe oraz piaski ze zwirami i mutki kemow.

W rejonie od Cisowa do Zakrzewa, obserwuje sie wystepowanie moreny z wycisniecia, zbudowanej z
potnocnopolskich glin zwatowych. Podczas zanikania i wycofywania sie lodowca na obszarze regionu
akumulowane byty: piaski wodnolodowcowe, piaski i mutki keméw, piaski i zwiry moren martwego
lodu oraz miejscami mutki i piaski zastoiskowe. U schytku pdinego glacjatu powstaty tarasy
nadzalewowe, o wysokos$ci 1-3 m nad poziom rzek.

Holocen to okres akumulacji: rzecznej, jeziornej, eolicznej i morskiej. W jeziorach osadzaty sie mutki z
humusem oraz z przewarstwieniami gytii i kredy jeziornej, a w dolinach rzek tworzgce tarasy
zalewowe o wysokosci do 2 m nad poziom rzek. Duze obszary na arkuszach Dartowo i Dartowo N
zajmujg torfy. Wystepujag one m.in. w dolinach rzek: Grabowej, Bukowej, Wieprzy i Dabrowy.
Zazwyczaj s to torfy niskie, jedynie w rezerwacie ,Stowinskie Btota” wystepujg torfy przejsciowe i
wysokie.

Na mierzejach jezior Bukowo i Kopan oraz w zagtebieniach terenu miedzy Dabkami a Dartfowem,
wystepujg piaski morskie, lokalnie nadbudowane piaskami eolicznymi. Piaski eoliczne w formie
wydm, oprécz strefy przybrzeznej, wystepuja réwniez na wschdéd od Darfowa.

Wzdtuz wybrzeza, pasem o szerokosci 50-60 m, ciggng sie, wspdtczesnie akumulowane i
przemieszczane, morskie piaski plazowe, zazebiajgce sie z piaskami eolicznymi, pokrywajgcymi waty
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przybrzezne. Ich migzszos¢ waha sie od kilkudziesieciu centymetréw do ok. 1,5 m. W piaskach tych
wystepujg nagromadzenia mineratow ciezkich (Szczegétowa mapa geologiczna polski. Arkusz

Dartowo-18. Opis: Filonowicz P. PIG, PIB 1987 r.).
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Rys. 8. Potozenie obszaru opracowania na mapie utwordéw geologicznych i litogenetycznych
(¢2r6dto: PIG, PIB PAN 1987 r.).
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Uwarunkowania hydrograficzne

Jednolita cze$¢ wod powierzchniowych (JCWP)

JCW Wieprza od takawicy do ujscia

Kod JCWP: RW6000224699

Nazwa JCWP: Wieprza od takawicy do ujscia
Region wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego
Obszar dorzecza 6000 obszar dorzecza Odry
Regionalny Zarzagd Gospodarki Wodnej: RZGW w Szczecinie

Zlewnia bilansowa: Wieprza i przylegte Przymorze

Typ JCWP: 22

Status JCWP wstepny: SZCW

Status JCWP ostateczny: SZCW

Zmiany hydromorfologiczne uzasadniajgce wyznaczenie: przekroczenie wskaznikéw: m2, m3
Aktualny stan JCWP: zty

Ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych: zagrozona
Cel Srodowiskowy

e stan lub potencjat ekologiczny: dobry potencjat ekologiczny; mozliwos¢ migracji organizméw
wodnych na odcinku cieku istotnego - Wieprza w obrebie JCWP, wraz z Grabowg w obrebie tej JCWP
¢ stan chemiczny: dobry stan chemiczny

Odstepstwo: tak

Typ odstepstwa: przedfuzenie terminu osiggniecia celu $rodowiskowego - brak mozliwosci
technicznych,

Termin osiggniecia dobrego stanu: 2027

Uzasadnienie derogacji: brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja niska emisja
i hydromorfologia. Wdrozenie skutecznych i efektywnych dziatan naprawczych wymaga
szczeg6towego rozpoznania wptywu zidentyfikowanych presji i mozliwosci ich redukcji. W biezgcym
cyklu planistycznym dokonano rozpoznania potrzeb w zakresie przywrdcenia ciggtosci morfologicznej
w kontekscie dobrego stanu ekologicznego JCWP. W programie dziatann zaplanowano dziatanie
wykonanie przeptawki dla ryb w ramach zadania "Budowa przeptawki dla ryb - Wyspa tososiowa",
ktorego skutkiem bedzie przywrdcenie mozliwosci migracji ichtiofauny na wskazanym odcinku cieku
w JCWP. W programie dziatan zaplanowano takze dziatanie: weryfikacja programu ochrony
Srodowiska dla gminy, majgce na celu szczegdétowe rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie presji
niska emisja tak, aby mozliwe byto osiggniecie wskaznikow zgodnych z wartosciami dla dobrego
stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia tego dziatania, nastepnie konkretnych dziatan
naprawczych, a takze okres niezbedny, aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry
stan bedzie mdgt by¢ osiggniety do roku 2027.

Jednolita czes¢ wéd podziemnych (JCWPd)

Ocena stanu JCWPd nr 10

Jednolita czes¢ wdd podziemnych nr 10

PLGW600010

Europejski kod JCWPd: PLGW600010
Nazwa JCWPd 10

czy JCW jest monitorowana: monitorowana
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Stan ilosciowy: dobry

Stan chemiczny: dobry

Ocena ryzyka nieosiggniecia celdw

Srodowiskowych RDW: niezagrozona

Region wodny: Dolnej Odry i Przymorza
Cel sSrodowiskowy - stan chemiczny: dobry stan chemiczny
Cel Srodowiskowy - stan ilosciowy: dobry stan iloSciowy
Odstepstwo: nie

Typ odstepstwa: nie dotyczy,

Termin osiggniecia dobrego stanu: nie dotyczy

Na ponizszym rysunku przedstawiono lokalizacje JCWPd w zlewni Wieprzy.
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Rys. 10. Lokalizacja przedsiewziecia (czerwony punkt) na mapie jednolitych czesci wéd podziemnych JCWPd,
sklasyfikowany jako PLGW600010 (zrédto: pgi.gov.pl).

Zgodnie z metodyka przyjetg w ww. opracowaniu ocena stanu JCWPd nr 10 zostata dokonana
w oparciu o wyniki 6 z 9 testéw klasyfikacyjnych: ogdélna ocena stanu chemicznego (test C.1), bilans
swobodny z uwzglednieniem analizy potozenia zwierciadta wody (test 1.1), ocena wptywu ingresji i
ascenzji wéd stonych lub innych wéd zdegradowanych na stan wdd podziemnych (testy C.2 i 1.2
wykonane razem), ochrona ekosystemoéw lgdowych zaleinych od wdd podziemnych (test 1.3),
ochrona wéd powierzchniowych (test C.4).

Ogdlny stan wod JCWPd nr 10 oceniony zostat jako DOBRY, zaréwno pod wzgledem
ilosciowym jak i chemicznym. Wedtug Planu gospodarowania wodami, jednolita cze$¢ waod
podziemnych nr 10 nie zostata uznana za zagrozong nieosiggnieciem celéw RDW. Wobec powyzszego
JCWPd nr 10 zostata pominieta w badaniach monitoringu operacyjnego prowadzonego w latach 2013
i2014.

Lokalizacja obszaru Planu na mapie wdd powierzchniowych zostata przedstawiona ponizej.
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Rys. 11. Lokalizacja obszaru opracowania Planu w stosunku do sieci hydrograficznej regionu Dartowa
(zrédto: hydroportal isok.gov.pl 2023 r.).

Strefy ochrony uzdrowiskowej

Projektowane przedsiewziecie nie lezy w strefie ochrony uzdrowiskowej.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktdry to zgodnie z ustawg Prawo wodne stanowig:

- pas techniczny,

- obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 10 i 100 lat (10 i 1%)
od strony morza w tym morskich wéd wewnetrznych tj. obszar wyznaczony przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej na Mapach zagrozenia powodziowego.

Koniecznos¢ uwzgledniania w planowaniu przestrzennym granic tego obszaru wynika z art. 88f ust. 5
ustawy Prawo wodne.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z art. 40
ust 1 pkt 3 oraz art. 88 1 ustawy Prawo wodne.

Objety opracowaniem obszar jest potozony w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
badzZ o ryzykach powodzi raz na 100 i 500 lat czyli Srednich i niskich.

27



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKA STRUKTURALNA C-DARtOWKO WSCHODNIE, OBSZAR C15, GMINY MIASTO DARLOWO.

Mapy zagroZenia powodziowego v .
A Widok Narzedzia Selekcja Wyszukiwania =
0 Mg -
L -

@[ JOE cranice jednostek wéd Polskich

@[ JOE maksymaina rzedna zwierciadta wody w ukh
® O E mzp 2 glebokoscia wody - 0,206 (raz na 500
® EOE mzp 2 glebokoscia wody - 1% (raz na 100 la
® O El mzp 2 glebokoscia wody - 10% (raz na 10 la
® [ JOE mzp z predioscia wody - 0,29 (raz na 500 |
<8 »

Wyszukiwanie arku... 7 B X

Rys. 12. Lokalizacja obszaru opracowania (czerwony poligon) na mapie szczegdlnego zagrozenia powodziowego
ze strony wod powierzchniowych potozona jest na terenie o zagrozeniu raz na 100 i 500 lat (H1%, HO,5%) —
Srednie i niskie (zrodto: ISOK, KZGW.gov.pl 2024 r.).

3.2. Szata roslinna i siedliska przyrodnicze

Rzeczywista szata roslinna terenu, siedliska przyrodnicze i krajobraz

Obszar projektu Planu pokryty jest w wiekszosci utwardzeniami zbudowanymi z betonu, kostki
betonowej, asfaltu badz granitowe] kostki, co wynika z dtugoletniego zagospodarowania terenu i jego
uzytkowania jako obszar wystepowania pensjonatow i osrodkéw wypoczynkowych oraz nabrzezy
portowych i ustug im towarzyszacych - rybackich. Gdzieniegdzie przy zabudowaniach pensjonatéw
wystepujg niewielkie powierzchnie biologicznie czynne w postaci tzw. ogrédkéw z roslinnoscia
ozdobng urzadzong, najczesciej nasadzonymi krzewami, rzadziej nasadzonymi drzewami. Roslinnosc
ta nie stanowi zadrzewiend s$rddpolnych, nadwodnych i przy droinych i nie podlega zakazowi
usuwania w ochk ,Koszalinski Pas Nadmorski”. Na obrzezach wiekszych placéw sktadowych przy
nieczynnych juz zabudowaniach wystepuje zielna roslinnos¢ spontaniczna — synantropijna
zbudowana ze zbiorowisk roslin segetalnych i ruderalnych, gtéwnie zbudowana z traw i wieloletnich
ruderalnych bylin (widoczne jest to na zdjeciach z terenu).

Wedtug ewidencji catosé obszaru projektu Planu do grunty budowlane i wody powierzchniowe. Na
granicy potudniowej czesci projektu Planu znajduje sie uregulowany kanat stanowigcy doptyw do
rzeki Wieprzy o nazwie ,Doptyw z polderu Wieprza-Dartowo”. Odprowadza on wody gruntowe z
nisko potozonego polderu uzytkowanego rolniczo. Ciek ten od strony potudniowej sgsiaduje z
zadrzewieniem pofozonym poza terenem opracowania. Zadrzewienie to stanowi zielen wysoka
rosngcg nad rzekg Wieprza w pasie nadbrzeznym. Stanowi wiec zadrzewienie nadwodne.
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Siedlisko
przyrodnicze

Rys. 13. Struktura terendw na obszarze opracowania projektu Planu oraz w okolicy. Granice opracowania Planu —
linia przerywana czerwona, tereny zieleni urzadzonych ogrodkow przy zabudowaniach, drzewa i krzewy
urzgdzone — barwa transparentna zielona, tereny biologicznie czynne pokryte roslinnoscig ruderalng trawiasta
spontaniczng — brawa transparentna zoétta, chronione siedlisko przyrodnicze 3260 — barwa transparentna
niebieska. Pozostaty teren utwardzony (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2024 r.)

Przez teren przebiegajg drogi utwardzone. W zachodniej i pétnocnej czesci znajdujg sie betonowe
nabrzeza — rzeki i basenu jachtowego. Na teren prowadzg 2 wjazdy. Na terenie znajdujg sie budynki
ustug turystycznych oraz hala produkcyjna i sktadowa rybacka. Przy budynkach ustug znajdujg sie
niewielkie ogrodki, zieleice z zadrzewieniem towarzyszacym zabudowie jako zielen ozdobna
niewysoka. Gtéwnie zbudowana jest z ozdobnych kultywaréow gatunkow jak zywotniki (Thuja spp.),
odmiany ozdobne cyprysikbw (Chamaecyparis spp.) i jatowcow skalnych (Juniperus scopulorum
forma), odmiany kosodrzewiny (Pinus mugo forma), swierki srebrzyste (Picea pungens f. glauca),
ligustr (Ligustrum vulgare), réze pienne (Rosa spp.), mtode sosny (Pinus sylvestris juv.) i Swierki biate
(Picea alba) czy forsycja (Forsythia intermedia). Przy hali znajduja sie sktady rybackie.

W centrum obszaru Planu wystepujg przy zabudowaniach i wewnetrznej drodze liniowe zadrzewienia
zbudowane ze sSwierka kiujgcego odm. srebrzystej. Sg to najwieksze na obszarze opracowania
drzewa.

Obszar opracowania Planu potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu , Koszalirski
Pas Nadmorski”, gdzie obowigzujg zakazy i nakazy.

Teren generalnie jest zamkniety jako krajobraz, a nieznacznie otwarty jedynie w okolicach nabrzeza,
gdzie wystepujgce gdzieniegdzie zadrzewienie i zabudowania po drugiej stronie rzeki zamykajgce
widnokrag skierowany gtéwnie w kierunku rz. Wieprzy.
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Jako roslinnosé spontaniczna dominuje gtdwnie roslinnos¢ synantropijna terendw przeksztatconych
zbudowana z gatunkéw ruderalnych. Dominujg zbiorowiska trawiaste i byliny wieloletnie. Miejsca
wydeptane, z obcym gruntem, rozjezdzone i erozyjne, bywajg pozbawione roslinnosci.

Teren nie wyrdznia sie cenng roslinnoscig. Dominujg zbiorowiska bylin ruderalnych, wieloletnich.

Z roslinnosci zielnej i ruderalnej na obszarze opracowania dominujg ptaty trzcinnika piaskowego
Calamagrostis epigejos obrazujgce przeksztatcenie gleb. Gdzieniegdzie pojawia sie Zzarnowiec
miotlasty Citisus scoparius. Ze zbiorowisk wieloletnich bylin terenéw ruderalnych, czesto teren
biologicznie czynny zajmujg ptaty asocjacji z wrotyczem pospolitym i bylicg pospolitg, a takze z
perzem roztogowym, wiechling roczng w miejscach wydeptywanych. Cato$¢ odtogéw silnie zarasta
roslinnoscig zielng w miejscach nastonecznionych i rozjezdzanych.

Sukcesja roslinnosci prowadzi w kierunku wieloletnich asocjacji ruderalnych gatunkéw traw i bylin
towarzyszacych terenom piaszczystym.

Ruderalne wieloletnie zbiorowiska reprezentowane sg przez ptaty z klasy Artemisietea vulgaris -
nitrofilne zbiorowiska okazatych bylin na siedliskach ruderalnych ze zwigzku Onopordion acanthii
reprezentowane przez Artemisio-Tanacetetum vulgaris — zb. wrotycza pospolitego i bylicy pospolitej.
Klase Epilobietea angustifolii - nitrofilne zbiorowiska zrebdw, terenéw ruderalnych i zadeptanych -
reprezentujg ptaty trzcinnika piaskowego zb. Calamagrostietum angustifolii porastajgce wiekszymi
lub mniejszymi ptatami na przemian z ptatami wrotycza pospolitego Tanacetum vulgare. Teren
charakteryzowat sie ubogg réznorodnoscig biologiczng charakterystyczng dla terendw zmienionych
przez cztowieka. Sukcesja wtdrna roslinnosci na tym terenie kieruje sie w strone ubogich zbiorowisk
ruderalnych na gruntach przeksztatconych.

Poza terenem Planu w jego bezposrednim sagsiedztwie wystepuje aleja drzew przy ul. K.
Conrada zbudowana z kasztanowca zwyczajnego Aesculus hippocastanum. Drzewa te jednak znajdujg
sie w ztym stanie sanitarnym, a w ciggtosci alei wystepujg braki drzewostanu. Drzewa te spetniajg
bardzo pozytywna role utrzymujgc w stabilnosci temperatury droge ulicy oraz petnig funkcje
krajobrazows.

Od strony potudniowej obszar projektu Planu sgsiaduje z zadrzewieniem nadwodnym potozonym
waskim pasem pomiedzy rzekg Wieprza i ul. Morska. Drzewa rosng tam luzno i nalezg do réznych
gatunkéw. Zadrzewienie poprzecinane jest utwardzonymi sciezkami i wydeptami. Ma ono charakter
parkowy. Zadrzewienie zbudowane jest z dojrzatych drzew gtéwnie klonu zwyczajnego Acer
platanoides, klonu jawora Acer pseudoplatanus i buka pospolitego Fagus sylvatica. Miejscami na
obrzezach wystepujg samosiewy kasztanowca zwyczajnego Aesculus hippocastanum. Zadrzewienie
stanowi trwaty teren zieleni miejskiej i nie bedzie likwidowane. Nie koliduje ono réwniez z
planowanymi ustaleniami na obszarze opracowania Planu. Drzewa te sg wysokie i siegajg okoto 23-25
m. Miejscami pochylone sg nad ciek wodny potozony w obszarze Planu i koronami drzew przenikajg
na obszar opracowania. Na brzegu koryta wdd s$rédlgdowych znajdujacych sie w obszarze Planu
znajdujg sie liniowo rosngce dojrzate drzewa z wyzej wymienionych gatunkéw. Nie kolidujg one z
obszarem zabudowy i liniami zabudowy.

Od strony zachodniej projekt Planu sgsiaduje bezposrednio z uregulowanym korytem rzeki Wieprzy i
obszarem Natura 2000 ,,Dolina Wieprzy i Studnicy”. Wody rzeki Wieprzy sg chronionym siedliskiem
przyrodniczym — 3260 Nizinne | podgdrskie rzeki ze zbiorowiskami wfosienicznikéw, a
zagospodarowanie terendw planu nie moze negatywnie oddziatywac na warunki siedliskowe i jakos¢
wod rzeki Wieprzy i doptywajacego cieku z polderu.
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Obszar opracowania jest terenem ptaskim i wyréwnanym, w wiekszosci utwardzonym. Realizacja
ustalen nie wprowadza zmian w uksztattowaniu terenu.

Syntaksonomia stwierdzonych zbiorowisk roslinnych w omawianym buforze inwentaryzacji

A. Antropogeniczne zbiorowiska pdl uprawnych i jednorocznych roslin terenéw ruderalnych
Klasa: Stellarietea _mediae — zbiorowiska z dominacjg roslin _jednorocznych na_siedliskach
ruderalnych i segetalnych

rzad (0.): Sisymbrietalia
zwigzek (All.): Sisymbrion officinalis

zespot (Ass.): Hordeetum murini

B. Nitrofilne zbiorowiska zrebdéw, terenéw ruderalnych i zadeptanych

Klasa: Epilobietea angustifolii — nitrofilne zbiorowiska porebowe sktadajace sie gtéwnie z terofitow,
bylin i krzewdw

rzad (0.): Atropetalia
zwigzek (All.): Epilobion angustifolii

zespot (Ass.): Calamagrostietum epigeji

Klasa: Artemisietea  vulgaris — nitrofilne zbiorowiska okazatych bylini pngczy na siedliskach
ruderalnych i nad brzegami zbiornikéw wodnych

Podklasa (SubCl.): Artemisienea vulgaris
rzad (O.): Onopordetalia acanthii
zwigzek (All.): Onopordion acanthii
podzwigzek (SubAll.): Dauco-Melilotenion
zespot (Ass.): Artemisio-Tanacetetum vulgaris
rzad (O.): Artemisietalia vulgaris
zwigzek (All.): Arction lappae
zespot (Ass.): Arctio-Artemisietum vulgaris

Podklasa: Galio-Urticenea — naturalne i pétnaturalne nitrofilne zbiorowiska okrajkowe na zyznych
siedliskach swiezych, wilgotnych lub mokrych, w réznym stopniu zacienionych

rzad (0.): Glechometalia hederaceae
zwigzek (All.): Aegopodion podagrariae
zespot (Ass.): Anthriscetum sylvestris

C. Zespoty tgkowe i pastwiskowe

Klasa: Molinio-Arrhenatheretea - potnaturalne i antropogeniczne darniowe
zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe na mezotroficznych i eutroficznych, niezabagnionych glebach
mineralnych i organiczno-mineralnych lub na zmineralizowanych i

podsuszonych murszach z torfu niskiego.
rzad (O.): Plantaginetalia majoris
zwigzek (All.): Polygonion avicularis
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zespot (Ass.): Lolio-Polygonetum arenastri

zespot (Ass.): Poetum annuae

Fot. 1. Tereny zieleni towarzyszace zabudowie na terenie opracowania, z roslinnoscig ozdobng i zbiorowiskami
chwastow, przy nabrzezu od strony rz. Wieprzy. (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2023 r.).

£y

Fot. 2. Najwyzsze zadrzewienia terenu opracowania Planu zbudowane ze swierkdw ktujgcych forma srebrzysta
towarzyszacych zabudowaniu przemystowemu — zaktadowi rybactwa (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2023 r.).
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Fot. 3. Mozaik ptatow zbiorowisk roslinnosci ruderalnej na terenie biologicznie czynnym przeksztatconym
wrotyczem pospolitym, bylicg, trzcinnikiem piaskowym, perzem i wiechling roczng, czesto spotykane w obszarze
opracowania na powierzchniach przeksztatconych gruntow (autor: S. Jurzyk-Nordlow 2023 r.).

Fot. 4. W oddali widoczny drzewostan nadwodny zlokalizowany poza obszarem projektu Planu. Zbudowany
gtéwnie z dojrzatych klonéw i buka zwyczajnego. Sgsiaduje z bulwarem nadrzecznym
(autor: S. Jurzyk-Nordlow 2023 r.).
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Fot. 5. Wszechobecne spontaniczne pfaty roslinnosci ruderalnej pokrywajacej powierzchnie bioogicznie czynne
na catym obszarze opracowania Planu (autor: S. Jurzyk-Nordléw 2023 r.).

Gatunki objete ochronga

W granicach objetych projektem planu nie stwierdzano gatunkéw flory objetych ochrong
prawng, rzadkich i zagrozonych wyginieciem. Rdwniez w opracowaniach Waloryzacji przyrodniczej m.
Dartowo réwniez nie sklasyfikowano na tym terenie gatunkow roslin i grzybéw objetych ochrona.
Szata roslinna terenu opracowania jest uboga pod wzgledem rdéznorodnosci biologicznej i cech
cennej flory i roslinnosci

3.3. Fauna

Metodyka obserwacji

W trakcie przeprowadzonych obserwacji zastosowano nastepujgce metody inwentaryzacyjne
fauny: obserwacje bezposrednie zwierzat, inwentaryzacje $ladéw bytowania (odnajdywanie
odchoddw, sladéw, miejsc zerowania), identyfikacje tropdw, penetracje pod katem mozliwosci
wystepowania herpetofauny, wyszukiwanie osobnikdw rozjechanych, badz rozdeptanych,
kontrolowano rowniez wszelkie zagtebienia mogace stanowi¢ przypadkowe putapki dla ptazéw i
gadéw. Notowano wszystkie gatunki ptakdéw pojawiajgce sie w zasiegu wzroku i stuchu obserwatora.
Podczas prowadzonej inwentaryzacji postugiwano sie lornetka 10x42, natomiast dokumentacje
fotograficzng wykonano za pomocg aparatu Canon Power Shot SX50HS.

W trakcie prowadzenia obserwacji terenowych notowano wszystkie gatunki ptakow, ze szczegélnym
uwzglednieniem gatunkéw widniejgcych w Zataczniku | Dyrektywy Ptasiej oraz gatunkéw mniej
licznych i rzadkich na terenie kraju, jak i réwniez gatunkéw zwierzat bedacych waznymi dla Europy, w
tym gatunkach priorytetowych, widniejacych w Il Zataczniku Dyrektywy Siedliskowej. Inwentaryzacja
gatunkéw ptazéw i gaddéw polegata na bezposrednich obserwacjach oraz na penetracjach terenu
podczas trwania okresu lokalnych wedréwek i przygotowywania sie do zimowania.

Ornitofauna
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W obrebie obszaru opracowania i bezposrednim sgsiedztwie w listopadzie 2023 r.
stwierdzono wystepowanie nastepujacych gatunkéw ptakéw zwigzanych z zabudowg i rzekg Wieprza
oraz z zadrzewieniem ozdobnym. Byty to miejsca zerowania i schronienia nastepujgcych gatunkow:
szpak Sturnus vulgaris, kos Turdus merula, sroka Pica pica, wrdbel Passer domesticus, bogatka Parus
major rdwniez w sgsiedztwie obszaru opracowania.

Podczas ogledzin na znacznych wysokosciach powyzej 100-200 m odnotowano przeloty wedrowkowe
ptactwa w kierunku zachodu. W kluczach wedrowaty gesi Anser spp.

Teriofauna

Poza granicami opracowania, w sgsiedztwie oraz w dalszych okolicach zerujg i bytujg gatunki
zwierzyny townej, gtéwnie: sarna Capreolus capreolus, dzik Sus scrofa, lis Vulpes vulpes, w
zadrzewieniach lasu nadmorskiego. Obszar opracowania jako teren portowy ogrodzony jest w okoto
ptotem azurowym, co uniemozliwia przechodzenie wiekszym zwierzetom. Mniejsze moga
wystepowaé w granicach obszaru zwabiane przez cztowieka i jego dziatalno$é. W granicach
opracowania w poblizu drzew, widoczne byty Slady bytowania gryzoni szkodnikéw oraz zwierzat
domowych — kot i pies.

Herpetofauna

Obszar poddany ogledzinom nie posiada siedlisk od wdd zaleznych, mokrych i bagiennych oprocz
kanatu z ciekiem wptywajgcym do rzeki Wieprzy. Nie stwierdzono w tym obszarze zab zielonych
(Rana esculenta complex) z powodu terminu ogledzin. Koryto cieku to potencjalne miejsce
wystepowania herpetofauny. Niektére miejsca obszaru opracowania mogg by¢ kryjowkami i
miejscem zerowania padalca zwyczajnego Anguis fragilis gatunku objetego ochrong prawng
czesSciowgq i zaskronca zwyczajnego Natrix natrix gatunku objetego ochrong prawng czesciowa. To
gatunki powszechnie wystepujgce w zaroslach blisko miejsc nastonecznioych, gdzie wygrzewaja sie
na storicu. W przemieszczaniu nie sg dla nich barierg ogrodzenia azurowe, podobnie jak dla
herpetofauny.

Tereny zabudowane i utwardzone nie sg miejscem wystepowania i bytowania herpetofauny.

Gatunki fauny objete ochrong prawng stwierdzone w obszarze opracowania

W okolicach ptatéw krzewdw i drzew terendw zieleni obszaru opracowania zaobserwowano przeloty
i zerowanie ornitofauny objetej ochrong prawng, gdzie drzewa i krzewy sg ich siedliskiem bytowania,
kryjowki i odpoczynku. S3 to nastepujgce gatunki objete ochrong prawna: szpak Sturnus vulgaris, kos
Turdus merula, sroka Pica pica, wrdbel Passer domesticus réwniez w sasiedztwie obszaru
opracowania.

W granicach opracowania planu wystepujg charakterystyczne i pospolite dla regionu
zoogeograficznego gatunki fauny jak i gatunki synantropijne zwigzane z cztowiekiem.

Stwierdzono przede wszystkim gatunki zwierzat zaliczane do pospolitych i kosmopolitycznych
charakterystycznych dla regionu Pomorza i Polski, potwierdzajg to takie opracowania z
przedmiotowego terenu Waloryzacji przyrodniczych.

W obszarze Planu nie stwierdzono gniazd i dziupli gatunkéw ornitofauny objetych ochrong prawna.

4. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

4.1. Stan $rodowiska na obszarach przewidywanego znaczgcego oddziatywania
ustalenn dokumentu

Stan $rodowiska oraz jego sktadnikow i elementéw przedstawiono ponizej na podstawie
dostepnych danych, analiz i obserwacji terenu:
Elementy sktadowe Srodowiska biotycznego i abiotycznego:
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Stan $rodowiska oraz jego sktadnikow i elementéw przedstawiono ponizej na podstawie
dostepnych danych, analiz i obserwacji terenu. Elementy sktadowe $rodowiska biotycznego i
abiotycznego:

- powietrze atmosferyczne — na obszarze opracowania nie ma obiektéw i instalacji oddziatujgcych
negatywnie na powietrze atmosferyczne. Mogg wystepowac¢ natomiast okresowe skumulowane
emisje pytéw i gazow do srodowiska spowodowane niska emisjg pochodzacg z zabudowan ustug
turystycznych, natezeniem komunikacyjnym z sasiadujgcej ulicy, uzytkowaniem zabudowan ustug w
okolicy co nie wptywa negatywnie na zdrowie i zycie ludzi.

Brak wspdlnego systemu cieptownictwa dla istniejgcej zabudowy i otaczajgcej zabudowy dzielnicy
nadmorskiej powoduje wydzielanie niskoemisyjnych niewielkiej ilosci zanieczyszczen pochodzgcych z
istniejgcych gospodarstw domowych. Brak jest jednak oznak zanieczyszczenia powietrza i
przekroczen emisji. Teren nadmorski o bardzo dobrym ruchu mas powietrza;

- gleby — gleby niskiej klasy bonitacji, piaszczysto-zwirowe, silnie przepuszczalne narazone na
zanieczyszczenia, umiarkowanie zdegradowane — wieloletnia silna urbanizacja, teren dfugoletnio
zabudowany; typ gleb: piaszczysto-zwirowo-gliniaste, rzeczne nie wymagajgce melioracji, siedliska
wtdrnie przesuszone erozjg wynikajgcg z bliskosci i wptywdw zagospodarowania. Wystepujace w
obszarze opracowania gleby sg narazone na zanieczyszczenia z powodu ich budowy geologicznej i
duzej przepuszczalnosci oraz przeksztatcenia. Obecne zagospodarowanie obszaru opracowania nie
stwarza zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych, nie powoduje ich silnej eutrofizacji,
nie wystepuja negatywne oddziatywania na stosunki wodne. Obecne uzytkowanie i utwardzenie tego
obszaru powoduje osuszanie terenu. Obszar opracowania jest potozony w granicach zagrozenia
powodziowego.

- szata roslinna i flora — obszar opracowania, pofozony jest poza zasiegiem wystepowania
chronionych siedlisk przyrodniczych, nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roslin. W
sgsiedztwie czyli w korycie rzeki Wieprzy wystepuje siedlisko przyrodnicze 3260 — rzeki
wiosienicznikowe, stanowigce réwnoczesnie przedmiot ochrony i cel ochrony obszaru Natura 2000
PLH220038 ,,Dolina Wieprzy i Studnicy”.

- fauna — w przypadku fauny jest to teren bytowania pospolitej fauny drobnych ssakéw (teriofauny)
gtownie gryzoni szkodnikéw oraz gatunkéw ptakow (ornitofauny) siedlisk zabudowanych i
zurbanizowanych. Nie istniejg zagrozenia dla wystepowania gatunkéw fauny w tym ornitofauny
oprécz naturalnych interakcji pomiedzy gatunkami fauny stanowigcej ofiary i drapiezniki. Nie
stwierdzono wystepowania szlakéw wedréwkowych, zimowisk i legéw ptactwa z Zat. | Dyrektywy
Ptasiej. Stwierdzono wystepowanie powszechnych gatunkdéw krajobrazéw podmiejskich i terendéw
zieleni ogroddéw jak sroka, wrdbel, kos, szpak. Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu
oddziatywan antropogenicznych i przeksztatconych przez cztowieka, wynikajacych z rekreacyjnego
uzytkowania brzegu rzeki Wieprzy i terenéw portowych.

- akustyka — na terenie opracowania nie ma ponadnormatywnych emitoréw hatasu. Jedyny hatas jaki
jest styszalny na terenie Planu pochodzi z komunikacji drogowe].

- kopaliny — w granicach opracowania nie wystepujg obszary gérnicze;

Wedtug danych Waloryzacji przyrodniczej gminy Dartowo (BKP 2003 r.; BKP s.c. 2020 r.) teren objety
planem wyrdzniat sie ubogg wartoscig przyrodniczg w poréwnaniu do czesci lewobrzeznej Darfowa.
Jest to teren dziatalnosci portowej i pod wzgledem réznorodnosci biologicznej, nie wyrdzniat sie. Jest
i byt objety obszarowg formg ochrony przyrody - obszarem chronionego krajobrazu , Koszalinski Pas
Nadmorski”. Jest to obszar wazny pod wzgledem krajobrazowym oraz wartosci kulturowych i
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historycznych, a takze turystycznych ze wzgledu na sasiadujacy brzeg Battyku. Obszar ma duzy
potencjat turystyczny.

4.2. Ustalenia ogdlne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Obszary objete planem podzielone zostaty, na tereny elementarne o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, stanowigce podstawowe jednostki strukturalne planu, dla
ktdrych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dla konkretnych terenéw elementarnych przygotowano szczegétowe ustalenia, ktére zawarte sg w
ustaleniach szczegdétowych obszaréw.

Ustalenia ogdlne odnoszg sie do wszystkich terenéw elementarnych i zawierajg zasady ogdlne
obowigzujgce tereny elementarne. Dotyczg one:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,
c) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

d) zasady scalania i podziatu terenu,

e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

g) zasady obstugi komunikacyjnej,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

i) ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

Przy zabudowie terendw elementarnych pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzgdzone
tereny zieleni przy budynkach, drogach i parkingach. Dotychczasowe zabudowania z czasem podlegac
beda rozbidrce i wybudowane beda nowoczesne obiekty o mniejszej emisyjnosci i uzyciu nowych
technologicznie materiatéw w ociepleniu budynkdéw. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych i
gruntéw wolnych od zabudowy a biologicznie czynnych znaczaco sie zmniejszy. Nie zmieni sie
struktura roslinnosci zaréwno gatunkowa jak i funkcjonalna. Pojawig sie trawniki urzadzone,
zywoptoty zbudowane z krzewdw i drzew, zieled ochronna wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, zielen
urzadzona wysoka, czyli drzewa posadzone przez wtascicieli bgdZz zarzadcow terenu w sposdb
uporzadkowany i dobrany gatunkowo na posesjach, podobnie jak to jest obecnie.

Realizacja MPZP moze spowodowac wystepowanie zwiekszonego hatasu w obrebie pojedynczych
jednostek w terenach elementarnych w czasie modernizacji i budowy nowych obiektéw i
infrastruktury. Dopuszczenie do zabudowy ustug turystycznych i ustug produkcji rybackiej, spowoduje
mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach zrédet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo natezeniu,
np. w godzinach porannych lub konca pracy wyjazd z miejsc postojowych lub parkingédw, okresowe
oddziatywanie hatasem w budynkach ustug oraz powstania odpaddéw np. z dziatalnosci gospodarki
rybackiej. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji bedg nieuciagzliwe i nie spowodujg przekroczenia
dopuszczalnych norm w sytuacji wiasciwego uzytkowania terenu ustug. Emisje powinny zamykac sie
w granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Nie mozna realizowa¢ w bliskim
sgsiedztwie zabudowy turystycznej czy czasowego zamieszkania, ustug, ktore powodowatyby
przekroczenie standardéw hatasu i emisji pytéw, emisji Sciekdw i odpaddw i innych zanieczyszczen w
tym do powietrza. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona w oparciu o przepisy odrebne w
przypadku powstawania odpaddw z gastronomii i handlu oraz produkcji rybackiej na terenie
elementarnym 1PR.
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Na obszarze objetym planem znajdujg sie obszary, dla ktérych ustalono ograniczenia i wymogi z
tytutu ochrony srodowiska przyrodniczego - potozenia w granicach obszaréw objetych istniejgcymi
formami ochrony przyrody, ksztattowania krajobrazu oraz ochrony krajobrazéw priorytetowych,
ochrony dziedzictwa kulturowego-krajobrazowego, terendédw narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi, terendw zamknietych.

Obszar planu potozony jest w granicach wyznaczonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,,Zachodniopomorski Pas
Nadmorski” OKK30. W zwigzku z powyzszym zaproponowano dla niego ustalenie realizacji zabudowy
w obszarze Planu w sposéb zapewniajgcy utrzymanie z wody i ladu ekspozycji historycznych
dominant zespotéw staromiejskich i ksztattowanie zabudowy w sposéb zapewniajgcy ochrone
przestrzeni publicznej;

Dodatkowo obszar Planu potozony jest rdwniez w granicach wyznaczonego w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Obszaru Kulturowo-
Krajobrazowego , Dolina w Krate” OKK17, dla ktérego zaproponowano ustalenie ksztattowania nowej
zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowania, porzagdkowanie, utrzymanie i uzupetnianie
zespotow zieleni, ochrona obsadzen alejowych wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych oraz uzupetnianie ich
brakujacych fragmentdéw, oraz ochrone sylwety miejscowosci.

Niewielki fragment obszaru objetego planem — czes¢ terenu 1WS, potozony jest w strefie ,K” ochrony
krajobrazu, dla ktérego nie ustalono zasad ochrony, poniewaz nie jest planowana zmiana jego
zagospodarowania a ustalony jest zakaz zabudowy.

Na obszarze Planu nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury wspoétczesne;j.

W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych w obszarze planu zalicza sie drogi publiczne
oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD. Dopuszcza sie tam obiekty matej architektury oraz
urzadzenia techniczne i obiekty infrastruktury technicznej,

W ustaleniach Planu nakazuje sie realizacje oprdcz komunikacji drogowej, komunikacje pieszo-
jezdng, pieszo-rowerowg i rowerowg i dostosowanie infrastruktury do osdb ze szczegdlnymi
potrzebami.

W zakresie systemu zaopatrzenia w wode, odprowadzenie $ciekéw i media elektroenergetyczne
nakazuje sie podtgczanie do istniejgcych sieci w terenie i w pobliskiej drodze oraz zabezpieczenie
Srodowiska gruntowo-wodnego poprzez odprowadzenie Sciekow jedynie do kanalizacji miejskiej i
oczyszczalni $ciekdw, zamontowanie, w przypadku prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej,
separatora ttuszczéw na przytgczu kanalizacji.

W zakresie systemu odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych nakazuje sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z utwardzen parkingdéw i drég po oczyszczeniu do wéd Wieprzy. Dopuszcza
sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki, w szczegélnosci
gromadzenie i uzycie do nawadniania zieleni lub wykorzystanie do celéw gospodarczych i bytowych
(woda szara), zgodnie z przepisami odrebnymi.

Biorgc pod uwage, mozliwos¢ powstawania swoistych dla produkcji rybackiej odpadow,
zabezpieczono w projektowanych ustaleniach gospodarke odpadami poprzez wskazanie zakazu
sktadowania odpaddw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw i nakazu wywozu
odpadéw zgodnie z gminng gospodarkg odpadami, zbieranie odpadéw komunalnych i
niebezpiecznych w sposéb selektywny, tymczasowe sktadowanie odpaddw, przed ich wywozem na
sktadowisko odpadéw komunalnych, w miejscu ich powstawania, zbieranie odpadéw
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zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania, w szczelnych,
specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni, usytuowania
pojemnikéw na odpady na posadzce twardej, nieprzepuszczalnej, na rzednej min. 2,0 m n.p.m.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan dla srodowiska i zdrowia ludzi
w przypadku realizacji ponizej proponowanych zapiséw i ustalen, po krétce scharakteryzowanych
powyzej.

Ponizej projekt ustalen ogdlnych dla terendw elementarnych w obszarze opracowania.
Rozdziat 1

Przepisy ogélne

§1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LIV/450/2022 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C15, ktdrego
granice zostaty okreslone na zataczniku graficznym do powyzszej uchwaty, stwierdzajac, iz projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo, przyjetego Uchwatg Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej
w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr ... Rady Miejskiej w Dartowie z dnia
.................. , uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C —
Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C15, o tgcznej powierzchni ok. 2,2
ha, w granicach oznaczonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1) zafgcznik nr 1 —rysunek planu opracowany w skali 1:1000;

2) zatagcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo;

3) zatgcznik nr 3 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zafgcznik nr 4 — rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zafgcznik nr 5 - dane przestrzenne planu.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5) oznaczenia alfanumeryczne wyrdzniajagce poszczegdline tereny.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig element informacyjny planu niebedacy
jego ustaleniem:
1) granica portu morskiego;
) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu;
) granica obszaru Natura 2000 Dolina Wieprzy i Studnicy — PLH 220038;
4) granica pasa ochronnego brzegu morskiego;
)

granice pasa terenu potozonego w odlegtosci 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
120.

’

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ umieszczona
$ciana zewnetrzna projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania, przy czym linia ta nie
dotyczy urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, czesci podziemnych budynkéw a takze
takich elementéw architektonicznych budynku jak: ganki wejsciowe, werandy, wiatrotapy, schody
i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy dachdéw, rury spustowe, tarasy na gruncie lub
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2.

§4.

§ 5.

§6.

4)

kondygnacjach podziemnych, wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy
architektoniczne budynku wysuniete na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,80 m;

nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang powstatg w wyniku
podziatu, scalenia albo scalenia i podziatu istniejgcej lub istniejgcych nieruchomosci gruntowych lub
dziatek gruntu;

teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi obszar
oznaczony symbolem alfanumerycznym, ktéremu zostato przypisane przeznaczenie.

Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4)

Ustala sie klasy przeznaczenia terenéw:

teren ustug turystyki — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia UT;

teren ustug turystyki lub ustug — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia UT-U;

teren wod powierzchniowych srédlgdowych — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia WS;
teren produkcji portowej — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia PR;

teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia KDD;

teren elektroenergetyki lub produkcji portowej — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia IE-PR;
teren kanalizacji — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia IK;

teren waod srédlgdowych — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia WS.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zabrania sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 34,0 m
nad poziomem morza;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru obiekty iurzadzenia,
a w szczegdlnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
w tym: sieci i obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekéw, urzadzenia wodne i melioracji, zielen urzadzong, dojscia i dojazdy, mozna realizowac na
kazdym terenie w sposdb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

w sgsiedztwie planu, na terenie rzeki Wieprzy wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze —
3260 Nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wtfosienicznikdw, zagospodarowanie terendw
planu nie moze negatywnie oddziatywa¢ na warunki siedliskowe i jakos¢ wod rzeki Wieprzy
i doptywajgcego cieku;

na obszarze planu zakazuje sie stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie iinwazyjnych
gatunkdéw drzew i krzewdw, w szczegdlnosci: robinii akacjowej, klonu jesionolistnego, czeremchy
amerykanskiej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, topoli euroamerykanskiej, debu
czerwonego oraz zywotnikdw, z preferencjg nasadzen gatunkdéw drzewiastych rodzimych oraz
krzewow jako zieleni uzupetniajacej;

zasady ochrony ptakow i nietoperzy przed kolizjami z zabudowa:

a) w budynkach o wysokosci pow. 15,0 m nakazuje sie stosowanie elewacji niepowodujgcych
iluzji krajobrazu i lustra,

b) w budynkach o wysokosci pow. 15,0 m nakazuje sie stosowanie na elewacjach barw
odrdzniajacych je od barwy sgsiadujgcych drzew i wody,

c) w budynkach o wysokosci pow. 15,0 m nakazuje sie stosowanie zewnetrznych elementéw
szklanych posiadajgcych zabezpieczenia (barwa, elementy graficzne) przed kolizjg ptakow,

d) w budynkach o wysokosci pow. 15,0 m nakazuje sie stosowanie oswietlenia badz
podswietlenia elewacji Swiattem skierowanym ku ziemi lub ku $cianom budynku
oraz zrédtami Swiatta o parametrach przeciwdziatajgcych wabieniu owaddw nocnych
stanowiacych pozywienie dla ptactwa i nietoperzy;

przypisanie terendw do terendw chronionych akustycznie, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych nastepuje w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw.
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§7.

§8.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania krajobrazu:

obszar planu potozony jest w granicach wyznaczonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,Zachodniopomorski
Pas Nadmorski” OKK30, dla ktérego ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) realizacje zabudowy w sposob zapewniajgcy utrzymanie z wody i lgdu ekspozycji historycznych
dominant zespotdw staromiejskich,
b) ksztattowanie zabudowy w sposéb zapewniajgcy ochrone przestrzeni publicznej;

obszar planu potozony jest w granicach wyznaczonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,Dolina w Krate”
OKK17, dla ktérego ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowania,

b) porzadkowanie, utrzymanie i uzupetnianie zespotéw zieleni, ochrona obsadzeni alejowych
wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz uzupetnianie ich brakujgcych fragmentow,

c) ochrona sylwety miejscowosci.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:

1)

§9.

§ 10.
terenu:

1)

§ 10.

niewielki fragment obszaru objetego planem — czes¢ terenu 1WS, potozony jest w strefie ,K”
ochrony krajobrazu, dla ktérego nie ustala sie zasad ochrony wynikajacych z potozenia w strefie
K’

na obszarze planu nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;j.

Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

na obszarze planu do obszaréw przestrzeni publicznych zalicza sie: drogi publiczne oznaczone
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,

na obszarach przestrzeni publicznych wymienionych w pkt 1, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej:

a) dopuszcza sie obiekty matej architektury,
b) dopuszcza sie urzadzenia techniczne i obiekty infrastruktury technicznej,

na obszarze planu nakazuje sie realizacje zagospodarowania terenu, w tym niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania gminy obiektow i urzadzen, a w szczegdlnosci: komunikacji
drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-rowerowej i rowerowej
z zastosowaniem uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien przede wszystkim dla
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami.

Ustalenia dotyczace parametréow iwskaznikdw ksztattowania zabudowy izagospodarowania

wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza réwniez tymczasowych obiektéw
budowlanych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gdrniczych, a takie obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszarOéw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1)

2)

obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych w tym:
a) zakaz budowy kondygnacji podziemnych,

b) nakaz zabezpieczenia przed powodzig wszystkich lokalizowanych w obszarze planu obiektéw
budowlanych, dla ktérych wymagane jest takie zabezpieczenie zgodnie z zasadami ochrony
przeciwpowodziowej,

c) zakaz budowy bezodptywowych zbiornikdw na Scieki;

w sgsiedztwie planu wzdtuz ulicy Jézefa Conrada, znajdujg sie waty przeciwpowodziowe:

a) przebieg watdéw przeciwpowodziowych oznaczono informacyjnie na rysunku planu poza
obszarem planu,
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b) tereny oznaczone jako: 2UT, 4UT i 1IK oraz fragmenty terenéw oznaczonych jako: SUT-U, 1PR,
2IE-PR, 1WS, 1KDD i 2KDD zlokalizowane s3 w sasiedztwie watdw przeciwpowodziowych,
dla ktérych wyznaczono na rysunku planu granice pasa terenu potozonego w odlegtosci do 50,0
m od stopy watdw przeciwpowodziowych przebiegajgcych wzdtuz ulicy Jézefa Conrada,
w ktérym obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych;

obszar objety planem w catosci znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

,,Koszalinski Pas Nadmorski”’, dla ktdérego obowigzujg nakazy izakazy wynikajace z przepiséw

odrebnych dotyczgcych ochrony przyrody;

niewielkie fragmenty terendw oznaczonych jako: 2KDD, 3KDD i 1WS znajdujg sie w granicach
obszaru Natura 2000 ,Dolina Wieprzy i Studnicy” - PLH 220038, w zwigzku z powyzszym na
obszarze planu zabrania sie podejmowania dziatan moggacych osobno lub w potgczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie, oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegolnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdow roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony wyznaczono pobliski obszar Natura 2000, wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla
ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura
2000 lub jego powigzania z innymi obszarami;
obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicach stref ochronnych terenéw zamknietych
resortu obrony narodowej gdzie obowigzuje:
a) ograniczenie wysokosci zabudowy do 34 m n.p.m.,
b) zakaz budowy obiektow metalowych, w tym:

- toréw kolejowych,

- budynkow krytych metalowym dachem,

- budynkoéw z elewacjami z blachy,

- stupdw o konstrukcji stalowej,

- napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

- napowietrznych linii elektroenergetycznych,

- przewodow trakcji kolejowej;

obszar objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego

Dartowo, dla ktérych obowigzujg nakazy i zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych wynikajgcych z

ustawy Prawo lotnicze;

obszar objety planem, w wiekszosci znajduje sie w granicach portu morskiego w Dartowie, wobec

czego na terenach objetych niniejszym planem:

a) projektowane obiekty widoczne od strony wod morskich o ile nie stanowig oznakowania
nawigacyjnego nie moga przypominaé go swoja forma, kolorystyka ani charakterystyka
Swiecenia Swiatet,

b) oswietlenie planowanych obiektéw oraz oswietlenie terenu nie moze w Zzaden sposob
utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, oswietlenie widoczne od strony wdd
morskich powinno posiada¢ przestony uniemozliwiajgce bezposrednie padanie promieni
Swietlnych poza linie brzegu lub nabrzeza.

Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
okresla sie minimalng szerokos$¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek: 20 m;
okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek:

a) dla terendw, dla ktérych w ustaleniach szczegdtowych okre$lono minimalng wielko$¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniamiszczegdtowymi,

b) dla pozostatych terenédw: 800 m?;

katy potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego
muszg miescic¢ sie w przedziale od 70°do 110°;

ograniczenia wielkosci nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, dojazdy oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami
odrebnymi.
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§ 12.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

§13.

na obszarze planu nalezy zastosowac rézne metody zabezpieczenia przed powodzig lub zalaniem, w
tym wynikajgce z uksztattowania rzednych terenu wzgledem wod powodziowych, w szczegdlnosci
zaleca sie posadowienie parteréw budynkow na rzednej powyzej 2,0 m n.p.m.;

w pasach ochronnych, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej, wyznaczonych dla linii
elektroenergetycznych, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych na zasadach okreslonych
w normach i przepisach branzowych.

Ustalenia dotyczgce sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

i uzytkowania terendéw:

1)

2)

3)

ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw za wyjagtkiem
wykorzystania w sposéb zgodny z dotychczasowym uzytkowaniem;

na terenach, na ktérych wystepuje oznaczenie symbolem przeznaczenia: UT, o ile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie tymczasowe obiekty rekreacyjne i gastronomiczne,
lokalizowane w zwigzku z krétkotrwatymi imprezami;

dopuszcza sie tymczasowe utwardzenie drog do czasu ich realizacji w uktadzie docelowym.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systeméw

§ 14.

infrastruktury technicznej

1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe i budowe systemodw

infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji:

1)

ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez uktad komunikacji drogowej publicznej —
drogi dojazdowe KDD, potaczone ze znajdujgcymi sie poza jego granicami, w tym przylegtymi do
obszaru planu, terenami komunikacji drogowej publicznej;

ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drég dojazdowych wyznaczonych na rysunku
planu jako tereny KDD;

dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drég wewnetrznych, pieszych, pieszo-
rowerowych, rowerowych na wszystkich terenach, w tym réowniez nie bedgcych drogami;

w liniach rozgraniczajgcych terendw komunikacji drogowej publicznej dopuszcza sie:
a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego drdg,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami;

ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej, z wytgczeniem zabudowy ustug turystyki, handlu i gastronomi — nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego
powyzej 100 m?,

b) dla zabudowy ustug turystyki i budownictwa apartamentowego — nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania, na kazda jednostke mieszkalng — hotelowa lub pensjonatowg, mieszkanie lub
apartament,

c) dlazabudowy ustug handlu — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,

d) dla zabudowy ustug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 8 miejsc konsumpcyjnych powyzej 8,

e) dla zabudowy okreslonej w pkt 5 lit. a-d powyzej, miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg wyznacza sie w liczbie nie mniejszejniz:

— 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi od 6 do
50,

— 2 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi od 51
do 100,
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4.

— 3% ogdlnej liczby miejsc do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole
wynosi wiecej niz 100;
6) dla kazdego realizowanego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk ustalona zgodnie z
pkt 5;
7)  w zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala sie:

a) nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki terenu, na ktérym zlokalizowana
jest zabudowa, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

b) miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane na poziomie terenu lub jako stanowiska
w garazach naziemnych lub nadziemnych.

W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie w wode:

— na cele socjalno-bytowe zistniejgcej na obszarze planu ipoza jego obszarem sieci
wodociggowej zasilanej z ujecia wody zlokalizowanego poza granicami planu, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 100,

— na cele przeciwpozarowe z istniejgcej na obszarze planu ipoza jego obszarem sieci
wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajace wydatek wody przewidziany
przepisami odrebnymi,

— niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy, na wypadek awarii, przewidzie¢
zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze Zrddet zastepczych dla ludnosci cywilnej
oraz wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég.
W zakresie systemu odprowadzenia $ciekdw:
1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez istniejgcy na obszarze planu ipoza jego
obszarem, system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej ittocznej do oczyszczalni Sciekéw
zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez jego budowe, przebudowe irozbudowe
o srednicach nie mniejszych niz:

— DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,

— DN 63 dla rurociggdw ttocznych,
b) prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog,
c) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przepompowni $ciekow,

d) zamontowanie, w przypadku prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, separatora
ttuszczow na przytgczu kanalizacji;

2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizacje przepompowni sciekdw na kazdym terenie w sposdb niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) gtownymi odbiornikami wéd opadowych iroztopowych bedzie przylegta do obszaru planu rzeka
Wieprza;

2) nakazuje sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej zamknietej,
poprzez budowe, przebudowe i rozbudowe; o srednicach nie mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
z terendw parkingow i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

c) w przypadku okreslonym wlit. b powyzej, lokalizacje urzadzen do oczyszczania wdd
opadowych i roztopowych na dziatce inwestora,
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d) sieci kanalizacji deszczowe] prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;
3) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie wdéd opadowych iroztopowych w granicach wiasnej dziatki,
w szczegolnosci gromadzenie i uzycie do nawadniania zieleni lub wykorzystanie do celéw
gospodarczych i bytowych (woda szara), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog;

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) nakazuje sie:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej na obszarze planu i poza jego
obszarem sieci elektroenergetycznej, poprzez jej budowe, przebudowe irozbudowe,
prowadzonej na poziomie Srednich i niskich napie¢ wytgcznie w postaci podziemnych sieci
kablowych lub zlokalnych Zzrédet, wtym wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég,

c) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do stacji transformatorowych;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie w sposdb niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

c) likwidacje istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz stupowych stacji
transformatorowych i zastgpienie ich podziemnymi sieciami kablowymi z matogabarytowymi
kontenerowymi stacjami elektroenergetycznymi;

3) dla istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych wyznacza sie pasy ochronne
o szerokosci:

a) 3,0 mdla linii kablowych SN —po 1,5 m od osi kabla,
b) 2,0 mdla linii kablowych nn —po 1,0 m od osi kabla.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej poza obszarem planu sieci gazowej $redniego i
niskiego cisnienia, poprzez jej budowe, przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz
DN 63;

2)  nakazuje sie:
a) zachowanie strefy kontrolowanej wzdtuz gazociggdw o szerokosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,
b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog;
4)  w wyznaczonych strefach kontrolowanych:

a) obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci zakazane
jest wznoszenie budynkow, urzgdzanie statych sktadéow i magazyndw,

b) dopuszcza sie lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: dopuszcza sie wszystkie rodzaje systemow grzewczych,
w tym systemy grzewcze wykorzystujace Zrédta odnawialne, z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgcych paliwa
nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) nakazuje sie;

a) przyfaczenie do istniejgcych i projektowanych na obszarze planu i poza jego obszarem sieci
lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog poza jezdniami;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég.
10. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) zakazuje sie sktadowania odpaddw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw;
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2) nakazuje sie:
a) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposdb selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpaddéw, przed ich wywozem na sktadowisko odpaddéw
komunalnych, w miejscu ich powstawania,

d) zbieranie odpaddw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich
powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej
nawierzchni,

e) sytuowania pojemnikéw na odpady na posadzce twardej, nieprzepuszczalnej, na rzednej min.
2,0mn.p.m.

§14. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigza zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej,
w tym o innych, niz okreslone w ustaleniach ogdlnych iszczegétowych, parametrach wynikajgcych z nowych
technologii, pod warunkiem zapewnienia wifasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaru planu zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terendw.

4.3. Analiza i ocena wptywu rozwigzan szczegdtowych funkcjonalno-przestrzennych na
Srodowisko

Ustalono dla obszaru Planu nastepujgce szczegdétowe warunki zagospodarowania dotyczace
terenéw elementarnych ustug turystycznych UT, UT-U, produkcji portowej PR i wdd
powierzchniowych WS.

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania ustalen szczegétowych projektu Planu na srodowisko, w
tym na krajobraz, gospodarke odpadami czy emisje hatasu.
Ustalenia planu skupiajg sie na zabudowie ustug turystycznych i ich koncentracji, produkcji rybackiej
w zakresie portu i potrzebnej im budowie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Obecnie ustugi
te juz funkcjonujg na terenie obszaru projektu Planu, zaréwno ustugi turystyczne jak i produkcja
rybacka zwigzana z nabrzezami rybackimi. Potencjalne ustugi planowane dla tego obszaru majg
standard uzdrowiskowy i dla tego obszaru planu inne ustugi takie jak produkcja rybacka nie mogg by¢
uciazliwe sagsiedzko jak i Srodowiskowo i przekracza¢ standardéw srodowiska szczegdlnie w zakresie
ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego, akustycznego, emisji do powietrza oraz gospodarki
odpadami. Podobnie ustugi turystyczne nie mogg uniemozliwia¢ prowadzenia gospodarki portowo-
rybackiej, poniewaz ustugi te zlokalizowane sg w granicach portowych.
Dla zminimalizowania potencjalnych oddziatywan hatasu i emisji do atmosfery na funkcje ustugowo-
mieszkaniowg w zakresie hatasu jaka beda jednak posiadaty projektowane tereny elementarne ustug
turystycznych, nalezy zastosowa¢ w miejscu prowadzonych ustug rybackich technologie
zabezpieczajace i tagodzace skutki prac z udziatem odpaddw, $ciekdw, hatasu i wydzielania sie spalin,
zapachow i innych zanieczyszczen wydzielanych do powietrza oraz zanieczyszczenn do srodowiska
gruntowo-wodnego. Wazne jest zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego oraz wéd rzeki
Wieprzy przed sciekami przemystowymi i odpowiednie ich zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi, wskazujgcymi prowadzenie odpowiedniej gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami w
tym zakresie.
Z kolei emitory hatasu w budynkach hotelowych czy apartamentowych lub pensjonatach np.
wentylatory nalezy odizolowaé¢ barierami dziwiekoszczelnymi badZz budowa¢ odpowiednie
technologicznie budynki zamykajgce dzwieki wewnatrz. Podobnie, jesli chodzi o emisje
zanieczyszczen do powietrza np. z garazy podziemnych, nie powinny one by¢ ucigzliwe dla zdrowia
cztowieka, a ich wydzielanie powinno by¢ zminimalizowane poprzez zastosowanie odpowiednich
filtrow, wentylatoréw czy pochtfaniaczy i w gtéwnej mierze ograniczone do kondygnacji podziemnych.
Wszystkie potencjalne oddziatywania jak hatas, emisje do powietrza, odpady powstajace w
wyniku dziatalnosci dopuszczenia funkcji w MPZP muszg byé odpowiednio przez wtascicieli
zagospodarowane lub odbierane przez odpowiednio wyspecjalizowane jednostki do tego
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uprawnione, co nalezy kontrolowaé¢ w ramach monitoringu srodowiskowego realizacji postanowien
MPZP w miejscowosci Dartowo.

W granicach Planu nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanej ze segregacja, recyklingiem lub
odzyskiem odpaddw, sktadowaniem odpaddéw niebezpiecznych, spalaniem odpaddéw badz innych
dziatalnosci ucigzliwych srodowiskowo i dla zdrowia cztowieka.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji wykonywane bedga prace ziemne i budowlane z
wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujacych emisje gazéw i pytdw. W celu ograniczenia
wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlega¢ okresowym przeglagdom i
biezagcym konserwacjom oraz powinny by¢ wykorzystywane urzadzenia o nowej technologii.
Urzadzenia pracujace na budowie nie powinny powodowaé ucigzliwej kumulacji spalin, poniewaz ich
praca odbywac sie bedzie w terenie otwartym. Ucigzliwosci zwigzane z emisjg zanieczyszczend do
powietrza beda miaty jedynie charakter krétkotrwaty i ustapia wraz z zakonczeniem prac
budowlanych.

Niewielki fragment obszaru objetego planem — czes¢ terenu 1WS, potozony jest w strefie , K”
ochrony krajobrazu, dla ktérego nie ustalono zasad ochrony, poniewaz nie jest planowana zmiana
jego zagospodarowania, a ustalony jest zakaz zabudowy. Dopuszcza sie tam realizacje jedynie mostu
prowadzgcego droge pieszg, rowerowq i bulwar.

Na obszarze Planu nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej.

Teren elementarny 1UT, 2UT, 3UT, 4UT:

- przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki

- przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi gastronomii, ustugi handlu, o powierzchni sprzedazy do 50 m2, ustugi
zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi, zabudowa
apartamentowa, ustugi sportu i rekreacji;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy:
-dla terenéw: 1UT, 2UT: 9,0 m,
- dla terendéw: 3UT, 4UT: 12,0 m,

- geometria dachéw: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy
ptaskie, w tym w formie taraséw i/lub dachdw zielonych, na terenach 1UT i 2UT wytacznie dachy ptaskie, w tym
w formie tarasow i/lub dachéw zielonych,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla terendw: 1UT, 2UT, 3UT: 75%,
- dla terenu 4UT: 55%,
- minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,5,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terendéw: 1UT, 2UT: 1,5,
- dla terenu 3UT: 2,25,
- dla terenu 4UT: 1,65,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?,

Teren elementarny 5 UT-U:

- przeznaczenie: teren ustug turystyki lub ustug:

- przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki: hotel, aparthotel, motel, pensjonat,

- przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii, ustugi handlu, o powierzchni sprzedazy do 50 m?, ustugi

zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi, zabudowa
apartamentowa, ustugi sportu i rekreacji;

- zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacja ogrodkéw gastronomicznych w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a
terenem 3KDD,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w obszarze, o ktérym
mowa w lit. a powyzej nie majg zastosowania przepisy § 9 pkt 2 uchwaty,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 25,0 m,

d) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
lub dachy ptaskie, w tym w formie taraséow i/lub dachéw zielonych,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%

f)  minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,5,

g) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 5,0,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem tereny zostaty zaliczone
do terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

Teren elementarny 1PR:

- przeznaczenie: teren produkcji portowej:
- przeznaczenie podstawowe: ustugi portowe,

- przeznaczenie dopuszczalne: zaplecze obstugujgce Basen Jachtowy i Nabrzeze Dorszowe Il, gastronomia, ustugi
handlu, w tym handlu hurtowego dla sprzedazy produktéw rybotéwstwa, o tgcznej powierzchni sprzedazy do 400
m?, obiekty techniczne i administracyjne, magazyny, nieuciazliwe rzemiosto;

- zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

Q

) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,

c) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub
dachy ptaskie, w tym w formie taraséw i/lub dachéw zielonych,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%

e) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,25,

f)  maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren zostat zaliczony do
terenodw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

Teren elementarny 1WS:

- przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédlgdowych;
- zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe mostéw nad terenem 1WS dla przeprowadzenia drég publicznych, drég
wewnetrznych, w tym drog rowerowych, ciggow pieszych;

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem teren zostat zaliczony do
terenodw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

- obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu 1WS z przylegtej drogi dojazdowej 3KDD oraz z przylegtej drogi
publicznej znajdujgcej sie poza obszarem planu (ulica Jézefa Conrada).
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKA STRUKTURALNA C-DARtOWKO WSCHODNIE, OBSZAR C15, GMINY MIASTO DARLOWO.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE
PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTAtY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA
DOKUMENTU

5.1.  Prawne formy ochrony przyrody

Obszar ustalen Planu znajduje sie w granicach obszaréw objetych ochrong prawng - w obszarze
chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski”. W poblizu znajduje sie obszar ptasi Natura
2000 PLB990002 ,,Przybrzezne wody Battyku”.

2km PL-1992 v
N: 54°27°15.47 E: 16°31°02.7" X: 735092  Y: 339109

Rys. 14. Lokalizacja obszaru planu (czerwony punkt) na mapie obszaréw objetych ochrong prawng
(zrédto: gdos.gov.pl — geoserwis 2024 r.).

Odlegtosci potozenia obszaru planu w stosunku do obszaréw objetych ochrong, obiektéw
chronionych - pomnikéw przyrody, przedstawia ponizsza tabela:

Obszar chroniony/obiekt chroniony Odlegtos¢ w km
Nazwa

Rezerwat Stowinskie Bfota 9,32 km
Rezerwat Stawieniskie Deby 14,95 km

Ochk , Koszalinski Pas Nadmorski” W obszarze
0OSO Natura 2000 PLB990002 ,,Przybrzezne Wody Battyku” 0,60 km

SO0 Natura 2000 PLH320059 ,Jezioro Kopan” 3,34 km

SOO N2000 Natura 2000 PLH220038 ,Dolina Wieprzy i | W obszarze
Studnicy”

Zrédto GDOS — Geoserwis.
W bezposrednim sgsiedztwie ani w poblizu nie wystepujg pomniki przyrody, uzytki ekologiczne ani
stanowiska dokumentacyjne.

49



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEDNOSTKA STRUKTURALNA C-DARtOWKO WSCHODNIE, OBSZAR C15, GMINY MIASTO DAREOWO.

5.2. Proponowane formy ochrony przyrody

Na obszarze ustalen planu i w poblizu lub sgsiedztwie nie znajdujg sie obszary i obiekty
przyrodnicze planowane czy projektowane do objecia ochrong prawng wedtug waloryzacji
przyrodniczej Miasta Darfowo z 2003 r. i 2020 .

Wedtug obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszar projektowanego Planu nie znajduje sie na obszarach proponowanych do
ochrony.

5.3. Dyrektywy miedzynarodowe

Na obszarze ustalen planu obowigzujg Dyrektywy miedzynarodowe zwigzane z ochrong
przyrody. Jest to Dyrektywa Siedliskowa (Habitatowa).

5.4. Elementy ekologicznej sieci obszaréw chronionych (ESOCH)

Obszar MPZP nie jest potozony na przebiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym, krajowym, regionalnym. Potozony jest kilkanascie kilometréw od korytarza
ekologicznego Pobrzeze Stowinskie (KPn-20A), bedacego fragmentem Pdtnocnego Korytarza
Ekologicznego (KPn).

Obszar opracowania nie jest tez miejscem koncentracji ornitofauny na przylotach i miejscem jej
odpoczynku. Obszar opracowania potozony jest w sasiedztwie lokalnego korytarza ekologicznego
rzeka Wieprza i jej doliny.

Jest miejscem penetracji i bytowania osobnikéw lokalnych populacji zwierzyny ptowej, zwierzat
domowych, ptactwa krajobrazu miejskiego, ubogiej entomofauny ugoréw, miejscem bytowania
drobnych gryzoni i wybranych gatunkdéw cieptolubnych herpetofauny.

Jest to wiec obszar wystepowania gatunkéw lokalnej fauny, podobnie jak na kazdym otwartym
terenie na skraju miast i terenéw zabudowanych.

Drozdowo

Poriecte

/’777 .-1"\ ' K . VA i arwiai
Rys. 15. Lokalizacja obszaru ustalen planu (fioletowy poligon) na tle przebiegu regionalnych korytarzy
ekologicznych (zielone obszary) — Pobrzeze Stowinskie KPn-11 (zrédto: mapa.korytarza.pl 2024 r.).

Masechowho,

5.5. Surowce naturalne, strefy ochronne GZWP i uje¢ wéd podziemnych

Dartowski zesp6t miejski zaopatrywany jest w wode pitng z gtéwnego komunalnego ujecia
wody, zlokalizowanego w poftudniowo-wschodniej czesci miasta, na obszarze fak, przy zbiegu ulic
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Lesnej i ul. Rzecznej (dziatka nr 25, obreb 15 Dartowo — pow. 5,65 ha) oraz dwdch ujeé
wspomagajacych, zlokalizowanych w Dartéwku Zachodnim. Woda czerpana jest z szesciu studni
gtebinowych (gtebokos¢ studni od 53 do 106 m) i kierowana do stacji wodociggowej znajdujgce] sie w
wolnostojgcym budynku, w ktérej zainstalowane s3:

- filtry pospieszne (V=22 m3, szt. 4);

- pompy drugiego stopnia (szt. 5);

- zbiorniki hydroforowe wraz z rurociggami i armaturg kontrolno-pomiarowg i systemem
zabezpieczen.

Komunalne ujecie wody ul. Rzeczna. Ujecie obejmuje wygrodzong dziatke o pow. ca 5,7 ha. Tereny
wokét ujecia o pow. ca 27,0 ha stanowig trwate uzytki zielone oraz tereny odtogowane, ekstensywnie
uzytkowane rolniczo, z uwagi na wysoki poziom wdd gruntowych, ktére w znacznym stopniu
utrudniajg ich gospodarcze wykorzystanie. Na terenie wokét ujecia nie wystepujg zadne zabudowania
zaréwno mieszkalne, jak i gospodarcze. Wiekszos¢ terendw to grunty Skarbu Panstwa oraz grunty
wchodzace w zaséb gruntéw komunalnych gminy Dartowo.

- Ujecie przy ul. Sosnowej obejmuje nieogrodzony teren miedzy zabudowg o wymiarach 12x7 m;
- Ujecie wody przy ul. Plazowej — obejmuje wygrodzong dziatke na gruntach Urzedu Morskiego.

Dla istniejagcych w/w uje¢ wody nie ustanowiono stref ochronnych obejmujgcych tereny ochrony
posredniej i bezposredniej (SUIKZP Gminy Miasto Dartowo 2010).

6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM ODDZIALYWANIA
BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE |
DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA
SRODOWISKO

6.1. Oddziatywanie na srodowisko

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen Planu na srodowisko po wprowadzeniu
proponowanych zmian w ustaleniach prowadzacych do koncentracji ustug turystycznych i posrednio
do wifasciwego odprowadzenia wdd deszczowych oraz minimalizacji emisji zanieczyszczen do
powietrza i emisji hatasu przy zabudowaniach ustug turystycznych oraz modernizacji budynkéow ustug
turystycznych i produkcji rybackiej. Nabrzeza portowe i zwigzany z portem basen portowy wraz z
infrastrukturg jest nowoczesny. Jedynie struktura hotelowa i ustug turystycznych oraz produkcji
rybackiej a w gtéwniej mierze ich obiekty sg przestarzate i niedostosowane do obecnych wymogow
rynku i popytu na ustugi i rekreacje.

Ustalenia planu koncentrujg sie na zabudowie hotelowej, apartamentowej, pensjonatowej, ustugach
turystyki oraz zabudowie produkcji rybackiej i infrastrukturze jej stuzacej, ktére na obszarze ochk
wymagajg przeprowadzenia obowigzkowej procedury oceny oddziatywania na srodowisko. Realizacja
projektu planu nie bedzie kumulowata sie z zadnymi duzymi inwestycjami w sgsiedztwie, jesli nie
bedg one realizowane w tym samym czasie. Nie zajmie i nie zabierze miejsca siedliskom
przyrodniczym z Zat. | dyrektywy Siedliskowej i ich roslinnosci czy rzadkiej i zagrozonej faunie,
poniewaz w rejonie Planu one nie wystepujg. Jednak obszar Planu stanowi wyjgtkowe miejsce pod
wzgledem krajobrazowym, geologicznym, stanowigce potencjat rozwoju Miasta Dartowa i stworzenie
obszaru wysokiej jakosci ustug odnowy biologicznej o jakosci i poziomie uzdrowiskowym. Wszelkie
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standardy ochrony srodowiska w takim miejscu sg silnie zwigzane z ochrong zdrowia i ochrong
sanitarng. Wozniesienie na jakim znajduje sie obszar Planu moze predysponowaé do
charakterystycznej cyrkulacji powietrza w tym rejonie. Wyniesienie terenu moze powodowac pewne
przestoje i nagrzewanie sie powietrza a takize odmienng jego cyrkulacje trudng obecnie do
przewidzenia. Jest to jednak powdd do przewidywan i zastosowania odpowiednich rozwigzan, ktére
pozwolg na unikniecie zastojow w szybkiej wymianie powietrza, ktéra bedzie zachodzi¢ w nizszych
partiach terenu. Jednym z takich rozwigzan jest ograniczenie do minimum Zréodet emisji
zanieczyszczen do powietrza i zastosowanie odpowiedniej technologii a takze lokalizacja miejsc
parkingowych w kondygnacjach podziemnych i zwiekszenie terendéw biologicznie czynnych 100% i ich
wspotczynnikdw. Kolejnym dziataniem jest zabezpieczenie zabudowan i funkcji mieszkalnych przed
hatasem i zastosowanie nowoczesnych technologii jej ttumienia wbudowanych w budynki i
urzadzenia emitujgce hatas. Hatas emitowany przez urzadzenia towarzyszgce rekreacji i spa sg
czestym problemem pojawiajgcym sie w terenach ustug turystycznych i uzdrowiskach. Nalezy w
ustaleniach Planu wskazaé takie rozwigzania do zastosowania, co ustalono.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji wykonywane bedg prace ziemne i budowlane z
wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych emisje gazéw i pytéw. W celu ograniczenia
wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlega¢ okresowym przeglagdom i
biezagcym konserwacjom oraz powinny by¢ wykorzystywane urzadzenia o nowej technologii.
Urzadzenia pracujace na budowie nie powinny powodowaé ucigzliwej kumulacji spalin, poniewaz ich
praca odbywac sie bedzie w terenie otwartym. Ucigzliwosci zwigzane z emisjg zanieczyszczen do
powietrza bedg miaty jedynie charakter krétkotrwaty i ustgpiag wraz z zakonczeniem prac
budowlanych.

W granicach Planu nie dopuszcza sie funkcji zwigzanej ze segregacjg, recyklingiem lub
odzyskiem odpaddw, sktadowaniem odpaddw niebezpiecznych, spalaniem odpaddéw badz innych
dziatalnosci ucigzliwych srodowiskowo i dla zdrowia cztowieka.

6.2. Formy ochrony przyrody

Nie przewiduje sie oddziatywania ustalen planu na obszar chronionego krajobrazu , Koszalinski Pas

Nadmorski” i obszar siedliskowy Natura 2000 ,Dolina Wieprzy i Studnicy”, ktéry fragmentem wchodzi
na obszar 3KDD nabrzeza.
Realizacja ustalen projektu Planu nie bedzie ingerowata w obszar Natura 2000 i nie bedzie stanowita
zagrozenia wewnetrznego dla ochk ,Koszalinski Pas Nadmorski”. Po zabezpieczeniu wskazanych
przez analize Prognozy dziatan nad hatasem i emisjami do powietrza oraz gospodarky odpadami
ustalenia zrealizujg postulaty ochrony srodowiska i poprawy stanu siedlisk przyrodniczych dla
obszaru Natura 2000 ,,Dolina Wieprzy i Studnicy” a posrednio dla obszaru Natura 2000 ,,Przybrzezne
Wody Battyku”. Ustalenia planu nie wptyng negatywnie na przedmioty ochrony w tych obszarach a
poprawig ich stan i jakos¢ siedlisk w obszarach Natura 2000. Zabezpieczajgc niekontrolowany sptyw
wod opadowych do rzeki Wieprzy i do morza. Ograniczone zostang wptywy do tych zlewni
zanieczyszczen i biogendw wprowadzanych wraz z nawalnymi deszczami z catego terenu Planu przez
ktory ptynety dotychczas wody opadowe sptywajgce do rzeki bez podczyszczenia. Ograniczenie
sptywu wdd opadowych do rz. Wieprzy ograniczy przyspieszong eutrofizacje waod.

6.3. Réznorodnosc biologiczna

W trakcie realizacji ustalen Planu nie nastgpi istotna z punktu widzenia przyrodniczego utrata
réoznorodnosci biologicznej, poniewaz teren jest pokryty roslinnoscia zubozong przyrodniczo, czyli
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ruderalng i urzadzong przez cztowieka, a sSwiat zwierzecy jest ubogi i koncentrujgcy sie na bytowaniu
bliskich cztowiekowi i jego dziatalnosci. W takich sytuacjach méwi sie o réznorodnosci gatunkowej
terendéw a nie wskazniku réznorodnosci biologicznej. Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania
réoznorodnos$¢ gatunkowa nie ulegnie zmianie, poniewaz gatunki roslinnosci ruderalnej ktére sg stabg
wartoscig przyrodniczg, ale powstate wskutek naturalnego procesu sukcesji roslinnosci — zostang
zastgpione réznorodnoscig gatunkowa prawdopodobnie w podobnej ilosci, ale gatunkéw bedacych
gatunkami ogrodniczymi, kultywarami i formami uprawowymi. Zostang urzadzone nasadzenia przy
zabudowaniach. Nie zaktada sie nagle postepujgcej zabudowy obszaru ustaledn Planu nowymi
obiektami oraz obecnie wolnej od zabudowy powierzchni ani nagtej likwidacji ptatéw roslinnosci
ruderalnej czy urzadzonej z drzewami i krzewami ozdobnymi. Pozostang one na wielu
powierzchniach terenéw przylegajgcych do zabudowy, odtogach przy drogach czy przy granicach
dziatek Planu a takze na czesci ogrédkow przy zabudowaniach.

Takie warunki terendw zieleni urzadzonej i odtogowanych zostang zasiedlone przez faune terendéw
miejskich, podobng do tej, ktéra obecnie wystepuje. Nie nastgpi sytuacja zubozenia przyrodniczego a
nastgpi wymiana gatunkoéw flory i fauny z nig zwigzanych.

6.4. Fauna

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na faune ustalei planu. Stopniowa realizacja
zabudowy i jej modernizacja bedzie ptoszyta faune terendw portowych i zabudowanych. Z czasem
fauna synantropijna zajmie nowe tereny. Obecna fauna terenu Planu nie zubozeje w wyniku realizacji
ustalen, a przeniesie sie w poblize terendw zabudowanych otaczajacych obszar Planu. Obecna fauna
powiekszy swoje areaty wystepowania. Nalezy sie spodziewaé zjawiska synantropizacji ze strony
fauny, czyli zwigzania z cztowiekiem gatunkdéw dziko wystepujacych takich jak np.: dzik, lis, jenot,
szop pracz, fasicowate, norka amerykanska, borsuk. Jenot, norka amerykanska i szop pracz to gatunki
obce inwazyjne. Obecnie juz zasiedlajgce procedowane tereny i ich okolice.

6.5. Roslinnos¢

Z czasem zwiekszania sie zakresu zagospodarowania terendw planu nastgpi wymiana
gatunkéw synantropijnych i urzadzonych na inne gatunki terenéw zurbanizowanych, urzgdzonych.
Nie nastgpi sytuacja zubozenia gatunkowego i przyrodniczego a nastgpi wymiana gatunkow flory i
fauny zwigzanych z cztowiekiem. Nalezy sie spodziewac zjawiska synantropizacji zaréwno ze stronu
fauny jak i gatunkdéw roslin.

Tereny biologicznie czynne i tereny zieleni urzadzonej z roslinnoscig spontaniczng i posadzong
zostang zabudowane badZz urzadzone roslinnoscia towarzyszgca zabudowie czyli ozdobnymi
kultywarami drzew, krzewdw i bylin.

6.6. Wody powierzchniowe

W granicach obszaru planu wystepujg wody powierzchniowe srédlagdowe w postaci doptywu
z polderu Wieprzy. Nie przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu wptynie negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe oraz zasoby wdéd podziemnych, poniewaZz realizacja Planu bedzie
zlokalizowana na terenie z infrastrukturg odprowadzenia wdd sSciekowych i podczyszczenia waéd
opadowych pochodzacych z drég i parkingdw. Dodatkowo obecnie wiekszo$¢ terenu jest juz
utwardzona i zbudowana z nieprzepuszczalnych materiatéw budowlanych. Poniewaz teren portowy
potozony jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, zaleca sie usytuowanie posadzki
zabudowy nadziemnej na poziomie 2 m nad obecng powierzchnig terenu. Zabezpieczenia realizacji
budowy i kondygnacji podpiwniczenia i ich instalacji sanitarnych, a takze brak dostepu do wdd rzeki i
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morza z powodu ograniczenia szczelnym nabrzezem zabezpiecza rzeke Wieprze przed
zanieczyszczeniem wéd powierzchniowych poza terenem Planu.

Realizacja ustalen (zabudowa ustug turystyki, hotelowa, apartamentowa, pensjonatowa wraz
z infrastrukturg komunikacyjng nie bedzie mie¢ wptywu na zaburzenia $rodowiska gruntowo-
wodnego z powodu lokalizacji obszaru Planu na terenie oddzielonym od wéd rzeki $ciankg szczelng
nabrzeza, ktérego brzeg znajduje sie na terenie obszaru Planu. Odprowadzenie wdéd opadowych i
roztopowych z terenéw drdg, parkingdw, placéw sktadowych i innych utwardzonych miejsc musi
odbywac sie do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu co jest zapewnione w ustaleniach Planu. Z
czasem realizacja funkcji w petni bedzie spetniata zasady planu.
Zarosla i drzewa sktonow kanatu (koryta) wod powierzchniowych 1WS powinny pozostac
nienaruszone, poniewaz spetfniajg one role umacniajaca i ochronng dla cieku i zmniejszajg erozje
wodng wysokich i stromych skarp.
Obszar opracowania jest potozony poza terenami zagrozenia powodzig jedynie raz na 10 lat.

6.7. Powietrze

Ustalenia zapewniajgce obowigzkowe miejsca postojowe na lokal mieszkalny (hotelowy) przy
wspodtczynniku zabudowy mogg powodowaé powstawanie bardzo duzej powierzchni naziemnych
parkingdw powodujgc zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. Lokalizacje naziemnych
parkingdw w miejscach turystycznie atrakcyjnych nie sg wtasciwe biorgc pod uwage ekologie miast i
zrownowazony rozwoj i standardy srodowiska. Zaleca sie budowe parkingdw w kondygnacjach
budynkéw 2z odpowiednia oczyszczajagcg wentylacja i tlumieniem emisji hatasu. Nie ma
przeciwskazan geologicznych, by na terenie Planu lokalizowaé¢ podpiwniczenie w budynkach
hotelowych, przeznaczone na hale garazowe. Na etapie funkcjonowania ustalen Planu beda dzieki
temu zmniejszone emisje zanieczyszczen do powietrza. Zwiekszy sie przestronno$¢ powierzchni
zabudowy i biologicznie czynnej w terenach elementarnych.

6.8. Srodowisko akustyczne

Ustalenia MPZP mogg spowodowaé wystepowanie zwiekszonego hatasu w obrebie
pojedynczych jednostek w terenach elementarnych. Dopuszczenie do zabudowy ustug turystycznych
budynkoéw i garazy lub miejsc parkingowych naziemnych, budynkéw produkcyjnych i handlowych
spowoduje mozliwos¢ lokalizacji w tych miejscach zrédet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo
natezeniu, np. w godzinach porannych lub konca pracy wyjazd z miejsc postojowych lub parkingdw,
okresowe oddziatywanie hatasem na parkingach naziemnych. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji
nie powinno przekroczy¢ dopuszczalnych norm. Zaplanowane naziemne parkingi mogg okresowo
spowodowac powstawanie ponadnormatywnych zrdodet hatasu i emisji spalin do powietrza. Emisje
powinny zamykac sie w granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm.

Na etapie realizacji zaplanowanych ustale zgodnych z funkcjg terenu wykonywane beda
prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzgdzen powodujgcych emisje gazéw i pytow.
W celu ograniczenia wielkos$ci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlegac
okresowym przeglagdom i biezgcym konserwacjom, oraz powinny by¢ wykorzystywane urzgdzenia o
nowej technologii. Urzgdzenia pracujgce na budowie nie powinny prowadzi¢ do ucigzliwej kumulacji
spalin, poniewaz ich praca odbywac sie bedzie w terenie otwartym. Emisja zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego w trakcie realizacji inwestycji bedzie miata jedynie charakter
krotkotrwaty i ustgpi wraz z zakonczeniem prac budowlanych.
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6.9. Oddziatywanie infradZzwiekdw

Zgodnie z normg PN-86/N-01338, i wedtug ISO 7196 infradzwiekami nazywamy dzwieki lub
hatas, ktérego widmo czestotliwo$ciowe zawarte jest w zakresie od 1 Hz do 20 Hz.
Nie przewiduje sie oddziatywan bedacych skutkiem ustalei planu realizujgcych dzwieki o niskich
czestotliwosciach.

6.10. Oddziatywanie pola i promieniowania elektromagnetycznego

Realizacja ustalen planu nie przewiduje oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego. W granicach planu nie dopuszcza sie zZrddet promieniowania
elektromagnetycznego, ktére wytworzytoby pole elektromagnetyczne.

6.11. Powierzchnia ziemi

Antropizacja srodowiska przyrodniczego przejawia sie gtdwnie: - przeksztatceniem litosfery

(efekt proceséw inwestycyjnych); - zanieczyszczeniem powietrza przez komunikacje samochodowg,
emitory miejskie i wiejskie; - obcigzeniem akustycznym srodowiska gtéwnie przez komunikacje
samochodowg, zaktady przemystowe i rzemieslnicze, - oddziatywaniem promieniowania
elektromagnetycznego; - zanieczyszczeniem wodd powierzchniowych, - przeksztatceniem gleb w
wyniku ich diugiego rolniczego uzytkowania oraz zniszczeniem gleb w zasiegu terendéw
zainwestowanych; - przeksztatceniem szaty roslinnej (ugory i zielen urzadzona) i fauny (silnie
synantropijna).
Obecnie teren projektowanych ustalen, znajduje sie pod wptywem silnych dfugoletnich czynnikéw
antropizacji. Realizacja wszystkich funkcji MPZP, nie zmieni znaczaco jej stanu. Stan sSrodowiska
przyrodniczego obszaru planu i otoczenia jest skutkiem diugiego uzytkowania, ktory doprowadzit do
zmniejszenia wartosci przyrodniczych terenu przy jednoczesnym jej utrzymywaniu w takiej formie na
tym samym poziomie.

6.12. Krajobraz

Krajobraz obszaru planu jest przedpolem krajobrazowym miasta Dartowa. Realizacja ustalen
nie zaburzy krajobrazu Dartowa do ktérego historycznego centrum wjezdza sie z innej strony, ale
widoczny jest z terenu opracowania Planu z nabrzeza 3KDD, biorac pod uwage strony Swiata.
Realizacja ustalen projektowanego MPZP nie zaburzy historycznego krajobrazu i jej dominant —
zamku i zabytkowego kosciota. Ustalenia nie wprowadzajg innych dominant oraz nie zmieniajg
harmonii zabudowy i ich dawnych ukfadéw. Ustalenia Planu chronig dawny historyczny uktad
ruralistyczny i dopuszczajag nowy w nowym miejscu tworzac nowy krajobraz w innym miejscu. Nie
powoduje powstania rozporoszonej zabudowy i nie wnika w uktad gospodarstw. Odpowiednia
zabudowa terendéw elementarnych, chroni przed zaburzeniami punktéw widokowych i krajobrazu.
Ustalenia Planu wskazujg zabudowe wysokosci 12 i 15 m w wiekszosci terenéw elementarnych, a w
terenie 5UT-U koncentrujg ustugi do zabudowy hotelowo-apartamentowej lub pensjonatowej do
max. 25 m wysokosci. Biorgc pod uwage wysokos¢ sgsiadujgcego z Planem zadrzewienia 23-25 m
zabudowa ta bedzie wysokosci sgsiadujgcego zadrzewienia i przedtuzy linie widokowg lasu i
zabudowy nadrzecznej na tej samej wysokosci.
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6.13. Klimat

Realizacja ustalen planu nie wptynie na warunki klimatyczne regionu czy klimat lokalny i jego
cechy oraz jako$¢, jesli zostang zachowane standardy emisji zanieczyszczerh do powietrza i emisji
hatasu.

Na obszarze Planu nie wycina sie lasu, nie zmienia sie stosunkdw wodnych, nie eksploatuje sie
zasobdw naturalnych, nie zabudowuje sie zbiornikdw wodnych czy bagien. Istniejgca zabudowa
zamieszkania zbiorowego bedzie mogta by¢ zmodernizowana badz rozebrana i wybudowana od nowa
i bedzie mogta korzysta¢ z nowoczesnych i mato emisyjnych badz bez emisyjnych zrédet ogrzewania,
co nie spowoduje pogorszenia jakosci powietrza, a polepszy jego stan lokalnie. Nie wprowadza sie
ustalen majgcych negatywny wptyw na lokalne warunki klimatyczne czy na regionalne warunki
klimatyczne.

Klimat obszaru miasta Dartowo ksztattuje sie przede wszystkim pod wplywem mas powietrza
polarno-morskiego, charakteryzujacych sie stosunkowo wysokg wilgotnoscia. Ich naptyw zmniejsza
dobowe amplitudy temperatur, zwieksza zachmurzenie oraz ilos¢ opaddw. Charakterystyczne dla
tego regionu s3 czeste wiejgce wiatry, sztormowa pogoda i pdzniej (210-220 dni) rozpoczynajacy sie
okres wegetacji. Srednie roczne temperatury na omawianym obszarze wynosza 7,5-8°C, natomiast
$rednia roczna suma opadow waha sie od 600 do 800 mm.

6.14. Zasoby naturalne

Realizacja ustalen Planu nie wptynie na zasoby naturalne. W obszarze ustalen Planu nie
znajduja sie zasoby naturalne a ustalenia planu nie dopuszczajg eksploatacji zasobow. Nie zostang
wyciete lasy, nie bedg wydobywane gaz i ropa. Nie bedzie dodatkowych ujeé wdd podziemnych. Nie
ma tez na obszarze planu obszaréw gorniczych.

6.15. Zabytki i ochrona konserwatorska

Realizacja ustalen Planu nie wptynie negatywnie na zabytki. Na obszarze Planu nie wystepujg
obiekty zabytkowe.

6.16. Dobra materialne

Realizacja ustalen Planu nie wptynie na obnizenie wartosci materialnej, a wrecz przeciwnie
nastgpi stopniowy wzrost wartosci materialnej dziatek w terenach elementarnych. Znaczgcy wzrost
wartosci dziatek prognozuje sie w sytuacji budowy petnej komunikacji drég wewnetrznych do
przysztych posesji w terenach elementarnych.

6.17. Oddziatywanie na zdrowie ludzi

Na terenie Planu nie dopuszcza sie realizacji ustug ucigzliwych srodowiskowo, czyli takich ktére
mogg wywotaé utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu srodowiska i cztowieka jako jego
elementu. Ustugi ucigzliwe srodowiskowo to miedzy innymi takie przedsiewziecia, ktore przekraczajg
standardy jakosci srodowiska i powodujg duzg ucigzliwo$é¢ np. odorowa, akustyczng, emisji do
powietrza, powstawania odpaddw niebezpiecznych czy chemicznych ktdre zagrazajg Srodowisku
glebowemu, wodnemu, atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom czy powodujg promieniowanie
elekromagnetyczne.
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7. PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE,
KROTKOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE ORAZ SKUMULOWANE NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU
I INNE ISTNIEJACE FORMY OCHRONY PRZYRODY

7.1. Oddziatywanie na istniejgce formy ochrony przyrody

Realizacja ustalen nie wptynie na istniejgce w granicach projektu Planu formy ochrony
przyrody. Oddziatywanie ustalen planu zamyka sie w terenach elementarnych planu i w granicach
obszaru opracowania.

W obszarze opracowania Planu obowigzujg zakazy Uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. (Dz. U. Woj. Zachodn. 2014 poz.
1637 ze zm.).

Odniesienie sie do zakazow Ochk , Koszaliriski Pas Nadmorski” przedstawiono ponizej:

»1. Na obszarach, o ktérych mowa w zatgczniku nr 2 do uchwaty, wprowadza sie nastepujgce
zakazy:
1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego pofowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalnq gospodarkg rolng, lesng, rybackq i fowieckq;
Odniesienie: Realizacja ustalenn bedzie odbywata sie etapowo, a wystepujace na terenie Planu
zwierzeta bed3a ptoszone na inne tereny wykorzystania. W obszarze opracowania wystepuje uboga
fauna co jest zwigzane z silnym wptywem drapieznictwa i zabudowy. Nie wystepuje wiec tutaj
wyrozniajgca sie ornitofauna i rzadka dzika fauna; — ustalenia projektu Planu spetniajg warunek
Uchwaty.
2)realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
Odniesienie: Wykonywane i planowane przedsiewziecia sklasyfikowane w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 ze zm.) na terenie objetym planem w obszarze chronionego
krajobrazu, wymagaja przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko
poprzedzone wykonaniem Raportu O0S$ — ustalenia spetniajg warunek uchwaty w powiazaniu z
ustepem 2 ponize;j.

3)likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdow lub naprawy urzqdzer wodnych;

Odniesienie: Ustalenia projektu Planu zachowujq cenne zadrzewienia krawedzi i skarpy koryta
cieku wod powierzchniowych lezacych w obszarze Planu 1WS, ktdre s3 rowniez zadrzewieniem
krajobrazowym w granicach opracowania. Wycince beda podlega¢ jedynie zadrzewienia urzadzone
ogrodkow jako towarzyszace zabudowie.

§7. wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczqtkow roslin i zwierzgt, a takze mineratow i bursztynu;

Odniesienie: Warunek i zakaz nie dotycza ustalen projektu Planu.

§ 8. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac  zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
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przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowgq, odbudowgq, naprawq lub remontem urzgdzen
wodnych;

Odniesienie: Na obszarze Planu nie bed3g zmieniane rzedne terenu i uksztattowanie powierzchni.

§9. dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

Odniesienie: W granicach ustalen Planu nie beda wykonywane dziatania zmian stosunkéw
wodnych. Dziatania takie musialyby polega¢ na wykonaniu koryt wéd ptynacych badZz nowych
zbiornikow wodnych i ich zlewni. Budowa wtasciwego systemu odprowadzenia wod deszczowych
do kanalizacji zamknietej i podczyszczeniu oraz zbiorniki retencyjne dla wykorzystania woéd
opadowych do podlewania terenéw zieleni lub dla wody szarej nie spowodujg zmian stosunkow
wodnych terenu Planu i otoczenia — ustalenia spetniaja warunek uchwaty w powigzaniu z ustepem
2 ponize;j.

§ 10. likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;

Odniesienie: Obszar ustalenn Planu nie obejmuje naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i
obszarow wodno-btotnych. Urzadzenie wodne jakim jest sztuczny réw, przekop w gliniastym
poditozu nie nalezy do naturalnych zbiornikéw, zalicza sie do sztucznych zbiornikéw i urzadzen
wodnych stuzacych odprowadzeniu wod deszczowych z wyniesienia morenowego - ustalenia
spetniajg warunek uchwaty w powigzaniu z ustepem 2 ponize;j.

§ 11. lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzqdzern wodnych oraz obiektéow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

Odniesienie: Zakaz nie dotyczy studium i MPZP dla ktérych wczesniej ustalono mozliwos¢
lokalizacji zabudowy w pasie buforu 100 m od zbiornikéw wodnych powierzchniowych (w tym
rzek).

§12. lokalizowania obiektéow budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegow
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

Odniesienie: Warunek i zakaz nie dotyczy ustalen projektu Planu.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczqco
oddziatywac¢ na Srodowisko, dla ktdrych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczqco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

Odniesienie: Planowane w projekcie MPZP przedsiewziecia bedg wymagaly przeprowadzenia
procedury oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko przed podjeciem realizacji, jesli
beda przekraczaty progi Rozporzadzenia o przedsiewzieciach.... Dopiero po wykazaniu braku
negatywnego wplywu na srodowisko i cele ochrony obszaréw chronionych, inwestycja bedzie
mogta by¢ zrealizowana.

3.3 Na czesci obszaréw chronionego krajobrazu, o ktorych mowa w zatqczniku nr 2, bedgcych
gruntami rolnymi, nie wprowadza sie zakazu likwidowania zadrzewien srédpolnych obejmujgcych: a)
drzewa i krzewy do lat 20 niestanowiqgce siedlisk przyrodniczych w rozumieniu rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510), b)
drzewa i krzewy stanowigce Zrédfo gradacji szkodliwych owaddw .”
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Odniesienie: Na terenie Planu nie wystepujg zadrzewienia nadwodne kolidujace z ustaleniami
Planu, ani stanowigce siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem zainteresowania Wspolnoty.
Planowane w projekcie MPZP przedsiewziecia beda wymagaly realizacji zabudowy i beda
kolidowaty z zielenig urzagdzona ozdobng bedaca zielenig towarzyszacg zabudowie w klasyfikacji
terendéw zieleni. Zadrzewienia naturalne znajdujace sie w orycie doptywu do Wieprzy 1WS i w
sgsiedztwie nie bedg wycinane i nie kolidujg z ustaleniami zabudowy.

Na pozostatym obszarze nie wystepuja zadrzewienia podlegajace zakazowi wycinki.
7.2. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

Realizacja ustalen nie wptynie negatywnie na sgsiadujacy z ustaleniami zabudowy obszar
Natura 2000 PLH220038 ,,Dolina Wieprzy i Studnicy”. Faza budowy i funkcjonowania nie bedzie miata
wptywu na wody rzeki i jej flore i faune. Oddziatywanie ustalenn Planu zamyka sie w terenach
elementarnych planu. Zagrozeniami dla obszaru sg przede wszystkim wszelkie czynniki wptywajace
na jakosc fizyczng i chemiczng wéd morskich oraz jej stan biologiczny.

7.3. Oddziatywanie na integralno$¢ obszaréw Natura 2000

Realizacja ustalen nie wptynie negatywnie na sasiadujgcy z ustaleniami zabudowy obszar
Natura 2000 PLH220038 ,,Dolina Wieprzy i Studnicy”. Dziatania podejmowane dla wykonania funkgji i
ustalen Planu nie bedg negatywnie oddziatywaty na sgsiadujgcy z Planem obszar Natura 2000. Obszar
Natura 2000 charakteryzuje sie duzg réznorodnoscia rzadkich i zagrozonych zbiorowisk waéd stodkich
o charakterze gorskim. Rzeka Wieprza i jej doptywy sg doskonatym miejscem réwniez dla bytowania
reofilnych ryb karpiowatych oraz wedréwek tartowych ryb anadromicznych w tym troci wedrownej
(Salmo trutta m. Trutta). Bieg rzeki jest w kilku miejscach przegrodzony zabudowg hydrotechniczng
(elektrownie wodne) - trwajg prace nad zbudowaniem przeptawek dla ryb.

W granicach planu nie wystepuja siedliska dogodne dla przedmiotéw ochrony Natura 2000
,Dolina Wieprzy i Studnicy”., gdyz jest to siedlisko wystepujace jedynie w wodzie rzeki bystrej. W
zwigzku z powyzszym modernizacja terenéw portowych - powierzchni obszaru Planu, nie wptynie
negatywnie na przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 ,,Dolina Wieprzy i Studnicy”.

Nabrzeze nie bedzie przebudowywane.

7.4. Propozycje dziatan minimalizujgcych wptyw antropopresji na Srodowisko,
eliminujace lub ograniczajgce negatywne oddziatywanie na srodowisko przedstawione
w projekcie

Projekt Planu zawiera ogdlne ustalenia zabezpieczajgce przed przekroczeniami standarddéw
srodowiska w granicach ustalen planu.

Zaleca sie rozwazenie doszczegotowienia ustalen Planu o:

- zaleca sie zaprojektowanie specjalnie dedykowanej obszarowi projektu MPZP sieci kanalizacji
deszczowej zamknietej z podczyszczeniem wody dla terendéw drég i placéw utwardzonych i
zbiornikami retencyjnymi,

- nalezy wprowadzi¢ prowadzenie wtasciwej gospodarki odpadami dla ustug turystycznych i produkcji
rybackiej,

- preferowaé retencje wéd opadowych na potrzeby utrzymania terendéw zieleni w terenach
elementarnych w granicach Planu, stosowac zbiorniki retencyjne i techniki inne ufatwiajgce
wchtanianie wdéd opadowych w przepuszczalne gleby,

- odprowadzenie sciekdw sanitarnych jedynie do kanalizacji sanitarnej miejskiej,
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- preferowaé nieemisyjne badz niskoemisyjne Zrddta ciepta z powodu wyzszej lokalizacji obszaru
Planu, preferowaé wieksze parkingi w podpiwniczeniu budynkéw,

- stosowac ekrany akustyczne podczas projektowania i realizacji budynkéw z systemem wentylacji i
klimatyzacji, szczegélnie dotyczy hoteli z basenami i spa,

- w urzadzaniu terendéw zieleni stosowac gatunki rodzime i lokalnie wytrzymate na warunki
klimatyczne.

Po zastosowaniu proponowanych ustalen w MPZP nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan
ustalen Planu na srodowisko i jego skfadniki.

8. WPtYW NA PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Realizacja ustalen planu nie znajduje sie w obszarach proponowanych do ochrony.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia projektu, do
ktorej przystagpiono na podstawie Uchwaty Nr LIV/450/2022 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 28
wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy
Miasto Dartowo - obszar C15.

Przedmiotem projektu Planu jest przeznaczenie wyznaczonego obszaru pod tereny zabudowy ustug
turystycznych, wéd $rédlagdowych, ustug réznych, produkcji portowej oraz funkcji dla niezbednej
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Niniejsza Prognoza oddziatywania ustalei planu na srodowisko odnosi sie do obszaru C15 i dotyczy
obecnie zagospodarowanego juz terenu zaplecza przystani i nabrzeza rybackiego na wodach rzeki
Wieprzy, posiadajgcego obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej C — Dartdwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo —
obszar C8, uchwalonego uchwatg Nr XXXVI/283/2017 Rady Miasta Dartowo z dnia 30 marca 2017 r.
oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko
Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, uchwalony uchwatg Nr 1V/34/07 Rady
Miasta Dartowo z dnia 6 lutego 2007 r.

Zmiana ustaler ma obowigzywaé na obszarze 2,2 ha, ktéry w catosci znajduje sie na prawobrzezu
rzeki Wieprza na terenie Miasta Dartowo w granicach terenéw lgdowych Portu Morskiego Dartowo.
Obszar proponowanej zmiany Planu obejmuje zaplecza przystani rybackiej w Dartéwku. Jest to teren
zabudowany, zurbanizowany, z zabudowa produkcyjno - magazynowo — portowa, gdzie obecnie
prowadzi sie dziatalnosci gospodarcze i obstuge rybotéwstwa.

Obszar projektu Panu znajduje sie w granicach pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Szczecinie.
Projekt Planu zaktada ustalenia dotyczgce zabudowy ustug turystycznych i towarzyszacych dla obstugi
portu i mariny, produkcji portowej, terenu wdéd srddlagdowych dla cieku wptywajacego do Wieprzy a
przeptywajgcego przez teren Planu, terenéw elementarnych komunikacji i infrastruktury technicznej
dla obstugi obszaru Planu. Projektem MPZP obejmuje sie ustalenia dla terendw elementarnych,
potozonych w rejonie Miasta Dartowo obszaru C15 opisanych w tekscie Uchwaty i przedstawionych
na rysunku Planu.
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W projekcie planu nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na
Srodowisko. Mogg by¢ natomiast realizowane przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko i wymagac¢ uzyskania decyzji srodowiskowej w procedurze oceny
oddziatywania na $rodowisko, wymagane rdowniez ustaleniami lokalizacji inwestycji w obszarze
chronionego krajobrazu i zapisami obowigzujgcymi w Koszalinskim Pasie Nadmorskim.

Na obszarze opracowania projektu MPZP nie beda realizowane przedsiewziecia o transgranicznym
oddziatywaniu na srodowisko. Zasieg ich oddziatywania zamknie sie w granicach terenu. Wptyw na
Srodowisko planowanych inwestycji w terenach elementarnych nie zalicza sie do znaczaco
oddziatujacych na srodowisko w aspekcie transgranicznosci.

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji zmiany ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu i sposéb
uzytkowania obszaru planu moze sie zmieni¢ w przypadku realizacji obecnie juz obowigzujgcego.
Teren bedzie wtedy petnit funkcje ustug turystycznych i produkcyjno-portowe dla obstugi portu
jachtowego i nabrzeza rybackiego znajdujgcego sie w sgsiedztwie. Tereny portowe przeznaczone do
funkcji produkcji portowej pozostang zabudowane do czasu realizacji zaplanowanych inwestycji.

Procedowany projekt planu nie ma na celu zmiany zasadniczych funkcji obszaru C15. Ma na celu
poprawe i doszczegoétowienie funkcji, rewitalizacje starej zabudowy oraz poprawe organizacji
zagospodarowania, a takze mozliwos¢ ich naturalnej dalszej realizacji w zabudowie turystyczne;j i
produkcji portowej (rybackiej). W przewadze rozwdj urbanizacyjny nastgpi na terenie catego obszaru
Planu.

Jezeli nie przystgpi sie do realizacji planu, to teren ten nadal bedzie podlegat obecnej funkcji
uslugowo produkcyjnej, nie bedzie rewitalizowany. W przypadku zupetnego zaniechania realizacji
funkcji planu jakiegokolwiek MPZP, brak dziatania bedzie prowadzit do powstawania ruin dawne;j
starej i juz zniszczonej zabudowy, czesSciowo nietrwatej zabudowy. Przy zabudowaniach pojawi sie
roslinno$¢ ruderalna przy zabudowaniach jako skutek braku pielegnaciji.

W przypadku realizacji Planu teren zostanie stopniowo ekstensywnie zabudowany wolnostojgcymi
ustugami turystycznymi z parkingami oraz infrastrukturg techniczng i drogami komunikacji. Sukcesja
roslinnosci synantropijnej zostanie zahamowana, a teren bedzie stopniowo zabudowany. Przy
zabudowie pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzadzone tereny zieleni przy
budynkach, drogach i parkingach. Powierzchnia zieleni i gruntdw wolnych od zabudowy, a
biologicznie czynnych, zmniejszy sie nieznacznie ze wzgledu na obecnie duzy juz obszar utwardzony.
Zmieni tez sie struktura roslinnosci zaréwno gatunkowa jak funkcjonalna. Pojawig sie trawniki
urzadzone, zywoptoty zbudowane 1z krzewédw i drzew, zielen ochronna wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych, zielen urzgdzona wysoka, czyli drzewa posadzone przez wtascicieli badz zarzagdcow
terenu w sposdb uporzadkowany i dobrany gatunkowo na posesjach. Niewybudowanie drég
wewnetrznych i dojazdowych utrzyma powolne tempo realizacji planu.
Do sporzadzenia zapisow dla w/w obszaru C15 przystgpiono na wniosek Inwestoréw.

W przypadku realizacji ustalen planu nastgpi zwiekszenie mozliwosci zagospodarowania
analizowanego terenu C15 o podwyzszenie kondygnacji i zcentralizowanie ustug turystycznych oraz
dostosowanie ich do mozliwosci realizacyjnych i finansowych, a takze rzeczywistosci gospodarcze;j i
najnowszej technologii stosowanej w budownictwie.

Na obszarze planu nie beda realizowane obiekty ucigzliwe dla $rodowiska przyrodniczego.
Zabudowa bedzie petnita funkcje ustug turystycznych, rekreacji, ustug drobnych towarzyszgcych
turystyce i zbiorowego zamieszkania na terenach elementarnych UT i UT-U oraz bedzie petnita
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funkcje produkcji portowej na terenach elementarnych PR. Realizowane bedg ustugi nieucigzliwe jak
ustugi turystyczne, gabinety odnowy, fizjoterapii, fast food itp. Nie bedy zabudowywane tereny
bagienne, wodno-btotne, torfowiska, taki i murawy stanowigce siedliska przyrodnicze. Nie beda
zabudowywane grunty lesne. Istniejgce nabrzeza s3 wybetonowane i nie stanowig naturalnego
uksztattowania. Nabrzeza nie bedg przebudowywane. Ustalenia planu realizujg zasady fadu
przestrzennego Miasta Dartfowa i wnoszg unowoczesnienie i dostosowanie do realiéw gospodarczych
i panujacych potrzeb oraz rewitalizacje zabudowy i jej funkcji w $wietle zapotrzebowania.

Miasto Dartowo od podtnocy i zachodu sasiaduje z Morzem Battyckim, od potudniowego zachodu

sgsiaduje z gming Sianéw, od wschodu i potudnia z gming Postomino i Malechowo. Dartowo jest
miastem portowym lezagcym nad ujsciem do Battyku rzeki Wieprza. Gmina Darfowo potozone jest
natomiast w Srodkowej czeséci potudniowego wybrzeza Battyku we wschodniej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego.
Obszar projektu Planu sgsiaduje od pdtnocy ze strefg terenéw portowych Miasta Dartowo — portem
Jachtowym i nabrzezem rybackim a dalej z zabudowg dzielnicy Dartéwko Wschodnie. Od zachodu
obszar projektu MPZP graniczy z rzekg Wieprzg i lezy przy jej umocnionym betonowym nabrzezu w
sgsiedztwie portu jachtowego i nabrzeza rybackiego. Od wschodu obszar projektu Planu graniczy z
drogg powiatowg 205 ul. Conrada J. i ul. Morskga. Od potudnia Plan graniczy z zadrzewieniem trwatym
nadwodnym rosngcym nad rzekg Wieprzg a ul. Morska.

Projektowane ustalenia sporzadzane na podstawie Uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko
Wschodnie Gminy Miasta Dartowo, obszaru C15, dotyczg terenu potozonego w strefie centrum
potnocno-wschodniej cze$ci Miasta Dartowo, w dzielnicy Dartéwko Wschodnie, w granicach terendw
portowych Dartowa, na nabrzezu prawobrzeznej czesci rz. Wieprzy.

Obszar projektowanego Planu pofozony jest ok. 650 m od linii brzegowej, od brzegu morza
Battyckiego.

Obszar objety projektem Planu potozony na terenach zainwestowanych i zabudowanych oraz
uzytkowanych w czesci produkcyjnie, lezgcych wzdtuz prawobrzeza rzeki Wieprzy. Caty obszar
projektu Planu jest przeksztatcony i nie przedstawia naturalnych waloréw. Teren jest dobrze
skomunikowany i potozony przy ul. J6zefa Conrada i prowadzi do niego z potudnia droga wojewddzka
nr 205 ul. Morska, z pétnocy ul. Stowianska ktéra taczy sie z obwodnicg miejskg wschodnig Alejg Jana
Pawta Il.

Obszar Planu oddalony jest od linii brzegu morskiego o ok. 650 m. Wiekszos¢ terenu projektu Planu
jest utwardzona i zabudowana. Znajdujg sie tam rdinego rodzaju zabudowania murowane, 3-
kondygnacyjne, ale rdwniez niskie bungalowy o charakterze produkcyjnym. Przez teren przebiegajg
drogi utwardzone. W zachodniej i pdtnocnej czesci znajduja sie betonowe nabrzeza — rzeki i basenu
jachtowego. Na teren prowadzg 2 wjazdy. Na terenie znajdujg sie budynki ustug oraz hala
produkcyjna rybacka. Przy budynkach ustug znajdujg sie niewielkie zieleice z zadrzewieniem
towarzyszagcym zabudowie jako zielen ozdobna niewysoka, gtdwnie zbudowane z ozdobnych
kultywardéw jak zywotniki, odmiany ozdobne cyprysikéw i jatowcéw skalnych, odmiany kosodrzewiny,
Swierki srebrzyste, ligustr, roze pienne, mtode sosny i Swierki biate czy forsycja. Przy hali znajduja sie
sktady rybackie.

W granicach Planu znajdujg sie wody $rédlgdowe. W czesci potudniowej obszaru Planu znajduje sie
uregulowane koryto cieku doptywajacego do Wieprzy ,Doptyw z polderu Wieprza-Dartowo”.
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Obszar planu potozony jest w granicach Obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas
Nadmorski”, czesciowo znajduje sie i graniczy z rzeka, czyli obszarem siedliskowym Natura 2000
,Dolina Wieprzy i Studnicy”. Na terenie obszaru C15 nie wystepujg lasy, bagna, torfowiska. Obszar
charakteryzuje sie silnie utwardzonym betonowym podtozem, stabo przepuszczalnym dla wadd
opadowych. Wody opadowe przy nawalnych lub dtugotrwatych opadach czesciowo sptywajg
niekontrolowanie w réznych kierunkach do ciekéw lub basenu portowego.

Przy zabudowie terenéw elementarnych pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzagdzone
tereny zieleni przy budynkach, drogach i parkingach. Dotychczasowe zabudowania z czasem podlegac
beda rozbidrce i wybudowane bedg nowoczesne obiekty o mniejszej emisyjnosci i uzyciu nowych
technologicznie materiatéw w ociepleniu budynkdéw. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych i
gruntéw wolnych od zabudowy a biologicznie czynnych znaczaco sie zmniejszy. Nie zmieni sie
struktura roslinnosci zaréwno gatunkowa jak i funkcjonalna. Pojawig sie trawniki urzadzone,
zywoptoty zbudowane z krzewdw i drzew, zielern ochronna wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, zielen
urzgdzona wysoka, czyli drzewa posadzone przez wiascicieli badz zarzagdcow terenu w sposob
uporzadkowany i dobrany gatunkowo na posesjach, podobnie jak to jest obecnie.

Realizacja MPZP moze spowodowaé wystepowanie zwiekszonego hatasu w obrebie pojedynczych
jednostek w terenach elementarnych w czasie modernizacji i budowy nowych obiektéw i
infrastruktury. Dopuszczenie do zabudowy ustug turystycznych i ustug produkcji rybackiej, spowoduje
mozliwosé lokalizacji w tych miejscach zrodet hatasu i emisji spalin o wyzszym okresowo natezeniu,
np. w godzinach porannych lub konca pracy wyjazd z miejsc postojowych lub parkingéw, okresowe
oddziatywanie hatasem w budynkach ustug oraz powstania odpadéw np. z dziatalnosci gospodarki
rybackiej. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji bedg nieucigzliwe i nie spowodujg przekroczenia
dopuszczalnych norm w sytuacji wtasciwego uzytkowania terenu ustug. Emisje powinny zamykac sie
w granicach dziatek i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm. Nie mozna realizowa¢ w bliskim
sgsiedztwie zabudowy turystycznej czy czasowego zamieszkania, ustug, ktdre powodowatyby
przekroczenie standardéw hatasu i emisji pytéw, emisji Sciekdw i odpaddw i innych zanieczyszczen w
tym do powietrza. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona w oparciu o przepisy odrebne w
przypadku powstawania odpaddw z gastronomii i handlu oraz produkcji rybackiej na terenie
elementarnym 1PR.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie obszary, dla ktérych ustalono ograniczenia i wymogi z
tytutu ochrony srodowiska przyrodniczego - potozenia w granicach obszaréw objetych istniejgcymi
formami ochrony przyrody, ksztattowania krajobrazu oraz ochrony krajobrazéw priorytetowych,
ochrony dziedzictwa kulturowego-krajobrazowego, terendédw narazonych na niebezpieczerstwo
powodzi, terendw zamknietych.

Obszar planu potozony jest w granicach wyznaczonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,Zachodniopomorski Pas
Nadmorski” OKK30. W zwigzku z powyzszym zaproponowano dla niego ustalenie realizacji zabudowy
w obszarze Planu w sposéb zapewniajgcy utrzymanie z wody i ladu ekspozycji historycznych
dominant zespotéw staromiejskich i ksztattowanie zabudowy w sposéb zapewniajgcy ochrone
przestrzeni publicznej;

Dodatkowo obszar Planu potozony jest rdéwniez w granicach wyznaczonego w Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Obszaru Kulturowo-

Krajobrazowego ,,Dolina w Krate” OKK17, dla ktérego zaproponowano ustalenie ksztattowania nowej

zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji budowania, porzadkowanie, utrzymanie i uzupetnianie
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zespotdw zieleni, ochrona obsadzen alejowych wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych oraz uzupetnianie ich
brakujgcych fragmentéw, oraz ochrone sylwety miejscowosci.

Niewielki fragment obszaru objetego planem — czes¢ terenu 1WS, potozony jest w strefie ,K” ochrony
krajobrazu, dla ktérego nie ustalono zasad ochrony, poniewaz nie jest planowana zmiana jego
zagospodarowania a ustalony jest zakaz zabudowy.

Na obszarze Planu nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury wspoétczesne;j.

W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych w obszarze planu zalicza sie drogi publiczne
oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD. Dopuszcza sie tam obiekty matej architektury oraz
urzadzenia techniczne i obiekty infrastruktury technicznej,

W ustaleniach Planu nakazuje sie realizacje oprécz komunikacji drogowej, komunikacje pieszo-
jezdng, pieszo-rowerowg i rowerowg i dostosowanie infrastruktury do osdb ze szczegdlnymi
potrzebami.

W zakresie systemu zaopatrzenia w wode, odprowadzenie Sciekdw i media elektroenergetyczne
nakazuje sie podtgczanie do istniejacych sieci w terenie i w pobliskiej drodze oraz zabezpieczenie
Srodowiska gruntowo-wodnego poprzez odprowadzenie Sciekdow jedynie do kanalizacji miejskiej i
oczyszczalni $Sciekdw, zamontowanie, w przypadku prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej,
separatora ttuszczéw na przytgczu kanalizacji.

W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych nakazuje sie odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych z utwardzen parkingdéw i drég po oczyszczeniu do wéd Wieprzy. Dopuszcza
sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki, w szczegélnosci
gromadzenie i uzycie do nawadniania zieleni lub wykorzystanie do celéw gospodarczych i bytowych
(woda szara), zgodnie z przepisami odrebnymi.

Biorgc pod uwage, mozliwo$¢ powstawania swoistych dla produkcji rybackiej odpaddw,
zabezpieczono w projektowanych ustaleniach gospodarke odpadami poprzez wskazanie zakazu
sktadowania odpaddéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw i nakazu wywozu
odpaddéw zgodnie z gminng gospodarka odpadami, zbieranie odpadéw komunalnych i
niebezpiecznych w sposéb selektywny, tymczasowe sktadowanie odpaddw, przed ich wywozem na
sktadowisko odpadéw komunalnych, w miejscu ich powstawania, zbieranie odpadéw
zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania, w szczelnych,
specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni, usytuowania
pojemnikéw na odpady na posadzce twardej, nieprzepuszczalnej, na rzednej min. 2,0 m n.p.m.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan dla srodowiska i zdrowia ludzi
w przypadku realizacji proponowanych zapiséw i ustalen.

Ustalono dla obszaru Planu nastepujace szczegdétowe warunki zagospodarowania dotyczace
terenéw elementarnych ustug turystycznych UT, UT-U, produkcji portowej PR i wodd
powierzchniowych WS.

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen szczegétowych projektu Planu na srodowisko, w
tym na krajobraz, gospodarke odpadami czy emisje hatasu.

Ustalenia planu skupiajg sie na zabudowie ustug turystycznych i ich koncentracji, produkcji rybackiej
w zakresie portu i potrzebnej im budowie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Obecnie ustugi
te juz funkcjonujg na terenie obszaru projektu Planu, zaréwno ustugi turystyczne jak i produkcja
rybacka zwigzana z nabrzezami rybackimi. Potencjalne ustugi planowane dla tego obszaru majg
standard uzdrowiskowy i dla tego obszaru planu inne ustugi takie jak produkcja rybacka nie moga by¢
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uciazliwe sgsiedzko jak i Srodowiskowo i przekracza¢ standardéw srodowiska szczegdlnie w zakresie
ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego, akustycznego, emisji do powietrza oraz gospodarki
odpadami. Podobnie ustugi turystyczne nie mogg uniemozliwia¢ prowadzenia gospodarki portowo-
rybackiej, poniewaz ustugi te zlokalizowane sg w granicach portowych.

Dla zminimalizowania potencjalnych oddziatywan hatasu i emisji do atmosfery na funkcje ustugowo-
mieszkaniowg w zakresie hatasu jakg bedg jednak posiadaty projektowane tereny elementarne ustug
turystycznych, nalezy zastosowa¢ w miejscu prowadzonych ustug rybackich technologie
zabezpieczajace i tagodzace skutki prac z udziatem odpaddw, Sciekdw, hatasu i wydzielania sie spalin,
zapachdéw i innych zanieczyszczen wydzielanych do powietrza oraz zanieczyszczen do $Srodowiska
gruntowo-wodnego. Wazne jest zabezpieczenie $Srodowiska gruntowo-wodnego oraz wdd rzeki
Wieprzy przed Sciekami przemystowymi i odpowiednie ich zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi, wskazujgcymi prowadzenie odpowiedniej gospodarki sciekowej i gospodarki odpadami w
tym zakresie.

Z kolei emitory hatasu w budynkach hotelowych czy apartamentowych lub pensjonatach np.
wentylatory nalezy odizolowaé¢ barierami dzwiekoszczelnymi badz budowaé odpowiednie
technologicznie budynki zamykajgce diwieki wewnatrz. Podobnie, jesli chodzi o emisje
zanieczyszczen do powietrza np. z garazy podziemnych, nie powinny one by¢ ucigzliwe dla zdrowia
cztowieka, a ich wydzielanie powinno by¢ zminimalizowane poprzez zastosowanie odpowiednich
filtrow, wentylatoréw czy pochtfaniaczy i w gtéwnej mierze ograniczone do kondygnacji podziemnych.

Wszystkie potencjalne oddziatywania jak hatas, emisje do powietrza, odpady powstajace w
wyniku dziatalnosci dopuszczenia funkcji w MPZP muszg by¢é odpowiednio przez wtascicieli
zagospodarowane lub odbierane przez odpowiednio wyspecjalizowane jednostki do tego
uprawnione, co nalezy kontrolowaé¢ w ramach monitoringu srodowiskowego realizacji postanowien
MPZP w miejscowosci Dartowo.

W granicach Planu nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanej ze segregacjg, recyklingiem lub
odzyskiem odpaddw, sktadowaniem odpaddw niebezpiecznych, spalaniem odpaddéw badz innych
dziatalnosci ucigzliwych srodowiskowo i dla zdrowia cztowieka.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji wykonywane bedga prace ziemne i budowlane z
wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych emisje gazéw i pytéw. W celu ograniczenia
wielko$ci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny podlega¢ okresowym przegladom i
biezagcym konserwacjom oraz powinny by¢ wykorzystywane urzadzenia o nowej technologii.
Urzadzenia pracujace na budowie nie powinny powodowac¢ ucigzliwej kumulacji spalin, poniewaz ich
praca odbywaé sie bedzie w terenie otwartym. Ucigzliwosci zwigzane z emisjg zanieczyszczen do
powietrza beda miaty jedynie charakter krétkotrwaty i ustgpiag wraz z zakonczeniem prac
budowlanych.

Niewielki fragment obszaru objetego planem — czes¢ terenu 1WS, potozony jest w strefie , K”
ochrony krajobrazu, dla ktérego nie ustalono zasad ochrony, poniewaz nie jest planowana zmiana
jego zagospodarowania, a ustalony jest zakaz zabudowy. Dopuszcza sie tam realizacje jedynie mostu
prowadzacego droge piesza, rowerowa i bulwar.

Na obszarze Planu nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury wspoétczesne;j.
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10. OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Dr Sylwia Jurzyk-Nordldw Szczecin dn. 08 stycznia 2024 r.

Ul Golisza 29/6

71-682 Szczecin

Dotyczy projektu MPZP: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Darfowo dla jednostki strukturalnej C — Darfowko Wschodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto
Darfowo - obszar C15.

Oswiadczenie

Posiadam wymagane wyksztalcenie i doswiadczenie o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t,j. Dz. U. z 2022 poz. 1029) do
sporzgdzania prognoz oddziatywania na srodowisko projektow MPZP i SUIKZP,

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zloienie fatszywego oéwiadczenia.

- 7& e
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