Wersja: 21-06.2025

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki strukturalnej C — Darléwko Wschodnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C15

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Dartowie
uchwala, co nastepuje:
ROZDZIAL 1.
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr LIV/450/2022 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 28 wrzes$nia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartbwko Wschodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar C15, ktérego granice zostaly okreslone na zatgczniku
graficznym do powyzszej uchwaly, stwierdzajgc, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo, przyjetego Uchwatg Nr XLI/360/10
Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr Xl11/88/2024 Rady
Miejskiej w Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartbwko Wschodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar C15, ofgcznej powierzchni ok. 2,2 ha, w granicach
oznaczonych na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,planem”.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne planu.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub oréznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5) oznaczenia alfanumeryczne wyrdzniajgce poszczegolne tereny.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig element informacyjny planu
niebedacy jego ustaleniem:

1) granica portu morskiego;

2) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu;

3) granica obszaru Natura 2000 ,Dolina Wieprzy i Studnicy” PLH 220038.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) apartament — wydzielony zespét pomieszczen przeznaczonych dla uzytkownika,
nieprzeznaczony do prowadzenia samodzielnego gospodarstwa domowego — lokal
niemieszkalny w budynku zamieszkania zbiorowego do swiadczenia ustug z zakresu
zakwaterowania turystycznego;

2) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢
umieszczone lico $ciany zewnetrznej projektowanego budynku, bez prawa jej
przekraczania, przy czym linia ta nie dotyczy urzadzen iobiektéw infrastruktury
technicznej, fundamentéw a takze takich elementéw architektonicznych budynku jak: ganki
wejsciowe, werandy, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy dachodw,
rury spustowe, tarasy na gruncie, wykusze, loggie, balkony iinne podobne elementy
architektoniczne budynku wysuniete na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,50 m;

4) nowo wydzielona dziatka — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang powstatg
w wyniku podziatu, scalenia albo scalenia ipodziatu istniejgcej Ilub istniejgcych
nieruchomosci gruntowych lub dziatek gruntu;

5) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
obszar oznaczony symbolem alfanumerycznym, kiéremu zostalo przypisane
przeznaczenie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Ustala sie klasy przeznaczenia terenéw:
1) teren ustug turystyki — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia UT;
2) teren ustug turystyki lub ustug — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia UT-U;

3) teren ustug turystyki lub produkcji portowej — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia
UT-PR;

4) teren ustug turystyki, produkcji portowej lub elektroenergetyki — oznaczony symbolem
klasy przeznaczenia UT-PR-IE;

5)teren wdd powierzchniowych $rédlgdowych — oznaczony symbolem klasy
przeznaczenia WS;

6) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia KDD;
7) teren kanalizacji — oznaczony symbolem klasy przeznaczenia IK.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zabrania sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 34,0 m
nad poziomem morza;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;
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3) wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg rowniez tymczasowych
obiektow budowlanych;

4) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru obiekty i urzadzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty iurzgdzenia infrastruktury
technicznej wtym: sieci iobiekty infrastruktury telekomunikacyjnej, stacje
transformatorowe, przepompownie sciekow, urzgdzenia wodne i melioracji, zielen
urzadzong, dojscia i dojazdy, mozna realizowaé¢ na kazdym terenie w sposob niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w sgsiedztwie planu, na terenie rzeki Wieprzy wystepuje chronione siedlisko
przyrodnicze — 3260 Nizinne ipodgorskie rzeki ze zbiorowiskami wfosienicznikow,
zagospodarowanie terendw planu nie moze negatywnie oddzialywa¢ na warunki
siedliskowe i jakos¢ wod rzeki Wieprzy i doptywajgcego cieku;

2) na obszarze planu zakazuje sie stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie
i inwazyjnych gatunkéw drzew ikrzewow, w szczegdlnosci: robinii akacjowej, klonu
jesionolistnego, czeremchy amerykanskiej, rézy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, topoli
euroamerykanskiej, debu czerwonego oraz zywotnikéw, z preferencjg nasadzen gatunkéw
drzewiastych rodzimych oraz krzewdw jako zieleni uzupetniajgce;;

3) zasady ochrony ptakow i nietoperzy przed kolizjami z zabudowa:

a)w budynkach o wysokosci pow. 15,0 m nakazuje sie stosowanie elewac;ji
niepowodujgcych iluzji krajobrazu i lustra,

b) w budynkach o wysokosci pow. 15,0 m nakazuje sie stosowanie na elewacjach barw
odrézniajgeych je od barwy sgsiadujgcych drzew i wody,

c)w budynkach o wysokosci pow. 15,0 m nakazuje sie stosowanie zewnetrznych
elementow szklanych posiadajgcych zabezpieczenia (barwa, elementy graficzne)
przed kolizjg ptakdw,

d) w budynkach o wysokosci pow. 15,0 m nakazuje sie stosowanie os$wietlenia bgdz
podswietlenia elewacji Swiattem skierowanym ku ziemi lub ku s$cianom budynku
oraz zrédtami Swiatta o parametrach przeciwdziatajgcych wabieniu owadéw nocnych
stanowigcych pozywienie dla ptactwa i nietoperzy;

4) przypisanie terendéw do terendw chronionych akustycznie, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych nastepuje w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu: obszar planu potozony jest
w granicach wyznaczonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego Obszaru Kulturowo-Krajobrazowego ,Zachodniopomorski Pas
Nadmorski” OKK30, dla ktérego ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) realizacje zabudowy w sposob zapewniajgcy utrzymanie z wody ilgdu ekspozycji

historycznych dominant zespotéw staromiejskich;

2) ksztaltowanie zabudowy w sposdb zapewniajgcy ochrone przestrzeni publicznej.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej:

1) niewielki fragment obszaru objetego planem — czesc¢ terenu 1WS, potozony jest w strefie
,K” ochrony krajobrazu, dla ktérego nie ustala sie zasad ochrony wynikajgcych z potozenia
w strefie ,K”;

2) na obszarze planu nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury wspétczesne.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
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1) na obszarze planu do obszaréw przestrzeni publicznych zalicza sie: drogi publiczne
oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;

2) na obszarach przestrzeni publicznych wymienionych w pkt1, oile ustalenia
szczegoOtowe nie stanowig inaczej: dopuszcza sie urzgdzenia techniczne i obiekty
infrastruktury technicznej;

3)na obszarze planu nakazuje sie realizacje zagospodarowania terenu, w tym
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiektéw i urzadzen,
a w szczegoélnosci: komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej,
pieszo-rowerowej irowerowej zzastosowaniem  uniwersalnego  projektowania
i racjonalnych usprawnien przede wszystkim dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw Ilub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg ograniczenia izakazy wynikajgce
z przepiséw odrebnych w tym:

a) zakaz budowy kondygnacji podziemnych,

b) nakaz zabezpieczenia przed powodzig wszystkich lokalizowanych w obszarze planu
obiektow budowlanych, dla ktérych wymagane jest takie zabezpieczenie zgodnie
z zasadami ochrony przeciwpowodziowej,

¢) nakaz posadowienia ciggéw komunikacyjnych (drogi, chodniki, parkingi) na rzednej
nie nizszej niz rzedna wéd powodziowych 1%,
d) zakaz budowy bezodptywowych zbiornikéw na scieki;

2) obszar objety planem w catosci znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy
wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony przyrody;

3) niewielkie fragmenty terendéw oznaczonych jako: 2KDD, 3KDD i 1WS znajdujg sie
w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Wieprzy i Studnicy” PLH 220038, w zwigzku
Z powyzszym na obszarze planu zabrania sie podejmowania dziatan mogacych osobno lub
w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie, oddziatywa¢ na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono pobliski obszar Natura
2000, wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi
obszarami;

4) obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicach stref ochronnych terenéw
zamknietych resortu obrony narodowej gdzie obowigzuje:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy do 34 m n.p.m.,
b) zakaz budowy obiektéw metalowych, w tym:

- toréw kolejowych,

- budynkéw krytych metalowym dachem,

- budynkéw z elewacjami z blachy,

- stupdw o konstrukcji stalowej,
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- napowietrznych linii telekomunikacyjnych,
- napowietrznych linii elektroenergetycznych,
- przewodow trakcji kolejowej;

5) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska
wojskowego Dartowo, dla ktérych obowigzujg nakazy i zakazy wynikajgce z przepisow
odrebnych wynikajgcych z ustawy Prawo lotnicze;

6) obszar objety planem, w wiekszosci znajduje sie w granicach portu morskiego
w Dartowie, wobec czego na terenach objetych niniejszym planem:

a) projektowane obiekty widoczne od strony wod morskich o ile nie stanowig
oznakowania nawigacyjnego nie moga przypomina¢ go swojg forma, kolorystyka
ani charakterystykg swiecenia Swiatet,

b) oswietlenie planowanych obiektéw oraz oswietlenie terenu nie moze w zaden
sposob utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, oswietlenie widoczne
od strony wéd morskich powinno posiadaé przestony uniemozliwiajgce bezposrednie
padanie promieni $wietinych poza linie brzegu lub nabrzeza.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegbétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) okresla sie minimalng szerokosc¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek: 20 m;
2) okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek:

a) dla terendw, dla ktérych w ustaleniach szczegotowych okreslono minimalng wielkos¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

b) dla pozostatych terenéw: 800 m?;

3) katy potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego muszg miescic¢ sie w przedziale od 70°do 110°;

4) ograniczenia wielkoSci nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen
pod urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, dojazdy oraz wydzielen w celach
okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze planu nalezy zastosowa¢ metody zabezpieczenia przed powodzig lub
zalaniem, wtym wynikajgce =z uksztaltowania rzednych terenu wzgledem wdd
powodziowych, w szczegdlnoéci: zaleca sie posadowienie parterow budynkéw 30 cm
powyzej rzednej wod powodziowych 1%;

2) w pasach ochronnych, o ktérych mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, wyznaczonych
dla linii elektroenergetycznych, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych
na zasadach okreslonych w normach i przepisach branzowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw:

1) ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
za wyjatkiem wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) na terenach, na ktérych wystepuje oznaczenie symbolem przeznaczenia: UT, oraz
terenach 2KDD i 3KDD, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie
tymczasowe obiekty gastronomiczne.
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ROZDZIAL 2.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
oraz systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe i budowe
systeméw infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych gminy.

2. W zakresie systemu komunikaciji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez uktad komunikacji drogowe;j
publicznej — drogi dojazdowe KDD, potgczone ze znajdujgcymi sie poza jego granicami,
w tym przylegtymi do obszaru planu, terenami komunikacji drogowej publicznej;

2) ustala sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drég dojazdowych wyznaczonych
na rysunku planu jako tereny KDD;

3) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drég wewnetrznych, pieszych,
pieszo-rowerowych, rowerowych na wszystkich terenach, w tym réwniez nie bedacych
drogami;

4) w liniach rozgraniczajgcych terendéw komunikacji drogowej publicznej dopuszcza sie:
a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegodlnosci wyposazenia technicznego drog,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami;

5) ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc do parkowania:

a)dla zabudowy ustugowej, z wytgczeniem zabudowy ustug turystyki, handlu
i gastronomi — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego powyzej 100 m?,

b) dla zabudowy ustug turystyki i budownictwa apartamentowego — nie mniej niz 1,1
miejsca do parkowania, na kazdg jednostke — pokdj hotelowy, pokdj w pensjonacie, lub
apartament,

c) dla zabudowy ustug handlu — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,

d) dla zabudowy ustug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 8 miejsc konsumpcyjnych powyzej 8,

e)dla zabudowy okre$lonej w pkt5Ilit. a-d powyzej, miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
wyznacza sie w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi

od 6 do 15,

- 2 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi
od 16 do 40,

- 3 miejsca do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania w zespole wynosi
od 40 do 100,

- 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania — jezeli liczba miejsc do parkowania
w zespole wynosi wiecej niz 100;

6) dla kazdego realizowanego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk
ustalona zgodnie z pkt 5;

7) w zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala sie: miejsca do parkowania
moga byc¢ lokalizowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach naziemnych
lub nadziemnych.

3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
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1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie w wode:

- na cele socjalno-bytowe z istniejgcej ha obszarze planu i poza jego obszarem sieci
wodociggowej zasilanej z ujecia wody zlokalizowanego poza granicami planu,
poprzez jej przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN 100,

- na cele przeciwpozarowe z istniejgcej na obszarze planu i poza jego obszarem
sieci wodociggowe] poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody
przewidziany przepisami odrebnymi,

- niezaleznie od =zasilenia z sieci wodociggowej nalezy, na wypadek awarii,
przewidzie¢ zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrédet zastepczych
dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
4. W zakresie systemu odprowadzenia sciekow:
1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekdw komunalnych poprzez istniejgcy na obszarze planu i poza
jego obszarem, system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez jego budowe, przebudowe
i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,

- DN 63 dla rurociggow ttocznych,
b) prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drog,
¢) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do przepompowni sciekdw,

d) zamontowanie, w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, separatora
ttuszczow na przytgczu kanalizacji;

2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizacje przepompowni $ciekdw na kazdym terenie w sposob niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

5. W zakresie systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) gtéwnym odbiornikiem wod opadowych i roztopowych bedzie przylegta do obszaru
planu rzeka Wieprza;

2) nakazuje sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej
zamknietej, poprzez budowe, przebudowe i rozbudowe; o $rednicach nie mniejszych
niz DN 300,

b) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich
do odbiornika, z terenéw parkingoéw i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach
odrebnych,

c) w przypadku okreslonym w lit. b powyzej, lokalizacje urzgdzen do oczyszczania wéd
opadowych i roztopowych na terenie objetym inwestycja,

d) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;
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3) dopuszcza sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wiasnej dziatki,
w szczegolnosci gromadzenie iuzycie do nawadniania zieleni lub wykorzystanie
do celéw gospodarczych i bytowych (woda szara), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog;
6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuje sie:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej na obszarze planu
i poza jego obszarem sieci elektroenergetycznej, poprzez jej budowe, przebudowe
i rozbudowe, prowadzonej na poziomie srednich i niskich napie¢ wylgcznie w postaci
podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych zrodet, w tym wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog,
¢) zapewnienie dostepu eksploatacyjnego do stacji transformatorowych;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi droég,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie w sposéb
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

c¢) likwidacje istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz stupowych
stacji transformatorowych izastgpienie ich podziemnymi sieciami kablowymi
z matogabarytowymi kontenerowymi stacjami elektroenergetycznymi;

3) dla istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych wyznacza sie pasy
ochronne o szerokosci:

a) 3,0 m dla linii kablowych SN — po 1,5 m od osi kabla,
b) 2,0 m dla linii kablowych nn — po 1,0 m od osi kabla.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejgcej poza obszarem planu sieci gazowej
Sredniego i niskiego cisnienia, poprzez jej budowe, przebudowe i rozbudowe o srednicach
nie mniejszych niz DN 63;

2) nakazuje sie:

a) zachowanie strefy kontrolowanej wzdtuz gazociggdw o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
3) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog;
4) w wyznaczonych strefach kontrolowanych:

a) obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, w szczegdlnosci
zakazane jest wznoszenie budynkow, urzgdzanie statych sktadow i magazynéw,

b) dopuszcza sie lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: dopuszcza sie wszystkie rodzaje systemow grzewczych,
w tym systemy grzewcze wykorzystujgce zrodta odnawialne, z zastosowaniem urzadzen
wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) nakazuje sie;
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a) przytaczenie do istniejgcych i projektowanych na obszarze planu ipoza jego
obszarem sieci lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
10. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) zakazuje sie sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow;

2) nakazuje sie:
a) wywoz odpadoéw zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpaddw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadow
komunalnych, w miejscu ich powstawania,

d) zbieranie odpaddéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu
ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych
na szczelnej nawierzchni,

e) sytuowania pojemnikbw na odpady na posadzce twardej, nieprzepuszczalnej,
na rzednej min. 2,0 m n.p.m.

§ 15. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy
istniejgcej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej
infrastruktury technicznej, wtym oinnych, niz okreslone w ustaleniach ogélnych
i szczegodtowych, parametrach wynikajgcych z nowych technologii, pod warunkiem
zapewnienia wiasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaru planu zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenow.

ROZDZIAL 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1UT o powierzchni
ok. 0,218 ha, 2UT o powierzchni ok. 0,094 ha i 3UT o powierzchni ok. 0,052 ha, ustala sie:

1) klasa przeznaczenia: tereny ustug turystyki;
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii, ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy do 50 m?, ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz
z pokojami wypoczynkowymi, budynki apartamentowe, ustugi sportu i rekreaciji;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenéw: 1UT, 2UT: 10,0 m,
- dla terenu: 3UT: 13,0 m,

c) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45° lub dachy ptaskie, wtym w formie taraséw i/lub dachéw zielonych,
na terenach 1UT i 2UT wytgcznie dachy ptaskie, w tym w formie tarasow i/lub dachow
zielonych, dopuszcza sie na tarasach lokalizacje pomieszczen obstugi turystow
korzystajgcych z taraséw o powierzchni nie wiekszej niz 15% powierzchni zabudowy
i 0 wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m powyzej goérnej ptaszczyzny tarasu,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 75%,
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e) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy: 0,10,
f) maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 2,25,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem
tereny zostaty zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) obstuga komunikacyjna:
a) poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio z przylegtej drogi publicznej 1KDD,
b) poprzez dojscia z przylegtej drogi publicznej 3KDD;

5) pozostate ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
900 m?;

6) stawka stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4UT o powierzchni
ok. 0,085 ha ustala sie:

1) klasa przeznaczenia: teren ustug turystyki;
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii, ustugi handlu, o powierzchni
sprzedazy do 50 m?, ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz
z pokojami wypoczynkowymi, budynki apartamentowe, ustugi sportu i rekreaciji;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13,0 m,

c) geometria dachéw: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45° lub dachy pfaskie, w tym w formie tarasow i/lub dachéw zielonych,
dopuszcza sie na tarasach lokalizacje pomieszczenh obstugi turystéw korzystajgcych
z taraséw o powierzchni nie wiekszej niz 15% powierzchni zabudowy i 0 wysokosci
nie wiekszej niz 4,0 m powyzej gornej ptaszczyzny tarasu,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%,

€) minimalna nadziemna intensywnoéci zabudowy: 0,10,

f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,20,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem
teren zostat zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) obstuga komunikacyjna:
a) poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio z przylegtej drogi publicznej 1KDD,
b) realizacja miejsc do parkowania: zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 5-7;

5) pozostate ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
900 m?;

6) stawka stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5UT-U o powierzchni
ok. 0,712 ha, ustala sie:
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1) klasa przeznaczenia: teren ustug turystyki lub ustug:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii, ustugi handlu, o powierzchni
sprzedazy do 50 m?, ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz
z pokojami wypoczynkowymi, budynki apartamentowe, ustugi sportu i rekreaciji;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja ogrédkoéw gastronomicznych w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajgca teren 3KDD,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w obszarze,
o ktérym mowa w lit. a powyzej nie majg zastosowania przepisy § 10 uchwaty,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 25,0 m,

d) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych
od 25° do 45° lub dachy pfaskie, w tym w formie taraséw widokowych i/lub dachow
zielonych,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%,

f) minimalna nadziemna intensywnoéci zabudowy: 0,10,

g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 4,0,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem
tereny zostaty zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) obstuga komunikacyjna:
a) poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio z przylegtej drogi publicznej 1KDD,
b) poprzez dojscia z przylegtej drogi publicznej 3KDD,
c) realizacja miejsc do parkowania: zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 5-7;

5) pozostate ustalenia: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
900 m?;

6) stawka stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6UT-PR-IE o powierzchni
ok. 0,036 ha ustala sie:

1) klasa przeznaczenia: teren ustug turystyki, produkcji portowej lub elektroenergetyki:
a) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki — stacja transformatorowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne: w przypadku likwidacji lub zamiany istniejgcej stacji
transformatorowej na kontenerowg dopuszcza sie wigczenie terenu do przylegtego
terenu 7UT-PR i ustalenie przeznaczenia: teren ustug turystyki lub produkcji portowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: obiekty techniczne i technologiczne,

b) dla obiektéw technicznych i technologicznych niebedgcych budynkami mozliwosé
lokalizacji poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) w przypadku wigczenia terenu do terenu T7UT-PR wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu jak w § 21;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) w zakresie ochrony przed hatasem teren zostat zaliczony do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku likwidacji lub zamiany istniejgcej stacji transformatorowej
na kontenerowg, wigczenia terenu do przylegtego terenu 7UT-PR i ustalenie
przeznaczenia: teren ustug turystyki lub produkcji portowej w zakresie ochrony przed
hatasem jak w § 21 pkt 3 lit. b;

4) obstuga komunikacyjna:
a) poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio z przylegtej drogi publicznej 1KDD,
b) realizacja miejsc do parkowania: zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 5-7;

5) stawka stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7UT-PR o powierzchni
ok. 0,362 ha ustala sie:

1) klasa przeznaczenia: teren ustug turystyki lub produkcji portowe;j:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi portowe, aw przypadku ich likwidacji ustugi
turystyki,

b) przeznaczenie dopuszczalne w przypadku przeznaczenia podstawowego: ustugi
portowe: zaplecze obstugujgce Basen Jachtowy i Nabrzeze Dorszowe Il, gastronomia,
ustugi handlu, wtym handlu hurtowego dla sprzedazy produktéw rybotéwstwa,
o tgcznej powierzchni sprzedazy do 400 m?, obiekty techniczne iadministracyjne,
magazyny, nieucigzliwe rzemiosto,

c)w przypadku likwidacji przeznaczenia podstawowego — ustug portowych,
przeznaczeniem dopuszczalnym sg ustugi gastronomii, ustugi handlu, o powierzchni
sprzedazy do 50 m?, ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz
z pokojami wypoczynkowymi, budynki apartamentowe, ustugi sportu i rekreaciji;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13,0 m,

c) geometria dachéw: dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 30° lub dachy ptaskie, w tym w formie taraséw i/lub dachéw zielonych,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%
€) minimalna nadziemna intensywnoéci zabudowy: 0,10,
f) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,20,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren zostat zaliczony do terendw, dla ktérych nie okre$lono dopuszczalnych
poziomow hatasu, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku likwidacji przeznaczenie podstawowego ustugi portowe i ustalenie
przeznaczenie podstawowe ustugi turystyki, teren zostanie zaliczony do terendéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) obstuga komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio z przylegtej drogi publicznej 1KDD,
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b) poprzez dojscia z przylegtej drogi publicznej potozonej poza obszarem planu (ulica
Jézefa Conrada),

c) realizacja miejsc do parkowania: zgodnie z § 14 ust. 2 pkt 5-7;
5) pozostate ustalenia: nie dopuszcza sie podziatu terenu;

6) stawka stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IK o powierzchni
0,002 ha, ustala sie:

1) klasa przeznaczenia: teren kanalizacji — przepompownia sciekow;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: obiekty techniczne i technologiczne,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie okre$la sie,
c) wysokos¢ zabudowy: nie okresla sie
d) wskazniki zagospodarowania terenu: nie okresla sieg;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem
teren zostat zaliczony do terenéw, dla ktérych nie okre$lono dopuszczalnych poziomow
hatasu;

4) obstuga komunikacyjna: poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio z przylegtej drogi
publicznej 1KDD;

5) stawka stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD o powierzchni
0,282 ha, 2KDD o powierzchni ok. 0,064 ha i 3KDD o powierzchni ok. 0,200 ha, ustala sie:

1) klasa przeznaczenia: tereny drég dojazdowych;

a) przeznaczenie podstawowe: publiczne drogi dojazdowe,

b) przeznaczenie uzupetniajgce terenéw 2KDD i 3KDD: nabrzeze portowe
2) zasady zagospodarowania:

a) droga publiczna w formie pieszo-jezdnej,

b) zakaz zabudowy,

c) dopuszcza sie obiekty iurzgdzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drogi,

d) dla terenu 3KDD dopuszcza sie budowe mostéw nad wodami powierzchniowymi,

e) dopuszcza sig infrastrukture techniczng niezwigzang z droga, w szczegdélnosci znaki
i urzgdzenia nawigacyjne,

f) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog: zmienna zgodna z rysunkiem planu,
g) dopuszcza sie lokalizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych,
h) na terenach 2KDD i 3KDD:

- wzdtuz stanowisk cumowniczych nalezy zostawi¢ wolne przejscie tworzace
Sciezke cumowniczg o szerokosci nie mniejszej niz 1,2 m liczgc od krawedzi
odwodnej nabrzeza,

- wzdtuz nabrzezy dopuszcza sie lokalizacje punktdw zasilania energetycznego,
dostawy wody oraz zrzutu Sciekow dla potrzeb jednostek ptywajgcych;
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ok.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem
tereny zostaty zaliczone do terenow, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw
hatasu;

4) tereny stanowig obszar przestrzeni publicznej, dla ktérych zastosowanie majg ustalenia
zawarte w § 8;

5) stawka stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS o powierzchni
0,097 ha, ustala sie:

1) klasa przeznaczenia: teren wod powierzchniowych $rédlgdowych;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) rodzaj zabudowy: zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie budowe mostéw nad terenem 1WS dla przeprowadzenia drég
publicznych, drog wewnetrznych, w tym drég rowerowych, ciggéw pieszych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: w zakresie ochrony przed hatasem
teren zostat zaliczony do terendw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych poziomow
hatasu;

4) obstuga komunikacyjna: dojazd do terenu 1WS z przylegtej drogi dojazdowej 3KDD oraz
z przylegtej drogi publicznej znajdujgcej sie poza obszarem planu (ulica J6zefa Conrada);

5) stawka stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 1%.

ROZDZIAL 4.
Postanowienia koncowe

§ 25. Na obszarze objetym niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia: miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar C8, uchwalonego Uchwatg
Nr XXXV1/283/2017 Rady Miasta Dartowo z dnia 30 marca 2017 r. oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartdwko Wschodnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, uchwalonego Uchwatg Nr 1V/34/07 Rady
Miasta Dartowo z dnia 6 lutego 2007 r.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Dartowa.
§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Id:
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Dartowie

zdnia .......cceee. 2025 .

Zalacznik1.pdf

Rysunek planu opracowany w skali 1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Dartowie

zdnia .......cceee. 2025 .

Zalacznik2.pdf

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Dartowo
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
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Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Dartowie

zdnia .......cceee. 2025 .
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne planu
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Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest zmiana obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar C8, uchwalonego Uchwatg
Nr XXXV1/283/2017 Rady Miasta Dartowo z dnia 30 marca 2017 r. (w catosci w postaci
nowego planu miejscowego) oraz niewielkiego fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, uchwalonego Uchwatg Nr1V/34/07 Rady
Miasta Dartowo z dnia 6 lutego 2007 r. (w postaci nowego planu miejscowego). Celem zmiany
obowigzujgcego planu na obszarze ok. 2,2 ha jest umozliwienie wiascicielom nieruchomosci
realizacji inwestycji w sposéb odmienny, w zakresie przeznaczenia terenu i parametrow
zagospodarowania, od mozliwosci zawartych w obowigzujgcym planie, a takze umozliwienie
realizacji inwestycji gminnych w postaci ktadki pieszo-rowerowej nad wodami (1WS) w ciggu
nabrzeza. Zmiany zagospodarowania terenu polegajg przede wszystkim na: konsolidaciji
rozdrobnionych terenéw UT iU w jeden teren UT-U. Zmiana parametrow polega przede
wszystkim na: zwiekszeniu wysokosci zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy
na terenie UT. Jednoczesnie dopuszczono mozliwos$¢ przeksztatcen struktury przestrzennej
i zamiane terenéw IE i PR na UT. Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie
terendéw oraz okreslajgc sposoby zagospodarowania i korzystania z terenéw, organ zwazyt
interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do zmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terenow zgodnie z kierunkami
rozwoju  struktury funkcjonalno-przestrzennej Miasta Dartowa objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartymi w projektowanym obecnie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dartowa, z uwzglednieniem tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

ajadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: wprowadzenie ustalen
dotyczgcych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu: okreslenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowej budynkow,
wskaznikdw nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej liczby miejsc
do parkowania, wtym miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizaciji,

b)ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych. Dokument obejmuje tereny, kitdre nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne. Dokument zakazuje:
Ssktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow; tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem wykorzystania w sposéb
zgodny z dotychczasowym uzytkowaniem. Jednoczesnie dopuszcza tymczasowe obiekty
rekreacyjne igastronomiczne, lokalizowane w zwigzku z krotkotrwatymi  imprezami
na terenach. Nakazuje zaopatrzenie wwode na cele socjalno-bytowe zistniejgcej
na obszarze planu ipoza jego obszarem sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wody
zlokalizowanego poza granicami planu, poprzez jej przebudowe irozbudowe, ana cele
przeciwpozarowe z istniejgcej na obszarze planu i poza jego obszarem sieci wodociggowej
poprzez hydranty uliczne; odprowadzenie $ciekdw komunalnych poprzez istniejgcy
na obszarze planu i poza jego obszarem, system sieci kanalizacyjnej grawitacyjne;j i ttocznej
do oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez jego przebudowe
i rozbudowe; odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do znajdujgcej sie na obszarze
planu ipoza jego obszarem grupowej sieci kanalizacji deszczowej zamknietej, poprzez
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jej przebudowe irozbudowe o Srednicach dla kanalizacji deszczowej zamknietej
nie mniejszych niz DN 300, przy ustaleniu, ze gtéwnym odbiornikiem wod opadowych
i roztopowych bedzie rzeka Wieprza; zaopatrzenie w ciepto poprzez wszystkie rodzaje
systeméw grzewczych, wtym systemy grzewcze wykorzystujgce zrodla odnawialne,
z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza. Dokument poprzez szczegotowe zapisy dotyczgce terenow
uwzglednia nakazy i zakazy zwigzane z ochrong przyrody, w szczegdélnosci ochrong Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, a takze obszaru Natura 2000 ,Dolina
Wieprzy i Studnicy” - PLH 220038,

c)ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesnej —
nie wystepujg na obszarze planu,

d)ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych. Dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarze planu miejsc
do parkowania parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa, jak réwniez nakazuje zagospodarowanie terenu w sposéb zapewniajgcy
dostepnos¢ 0s6b ze szczegdinymi potrzebami;

a takze:

a)walory architektoniczne i krajobrazowe, np. poprzez zakaz wznoszenia nowych obiektéw
budowlanych o wysokosci powyzej 34,0 m nad poziomem terenu, zakaz lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, nakazujgc zasilanie w energie
elektryczng z istniejgcej i projektowanej na obszarze planu ipoza jego obszarem sieci
elektroenergetycznej, poprzez jej budowe, przebudowe irozbudowe, prowadzonej
na poziomie srednich i niskich napie¢ wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub
z lokalnych zrodet, w tym wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodet energii dla potrzeb
technologicznych oczyszczalni Sciekow, lub stanowigcych mikroinstalacje; a takze okres$lenie
wskaznikow intensywnosci, powierzchni i wysokosci zabudowy,

b)walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia tych terenéw miasta,
wskaznikow intensywnos$ci, powierzchni, wysokoéci zabudowy oraz ilosci miejsc
do parkowania,

c)prawo  wiasnosci  poprzez  uwzglednienie  wnioskow  wiascicieli  terenow
co do przeznaczenia i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu,

d)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uwzglednienie zakazéw
obowigzujgcych w obszarach stref ochronnych od terenéw zamknietych oraz

e)potrzeby interesu publicznego, choc¢by poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania obszaru planu obiektow i urzgdzen, a w szczegdlnosci:
obiektow obstugi technicznej, obiektéw iurzgdzen infrastruktury technicznej w tym: sieci
i obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie Sciekéw,
urzadzenia wodne i melioracji, zielen urzgdzong, dojazdy, do realizacji na obszarze catego
planu w sposdb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnym,

f)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Dokument umozliwit realizacje
wszelkich niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiektéw i urzadzen,
a w szczegoélnoéci: obiektdw obstugi technicznej, obiektéw iurzadzeh infrastruktury
technicznej wtym m.in.: sieci iobiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni Sciekdw, urzgdzen wodnych i melioracji oraz dojazdéw,
na obszarze catego planu,

g)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Dokument zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
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oddzialywania na S$rodowisko wdniach ...l i przeprowadzono
debate publiczng nad jego ustaleniami. O przystgpieniu do opracowywania projektu planu,
mozliwosci skladania do niego wnioskéw, a nastepnie o wytozeniu go do publicznego wgladu
i przeprowadzeniu debaty nad jego ustaleniami, atakze o mozliwosci sktadania uwag
informowano spoteczenstwo poprzez ogtoszenia w prasie lokalnej, poprzez obwieszczenia
na tablicach informacyjnych Urzedu Miejskiego w Dartowie, atakze w BIP. Dokumenty
w czasie wytozenia do publicznego wgladu, podobnie jak przed i po nim, znajdowaty sie
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Dartowie dostepne w godzinach pracy urzedu.

W Miescie Dartowo ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych dokonywana jest
na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisdw prawa oraz sktadanych wnioskow
w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych lub studium. Réwniez na biezgco
Sledzi sie i analizuje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta wynikajgce z decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu aw konsekwencji decyzji pozwolen
na budowe.

Rada Miejska w Dartowie podjeta Uchwate Nr XXXI1/239/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r
ws. oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Dartowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzajgc:

a) aktualnos¢ miejscowych planéw w dniu podjecia uchwaty, wskazujgc jednoczesnie
na mozliwg przysztg aktywnos¢ planistyczng wynikajgcg z koniecznosci dostosowania
zapisow planow do aktualnych potrzeb rozwojowych miasta i zmiennych potrzeb i aktywnosci
inwestorskich,

b)nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Dartowo podtrzymujgc jednoczesnie koniecznos¢ kontynuacji procedury zmiany
studium podjetej na podstawie Uchwaty Nr XLIII/300/2013 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia
28 sierpnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Dartowo.

Przedmiotowy plan byt opracowywany w okresie sporzgdzania zmiany studium a jego
zapisy byly badane pod wzgledem zgodno$ci z projektowang zmiang studium. Projekt planu
jest zgodny z obowigzujgcym obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Dartowa, przyjetym Uchwatg Nr XI11/88/2024 Rady Miejskiej
w Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania: na obszarze objetym niniejszym
planem miejscowym do obszarow przestrzeni publicznej czy obszarow o szczegolnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcych
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich pofozenie, cechy funkcjonalno-
przestrzenne i przede wszystkim przeznaczenie mozna zaliczy¢ tereny oznaczone symbolami:
KDD oraz w pewnym zakresie UT-U. Plan nakazuje realizacje zagospodarowania terenu,
wtym niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiektéw i urzadzen,
a w szczegolnosci: komunikacji drogowej, w tym wewnetrznej, pieszej, pieszo-jezdnej, pieszo-
rowerowej irowerowej z zastosowaniem uniwersalnego projektowania iracjonalnych
usprawnien przede wszystkim dla os6b ze szczegdélnymi potrzebami. Uniwersalne
projektowanie stanowi¢ bedzie narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej
na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych. Wplyw ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartdwko Wschodnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C15 na finanse publiczne, w tym
budzet Miasta Dartowo zostat przedstawiony w prognozie finansowej, wymaganej przepisami
art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przyjecie ustalen planu miejscowego jest korzystne dla budzetu Miasta Dartowo.
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr ...../.....12025
Rady Miejskiej w Dartowie
zdnia ... 2025r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ C -
DARLOWKO WSCHODNIE POLOZONEJ NA OBSZARZE
GMINY MIASTO DARLOWO - OBSZAR C15
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