UCHWALA NR XVI1/128/2025
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 21 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A —
Darlowo Poludnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar A6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
1465 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 1688), Rada Miejska w Darlowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg nr LXVIII/572/2023 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 30 pazdziernika 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej A- Darlowo Potudnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar A6, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasto Darlowo
przyjetego uchwata nr XI11/88/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A- Darlowo Poludnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Darlowo - obszar A6.

2.Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A- Darlowo
Poludnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar A6 zwany dalej ,planem”, sktadaja sie
ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami bedacymi jego integralng czescia:

1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000 wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartlowo dla obszaru
objetego planem;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dartowie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych
do konsultowanego projektu aktu planowania przestrzennego;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Darlowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 6,70 ha, w granicach okreslonych w czgséci graficznej ustalen planu.
4. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdzial 2 — Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegélowe dla terendw oréznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdzial 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Cze$¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementow bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu i okres§lonych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia;
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5) strefa zieleni do utrzymania;
6) oznaczenie okres$lajace przeznaczenie terenu: U - teren ustug.

2. Czg$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) strefa archeologiczna;

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
1 wynosi 10%;

3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
1 wynosi 1%;

4) obszar zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2%;

5) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia watu;

6) caly obszar objety planem potozony jest w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe dla lotniczych
urzadzen naziemnych - Urzadzenia radiolokacyjne (dozorowania) (MLAT Dartowo, izolinia od 40 do 47,28 m
n.p.m.);

7) Caly obszar objety planem potozony jest w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
wojskowego Dartowo (izolinia od 47 do 122 m n.p.m.).

3. Czg$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne elementow informacyjnych nie bedacych ustaleniami
planu:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN15kV.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po zewngtrzne;j
stronie, ktorego nie dopuszcza si¢ wznoszenia budynkow i budowli;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony planem przewazajacy sposob zagospodarowania
dziatki budowlanej, stanowigcy co najmniej 51% jej powierzchni w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania dziatki
budowlanej, ktory uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i stanowi nie wigcej niz 49% jej
powierzchni w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane Iub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz mieszkalne, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, ki, trawniki, kwietniki lub rosliny w donicach, petiace funkcje
ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajace bioréznorodnose,
zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jako$¢ powietrza,

7) funkcjach chronionych przed halasem — nalezy przez to rozumie¢ funkcje objete ochrong przed nadmiernym
oddziatywaniem hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska okreslajacymi
maksymalne dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem: rozw¢j funkcji uslugowych, w tym uksztaltowanie wielofunkcyjnego zespolu zabudowy uslugowe;j
w rejonie ronda Wojska Polskiego tj. u zbiegu drogi gminnej (ul. Portowa) oraz DK37 (al. Wojska Polskiego).

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz:

a) realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdbw wraz ztowarzyszaca im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- budowli przeciwpowodziowych,
- zabudowy ustugowe;j,
- stacji paliw;

b) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci ryzyka
wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

¢) zagospodarowania iuzytkowania terendw Ww sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci, w szczegdlnoSci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji 1ieksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii,

d) lokalizacji funkcji chronionych przed hatasem na terenach oznaczonych symbolem 1U;
2) nakaz:

a) zachowania zieleni i istniejgcego zbiornika wodnego wskazanych w czesci graficznej planu jako strefa
zieleni do utrzymania z zastrzezeniem lit. b,

b) w strefie zieleni do utrzymania dopuszcza sie:
- wycinke drzew i krzewdw wylacznie na zasadach przepisow ustawy o ochronie przyrody,

- prace melioracyjne zwigzane z utrzymaniem zbiornika wodnego, w tym faszynowaniem i wykonaniem
prac zwiazanych z zapobieganiem osuwaniu si¢ ziemi i erozji brzegow.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) nakaz: zachowania i utrzymania istniejacej sieci i urzadzen melioracji wodnych z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;
2) dopuszcza sig:

a) zmiany uksztaltowania terenu wynikajace z przeznaczenia okreslonego w Rozdziale 3, wtym
w szczegolnosci prac zwigzanych z realizacjg zabezpieczenia przeciwpowodziowego oraz konserwacji
1 utrzymania koryta cieku wodnego,

b) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci i urzadzen melioracji wodnych.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. W obszarze objetym planem znajduje si¢ nastgpujacy zabytek archeologiczny (stanowisko archeologiczne)
oznaczone w cze$ci graficznej ustalen planu: AZP 10-23-15.

2. W granicach zabytku archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nakaz:
1) uwzglednienia wymogow wynikajacych z przepiséw ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) uzgadniania i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych
w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbe konserwatorska;
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3)w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych badan
archeologicznych na koszt inwestora. Wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do
zawiadomienia urzedu ochrony zabytkow o podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych Iub innych
zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2 — tygodniowym;

4) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego
zezwolenia od urzedu ochrony zabytkow. Badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie od maja
do pazdziernika.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, wtym obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ granice obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obejmujace
tereny, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest:

1) wysokie i wynosi 10%,
2) $rednie 1 wynosi 1%.

2. W granicach obszarow szczeg6lnego =zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w ust. 2 obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

3. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

4. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ granice obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia
watu.

5. Catly obszar objety planem potozony jest w granicach powierzchni ograniczajgcych zabudowe dla lotniczych
urzadzen naziemnych.

6. Caty obszar objety planem polozony jest w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
wojskowego Dartowo.

§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
potozonych w sgsiedztwie:

1) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania
obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zaleznosci od jej rodzaju iparametrow zgodnie
z obowigzujacymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy;

2) wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne.

2. Dla korytarzy ochrony funkcyjnej napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia, wyznaczonych
w czesci graficznej ustalen planu, o szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazdg strong), ustala si¢:

1) zakaz zabudowy z wytaczeniem obiektow elektroenergetycznych;
2) dopuszcza sig:
a) uzbrojenie terenu,
b) likwidacje stref po przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii.

3. W granicach obszaru, o ktorym mowa w § 7 ust. 5 obowigzuja ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem
systemu radiolatarni VOR/DME "DVOR DAR" (ID RLUN 1041), ktére nie dotycza budowli do 15 m n.p.t. oraz
konstrukcji kratowych jak np. maszty GSM i obiekty do 10 metréw $rednicy.

4. W granicach obszaru, o ktorym mowa w § 7 ust. 6 obowigzuja ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem
lotniska wojskowego Dartowo, w ktorym obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane nie moga by¢
wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
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1. Nie wyznacza si¢ granic obszard0w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolem U:

a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

2) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, z ktorego nastepuje obstuga komunikacyjna
dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow
komunikacji: obstuga terenéw objetych planem oraz warunki powigzan uktadu komunikacyjnego obszaru objetego
planem z uktadem zewngtrznym poprzez droge gminng (ul. Portowa) przylegta do podtnocnej granicy planu.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla ustug — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla produkcji — min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych;
3) dla magazynéw i sktadow — min. 2 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniej niz 1 na kazde 25 miejsc do parkowania.

4. Miejsca do parkowania moga by¢ realizowane w formie parkingdbw 1 garazy, w tym garazy
wielopoziomowych.

5. W zakresie budowy systeméw komunikacji rowerowej ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem
U obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw z zachowaniem minimalnego wskaznika 1 miejsca na
kazde 250 m? powierzchni catkowitej zabudowy o funkcji ustugowe;.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nieograniczajacy przeznaczenia podstawowego terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) obstuge z istniejacej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢: rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych;

2) kogeneracyjne zrodla energii.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejgcg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla pokrycia potrzeb
bytowych i uzytkowych,

b) kogeneracyjne zrodta energii.
6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych ustala si¢:

1) odprowadzanie Sciekéw bytowych poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji gminnej;
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2) dopuszcza sig: rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania §ciekow.
7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy irozbudowywany system kanalizacji
gminnej;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do rowow i kanatéw odprowadzajacych wody opadowe
i roztopowe oraz do ziemi, przy zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych spltyw waod,

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscia ich wtérnego wykorzystania.

8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala si¢:
1) obstuge z istniejacych sieci telekomunikacyjnych i radiokomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy iprzebudowy funkcjonujacego systemu obstugi telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjne;j.

9. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,
przepisami ustawy prawo ochrony s$rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci iporzadku
w gminach.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomos$ci na skutek uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%, stownie: trzydzies$ci procent, dla wszystkich
terenow objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug obejmujacy:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren ustug rzemieslniczych,
d) teren ustug gastronomii,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug sportu i rekreacji,
g) teren ustug kultury i rozrywki,
h) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
1) teren ustug biurowych i administracji;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren produkcji przemystowe;j,
b) teren sktadow 1 magazynow;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug nauki,
¢) teren ustug edukac;ji,
4) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢:

a) budowle i urzagdzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi,
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b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) uzbrojenie terenu.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cze$cia graficzna ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,75;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 1,2;
5) wysokos¢ obiektow budowlanych:
a) nie wiecej niz 16,0 m; z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ pylondow reklamowych do 50m;
6) ksztatt dachu: dowolny,

7) pylony reklamowe nalezy sytuowac¢ w glab terenu od nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w czesci
graficznej ustalen planu oraz w odlegltosci nie mniejszej niz wysokosci pylonu od zewnetrznej krawedzi jezdni

drogi krajowe;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dartowo.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dartowie

Czeslaw Wozniak

Id: 6E272FCD-9A5B-4565-A090-4C67D6391C98. Podpisany Strona 7



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XVI1/128/2025
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 21 maja 2025 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/128/2025
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 21 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do konsultowanego projektu aktu planowania
przestrzennego

W  ustawowym terminie dotyczacym konsultacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. od dnia 10 marca 2025 r. r. do 7 kwietnia 2025 r. wniesiono jedng uwage do przedmiotowego
projektu planu, ktora dotyczyla zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zasad sytuowania
pylonow reklamowych. Wobec uwzglednienia uwagi przez Burmistrza Miasta Dartowo nie dokonuje si¢
rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/128/2025
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 21 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Darlowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Darlowie
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkdw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych
i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI1/128/2025
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 21 maja 2025 1.

https://mpzp.darlowo.pl/plan_a6/APP_MPZP_A6.gml

Zbior danych przestrzennych zawartych w planie, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
jest zlokalizowany na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Dartowie:

https://mpzp.darlowo.pl/plan_a6/APP_MPZP A6.gml
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Uzasadnienie do uchwalty Nr XVI1/128/2025
Rady Miejskiej w Darlowie
7 dnia 21 maja 2025 r.

1.Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: "Woijt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnoSci:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3)wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

2.Wstep

Projekt uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A -
Darlowo Poludnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar A6 sporzadzono na podstawie
uchwaty Nr LXVIII/572/2023 Rady Miejskiej w Dartowie zdnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar A6.

Teren objety przystapieniem do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchni¢ okoto 6,70 ha, co stanowi niewielki fragment powierzchni miasta. Obszar objety opracowaniem
polozony jest poludniowej czgsci miasta, bezposrednio na pograniczu miasta Dartlowo i gminy Darlowo, przy
drodze krajowe;j.

Obecne zagospodarowanie przedmiotowego terenu to przede wszystkim to biologicznie czynne oraz tereny
sktadowo-magazynowo-przemystowe z udziatem powierzchni utwardzonych.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia ul. Portowa przylegta do pdinocnej granicy obszaru objgtego
planem. Od strony wschodniej (Aleja Wojska Polskiego) obszar przylega do drogi krajowej nr 37, z ktorej nie
zaktada si¢ obstugi komunikacyjne;j.

Celem sporzadzenia wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest rozwoj
funkcji ustugowych, w tym uksztattowanie wielofunkcyjnego zespotu zabudowy uslugowej w rejonie ronda
Wojska Polskiego tj. u zbiegu drogi gminnej (ul. Portowa) oraz DK37 (Al. Wojska Polskiego).

3.Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

3.1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 uwzgledniono:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz wysokosci obiektow i1 wskaznikoéw regulujacych udzial powierzchni zabudowy terenu,

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

- ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego poprzez zawezenie katalogu
przedsiewzig¢ mogacych oddziatywac na srodowisko;

¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

- W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objgte ochrong na podstawie ustawy o ochronie
zabytkoéw, dla ktorych nalezalo by ustali¢ zasady prowadzenia robot budowlanych. Wskazano natomiast
stanowisko archeologiczne, dla ktérego ustalono zasady postepowania zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami;
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d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oso6b niepelnosprawnych
poprzez:

- ograniczenie przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac na srodowisko,

- wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc  postojowych dla pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa;

e) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- ustalenie korzystnych wskaznikow zagospodarowania terendw, zzachowaniem ustalen studium,
podnoszacych efektywnos¢ ekonomiczna przedsigwzigc lokalizowanych w obszarze planu;

f) prawo wlasnos$ci poprzez:
- analiz¢ i uwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terenow;
g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

- w obszarze objetym planem uwzgledniono potozenie w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe
dla lotniczych urzadzen naziemnych - Urzadzenia radiolokacyjne (dozorowania) (MLAT Darlowo, izolinia
od 40 do 47,28 m n.p.m.),

- w obszarze objetym planem uwzgledniono potozenie w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska wojskowego Dartowo (izolinia od 47 do 122 m n.p.m.),

- w obszarze planu nie wystgpuja tereny zamknigte o charakterze zastrzezonym ze wzglgdu na obronnos¢
panstwa,

- w obszarze planu nie wystepuja tereny zamknigte, przez ktére przebiegajg linie kolejowe ustalone przez
ministra wlasciwego do spraw transportu;

h) potrzeby interesu publicznego poprzez: zapewnienie obslugi komunikacyjnej terendw drogami
istniejagcymi poprzez ustalenie zasad obshugi komunikacyjnej istniejaca ul. Portowa;

1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych poprzez:

- ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

- obszar objety planem obejmuje tereny z mozliwo$cia wilgczenia nowych obiektow zaréwno do sieci
drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy tych uktadow wedtug
potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu;

j) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

- ogloszenie/obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwo$ci sktadania wnioskéw (w tym
przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej), z wyznaczonym terminem sktadania wnioskow. Ogloszenie
opublikowano w prasie, na stronie internetowej Urzedu Miasta, w tym w Biuletynie Informacji Publicznej,
na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie w wyznaczonym
terminie wnioskOw nie ztozono,

- ogloszenie/obwieszczenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych z ustalonym terminem konsultacji na okres
od 10 marca do 7 kwietnia 2025 r.. Ustalono nastgpujace formy konsultacji — zbieraniem uwag przez caty okres
konsultacji, czym spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego oraz dyzur
projektanta, w tym dyzur telefoniczny. W trakcie konsultacji byla zgloszona uwaga telefoniczna dotyczaca
zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy od ustawienia znaku informujgcego o wjezdzie na teren
zabudowany, a tym samym do zmiany zasad sytuowania pylonéw reklamowych. Odzwierciedleniem
powyzszego sg informacje zawarte w raporcie z konsultacji;

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

- procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, natomiast
na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko sporzadzono
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prognoz¢ oddziatywania na S$rodowisko przedmiotowego planu. Prowadzone procedury zachowywaly
wymagane przepisami prawa terminy iokresy, atakze formy informowania spoteczenstwa oraz organow
uzgadniajacych i opiniujacych.

1) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci poprzez:

- w zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostgp do sieci
wodociggowej. W tym zakresie ustalono mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy istniejacego sytemu zaopatrzenia
w wode.

3.2. W zwiagzku zart. 1, ust. 3 wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych w tym zglaszanych
w postaci wnioskow i uwag uwzgledniono poprzez:

- utrzymanie przeznaczenia terenow pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa bioragc pod uwage zgodnosé
z ustaleniami  Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasto Dartowo
przyjetego uchwata nr XI11/88/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r.

3.3. W zwiazku z art. 1, ust. 4 uwzglgdniono:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono, poprzez: uksztattowanie prawidtowej struktury
przestrzennej obszaru objetej planem korzystnymi wskaznikami zabudowy;

b) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
uwzgledniono poprzez:

- pozostawienie obszaréw wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

c) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztatconej zwarte;
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn.
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2019 poz. 1443),
w szczegolnosci uzupelnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez: rozwodj zabudowy w oparciu
o istniejace ciagi komunikacyjne zapewniajace jej integracje funkcjonalno-przestrzenna.

3.4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktore;j
mowa w art. 32 ust. 2 — plan jest zgodny wynikami analizy, zatwierdzonymi uchwalg nr IV/31/2024 Rady
Miejskiej w Darlowie z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach Miasta Darlowo

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego powoduje okreslone skutki zwigzane z mozliwoscia
uzyskania dochodow z tytutu renty planistycznej, a tym samym podatku od nieruchomos$ci w przypadku
zagospodarowania terenéw zgodnie z planem. W planie nie wyznaczono inwestycji celu publicznego oraz
nowych drég publicznych, wobec ktorych zachodzitaby konieczno$¢ wykupu nieruchomosci i poniesienia
kosztow ich realizacji.

5. Procedura formalno-prawna sporzadzenia ww. projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, przeprowadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko projektu
planu, ktorej zakres ustalit Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Stawnie.

6. Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasto Dartowo przyjetego uchwala nr XII1/88/2024 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia
19 grudnia 2024 r.
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