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1. Podstawy prawne i cel opracowania.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko jest dokumentem wprowadzonym ustawg
z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony sSrodowiska opublikowang w Dzienniku
Urzedowym w dniu 20 czerwca 2001 r. (Dz. U. z. 2001 r. Nr 62, poz.627 z pdézn. zm.),
a nastepnie utrzymang w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz.1227 z pézn. zm.).

Stanowi ona znaczacy element systemu planowania przestrzennego, ktoéry zostat
wprowadzony do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Zz 1999 r. Nr 15, poz.139, z pézn. zmianami) i utrwalony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.).

.Prognoze...” nalezy wykonywaé obligatoryjnie dla kazdego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a od 2008 r. réwniez dla kazdego studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub miasta.

Uzyskuje ona moc prawng z chwilg wytozenia projektu studium lub/i planu do
publicznego wgladu, lecz nie podlega uchwaleniu jak studium, czy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, do ktérego jest wykonywana.

Prognoza jest elementem systemu ocen oddziatywania na $rodowisko odnoszgcych
sie do dokumentow planistycznych przetransportowanym do prawa polskiego w ramach jego
dostosowania do przepiséw Unijnych.

Zakres problematyki jej opracowania okresla art. 51, ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2020 r., poz.283, poz.284, poz. 322, poz. 471 oraz poz. 1378).

Zgodnie z obowigzujgcym systemem prawnym prognoza oddziatywania na Srodowisko
stanowi podstawowy element strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
po uprzednim uzgodnieniu zakresu i stopnia szczegotowosci informacji w niej wymaganych.

Jednym z celéw wprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko byta
wiasciwa ocena oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji danego miejscowego planu
lub studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanego
dla danego obszaru miasta lub gminy, a takze zapewnienie mozliwosci udziatu
spoteczenhstwa w przeprowadzanym postepowaniu.

Nadmienia sie rowniez, ze zgodnie z art. 48 ust. 1 i ust. la ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2020 r., poz.283, poz.284, poz. 322, poz. 471 oraz poz. 1378) organ opracowujgcy
projekt dokumentu planu lub studium, po uzgodnieniu z wiasciwymi organami, fj.
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym moze odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko, jezeli uzna, ze realizacja postanowien tego dokumentu dotyczy niewielkich
modyfikacji przyjetych juz dokumentow np. wowczas, gdy dziatania zaplanowane
do zrealizowania w ramach zmiany miejscowego planu dotyczg wytgcznie niezbyt istotnych
zmian dla srodowiska w stosunku do przyjetego juz dokumentu.

W przypadku poddanego analizie miejscowego planu ww. art. nie moze mieé
zastosowania, gdyz zostat stworzony projekt nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo — obszar D3.

Zgodnie z art. 52 ust. 3 ww. ustawy Minister wtasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej w porozumieniu z Ministrem do spraw $rodowiska
oraz Ministrem wiasciwym do spraw zdrowia moze okreslic w drodze rozporzgdzenia,
dodatkowe wymagania, jakim powinna odpowiada¢ prognoza, jednak po dzi$ dzien takie
rozporzadzenie nie zostato wydane. W zwigzku z powyzszym obecnie obowigzujg jedynie
zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji




o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz.283, p0z.284, poz. 322, poz. 471 oraz
poz. 1378) okreslajgce zawarto$¢ prognozy oddziatywania na srodowisko z uwzglednieniem
zakresu jaki wskaze RDOS i PPIS.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna by¢ dostosowana do terenu objetego
granicami_sporzgdzenia danego opracowania, jak i uwzglednia¢ planowane zmiany tego
obszaru. Powinna ona przede wszystkim umozliwic ocene skutkow przyjmowanych
dokumentéw.

Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna stuzy¢ zaréwno mozliwym korektom
przyjetych rozwigzan planistycznych, jak i umozliwic spojng ocene skumulowanych
oddzialywan na sasiadujgcych terenach objetych réznymi dokumentami, a takze okresli¢
ramy pozniejszego monitorowania skutkow przyjetych rozwigzan.

W odniesieniu do wptywu na obszary Natura 2000 [...] prognoza moze warunkowac
dopuszczalno$¢ uchwalenia planu miejscowego lub studium uwarunkowan.

Majac na uwadze powyzsze, w ramach realizacji niniejszego opracowania
wykorzystane zostaly rowniez wymagania innych aktow prawnych zwigzanych z ochrong
Srodowiska, a takze innych przepisow szczegolnych. Nadmienia sie rowniez, ze gtéwnym
celem opracowania niniejszej ,prognozy...” jest analiza istniejgcego stanu $rodowiska
przyrodniczedqo oraz jego potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu, jakim jest w tym przypadku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Najwazniejsze jest jednak okreslenie skutkdw wynikajgcych ze zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, jego wptywu na poszczegolne elementy i catoksztatt Srodowiska
oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.

Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na $rodowisko, ma za zadanie
analizowac i oceniaC przewidywane znaczgce oddzialtywania na srodowisko oraz zabytki,
w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne
Zz uwzglednieniem zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami i oddziatywaniami na te
elementy.

Dokument ten, powinien rowniez zawiera¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywann na $rodowisko,
mogacych by¢é rezultatem realizacji uchwaty dotyczgcej miejscoweqo planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Darlowo Centrum
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3.

Opracowana Prognoza oddziatywania na srodowisko powinna réwniez uwzgledniaé
wzajemne relacje, pomiedzy uwarunkowaniami przyrodniczymi, a przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi, przede wszystkim - ich wptyw na $rodowisko.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Ze ,prognoza...” powinna mie¢ charakter
dynamiczno-funkcjonalny, to znaczy powinna podkresia¢ aspekt zmian projektowanego
zagospodarowania w czasie.

Nalezy pamietaé¢ rowniez, ze w omawianym dokumencie dominujg relacje
cztowiek - srodowisko, wyrazane prognozowanym wplywem postulowanych form
zagospodarowania na przyrode, co jest niezwykle waznym aspektem przedmiotowego
dokumentu.

2. Metoda opracowania.

.Prognoze ...” opracowano w oparciu 0 metode indukcyjno — opisowg, polegajaca na
taczeniu w logiczng cato$¢ wszystkich zebranych informacji o $rodowisku, oraz
mechanizmach i prawidtowosciach nim rzagdzgcych. Znaczgcym elementem opisanej metody
byta wizja lokalna, ktéra przeprowadzono w dniu 17 grudnia 2019 r. oraz 20 maja 2020 r.
(A.M. Siekierscy).

Dwukrotnie przeprowadzona wizja w terenie wraz z inwentaryzacjg terenu (w okresie
wiosennym) pozwolita w_na okres$lenie aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego, jego
uzytkowania, podatnosci na degradacije i realnych mozliwosci podniesienia jego jakosci.




W opisanej metodzie, postuzono sie réwniez, szeregiem opracowan branzowych,
stanowigcych materiaty archiwalne, do ktérych naleza:

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1986
r.

2) Btazejczyk K., 1990. Zréznicowanie biotopoklimatyczne wybranych typow krajobrazu,
[w:] J. Grzybowski (red.), Problemy wspétczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGiPZ
PAN, 4, 175-187.

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the
assessment and menagement environmental noise (Official Journal L 189,
18/07/2002 P. 0012 — 0026).

4) Dostepne dokumenty planistyczne.

5) Filipiak J., Opinia Geotechniczna nt. warunkéw gruntowo -wodnych, wystepujgcych w
rejonie planowanej modernizacji ulic: Kossaka, Fatata i Dygasinskiego w Dartowie,
Koszalin, lipiec 2016 r.

6) Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, 1994 r. Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

7) Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, Raport wskazujgcy instrumenty zarzgdzania
ryzykiem powodziowym.

8) Mapa hydrograficzna Dartowo — Arkusz (N-33-57-D), wyd. Gtéwny Urzad Geodezji i
Kartografii, Poznan, Rzeszéw 2007 r., skala 1:50 000.

9) Mapa sozologiczna Dartowo — Arkusz (N-33-57-D), wyd. Gtowny Urzad Geodezji i
Kartografii, Poznan, Rzeszéw 2007 r., skala 1:50 000.

10) Mapy ewidenciji gruntéw i wypisy z rejestru gruntow wg. stanu na pazdziernik 2019 r.

11) Natura 2000, standardowy formularz danych dla obszaréw dla obszaréw specjalnej
ochrony (OSOQ), proponowanych obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty
(OZWO0 oraz specjalnych obszaréw ochrony (SOO) — ,Dolina Wieprzy i Studnicy” PLH
220038, data ostatniej aktualizacji - kwiecien 2014 r.

12) Opracowanie Ekofizjograficzne dla Miasta Dartowa (dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy), oprac. przez Biuro Konserwacji Przyrody
w Szczecinie, wrzesien 2010 r.

13) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stawnie, Pismo znak: GG.6721.2.2019,
Stawno, z dnia 20.03.2019 r. dotyczace uzgodnienie =zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
dla potrzeb opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na
obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3.

14) Pawlas K., Wptyw hatasu na cztowieka, Problemy Higieny, nr 61, 1999 r.

15) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
Szczecin, Wyk. Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej Wojewddztwa.
Zachodniopomorskiego, pod kierunkiem dyrektora S. Dendewicza, Wyd. Marszatek
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin, pazdziernik 2010 r.

16) Plichta B., Wstepne rozpoznanie geotechniczne terendéw planowanej Podstrefy
Dartowo Specjalnej Stupskiej Strefy Ekonomicznej w miescie Dartowo, opracowane
przez Zaktad Produkcyjno Handlowy GEOLOG, Koszalin, marzec 2013 r.

17) PN-87/B-02151/02 ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczen
w budynkach. Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w pomieszczeniach.

18) Prognoza  Oddziatywania na  $rodowisko ustalen  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Miasto Dartowo, Jednostka strukturalna "D" -
Dartowo Centrum, oprac: mgr inz. Nikodem Marcinkowski, Szczecin, sierpien 2006 r.

19) Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Dartowo na lata 2012 - 2016 z perspektywg
do roku 2019, oprac: Miasto Dartowo, Powiat Stawiehski, Wojewddztwo
zachodniopomorskie, Dartowo 2012 r.

20) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo —
obszar D3.



21) Raport 2018, o stanie srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim, Praca
zbiorowa, publikacja Szczecin 2018 r.

22) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Pismo znak: WOPN-0S.411.49.2019.AM
z dnia 15 kwietnia 2019 r. dotyczace uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko dla potrzeb
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo — obszar D3.

23) Roczna ocena jakosci powietrza dla wojewddztwa zachodniopomorskiego za 2017
rok, WIOS, Szczecin, kwiecien 2018 r.;

24) Starkel L., Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa.

25) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB,
Warszawa 1988.

26) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto
Dartowo, przyjetego Uchwatg Nr XIII/88/2024 Rady Miejskiej W Dartowie z dnia 19
grudnia 2024 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo"

27) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto
Dartowo, przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/339/09 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia
15 grudnia 2009 r., zmienionego uchwatg Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 8 lutego 2010 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo”.

28) Uchwata Nr 111/26/2018 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 27 grudnia 2018 r. o
przystgpieniu do  sporzadzenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na
obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3.

29) Waloryzacja przyrodnicza miasta Dartowo (operat generalny), wyd. Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

30) Waloryzacja przyrodnicza miasta Dartowo (sprawozdanie z prac Etap I), wyd. Biuro
Konserwacji Przyrody S.C., Szczecina, marzec 2019 r.

31) Wisniewski J., Dokumentacja z technicznych badan podfoza gruntowego z
rozpoznania warunkoéw gruntowo-wodnych dla potrzeb planu ogdlnego miasta
Dartowa woj. koszalinskie, oprac. Przedsigbiorstwo Geologiczno - Geodezyjne,
Gdansk, 1986 rok.

32) Whnioski ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum pofoZzonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo — obszar D3, obejmujgcego obszar sporzgdzenia planu.

33) Wyrys i Wypis ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy miasto Dartowo, uchwalonego Uchwatg XLI/360/10 Rady
Miejskiej w Dartowie z dnia 08 lutego 2010 .,

34) Zatgcznik graficzny, Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000, PLH 220038,
Dolina Wieprzy i Studnicy, oprac. Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, stan
na: X1 2013 r.

35) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 6 maja 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Wieprzy i Studnicy PLH 220038.

.Prognoze...” opracowano w oparciu o obecny stan informacji o sSrodowisku
przyrodniczym oraz przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
terenu.

Przedmiotowej analizie i ocenie poddano projekt miejscowego planu
zagospodarowania _przestrzennego dla _jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum




pofozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3, wywotanego Uchwatg
Nr 111/26/2018 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 27 grudnia 2018 r.

Projekt ww. miejscowego planu posiada SciSle okreslone ustalenia realizacyjne
dotyczgce przedmiotowego terenu, zawarte w czesci tekstowej (Uchwata) i graficznej
(rysunek planu). Przy opracowaniu niniejszej prognozy postuzono sie miedzy innymi metodg
poréwnawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catoéci, jak réwniez
posiadang wiedze na temat przedmiotowego terenu (jego uwarunkowan przyrodniczych)
oraz dotychczasowego przeznaczenia terenu zawartego w obowigzujgcym planie
miejscowym.

Przedmiotowy dokument zostat sporzgdzony na podstawie dostepnej informac;ji
o srodowisku, a takze jego potencjalnej zmiany wyniklej z realizacji postanowien
przedmiotowej uchwaty jakim jest opracowany projekt miejscowego planu.

3. Zadaniai cele miejscowego planu w oparciu o powigzanie z innymi dokumentami.

Gtownym zadaniem opracowanego miejscowego planu _ zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalinej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo — obszar D3, jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe
centrotworczg, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, a takze okreslenie sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy przy jednoczesnym okre$leniu zasad fadu przestrzennego, a
takze dostosowaniu ustalen planu do kierunkow obecnie obowigzujgcego studium.

W zakres poddawanego analizie planu wchodzg trzy kwartaty Scistego centrum miasta
Dartowo (w jego murach obronnych), stanowigce fragment obszaru Srédmiescia miasta
Dartowo wpisany do rejestru zabytkow pod nr 204 decyzjg z dnia 22 wrzesnia 1959 r. —
Srédmiescie miasta Dartowa wraz ze wszystkimi obiektami zabytkowymi lezgcymi na jego
terenie oraz otaczajgcym je pasem zieleni - strefa "A" ochrony konserwatorskiej.

Do granic opracowania miejscowego planu zostat wigczony rowniez i jeden
zabudowany kwartat poza murami miasta, tj. pomiedzy ulicami Damiana Tynieckiego, a ul.
Sw. Gertrudy.

Zainicjowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego
niniejszg prognoza, wynika z potrzeby rewaloryzacji tej czesci miasta, pod katem
przywrécenia wartosci uzytkowych i wlasciwej ekspozycji dziedzictwa kulturowego, zaréwno
zabytkéw architektury jaki i zespotéw urbanistycznych, w tym uporzgdkowania istniejgcych
podwérek wystepujgcych w istniejacej zabudowie pierzejowej oraz tam, gdzie to jest mozliwe
rozwigzanie istniejgcych probleméw parkingowych.

Celem planu jest réwniez dostosowanie parametrow i wskaznikdw dopuszczalnej, na
tym terenie zabudowy, tj. powierzchni zabudowy, wysoko$ci, intensywnosci i innych
parametrow do maksymalnych wartosci dopuszczalnych w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo.

Nowo opracowany plan docelowo pozwoli na duzo bardziej efektywne wykorzystanie
terenu, przez gospodarujgce na jego terenie podmioty gospodarcze przy jednoczesnym
zachowaniu ekspozycji uktadu urbanistycznego poszczegdlnych kwartatow, tj. czesci miasta.

Nadmienia sie rowniez, ze do czasu uchwalenia przedmiotowego planu, do ktérego
sporzgdzana jest niniejsza prognoza, obowigzujg ustalenia "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D - Darfowo Centrum
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo" zatwierdzonego Uchwatg Nr VI11/79/07 Rady
Miasta Dartowo z dnia 19 czerwca 2007 roku.

Obowigzujgcy od 2007 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (patrz
zatgcznik Nr 1 a - d - Wyrys z dotychczas obowigzujgcego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D - Dartowo Centrum
potfozonej na obszarze Gminy Miasto Darfowo" zatwierdzonego Uchwatg Nr VIII/79/07 Rady
Miasta Dartowo z dnia 19 czerwca 2007 roku) po dzis dzien przewiduje sie na
przedmiotowym terenie nastepujgce przeznaczenia terenu, tj. dla:

1) zatgcznik nr 1a obecnie opracowywanego planu, w 2007 r. ustalono:"przeznaczenie
terenu zabudowa $rodmiejska mieszkalno - ustugowa",




2) zalgcznik nr 1b obecnie opracowywanego planu, w 2007 r. ustalono: "przeznaczenie
terenu ustugi komercyjne",

3) zatgcznik nr 1c obecnie opracowywanego planu, w 2007 r. ustalono: " przeznaczenie
terenu ustugi publiczne",

4) zatgcznik nr 1d obecnie opracowywanego planu, w 2007 r. ustalono: " przeznaczenie
terenu zabudowa srodmiejska mieszkalno - ustugowa".

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nowego planu odzwierciedlajg zaistniate
potrzeby oraz zamierzenia Gminy Miasto Dartowo, w tym wskazujg na referowane obecnie
przeznaczenie terendw, w tym okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalne] D — Darfowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo —
obszar D3, zgodnie z art. 9, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) powigzany
jest Scidle z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miasto Dartowo, przyjetego Uchwatg Nr XIII/88/2024 Rady Miejskigj
W Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo”.

Opracowane Studium (...) wskazuje na kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta,
tj. na wtasciwe ksztattowanie struktur funkcjonalno — przestrzennych w miescie w odniesieniu
do nowych inwestycji.
Na obszarze opracowania niniejszego planu wskazuje ono zgodnie z zalgczonym
zatgcznikiem graficznym (patrz zatgcznik Nr 2 - Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo) na nastepujgce kierunki
zagospodarowania poszczegodlnych obszaréw, tj. MW-C.1 - tereny gtéwnego centrum miasta
- historyczne srodmiescie, skupiajgce wszystkie prestizowe ustugi ogolnomiejskie i
ponadlokalne, zwigzane z regionalng funkcjg centrotwdrczg Dartowa.
Nalezy dazyc¢, przede wszystkim, aby gtéwne centrum miasta — historyczne Srodmiescie,
petnito obecnie i w przysztosci nadrzedng role w miescie, polegajgcg gtéwnie na centralizacji
struktury miejskiej, tworzeniu wiezi spotecznych, tworzeniu wizytowki miasta jako centrum
ogolnomiejskiego z przewazajgcym udziatem lokowania ustug centrotwérczych.
MW-C.1 - Stare Miasto (Centrum miasta Dartowo), wokét ktdérego uksztattowane jest
srodmiescie, skupia nie tylko funkcje ustugowe i administracyjne, ale przede wszystkim
koncentruje publiczne zycie miasta. Ulice w ukfadzie urbanistycznym starego miasta petnig
role nie tylko komunikacyjng, ale przede wszystkim kompozycyjng i funkcjonalng. Ogniskujg
one program publiczno-ustugowy, ktérego koncentracja i réznorodnos¢ ksztattuje wizerunek
miasta, a takze przesadza o duzej atrakcyjnosci inwestycyjnej, konsumpcyjnej i turystycznej
terenéw potozonych w ich bezposrednim sgsiedztwie. Ulice tworzg tradycyjne ciggi z
zabudowg mieszkalno-ustugowa, stwarzajgc jednoczesnie wnetrza urbanistyczne o wyraznie
publicznym charakterze, ktorych skala i czytelno§¢ kompozycji przestrzennej skutkuje
dominacjg ruchu pieszego. Niezaleznie od tego, ulice $rodmiejskie stanowig uktad
komunikacyjny, tgczacy sSrodmiescie z terenami pozostatych dzielnic miasta.
Warunkiem funkcjonowania centrum jest jego atrakcyjna przestrzen publiczna, powszechnie
akceptowana przez mieszkancow, czytelnos¢ uktadu urbanistycznego oraz réznorodnosc i
jako$¢ programu ustugowego.
Stare Miasto jest obszarem potozonym w strefie A ochrony konserwatorskiej - obowigzujg
ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
Stare Miasto jest terenem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach, ustugowej (w tym ustug: handlu, ustug
oswiaty, kultury i zdrowia), administracyjnej. Wskazuje sie¢ na mozliwos¢ uzupetnienia terenu
o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowo-ustugows,

- apartamentowa,

- hotelowa,

- ustugowag, w tym ustug turystycznych,




- gastronomiczng z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych

miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- rekreacyjna,
- ustugowg — oswiatowg i kulturowa,
- administracyjna.

Nalezy dazy¢ do:

uporzadkowania i konserwacji zabudowy tworzgcej pierzeje ulic, poprzez:

» dostosowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wysokosci nowo  projektowanych obiektéw do  wysokosci zabudowy
poszczegolnych pierzei ulic, przy czym nowo projektowana zabudowa nie powinna
by¢ wyzsza niz 17 m n.p.t,,

» rewitalizacje zabudowy zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogélnych,

» realizacje uzupetnien plombowych w zabudowie pierzejowej oraz gruntownych
przeksztatceh w obszarze zewnetrznym,

» zastgpienia obiektéw budowlanych, ktérych stan techniczny nie pozwala na
optacalne ekonomicznie przeprowadzenie remontéw, nowymi oraz wprowadzenie
na uwolnionych i niezabudowanych terenach nowej zabudowy mieszkaniowej lub/i
mieszkaniowo- ustugowej — kwartatowej, sSredniowysokiej;

utrzymania dominujgcej pozycji centrum, poprzez:

» podniesienie jakosci i standardu obiektéw handlowo-ustugowych oraz
ksztattowanie ciggow ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i
wysokiej jakosci architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni,
nawierzchni, oswietlenia i innych obiektéw zagospodarowania.

» modernizacje i przeksztatcenie zabudowy o niskiej warto$ci estetycznej,
historycznej i kompozycyijnej,

» intensyfikacje funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy -
tworzenie ciggéw handlowo-ustugowych,

catkowitej lub czesciowej eliminacji ruchu kotowego na wybranych ulicach,
uporzadkowania matej architektury, odwietlenia i reklam,
uporzadkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

zachowania i rewaloryzacji pierscienia zieleni na obrzezach zabudowy staromiejskiej
(uczytelnienie przebiegu historycznych muréw miejskich),

realizacji jak najwiekszej ilosci parkingdéw podziemnych,

realizacji bulwaréw nadrzecznych na terenach przylegajacych do rzeki Wieprzy oraz
wyznaczenie lokalizacji przystankéw wodnych,

wyeksponowanie przebiegu sredniowiecznych muréw obronnych poprzez czesciowe
odkrycie lub zaznaczenie w fakturze posadzki.

Dopuszcza sie wprowadzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
usankcjonowaniu wytycznych zatozen ogolnych jak dla terenow MN.

MN/U.7 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej; na
ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz uzupetlnienia zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z
wykorzystaniem nastepujgcych funkcji:
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- mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugowa,
- gastronomiczna,
- rekreacyjno — sportowa,
- ustugowa — oswiatowa i kulturowa,

(...)

Nalezy dazy¢ do:

— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych ze szczegdélnym uwzglednieniem osi

widokowych na wieze gotyckiego kosciota pw. Matki Bozej Czestochowskie;j,

— odpowiedniego wyeksponowania przedpola historycznych muréw obronnych miasta;

— podniesienia jakosci i standardu obiektéw handlowo-ustugowych oraz ksztattowania
ciggow ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci
architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia

itp.
— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej i
kompozycyjnej,

— realizacji bulwaréw nadrzecznych na terenach przylegajacych do rzeki Wieprzy oraz
dopuszczenie wyznaczenia lokalizacji przystankéw wodnych,

- (...)
— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,

— uporzgdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru.

Majac na uwadze powyzsze oraz przeprowadzong analize zapiséw projektu
miejscowego planu, do kiérego opracowywana jest niniejsza prognoza, stwierdza sie, ze
opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza w_zaden
spos6b ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzenneqo gminy Miasto Darlowo, a zaproponowane w poddanym analizie
dokumencie rozwigzania planistyczne odzwierciedlajg obecne i przyszie potrzeby oraz
zamierzenia inwestycyjne miasta dla tego terenu, jak i zamierzenia pojedynczych prywatnych
inwestorow.

Na podstawie art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zmianami) zakres

ustalen planu miejscowego, dla potrzeb ktérego sporzadza sie niniejszg prognoze obejmuje:

1) ‘"przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztaftowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesney,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagroZzenia powodzig, obszarow osuwania Sie mas ziemnych, krajobrazéw
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priorytetowych  okreslonych ~w  audycie  krajobrazowym oraz w  planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérejf mowa w art. 36
ust. 4".

Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlowego, o ktérym mowa w art. 10
ust. 3a (tj.: Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w_studium okre$la sie obszary, na ktérych moga
by¢ one_sytuowane), sporzadza sie dla terenu potozonego na obszarze obejmujgcym co
najmniej obszar, na ktérym powinny nastgpi¢c zmiany w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

W planie miejscowym okre$la sie w zalezno$ci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;(...)

2) granice obszardow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

4a) granice terenbw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;(...)

8) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;(...)

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Przedmiotowy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

1) sposdéb usytuowania obiektéw budowlanych w liniach rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz rodzaj i pokrycie dachéw;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Obejmuje on réwniez:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujagce linie zabudowy (nalezy je odczytywa¢ zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii, o ile nie zostaty zwymiarowane na
rysunku planu);

4) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, mierzone w osiach grubosci linii, o ile nie zostaty zwymiarowane na
rysunku planu);

5) budynki o walorach zabytkowych chronione ustaleniami planu;

6) podworka wewnagtrz zabudowy pierzejowej;

7) przejazd bramny;

8) wijazd;

9) obiekty dysharmonizujgce - do likwidacii;

10) symbole i oznaczenia terenu;

2. Dodatkowe oznaczenia graficzne, ktére nie stanowig ustalen planu:

1) linia zadrzewien lub zakrzewien;

2) proponowane rozmieszczenie stanowisk postojowych.

W zwigzku z powyzszym w opracowanym nowym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3 wyznaczone zostaty tereny
o nastepujgcym przeznaczeniu terenu (wg. rysunku planu — zatacznik Nr 3), tj.

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone

na rysunku planu symbolem MW/U;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
M/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zabudowy ustug administracji i oswiaty, oznaczone na rysunku planu
symbolem UA/UOQ;

5) tereny zabudowy ustug administracji, oznaczonej na rysunku planu symbolem UA,;

6) tereny parkingéw, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

7) tereny komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KX;

8) teren tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

Nadmienia sie rowniez, ze w/w miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewiduje wprowadzenie uszczegotowionych zapiséw, w ramach wyznaczonego
przeznaczenia terenu oraz szczegotow dotyczgcych typu i parametréw zabudowy, tj.
mozliwego zagospodarowania terenu, czyli zasad zagospodarowania terenu, warunkow
w zakresie dopuszczalnej formy i gabarytow zabudowy, wyposazenia w infrastrukture
techniczng i obstuge komunikacyjng oraz zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.

4. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.
4.1 Potozenie terenu, obecne uzytkowanie.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo —
obszar D3 zajmuje tgcznie powierzchnie ok. 1,83 ha i zlokalizowany jest w pétnocno-
wschodniej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego, w zachodniej czesci powiatu
Stawienskiego, a doktadnie scistym Centrum miasta Dartowo.

Miasto Dartowo posiada wspoétrzedne geograficzne 54°25'15"N i 16°24'38"E.

Granice objete terenem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujg cztery obszary, ktdre zostaty przedstawione na rysunku planu, a
doktadnie:

1) zalgcznik nr 1a obejmuje obszar zabudowany potozony pomiedzy ulicami: ul.

Powstancéw Warszawskich, ul. Watowg, ul. Mtyriska i ul. Hotelowa.

Ponizej zamieszczono widok ze zdjeciem lotniczym na ww. teren - Zrédto pochodzenia (serwis:

https://www.google.com/maps/place
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3)

4)

zatgcznik nr 1c obejmuje obszar zabudowany potozony pomiedzy ulicami: ul.
Wenedoéw, ul. Watowa, ul. Ratuszowsg i ul. Franciszkanskag.

Ponizej zamieszczono widok ze zdjeciem lotniczym na ww. teren - zrédfo pochodzenia (serwis:
https://www.google.com/maps/place.
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zatgcznik nr 1d obejmuje obszar zabudowany potozony pomiedzy ulicami: ul.
RzemiesIniczg, ul. Koscielng, ul. Weneddw i ul. Morska.

Ponizej zamieszczono widok ze zdjeciem lotniczym na ww. teren - zrédfo pochodzenia (serwis:
https://www.google.com/maps/place.
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Obszar objety procedurg planistyczng stanowi centrum historycznego miasta Dartowo.
Jest to teren w petni zurbanizowany i prawie w 100% zabudowany i zagospodarowany, w
wiekszosci utwardzony (patrz dokumentacja zdjeciowa). Roslinno$¢ naturalna wystepuje
jedynie  jako zbiorowiska  ruderalne przy  zabudowaniach W  miejscach
niezagospodarowanych, bedgcych pozostatoscia po wczesniejszych wyburzeniach
budynkéw lub niekiedy w przestrzeniach tworzacych podworka.

W wyniku przeprowadzonej wizji w terenie zaobserwowano wystepowanie jednego
drzewa, tj. Swierku na terenie 1a, przy ul. Hotelowej, oraz dwéch brzéz brodawkowatych na
terenie 1d przy ul. Koscielnej za budynkiem trafostacji (patrz zatgcznik Nr 4 -
inwentaryzacja).

Widok z lotu ptaka na obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4.2 Regionalizacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia .

Miasto Dartowo zgodnie z tréjstopniowym podziatem fizycznogeograficznym potozone
jest w obrebie prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego (31), podprowincji Pobrzeze
Potudniowobattyckie (313) oraz makroregionie Pobrzeze Koszalinskie (313.4) i mezoregionie
Wybrzeze Stowinskie (313.41) (Geografia Fizyczna Polski: J. Kondracki 2001 r.).

Prowincja Nizu Srodkowo-Europejskiego rozcigga sie od terenéw deltowych Skaldy,
Mozy oraz Renu na zachodzie poza delte Wisty oraz po dolny i $rodkowy bieg tej rzeki na
wschodzie. Od strony pétnocnej prowincja ta przylega do moérz: Battyckiego i Pétnocnego,
natomiast od strony potudniowej ograniczajg jg wzniesienia Sredniogérza i Wyzyn
Srodkowoeuropejskich, Masywu Czeskiego i Wyzyn Polskich. Na powierzchni Nizu
Srodkowoeuropejskiego wystepujg piaski, gliny i ity zwigzane z nasuwaniem sie i zanikaniem
plejstocenskich zlodowacen. Klimatycznie prowincja znajduje sie pod przewazajacym
wptywem oceanicznych mas powietrza, przy srednich rocznych sumach opadéw od 450 mm
do 700 mm, oraz $rednich temperaturach roku od 7°C do 9°C.

Podprowincje Pobrzeze Potudniowobattyckie ,tworzy pas o szerokosci od kilku do
kilkkudziesieciu kilometréw wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku od Zatoki Kilianskiej po
Zalew Wislany witgcznie i oprocz krajobrazéw nadmorskich z ujsciami rzek obejmujg jg
przeciete siecig pradolin réwniny morenowe potozone ponizej 100m n.p.m., z nielicznymi
wzgérzami przekraczajgcymi te wysoko$é” (Geografia Fizyczna Polski - Srodowisko
Przyrodnicze: L. Starkel). Wsrdd krajobrazéw nadmorskich wyrézniono (J. Kondracki 1960)
wydmowy, deltowy i jezierno - bagienny. Do tej charakterystyki mozna jeszcze dodac
krajobraz wzgoérz glacjalnych (A. Richling 1984), opadajgcych ku morzu podcietymi przez
fale urwiskami. Wieksze wygiecia linii brzegowej tworzy Zatoka Pomorska z Zalewem
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Szczecinskim oraz Zatoka Gdanska z Zalewem Wislanym i nieco drugorzedng Zatoka
Pucka.

Pomiedzy Zatokg Pomorskg a Zatokg Gdanska linia brzegowa jest wyréwnana poprzez
dziatalno$¢ fal morskich, gdzie klimat Pobrzezy Potudniowobattyckich znajduje sie pod
wptywem morza.

Klimat Pobrzezy Potudniowobattyckich cechuje sie tagodnymi zimami i niezbyt
upalnymi latami, przy $rednich rocznych sumach opadéw na poziomie ok. 600 mm.

Makroregion Pobrzeze Koszalifskie (313.4) charakteryzuje sie stabo rozwinietym,
wyréwnanym wybrzezem wraz z kilkunastoma ptytkimi jeziorami nadmorskimi. Towarzyszy
mu od strony Igdu 25 - 30 km pas wysoczyzn morenowych, porozcinany dolinami rzek
bezposredniego zlewiska Baltyku, tj. Parsety, Grabowej, Wieprzy, Stupi, Ltupawy, teby,
i Piasnicy oraz czes$ciowo martwymi odcinkami tgczgcych je pradolin utworzonych podczas
recesji fazy pomorskiej nalezgcych do ostatniego zlodowacenia.

Wysoczyzny morenowe podzielono na cztery cztony: Réwnine Biatogardzkg , Rownine
Stawinska, Wysoczyzne Damnickg i Wysoczyzne Zarnowiecks.

14°
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Wedtug dalszego podziatu na mezoregiony fizyczno-geograficzne miasto Dartowo
potozone jest w obrebie Wybrzeza Stowinskiego (313.41) (Kondracki 1994).

Wybrzeze to stanowi waski pas ladu od ujscia Parsety po Kepe Swarzewskg wzdtuz
brzegu Battyku o dlugosci 200 km i powierzchni okoto 1120 km?.

Na jego krajobraz sktadaja sie: plaza, nadmorskie wydmy, nadbrzezne jeziora i bagna
oraz elementy rzezby polodowcowej, do ktorych nalezy przede wszystkim wznoszacy sie tuk
morenowy nad jeziorem Gardno, ktéry osigga swg kulminacje w Rowokotu (115 m n.p.m.).
Charakteryzuje sie on rowniez podcietg falezg koto Poddebia (na wschdd od Ustki).
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Linia brzegowa jest wyréwnana przez dziatalnos¢ fal, abradujgcych wysoczyzny
morenowe i budujgcych waly brzegowe, przeksztatcane przez wiatr w wydmy, ktére odcinajg
od morza ptytkie jeziora. Lacznie zajmujg one powierzchnie 172,6 km?, tj. okoto 1/6 regionu.
Znaczniejszymi obiektami bagiennymi sg Bielawskie Btota koto Karwi na wschodnim krancu
regionu i bagna na potudniu od jeziora tebsko. Wieksze jeziora sg zasilane przez rzeki:
tebsko przez tebe, Gardno przez tupawe, Bukowo przez Grabowa, Jamno przez mniejsze
cieki (Dzierzecinka, Unies¢). Inne rzeki bezposredniego zlewiska Baltyku: Parseta, Wieprza
i Stupia uchodzg bezposrednio do morza. Strefa nadmorska, ktérg jest Wybrzeze Stowinskie,
przedstawia swoisty geosystem przyrodniczy, w ktérym na srodowisko lgdu naktada sie
oddziatywanie morza (i odwrotnie), przy czym duzg role odgrywajg procesy zachodzgce w
atmosferze. Zréznicowanie termiczne powierzchni wody i powierzchni lgdu wplywa nie tylko
na klimat lokalny wybrzeza, lecz réwniez na mezoklimat szerszego pobrzeza. Falowanie,
bedgce efektem dziatalnosci wiatru, powoduje szybko zachodzgce zmiany linii brzegowej,
abrazje, transport rumowiska i akumulacje. Wiatr ksztattuje tez wydmy. Na te czynniki
naturalne naktada sie dziatalnos¢ ludzka: umacnianie brzegdéw i wydm, budowa urzadzen
portowych, miast i osiedli rekreacyjnych, niszczenie szaty roslinnej, zanieczyszczenie wod
przez scieki komunalne i rolnictwo.

Geomorfologia terenu poddanego analizie (zakres miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego) uksztaltowanie swe zawdziecza ostatniemu
zlodowaceniu, ktore to spowodowato powstanie jezior, wysp i urwisk oraz wzgoérz
morenowych, jak rowniez utworow z koncowego okresu zlodowacenia, a wiec terenéw
ptaskich — nizinnych oraz obszaréw falistych wzgorz pokrytych urodzajnymi glebami.

Poddany analizie obszar znajduje sie¢ w szeroko pojetej strefie margialnej fazy
gardziensko-wolinskiej, gdzie przewazajg powierzchnie dennomorenowe, lekko sfalowane,
zbudowane gtéwnie z glin_zwatowych. Miasto Dartowo nalezy w wiekszosci do obszaru
réwnin nadmorskich, ktére powstaty po transgresji litorynowej. W tym czasie nastgpito
wyréwnanie linii brzegowej, zatoki ulegty zapiaszczeniu i odcinaniu przez narastajgce
mierzeje, a linia brzegowa zaczeta sie cofac. W tym okresie powstaty réwniez mierzeje
utworzone z morskich piaskéw i rzecznych osadéw piaszczystych oraz piaskéw eolicznych.
Polodowcowa réwnina rozcztonkowana zostata na szereg pfatow, siecig drobnych form
pradolinnych, ktére uksztattowaty sie jako pradoliny margialne, podparte przez ustepujgcy
lgdolad.

Tworzg one system pradolin pomorskich stanowigcych sie¢ dolin uchodzgcych ukosnie
do Battyku. Uktad tych pradolin wykorzystywany jest gtéwnie przez rzeki miedzy innymi rzeke
Wieprza i Grabowa.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze teren objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nalezy do obszaréw morenowych nizszych zbudowanych glin i glin
piaszczystych piaskdéw gliniastych i lokalnie piaskéw oraz obszaréw morenowych wyzszych
zbudowanych glin, itéw, mutkdw i miejscami piaskow (patrz zatgcznik graficzny nr 5).

Pod wzgledem geomorfologicznym jest to teren w 100% przeksztatcony, nalezacy do
rozlegtej wysoczyzny morenowej. Utwory te przykryte zostaty warstwg niekontrolowanego
nasypu o migzszosci okoto 1,5 m - 2,0 m oraz glebg. Powierzchnia jego jest generalnie
ptaska.

Teren bedgcy przedmiotem analizy nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych,
a jego rzedne wynoszg (patrz zatgcznik graficzny w skali 1:500, zwany dalej ,rysunkiem
planu”, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej D — Darfowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Darfowo — obszar
D3%:

1) dla terenu stanowiacy zatacznik nr la, od 10,29 m n.p.m na terenach
potozonych po stronie NE opracowania do okoto 12,38 m n.p.m. na terenach
potozonych po stronie SW opracowania oraz 10,71 m n.p.m. na terenach
potozonych po stronie E;

2) dla terenu stanowiacy zatacznik nr 1b, rzedne wynoszg okoto 16 m n.p.m.;

3) dla terenu stanowiacy zatgcznik nr 1c, rzedne wynoszg okoto 10,50 m n.p.m na
terenach potozonych po stronie N opracowania, okoto 6,50 m n.p.m. na terenach
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potozonych po stronie W opracowania, okoto 7,80 m n.p.m na terenach
potozonych po stronie S opracowania oraz 10,50 m n.p.m. na terenach potozonych
po stronie E opracowania;

4) dla terenu stanowiacy zatacznik nr 1d, rzedne wynoszg okoto 4,81 m n.p.m na
terenach potozonych po stronie N opracowania, okoto 2,65 m n.p.m. na terenach
potozonych po stronie WS opracowania, okoto 4,17 m n.p.m na terenach
potozonych po stronie S opracowania oraz 4,12 m n.p.m.- 5,88 na terenach
potozonych po stronie E opracowania.

W strefie objetej rozpoznaniem deniwelacja - w zaleznosci od terenu wynosi

odpowiednio 2,09 m; 0 m; 4,0 m; 3,23 m.

4.3 Warunki geologiczno — gruntowe.

Teren objety planem znajduje sie w obrebie depresji cokotu krystalicznego platformy
wschodnioeuropejskiej zwanej obnizeniem nadbattyckim, ktérej struktura miata wplyw na
pozniejszy rozwoj sedymentacji tego obszaru. Wypetniajg je utwory z okresu syluru.

Z okresu Kambru dolnego i srodkowego wykazano pochodzenie osadéw mutowcowo-
piaskowcowych, natomiast kambr gbérny reprezentowany jest przez itowce z soczewkami
wapieni. W wyniku przeprowadzonych badan wykazano rowniez, ze z okresu ordowiku
pochodzg takie skaty jak wapienie piaskowce i itowce (powstate w ptytkim morzu szelfowym),
ktérych migzszos¢ wynosi okoto 60 m. Mtode ogniwa ordowiku tworzg tupki, dolomity i
wapienie.

Sylur ma na tym obszarze odznaczyt sie migzszoscig okoto 2000 m i charakteryzuje
sie sedymentacjg tupkow ilastych. Przeprowadzone badania wykazaty brak skat z okresu
dewonu i karbonu. Na skatach paleozoicznych wykazano natomiast wystepowanie utworéw
kompleksu permsko-mezozoicznego i kenozoicznego. Uskoki w pokrywie osadowej tego
okresu stanowig przedtuzenie dyslokacji istniejgcych w skatach krystalicznych. Podtoze
krystaliczne obniza sie w obrebie tej strefy ku zachodowi.

Perm reprezentowany jest przez piaski, piaskowce, tupki, sol kamienng, dolomity i
wapienie, ktére charakteryzujg sie migzszoscig od 100 m do 500 m.

Trias reprezentujg itowce, mutowce i piaskowce, ktérych migzszosé wynosi od 350 m
do 600 m. Serie jurajskg tworzg margle, piaskowce, utwory mutowcowo ilaste 0 migzszosci
od 20 m do 300 m. Serie kredy natomiast tworzg piaski glaukonitowe, mutowce, piaskowce i
margle o migzszosci od 200 m do 600 m.

W starszym trzeciorzedzie w obrebie utwordw kredowych powstaje powierzchnia
zrownania. Trzeciorzed na poddanym analizie obszarze reprezentujg morskie osady
oligocenu i lagdowo-bagienne utwory miocenu. Pokrywa tego okresu posiada znaczne luki
stratygraficzne, jej strop tworzg oligocenskie mutki, mutowce ity i piaski glaukonitowo -
kwarcowe, miocenskie piaski, mutki i ity z wktadkami wegli brunatnych. Gtebokos$¢ zalegania
warstw trzeciorzedowych wynosi okoto 80 m p.p.m.

Powierzchnia podczwartorzedowa w okresie plejstocenu byta silnie przeksztatcona pod
wptywem dziatalnosci Igdoloddw, jej strop zalega na rzednych od 20 do 180 m p.p.m.

Najstarszymi osadami plejstocenskimi sg piaski, piaski ze zwirem oraz gliny zwatowe
Zlodowacenia potudniowopolskiego zalegajgce w obnizeniach powierzchni trzeciorzedowych.
Miodsza glina zwatowa zalega w trzech poktadach, gdzie przestrzenie miedzyglinowe
wypetniajg serie_wodnolodowcowe (piaszczysto - zwirowe) oraz zastoiskowe - (ilasto -
mutkowe). Najmiodszymi utworami sg osady holocenskie ktoére stanowig osady rzeczne:
zwiry, piaski, muly, mady, jeziorne: kreda jeziorna, gytie, torfowiskowe - torfy i namuty
torfiaste, eoliczne - wydmy, a takze: gliny zboczowe oraz gleby.

Z przeprowadzonych badan oraz wnikliwej analizy materiatow kartograficznych
stwierdzono, wystepowanie utworéw czwartorzedowych wieku plejstocenskiego oraz
holocenskiego. Holocen reprezentuje gleba oraz niekontrolowane nasypy o migzszosci okoto
1,5m - 2,0 m p.p.t. Pod warstwg nasypoéw nawiercono warstwe gruntéw reprezentowanych
przez gliny i piaski gliniaste, a takze grunty typu zastoiskowego w postaci mutkéw z
wktadkami itowymi o roznej migzszosci. Stopien plastycznosci gruntéw spoistych okreslono
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jako plastyczny bgdz na pograniczu twardoplastycznego i plastycznego, a uogdlniony
stopien plastycznosci przyjeto jako IL=0.25.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem wystepuja generalnie
korzystne dla zabudowy warunki geologiczno — gruntowe (K), z uwagi na rodzaj
podioza, ktory stanowig grunty nasypowe o zréznicowanym poditozu oraz gliny i gliny
piaszczyste piaskow gliniastych i lokalnie piaskow oraz lokalnie wystepujacych itow, mutkow i
miejscami piaskow z zwierciadtem wod gruntowych na gtebokosci od 2,5 m do 3,0 m
(okresowych, zawieszonych).State lustro wody wystepuje na gtebokosci okoto 4-5 m i tylko w
warstwach piaszczystych.

Majgc powyzsze na uwadze, przed posadowieniem obiektéw zgodnych z zapisami
planu, postuluje sie na przedmiotowym terenie wykonanie szczegoétowych badan
geotechnicznych podtoza gruntowego.

4.4 Wody powierzchniowe.

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski (2007r.), obszar opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie zlewni rzeki przymorza,
ktéra jest zlokalizowana poza poddanym prognozie opracowaniem.

Kierunek odwodnienia poddawanego analizie terenu zwigzany jest ze strefg
wododziatu | rzedu o charakterze pewnym (patrz zatgcznik Nr 6 - Mapa Hydrograficzna).
Natomiast odptyw wéd odbywa sie w kierunku SW.

Informuje sie réwniez, ze na obszarze opracowania planu nie wystepujg wody
powierzchniowe, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie.

4.5 Wody podziemne i wystepujace surowce mineralne.

Wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski omawiany obszar potozony jest w obrebie
regionu stupsko-chojnickiego (IV) i podregionu przymorskiego (IV 2), a doktadnie rejonu
Jarostawca (1V 2.).

W rejonie podregionu przymorskiego poziomy wodonosne wystepujg gtdéwnie
w utworach:

a) czwartorzedowych zbudowanych z piaskéw drobnoziarnistych i srednioziarnistych.

Na dwoch poziomach gtebokosci tj. podglinowym od 35 m do 50 m
i przypowierzchniowym do 4,0 — 8,0 m p.p.t. Ich migzszos¢ wynosi od 5 do 15 m,
a wydajnosci sg bardzo zréznicowane i wynoszg od kilku do 70 m*h™. Mozliwe jest
réwniez zasolenie spagu gtebszej warstwy podtoza. W pasie plazowo wydmowym
wydajnosci studni eksploatacyjnych nie przekraczajg 10 m*h™. Mozliwa jest tez
ingresja wéd morskich. Wody w utworach czwartorzedowych wystepuja pod
ci$nieniem od 50 do 300 kPa.

b) trzeciorzedowych zbudowanych z piaskéw drobnoziarnistych. Na gtebokosciach

0 ograniczonym zasiegu od 40 m do 120 m. Ich migzszos¢ wynosi od 5 do 10 m,
a wydajnosci studni wynoszg od 10 m*h™* do 30 m®h™, miejscami do 70 m®h™.
Mozliwe jest rowniez zasolenie spagu gtebszej warstwy podfoza. Wody
w utworach trzeciorzedowych wystepujg pod cisnieniem od 100 do 700 kPa.

Ujecie miejskie w Dartowie posiada dwa pietra wodonosne: czwartorzedowe i
trzeciorzedowe. Pietro czwartorzedowe ma dwa poziomy: przypowierzchniowe (do 4,0 — 8,0
m p.p.t.) i podglinowe na gtebokosci 35,0 — 50,0 m p.p.t.

W rejonie Dartowa wystepuje takze kredowe pietro wodonosne — warstwe stanowig
wapienie i margle mastrychtu, ale zadna studnia na ujeciu nie siega tego poziomu.

W Dartéwku przy ul. Plazowej i ul. Sosnowej istnieje ujecie komunalne ujmujgce wody
z utwordw trzeciorzedowych. Dodatkowo zlokalizowana jest réwniez studnia na terenie OW
,Gornik”, ujimujgca wody z tej samej warstwy trzeciorzedowe;j.

Znaczenie uzytkowe innych wod jest ograniczone, wody gruntowe z warstw
przypowierzchniowych, ze wzgledu na niewielkg grubos¢ warstwy mogg byé
zanieczyszczone.
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Profil geologiczny otworu studziennego OW ,Gérnik” ksztattuje sie nastepujgco: pod
piaskami i mutkami o grubosci 8,0 m do gtebokosci 80,5 m wystepuje glina zwatowa, ponizej
zbadano osady trzeciorzedu — muiki ilaste i nizej piaski drobne zasilone.

Wielko$¢ eksploatacji studni na terenie OW ,Gornik” wynosi okoto 45 m®h czyli
400 m®dobe. Wielko$é eksploatacji studni przy ul. Plazowej wynosi okoto 65 m%h czyli
500 m*/dobe. Obie studnie czynne sg wylgcznie w sezonie, a studnia przy ul. Plazowej jest
studnig podstawowa.

Na wysoczyznie (teren objety opracowaniem mpzp) ptytkie wody gruntowe wystepuja
tylko lokalnie, najczesciej w postaci sgczen w gruntach gliniastych na gtebokosci 2,5 - 3,0 m.
State lustro wody wystepuje na gtebokosci 4 -5 metréw i tylko w warstwach piaszczystych.

Warunki filtracyjne w warstwach piaszczystych na terenie objetym planem zaliczajg sie
do umiarkowanych ze wzgledu na drobne uziarnienie piaskow.

Przeprowadzone badania wykazaty, ze na obszarach objetych sporzgdzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D —
Darfowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar D3 (przy
stanach zblizonych do srednich) pierwsze zwierciadlo wod gruntowych o zwierciadle
swobodnym lub lekko napietym wystepuje na gtebokosci od 2,5 m p.p.t. do 3,00 m. p.p.t.

Poddany analizie teren jest terenem o ustabilizowanych warunkach wodnych - teren w

catosci przeksztatlcony przez dziatalnos¢ cziowieka (pokryty w wiekszosci trwatg
nawierzchnig) wraz z petng infrastrukturg techniczng (kanalizacja deszczowa, kanalizacja
sanitarna, zaopatrzenie w wode i energie elektryczng).
Podsumowujac: W rejonie opracowania planu wystepuja generalnie korzystne (K)
ustabilizowane stosunki wodne, na ktére realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata wplywu, a tym bardziej nie
stworzy zagrozenia dla wod podziemnych uzytkowej warstwy wodonosnej.

4.6 Gleby.

Gleby obszaru objetego planem nawigzujg do litologii i stosunkéw wodnych.
Wytworzyly sie one gtéwnie na podtozu piaskow gliniastych $rednich i glin lekkich.

Podtoze gruntowe terenu bedacego przedmiotem analizy stanowig grunty
antropogeniczne obszarow zabudowanych o zabudowie zwartej i przepuszczalnosci
zréznicowanej (patrz zatgcznik Nr 7 - Mapa Sozologiczna).

4.7 Swiat roslinny i zwierzecy.

Wedtug Geobotanicznego Podziatu Polski (W. Szafer, 1977r. i Pawlowskiego) teren
objety planem potozony jest w obrebie:
Granic Panstwa Holarktydy,
Obszarze Eurosyberyjskim,
Prowincji Nizowo - Wyzynnej — Srodkowoeuropejskiej,
Dziatu Battyckiego,
Poddziat Pas Réwnin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich,
Kraina, Pobrzeze Battyckie, Brzeg Baityku
Okreg Wschodni.

VVVYVYVVY

Analizujgc swiat roslinny terenu objetego granicami planu stwierdzono wystepowanie
nastepujacej zbiorowisk ruderalnych (miedzy innymi traw) przy zabudowaniach w miejscach
niezagospodarowanych, bedgcych pozostatoscia po wczesniejszych wyburzeniach
budynkéw lub niekiedy w przestrzeniach tworzgcych podwoérka oraz jednego drzewa, tj.
Swierku na terenie 1a, przy ul. Hotelowej, oraz dwéch brzéz brodawkowatych na terenie 1d
przy ul. KoScielnej za budynkiem trafostacji (patrz zatgcznik Nr 4 - inwentaryzacja).
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W wyniku przeprowadzonej trzykrotnie inwentaryzacji terenowej, stwierdzono réwniez
brak wystepowania_statych siedlisk zwierzat, a tym bardziej zwierzat objetych ochrong

gatunkowa.

4.8. Warunki klimatyczne.

Wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego Polski R. Guminskiego z 1948 r. caly obszar
miasta Dartowo potozony jest w strefie Poétnocnej Dzielnicy Zachodniobattyckiej (lI),
nalezgcej do stosunkowo cieptych i suchych.

Dartowo potfozone jest w strefie klimatu umiarkowanego, o matych amplitudach
temperatur, zwigzanych z wystepowaniem wysokich minimow i niskich maksiméw.

Na klimat tego obszaru duzy wptyw ma Morze Battyckie. Cechuje sie on znaczng
zmiennoscig pogody oraz niewielkimi skokami temperatur, w odréznieniu do temperatur
wystepujacych w gtebi kraju.

W strefie Pétnocnej Dzielnicy Zachodniobattyckiej dni przymrozkowych jest ponizej
90, mroznych ponizej 30 i najmniej w catej Polsce dni cieptych, tj. od 10 do 13 dni.

Roczna suma opadéw wynosi 600 mm, a s$rednia dlugos¢ trwania okresu
wegetacyjnego wynosi od 200 do 208 dni. Mato tez jest dni z burzami i gradem. Na obszarze
tym dominujg wiatry zachodnie o znacznej predkosci, szczegdlnie w sezonie zimowym
i wiosennym.

Wedilug A. Wosia (1999r.) obszar poddanego analizie miasta nalezy do Regionu
Srodkowonadmorskiego (Il) z wyraznie zaznaczong granicg potudniowa, ktéra ukazuje
pewne rbéznice w stosunkach klimatycznych panujgcych w regionie z wyraznym
odréznieniem terendéw potozonych na potudnie od miasta. Dni z pogodg chtodng i duzym
zachmurzeniem jest 20, natomiast dni z pogodg bardzo cieptg i stoneczng jest jedynie 9, co
w stosunku rocznym stanowi bardzo niewielkg ilos¢. Dni z przymrozkiem jest 66 i mrozem
26.

Z przeprowadzonych w ostatnich latach badah wynika, ze miasto Dartowo potozone
jest w strefie klimatu umiarkowanego, o przewadze wiatréw zachodnich, pétnocno-
zachodnich i potnocnych.

Ponizej zestawienie tabelaryczne Srednich miesiecznych wartoSci temperatury
powietrza, opadu i wilgotnoSci wzglednej w latach 2013 i 2014, dla miasta Koszalina
Znajdujgcego sie najblizej miasta Darfowo.

Miesigce I I 1 \Y) \% Vi Vi VIl IX X Xl XIl

Rok

Temperatura
(°C) -26|-20|-26| 50| 13,2 |151(17,2| 17,6 | 13,210,121 | 50 | 2,8
- Rok 2013

7,7

Temperatura
(°C) -181 28 (53|91 116 (146|199 17,1 |150|10,6| 49 | 1,3
- Rok 2014

9,2

Opad (mm)
- Rok 2013

76,8 | 63,2 | 30,2 | 43,9 | 105,7 | 88,1 | 89,8 | 104,6 | 70,2 | 31,2 | 49,1 | 63,8

816,6

Opad (mm)
- Rok 2014

55,7|20,0|398|43,0| 60,8 |81,5|57,9|167,4|651|49,1|155|93,4

749,1

Wilgotnos¢
wzgledna
(%)

-Rok 2013

91 94 81 80 73 75 79 73 74 79 88 82

81

Wilgotnos¢
wzgledna
(%)

-Rok 2014

83 86 79 72 77 76 71 71 74 | 80 86 89

79
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Z przedstawionej tabeli wynika, ze najcieplejszymi miesigcami w roku jest lipiec
i sierpien, natomiast pod wzgledem ilosci opaddw najbardziej deszczowymi miesigcami tego
obszaru sg maj i sierpien w zalezno$ci od danego roku kalendarzowego, przy najwiekszej
odczuwalnej wilgotnosci wzglednej, przypadajgcej na miesigce zimowe, tj. grudzieh i luty.

Dla miasta Dartowa w 2014 r. zaobserwowano nastepujgce srednie:

Srednia roczna warto$é temperatury powietrza wynosi od 9,75°C do 10,0°C.

Srednia roczna warto$é predkosci wiatru wynosi od 5,0 m/s do 6,0 m/s.

Rozktad czestotliwosci cisz atmosferycznych wynosi od 3% do 4%.

Roczna suma opaddw atmosferycznych od 550 mm do 600 mm.

Srednia roczna warto$é wilgotno$ci wzglednej powietrza wynosi od 78 % do 80%.

Na terenie miasta przewazajg wiatry potudniowo-zachodnie i potudniowe.

Okres wegetacyjny trwa tutaj od 200 dni do 208 dni — rozpoczynajgc sie na przetomie
marca i kwietnia, a konczac sie w pazdzierniku.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze warunki klimatyczne charakteryzowanego
obszaru sg dos$¢ tagodne, o dos¢ dilugim okresie wegetacyjnym i duzej ilosci opadow
w czasie trwania sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie do$¢ duzg wilgotnoécig. Takie
warunki klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajgcej wilgoci.

Nie stwierdzono zadnego wptywu klimatu na faune omawianego obszaru.

4.9 Topoklimat .

Topoklimat to klimat niewielkich wycinkow powierzchni Ziemi pozostajgcy pod wptywem
takich lokalnych czynnikéw jak: rzezba terenu (ze szczegdélnym uwzglednieniem ekspozycji
i nachylenia zboczy), roslinnos$¢, stosunki wodne, rodzaj podtoza. Kryterium wiodacym
wydzielen jednostek topoklimatycznych sg réwnania bilansu cieplnego charakteryzujgce
wymiane energii na styku atmosfery i jej powierzchni. Dla godzin dziennych réwnanie
przyjmuje postac:

Kl+(S)=K1+L+B+P+E
a dla godzin nocnych:
P+B+E+(S)=L

gdzie: K| - catkowite promieniowanie stoneczne (bezposrednie i rozproszone), K1 - odbite od
podioza promieniowanie stoneczne, (S) — ciepto wyzwalane sztucznie podczas procesow
spalania, L — promieniowanie cieplne podtoza (wypromieniowanie efektywne) w zakresie
diugofalowym, B — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a podfozem wskutek
przewodzenia, P — wymiana cieplna miedzy powierzchnig graniczng a atmosferg wskutek
konwekcji, E — wymiana ciepta utajonego wskutek parowania lub kondensacji wody.

Dla omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
jedng jednostke bilansowych powierzchni czynnych, tj.:

Powierzchni zabudowanych, ktére stanowig tereny rowninne — powierzchnie
z wystepowaniem cztonu S i z przecietnymi warto$ciami sktadnika P; przy niesprzyjajgcych
warunkach synoptycznych zanieczyszczenie atmosfery w warstwie przyziemnej moze byc¢
znaczne.

Dla analizowanego terenu przyjeto topoklimat o symbolu 52a. "o zabudowie zwartej".

Wykazano, ze przeprowadzona analiza obszaru objetego planem nie wykazuje
zroznicowania pod wzgledem jednostek bilansowych powierzchni czynnej (topoklimatow) -
dominujg tu obszary rowninne, gdzie wystepuje topoklimat form ptaskich poza dnami dolin z
zwartg zabudowa.

Oceniajgc wystepowanie topoklimatéw dla potrzeb rozwoju zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej, przyjmuje sie, ze wystepujacy typ topoklimatéw jest korzystny.
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Pod wzgledem zanieczyszczen wystepujgcych w powietrzu, teren objety planem nie
jest narazony na taki typ zanieczyszczen, z uwagi na dobre przewietrzanie obszaru.

Predko$¢ wiatru wplywa na tempo przemieszczania sie mas powietrza wraz z
zanieczyszczeniami, natomiast kierunek decyduje o trasie ich transportu. Predkos¢ wiatru w
odniesieniu do wynikéw modelowania analizuje sie poprzez podanie jej srednich wartosci |-
godzinnych (na wysokosci 10 m), stad tez trudno odnies¢ to do mierzonych wartosci
predkos$ci wiatru na stacjach synoptycznych, gdzie usredniane sg wartosci jednominutowe.

Dodatkowo predkos¢ wiatru w znacznym stopniu zalezy od lokalnych warunkéw
terenowych takich jak kanion uliczny, obecnosc¢ przeszkdd itp.

Podsumowujgc stwierdza sie, Ze obszar objety granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy uzna¢, za korzystny pod projektowany typ
zabudowy. Poddany analizie projekt opracowano w taki sposéb, aby docelowe
wprowadzenie zabudowy, nie spowodowatlo pogorszenia przewietrzania i nawietrzania
obszaru poddawanego analizie terenu.

4.10 Przyrodnicze uwarunkowania i predyspozycje zagospodarowania terenu.

Teren objety procedurg sporzgdzenia miejscowego planu__zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo — obszar D3, jest terenem prawie w 100% zabudowanym i
zagospodarowanym stanowigcym historyczne centrum miasta Dartowo, objetym dotychczas
Uchwatg Nr VIII/79/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 czerwca 2007 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D-Dartowo
Centrum, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, ktdra posiada Scisle okreslone
ustalenia realizacyjne dla tego obszaru, tj. okreslone przeznaczanie i parametry obiektow.

Poddany analizie teren jest gtéwnie zabudowany, w niektérych miejscach porosniety
roslinnoscig niskg zbiorowisk ruderalnych (miedzy innymi traw) przy zabudowaniach w
miejscach  niezagospodarowanych, bedacych pozostatoScia po  wczesniejszych
wyburzeniach budynkéw lub niekiedy w przestrzeniach tworzacych podworka oraz jednego
drzewa, tj. Swierku na terenie 1a, przy ul. Hotelowej, oraz dwéch brzéz brodawkowatych na
terenie 1d przy ul. Koscielnej za budynkiem trafostacji (patrz zatgcznik Nr 4 -
inwentaryzacja).

Pod wzgledem przepuszczalnosci gruntéw jest to teren o przepuszczalnosci
zroznicowanej (patrz zatgcznik Nr 6 - Mapa hydrograficzna) — podtoze gruntowe stanowig
grunty nasypowe o zroznicowanym podfozu oraz gliny i gliny piaszczyste piaskéw gliniastych
i lokalnie piaskow oraz lokalnie wystepujgcych itow, mutkéw i miejscami piaskow z
zwierciadtem wod gruntowych na gtebokosci od 2,5 m do 3,0 m (okresowo, zawieszonych).
State lustro wody wystepuje na gtebokosci okoto 4-5 m i tylko w warstwach piaszczystych.

Podsumowujgc, warunki gruntowe terenu objetego planem nalezy uznac¢ za korzystne,
Z uwagi ha rodzaj podtoza oraz gtebokos¢ zalegania wod gruntowych.

Z uwagi na uwarunkowania sozologiczne, przydatnos¢ $rodowiska do
zagospodarowania, nalezy okresla¢ poprzez kompleksowg i systemowg ochrone srodowiska
przyrodniczego.

Patrzgc na uwarunkowania sozologiczne opracowania miejscowego planu (patrz
zatgcznik Nr 7 - Wyrys z mapy sozologicznej) zaobserwowa¢ mozna wystepowanie gruntow
antropogenicznych o zabudowie zwartej.

Podsumowujgc uwarunkowania przyrodnicze oraz predyspozycje do
zagospodarowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze:

1. W zakresie zasobdéw i waloréw Srodowiska abiotycznego:
- obszar planu posiada typowg budowe geologiczng dla obszaréw mtodoglacjalnych;
- rzezba i geomorfologia oraz dziatalnos¢ erozyjno — akumulacyjna tworzy mato
zroznicowang przestrzen krajobrazowg, bez wyraznych dominant wysokosciowych.
2. W zakresie zasobow wod podziemnych:

- uzytkowy poziom wodonosny wystepuje gtdéwnie w utworach czwartorzedowych

zbudowanych z piaskdw drobnoziarnistych i Srednioziarnistych. Na dwdch

24



poziomach gtebokosci tj. podglinowym od 35 m do 50 m i przypowierzchniowym do
4,0 — 8,0 m p.p.t. Ich migzszos¢ wynosi od 5 do 15 m, a wydajnosci sg bardzo
zréznicowane i wynoszg od kilku do 70 m°h™. Uzytkowy poziom wodono$ny
wystepuje réwniez w utworach trzeciorzedowych zbudowanych 2z piaskéw
drobnoziarnistych. Na gtebokosciach o ograniczonym zasiegu od 40 m do 120 m.
Ich migzszo$¢ wynosi od 5 do 10 m, a wydajnosci studni wynoszg od 10 m®h™ do 30
m°h™, miejscami do 70 m*h™.

- zwierciadlo wod gruntowych wystepuje na gtebokosci od 2,5 m p.p.t. do 3,00 m.
p.p.t., a jego wahania uzaleznione sg od ilosci opadéw atmosferycznych.

3. W zakresie przydatnosci terenéw pod zabudowe:

- dla terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania wskazana jest
zabudowa, $redniowysoka i niska, nie stanowigca elementéw dysonansu w
krajobrazie, a jednoczesnie o wysokosci podkreslajgca walory krajobrazu tej czesci
miasta Dartowo.

- dla kazdej inwestycji budowlanej, kubaturowej badz liniowej nalezy wykonywaé
dokumentacje warunkéw geologiczno — inzynierskich oraz wedtug decyzji
kompetentnych organéw Urzedu Miasta raporty o oddziatywaniu na srodowisko.

Podsumowujgc stwierdzono, ze teren opracowania planu posiada warunki korzystne
do wprowadzenia nowych potencjalnych inwestycji.

Ponadto na podstawie omowionej oceny stanu ochrony i uzytkowania zasobdéw
przyrodniczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem zmian jego poszczegélnych komponentow
oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta okreslonych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego, przyjmuje sie
nastepujace kierunki ksztattowania i ochrony $rodowiska:

e utrzymanie ciggtosci przyrodniczej i przestrzennej wszystkich elementéw osnowy
ekologicznej miasta,

e zachowanie przynajmniej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w ogolnej
powierzchni terenu objetego planem,

o respektowanie lokalnych warunkéw rzezby przy projektowaniu kwartatow zabudowy,
e kompleksowg realizacje miejskich uktadow kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
¢ ewentualng modernizacje miejskich uktadéw kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

e preferowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta wraz z pomocg Funduszu Ochrony
Srodowiska dla oséb zmieniajgcych zrodto ciepta na niskoemisyjne,

e stosowania szczelnych nawierzchni do utwardzenia drog do poszczegolnych
budynkéw oraz ciggow pieszych i parkingéw.

5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przyrodniczego zaistniate w przypadku
braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo — obszar D3, nadal bedzie obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej D-Dartowo Centrum, potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo przyjety Nr VIII/79/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 czerwca
2007 roku, ktéry przewiduje rowniez na poddanym analizie terenie petne zagospodarowanie
terenu. Przedmiotowa zmiana planu koryguje jedynie granice lokalizacji zabudowy oraz
niektore parametry dotychczasowego obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze, a przede wszystkim porzadkuje
zaplecza (podworka istniejgcej zabudowy).

Przyjete parametry dopuszczalnej zabudowy jednak nie majg wiekszego wptywu na
dopuszczone wczesniej zainwestowanie na przedmiotowym obszarze.
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Poddany analizie plan ma na celu rewaloryzacje tej czesci miasta, pod katem
przywrécenia wartosci uzytkowych i wlasciwej ekspozycji dziedzictwa kulturowego, zaréwno
zabytkéw architektury jaki i zespotéw urbanistycznych, w tym uporzgdkowania istniejgcych
podwérek wystepujgcych w istniejgcej zabudowie pierzejowej oraz tam, gdzie to jest mozliwe
rozwigzanie istniejgcych probleméw parkingowych.

Nowo opracowany plan docelowo pozwoli na duzo bardziej efektywne wykorzystanie
terenu, przez gospodarujgce na jego terenie podmioty gospodarcze przy jednoczesnym
zachowaniu ekspozycji uktadu urbanistycznego poszczegoélnych kwartatdw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem harmonii pierzei.

Podsumowujac stwierdza sie, ze docelowo nowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie zmieni stopnia oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze w przypadku realizacji nowoprojektowanych zatozen inwestycyjnych, w
stosunku do zatozen dotychczasowych.

Realizacja nowo sporzgdzanego planu uczyni z tego obszaru bardziej atrakcyjny teren
centrum miasta. Majac na uwadze powyzsze, w przypadku braku realizacji planu,
dotychczasowy stan srodowiska moze ulec pogorszeniu, z uwagi stopniowg degradacje
istniejgcej tkanki budowlanej.

6. Analiza i ocena stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem w projekcie planu.

Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu na srodowisko przyrodnicze, cechuje sie pewng
iloscig przeksztatcen w stosunku do catosci inwestycji przewidywanej w uchwalonym
dotychczas miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy nowy plan, dla ktorej sporzadzana jest niniejsza prognoza
oddzialywania na s$rodowisko, nie powoduje znacznych zmian, co do dopuszczonych w
planie potencjalnych inwestycji, nie zmienia tez rodzaju przewidzianych w planie
przedsiewzie¢, w stosunku do planu obowigzujgcego.

Srodowisko przyrodnicze w granicach opracowania poddanego analizie i ocenie terenu
nie ulegnie znacznej zmianie ze wzgledu na jego wykorzystywane i uzytkowanie zgodne z
zaprojektowanym przeznaczeniem. Teren ten z pewnoscig zyska w odbiorze krajobrazowym.

Nadmienia sie réwniez, ze dotychczas obowigzujgcy plan sporzgdzony zostat
z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju, a planowane do wprowadzenia zmiany
uwzgledniajg aspekty srodowiskowe i umozZliwiajg jego kompleksowg realizacje, przy
uwzglednieniu jego srodowiskowych aspektow.

Stan srodowiska w obszarach objetych oddziatywaniem nie jest w stanie pierwotnej
rownowagi ekologicznej. Wytrgcenie od niej wskazuje na istniejgce i sgsiadujgce petne
zainwestowanie.  Zaistniata  dekompozycja  systemu  Srodowiska  wprowadzona
dotychczasowym zainwestowaniem i zainwestowaniem wskazanym w dotychczasowych
planach, przesunefa obecny stan $rodowiska na nizszy poziom, wptywajgc w pewnym na
zmiane jego funkcjonowania.

Poréwnujgc, obecne zagospodarowanie terenu i planowane zagospodarowanie terenu
zgodne z obowigzujgcym planem z 2007 r. w stosunku do projektu poddanego analizie
terenu objetego granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo —
obszar D3, nalezy zauwazy¢, ze stan dotychczasowego srodowiska nie ulegnie jakiejkolwiek
zmianie, gdyz caly obszar jest zabudowany i zagospodarowany od czaséw siegajgcych
okresu sredniowiecza.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku realizacji obu dokumentoéw nie bedzie réznicy
w ilosci potencjalnych zmian jakie mogg zaj$¢ w Srodowisku przyrodniczym danego obszaru.

Nowo opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (parz zatgcznik
Nr 3) ma za zadanie wprowadzi¢ na omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem
wytycznych zapisanych w przyjetym wcze$niej ,studium...” oraz ochrony wszystkich walorow
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srodowiska przyrodniczego, a takze walorow srodowiska kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesne;.

Nowg zabudowe oraz dopuszczone mozliwosci posadowienia nowych budynkéw w
opracowaniu poddanym niniejszej prognozie zaprojektowano w zakresie wysokosci
budynkéw, tak by projektowane budynki wpisywaly sie w istniejgcy krajobraz oraz nie
stanowity jakichkolwiek barier dla mas powietrza i wtasciwego przewietrzania. Konieczne jest
jednak bezsporne respektowanie wszystkich ustalen sporzgdzonego miejscowego planu
zagospodarowania _przestrzennego oraz wytycznych wskazanych w przedmiotowej
prognozie.

Stwierdza sie rowniez, ze ustalenia projektu planu nie wptyng na wieksza, a nizeli
dotychczas, degradacje srodowiska przyrodniczego, a realizacja projektowanych inwestycji
zgodnie z zapisami planu powinna zosta¢ wykonana w taki sposéb, aby te czes¢ miasta
uatrakcyjni¢. Konieczne jest jednak bezsporne respektowanie wszystkich ustalen planu.

Podsumowuijgc: Poddajgc analizie opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory $cisle ustala przeznaczenie terenu dla zaprojektowanych terenow
elementarnych, stwierdza sie, ze przyszlie projektowane inwestycje nie bedg miaty
negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowg tej czesci miejscowosci, lecz jg jedynie
dopetnig, a dla zachowania réwnowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym
obszarze niezbedne jest przestrzeganie ustalen planu i prognozy w zakresie zasad
korzystania ze Srodowiska.

Podstawowe przeznaczenie nowo projektowanych terenéw elementarnych w granicach
opracowania planu stwarza szereg wymagan dla realizacji nowo projektowanych inwestycji,
tj.:

1) nowe obiekty, tj. budynki, budowle nalezy Sscisle realizowa¢ na podstawie
wytycznych zapisanych w uchwale mpzp,

2) kazda nowa inwestycja musi spetniaé wymogi ochrony srodowiska, szczegodlnie te
zwigzane z funkcjami komunikacyjnymi i ustugowymi,

3) nalezy bezwzglednie wyegzekwowac¢ prawidiowe funkcjonowanie systemu
odprowadzania Sciekéw do kanalizacji sanitarnej i deszczowej na przedmiotowym
terenie,

4) nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

5) dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy w miare mozliwosci
unikac lokalizacji inwestycji, ktore mogg generowac hatas.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania planu zostat zaprojektowany w taki sposéb,
aby:

» projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skala,
jakoécig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury
istniejgcego otoczenia,

» zostaly usuniete obiekty dysharmonizujgce - oznaczone zgodnie z rysunkiem planu
(patrz zatgcznik Nr 3),

> projektowane elementy zagospodarowania zostaty dostosowane skalg, jakoscig
i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu,

» zostata zastosowana kolorystyka elewacji w kolorach i odcieniach nie powodujgcych
dysharmonii w otoczeniu na zasadach zgodnych z ustaleniami szczegétowymi,

» nie dopusci¢ do powstania jakichkolwiek zanieczyszczen gleby

» nie zmieni¢ dotychczasowych stosunkdéw wodnych wystepujgcych na tym obszarze.

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania_przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum

potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3, a takze wtasciwej kontroli nowo
powstatych inwestycji przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni
spetnienie  wymagan ochrony sSrodowiska oraz zaprowadzi tad przestrzenny dla
analizowanego obszaru.
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W zwigzku 2z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy uznaé za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

7. Analiza i ocena istniejacych probleméw ochrony srodowiska z punktu widzenia
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szczegoélnosci
dotyczacych obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, tj. na:

7.1 Park Narodowy - nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.2 Rezerwat Przyrody — nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.3 Park Krajobrazowy - nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.4 Obszar Chronionego Krajobrazu o nazwie "Koszalinski Pas Nadmorski",
dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw
chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 66, poz.1804 z p6zn. zm.) czesciowo
wchodzi w zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki

strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo —
obszar D3.
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Wspomniany Obszar Chronionego Krajobrazu, nalezy do wielkopowierzchniowych form
ochrony, wprowadzonych w miejscach o wysokich walorach krajobrazowych
i_zachowanych réznorodnych ekosystemach, w_ktérych nie wyklucza sie dziatalno$ci
cztowieka. Dziatalno$¢ cztowieka, jednak powinna by¢ podporzadkowana potrzebom
przyrody.

OCHK o nazwie "Koszalinski Pas Nadmorski" zaktada nastepujace ustalenia dotyczgce
wystepujacej na tym terenie czynnej ochrony ekosystemow, tj.:

"1) w zakresie ochrony ekosystemow lesnych - prowadzenie racjonalnej gospodarki
le$nej polegajgcej na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk,

2) w zakresie ochrony niele$nych ekosystemoéw lgdowych - dostosowanie zabiegow
agrotechnicznych do wymogow zbiorowisk roslinnych i zasiedlajgcych je gatunkow
fauny, zachowanie $rédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci, oczek wodnych
oraz sprzyjanie ograniczaniu ich sukcesiji,

3) w zakresie ochrony ekosystemow wodnych - zachowanie i ochrona zbiornikow
wodnych wraz z pasem roslinno$ci okalajgcej, ograniczanie zabudowy na skarpach
wysoczyznowych, zapewnianie swobodnej migracji fauny w ciekach wodnych,
wdrazanie programow reintrodukcji i restytucji rzadkich i zagrozonych gatunkéw
zwierzgt, roslin i grzybow bezposrednio zwigzanych z ekosystemami wodnymi."

Na poddanym analizie obszarze OCHK wprowadza nastepujgce zakazy:

1) "zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnoSci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg
i towieckg";

2) "realizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko; przy czym, zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania
na srodowisko wykaze brak znaczaco negatywneqo wptywu na ochrone przyrody dla
ktérej zostat on powotany.

3) "likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenistwa ruchu
drogowego Ilub wodnego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania, remontdéw Ilub naprawy
urzgdzen wodnych";

4) "wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkow rodlin i zwierzgt, a takze mineratow i bursztynu®;

5) "wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg Iub remontem
urzgdzen wodnych";

6) "dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrébwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka”;

)" likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegow rzek,
jJezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzgdzeri wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej";

9)" lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 200 m od linii brzegéw
klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego®.

Nadmienia sie, ze zakaz dotyczacy pkt 8 i pkt 9 nie dotyczy terenéw dla ktérych plan
zagospodarowania  przestrzennego lub  studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwosé lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych oraz obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii
brzegéw klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.
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Informuje sie, ze poddany analizie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo —
obszar D3 stanowi Sciste zabudowane historyczne centrum miasta Dartowo.

Na terenie tym nie wystepuja srodpolne torfowiska, zabagnienia, podmokiosci, oczka
wodne, a takze gatunki fauny wymagajgce ochrony, czy tez zadrzewienia $rodpolne,
przydrozne i nadwodne.

Teren ten obecnie jest w 100% przeksztatcony, uzytkowany i wskazany zgodnie z
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miasto Dartowo oraz w obowigzujacym po dzis dzien miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego do zagospodarowania gtéwnie pod tereny zabudowy
Srodmiejskiej mieszkalno - ustugowe;.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalen przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze utrzymuje on dotychczas prowadzong
forme uzytkowania tego terenu, przy wiekszym zabezpieczeniu go przed zadmiecaniem.

Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko z wylgczeniem przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzona ocena wykaze brak
negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronioneqgo krajobrazu oraz z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdza sie, ze plan w stosunku do obszaru OCHK nie
zaktada przeksztalcenia rzezby terenu, gdyz pierwotnie ona juz zostata przeksztatcona.
Teren jest obszarem zabudowanym, a pojedyncze wolne przestrzenie sg wynikiem réwniez
pojedynczych wyburzen obiektow ze wzgledu na ich zly stan techniczny.

Majac na uwadze powyzsze zakazy oraz ustalenia miejscowego planu, stwierdza sie,
ze przedmiotowy plan nie ztamie ktéregokolwiek z zakazéw wprowadzonych na terenie
ww. Obszaru Chronioneqo Krajobrazu, wiec jego realizacia nie powinna mieé
negatywnego wplywu na_wyznaczony obszar Chronioneqo Krajobrazu o nazwie
"Koszalinski Pas Nadmorski".

7.5 Obszar Natura 2000 nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.6 Pomniki Przyrody — nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.7 Stanowiska Dokumentacyjne — nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego
niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.8 Uzytki Ekologiczne — nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego niniejszg
prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.9 Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe — nie wystepujg na terenie miejscowego planu
objetego niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.10 Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéow — nie wystepujg na terenie
miejscowego planu objetego niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.11 Obszar i teren gérniczy - nie wystepuje na terenie miejscowego planu objetego
niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.12 Strefy ochrony uzdrowiska - nie wystepujg na terenie miejscowego planu objetego
niniejszg prognozg, ani w jego bliskim sgsiedztwie.

7.13 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej - wystepujg na terenie
miejscowego planu objetego niniejszg prognozg, oraz w jego bliskim sasiedztwie.
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Na terenie objetym planem znajdujg sie nastepujgce obszary zabytkowe objete ochrong na
podstawie przepisow odrebnych, tj.:
1) fragment obszaru srédmiescia miasta Dartowo wpisany do rejestru zabytkow pod nr

2)

204 decyzig z dnia 22 wrzesnia 1959 r. — Srédmiescie miasta Dartowa wraz ze
wszystkimi_obiektami zabytkowymi lezgcymi na jego terenie oraz otaczajgcym je
pasem zieleni - strefa "A" ochrony konserwatorskiej stanowigca obszar zawierajgcy
historyczny uktad przestrzenny wyrdzniajgcy sie wartoscig i wysokim stopniem
zachowania historycznie uksztattowanej struktury urbanistycznej:

a. w strefie "A" ochrony konserwatorskiej ochronie podlega:

— historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, podziat parcelacyjny,
zabudowa, elementy zagospodarowania wnetrz publicznych — wskazane w
ustaleniach szczegotowych,

b. warunki ochrony:

— zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete
zespotu (z dominantami) oraz zakaz lokalizacji nowych dominant,

— zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

— zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,

— zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznoscig uzupetniania
ubytkéw i kontrolg dosadzen,

— utrzymanie i odtworzenie historycznych podziatow parcelacyjnych w postaci
podziatdw geodezyjnych oraz poprzez ich uczytelnienie w terenie,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-
kulturowej oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu we
wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

— utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z ograniczeniem zakresu
dopuszczalnych przeksztatcen dachéw i przyziemi oraz z dostosowaniem
elementéw nowych do kompozycji pierwotne;j,

— nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i
charakteru zabudowy sasiadujgcej;

ochrona ekspozycji uktadu urbanistycznego poszczegodlnych kwartatow miasta poprzez
strefe ochrony ekspozycji ,E” - (obejmuje wszystkie obszary planu).
W celu zachowania historycznego wygladu budynkéw o walorach zabytkowych
chronionych ustaleniami planu (zgodnie z rysunkiem planu), ujetych takze w Gminnej
Ewidencji Zabytkow tj.:

Hali sportowej, potozonej przy ul. Ratuszowej (adres ul. Franciszkanska 2) (na terenie

UA/UO),

Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 20 (na terenie MW/U.2),

Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 22 (na terenie MW/U.2),

Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 26 (na terenie MW/U.2),

Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 28 (na terenie MW/U.2),

Kamienicy, potozonej przy ul. Weneddw 14 (na terenie MW/U.2),

Kamienic z ustugami w parterze, potozonych przy ul. Powstancow Warszawskich 60

— 66 (naterenie MW/U.1),

trojkatnego placu z dawnymi wozowniami i spichrzem - budynki potozone przy ul.

Ojca Damiana Tynieckiego 10, 12, 14 i 16 (na terenie U oraz M/U);

plan ustala zachowanie, nastepujgcych cech:

a) forma i proporcja bryty,
b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,
C) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworow okiennych i drzwiowych,
d) detal architektoniczny elewaciji;
w szczegolnosci poprzez:

Nakaz zachowania i/lub przywrécenia historycznych proporcji i podziatéw otworéw
okiennych i drzwiowych z uwzglednieniem oryginalnych podziatow okien, z
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dopuszczaniem wymiany okien z zachowaniem identycznego rozmieszczenia i
szerokosci szprosow jak w oknach historycznych,

— Nakaz zachowania wysokosci budynkow i ilosci kondygnacii,

— Nakaz zachowania symetrii elewacji frontowych,

— Nakaz utrzymania/przywrdcenia oryginalnej historycznej kolorystyki elewacji
tynkowanych, z dopuszczeniem stosowania materiatow wykohczeniowych typu cegta,
kamien, szkfo,

— Nakaz zachowania uktadu i kata nachylenia dachu 2z dopuszczeniem
remontu/wymiany pokrycia dachowego na dachéwke,

— Nakaz zachowania istniejgcych przejazdéw bramnych,

— Zakaz zmiany kata nachylenia, formy i ksztattu dachu,

— Zakaz nadbudowy obiektow trojkondygnacyjnych i wyzszych,

— Zakaz stosowania na elewacjach niehistorycznych oktadzin ceramicznych, tworzyw
sztucznych i blach,

— Zakaz ocieplania od zewnagtrz budynkdéw, o elewacjach ceglanych, potozonych przy
ul. Ojca Damiana Tynieckiego 10, 12, 14 i 16 oraz hali sportowej, potozonej przy ul.
Ratuszowej (adres ul. Franciszkanhska 2),

— Zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw o elewacjach posiadajgcych bogaty wystoj
detali architektonicznych, boniowanie oraz o wyraznie zarysowanych gzymsach,

— Zakaz montowania na elewacjach frontowych urzgdzen technicznych oraz
prowadzenia przewoddéw wentylacyjno - spalinowych, kabli, rur, itp.

— Dopuszczenie ocieplenia od zewnatrz, o niewielkiej grubosci, natomiast w przypadku
koniecznosci realizacji grubych warstw ocieplenia, deformujgcych ksztatt otworéw
okiennych, nalezy stosowac ocieplenie wewnetrzne,

— Dopuszczenie rozbudowy budynkdw wytacznie w sposéb zgodny z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, z zastosowaniem tego samego powtarzalnego
rytmu i proporcji otworow okiennych na elewacjach frontowych oraz tej samej formy i
ksztattu dachu,

— Dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe z dopuszczeniem realizaciji
lukarn oraz okien potaciowych, wedtug nastepujgcych zasad:

o zakaz realizacji okien potaciowych na pofaciach dachéw skierowanych w
strone ulicy,
o zakaz realizacji lukarn pulpitowych,
o dopuszczenie lukarn z przekryciem kolebkowym lub dwuspadowym z kalenicg
lub osig kolebki usytuowang prostopadle do osi kalenicy gtéwnej budynku,
o suma tgcznej szerokosci lukarn nie moze przekroczy¢ 40% dtugosci gtéwnej
kalenicy budynku.
W przypadku koniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zty stan techniczny (potwierdzony
opinig techniczng), ktérego$ obiektu chronionego ustaleniami planu - plan ustala nakaz
opracowania inwentaryzacji budowlanej z koniecznoscig przekazania jednego egzemplarza
do archiwum wtasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow.
Dla obszaru oznaczonego zgodnie z rysunkiem planu (arkusz 1a, 1c i 1d) wchodzgcego w
zakres strefy W.Il. ochrony archeologicznej, czeSciowej ochrony stanowisk
archeologicznych, dopuszczajgcej inwestowanie pod okreslonymi warunkami, plan ustala:
a) obowigzek wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;
b) obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w
granicach strefy wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zasadach zwigzanych
z realizacja zamierzenia, zasadach okreslonych przepisami szczegoinymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow.
Dla obszaru oznaczonego zgodnie z rysunkiem planu (arkusz 1b) wchodzgcego w zakres
strefy W.III. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajgcej
na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku prowadzenia prac
ziemnych, plan ustala:
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a) obowigzek wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
Z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

b) obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacjg prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow

Ponadto w przypadku natrafienia podczas realizacji prac budowlanych na relikty elementow
fundamentdéw lub Scian historycznych obiektow, plan ustala ich szczegdétowg inwentaryzacje
oraz w miare mozliwosci wigczenie ich w strukture nowoprojektowanych elementow
architektonicznych lub odpowiednie wyeksponowanie pod transparentng powierzchnig
podtogi, a takze w razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
zwigzanych z realizowang inwestycjg przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac wszelkie
roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych Srodkéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwilocznie zawiadomié
odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Majac na uwadze powyzsze - podsumowujac nalezy stwierdzié, iz realizacja projektu
planu poddawanego analizie utrzymuje ww. formy ochrony i nie bedzie miata na nie
jakiegokolwiek wptywu.

8. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punku widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzenneqo dla jednostki strukturalnej D
— Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3, do ktérego,
opracowana jest niniejsza prognoza, zostaty uwzglednione wszystkie cele zawarte w
obowigzujgcych dyrektywach krajéw czionkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na
nich aktach prawa polskiego i innych aktach dotyczgcych ochrony $rodowiska
ustanowionych na szczeblu krajowym.

Poddany analizie i ocenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia wszystkie cele i zamierzenia ochrony srodowiska zawarte w przepisach prawa, a
w szczegolnosci obszardw i obiektow chronionych, okreslonych pkt. 7 niniejszej prognozy,
poprzez miedzy innymi obowigzek stosowania zasad ujetych w przepisach odrebnych.

Nadmienia sie rowniez, ze analizowany plan zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby
jego ustalenia nie miaty jakiegokolwiek wptywu na zadne obszary prawnie chronione,
wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi dyrektywami unijnymi.

Omawiany dokument, dla ktérego opracowywana jest prognoza, uwzglednia réwniez
cele i wymagania realizowane w obiektach prawnie chronionych wg kryteriéw IUCN
(Swiatowej Unii Ochrony Przyrody), do ktérych nalezy zachowanie fragmentéw naturalnych
ekosystemow.

Na calym obszarze planu, z uwagi na jego specyficzny charakter i niewielki obszar,
wspoétczynnik powierzchni biologicznie czynnej na poszczegolnych terenach utrzymuje sie na
poziomie 5%, za wyjatkiem terendw, w 100% dotychczas zainwestowanych lub
przewidzianych pod takie zagospodarowanie.

9. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, statle i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na srodowisko z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nastepujagcymi elementami
srodowiska oraz oddzialywaniami na te elementy wzajemnie, a w szczegélnosci na:

9.1 Réznorodnosé biologiczna.
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Omawiany projekt zostat opracowany w taki sposéb, aby oddziatywania potencjalnych
inwestycji generalnie byty stosunkowo niewielkie i krotkoterminowe.

Projekt ten w wiekszosci przypadkéw, a w szczegdlnosci na terenach oznaczonych
symbolem symbolem MW/U nakazuje zagospodarowanie czesci podworek zielenig
urzgdzong oraz wysokiej klasy nawierzchnig oraz ustala powierzchnie biologicznie czynng
nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki, za wyjgtkiem dziatek w 100% zabudowanych.

Opracowany przez projektantdw miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby planowane zagospodarowanie nie miato wptywu
na sgsiadujace w blizszym lub dalszym sgsiedztwie obszary cenne przyrodniczo.

Skutki realizacji przedmiotowego miejscowego planu, ktérego teren zostat poddany
analizie i ocenie, nie powinny mie¢ wplywu na roznorodno$é biologiczng terenow
sgsiadujgcych.

Realizacja miejscowego planu na terenach obecnie wolnych od zabudowy
wystepujacych na tym obszarze jako tereny utwardzone, nie spowoduje réowniez zmiany
srodowiska przyrodniczego w zakresie degradaciji wierzchniej warstwy glebowe;j.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu nie spowoduje oddziatywan na
wystepujgcg na tym obszarze réznorodnosc¢ biologiczng z uwagi na to, ze ona na tym
obszarze prawie w ogole nie wystepuje. Stwierdza sie, ze plan zaktada oddziatywanie
pozytywne i diugoterminowe poprzez uporzgdkowanie istniejgcych podwérek i odpowiednio
wprowadzenie zieleni urzgdzone;j.

9.2 Ludzi.

Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na pewno
nie bedzie miat ujemnych skutkdw majgcych wptyw na zdrowie i zycie ludzi. Przy
opracowaniu planu wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano, go
tak, aby jego nastepstwa nie miaty negatywnych skutkéw dla zdrowia przebywajgcych
i mieszkajgcych tam ludzi. Ponadto ustalono:

» zakaz lokalizacji inwestycji:

e mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, w tym na zdrowie
ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewzieé/inwestycji
dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury
technicznej,

> jakiekolwiek emisje czynnikdw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z
zabudowg mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

» obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczeh, a takze rozwigzan  zapewniajgcych  ochrone  przed
zanieczyszczeniami istniejgcymi na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw
przeznaczonych pod komunikacje. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza a wiec i zdrowia ludzi.

» na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia w przypadku
budowy Ilub przebudowy ukfadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania
rozwigzan zapewniajgcych w maksymalny sposob ograniczenie oddziatywania ich na
Srodowisko przyrodnicze.

W zakresie obstugi w infrastrukture techniczng poszczegdinych terendw (ij. energie
elektryczng, telekomunikacje, wode, gaz, odprowadzenie $ciekéw sanitarnych) plan ustala
podtgczenie z/do istniejgcych i projektowanych sieci, zlokalizowanych poza granicami planu.
(tj. w ulicach bezposrednio graniczgcych z kwartatami objetymi planem)

W zakresie systemu odprowadzania Sciekédw opadowych i roztopowych oraz gospodarki
odpadami projekt planu ustala:

1) nakaz odprowadzenia $ciekbw opadowych i roztopowych wylgcznie systemem
istniejgcym i/lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej (poza granicami planu);
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2) zakaz bezpos$redniego odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych, placéw i innych terenéw utwardzonych do gruntu;

3) nakaz oczyszczania Sciekow opadowych i roztopowych z terendw komunikacyjnych,
placow i innych terendéw utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika
(zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

4) dopuszczenie rozprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z terendw zabudowy
na terenie dziatki, pod warunkiem, Ze ilo$¢ odprowadzanych woéd nie przekroczy
chtonnoS$ci terenu;

5) dopuszcza sie retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i
roztopowych w indywidualnych | lokalnych zbiornikach bezodptywowych o
odpowiedniej konstrukcji, uwzgledniajgcej ich wykorzystanie do celow wtasnych lub
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni,

7) gospodarowanie odpadami zgodnie z systemem obowigzujgcym w gminie;

8) gromadzenie odpaddéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz wyznaczenia miejsc lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpaddéw
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

11) nakaz sytuowania wszelkich stanowisk dla lokalizacji pojemnikéw na odpady na
posadzce twardej, nieprzepuszczalnej;

12) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk Smieci, wylewisk Sciekow.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt miejscowego planu naktada obowigzek
ucieptownienia w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych
zrodet ciepta, ponadto ustala nakaz zastosowania urzgdzen - Zzrodet ciepta wykorzystujgcych
paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, a takze dopuszcza
wykorzystywanie odnawialnych Zrodet ciepta przy realizacji systemow grzewczych
wykorzystujgcych zrédta odnawialne, w tym pompy ciepta i kolektory stoneczne, a takze
dopuszcza wykorzystanie gazu przewodowego oprécz celdw bytowych i grzewczych, do
celow technologicznych.

Mankamentem majgcym wptyw na ludzi, moze by¢ jedynie krétkoterminowe
przekroczenie norm hatasu podczas realizacji budowy na poszczegoélnych pojedynczych
wolnych parcelach (dziatkach) realizowanych jako tzw. plomby w zabudowie pierzejowej.

Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, Zze realizacja planu spowoduje oddziatywanie
posrednie poprzez niewielki wzrost powierzchni zainwestowanych, wtérne poprzez niewielkie
zanieczyszczenie powietrza spowodowane emisjg spalin samochodowych, a takze
oddziatywanie akustyczne - chwilowe zwiekszenie hatasu (gtdwnie w trakcie prowadzenia
prac budowlanych), dtugoterminowe poprzez zmniejszanie powierzchni niezabudowane;j.

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe opracowanie zostalo zaprojektowane w
taki sposéb, aby zminimalizowa¢ oddziatywanie planowanych inwestycji na zdrowie
ludzi. Realizacja jakiejkolwiek nowej inwestycji na terenie opracowania niniejszego
projektu skutkowaé moze jedynie oddziatlywaniami gtéwnie chwilowymi na
dotychczasowe srodowisko przyrodnicze.

9.3 Rosliny i Zwierzeta.

W zakresie Swiata roslinnego i zwierzecego realizacja miejscowego planu zaktada
oddzialywanie gtéwnie pozytywne, z uwagi na ustalenie realizacji terendéw zielonych na
zapleczach istniejgcych podworek oraz ustala powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg
niz 5% powierzchni dziatki, za wyjatkiem dziatek w 100% zabudowanych.

Zwierzat na przedmiotowym terenie nie zaobserwowano, w zwigzku z powyzszym
realizacja projektu planu nie bedzie miata na niego wptywu.
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Podsumowujgc, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu spowoduje oddziatywanie
posrednie poprzez zmniejszenie powierzchni niezabudowanych. Teren objety planem,
stanowi obszar zabudowany, w zwigzku z powyzszym nie stwierdzono na nim wystepowania
zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

9.4 Wode.

Analizowany plan nie przewiduje negatywnego oddziatywania na srodowisko,
poniewaz zapisy powyzszego dokumentu $cisle przestrzegajg zachowanie wszystkich
wymogow majgcych wplyw na czystos¢ wod powierzchniowych i gruntowych zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D —
Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3, ustala rowniez
koniecznos¢ podigczenia sie do uzbrojenia terendéw (sieci infrastruktury technicznej) na
obszarze poza granicami planu w powigzaniu z systemem miejskim, w szczegolnosci w
wodocigg, kanalizacje sanitarng i deszczowa, a takze jej budowe, rozbudowe i modernizacje,
ktore zostaty opisane w pkt. 9.2. niniejszej prognozy.

Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod komunikacje, plan
ustala obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W przypadku natomiast budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz
prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala on obowigzek
stosowania rozwigzan zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddzialywania na
Srodowisko przyrodnicze.

Ustala on réwniez zakaz bezposredniego odprowadzenia sSciekdw oraz wodd
opadowych z powierzchni komunikacyjnych do gruntu.

Ponadto z przeprowadzonych wczes$niej analiz wynika, ze poddany analizie teren
posiada ustabilizowane juz stosunki wodne, ktére nie powinny ulec zmianie w wyniku
realizacji zapisow poddawanego analizie planu.

W zwigzku z powyzszym realizacja planu nie przewiduje negatywnych skutkow wptywu
ustalen planu na stan wdéd powierzchniowych i podziemnych, a raczej pozytywne skutki ze
wzgledu na wiekszg ochrone wod podziemnych niz dotychczas. Przede wszystkim jego
realizacja spowoduje brak mozliwosci przedostawania sie nieoczyszczonych waod
opadowych do gruntu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze realizacja nowej infrastruktury technicznej jak
i modernizacja istniejgcej, moze powodowac¢ oddziatywanie posrednie poprzez wzrost ilosci
odprowadzanych $ciekbw opadowych 2z powierzchni szczelnych, wtérne poprzez
poprawienie jakosci wod powierzchniowych i gruntowych z uwzglednieniem systemu
kanalizacji, pewne nieznaczne oddziatywania o charakterze krétkoterminowym polegajgce
na pewnym zaktdceniu réwnowagi w wodach gruntowych, oddziatywanie pozytywne poprzez
poprawienie jakosci wod powierzchniowych i gruntowych z uwzglednieniem systemu
kanalizacji.

9.5 Powietrze.

Realizacja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowoduje jakichkolwiek zmian w atmosferze, poniewaz ustalenia zawarte w uchwale
poddawanego prognozie planu wskazujg miedzy innymi na zastosowanie urzgdzen
wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

W przypadku budowy nowych zrodet ciepta, dopuszcza sie realizacje systemow
grzewczych wykorzystujgcych Zzrodta odnawialne, a takze wustala sie obowigzek
ucieptownienia w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych
zrodet ciepta nie generujagcych zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.
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Wykorzystanie do celéw grzewczych opisanych w planie zrédet ciepta pozwoli na
zachowanie wilasciwej jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania
miejscowego planu i nie bedzie miato negatywnego wptywu na jego jakosc.

Ponadto opracowany plan ustala réwniez nakaz zaopatrzenia obiektéw budowlanych
w urzadzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniom $rodowiska przyrodniczego, a takze
naktada obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawania
zanieczyszczen oraz rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone powietrza.

Podsumowujgc: docelowa realizacja miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego, spowoduje znikomy wzrost (w stosunku do dotychczasowego) emitowanych
zanieczyszczen pochodzacych z emitoréw, jakimi sg samochody osobowe i dostawcze,
poruszajgce sie gléwnie w przestrzeni przylegajgcej do obszaréw objetych planem.

Podsumowujgc, zgodna z zapisami realizacja planu, spowoduje obnizenie emitowanych
zanieczyszczeh pochodzacych z istniejgcych do tej pory emitorow, a takze pozostawi na
dotychczasowym poziomie ilos¢ poruszajgcych sie na tym terenie samochodoéw osobowych i
ciezarowych, obstugujgcych poszczegdlne obszary objete planem.

Podsumowujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze w wyniku realizacji miejscowego planu
nie wystgpig emisje zanieczyszczeh do powietrza o charakterze zaréwno diugo jak i
krotkotrwatym, czy negatywnym.

9.6 Powierzchnie ziemi.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg wynikaly z zainwestowania objetych
przedmiotem planu obszaréw, zgodnych ze wskazanym w uchwale i na rysunku planu
przeznaczeniem terenu.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi przy realizacji miejscowego planu ksztattowac sie
beda na trwatym poziomie, choé projektowana zabudowa zostata zaprojektowana tak, aby
nie powodowac nadmiernej ingerencji w rzezbe terenu.

Przedmiotowy projekt planu w jak najwiekszym stopniu stara sie zachowac¢ tad
przestrzenny pomimo niezbednych przeksztatceh powierzchni ziemi, poprzez wprowadzenie
zapisu o obowigzku zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych do
tego celu przez odpowiednie stuzby miejskie. Plan naktada réwniez obowigzek oszczednego
korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi mogg tez wigzac sie z koniecznoscig modernizacji
istniejagcych sieci infrastruktury technicznej (wodocigg, gaz, kanalizacja sanitarna i
deszczowa).

W wyniku realizacji ustalen planu, rzezba terenu i gleby ulegng przeksztatceniu, a
prawidlowo zrealizowany plan spowoduje na terenach przewidzianych pod
zagospodarowanie trwate przeksztatcenie powierzchni ziemi. Nalezy jednak zwrdcié uwage
na fakt, ze obszary objete planem stanowig tereny zainwestowane i zabudowane od czasow
Sredniowiecza.

Podsumowujgc: prawidtowo zrealizowany plan spowoduje, oddziatywanie posrednie
poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, oddziatywanie trwate (negatywne)
przeksztatcenie powierzchni ziemi.

W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢ fakt, ze poddany analizie plan zostat
zaprojektowany zgodnie ze sztukg urbanistyczng tak, aby zachowaé na tym obszarze
poczucie tzw. fadu przestrzennego oraz aby ingerencje w powierzchnie ziemi ograniczy¢ do
niezbednego minimum.

9.7 Krajobraz.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedg gtéwnie na uporzgdkowaniu
dotychczas wystepujgcej zabudowy, poprzez wyburzenia, przebudowe i realizacje nowej
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zabudowy na jego obszarze oraz dostosowaniu projektowanych obiektéw do potrzeb i
oczekiwan mieszkancéw miasta Dartowo.

Nowo powstate obiekty, zgodnie z ustaleniami planu, powinny by¢ dostosowane skala,
jakoécig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury
istniejgcego otoczenia, materiat i kolor elewacji powinien rowniez dobrze wspétgraé
z pozostatymi jej elementami, czyli z kolorystykg dachu, stolarki okiennej i drzwiowej
odznaczac¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi. Ponadto nowo wprowadzane obiekty
powinny posiada¢ zespodt cech budynkéw i budowli charakteryzujgcych sie wiasciwymi
proporcjami, dobrymi wykonczeniami.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na tad
przestrzenny oraz istniejacy krajobraz. W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi znikome w
stosunku do obecnego zwiekszenie intensywnos$ci istniejgcej struktury urbanistyczne;.
Przedmiotowy teren jest juz przeksztatcony antropogenicznie i zabudowany na prawie catym
obszarze.

Realizacja enklaw dopuszczalnej w projekcie nowego planu zabudowy na podstawie
jego ustalen w zaden sposéb nie wplynie na dotychczasowy krajobraz, bowiem zasady
ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie parametréw zabudowy istniejgcej.
Realizowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na lokalny krajobraz
zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane z zainwestowaniem istniejgcym.

Zgodnie z zapisami projektu planu nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie
niezainwestowane powinny posiada¢ zespét cech budynkéw i budowli charakteryzujgcych
sie wiasciwymi proporcjami, dobrymi wykonczeniami, trwaltymi i dobrymi jakosciowo
materiatami wykonczeniowymi takimi jak: kamien, drewno, cegta klinkierowa stal nierdzewna,
blacha tytanowo-cynkowa, blacha miedziana, aluminium, dachéwka ceramiczna, dachéwka
cementowa, tynk mineralny lub akrylowy w kolorach pastelowych.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spoéjnosci
przestrzennej obszaru, ale ma za zadanie poprawi¢ go i uatrakcyjnic.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi€, ze przyszte oddziatywanie miejscowego
planu za pomocg realizowanych w przysztosdci inwestycji stworzy staty, pozytywny dla tej
przestrzeni ciggty uktad urbanistyczny.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedg gtdwnie na uporzgdkowaniu
istniejgcego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. tadu przestrzennego i architektonicznego.

Charakter rozwigzah proponowanych w planie nie spowoduje naruszenia spojnosci
przestrzennej obszaru, lecz wrecz go poprawi, a przyszte oddziatywanie projektu planu za
pomocg realizowanych w przysziosci inwestycji stworzy staty, harmonijny uktad
urbanistyczny.

9.8 Klimat.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na
dotychczasowy klimat, poniewaz w swych zapisach zawiera réznego rodzaju obostrzenia
prawne, zapobiegajgce ewentualnym nastepstwom wpltywu na istniejgce obecnie warunki
klimatyczne.

9.9 Zasoby naturalne.

Poddawany prognozie plan nie przewiduje oddziatywan majgcych wptyw na zasoby
naturalne.

9.10 Zabytki.
Na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystepujg obiekty
zabytkowe. Ustalenia planu zaktadajg ich ochrone wskazujgc, ze wszelkie prace budowlane

i inwestycje dotyczgce obiektu zabytkowego wraz z jego otoczeniem nalezy prowadzi¢ za
pozwoleniem witasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
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odrebnymi. Ponadto plan zaktada ochrone budynkdéw o walorach zabytkowych opisanych
doktadnie w punkcie 7.13. W zwigzku z powyzszym nalezy podkresli¢ fakt, ze poddany
analizie plan zostat zaprojektowany zgodnie ze sztukg urbanistyczng tak, aby zachowac i
utrzymaé walory zabytkowe istniejgcych obiektow zaréwno bedacych zabytkami jak i
obiektow o walorach zabytkowych, chronionych ustaleniami planu.

9.11 Dobra materialne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla _jednostki
strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar
D3, nie przewiduje znaczacych oddziatywan, na dotychczasowe dobra materialne tego
obszaru, jedynie poza oddziatywaniem dtugoterminowym i pozytywnym, ktéry stanowié
bedzie wzrost wartosci poszczegolnych nieruchomosci.

Podsumowujgc _punkt 9.: Przedmiotowy miejscowy plany zagospodarowania
przestrzennego dla_jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo — obszar D3 zostat zaprojektowany w taki sposéb, aby nie
wystepowalty w przyszto$ci znaczgce negatywne oddziatywania na srodowisko przyrodnicze
oraz zabytki i poszczegoélne dobra materialne.

Przewidywane oddziatywanie skutkéw realizacji planu na srodowisko przyrodnicze, jak
wykazata powyzsza analiza, cechowac sie bedzie niewielkg, wrecz znikomg skala, jakoscig i
charakterem, a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma gtéwnie za zadanie
wprowadzi¢ na omawianym terenie tad przestrzenny z uwzglednieniem ochrony wszystkich
walorow srodowiska przyrodniczego (w tym réwniez dotychczasowych), a takze kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.

Nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczacy sposob na
srodowisko, lecz powinny docelowo zmierza¢ w kierunku jego poprawy. Konieczne jest
jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu.

10. Przewidywane metody analizy realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Nie przewiduje sie okreslenia metody analizy realizacji postanowieh miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze czestotliwosci jej przeprowadzania.

Realizacja postanowien omawianego mpzp bedzie wigzata sie z planowang Strategig
Rozwoju miasta Dartowo oraz zainteresowaniem inwestycyjnym ludnosci, czyli potencjalnych
inwestorow, chcgcych mie¢ wptyw na rozwdéj miasta.

11. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub Iluk we
wspoélczesnej wiedzy.

Po przeanalizowaniu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie stwierdzono koniecznosci przyjecia rozwigzan alternatywnych.

12. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko.
Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie

miata wptywu na srodowisko poza granicami niniejszego opracowania, a tym bardziej na
oddziatywanie transgraniczne.
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13. Wnioski i zalecenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan, mogacych byé rezultatem realizaciji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane zagospodarowanie terenu bedzie tworzy¢é nowg (bardzo niewielka)
strukture w przestrzeni, w wyniku ktérej mozna spodziewac sie wymienionych w punkcie 6 i 7
zmian w dotychczasowym Srodowisku przyrodniczym i krajobrazie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D —
Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3 $cisle ustala
przeznaczenie terenu, dla kazdego zaprojektowanego terenu elementarnego, niesprzeczne z
obowigzujgcym studium.

Zgodnie z przeprowadzong analizg terenu oraz analizg projektowanych na tym terenie
inwestycji nalezy stwierdzi¢, Zze projektowane zagospodarowanie nie bedzie miec
negatywnego wptywu na ekspozycje krajobrazowg tej czesci miasta.

Autorzy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy teren
zaprojektowali w taki sposéb, aby nie ingerowat on w dotychczasowe s$rodowisko
przyrodnicze wiecej, niz obecne i historyczne zainwestowanie.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na tad
przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz — w wyniku realizacji ustaleh planu nastgpi niewielkie,
zwiekszenie intensywnosci istniejgcej struktury urbanistycznej w tej czesci centrum miasta
Dartowo. Przedmiotowy teren zostat juz przeksztatcony antropogenicznie i zabudowany w
prawie 100%.

Zasady ksztattowania zabudowy ustalono na podstawie cech zabudowy istniejgcej,
wiec realizowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé na lokalny krajobraz
zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane z zainwestowaniem istniejgcym.

W zwigzku z powyzszym, dla osiggniecia jak najmniejszych negatywnych skutkdéw
oddzialywania projektowanych inwestycji na $rodowisko przyrodnicze niezbedne jest
przestrzeganie ustalen planu i niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko oraz
zastosowanie sie do zasad korzystania ze sSrodowiska.

Ustalenia miejscowego planu, a tym samym przeznaczenie nowo projektowanych
terenédw w granicach opracowania poddanego analizie terenu, wymusza szereg wymagan
dla mozliwosci realizacji potencjalnych nowo projektowanych inwestyciji, np.:

- kazdy nowy obiekt, tj. budynek/budowle, nalezy $ciSle realizowaé na podstawie
wytycznych zapisanych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- kazda nowa inwestycja musi spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, szczegllnie te zwigzane z funkcjami
komunikacyjnymi i ustugowymi,

- przed posadowieniem obiektdow zgodnych z zapisami planu, w tym dla kazdej
inwestycji budowlanej, kubaturowej, postulowane jest wykonanie dokumentacji
warunkéw geologiczno — inzynierskich,

- nalezy dazy¢ do prawidlowego funkcjonowania systemu odprowadzania wod
opadowych do kanalizacji deszczowej,

- nalezy dgzy¢ do wykorzystywania energii cieplnej przyjaznej dla srodowiska,

- dla zapewniania odpowiedniego klimatu akustycznego nalezy unikaC lokalizacji
inwestyciji, ktore mogag generowac hatas.

Ponadto projekt przedmiotowego opracowania planu zostat zaprojektowany w taki
sposob, aby:
» zostata utrzymana ciggtos¢ przyrodnicza i przestrzenna wszystkich elementéw
oshowy ekologicznej miasta,
» projektowane elementy zagospodarowania byty odpowiednio dostosowane skalg,
jako$cig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury,
» zostat zachowany niewielki udziat powierzchni biologicznie czynnej, ale omawiany
teren nalezy do historycznego scistego centrum miasta Dartowo,
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» nowoprojektowana zabudowa w sposodb harmonijny wspétgrata z zabudowg
istniejaca,

» nastgpito podigczenie w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng poszczegdlnych
terendw (tj. energie elektryczng, telekomunikacje, wode, gaz, odprowadzenie Sciekow
sanitarnych), kazdego z terenéw z/do istniejgcych i projektowanych sieci,
zlokalizowanych poza granicami planu. (tj. w ulicach bezposrednio graniczacych z
kwartatami objetymi planem).

Reasumujac:
Zastosowanie sie do niniejszej prognozy i ustalen projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3, a takze wiasciwej kontroli nowo
powstatych inwestycji przez odpowiednie stuzby wojewddzkie i samorzgdowe, zapewni
spetnienie wymagan ochrony srodowiska.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddzialywania na $rodowisko bedg miaty
charakter krétkoterminowy i bedg mogty wynikac¢ jedynie z czasu realizacji inwestycji na
danym terenie.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego nalezy uznac¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

Dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze
niezbedne jest przestrzeganie ustaleh planu i prognozy dotyczacych zasad korzystania ze
Srodowiska.

14. Streszczenie w jezyku niespecijalistycznym.

Prognoze oddziatywania na srodowisko opracowano dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3.

Planem objeto obszar o tgcznej powierzchni ok. 1,83 ha, ktoéry potozony jest w $cistym
Centrum miasta Dartowo.

Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujg cztery
odrebne tereny elementarne (kwartaty) potozone pomiedzy ulicami:

1)  ul. Powstancow Warszawskich, ul. Watowa, ul. Mtynskg i ul. Hotelowg - zatgcznik nr
1a,

2)  ul. Ojca Damian Tynieckiego i ul. Cmentarng -zatgcznik nr 1b,

3) ul. Wenedéw, ul. Watowa, ul. Ratuszowg i ul. Franciszkanskg - zatgcznik nr 1c,

4)  ul. Rzemieslnicza, ul. Koscielng, ul. Wenedodw i ul. Morskg zatgcznik nr 1d.

Teren objety planem jest terenem zabudowanym, pokrytym w znikomym stopniu
roslinnoscig niskg (w niektorych miejscach przy zabudowaniach widoczne sg niewielkie
obszary trawiaste) z pojedynczo wystepujgcymi drzewami (jeden $wierk na terenie
stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr 1a oraz dwie brzozy na terenie stanowigcym
zatgcznik do Uchwaty Nr 1d).

Analizowany teren objety projektem nowego planu od 2007 r. posiada ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (patrz zatgcznik Nr
1) - Wyrys z dotychczas obowigzujgcego "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej D - Darfowo Centrum pofozonej na obszarze
Gminy Miasto Darfowo" przyjetego Uchwatg Nr VIII/79/07 Rady Miasta Dartowo z dnia 19
czerwca 2007 roku.

Przeprowadzona inwentaryzacja terenu wykazata, ze na terenie objetym analizg i
oceng wystepuje zabudowa srédmiejska historycznego centrum miasta Dartowo.

Zainicjowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego
niniejszg prognoza, wynika z potrzeby rewaloryzacji tej czesci miasta, pod katem
przywrécenia wartosci uzytkowych i wiasciwej ekspozycji dziedzictwa kulturowego, zaréwno
zabytkéw architektury jaki i zespotéw urbanistycznych, w tym uporzgdkowania istniejgcych
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podworek wystepujgcych w istniejgcej zabudowie pierzejowej oraz tam, gdzie to jest mozliwe
rozwigzanie istniejgcych probleméw parkingowych.

Celem planu jest rowniez dostosowanie parametrow i wskaznikéw dopuszczalnej na
tym terenie zabudowy, tj. powierzchni zabudowy, wysokosci, intensywno$ci i innych
parametrow do maksymalnych wartosci dopuszczalnych w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo.

Przeprowadzona analiza uwarunkowan przyrodniczych wykazata, Zze teren objety
planem zalicza sie pod wzgledem geologicznym, hydrogeologicznym, klimatycznym zalicza
sie do obszaréw korzystnych do =zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym z
przeprowadzonych wczedniej analiz wynika, Zze realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miata wptywu na stosunki wodne, tego terenu.

W niniejszej prognozie wykazano rowniez, ze miasto Dartowo potozone jest w strefie
klimatu umiarkowanego, o charakterze przejsciowym. Warunki klimatyczne zaliczajg sie do
dos¢ tagodnych, o do$¢ dtugim okresie wegetacyjnym i duzej ilosci opadow w czasie trwania
sezonu wegetacyjnego, a co za tym idzie charakteryzujg sie dos¢ duzg wilgotnoscia. Takie
warunki klimatyczne sprzyjajg rozwojowi szaty roslinnej wymagajgcej wilgoci. Sam teren
opracowania planu charakteryzuje sie topoklimatem powierzchni o zwartej zabudowie.

W wyniku przeprowadzonej analizy wszystkich dostepnych materiatbw wykazano, ze
powierzchnia terenu objetego planem jest ptaska, nadbudowana niekontrolowanymi
nasypami, o skgpej szacie roslinnej, ktérg tworzg niewielkie obszary trawiaste przy
istniejgcych zabudowaniach oraz pojedyncze drzewa opisane powyze;j.

Teren bedacy przedmiotem analizy nie jest narazony na osuwanie sie mas ziemnych.

Ustalono réwniez, Zze projektowane przeznaczenie terenu nie narusza ustalen
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Darlowo, a zaproponowane w poddanym analizie dokumencie rozwigzania
planistyczne odzwierciedlajg obecne i przyszte potrzeby oraz zamierzenia inwestycyjne
miasta dla tego terenu, jak i zamierzenia pojedynczych prywatnych inwestoréw.

W zwigzku z powyzszym w zakresie przydatnosci terenow pod zabudowe dla terenu
objetego miejscowym planem zagospodarowania terenu wskazana jest zabudowa
podkres$lajgca walory krajobrazu.

Ponadto wykazano rowniez, Zze teren objety granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potozony jest w czesci w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu o nazwie "Koszalinski Pas Nadmorski", gdzie majgc na uwadze
zakazy =~ wprowadzone Uchwatg Nr  XXXI/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 66, poz.1804 z p6ézn. zm.) oraz ustalenia poddanego
ocenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D —
Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3, stwierdzono,
ze przedmiotowy plan nie bedzie miat wptywu na wyznaczony Obszar Chronionego
Krajobrazu.

Prognoza ta wykazata rowniez, ze w przedmiotowym planie zagospodarowania
przestrzennego zostaly uwzglednione wszystkie cele zawarte w obowigzujgcych
dyrektywach krajow cztonkowskich Unii Europejskiej, a takze opartych na nich aktach prawa
polskiego i innych aktach dotyczgcych ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu
krajowym.

Wykazano réwniez, ze realizacja projektowanych inwestycji na terenie ww. obszarow
chronionych nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, a wrecz tg
przestrzen poprawi.

Wykazano rowniez, Zze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zostat zaprojektowany w taki sposdb, aby nie wystepowaty znaczace
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze i poszczegdine dobra materialne.

Nalezy przypuszczac, ze ustalenia projektu planu nie wptyng w znaczgcy sposéb na
Srodowisko, ale bedg zmierza¢ w kierunku jego réwnowagi przyrodniczej. Konieczne jest
jednak konsekwentne respektowanie wszystkich ustalen planu.

Jakiekolwiek ewentualne negatywne oddziatywania na Srodowisko bedg miaty
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charakter gtéwnie okresowy/krotkoterminowy i bedg mogly wynika¢ gtéwnie z czasu
realizacji inwestycji na danym terenie.

Podkreslic nalezy réwniez, ze nowo powstate obiekty, zgodnie z uchwatg projektu
planu, powinny odznacza¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi, czyli nowo
wprowadzane obiekty na tereny obecnie niezainwestowane powinny posiadac¢ zespét cech
budynkow i budowli charakteryzujgcych sie wiasciwymi proporcjami, dobrymi
wykonczeniami, a takze powinny nawigzywacC lub nie pozostawa¢ w dysharmonii z
sgsiednimi obiektami.

Wykazano réwniez, ze charakter proponowanych w planie rozwigzan, w zaden sposob
nie spowoduje naruszenia spojnosci przestrzennej obszaru, lecz znacznie go poprawi.

PODSUMOWUJAC:

Prawidtowo zrealizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
bedzie miat negatywnego wptywu na istniejgce srodowisko przyrodnicze.

Informuje sie rowniez, ze przy opracowaniu objetego prognozg miejscowego planu
wzieto pod uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego
nastepstwa nie miaty negatywnych skutkéw dla zdrowia przebywajacych i mieszkajgcych
tam ludzi.

Brak realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie spowoduje wiekszej ochrony przyrodniczej w tej czesci miasta.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D —
Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3 jest
odpowiedzig na potrzeby spoteczenhstwa, a projektowane przeznaczenie terenu powinno
bezposrednio stuzy¢ mieszkancom miasta.
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Kotobrzeg, dnia 16 lutego 2018 r.

Anna Siekierska
ul. A. Fredry 7B/42
78-100 Kotobrzeg

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt.1 lit. f, w zwigzku z art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz.1405, poz.1999, poz.1566) oswiadczam, ze: ukonczytam, w rozumieniu
przepiséw o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia magisterskie na kierunku Gospodarka
Pizestizenna mieszczgca sie na Wydziale Nauk Geograficznych i Geologicznych
Uniwersytetu Adama Mickiewicza w Poznaniu.

Informuje, 2ze posiadam osiemnastoletnie doswiadczenie w opracowaniu prognoz
oddziatywania na $rodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, a
takze opracowan ekofizjograficznych.

Informuje réwniez, ze dotychczas opracowatam kilkadziesigt prognoz oddziatywania na
srodowisko w roznych wojewédztwach, a od 2005 r. tut. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska jest w posiadaniu wiekszoéci z opracowanych przez ze mnie opracowan.

"Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia."

mgr gospodarki przestrzenne)
ANNA ~“:r(|FR‘%Kf\
//:“/Mﬂ/.;-n———
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