UCHWALANR .....[....2025
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo dla jednostki strukturalnej
D — Darlowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 572) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, p0z.1907, poz. 19740), w nawigzaniu do art. 66 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Miejska w Dartowie uchwala, co
nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie Uchwatg Nr 111/26/2018 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 27 grudnia 2018 r.
o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3,
stwierdzajgc nienaruszalno$¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Miasto Dartowo, przyjetego Uchwatg Nr XIl1/88/2024 Rady Miejskiej W
Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo”, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potfozonej na
obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3, zwany dalej planem.

2. Granice planu obejmujg cztery obszary o tgcznej powierzchni ok. 1,83 ha, ktére zostaty
przedstawione na rysunku planu.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe centrotworczg, wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng, a takze okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
przy jednoczesnym okresleniu zasad fadu przestrzennego, a takze dostosowaniu ustalen planu do
kierunkdéw obecnie obowigzujgcego studium.

4.  Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1: 500, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowany ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3”, stanowigcy zatgcznik nr 1a, 1b,
1c i 1d do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto
Dartowo, dla terenéw objetych planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Darftowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Dartowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych miasta, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 5 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) obowigzujgce linie zabudowy (nalezy je odczytywac¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii, o ile nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu);
4) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii, o ile nie zostaty zwymiarowane na rysunku planu);
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5) budynki o walorach zabytkowych chronione ustaleniami planu, ujete takze w Gminnej
Ewidencji Zabytkow;

6) podwodrka wewngtrz zabudowy pierzejowej;

7) przejazd bramny;

8) wjazd;

9) obiekty dysharmonizujgce - do likwidaciji;

10) symbole i oznaczenia terenu;

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od
0,5° do 19

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia
wiekszym lub rownym 20°, przy czym przedziat kata nachylenia dachu dla poszczegélnych
terenow elementarnych ustalono w przepisach szczegdtowych;

3) dziakce - nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293);

4) froncie budynku — nalezy przez to rozumieé¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku
drogi, z ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) kalenicy dachu —nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzszg poziomg krawedz
zatamania pofaci dachu stromego;

7) kondygnacji czesciowo zagtebionej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje budynku lub
jej cze$¢ zawierajgcg pomieszczenia, w ktoérych poziom podtogi w czesci lub catosci znajduje
sie ponizej poziomu projektowanego lub urzgdzonego terenu.

8) kwartale — nalezy przez to rozumie¢ obszar sktadajgcy sie z jednego lub kilku terenéw
elementarnych ograniczony liniami rozgraniczajgcymi najblizszych ulic;

9) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjgtkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

10) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; linie te mogg stanowi¢ réwniez linie
nowych podziatéw geodezyjnych;

11) niekonwencjonalnych formach dachu - nalezy przez to rozumie¢ rézne formy kombinacji
dachéw, ptaskich i stromych, ksztattow optywowych oraz koput, stozkéw itp.,
zaprojektowanych w taki sposob, aby jako cato$é tworzyty harmonijng kompozycje;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie wolno
sytuowa¢ zabudowy, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej; dopuszcza sie
wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:

— balkony, wykusze, zadaszenia, do 1,5 m,

— okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m,
przy czym nieprzekraczalna linii zabudowy wyznaczona wewnatrz kwartatéw, nie dotyczy
miejsc gromadzenia odpadow statych, lokalizowanych na zasadach zgodnych z przepisami
obowigzujgcymi w Miescie Dartowo;

13) obowiagzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, bezposrednio, przy ktérej
musi by¢ umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej
dtugosci, poza ktérg nie wolno sytuowac zabudowy, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej; dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:

— balkony, wykusze, zadaszenia, do 1,5 m,
— okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m;

14) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowg zlokalizowang pod
konstrukcjg dachu stromego;

15) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg w rozumieniu
definicji zawartej w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynki w stanie wykohczonym. Powierzchnie zabudowy wyznacza rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu z wylgczeniem obiektow
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budowlanych i ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie rodzimego terenu, a takze
schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, markiz, daszkéw, wystepéw dachowych,
oswietlenia zewnetrznego oraz szklarni, altan;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajgcym —nalezy przez to rozumie¢ inne
zagospodarowanie terenu, ktére stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

18) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce (przewarzajgce -
powyzej 50%), gidwne przeznaczenie terenu;

19) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumiec, tereny dziatek majgcych wspolng
granice;

20)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o
okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

21) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Dartowie;

22) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokojeniu
podstawowych, lokalnych i ponadlokalnych potrzeb mieszkancéw, w szczegdélnosci: fitness,
spa, basen, sitownie, wbudowane miejsca zabaw dla dzieci (kids —zone), fryzjer, kwiaciarnia,
szewc, ustugi krawieckie, a takze apteki, punkty pomocy medycznej oraz handlu o
powierzchni sprzedazy zgodnej z przepisami szczegdtowymi niniejszej uchwaty;

23) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo zespdt budynkoéw, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie wiecej niz dwoch
lokali mieszkalnych i lokalu/-li uzytkowego/ych zgodnych z przepisami szczegotowymi
niniejszej uchwaty.

Dziat Il
Przepisy ogéine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 4. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zabudowy ustug administracji i o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem
UA/UOQ;

5) tereny zabudowy ustug administracji, oznaczonej na rysunku planu symbolem UA;

6) tereny parkingdw, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

7) tereny komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KX;

8) teren tereny elektroenergetyki, 0znaczone na rysunku planu symbolem E.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:

1) zabudowe zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na
rysunku planu;

2) nakaz usuniecia obiektéw dysharmonizujgcych - oznaczonych zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg, jakoscig
i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, w nawigzaniu do regulacji
wprowadzonych przepisami szczegétowymi w dziale Ill, rozdziale 12;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w kolorach i odcieniach nie powodujgcych dysharmonii
w otoczeniu na zasadach zgodnych z ustaleniami szczegétowymi;
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5) zakaz stosowania na dachach stromych pokry¢ dachowych takich, jak: papa i blacha ptaska,
o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej.
2. Przestrzen publiczng nalezy realizowa¢, jako urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy
nawierzchnie, z dopuszczeniem zieleni urzadzone;j.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Obszar objety planem na terenach, zgodnie z rysunkiem planu arkusz 1c i 1d znajduje sie w
catosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach ktérego:

1) sposéb zagospodarowania nie moze negatywnie wptywaé na walory krajobrazowe obszaru,

2) obowigzujg przepisy odrebne dotyczace OCHK.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestyciji.

1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko, w tym na zdrowie ludzi, z
wyjatkiem przedsiewziec/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz
realizacji sieci infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie nakaz uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.
4. Emisje czynnikdw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z zabudowg mieszkaniowg
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

5. Ustala sie zakaz realizacji dziatann powodujgcych:

1) zmiane stosunkéw wodnych;

2) powstanie ewentualnych zanieczyszczeh gleby.

6. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendw przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a
takze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegdlnosci
dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

7. W przypadku budowy Ilub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia Ilub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

8. Realizacje zabudowy kubaturowej, o ktérej mowa w 8§15 nalezy poprzedzi¢ badaniami
geotechnicznymi.

9. Ustala sie zakaz bezposredniego odprowadzenia Sciekéw oraz wéd opadowych z powierzchni
komunikacyjnych, placéw i terenéw utwardzonych do gruntu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 7. 1. Na terenie objetym planem znajdujg sie nastepujgce obszary zabytkowe objete ochrona:

1) fragment obszaru srodmiescia miasta Dartowo wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 204
decyzjg z dnia 22 wrzesnia 1959 r. — Srédmiescie miasta Dartowa wraz ze wszystkimi
obiektami zabytkowymi lezgcymi na jego terenie oraz otaczajgcym je pasem zieleni - strefa
"A" ochrony konserwatorskiej stanowigca obszar zawierajgcy historyczny uktad przestrzenny
wyrdzniajgcy sie wartoscig i wysokim stopniem zachowania historycznie uksztattowanej
struktury urbanistycznej:

a) w strefie "A" ochrony konserwatorskiej ochronie podlega:

— historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, podziat parcelacyjny, zabudowa,
elementy zagospodarowania wnetrz publicznych — wskazane w ustaleniach
szczegotowych,

b) warunki ochrony:

— zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete zespotu (z
dominantami) oraz zakaz lokalizacji nowych dominant,

— zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

— zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,

— zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z konieczno$cig uzupetniania ubytkow i
kontrolg dosadzen,



— utrzymanie i odtworzenie historycznych podziatéw parcelacyjnych w postaci podziatéw
geodezyjnych oraz poprzez ich uczytelnienie w terenie,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej oraz
zachowanych elementow zagospodarowania terenu we wtasciwym stanie technicznym
i funkcjonalnym,

— utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z  ograniczeniem  zakresu
dopuszczalnych przeksztatcen dachéw i przyziemi oraz z dostosowaniem elementéw
nowych do kompozycji pierwotnej,

— nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru
zabudowy sagsiadujace;j;

2) ochrona ekspozycji uktadu urbanistycznego poszczegoélnych kwartatéw miasta poprzez strefe

ochrony ekspozyciji ,E” - (obejmuje wszystkie obszary planu).

2. W celu zachowania historycznego wygladu budynkéw o walorach zabytkowych chronionych
ustaleniami planu (zgodnie z rysunkiem planu), ujetych takze w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw tj.:

Hali sportowej, potozonej przy ul. Ratuszowej (adres ul. Franciszkanska 2) (na terenie
UA/UO),

Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 20 (na terenie MW/U.2),

Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 22 (na terenie MW/U.2),

Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 26 (na terenie MW/U.2),

Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 28 (na terenie MW/U.2),

Kamienicy, potozonej przy ul. Weneddw 14 (na terenie MW/U.2),

Kamienic z ustugami w parterze, potozonych przy ul. Powstancéw Warszawskich 60 — 66 (na
terenie MW/U.1),

trojkatnego placu z dawnymi wozowniami i spichrzem - budynki potozone przy ul. Ojca
Damiana Tynieckiego 10, 12, 14 i 16 (na terenie U oraz M/U).

ustala sie zachowanie, nastepujgcych cech:
a) forma i proporcja bryty,
b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,
C) rozmieszczenie, proporcje i podziat otwordw okiennych i drzwiowych,
d) detal architektoniczny elewaciji;
w szczegolnosci poprzez:

Nakaz zachowania i/lub przywrdcenia historycznych proporcji i podziatdow otwordéw okiennych
i drzwiowych z uwzglednieniem oryginalnych podziatéw okien, z dopuszczaniem wymiany
okien z zachowaniem identycznego rozmieszczenia i szerokosci szprosow jak w oknach
historycznych.

Nakaz zachowania wysokosci budynkow i ilosci kondygnaciji.

Nakaz zachowania symetrii elewacji frontowych.

Nakaz utrzymania/przywrécenia oryginalnej historycznej kolorystyki elewacji tynkowanych, z
dopuszczeniem stosowania materiatbw wykonczeniowych typu cegta, kamien, szkto.

Nakaz zachowania uktadu i kata nachylenia dachu z dopuszczeniem remontu/wymiany
pokrycia dachowego na dachéwke.

Nakaz zachowania istniejgcych przejazdéw bramnych.

Zakaz zmiany kata nachylenia, formy i ksztattu dachu.

Zakaz nadbudowy obiektow trojkondygnacyjnych i wyzszych.

Zakaz stosowania na elewacjach niehistorycznych oktadzin ceramicznych, tworzyw
sztucznych i blach.

Zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow, o elewacjach ceglanych, potozonych przy ul. Ojca
Damiana Tynieckiego 10, 12, 14 i 16 oraz hali sportowej, potozonej przy ul. Ratuszowej
(adres ul. Franciszkanska 2).

Zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw o elewacjach posiadajgcych bogaty wystdj detali
architektonicznych, boniowanie oraz o wyraznie zarysowanych gzymsach.

Zakaz montowania na elewacjach frontowych urzgdzen technicznych oraz prowadzenia
przewoddéw wentylacyjno - spalinowych, kabli, rur, itp.

Dopuszczenie ocieplenia od zewnatrz, o niewielkiej grubosci, natomiast w przypadku
koniecznosci realizacji grubych warstw ocieplenia, deformujgcych ksztatt otworéw okiennych,
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nalezy stosowac ocieplenie wewnetrzne.

— Dopuszczenie rozbudowy budynkéw wytgcznie w sposdb zgodny z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy, z zastosowaniem tego samego powtarzalnego rytmu i proporcji
otwordw okiennych na elewacjach frontowych oraz tej samej formy i ksztattu dachu.

— Dopuszczenie przebudowy budynkdéw chronionych ustaleniami planu miejscowego lub
dobudowy do nich nowych elementéw w celu dostosowania obiektu chronionego ustaleniami
planu do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

— Dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele uzytkowe z dopuszczeniem realizacji lukarn oraz
okien potaciowych, wedtug nastepujgcych zasad:

o zakaz realizacji okien potaciowych na pofaciach dachow skierowanych w strone ulicy,

o zakaz realizacji lukarn pulpitowych,

o dopuszczenie lukarn z przekryciem kolebkowym lub dwuspadowym z kalenicg lub osig
kolebki usytuowang prostopadle do osi kalenicy gtéwnej budynku,

o suma tgcznej szerokosci lukarn nie moze przekroczy¢ 40% dtugosci gtéwnej kalenicy
budynku.

3. W przypadku koniecznosci wyburzenia ze wzgledu na zly stan techniczny (potwierdzony opinig
techniczng), obiektu chronionego ustaleniami planu, ustala sie nakaz opracowania
inwentaryzacji budowlanej wraz z dokumentacjg fotograficzng, z koniecznoécig przekazania
jednego egzemplarza do archiwum wtasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw.

4. Dla obszaru oznaczonego zgodnie z rysunkiem planu (arkusz 1a, 1c i 1d) wchodzgcego w
zakres strefy W.Il. ochrony archeologicznej, czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
dopuszczajgcej inwestowanie pod okreslonymi warunkami, ustala sie:

a) obowigzek wspodidziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

b) obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zasadach zwigzanych z realizacjg
zamierzenia, zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw.

5. Dla obszaru oznaczonego zgodnie z rysunkiem planu (arkusz 1b) wchodzgcego w zakres strefy
W.III. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajgcej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku prowadzenia prac
ziemnych, ustala
a) obowigzek wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z

pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

b) obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow.

6. W przypadku natrafienia podczas realizacji prac budowlanych na relikty elementéw
fundamentéw lub $cian historycznych obiektdéw, ustala sie ich szczegdtowg inwentaryzacje oraz
w miare mozliwosci witgczenie w strukture nowoprojektowanych elementdéw architektonicznych
lub odpowiednie wyeksponowanie pod transparentng powierzchnig podtogi.

7. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z
realizowang inwestycjg przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
osoby wykonujgce roboty budowlane obowigzane sa: wstrzymac¢ wszelkie roboty, mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyC, przy uzyciu dostepnych sSrodkow,
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony
zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzeh publiczng, w tym terendédw komunikacji,

obowigzujg ustalenia opisane w § 12w § 17.

2. Dla terendéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terendéw komunikacji, ustala sie
nakaz zagospodarowania terenéw w sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom
niesprawnym ruchowo, w tym wyznaczenie miejsc postojowych dla oséb posiadajgcych karte
parkingowa.



Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny i obiekty, ktére podlegajg ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, opisane w § 6 ust. 1 iust. 2orazw § 7.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obszary gérnicze oraz obszary zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
podlegajgce ochronie na podstawie Ustawy Prawo Wodne.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe.

5. Na obszarze objetym planem nie okreslono zadan rzgdowych.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 10 1. Obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach strefy powierzchni ograniczajgcych
dla lotniska wojskowego Dartowo (kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo), w ktorej wystepuje
ograniczenie wysokosci zabudowy do 34 m n.p.m. za wyjatkiem zabudowy juz istniejgcej.

2. Powierzchnie ograniczajgce lotniska Dartowo - w granicach powierzchni ograniczajgcych
bocznych, ograniczenia wysokosci zabudowy statej oraz tymczasowej, od wysokosci 47,1 m
n.p.m. do 122,1 m n.p.m. - w zaleznosci od umiejscowienia obszaru opracowania.

3. Przepisy szczegotowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych, nie przewidujg realizacji
zabudowy o wysokosci rownej i wyzszej 34 m n.p.m, zgodnie z ustaleniami § 15.

Rozdziat 8
Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatdéw terendw.
2. Dopuszcza sie przeprowadzanie podziatdw, i/lub tgczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczgcymi projektowanych podziatbw dziatek w poszczegéinych terenach
elementarnych.
3. Dopuszcza sie tgczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne, pod warunkiem
odwzorowania wizualnego historycznych szerokosci parceli w elewacjach frontowych budynkow
poprzez zroznicowanie kolorystyczne lub materiatowe.
4. Dopuszcza sie wydzielenie terendw pod lokalizacje niezbednych obiektéw infrastruktury
technicznej w zaleznosci od potrzeb - niezaleznie od ustalen planu.
5. Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzania korekt istniejgcych podziatow geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu;
2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektow budowlanych od granic dziatek, na podstawie
przepiséw szczegolnych;
3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich istniejgcych w dniu wejscia w zycie
planu.
6. Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzenia podziatdw po granicach terendw elementarnych, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

Rozdziat 9
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcych ciggéw komunikacyjnych poza
granicami planu.
2. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczgcych parkowania ustala sie nastepujgce warunki:

1) w granicach poszczegdinych terendéw elementarnych, dla wszystkich nowoprojektowanych
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2)
3)
4)

5)

obiektéw, oraz dla czesci istniejgcych obiektéw objetych rozbudowg i/lub nadbudowg, a
takze zmiang sposobu uzytkowania, ustala sie obowigzek zapewnienia stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych, w ilosci minimum:
a) 1 stanowisko, na kazde mieszkanie lub apartament w budownictwie apartamentowo -
mieszkalnym i wielorodzinnym,
b) 1 stanowisko na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej obiektéw/lokali ustugowych,
c) 1 stanowisko na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej biur i administracji;
dla kazdego z obiektéw, o wiecej niz jednej funkcji, wymagana jest sumaryczna liczba
stanowisk wynikajgca z pkt 1;
dopuszcza sie realizacje wyzej wymienionych warunkéw w garazu podziemnym, w czesci
parterowej budynku i/lub na powierzchni terenu;
dopuszcza sie realizacje wyzej wymienionych warunkéow na innym terenie (poza granicami
planu, w ramach dojscia pieszego w promieniu do 900 m).
zapewnienie minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w odniesieniu do ogdlnej liczby stanowisk postojowych ustalonych zgodnie z pkt
1, w liczbie nie mniejszej niz 1.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala sie obstuge w infrastrukture techniczng (tj. energie elektryczng, telekomunikacje,

wode,

gaz, odprowadzenie s$ciekow sanitarnych) z/do istniejgcych i projektowanych sieci,

zlokalizowanych poza granicami planu:

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych
i roztopowych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

nakaz odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych wytgcznie systemem istniejgcym
i/lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej (poza granicami planu);

zakaz bezposredniego odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych, placéw i innych terenéw utwardzonych do gruntu;

nakaz oczyszczania $ciekdw opadowych i roztopowych z terendw komunikacyjnych, placéw i
innych terenéw utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

dopuszczenie rozprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy na
terenie dziatki, pod warunkiem, ze ilo§¢ odprowadzanych wod nie przekroczy chtonnosci
terenu;

dopuszcza sie retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i
roztopowych w indywidualnych i lokalnych zbiornikach bezodptywowych o odpowiedniej
konstrukcji, uwzgledniajgcej ich wykorzystanie do celow wiasnych lub w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni.

3. W zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowag
I-go stopnia (zlokalizowang poza obszarem objetym planem);

mozliwos¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celéw
socjalno - gospodarczych lub grzewczych w oparciu o sie¢ gazowg na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecia;

mozliwo$¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg po
spetnieniu warunkow techniczno - ekonomicznych w celu gazyfikacji obszaru;

mozliwos¢ zasilania w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania w
szczegolnosci z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepta;

mozliwos¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celéw
socjalno - gospodarczych Ilub grzewczych w oparciu o sie¢ gazowg na warunkach
okreslonych przez zarzgdzajgcego siecia;



7.

8.

6)

7)

8)

9)

mozliwos¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drég lub w terenach o
innym przeznaczeniu (mieszkaniowym, ustugowym, terenach zielonych);

koniecznos¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdluz istniejgcych lub planowanych
gazociggdbw o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi. W strefach kontrolowanych
wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu W szczegolnosci w
strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzgdzaé statych
sktadéw i magazynéw oraz podejmowal dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia
gazociggu podczas jego uzytkowania;

w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggéw dopuszcza sie lokalizowanie i budowe
nowych sieci gazowych;

tereny wchodzgce w sktad stref kontrolowanych gazociggoéw nalezy przeznaczyc jako tereny
Zieleni izolacyjne.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1)
2)

3)

ogrzewanie w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych zrédet
ciepta;

nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

dopuszczenie realizacji systeméw grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne, w tym
pompy ciepta i kolektory stoneczne.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elktryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

poprzez linie SN 15 kV,;

wzdtuz elektroenergetycznych linii o napieciu 0,4kV zachowanie strefy ochronnej wolnej od
zabudowy, zgodnie z obowigzujgcycm przepisami odrebnymi, tj.:

— 3 mdlalinii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),

— 2 mdla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach),

koniecznos¢ usuniecia ewentualnych kolizji lub przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewdw o rozbudowanym systemie korzeniowym
na trasie istniejgcych linii kablowych SN 15 kV i 0,4 kV;

lokalizacje stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrebie
danego terenu elementarnego, wewnatrz kwartatu, niezaleznie od wyznaczonych linii
zabudowy, z zachowaniem catodobowego dostepu dla stuzb eksploatacyjnych;

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, w ilosci wynikajgcej z bilansu
zapotrzebowania mocy elektrycznej, jako:

a) wolnostojgce matogabarytowe (kontenerowe),

b) wbudowane w bryte budynku;

dopuszczenie realizacji urzgdzen fotowoltaiczynych na dachach budynkéw, wylgcznie na
potfaciach od strony podwoérza,

zakaz lokalizacji wszelkich urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1)

2)

dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostepu do ustug szerokopasmowych,
za wyjatkiem wolnostojgcych wiez o konstrukcji stalowej;
dopuszczenie lokalizacji weztdw telekomunikacyjnych i szafek dostepowych.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1)
2)

3)

gospodarowanie odpadami zgodnie z systemem obowigzujgcym w gminie;

gromadzenie odpaddéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Miasta Dartowo;

nakaz wyznaczenia miejsc lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpaddw
statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
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4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadow
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

5) nakaz sytuowania wszelkich stanowisk dla lokalizacji pojemnikow na odpady na posadzce
twardej, nieprzepuszczalnej;

6) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk smieci, wylewisk sciekow.

Rozdzial 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 14. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu, dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych, dla potrzeb
realizacji budowy.

3. Ustala sie zakaz posadowienia obiektow tymczasowych innych niz wymienione w ust.2, w tym
wiat.

Dziat lll
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 12
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady
taczenia i podziatu nieruchomosci.

§ 15. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
o0znaczonego ha rysunku planu symbolem MW/U.1 o powierzchni 0,5935 ha i MW/U.2 o powierzchni
0,4372 ha ustala sie:
1) rodzaj zabudowy — zabudowa srodmiejska (Stare Miasto)
2) przeznaczenie podstawowe pod tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug oraz zabudowy apartamentowo-mieszkalnej;
3) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce):

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jedno i dwulokalowej,

b) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia budynku z funkcji wielorodzinnej na jednorodzinng
w przypadku potgczenia kilku lokali mieszkalnych w jeden lub dwa, zgodnie z ustawg
Prawo Budowlane,

c) dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy
zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu Ilub Swiadczeniem drobnych, ustug
podstawowych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancéw, a takze ustug towarzyszgcych,

d) dopuszczenie realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m? na jeden lokal,
przy czym tgczna powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczy¢ 2000 m?,

e) dopuszczenie realizacji ustug gastronomii, w tym ogrédkéw gastronomicznych w
podwdrzach wnetrza kwartatu;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa pierzejowa w obowigzujgcych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie zachowanie istniejgcych i realizacje nowych przejazdéw bramnych o szeroko$ci
minimum 3 m i wysokosci minimum 2,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza sie przesuniecie przejazdow bramnych, oznaczonych zgodnie z rysunkiem
planu, w ramach granic wtasnosci terenu danego witasciciela/-li obszaru, na ktérym
zostaty one oznaczone,;

d) dopuszczenie realizacji lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte
budynku, z dopuszczeniem realizacji ogrédkéw gastronomicznych w podwoérkach,

e) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych i czesciowo zagtebionych w granicach
wyznaczonych linii zabudowy, a takze pod powierzchnig podworek,

f) dopuszcza sie przykrycie podwdrek lub ich czesci transparentnym zadaszeniem,

g) zakaz realizacji nowych budynkdéw gospodarczych i garazowych we wnetrzu kwartatu,

h) nakaz likwidacji obiektow oznaczonych na rysunku planu jako dysharmonizujgce - do
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5)

6)

7)

8)

likwidaciji,

i) nakaz zagospodarowania czesci podwérek zielenig urzgdzong oraz wysokiej klasy
nawierzchnig,

j) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziafki,

k) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,6 do
1,6,

[) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki, za wyjgtkiem
dziatek w 100% zabudowanych;

m) dla istniejgcych budynkoéw, ktérych parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze gabaryty i wysokos¢ zabudowy przewyzszajg
dopuszczalne w niniejszej Uchwale parametry i wskazniki, dopuszcza sie i zachowanie, a
w przypadku wyburzenia dla nowopowstatych budynkéw dopuszcza sie ich odtworzenie.

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkow:

- dla pierzei ulicy Watowej do 14,5 m n.p.t.;

- dla pierzei ulicy Powstancow Warszawskich do 16,5 m n.p.t.;
- dla pierzei ulicy Hotelowej do 13,5 m n.p.t.;

- dla pierzei ulicy Mtynskiej do 12,5 m n.p.t,;

- dla pierzei ulicy Koscielnej do 10,0 m n.p.t,;

- dla pierzei ulicy Wenedéw do 11,5 m n.p.t.;

- dla pierzei ulicy Morskiej do 12,5 m n.p.t.;

- dla pierzei ulicy Rzemieslniczej do 10,5 m n.p.t.

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy elewacji:

a) stosowanie elewacji z przewagg linii wertykalnych nad horyzontalnymi, wytworzonych
przez boczne krawedzie wykuszy, boczne krawedzie obramowan okiennych, linie zmiany
faktury i/lub kolorystyki elewacji, a takze odwzorowanie wizualne historycznych szerokosci
parceli w elewacjach frontowych budynkdéw poprzez zréznicowanie kolorystyczne lub
materiatowe,

b) stosowanie kolorystyki pastelowej z wykorzystaniem naturalnych materiatow typu kamien,
cegta, szkto, z zakazem stosowania drewna w elewacjach innych, niz szachulcowe,

c) stosowanie detali elewacji w postaci gzymséw i obramowan okien,

d) elewacje o dtugosci powyzej 12,0 m nalezy urozmaici¢ wykuszami zlokalizowanymi
symetrycznie w stosunku do elewac;ji lub podkreslajgcymi naroznik kwartatu,

e) dopuszczenie realizacji zwienczenia wykuszy o wysokosci do 2,5 m ponad linie okapu
dachu,

f) dopuszczenie realizacji zwienczenia wiezyczkg podkreslajgcg naroznik kwartatu o
wysokosci do 2,5 m ponad maksymalng wysoko$¢é zabudowy ustalong dla
poszczegolnych pierzei,

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachdéw: stosowanie dachéw stromych z

kalenicami rownolegtymi do linii zabudowy z dopuszczeniem na czesci budynku

(nieprzekraczajgcych 20% rzutu budynku) dachéw pfaskich lub niekonwencjonalnych form

dachu;

warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) w przypadku dachoéw stromych ustala sie:

stosowanie dachéw dwuspadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
oraz wielospadowych na naroznikach kwartatow,

— kat nachylenia od 45° do 70°,

— pokrycie dachdéwkg ceramiczng lub materialtem dachdéwkopodobnym w odcieniach
czerwieni,

— dla istniejgcych obiektow, o dachach i innym niz wskazanym powyzej kacie
nachylenia, ustala sie ich zachowanie lub w przypadku ich wyburzenia odtworzenie;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

— kat nachylenia od 0° do 10°;
— pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na ragbek stojacy,
nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres
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lub terakota, drewno;
— dopuszcza sie realizacje taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach wylgcznie od
strony wnetrza kwartatu;
9) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek, z zastrzezeniem § 11,
b) dopuszcza sie podziaty geodezyjne po granicach terendw elementarnych;
10) warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej zgodnie z § 7,
11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic zlokalizowanych poza granicami planu;
b) konieczno$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 2;
12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
M/U o powierzchni 0,0323 ha ustala sie:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa srédmiejska (Stare Miasto)

2) przeznaczenie podstawowe pod tereny: zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug;

3) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce):

a) dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy
zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub $wiadczeniem drobnych, ustug
podstawowych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancéw, a takze ustug towarzyszacych,

b) dopuszczenie realizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 250 m? i gastronomii w
parterach budynkdw;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa pierzejowa w obowigzujgcych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie realizacji lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte
budynku,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,6 do
1,6,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie dotyczy;

f) dla istniejacych budynkéw, ktérych parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze gabaryty i wysokosé¢ zabudowy przewyzszajg
dopuszczalne w niniejszej Uchwale parametry i wskazniki, dopuszcza sie i zachowanie, a
w przypadku wyburzenia dla nowopowstatych budynkdéw dopuszcza sie ich odtworzenie.

5) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) wysokos¢ budynkdéw: dla pierzei ulicy Ojca Damiana Tynieckiego i ulicy Cmentarnej do
11,5mn.p.t.

6) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy elewaciji:

a) stosowanie elewacji nawigzujgcej do historycznej, z wykorzystaniem naturalnych
materiatow typu cegta, szkto, z zakazem stosowania drewna,

b) stosowanie detali elewacji w postaci gzymsow i obramowan okien;

7) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachdéw: stosowanie dachdéw ptaskich o
nastepujgcych parametrach:

a) kat nachylenia od 0° do 10°,

b) pokrycie materiatem typu: nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
oraz zwir;

8) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek,

b) dopuszcza sie podziaty geodezyjne po granicach terendw elementarnych;

9) warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury

wspotczesnej zgodnie z § 7,

10) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic zlokalizowanych poza granicami planu;
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b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych - nie dotyczy;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U o powierzchni
0,0614 ha ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rodzaj zabudowy — zabudowa $rodmiejska (Stare Miasto)

przeznaczenie podstawowe pod tereny: zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu o

powierzchni sprzedazy do 250 m? i gastronomii w parterach budynkéw;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce):

a) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkalnej dla wtasciciela obiektu o powierzchni
uzytkowej nieprzekraczajgcej 120 m?,

b) dopuszczenie realizacji pomieszczen dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy
zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu lub swiadczeniem drobnych, ustug
podstawowych, nieucigzliwych ustug dla mieszkancéw, a takze ustug towarzyszacych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa pierzejowa w obowigzujgcych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie realizacji lokali ustugowych i gastronomicznych, jako wbudowanych w bryte
budynku z dopuszczeniem realizacji ogrodkow gastronomicznych w przestrzeni przed linig
zabudowy,

c) nakaz likwidacji obiektdw oznaczonych na rysunku planu jako dysharmonizujgce - do
likwidaciji,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,6 do
1,6,

f) powierzchnia biologicznie czynna - nie dotyczy;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkéw: dopuszcza sie utrzymanie wysokos$ci kalenicy do 11,5 m n.p.t. na
czesSci budynku przylegajgcej bezposrednio do budynku potozonego na terenie
oznaczonym symbolem M/U, oraz kontynuacje tej formy zadaszenia na pozostatej,
parterowej czesci budynku, zgodnie z zasadg zachowania zasadniczych proporgji
wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu i nawigzania do charakteru zabudowy
sgsiadujace;.

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy elewac;ji:

a) stosowanie elewacji nawigzujgcej do historycznej, z wykorzystaniem naturalnych
materiatdow typu cegta, szkto, z zakazem stosowania drewna,

b) stosowanie detali elewacji w postaci gzymsow i obramowan okien

c) utrzymanie istniejgcych wysokosci elewacii;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachoéw: stosowanie dachéw stromych z

kalenicami rownolegtymi do linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow stromych dwuspadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 40° do 45°,

c) pokrycie dachéwkg ceramiczng, w odcieniach czerwieni,

d) dla istniejgcych obiektéw, z dachami o innym niz wskazany powyzej kacie nachylenia,
ustala sie ich zachowanie lub w przypadku ich wyburzenia odtworzenie;

zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek, z zastrzezeniem § 11,

b) dopuszcza sie podziaty geodezyjne po granicach terenéw elementarnych;

10) warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspotczesnej zgodnie z § 7,

11) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic zlokalizowanych poza granicami planu;
b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych - nie dotyczy;
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4.

c) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenu zabudowy ustug administracji i oswiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem
UA/UO o powierzchni 0,5366 ha, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

rodzaj zabudowy — zabudowa $rodmiejska (Stare Miasto)

przeznaczenie podstawowe pod tereny: zabudowy ustug administracji i oswiaty z

dopuszczeniem zamieszkania zbiorowego (Klasztor Ojcow Franciszkandw);

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszczenie realizacji pomieszczen

zwigzanych z funkcjg sakralng oraz towarzyszgcych obiektéw sportowych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa pierzejowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,

b) ustala sie nakaz realizacji przejazdu bramnego o szerokos$ci minimum 3 m i wysokosci
minimum 3,6 m - w miejscu oznaczonym na rysunku planu oraz w razie potrzeby w
dowolnym miejscu od strony ulicy Weneddw i ulicy Watowej;

c) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wytgcznie we wnetrzu
kwartatu, w miejscach niewidocznych z ulic okalajgcych kwartat, wytgcznie jako
murowanych,

d) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych i czesciowo zagtebionych w granicach
wyznaczonych linii zabudowy,

e) dopuszczenie realizacji parkingbw naziemnych niezaleznie od wyznaczonych linii
zabudowy,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziafki,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,6 do
1,6,

h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki, za wyjatkiem
dziatek w 100% zabudowanych,

i) dla istniejgcych budynkow, ktérych parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, a takze gabaryty i wysokos¢ zabudowy przewyzszajg
dopuszczalne w niniejszej Uchwale parametry i wskazniki, dopuszcza sie i zachowanie, a
w przypadku wyburzenia dla nowopowstatych budynkdéw dopuszcza sie ich odtworzenie.

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkow:

- dla pierzei ulicy Wenedéw do 14,5 m n.p.t.,

- dla pierzei ulicy Franciszkanskiej do 15,5 m n.p.t.,
- dla pierzei ulicy Ratuszowej do 13,5 m n.p.t.,

- dla pierzei ulicy Watowej do 12,5 m n.p.t,;

warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy elewacji: stosowanie kolorystyki pastelowej, z

wykorzystaniem naturalnych materiatow typu kamien, cegta, szkto, z zakazem stosowania

drewna w elewacjach innych, niz szachulcowe;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachoéw: stosowanie dachéw stromych z

kalenicami rownolegtymi do linii zabudowy z dopuszczeniem dachdéw ptaskich;

warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:

a) w przypadku dachoéw stromych ustala sie:

stosowanie dachéw dwuspadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
oraz wielospadowych na naroznikach kwartatow,

— kat nachylenia od 40° do 55°,

— pokrycie dachdéwka ceramiczng, w odcieniach czerwieni,

— dla istniejgcych obiektow, o dachach i innym niz wskazanym powyzej kacie
nachylenia, ustala sie ich zachowanie lub w przypadku ich wyburzenia odtworzenie;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

— kat nachylenia od 0° do 10°;

— pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha fgczona na rgbek stojgcy,
nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres
lub terakota, drewno;
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— dopuszcza sie realizacje taraséw i zieleni na dowolnych kondygnacjach wytgcznie od
strony wnetrza kwartatu;
9) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:
a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek, z zastrzezeniem § 11
b) dopuszcza sie podziaty geodezyjne po granicach terenéw elementarnych;
10)warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej zgodnie z § 7,
11) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic zlokalizowanych poza granicami planu;
b) koniecznos$¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 2;
12) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.

Dla terenu zabudowy ustug administracji, oznaczonego na rysunku planu symbolem UA o

powierzchni 0,1112 ha, ustala sie:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa srédmiejska (Stare Miasto)

2) przeznaczenie podstawowe pod tereny: zabudowy ustug administracji (Policja);

3) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszczenie realizacji pomieszczen
zwigzanych z funkcjg podstawowa;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa pierzejowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,

b) ustala sie zachowanie istniejgcych i realizacje nowych przejazdéow bramnych o szerokosci
minimum 3 m i wysokos$ci minimum 3,6 m;

c) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wytgcznie we wnetrzu
kwartatu jako murowanych,

d) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych i czesciowo zagtebionych w granicach
wyznaczonych linii zabudowy,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,6 do
1,6,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki;

5) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkéw do 13,5 m n.p.t.:

6) warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy elewacji: stosowanie kolorystyki pastelowej, z
wykorzystaniem naturalnych materiatow typu kamien, cegta, szkto, z zakazem stosowania
drewna;

7) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachdéw: stosowanie dachéw ptaskich;

8) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachoéw: w przypadku dachéw
ptaskich ustala sie:

a) kat nachylenia od 0° do 10°;

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rgbek stojgcy,
nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub
terakota, drewno;

c) dopuszcza sie realizacje tarasow i zieleni na dowolnych kondygnacjach wytgcznie od
strony wnetrza kwartatu;

9) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek z zastrzezeniem § 11

b) dopuszcza sie podziaty geodezyjne po granicach terendw elementarnych;

10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic zlokalizowanych poza granicami planu;

b) koniecznos¢ zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 2;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
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§ 16.

Rozdziat 13
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Szczegdtowe zasady i warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci okreslajg ustalenia

szczegotowe dla poszczegolnych terendw elementarnych.

Rozdziat 14
Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem, KS o powierzchni 0,0138 ha, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: teren parkingu;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajgcych,

b) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie dotyczy,

d) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej,

3) Ustala sie nakaz realizacji stanowisk postojowych dla oséb posiadajgcych karte parkingowg w

ilosci minimum 1 miejsce;

4) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem KX.1 o powierzchni 0,0094 ha, KX.2 o powierzchni 0,0042
ha, KX.3 o powierzchni 0,0125 ha, KX.4 o powierzchni 0,0024 ha, ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie: tereny komunikacji pieszej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
nakaz zagospodarowania wysokiej klasy nawierzchnia,;

dopuszcza sie zagospodarowanie czesci terenu KX.3 zielenig urzadzona,
realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

Rozdziat 15

Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem E.1 o powierzchni 0,0043 ha, E.2 o powierzchni 0,0042
ha, E.3 o powierzchni 0,0035 ha ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;

zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z
przeznaczeniem terenu,

b) gabaryty obiektéw i urzadzeh zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do 2,5
m n.p.t.,

c) zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

d) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy;

dopuszcza sie likwidacje stacji transformatorowych na terenach oznaczonym symbolem E.1,
E.2 i E.3, w przypadku realizacji zastepczej stacji transformatorowej w formie kontenerowej
lub wbudowanej w bryte budynku i wigczenie terenéw E do powierzchni terenow na ktérych
sg potozone, tj. odpowiednio: terenu E.1 do terenu MW/U.1, terenu E.2 do terenu UA/UO,
terenu E.3 o terenu UA.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 19. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Miasta Dartowo jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wtasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartosS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego W wysokosSci:

1) dlaterenéw MW/U 30%;
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2) dla terenu M/U 30%;

3) dlaterenu U 30%
4) dla terenu UA/UO 0%;
5) dla terenu UA 0%;
6) dlaterenéw KS 0%;
7) dla terenéw KX 0%;
8) dla terenéw E 0%.

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 21. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na
obszarze Gminy Miasto Dartowo, uchwalonego uchwatg Nr VIII/79/07 Rady Miejskiej w Dartowie z
dnia z dnia 19 czerwca 2007 r.;

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Dartowo.

§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Dartowo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Dartowie

17
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZALACZNIK NR 2

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO do Uchwaly Nr .............
GMINY MIASTO DARLOWO Rad()j( Miejskiej w Dartowie
zdnia ...,

Granice obszaréw
objetych planem

|MW-C.1 -] Stare Miasto (Centrum miasta Darlowo), wokdl ktorego uksztaltowane jest
srodmiescie, skupia nie tylko funkcje uslugowe i administracyjne, ale przede wszystkim
koncentruje publiczne zycie miasta. Ulice w ukladzie urbanistycznym starego miasta pelnig
role nie tylko komunikacyjna, ale przede wszystkim kompozycyjna i funkcjonalna. Ogniskuja
one program publiczno-uslugowy, ktérego koncentracja i roznorodnosé ksztaltuje wizerunek
miasta, a takze przesadza o duzej atrakcyjnosci inwestycyjnej, konsumpceyjnej i turystycznej
terenow polozonych w ich bezposrednim sasiedziwie. Ulice tworza tradycyjne ciagi z
zabudowa mieszkalno-usiugowa, stwarzajac jednoczesnie wnefrza urbanistyczne o wyraznie
publicznym charakterze, ktorych skala i czytelnos¢ kompozycji przestrzenne] skutkuje
dominacja ruchu pieszego. Niezaleznie od tego, ulice sSrodmiejskie stanowia uklad
komunikacyjny, laczacy srodmiescie z terenami pozostalych dzielnic miasta.
Warunkiem funkcjonowania centrum jest jego atrakcyjna przestrzen publiczna, powszechnie
akceptowana przez mieszkancow, czytelnos¢ uktadu urbanistycznego oraz roznorodnosc i
jakosé programu ustugowego.
MN/U.4; MN/U.5; MN/U.6] MN/U.7; Itereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
mieszkaniowo-uslugowe)]; na ktorych dopuszcza sie mozliwos¢é utrzymania istniejacej
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] oraz uzupelnienia zabudowy o nastepujgce
preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujacych funkcji:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- uslugowa,
- gastronomiczna,
- rekreacyjno — sportowa,

- uslugowa — oswiatowa i kulturowa,




Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr ....... /.....125
Rady Miejskiej w Dartowie
zdnia..... ... 2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
D — Dartlowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz.1907, poz. 19740), w nawigzaniu do art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) rozstrzyga, sie, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D
— Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3, wylozonego do
publicznego wglagdu w dniach od 13 marca 2025 r. do 04 kwietnia 2025 r., wniesiono w ustalonym
terminie, tj. do dnia 25 kwietnia 20255 r. —......... uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym
integralng czes$¢ dokumentacji planistycznej.

§ 2. Burmistrz Miasta Dartowo rozpatrzyt powyzsze uwagi W dniu .............cccvveeeeee.. 2025 .

§ 3. Rady Miejskiej w Dartowie podtrzymuje wczesniejsze rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Dartowo
zdnia ... 202 r. i nie uwzglednia zgodnie z rozstrzygnieciem § 4. zlozone uwagi,
ktére wplynety do przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, przyjmujgc jednoczesnie ponizsze uzasadnienie jej
nieuwzglednienia.

§ 4. Przyjmuje sie nastepujgcy sposéb rozpatrzenia nieuwzglednionej uwag:
1. Uwaga zgtoszona W dniu ..........coeeeeiiiiiiiiiii,

UWa0a dOtYCZY: ovveieieeiiieiiieeiieeesieenaeeeennes
ROZSTRZYGNIECIE:




Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr ....... [....125
Rady Miejskiej w Dartowie
zdnia ... cooceeeeenns 2025r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D —
Dartlowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Dartowie
W sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz.1907, poz. 19740), w nawigzaniu do art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) rozstrzyga, sie, co nastepuje:

§1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3
przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcej zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) modernizacji i rozbudowy systemu zaopatrzenia w wode,

2) modernizacji i rozbudowy systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych,

3) modernizacji i rozbudowy systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

4) rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

5) modernizacji i rozbudowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikaciji,

7) gospodarki odpadami.

§2.1. Sposob realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zatgcznika, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, to realizacja inwestycji
wymienionych w §1, pkt 2-7, ktéra zostanie przeprowadzona w oparciu 0 obowigzujgce przepisy w
tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamoéwien publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska, ustawy prawo
energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekdw.

2. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie
nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedzaé ewentualng przebudowe i/lub
modernizacje drég.

§3. 1.Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zatgczniku inwestycji.
2. Limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne bedg ujete kazdorazowo w
budzecie gminy na kazdy kolejny rok.

§4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w §1, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, mogg
pochodzi¢ z:
1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows;
2) z dotacji unijnych;
3) z kredytdéw i pozyczek;
4) z obligacji komunalnych;
5) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych umow i porozumien.



Zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr ....... l.....125
Rady Miejskiej w Dartowie
zdnia ... cooceennnnnns 2025r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, po0z.1907,
poz. 19740), w nawigzaniu do art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r., poz. 1688) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone oraz dostepne sg pod adresem:
PSS/ oo I



UZASADNIENIE DO:
UCHWALANR ..... /....2025
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE
zdnia.......oviieennee, 2025r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo dla jednostki strukturalnej
D — Darlowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar D3.

Zgodnie z Uchwatg Nr 111/26/2018 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 27 grudnia 2018 r. o
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3,
stwierdzajgc nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Miasto Dartowo, przyjetego Uchwatg Nr XIII/88/2024 Rady Miejskiej W
Dartowie z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo” za zasadne przyjmuje sie uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo
Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3 obejmujgcego cztery obszary,
w centrum miasta Dartowo, o tgcznej powierzchni ok. 1,83 ha.

Zainicjowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego niniejszg
prognozg, wynika z potrzeby rewaloryzacji tej czesci miasta, pod katem przywrdcenia wartosci
uzytkowych i wtasciwej ekspozycji dziedzictwa kulturowego, zaréwno zabytkéow architektury jaki i
zespotéw urbanistycznych, w tym uporzgdkowania istniejgcych podworek wystepujagcych w
istniejgcej zabudowie pierzejowej oraz tam, gdzie to jest mozliwe rozwigzanie istniejgcych
probleméw parkingowych.

Gtéwnym zadaniem opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe centrotwdrczg, wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, a takze okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy przy jednoczesnym
okresleniu zasad fadu przestrzennego, a takze dostosowaniu ustaleh planu do kierunkéw obecnie
obowigzujgcego studium.

Nadmienia sie rowniez, ze na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia
"Miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  jednostki  strukturalnej
D - Darfowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo" przyjetego Uchwatg Nr
VIII/79/07 Rady Miasta Dartowo z dnia 19 czerwca 2007 roku.

Uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2+4:

I. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5, §6, §7 i §14 oraz §15 uchwaty w punkcie dot.
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na tad
przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz. W wyniku realizacji ustalen planu nastgpi, zachowanie i
ochrona istniejgcego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych budynkéw o walorach zabytkowych
oraz znikome w stosunku do obecnego zwiekszenie intensywnosci istniejgcej struktury
urbanistycznej w poszczegolnych terenach elementarnych objetych granicami miejscowego planu.
Przedmiotowy teren obecnie jest przeksztatcony antropogenicznie i zabudowany na prawie catym
obszarze.

Realizacja enklaw dopuszczalnej w projekcie nowego planu zabudowy na podstawie jego
ustalen w zaden sposéb nie wplynie na dotychczasowy krajobraz, bowiem zasady ksztaltowania
zabudowy ustalono na podstawie parametrow zabudowy istniejacej. Wiec realizowana inwestycja
nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na lokalny krajobraz zabudowany. Bedzie to oddziatywanie
skumulowane z zainwestowaniem istniejgcym.




2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntow rolnych i
lesnych poprzez ustalenia zawarte w § 6 i §9 uchwaly.

Teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na
obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D3 zgodnie z rysunkiem planu arkusz 1c i 1d znajduje
sie w catosci w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach
ktorego:

1) sposéb zagospodarowania nie moze negatywnie wptywaé na walory krajobrazowe

obszaru,
2) obowigzujg przepisy odrebne.

Projektowany sposéb zagospodarowania terenu nie moze negatywnie wptywac¢ na walory
krajobrazowe miejsca, a takze uwzglednia on lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.
Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji inwestyciji:
— mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;
— mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewzieé/inwestycji dopuszczonych
ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury technicznej.

Obszar objety planem wyposazony jest réwniez w sie¢ infrastruktury technicznej, ktora to z
biegiem czasu moze wymagac¢ modernizacji.

Prognoza oddziatywania na srodowisko wykazata, ze na terenie objetym miejscowym planem
nie bedg wystepowaty istotne negatywne oddziatywania na r6znorodnosc¢ biologiczng, a realizacja
ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

Obszar opracowania jest gruntem budowlanym nie wymagajgcym zmiany przeznaczenia.

Majgc na uwadze powyzsze, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie negatywnych
skutkow realizacji planu majgcych wptyw na srodowisko przyrodnicze, a jedynie jego
uporzadkowanie.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce obszary zabytkowe objete ochrong na

podstawie przepisow odrebnych:

1) fragment obszaru srédmiescia miasta Dartowo wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 204
decyzjg z dnia 22 wrzesénia 1959 r. — Srédmiescie miasta Dartowa wraz ze wszystkimi
obiektami zabytkowymi lezgcymi na jego terenie oraz otaczajgcym je pasem zieleni -
strefa "A" ochrony konserwatorskiej;

2) ochrona ekspozycji uktadu urbanistycznego poszczegdlnych kwartatdbw miasta poprzez
strefe ochrony ekspozyciji ,E” - (obejmuje wszystkie obszary planu).

oraz budynki o walorach zabytkowych chronionych ustaleniami planu (zgodnie z rysunkiem

planu), tj.:

— Hali sportowej, potozonej przy ul. Ratuszowej (adres ul. Franciszkanska 2),

— Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 20,

— Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 22,

— Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 26,

— Kamienicy, potozonej przy ul. Morskiej 28,

— Kamienicy z ustugami w parterze, potozona przy ul. Powstancow Warszawskich 60 - 66,

— tréjkatnego placu z dawnymi wozowniami i spichrzem - budynki potozone przy ul. Ojca
Damiana Tynieckiego 10, 12, 14 i 16.

objete ochrong na podstawie przepisow szczegdlnych, podlegajgce ochronie
konserwatorskiej w zakresie ochrony formy, bryly, wystroju i kompozycji elewacji historycznego
uktadu oraz materiatow. W przypadku wszelkich prac budowlanych i inwestycyjnych dotyczgcych
obiektu zabytkowego wraz z jego otoczeniem zgodnie z planem prowadzone mogg by¢ za
pozwoleniem witasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja projektu planu utrzymuje ww. formy
ochrony i nie bedzie miata na nie wptywu.




4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami w w/w zakresie.

W zwigzku z zakresem obszarowym i funkcjg przedmiotowego terenu ustalenia planu nie
obejmujg problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta.

Informuje sie rowniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzieto pod uwage
wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego nastepstwa nie miaty
negatywnych skutkow dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych tam ludzi.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztatconym antropogenicznie, natomiast
nowopowstate obiekty zgodnie z uchwatg planu powinny posiadaé zespét cech charakteryzujgcych
sie wlasciwymi proporcjami, dobrymi wykohczeniami. Ustalone w przedmiotowym planie zasady
zagospodarowania i zabudowy wpltyng korzystnie na dotychczasowe walory ekonomiczne, tj.
wykorzystania terenu w ukfadzie funkcjonalno-przestrzennym.

6. Prawo wlasnosci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wlasnos¢ osob fizycznych, firm, Gminy Miasto Dartowo.
Planowane zagospodarowanie terenu nie narusza prawa wiasnosci .

Wiasciciele i uzytkownicy terenéw uzyskali w _dniach od .................. 2025 r. do ............. 2025 .
mozliwos¢ zapoznania sie z wylozonym do publicznego wgladu, w ramach konsultacji spotecznych,
projektem planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz mozliwos¢ sktadania uwag do
przedmiotowego projektu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W
trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony z
wiasciwymi organami w w/w zakresie. W zwigzku z zakresem obszarowym i projektowang funkcjg
mieszkaniowg i ustugowg przedmiotowego terenu ustalenia planu nie obejmujg problematyki
obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej.

8. Potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w § 8 oraz w § 11 i w § 14 ust.
11.uchwaly

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajgc zasady ksztattowania terenow
komunikacji publicznej.

9. Potrzeby w__zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeqgdlnosci _sieci
szerokopasmowych oraz potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i _jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez ustalenia zawarte w § 12 uchwalty.

W zwigzku potozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym i znajdujgcym
sie w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi
w infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie poprzez istniejgcg sieé
wodociggowg, ktéra gwarantuje pokrycie petnego zapotrzebowania. Zakres obszarowy
opracowania obejmuje takze istniejgce sieci komunalne i inne, utrzymujgc wczesniej ustalone
zasady zaopatrzenia.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania _przestrzennego, w_ tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa
0 poszczegolnych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 z dnia 27 marca 2003 r. o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U. z 2018 r., poz.2081 z pézn. zm.), w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne.

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ustalonym terminie nie wptynat ani
jeden wniosek od os6b fizycznych, dotyczacy przedmiotowego planu.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnieh projektu planu, Burmistrz Dartowa
zawiadomit w dniu 5 marca 2025 r. o wylozeniu w dniach od 13 marca 2025 r. do
04 kwietnia 2025 r. projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w strategicznej
ocenie oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajgc tym samym udziat
spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie sie z przewidywanym
oddziatywaniem projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbedzie sie w dniu wdniu
03 kwietnia 2025 r. (czwartek) o godz. 15.00 w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Dartowie.

Do przedstawionego projektu wniesiono fgcznie .................... uwagi - ustnie do protokotu,
Ktore w ........cceeee.. % uwzgledniono.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazony byt interes publiczny i interes prywatny, w tym zgtaszane w_postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w_zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wtadania oraz wprowadzenie
ustaleh zgodnych z wnioskiem o przystgpienie do sporzgdzenia planu;

2) wazone byty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez analize uwarunkowan i
kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzgdzenie nastepujgcych opracowan:
prognozy skutkéw finansowych sporzadzenia planu, prognozy oddziatywania na srodowisko
w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

lll. Dopuszczajac nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w zakresie:

1) ksztaltowania _struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnoéci _uktadu przestrzennego — obszar objety planem, znajdujgcy sie
w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, jest bardzo dobrze skomunikowany z pozostatg
czescig miejscowosci; realizacja ustaleh planu nie spowoduje rozprzestrzeniania sie nowej
zabudowy poza granice obecnej struktury, a co za tym idzie koniecznosci budowy nowej
infrastruktury komunikacyjnej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w_sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — Miasto Dartowo, jak i obszar objety planem obstugiwane jest komunikacjg
publiczng (autobusowg);

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw — w ustaleniach planu uwzgledniono potrzeby pieszych i rowerzystéw;

4) dgzenia _do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w_pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar objety planem
potozony jest w granicach istniejgcej struktury osadniczej i nie prowadzi do rozprzestrzeniania
sie nowej zabudowy poza jej granice. Gtédwng zmiang w zakresie lokalnym bedzie minimalne
w stosunku do istniejgcego zwiekszenie intensywnosci istniejgcej zabudowy, jednak nie
wykroczy ona poza zastatg, istniejgca strukture osadnicza.



http://sip.lex.pl/#/dokument/17052373#art(2)pkt(1)

IV. Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zgodnos$¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Miasto Dartowo posiada analize dotyczgcg oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktérej mowa w art. 32, na podstawie kitoérej Rada Miejska w Dartowie podjeta Uchwate
Nr 1V/31/2024 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w granicach Miasta Dartowo stwierdzajgca
zgodnie z § 3 niniejszej Uchwaly, ze cyt.: "Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzenneqo, wskazane w__ocenie aktualno$ci, wymagajg cze$ciowej zmiany zgodnie z
ustalonym wieloletnim programem sporzgdzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego".

W wyniku przeprowadzonej oceny aktualnosci obowigzujgcych planéw miejscowych w zakresie
objetym analizg, obrano jako cel m. innymi na "Zakoriczenie procedur zwigzanych z opracowaniem
projektow bedgcych w trakcie sporzgadzania".
W dniu 19 grudnia 2024 r. przyjeto Uchwatg Nr Xl1/88/2024 Rady Miejskiej W Dartowie zmiane
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dartowo, ktéra
wskazuje w kierunkach przedmiotowy teren jako: MW-C.1 - tereny gtdwnego centrum miasta -
historyczne $rodmiescie, skupiajgce wszystkie prestizowe ustugi ogélnomiejskie i ponadlokalne,
zwigzane z regionalng funkcjg centrotworczg Dartowa.
Nalezy dgzy¢, przede wszystkim, aby gtdwne centrum miasta — historyczne srédmiescie, petnito
obecnie i w przysztodci nadrzedng role w miescie, polegajgcg gtéwnie na centralizacji struktury
miejskiej, tworzeniu wiezi spotecznych, tworzeniu wizytéwki miasta jako centrum ogdélnomiejskiego
Z przewazajgcym udziatem lokowania ustug centrotwérczych.
MW-C.1 - Stare Miasto (Centrum miasta Dartowo), wokot ktorego uksztattowane jest srédmiescie,
skupia nie tylko funkcje ustugowe i administracyjne, ale przede wszystkim koncentruje publiczne
zycie miasta. Ulice w uktadzie urbanistycznym starego miasta petnig role nie tylko komunikacyjna,
ale przede wszystkim kompozycyjng i funkcjonalng. Ogniskujg one program publiczno-ustugowy,
ktérego koncentracja i réznorodnos$¢ ksztattuje wizerunek miasta, a takze przesadza o duzej
atrakcyjnosci inwestycyjnej, konsumpcyjnej i turystycznej terenéw potozonych w ich bezposrednim
sgsiedztwie. Ulice tworzg tradycyjne ciggi z zabudowg mieszkalno-ustugowg, stwarzajgc
jednoczesnie wnetrza urbanistyczne o wyraznie publicznym charakterze, ktérych skala i czytelnos¢
kompozycji przestrzennej skutkuje dominacjg ruchu pieszego. Niezaleznie od tego, ulice
Srodmiejskie stanowig uktad komunikacyjny, tgczacy srédmiescie z terenami pozostatych dzielnic
miasta.
Warunkiem funkcjonowania centrum jest jego atrakcyjna przestrzeh publiczna, powszechnie
akceptowana przez mieszkancow, czytelnos¢ ukfadu urbanistycznego oraz réznorodnosé i jakosc
programu ustugowego.
Stare Miasto jest obszarem potozonym w strefie A ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Stare Miasto jest terenem istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach, ustugowej (w tym ustug: handlu, ustug o$wiaty, kultury i
zdrowia), administracyjnej. Wskazuje sie na mozliwos¢ uzupetnienia terenu o nastepujace
preferowane funkcje:

- mieszkaniowo-ustugowa,

- apartamentows,

- hotelowa,

- ustugowag, w tym ustug turystycznych,

- gastronomiczng z dopuszczeniem lokalizacji ogrodkéw, w odpowiednio wskazanych
miejscach przez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- rekreacyjna,

- ustugowg — o$wiatows i kulturowa,

- administracyjna.
Nalezy dazy¢ do:

— uporzgdkowania i konserwacji zabudowy tworzgcej pierzeje ulic, poprzez:

» dostosowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wysokosSci
nowo projektowanych obiektow do wysokosci zabudowy poszczegdlnych pierzei ulic,
przy czym nowo projektowana zabudowa nie powinna by¢ wyzsza niz 17 m n.p.t.,
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» rewitalizacje zabudowy zgodnie z wytycznymi zapisanymi w ustaleniach ogolnych,

> realizacje uzupetnien plombowych w zabudowie pierzejowej oraz gruntownych
przeksztatcen w obszarze zewnetrznym,

» zastgpienia obiektow budowlanych, ktérych stan techniczny nie pozwala na optacalne
ekonomicznie przeprowadzenie remontdéw, nowymi oraz wprowadzenie na uwolnionych i
niezabudowanych terenach nowej zabudowy mieszkaniowej lub/i mieszkaniowo-
ustugowej — kwartatowej, sredniowysokie;j;

— utrzymania dominujgcej pozycji centrum, poprzez:

» podniesienie jakosci i standardu obiektéw handlowo-ustugowych oraz ksztattowanie

ciggéw ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci

architektury budynkéw, obiektéw matej architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia i
innych obiektéw zagospodarowania.

» modernizacje i przeksztatcenie zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historyczne;j i
kompozycyjnej,

» intensyfikacje funkcji publicznych i komercyjnych w pierzei zabudowy ulicy - tworzenie
ciggéw handlowo-ustugowych,

— catkowitej lub czesciowej eliminacji ruchu kotowego na wybranych ulicach,
— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
— uporzagdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru,

— zachowania i rewaloryzacji pierscienia zieleni na obrzezach zabudowy staromiejskiej
(uczytelnienie przebiegu historycznych murow miejskich),

— realizacji jak najwiekszej ilosci parkingdw podziemnych,

— realizacji bulwaréw nadrzecznych na terenach przylegajgcych do rzeki Wieprzy oraz
wyznaczenie lokalizacji przystankéw wodnych,

— wyeksponowanie przebiegu $redniowiecznych muréw obronnych poprzez czesciowe
odkrycie lub zaznaczenie w fakturze posadzki.

Dopuszcza sie wprowadzenie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
usankcjonowaniu wytycznych zatozen ogdlnych jak dla terenéw MN.

MN/U.7 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej; na ktorych
dopuszcza sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
uzupetnienia zabudowy o nastepujgce preferowane kierunki z wykorzystaniem nastepujgcych
funkciji:
- mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugowa,
- gastronomiczna,
- rekreacyjno — sportowa,
- ustugowa — oswiatowa i kulturowa,
(...)
Nalezy dgzy¢ do:
— uporzgdkowania wnetrz urbanistycznych ze szczegd6lnym uwzglednieniem osi widokowych
na wieze gotyckiego kosciota pw. Matki Bozej Czestochowskiej,

— odpowiedniego wyeksponowania przedpola historycznych muréw obronnych miasta;

— podniesienia jakosci i standardu obiektow handlowo-ustugowych oraz ksztattowania ciggow
ulic, jako wnetrz urbanistycznych o atrakcyjnej formie i wysokiej jakosci architektury
budynkéw, obiektow matej architektury, zieleni, nawierzchni, oswietlenia itp.

— modernizacji i przeksztatcania zabudowy o niskiej wartosci estetycznej, historycznej i
kompozycyjnej,

— realizacji bulwaréw nadrzecznych na terenach przylegajgcych do rzeki Wieprzy oraz
dopuszczenie wyznaczenia lokalizacji przystankow wodnych,
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— uporzgdkowania matej architektury, oswietlenia i reklam,
— uporzagdkowania i modernizacji nawierzchni ulic w dostosowaniu do ich charakteru.

Reasumujgc powyzsze projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 oraz niesprzeczny z przyjetymi kierunkami studium.

V. Uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujgcym o przyjeciu rozwigzan projektu planu,
zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy, jest
prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Prognoza ta jest jednym z etapdédw sporzgdzania planu miejscowego i wykonywana jest po
sporzadzeniu projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu
wartosci ekonomicznej skutkédw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy w zakresie
wydatkow i dochoddéw. Rozwigzania planistyczne przedstawia sie w prognozie w postaci
przyblizonych kosztéw realizacji i osiggniecia prawdopodobnych zyskéw.

Przedmiotowy plan sporzadzany jest gtéwnie na gruntach osoéb fizycznych, firm oraz Gminy
Dartowo.

W planie utrzymuje sie istniejgce ciggi drég publicznych, w zwigzku z tym realizacja ustalen planu
nie niesie ze sobg koniecznosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy.

Realizacja ustalen planu moze réwniez przynies¢ wieloletni dochdod w postaci podatku od
nieruchomosci, tj. gruntéw i budynkéw (ich wysokos¢ uzalezniona od funkcji) realizowanych w
ramach planowanej inwestycji. Jednakze biorgc pod uwage, iz wprowadzone ustalenia planu,
polegajg na zmianie dotychczasowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
dla obszaru istniejgcej zabudowy, potozonej w granicach objetych planem, zatem nie bedg miaty
wiekszego wptywu na finanse i budzet gminy Dartowo, poza korzyscig ze sprzedazy cze$ci terenow
bedacych w posiadaniu Gminy Miasto Dartowo.
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