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1. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

1.1 Podstawa prawna opracowania
Opracowanie to powstato w zwigzku z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Niniejsze opracowanie uwzglednia regulacje wynikajgce z nastepujacych ustaw wraz
z rozporzadzeniami wykonawczymi do nich:
— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska.
— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.
— Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
— Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991r. o lasach.
— Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze.
— Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne.
— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach.
— Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw.
— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat.
— Ustawa z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym.
— Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych.

1.2 Cel opracowania

Celem prognozy jest analiza srodowiska i identyfikacja zagrozen oraz potencjalnych
konfliktdw (przewidywane znaczace oddziatywania na $rodowisko), wskazanie zmian
w S$rodowisku moggcych zajs¢ podczas realizacji ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A- Dartowo Potfudnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar A6 (w rejonie skrzyzowania ulicy
Portowej z Alejami Wojska Polskiego).

Zgodnie z art. 53 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczennstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie zostat uzgodniony z:

— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo znak
WOPN.411.138.2024.AM z dnia 1 pazdziernika 2024 r.),

— Panistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stawnie (pismo znak PS-N-
ZNS.9022.3.18.2024 z dnia 02 pazdziernik 2024 r.

Sporzgdzony dokument spetnia wymogi zawarte w 51 art. oraz art. 52 ust. 1i 2, ustawy
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
dotyczace warunkdéw, jakim powinna odpowiadac prognoza oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Prognoza zawiera:

— informacje o gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
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— informacje o transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

— informacje o metodach analizy skutkéw realizacji postanowien miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

2. Prognoza przedstawia:

— ocene stanu i funkcjonowania srodowiska, odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji Srodowiska przy realizacji ustalen zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz zmian w S$rodowisku przy braku ich
realizacji,

— skutki wynikajgce z realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla srodowiska, krajobrazu czy ekosystemow,

— przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko,

— alternatywne rozwigzania zapobiegajgce, ograniczajgce negatywne oddziatywanie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko,

— wyniki analiz i ocen w formie opisowe]j oraz kartograficznej, w skali odpowiedniej
do skali (1:1000), w jakiej sporzadzono rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze opracowanie, w celu osiggniecia przejrzystosci zawartych informacji, zostato
napisane w jezyku niespecjalistycznym.

1.3 Przedmiot i zakres projektu planu

Podstawg dla sporzadzenia miejscowego planu jest uchwata Nr LXVIII/572/2023 Rady
Miejskiej w Dartowie z 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A —
Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar A6.

Granice obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przedstawiono na zataczniku graficznym.

Rysunek nr 1. Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego (zgodnie z ww.
uchwaty).

Rady Miejskiej w Darlowie
2 dnia 30 pazdziemika 2023 .

| Il o
ZAKRES OPRACOWANIA
PLANU A6
4
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Obszar opracowania — ogdlna charakterystyka istniejgcego zagospodarowania terenu:

e powierzchnia analizowanego terenu ok. 6,7015 ha,

e obszar opracowania od pétnocy z bezposrednim dostepem do drogi publicznej —
ul. Portowa (droga wojewddzka 205), od wschodu z Al. Wojska Polskiego (droga krajowa
37),

e obszar od potudnia mniej wiecej do potowy obszaru planu stanowig uzytki rolne (ok.
4,6323 ha), w czesci pétnocnej na powierzchni ok. 1,73 ha wystepuje funkcja ustugowa
(sktad materiatéw budowlanych — sprzedaz materiatéw budowlanych wraz z parkingiem
i zapleczem technicznym dla pojazdéw), natomiast w pdétnocno — zachodnie] czesci
obszaru na powierzchni ok. 0,34 ha wystepujg tereny zadrzewien.

Zdjecie nr 1. Zadrzewienia w pétnocno-zachodniej czesci obszaru

Zdjecie nr 2. Potudniowa czes¢ obszaru.
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Zdjecie nr 3. Potudniowa czes¢ obszaru.

Zdjecie nr 4. Funkcja ustugowa — sktady w poétnocnej czesci obszaru
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Zdjecie nr 5. Funkcja ustugowa w pdétnocnej czesci obszaru

e od pdtnocy obszar projektu planu graniczy z terenami ustugowymi (strefg ustug), od
wschodu z terenami uzytkdw rolnych i terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (pojedynczy budynek mieszkaniowy), od potudnia graniczy z terenami
uzytkow rolnych i terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (pojedynczy
budynek mieszkaniowy), od zachodu z terenami uzytkéw rolnych.
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Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar
A6, obejmuje czes¢ tekstowa ustalen planu oraz rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcym
czes¢ graficzng ustalen planu. Dla przedmiotowego terenu ustalono rozszerzenie aktualnej
funkcji podstawowej tj. ustalono tereny ustug oznaczone symbolem U:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug obejmujacy:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

4) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

teren ustug handlu,

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

teren ustug rzemie$lniczych,
teren ustug gastronomii,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
teren ustug biurowych i administracji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren produkcji przemystowej,

b) teren sktadéw i magazynow;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug turystyki,

b) teren ustug nauki,

c) teren ustug edukacji,

a) budowle iurzagdzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) uzbrojenie terenu.
PRZE%'H’?&%JENIE SYMBOL POWIERZCHNIA (ha)
TEREN U
TEREN UStUG 1U 6,7015
SUMA 6,7015

Regulacje zawarte w ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduja:
— ochrone i ksztattowanie fadu przestrzennego,
— potrzebe ochrony $rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej i zdrowia ludzi,
— ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

Projekt
strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartfowo - obszar A6
jest zgodny lub uwzglednia wytyczne ustalone w:

e Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,

e Strategig Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030,

e Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 2030,

miejscowego

planu zagospodarowania

przestrzennego dla jednostki
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e Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata
2020-2026 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2027-2032,

e Opracowaniem ekofizjograficznym do planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,

e Lokalng Strategig Rozwoju Gminy Dartowo na lata 2015-2025

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Dartowo,

e Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,

e Aktualizacji opracowania ekofizjograficznego do projektu zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego.

1.4 Metody sporzadzania opracowania

Analize i ocene srodowiska naturalnego przeprowadzono na podstawie dostepnych
materiatdw, opracowan, w szczegdlnosci: ,Opracowania ekofizjograficznego dla miasta
Dartowo”, ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2030”, ,Planu
Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2020-2026
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2027-2032” oraz analiz kartograficznych, analiz zdje¢
lotniczych. Dodatkowe informacje o jakosci i stanie $Srodowiska naturalnego analizowanego
obszaru, uzyskano przeprowadzajgc inwentaryzacje terenu.

Zastosowane metody prognozowania (analiza opisowa) oparte zostaty gtéwnie na
zasadzie wykorzystania publikowanych raportow oddziatywania na srodowisko, artykutow
i przepisdéw branzowych oraz analogii do skutkéw realizacji dziatan o podobnym zakresie
i charakterze na terenach o zblizonych uwarunkowaniach srodowiskowych. Na podstawie
szczegdtowej analizy dokonano podziatu obszaru opracowania na jednostki o réznej wadze
skutkow srodowiskowych. Skutki srodowiskowe realizacji projektu miejscowego planu
rozpatrywano wg nastepujgcych kryteriow:

— wg kryterium natezenia presji: niewielkie, Srednie i duze;

— wg kryterium zasiegu: miejscowe, lokalne i regionalne;

— wg kryterium czasu trwania pres;ji: krotkotrwate i dtugotrwate;

— wg kryterium odwracalnosci przeksztatcen: odwracalne i nieodwracalne.

Syntetycznej oceny oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu
dokonano w oparciu o prognozowane skutki dla poszczegdlnych komponentdw srodowiska
ze szczegblnym uwzglednieniem uwarunkowan ekofizjograficznych, wskazujac:

— pozytywne skutki realizacji ustalen projektu planu miejscowego,

— negatywne skutki realizacji ustalen projektu planu miejscowego.

Negatywne skutki oceniono wedtug skali:

— mato znaczace — obejmujgce oddziatywanie na $rodowisko w stopniu
niewywotujgcym skutkdbw o zasiegu ponad miejscowym, przy braku
przeciwwskazan w opracowaniu ekofizjograficznym oraz na podstawie
wilasnych analiz dotyczagcych w szczegdlnos$ci wrazliwosci $rodowiska i jego
podatnosci na degradacje;

— Srednio znaczace — obejmujgce oddziatywanie na srodowisko o zasiegu
lokalnym, miejscowo zaburzajgce zasoby przyrodnicze niestanowigce jednak
zagrozenia dla réwnowagi przyrodniczej i lokalnych powigzan przyrodniczych;

— znaczagce — obejmujgce skutki dla srodowiska o zasiegu ponad lokalnym,
zaburzajgce zasoby przyrodnicze, stanowigce zagrozenie dla réwnowagi
przyrodniczej i lokalnych powigzan przyrodniczych.
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Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przeznaczenie terenu w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
moze naruszac ustalen studium.

Zatgcznikiem do prognozy jest mapa, na ktérej wskazano ustalenia planu
o przewidywanych pozytywnych i mozliwych negatywnych skutkach oddziatywania na
Srodowisko i zdrowie ludzi z rysunkiem obowigzujgcego miejscowego planu.

2. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA OBJETEGO PROJEKTOWANYM
DOKUMENTEM (OKRESLENIA, ANALIZY | OCENY)

2.1 Istniejgcy stan srodowiska

Niniejszy rozdziat wypetnia wymogi zawarte w art. 51, ust.2, pkt2, litera a ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko.

2.1.1 Lokalizacja

Teren objety opracowaniem znajduje sie w pétnocnej Polsce, w pétnocno — zachodniej
czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego, we wschodniej czesci powiatu stawienskiego,
potudniowe] czesci miasta Dartowo i obejmuje obszar, o powierzchni ok. 6,7015 ha,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rysunek nr 3. Lokalizacja analizowanego terenu.
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2.1.2 Obowigqzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Dartowo

Rada Miejska w Dartowie w dniu 8 lutego 2010r. uchwatg Nr XLI/360/10 przyjeta ,,zmiane
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Dartowo”, gdzie dla przedmiotowego terenu ustalono nastepujgce kierunki
zagospodarowania:

e obszary gospodarki rolnej — potudniowa cze$¢ obszaru projektu planu miejscowego

e obszary przemystowo — portowe (obszar elementarny A-Xle),

e linie energetyczne napowietrzne,

e strefa ochrony archeologicznej WIII 38.

N p

Rysunek nr 4. Fragment obowigzujgcego studium w granicach projektu miejscowego planu.
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Nalezy w tym miejscu poinformowac, ze Rada Miejska w Dartowie podjeta Uchwate Nr
XLI11/300/2013 z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dartowo
uchwalonego uchwatg Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 r.
Aktualnie procedura opracowania zmiany studium jest na etapie sktadania uwag do projektu
studium (Il wytozenie).

Ustalenia projektu studium dla przedmiotowego obszaru sg nastepujace:

P — TERENY O PRZEWADZE FUNKCJI PRODUKCYINEJ | SKEADOWO — MAGAZYNOWEJ ORAZ
PORTOWEI.
1. Wysokos¢ zabudowy:

e dla nowoprojektowanych budynkéw i budowli na terenach w granicach Portu
Morskiego, ze wzgledu na funkcje terenu i charakter zabudowy, dopuszcza sie
wysokosci zgodne z wymaganiami technicznymi i technologicznymi;

e dla terenéw oznaczonych symbolem P.1, P.2, P.5 i P.6, dopuszcza sie wysokosci
budynkéw do 18 m, natomiast wysokosci budowli ustala sie wg. Warunkéw
technicznych i technologicznych.

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
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DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ A - DARLOWO POtUDNIE POLOZONEJ NA OBSZARZE GMINY MIASTO DARLOWO - OBSZAR A6
12



5.

e dla terendw oznaczonych symbolem P.3, P.3a i P.4 dopuszcza sie wysokosci

budynkéw do 32 m natomiast wysokosci budowli ustala sie wg. Warunkéow
technicznych i technologicznych,

dla terenéw oznaczonych symbolem P.7, P.9, P.10 dopuszcza sie wysokosci
budynkéw do 15 m, natomiast wysokos$ci budowli ustala sie wg. Warunkdéw
technicznych i technologicznych

Parcelacja: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 1500m2, za wyjatkiem
terenu P.2 i P.5, gdzie dopuszcza sie minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych
dziatek 500m2 oraz terenu P.3 i P.3a, minimalna wielkos¢ wydzielonej dziatki -
2500 m2. W uzasadnionych przypadkach, okreslonych na etapie sporzadzania
planu miejscowego, dopuszcza sie mozliwo$é posadowienia budynkow
na istniejacych dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej, niz wielko$é
przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza sie rOwniez mniejsze powierzchnie dziatek,
w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkéw zagospodarowania
terendw bezposrednio sgsiadujgcych, a takie w uzasadnionych przypadkach
zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych.

Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektow
powinna zosta¢ szczegdétowo wyznaczona w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 75% wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego
terenu elementarnego.

Na terenach produkcyjnych, dopuszcza sie realizacje zabudowy odbiegajacej od
rodzaju przewazajgcego na danym terenie, w zakresie umozliwiajgcym
wytworzenie lub dokoriczenie zatozenia urbanistycznego (za wyjatkiem terenu P.3
i terenu P.3a), wytgcznie w miejscach wskazanych w miejscowym planie.
Parkowanie: zgodnie z politykg parkingowa studium.

KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ELEMENTARNYCH:

P.7 - Teren zabudowy produkcyjno - sktadowej oraz teren wolny niezabudowany; mozliwos¢
uzupetnienia terenu o nastepujace preferowane funkcje:

1.
2.

3.
4.

ustugowa, w tym handlowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
produkcyjng  z  dopuszczeniem  realizacji  wolnostojgcych  urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
sktadowo-magazynowa,

administracyjng,

Przy czym, w granicach terendw wchodzacych w zakres obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ustala sie zakaz wprowadzenia zabudowy kubaturowej, chyba, ze
wiasciwy organ uzgadniajgcy przyszty miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dopusci takg mozliwos¢, przy okresleniu niezbednych warunkéw do spetnienia.

Nalezy dazy¢ do wysokiej jakosci obiektow oraz ograniczenia ucigzliwosci funkgcji.
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Rysunek nr 5. Fragment projektu zmiany studium w granicach projektu planu
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Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Natomiast zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przeznaczenie terenu w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie
moze naruszac ustalen studium.

Ustalenia analizowanego projektu planu zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mogg naruszaé ustalen ,,zmiany Studium...”.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego bedzie po uchwaleniu zmiany studium
uszczegdtowieniem kierunkdw polityki przestrzennej w niej okreslonej.

2.1.3 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Autor niniejszej prognozy w celu przeanalizowania i oceny wszystkich uwarunkowan
w tym co najwazniejsze srodowiskowych, poddat analizie obowigzujagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w granicach ktérego znajduje sie przedmiotowy teren
oraz uchwalone dla terendw zlokalizowanych w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Przedmiotowy teren aktualnie znajduje sie w granicach obowigzujgcego miejscowego
planu - uchwata Rady Miejskiej w Dartowie Nr IV/30/07 z dnia 06 lutego 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki strukturalnej A - Darfowo Potfudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo.

Ww. miejscowy plan uchwalony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
w szczegdlnosci w zgodzie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a zmiana planu ponadto z ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeninstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Uzyskat wszystkie obligatoryjne (wymagane przepisami prawa) opinie i uzgodnienia.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo
ustala nastepujgce przeznaczenia terendw (mapa planu obowigzujgcego ponizej):
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1. ustalenia dla terenu o symbolu31P,S

1) przeznaczenie terenu zabudowa produkcyjno-magazynowa;

2) Zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy
a) dopuszcza sie zabudowe administracyjno-socjalng,
b) dopuszcza sie sktady na otwartej przestrzeni,
c) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dziatki,
f) wysokos¢ zabudowy - max. 10,5 m,
g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki - max. 0,4,
h) dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) min. wielko$¢ wydzielanej dziatki - 2000 m?,
b) min. szerokos¢ frontu dziatki wydzielanej - 40 m,
c) dopuszcza sie scalenia i nowe podziaty,
d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do osi jezdni 90° (+ 1°);

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego

a) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 2 § 9 ust. 1 niniejszej uchwaty,

b)udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 50 %,

c) teren czesciowo w strefie WIIl ochrony archeologicznej,

d)dla strefy, o ktérej mowa w lit. ¢ obowigzujg ustalenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego zawarte w rozdziale 2 § 9 ust. 2 pkt 13 niniejszej
uchwaty;

5) zasady obstugi komunikacyjnej

a) obstuga z dréog 3 KDG i 5 KDZ,
b)miejsca parkingowe - obowigzujg warunki zawarte w rozdziale 2 § 10 ust. 2
niniejszej uchwaty;

6) zasady obstugi inzynieryjnej zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz
odprowadzenie $ciekéw i wdéd opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce
i projektowane sieci inzynieryjne w przylegtych ulicach zgodnie z rozdziatem 2 § 11 niniejszej
uchwaty;

7) stawka % wzrostu wartosci nieruchomosci 0 %.

2. ustalenia dla terenu o symbolu 69R
1) przeznaczenie terenu tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy
a) zakaz zabudowy,
b) istniejgca zabudowa zagrodowa w terenie 70 R do zachowania,
c) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) wielko$¢ wydzielanej dziatki - min. 5000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki wydzielanej - nie okresla sieg;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego
a) teren 67 R czesciowo w granicach zagrozenia powodzig,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 2 § 9 ust.1 i § 11 ust. 14 niniejszej
uchwaty,
c) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 100%,
d) w terenach 67 R i 68 R wystepujg strefy WIII ochrony archeologicznej,
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e) dla strefy, o ktérej mowa w lit. d obowigzujg ustalenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego zawarte w rozdziale 2 § 9 ust. 2 pkt 13 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi komunikacyjnej
a) obstuga z istniejgcych ciggdw komunikacyjnych,
b) zakaz parkowania;
6) zasady obstugi inzynieryjnej nie przewiduje sie;
7) stawka % wzrostu wartosci nieruchomosci 0 %.

3. ustalenia dla terenu o symbolu 60ZP
1) przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzagdzonej - parki miejskie;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy
a)dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, statych obiektow
sanitarnych oraz urzadzen technicznych wzdtuz wewnetrznych ciggéw
komunikacyjnych,
b)zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,
c) istniejgca zabudowa mieszkaniowa w terenie 56.1 ZP do zachowania,
d)nakaz likwidacji istniejacych ustug rzemieslniczych w terenie 61.1 ZP,US,
e) powierzchnia zabudowy pojedynczymi obiektem - max. 16 m?,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3,5 m,
g) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 25°;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatéw wtdérnych;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - min. 95%,
b) tereny 55 ZP, 56 ZP i 56.1 ZP w granicach zagrozenia powodzig,
c) tereny czesciowo w obszarze chronionego krajobrazu,
d) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 2 § 9 ust. 1i § 11 ust. 14 niniejszej
uchwaty,
e) teren 53 ZP w granicach strefy K ochrony krajobrazu,
f) dla terenu, o ktérym mowa w lit. e obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 2
§ 9 ust. 2 pkt 6 7 niniejszej uchwaty,
g) teren 53 ZP czesciowo w obszarze oddziatywania terendéw specjalnych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z istniejgcych i projektowanych ciggéw
pieszo rowerowych oraz ulic dojazdowych;

6) zasady obstugi inzynieryjnej: zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz
odprowadzenie $ciekdw nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
inzynieryjne w przylegtych ulicach zgodnie z rozdziatem 2 § 11 niniejszej uchwaty;

7) stawka % wzrostu wartosci nieruchomosci: 0 %.
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Rysunek nr 6. Obowigzujgcy miejscowy plan w granicach projektu planu.
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Roznice (zmiany) pomiedzy obowigzujgcym miejscowymi planami a projektem
miejscowego planu (w granicach okreslonych uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu) polegajg na m.in.:

1. zmieniono przeznaczenie z terenu zabudowy produkcyjno-magazynowej o symbolu
31 P, S, terenu rolniczego o symbolu 69R, terenu publicznego zieleni urzadzonej -
parku miejskiego o symbolu 60ZP na przeznaczenie z terenu 1U —tereny ustug,

2. ustalono: przeznaczenie terenu: teren ustug obejmujacy:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug rzemieslniczych,

d) teren ustug gastronomii,

e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

f) teren ustug sportu i rekreacji,

g) teren ustug kultury i rozrywki,

h) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
i) teren ustug biurowych i administracji;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren produkcji przemystowej,

b) teren sktadéw i magazyndw;

przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug turystyki,

b) teren ustug nauki,

c) teren ustug edukacji,
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w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) uzbrojenie terenu.
3. Zmieniono parametry i wskazniki w szczegdlnosci:
a. zmieniono wskaznik (minimalny udziat) powierzchni biologicznejz 31 P, S —
min. 50%, 69R - 100%, 60ZP — min. 95% na 0,15 (15%) — 1U,
b. zmieniono wskaznik (minimalny udziat) powierzchni zabudowy z 31 P, S —
do 30%, 69R - zakaz zabudowy, 60ZP — pojedynczymi obiektem - max. 16
m?2 na 1U - 0,75 (75%),
Cc. zmieniono parametr wysokosci zabudowy z 31 P, S — 10,5 m, 69R - zakaz
zabudowy, 60ZP - 3,5 mnalU—-16m,
4. zmieniono linie zabudowy o przebiegu zgodnie z rysunkiem planu,
5. dostosowano uchwate do obowigzujgcych przepiséw prawa w zakresie planowania
przestrzennego czy ochrony $rodowiska.

Rysunek nr 7. Obowigzujgcy miejscowe plany w granicach planu oraz projekt miejscowego
planu.

v OBOWIAZUJACY MIEJSCOWY PLAN

W bezposrednim sgsiedztwie obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1. uchwata Rady Miejskiej w Dartowie Nr 1V/30/07 z dnia 06 lutego 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A -
Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, ustala nastepujace
przeznaczenia terenéw (mapa planu obowigzujgcego ponizej):

a) tereny rolnicze — 68R, 70R,

b) tereny ogroddéw dziatkowych — 63ZD,

c) zabudowa produkcyjno — magazynowa, ustugi rzemiosta — 32P,S,UR, 30P,S,UR,
282P,S,UR, 29P,S,UR, 27P,S,UR, 26P,S,UR,

d) tereny publicznej zieleni urzadzonej — parki miejskie, ustugi — 61.1ZP,US

e) tereny drdg publicznych w klasie dojazdowej, gtéwnej,

f) tereny kolejowe — 50KK,

g) stacja benzynowa - 47KS,U.
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Rysunek nr 8. Obowigzujgce miejscowe plany w bezposrednim sgsiedztwie.
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2. uchwata Rady Gminy Dartowo Nr XXI1/282/2005 z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dartfowo na catym
obszarze z wytaczeniem dziatek: obreb Cisowo: nr ew. 5/2, 523/2, 531/1, 532/5,
532/7, 542/1, 543/1, 550, 551, 552, 561/1, 76/3, 101/3, 100/1, 88/4, 60/2, 68/2,
69/1, 64/4, 47/1, 79/4, obreb Barzowice: nr ew. 143/1, 159/2, 161/2, 168, obreb
Kopan: nr ew. 151/1, 153/1, 174/2, obreb Zakrzewo: nr ew. 45/3, 142/5, 40/2, 36/5,
44/1, 142/3, 139/1, 42/2, 138/1 ustala nastepujace przeznaczenia terendéw (mapa
planu obowigzujgcego ponizej):

a) tereny produkcji rolnej - RO-1 — poldery,

b) taki, pastwiska, nieuzytki bez zabudowy — RZ,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych na dziatkach
nie mniejszych niz 1500m? - MNU-2,

d) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej - KZ,

e) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej - KD.
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Rysunek nr 8. Obowigzujgce miejscowe plany w bezposrednim sgsiedztwie
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2.1.2 Potozenie geograficzne

Analizowany teren wedtug podziatu fizyczno — geograficznego J. Konradzkiego (2001),
pofozony jest w obrebie prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Pobrzeze
Potudniowobattyckie (313) oraz makroregionie Pobrzeze Koszalinskie (313.4) i mezoregionie
Wybrzeze Stowinskie (313.41).

2.1.3 Warunki klimatyczne

Zgodnie z regionalizacjg rolniczo — klimatyczng R. Guminskiego (1948) obszar miasta
Dartowo objety opracowaniem potozony jest w strefie Il Pdétnocnej Dzielnicy
Zachodniobattyckiej. Natomiast wg A. Wosia (1999) analizowany obszar znajduje sie Regionie
Srodkowonadmorskim (11).

Przedmiotowy obszar miasta Dartowo potozony jest w strefie klimatu umiarkowanego,
o matych amplitudach temperatur, zwigzanych z wystepowaniem wysokich miniméw
i niskich maksiméw. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi od 9,75°C do 10,0°C.
Najcieplejszymi miesigcami w roku sg lipiec i sierpien.

Srednioroczne sumy opadéw wynosza od 550 mm do 600 mm. Najwyisze sumy
opaddéw notuje sie tu w miesigcach maju i sierpniu, a najmniejsze w luty i wrzesien.

Dominujg wiatry z sektora zachodniego, pétnocno-zachodniego i pétnocnego.

Przedstawione powyzej ogdlne cechy klimatu ulegajg lokalnemu zrdznicowaniu
w zakresie dobowych rozktadéw temperatur, wilgotnosci powietrza, ustonecznienia,
wystepowania mgiet, przymrozkéw oraz przewietrzania. Wplywajg na nie: sposdb
zagospodarowania terenu, sktad mechaniczny gruntu i pokrycie roslinnoscia.
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Jakos¢ powietrza atmosferycznego ksztattowana jest gtéwnie przez zanieczyszczenia
powstajgce w wyniku wzmozonego ruchu pojazdéw kotowych. Ponadto w okresie zimowym
na stan powietrza atmosferycznego analizowanego terenu wptywa tzw. ,niska emisja”
powstajgca w wyniku spalania w przydomowych paleniskach wegla.

Warunki klimatyczne charakteryzowanego obszaru sg dos¢ tagodne, o dos¢ dtugim
okresie wegetacyjnym i duzej ilosci opadéw w czasie trwania sezonu wegetacyjnego, a co za
tym idzie do$¢ duzg wilgotnoscia.

W granicach analizowanego terenu aktualnie wystepujg jedynie niewielkie Zrddta emisji
zanieczyszczen pytowych. Méwi¢ moze rowniez o zrédtach wystepujgcych poza obszarem:
e emisje powstajgce w miastach i gminach osciennych,
e emisje ze spalania na cele cieptownicze, w lokalnych kottowniach oraz
lokalnych i indywidualnych kottowniach,
e transport drogowy.

2.1.4 Uksztattowanie terenu

Uksztattowanie terenu analizowanego wynika z jego budowy geologicznej oraz
procesow morfogenetycznych. Analizowany obszar zlokalizowany jest w obrebie Pobrzeza
Koszalinskiego (313.4), ktdre tworzy pas wysoczyzn morenowych, porozcinany dolinami rzek
utworzonymi podczas recesji fazy pomorskiej ostatniego zlodowacenia (zlodowacenie
potnocnopolskie).

Analizowany obszar miasta Darfowo potozony jest na obszarze dolin Wieprza
i Grabowej w obrebie Nizin Nadmorskich. Powierzchnia ptaska o wysokosci do 3,0 n n.p. m.
nachylona w kierunku rzeki Wieprza.

Dominujgcym osadem sg tu przeobrazone gliny zwatowe i produkty ich peryglacjalnego
niszczenia — piaski i mady.

2.1.5 Geologia

Miasto Dartowo potozone jest w obrebie Bloku Dartowa. Blok Dartowa nalezy do
Platformy Prekambryjskiej. Analizowany obszar budujg utwory kredy, trzeciorzedu oraz
utwory czwartorzedowe.

Utwory kredowe reprezentowane sg przez margle i wapienie mastrychtu.
Utwory trzeciorzedu tworzg:

e eocen — ity, mutki oraz piaski glaukonitowe z konkrecjami fosforytéw,

grubosé warstwy 22 m,

e oligocen — ity i mutki o grubosci 20 m,

* miocen — mutki i piaski kwarcowe z wktadkami itéw o grubosci dochodzacej

do 75,0 m.

Czwartorzedowe osady: o zmiennej migzszosci od 40 m do 140 m, to gliny (osady
lodowcowe), piaski, piaski i zwiry (osady wodnolodowcowe).

Zgodnie z ,,Opracowaniem ekofizjograficznym dla miasta Dartowa” oraz bazg danych
MIDAS brak na analizowanym obszarze z16z, terenu i obszaru gérniczego.

Procesy geodynamiczne

Osuwanie sie mas ziemnych stanowi element zjawiska ruchdw masowych ziemi, przez ktére
nalezy rozumiec rowniez inne rodzaje przemieszczania sie gleby i ziemi (obrywy, spetzywania
oraz wszelkie inne przemieszczenia powierzchniowe skat wywotfane grawitacjg). Wystgpienie
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osuwisk wigze sie z podatnoscig podtoza skalnego, znacznym nachyleniem powierzchni
terenu, lokalnym zawodnieniem przypowierzchniowych warstw skalnych gwattowne opady
deszczu, intensywne topnienie Sniegu oraz wezbrania rzek i potokow. Aktywacja procesow
osuwiskowych moze nastgpi¢ ponadto wskutek ,,czynnika ludzkiego” podcinania zboczy przy
budowie drég oraz budynkéw, nadmiernego obcigzenia stoku zabudowa, zaktdcenia
powierzchniowego odptywu wdd lub dopuszczenia do infiltracji wéd opadowych lub
powierzchniowych w odstoniete warstwy ilaste, wycinki drzew na stokach w ramach
intensywnej eksploatacji lasow.

Na analizowanym terenie nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem mas ziemnych
oraz nie wystepujg obszary predysponowane do wystgpienia ruchéw masowych ziemi.

2.1.6 Hydrogrdfia terenu

Analizowany obszar znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego, w dorzeczu rzeki Grabowa i w niewielkiej czesci rzeki Wieprza. Na analizowany
terenie nie zlokalizowano rzek, ciekéw, zbiornikéw wodnych.

Jednolite czesci wod powierzchniowych

Przedmiotowy teren miasta Dartowo znajduje sie w w zasiegu JCWP - Jednolitej Czesci
Wdéd Powierzchniowych RW60001646895 oraz w niewielkiej czesci w zasiegu CWP -
Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych RW6000144699.

a) Jednolita Czes¢ Wod Powierzchniowych JCWP — rzeczna - PL RW60001646895
Grabowa od Wielinki do doptywu z polderu Rusko-Dartowo | a: ocena stanu/
potencjatu ekologicznego — umiarkowany potencjat ekologiczny, stan chemiczny —
ponizej dobrego, stan ogdlny — zty stan wéd,

b) Jednolita Cze$¢ Wéd Powierzchniowych JCWP — rzeczna - PL RW6000144699
Wieprza od tekawicy do ujscia: ocena stanu/ potencjatu ekologicznego — dobry
potencjat ekologiczny, stan chemiczny — ponizej dobrego, stan ogdlny — zty stan
wéd.

Zgodnie z Ustawg Prawo Wodne celem s$rodowiskowym dla jednolitej czesci wéd
powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz
poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggngé co najmniej dobry
stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takie zapobieganie
pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego (Art. 56). Natomiast dla
sztucznych i silnie zmienionych jednolitych czesci wdd powierzchniowych celem
Srodowiskowym jest ochrona tych wéd oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego, tak aby osiggna¢ co najmniej dobry potencjat ekologiczny i dobry stan
chemiczny wdd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego (Art. 57). Stan ogdlny wspomnianych wyzej
Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych jest zty.

Z udostepnionych na Hydroportalu Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego wynika, ze na analizowanym terenie,
wystepujg tereny zagrozenia i ryzyka powodziowego (obszary szczegdlnego zagrozenia),
granice zgodnie z rysunkiem projektu planu:

1. obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

2. obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;
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3. obszar zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
4. obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia watu.

Rysunek nr 8. Tereny zagrozenia i ryzyka powodziowego (obszary szczegdlnego zagrozenia).
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Zagrozenia dotyczace jakosci wod powierzchniowych:

zanieczyszczenia obszarowe — sptywy powierzchniowe z pél - nawozy mineralne,
organiczne, srodki ochrony roslin, zanieczyszczenia sptukiwane opadami
atmosferycznymi  z terendéw zabudowanych, S$cieki bytowe 1z terendw
nieskanalizowanych,

zanieczyszczenia punktowe - $cieki odprowadzane w zorganizowany sposéb
systemami kanalizacyjnymi,

zanieczyszczenia pochodzgce ze zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie
wod biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi
przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego,

emisja gazéw i pytéw do atmosfery,

uktad komunikacyjny miasta.

2.1.7 Warunki hydrogeologiczne

Zgodnie z projektem studium obszary wskazane w kierunkach pod okreslone funkcje
wiekszosci nadajg sie do zabudowy i posadowienn bezposrednich obiektéw za wyjgtkiem
rejonu rzeki Grabowej, gdzie w podtozu do gtebokosci 2 — 5 m p.p.t. zalegajg stabonosne
organiczne — torfy, namuty oraz gliny miekkoplastyczne de gtebokosci 8 - 10 m p.p.t.
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Analizowany teren miasta Dartowa znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Odry
i Przymorza Zachodniego, w zasiegu Jednolitej Czesci Wodéd Podziemnych nr 10
(PLGW600010). Ocena stanu ww. JCWPd: stan chemiczny — dobry, stan ilosciowy — dobry,
stan JCWPd - dobry

Zgodnie z Art. 59 Ustawy Prawo Wodne celem srodowiskowym dla jednolitej czesci
waéd podziemnych jest:

1. zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

2. zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

3. ich ochrona i podejmowanie dziatah naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi

miedzy poborem a zasilaniem tych wadd, tak aby osiggngé ich dobry stan.

Potencjalnymi zrédtami zagrozen dla JCWPd na przedmiotowym terenie s3:

1. zanieczyszczenia pochodzace z sektora komunalnego, rolniczego,

2. stosowanie w rolnictwie srodkédw chemicznych ochrony roslin,

3. bezprawne sktadowanie odpaddw,

4. awarie i katastrofy na terenach komunikacyjnych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 27 czerwca 2006 roku w sprawie
przebiegu granic obszardw dorzeczy i regiondw wodnych oraz zgodnie z Mapg Gtéwnych
Zbiornikbw Wod Podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych szczegdlnej ochrony
opracowang przez Kleczkowskiego w 1990, caty analizowany obszar znajduje sie
poza granicami Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych.

Na przedmiotowym terenie miasta Darfowo brak uje¢ pozyskujgcych wode dla
zaopatrzenia ludnosci w wode pitna.

2.1.8 Warunki glebowo - rolnicze

W miescie Darfowo wystepujg gleby: czarne ziemie witasciwe, gleby brunatne witasciwe,
brunatne wytugowane i kwasne. Mniejszy obszar zajmujg gleby bielicowe i pseudobielicowe,
torfowe, murszowo-torfowe, mutowo-torfowe, murszowo-mineralne i murszowate, mady
oraz gleby glejowe.

Na analizowanym terenie miasta Dartowo gleby nawigzujg do litologii i stosunkow
wodnych terenu. W dolinie rzeki Grabowej wyrdznia sie grunty o przepuszczalnosci zmiennej
i $redniej (grunty organiczne i piaski). Gleby zaliczane do kompleksu zytniego bardzo
dobrego. Tereny gruntdéw rolnych to gleby klasy RIll, RIV. Gleby tych klas pokrywajg czes¢
(tereny niezainwestowane) analizowanego obszaru i pozostajg w  rolniczym
zagospodarowaniu.

Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczen gleb s3:

— niska emisja,

— czynniki atmosferyczne,

— gtdéwne ciggi komunikacyjne,

— stosowanie nawozow,

— nieprawidtowo prowadzona gospodarka wodno-$ciekowa,
— skutki upatow i suszy.
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2.1.9 Walory przyrodniczo - krajobrazowe

Zgodnie z podziatem geobotanicznym Polski Matuszkiewicza (1993) analizowany teren
zlokalizowany jest w Dziale Pomorskim (A), Krainie Pobrzeza Potudniowobattyckiego (A.2),
Okregu Stupskim (A.2.3) i Podokregu Dartowskim (A.2.3.c).

Na analizowanym terenie nie wystepujga formy ochrony przyrody ustanowione
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, siedliska chronionych
ro$lin i zwierzat oraz brak obszaréw NATURA 2000. Zgodnie z rejestrem prowadzonym
przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w granicach przedmiotowego terenu, nie
wystepujg pomniki przyrody. Na analizowanym terenie nie wystepujg tereny lasow w tym
uzytki Ls. Obszar projektu planu znajduje sie poza granicami korytarzy ekologicznych.

Najblizej potozonym terenem prawnie chronionym, od granic analizowane obszaru,
jest potozony w odlegtosci ok. 820 m obszar Natura 2000 Specjalny Obszar Ochronny —
Dolina Wieprzy i Studnicy (na poétnocny - wschdéd i wschdéd) oraz ok. 850m Obszar
Chronionego Krajobrazu - Koszaliniski Park Nadmorski (na pétnocny - zachéd).

Rysunek nr 9. Formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody.
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Koszalifiski Pas Nadmorski

Zgodnie z opracowaniem pt. ,Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego” (Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin 2010 r.) na przedmiotowym
terenie zlokalizowano stanowisko ropuchy szarej (gatunek objety ochrong czesciowq).
Wykonana w 2019 r. ,Waloryzacja przyrodnicza miasta Dartowo” nie potwierdzita
wystepowania ww. ropuchy.

Opracowanie pt. ,Waloryzacja przyrodnicza miasta Dartowo”, na przedmiotowym
terenie wskazuje na wystepowanie pdl ktoére zajmowane sg pod uprawy zbdz. Stwierdzono
tam pospolite gatunki segetalne, wyraznie skupione na skrajach upraw i przydrozach.
Zarejestrowano gatunki typowe dla stabych gleb oraz gatunki pospolite, o szerokiej skali
wymagan ekologicznych, najbardziej rozpowszechnione ws$rdd chwastédw segetalnych:
miotta zbozowa Apera spica-venti, tasznik pospolity Capsella bursa-pastoris, bodziszek
drobny Geranium pusillum, farbownik polny Anchusa arvensis, komosa biata Chenopodium
album, maruna bezwonna Tripleurospermum inodorum.
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W ww. dokumentach nie wskazano w rejonie objetym projektem planu miejscowego
stanowisk wystepowania roslin, zwierzat i grzybow prawnie chronionych.

Ponadto sporzadzono réwniez opracowanie pn. ,Kontrola terenu pod katem
wystepowania gatunkéw chronionych zwierzat, roslin i grzybdéw oraz siedlisk przyrodniczych”
dla terenu dziatki nr 79 obreb Dartowo. Obszar ten stanowig zadrzewienia i zakrzewienia
oraz wS$rodkowej czesci zbiornik wodny o niewielkiej gtebokosci. Zgodnie zww.
opracowaniem na dziatce nr 79 nie stwierdzono gatunkéw chronionych siedlisk, roslin,
zwierzat, grzybdéw i porostéw. Nie zaobserwowano zab i ropuch, ale stwierdzono, ze ich
obecnosé w okresie rozrodu jest prawdopodobna.

Na analizowanym terenie wystepujg siedliska wtorne przeksztatcone przez cztowieka.
Wystepuja tu zwierzeta, ktére zaadoptowaty sie do zycia w poblizu cztowieka i wykorzystuja
to srodowisko do zerowania i gniazdowania.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa zachodniopomorskiego dla przedmiotowego
obszaru nie wskazat krajobrazu priorytowego. Czes¢ obszaru zaliczyt do krajobrazu dolin kod

32-313.47-20, typu 2. Bagienno — tgkowego — gtéwnie bezlesnego, podtypu 2a. Z udziatem
ekstensywnie uzytkowanych fak.

Rysunek nr 10. Krajobrazy nie priorytetowe.
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Problemy ochrony srodowiska to:
e zagrozenie zwiekszenia emisji hatasem,
e skazenie srodowiska gruntowo — wodnego,
e zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego,
e ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych.

2.1.10 Dziedzictwo kulturowe

Na analizowanym obszarze bedgcym przedmiotem opracowania, nie stwierdzono
zadnego obiektu czy obszaru zabytkowego wpisanego do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow
oraz do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. W obszarze objetym planem znajduje sie nastepujgcy
zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne AZP 10-23-15.
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2.2 Ocena potencjalnych zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen planu

Srodowisko jest uktadem dynamicznym. Charakter i intensywno$é¢ zmian zaleine

sg od intensywnosci i czasu oddziatywania inicjalnych  czynnikédw naturalnych
i antropogenicznych. Zmianom podlega¢ bedzie uksztattowanie powierzchni ziemi i pokrywa
glebowa, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne, akustyka

przestrzeni, biocenozy. Charakter i intensywnos¢ zmian bedzie pochodng czynnikdéw
naturalnych i antropogenicznych.

Poprzez brak realizacji ustaled planu zagospodarowania przestrzennego rozumie sie
sytuacje pozostawienia obszaru w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Ocenia sie, ze skutki braku realizacji planu pozostang bez wyraznego wptywu
na pogorszenie jakosci $rodowiska przyrodniczego obszaru opracowania, nie spowodujg
bowiem mierzalnej poprawy lub pogorszenia jego stanu. Wynika to przede wszystkim
z faktu, ze analizowany teren miasta Dartowo jest juz w duzym stopniu uksztattowany
(zainwestowany a w granicach analizowanego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego
planu). Natomiast skutki zaniechania realizacji analizowanego projektu miejscowego planu
wystgpig przede wszystkim w sferze gospodarczej w zakresie przeznaczenia terendw do
zainwestowania, ograniczenia mozliwosci i kierunkéw zainwestowania niektérych terenéw
i obstugi komunikacyjnej czy ochrony srodowiska.

2.3 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczqcym oddziatywaniem

W ocenie autora niniejszej prognozy zmiany ustalone w analizowanym projekcie
miejscowego planu, w tym zmiany przeznaczeniu terenéw jak réwniez zmiany parametréw
i wskaznikdw zabudowy sg Srednio znaczace, ze wzgledu na uzupetnienie przeznaczen terenu
juz ustalonych w obowigzujgcym miejscowym planie przeznaczenia terendéw
przeznaczeniami mogacymi negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko oraz podwyziszenie
wskaznikdw i parametréw zagospodarowania. Mierzalna bedzie zmiana powierzchni
terendw przeznaczonych do zainwestowania. W ogdlnej ocenie ubytek powierzchni terenéw
biologicznie czynnych jest duzy, tereny o symbolu 69R i 60ZP zajmowaty powierzchnie ok.
3,785 ha. Wskaznik (minimalny udziat) powierzchni biologicznej ulegt zmianie dla terenéw
oznaczonych w obowigzujacym planie symbolami: 31 P, S —min. 50%, 69R - 100%, min. 60ZP
—95% na 0,15 (15%) dla terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1U.
Ustalony dla terenu ustug minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
0,15, nie rekompensuje jej utraty. Ponadto zmieniono wskaznik (minimalny udziat)
powierzchni zabudowy dla terenéw oznaczonych w obowigzujgcym planie symbolami: 31 P,
S — do 30%, 69R - zakaz zabudowy, 60ZP — pojedynczymi obiektem - max. 16 m? na 0,75
(75%) dla terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1U. Zmieniono
rowniez parametr wysokosci zabudowy dla terendw oznaczonych w obowigzujgcym planie
symbolami: 31 P, S — 10,5 m, 69R - zakaz zabudowy, 60ZP — 3,5 m na 16 m dla terenu
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1U.

W oparciu o analizy terenu, powigzan ze srodowiskiem, wptywéw poszczegdinych
terendbw na otoczenie (sgsiednie tereny), skutkéw oddziatywania na $rodowisko
poszczegblnych terendw, przyjeto nastepujacy podziat stopnia zagrozenia wyznaczonych
terendw (przeznaczenia terenéw) na sSrodowisko:

1. tereny o przewidywanych pozytywnych skutkach oddziatywania na srodowisko:
— strefa zieleni do utrzymania,
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2. tereny o przewidywanych mozliwych mato znaczgcych skutkach oddziatywania na
Srodowisko i zdrowie ludzi:

— nie ustalono,

3. tereny o przewidywanych mozliwych srednio znaczgcych skutkach oddziatywania na
srodowisko i zdrowie ludzi:

— tereny ustug oznaczone symbolem U:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug obejmujacy:

a) teren ustug handlu,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug rzemieslniczych,
d) teren ustug gastronomii,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug sportu i rekreacji,
g) teren ustug kultury i rozrywki,
h) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
i) teren ustug biurowych i administracji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren produkcji przemystowej,
b) teren sktadéw i magazynow;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug nauki,
c) teren ustug edukacji,

4) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane zgospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) uzbrojenie terenu.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego bedzie uszczegétowieniem kierunkéw polityki
przestrzennej okreslonej w zmianie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Dartowo. Dla przypomnienia informuje, ze aktualnie procedura
opracowania zmiany studium jest na etapie sktadania uwag do projektu studium (Il
wytozenie).

Ustalenia analizowanego projektu planu zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mogg naruszaé ustalen ,,zmiany Studium...”.

Opracowywana zmiana ,Studium..” w trakcie prac planistycznych uzyskata
uzgodnienia i opinie, w tym od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

2.3.1 Zagrozenie jakosci powietrza atmosferycznego

Ocena skutkow projektowanych ustalen planu

Prognozuje sie, ze na terenach ustug oznaczonych symbolem U obejmujacych:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug rzemieslniczych,
d) teren ustug gastronomii,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug sportu i rekreacji,

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ A - DARLOWO POtUDNIE POLOZONEJ NA OBSZARZE GMINY MIASTO DARLOWO - OBSZAR A6
28



g) teren ustug kultury i rozrywki,

h) teren ustug bezpieczenstwa i porzgdku publicznego,

i) teren ustug biurowych i administracji;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren produkcji przemystowej,

b) teren sktadéw i magazynow;

oraz w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane zgospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi,

b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) uzbrojenie terenu
wzrosng wartosci emisji zanieczyszczen: konieczno$¢ ogrzewania budynkdéw, obstuga
parkingéw, ustug, produkcji przemystowej, sktadoéw i magazynéw — emisja spalin, dojazd do
ustug, w stosunku do stanu obecnego. Prognozuje sie mozliwos¢ zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego o zasiegu miejscowym (oddziatywanie bezposrednie ichwilowe) oraz
z mozliwym zasiegiem lokalnym przy ,sprzyjajgcych” warunkach pogodowych (dtugotrwata
susza, bezwietrzna pogoda). Ww. przeznaczenia terenu umozliwig realizacje obiektéw
budowlanych (inwestycji) a nastepnie ich uzytkowanie, co moze oddziatywaé na tereny
sgsiednie ustalone w obowigzujgcych miejscowych planach oraz wystepujace w sgsiedztwie
poza granicami miasta Dartowo. W projekcie planu, w potudniowej jego czesci, ustalono linie
nieprzekraczalng zabudowy ograniczajgc teren przed zabudowa.

W ocenie autora niniejszej prognozy ww. zrddta zagrozenia nie beda niekorzystnie
oddziatywac¢ na obszary prawnie chronione w tym na obszar Natura 2000 Specjalny Obszar
Ochronny — Dolina Wieprzy i Studnicy (na pdtnocny - wschéd i wschdéd) oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu - Koszalinski Park Nadmorski oraz na korytarze ekologiczne
znajdujgce sie poza granicami analizowanego terenu, ze wzgledu na odlegtos¢, charakter
ustalen planu miejscowego oraz sgsiedztwo juz zainwestowanych terenéw miasta Dartowo.

Rozwigzania eliminujgce, zapobiegajgce, kompensujgce lub ograniczajgce negatywne
ucigzliwosci

Celem ograniczenia zagrozenia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego realizacja
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, powinna uwzgledniaé
nastepujace warunki:

1 zapewnienie dobrego przewietrzenia (uwzglednienie przewazajgcych na tym terenie
kierunkéw wiatréw) oraz zachowanie odpowiednich ciggdw, tak by ograniczy¢ tworzenie
sie zastoisk zanieczyszczonego powietrza,

2 terminowe usuwanie odpaddw,

3 stosowanie proekologicznych systemdw cieplnych opartych o spalanie paliw o wysokiej
sprawnosci energetycznej.

2.3.2 Zagrozenia srodowiska emisjqg hatasu

Ocena skutkow projektowanych ustalen planu

Prognozuje sie, ze w skutek realizacji przedsiewzie¢ na terenach ustug oznaczonych
symbolem U obejmujacych:
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a) teren ustug handlu,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren ustug rzemieslniczych,

d) teren ustug gastronomii,

e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

f) teren ustug sportu i rekreacji,

g) teren ustug kultury i rozrywki,

h) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

i) teren ustug biurowych i administracji;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren produkcji przemystowej,

b) teren sktadéw i magazyndw;
oraz w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane zgospodarka wodami opadowymi

i roztopowymi,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) uzbrojenie terenu

a ustalonych w analizowanym projekcie miejscowego planu nastgpi wzrost hatasu
w stosunku do stanu obecnego. Zmiany klimatu akustycznego bedg odczuwalne na
sgsiednich terenach. Zmiany klimatu akustycznego beda o zasiegu miejscowym
(oddziatywanie bezposrednie i chwilowe), zaréwno na etapie realizacji inwestycji jak i na
etapie eksploatacji zwiekszy sie ruch samochodowy do obstugi terendéw: ustug w tym
wielkopowierzchniowych, produkcji przemystowej, sktadéw i magazynéw, proces produkcji,
wytwarzania oraz przywodz, odbidr i wywdz towaru. Wyzej wymienione Zrédta zagrozenia
mogq oddziatywad na tereny sgsiednie

Ocenia sie, ze tereny infrastruktury technicznej, ktére powstang do obstugi ww.
terenédw, w wyniku wadliwego dziatania urzadzen i instalacji, awarii, mogg by¢ Zrédtem
(oddziatywania bezposrednie, chwilowe) hatasu wptywajgcym negatywnie na klimat
akustyczny obszaréw i jego sgsiedztwa a tym samym na jakos¢ zycia i zdrowia ludzi.

W ocenie autora niniejszej prognozy zmiany klimatu akustycznego nie beda
bezposrednio wptywaty na obszary prawnie chronione, w tym na obszar Natura 2000
Specjalny Obszar Ochronny — Dolina Wieprzy i Studnicy (na pdtnocny - wschéd i wschod)
oraz Obszar Chronionego Krajobrazu - Koszalinski Park Nadmorski oraz na korytarze
ekologiczne znajdujace sie poza granicami analizowanego terenu, ze wzgledu na odlegtosc,
charakter ustalen planu miejscowego oraz sgsiedztwo juz zainwestowanych terendw miasta
Dartowo.

Rozwigzania eliminujqgce, zapobiegajgce, kompensujqgce lub ograniczajgce negatywne
ucigzliwosci

Celem ograniczenia zagrozenia klimatu akustycznego wymaga sie by realizacja ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniata nastepujace warunki:

1. konieczne jest by podczas prac budowlanych oraz podczas eksploatacji terendw,
przestrzegano obowigzujgce normy, przepisy i rozporzadzenia,

2. stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych ograniczenie zrédta hatasu (np. ciche
nawierzchnie jezdni, ekrany akustyczne, przegrody dZzwiekochtonne),

3. wprowadzanie pasdw zieleni izolacyjnej ograniczajgcej poziom emitowanego hatasu,
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4. zaleca sie stosowanie materiatdow dzwiekochtonnych w pomieszczeniach ze zrodtami
hatasu,

5. sytuowanie nowych inwestycji powinno uwzglednia¢ przewazajgce na tym terenie
kierunki wiatrow tak by ograniczy¢ wptyw emisji hatasu na S$rodowisko oraz
na mieszkajgcych w okolicy ludzi,

6. zaleca sie stosowac wszelkich dostepnych zabezpieczen ograniczajacych ewentualny
negatywny wptyw z terendw ustug, produkcji przemystowej, sktadéw i magazynéw dla na
tereny chronione akustycznie.

2.3.3 Zagrozenie srodowiska wibracjami

Ustalenia projektu miejscowego planu nie powinny spowodowaé zagrozenia
Srodowiska wibracjami. Oddziatywania wibroakustyczne w granicach analizowanego
projektu miejscowego planu, jedynie mogg mie¢ miejsce ze strony istniejgcego (poza
granicami projektu planu) jak i z wewnetrznego uktadu drogowego, ktéry moze powstac do
obstugi terenu.

Niekorzystne oddziatywanie wibracyjne bedzie odczuwalne w budynkach
zlokalizowanych w najblizszym sasiedztwie drdég publicznych.

2.3.4 Zagrozenie Srodowiska emisjq niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego

Na analizowanym obszarze projektu miejscowego planu nie wystepujg napowietrzne
linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia oraz stacje transformatorowe.

Nowe inwestycje wigzg sie z rozbudowg sieci elektroenergetycznej. Prognozuje sie, ze
obiekty i  urzadzenia  elektroenergetyczne, na  terenach ustug w tym
wielkopowierzchniowych, produkcji przemystowej, sktadéw i magazyndw mogg, stwarzaé
zagrozenie dla zdrowia ludzi. Ucigzliwos¢ badz szkodliwos¢ sieci elektroenergetycznej,
dotyczy ludzi, ktérzy przebywajg w strefach wptywu pola elektromagnetycznego.

Celem ograniczenia ujemnego wptywu pola elektromagnetycznego zaleca sie
prowadzenie sieci elektroenergetycznych liniami kablowymi utozonymi w ziemi a lokowanie
stacji nadawczych i nadajnikéw radiowych zgodnie z obowigzujgcymi normami technicznymi
(normami bezpieczenstwa).

Reasumujgc, pomimo wymienionych wyzej mozliwosci wystgpienia niekorzystnego
oddziatywania, nie nastgpi istotna zmiana wielkosci zagrozenia dla ludzi ze strony
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego w stosunku do stanu obecnego.

W ocenie autora niniejszej prognozy zagrozenia Srodowiska zwigzane z emisjg
niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nie bedg wptywaty na obszary
prawnie chronione, w tym na obszar Natura 2000 Specjalny Obszar Ochronny — Dolina
Wieprzy i Studnicy (na pétnocny - wschéd i wschdd) oraz Obszar Chronionego Krajobrazu -
Koszalinski Park Nadmorski oraz na korytarze ekologiczne znajdujgce sie poza granicami
analizowanego terenu, ze wzgledu na odlegto$é, charakter ustalen planu miejscowego oraz
sgsiedztwo juz zainwestowanych terenéw miasta Dartowo.
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2.3.5 Zagrozenie powierzchni ziemi i pokrywy glebowej

Ocena skutkow projektowanych ustalen planu

Realizacja ustalen planu, obejmujgca m.in. powstawanie nowych obiektow
kubaturowych i infrastrukturalnych, bedzie wigzata sie z nieodwracalnymi zmianami
powierzchni terenu (przyrost powierzchni nieprzepuszczalnych, przemieszczanie mas
ziemnych) oraz trwatego ubytku pokrywy glebowej (powierzchni biologicznie czynnej).
Przedmiotowy teren ustalony w projekcie planu nie wymaga przeprowadzenia procedury
zmiany sposobu uzytkowania terendéw rolnych i leSnych na tereny nierolnicze i nielesne.

Ubytek powierzchni terenéw biologicznie czynnych poréwnujac obowigzujacy plan
z projektem planu jest duzy. Zmiana sposobu zagospodarowania powierzchni
niezainwestowanych, obejmuje 100% analizowanego terenu. Projekt planu ustala
nieprzekraczalng linie zabudowy ktéra wyznacza teren o powierzchni ok. 3ha gdzie nie
zostanie zrealizowana zabudowa.

Tereny o symbolu 69R i 60ZP ustalone w planie obowigzujacym zajmujg powierzchnie
ok. 3,785 ha. W projekcie planu ulegt zmianie wskaznik (minimalny udziat) powierzchni
biologicznej. Dla terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1U ustalono
go na poziomie 0,15 (15%). Natomiast obowigzujgcym planie wskaznik ten ksztattuje sie
nastepujaco: dla terendw oznaczonych w obowigzujgcym planie symbolami: 31 P, S - min.
50%, 69R - 100%, 60ZP - min. 95%. Ponadto zmieniono wskaznik (minimalny udziat)
powierzchni zabudowy dla terenéw oznaczonych w obowigzujgcym planie symbolami: 31 P,
S - do 30%, 69R - zakaz zabudowy, 60ZP - pojedynczymi obiektem - max. 16 m? na 0,75 (75%)
dla terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 1U.

Analizowany projekt miejscowego planu nie ustala zadnych stref zieleni izolacyjnej -
obszaréw o charakterze niezainwestowanym, otwartym, rekompensujgcg utrate powierzchni
dotychczas uzytkowanych rolniczo oraz zmian powierzchni ziemi, ktére nastgpig w skutek
realizacji ustalen projektu miejscowego planu.

Zmiany pokrywy glebowej i powierzchni ziemi w skali obszaru beda duze jednak w skali
gminy beda mato odczuwalne.

W ocenie autora niniejszej prognozy, na terenach ustug oznaczonych symbolem
1U obejmujacych:

a) teren ustug handlu,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug rzemieslniczych,
d) teren ustug gastronomii,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug sportu i rekreacji,
g) teren ustug kultury i rozrywki,
h) teren ustug bezpieczenistwa i porzgdku publicznego,
i) teren ustug biurowych i administracji;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren produkcji przemystowej,
b) teren sktadéw i magazynow;
oraz w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:
a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane zgospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) uzbrojenie terenu
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nastgpi trwaty ubytek pokrywy glebowej na obszarze, w wyniku czego nastgpi przyrost
powierzchni nieprzepuszczalnych, przemieszczanie mas ziemnych. Ocenia sie, ze ww. teren
stanowi¢ bedzie Zrdédta zagrozen (oddziatywania bezposrednie, dtugoterminowe) dla
powierzchni ziemi i pokrywy glebowe;j.

Ocenia sie, ze tereny infrastruktury technicznej, ktére powstang do obstugi ww.
terenu, na etapie budowy jak i eksploatacji bedy stanowity zagrozenie (oddziatywanie
bezposrednie i chwilowe) dla jakosci gleby, na obszarze i w sgsiedztwie (mozliwos¢ skazenia
poprzez nasilenie ruch kotowego, stan nawierzchni drég, awarie, wycieki niebezpiecznych,
toksycznych substancji do gruntu itp.).

W ocenie autora niniejszej prognozy ww. zrodta zagrozenia nie beda niekorzystnie
oddziatywac na obszary prawnie chronione, w tym na obszar Natura 2000 Specjalny Obszar
Ochronny — Dolina Wieprzy i Studnicy (na pdtnocny - wschéd i wschdéd) oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu - Koszalinski Park Nadmorski oraz na korytarze ekologiczne
znajdujgce sie poza granicami analizowanego terenu, ze wzgledu na odlegtosé, charakter
ustalen planu miejscowego oraz sgsiedztwo juz zainwestowanych terenéw miasta Dartowo.

Rozwigzania eliminujqce, zapobiegajqce, kompensujqgce lub ograniczajgce negatywne
ucigzliwosci

Celem ograniczenia ucigzliwosci skierowanej na powierzchnie ziemi i pokrywe glebowa
nalezy uwzgledni¢ dziatania eliminujgce lub zmniejszajgce negatywne skutki:

1. wykopy ziemne nalezy wykonywal ze szczegdlng ostroznoscig, w szczegdlnosci dla
zabezpieczenia przed penetracjg zanieczyszczen do warstw wodonosnych,

2. wykorzystanie nadktadu czy humusu w granicach analizowanego terenu,

3. miejsca sktadowania (tymczasowego) odpaddw powinny posiadac szczelng nawierzchnie
uniemozliwiajacg infiltracje wyciekéw do gleby, gruntu,

4. odpady powinny by¢ sktadowane w sposéb selektywny w miejscu ich powstania,
a nastepnie wywiezione przez podmiot posiadajgcy stosowne zezwolenie w zakresie
gospodarowania odpadami,

5. terminowe usuwanie odpaddw celem zminimalizowania zagrozenia przedostawania sie
wyciekoéw do gleb,

6. utrzymywac udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej w iloSciach wskazanych
w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

7. konieczne jest by podczas prac budowlanych przestrzegano obowigzujgce normy,
przepisy i rozporzadzenia, celem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania
na pokrywe glebowa,

8. zaleca sie uzupetnianie powierzchni zdegradowanych w trakcie prac inwestycyjnych
nowg warstwa glebowg z wprowadzeniem szaty roslinne;j.

2.3.6 Odpady

Ocena skutkoéw projektowanych ustalen planu

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, spowoduje wzrost wytwarzanych odpaddw w stosunku do stanu obecnego.
Emisja odpaddéw bedzie zwigzana z eksploatacjg obiektow i obszaréw planowanych
do zainwestowania. Prognozuje sie, ze przy braku realizacji planu gospodarki odpadami
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wynikajgcego z ,Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na
lata 2020-2026 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2027-2032”, wytwarzane odpady
mogg mieé niekorzystny wptyw na jakos¢ s$rodowiska, bedg stanowily bezposrednie
zagrozenie dla jakosci wod powierzchniowych, podziemnych, posrednio wptyng na
zwiekszenie zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego i gleb (oddziatywania
bezposrednie, dtugoterminowe).

W ocenie autora niniejszej prognozy ww. zrédta zagrozenia nie beda niekorzystnie
oddziatywac na obszary prawnie chronione, w tym na obszar Natura 2000 Specjalny Obszar
Ochronny — Dolina Wieprzy i Studnicy (na pétnocny - wschdéd i wschéd) oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu - Koszalinski Park Nadmorski oraz na korytarze ekologiczne
znajdujgce sie poza granicami analizowanego terenu, ze wzgledu na odlegtos$é, charakter
ustalen planu miejscowego oraz sgsiedztwo juz zainwestowanych terenéw miasta Darfowo.

Rozwigzania eliminujqce, zapobiegajqce, kompensujqgce lub ograniczajgce negatywne
ucigzliwosci

Celem ograniczenia emisji odpaddw realizacja ustaledn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, powinna uwzglednia¢ nastepujgce warunki:

1. selektywne gromadzenie odpaddéw w przystosowanych do tego pojemnikach,

2. postepowanie z odpadami zgodnie z zasadami ochrony S$rodowiska oraz planami
gospodarki odpadami,

3. terminowe usuwanie odpadow,

4. miejsca tymczasowego sktadowania odpadéw powinny posiadac szczelng nawierzchnie
uniemozliwiajacg infiltracje wyciekéw do gleby, gruntu,

5. transport odpaddw z miejsca ich powstawania do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania,
z zachowaniem obowigzujacych przepiséw.

2.3.7 Scieki

Ocena skutkow projektowanych ustalen

Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu, spowoduje wzrost
wytwarzanych $ciekdw w stosunku do stanu obecnego. Emisja $ciekow bedzie zwigzana
z eksploatacjg obszaréw planowanych do zainwestowania (etap budowy i eksploatac;ji).
Wytworzone Scieki stang sie bezposrednim, chwilowym zagrozeniem dla $Srodowiska
(mozliwo$¢ awarii, skazenia wod podziemnych i powierzchniowych, gleb), mogg
w niewielkim stopniu obnizy¢ komfort miejsca i w najblizszym sasiedztwie Zrddfa
zanieczyszczenia.

W ocenie autora niniejszej prognozy ww. zrodta zagrozenia nie beda niekorzystnie
oddziatywac na obszary prawnie chronione, w tym na obszar Natura 2000 Specjalny Obszar
Ochronny — Dolina Wieprzy i Studnicy (na pdétnocny - wschéd i wschéd) oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu - Koszalinski Park Nadmorski oraz na korytarze ekologiczne
znajdujace sie poza granicami analizowanego terenu, ze wzgledu na odlegtos¢, charakter
ustalen planu miejscowego oraz sgsiedztwo juz zainwestowanych terenéw miasta Dartowo.
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Rozwigzania eliminujqgce, zapobiegajgce, kompensujgce lub ograniczajgce negatywne
ucigzliwosci

Celem ograniczenia emisji sciekdw realizacja ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, powinna uwzgledniac nastepujgce warunki:

1. docelowo nowo projektowane tereny inwestycyjne wyznaczone w planie nalezy
podtaczy¢ do gminnych instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych,

2. miejsca tymczasowego sktadowania odpaddw powinny posiadaé szczelng nawierzchnie
uniemozliwiajacg infiltracje wyciekéw do gleby, gruntu,

3. postepowanie z odpadami w sposdb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami,
wymaganiami ochrony srodowiska oraz planami gospodarki odpadami,

4. wykorzystanie wod roztopowych lub opadowych w granicach analizowanego terenu,
z zastrzezeniem niepogorszenia jakosci wod i stosunkéw wodnych na nieruchomosciach

sgsiednich,
5. stosowanie rozwigzan infrastruktury btekitno — zielonej,
6. terminowe usuwanie odpadéw - celem zabezpieczenia przed niebezpiecznymi

wyciekami powstatymi na wskutek infiltracji wéd opadowych.

2.3.8 Zagrozenia kopalin

Aktualny sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu jak rowniez projektowane
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowodujg zagrozen dla
kopalin na analizowanym obszarze (brak zt6z).

W granicach analizowanego planu nie wystepujg ztoza oraz nie wystepujg (zgodnie
z mapg geosrodowiskowg Polski plansza A arkusz 18 Dartfowo):

e obszary prognostycznych kopalin,

e obszary perspektywicznych kopalin,

e obszaréw negatywnych kopalin (obszary o negatywnych wynikach
rozpoznania).

W projekcie planu w § 5 zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu, ust. 1
ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, za wyjatkiem: poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania ztéz kopalin.

Gmina nie jest uprawniona do ustalenia zakazéw poszukiwania, rozpoznawania
i wydobywania ztéz kopalin, zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Rola gminy sprowadza sie do
ustalenia przeznaczenia poszczegdlnych terendw. Ustalenia te mogg stanowié podstawe do
wydania lub odmowy udzielania koncesji. Organ koncesyjny, na podstawie przeznaczenia
terenu okreslonego w planie miejscowym podejmuje decyzje, czy udzieli¢ koncesje oraz na
jakich warunkach.
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2.3.9 Zagrozenia wod powierzchniowych i podziemnych

Ocena skutkow projektowanych ustalen planu

Ustalenia analizowanego projektu planu w szczegélnosci ustugi wielkopowierzchniowe,
produkcja przemystowa, sktady i magazyny moga by¢ zrédtem (posrednim lub bezposrednim
oraz chwilowym) zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych, w skutek: trwatej
zabudowy terendw biologicznie czynnych substancjami nieprzepuszczalnymi (uszczelnienia
powierzchni ziemi), naruszenia naturalnego sptywu wod opadowych, zmniejszenia retencji
woéd, zmiany zasilania wdéd gruntowych i podziemnych, wyptukiwania zanieczyszczen,
zanieczyszczenia wyciekami ze sktadowanych tymczasowo odpaddéw czy awarii (wycieki
substancji ropopochodnych). Prognozuje sie zagrozenie o charakterze miejscowym lub
lokalny. W wyniku realizacji ustalen planu zrealizowane zostang nowe funkcje lub
kontynuowana bedzie funkcja (nawigzujgca lub zgodna z terenami sgsiednimi), postepowacé
bedzie proces zainwestowania (zurbanizowania) kosztem terenéw otwartych (biologicznie
czynnych). Zmiana stosunkéw wodnych i sptywow wéd opadowych, zmniejszenie retenc;ji,
bedzie miato niewielki wptyw na jakos¢ sgsiednich (osuszanie lub zawilgocenie) terendéw.

Potencjalne $rednio znaczace zagrozenie dla wéd podziemnych, mogg stanowié tereny
wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego, ktéry powstanie dla obstugi obszaru analizy -
awarie, kolizje, transport niebezpiecznych substancji, wycieki substancji ropopochodnych,
sptywy zanieczyszczonych woéd opadowych pochodzacych z powierzchni nieprzepuszczalnych
- ulice, place, parkingi. Oddziatywania te bedg miaty charakter obszarowy - lokalny
(oddziatywania bezposrednie oraz chwilowe).

Ocenia sie, ze tereny infrastruktury technicznej, ktére powstang do obstugi
analizowanego terenu beda stanowity niewielkie zagrozenie (oddziatywanie bezposrednie
i chwilowe) dla jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych, na obszarze i w sgsiedztwie
(w sytuacji, uszkodzenia obiektéw lub ich nieszczelnosci). Oddziatywania te beda miaty
charakter miejscowy.

W ocenie autora niniejszej prognozy ww. Zrddta zagrozenia nie bedg niekorzystnie
oddziatywac na obszary prawnie chronione, w tym na obszar Natura 2000 Specjalny Obszar
Ochronny — Dolina Wieprzy i Studnicy (na pétnocny - wschdd i wschdd) oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu - Koszalinski Park Nadmorski oraz na korytarze ekologiczne
znajdujgce sie poza granicami analizowanego terenu, ze wzgledu na odlegtos$é, charakter
ustalen planu miejscowego oraz sgsiedztwo juz zainwestowanych terendw miasta Dartowo.

Rozwigzania eliminujqgce, zapobiegajgce, kompensujqgce lub ograniczajgce negatywne
ucigzliwosci

Celem ograniczenia zagrozenia wod powierzchniowych realizacja ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, powinna uwzgledniaé nastepujace warunki:

1. zapewni¢ zgodne z zasadami ochrony srodowiska unieszkodliwienie odpaddw, ktérych
powstawaniu nie udato sie zapobiec lub, ktérych nie udato sie poddac odzyskowi,

2. miejsca tymczasowego sktadowania odpaddéw powinny posiadaé szczelng nawierzchnie
uniemozliwiajgca infiltracje wyciekéw do gleby, gruntu,

3. wykorzystanie wdd roztopowych lub opadowych w granicach analizowanego terenu,
z zastrzezeniem niepogorszenia jakosci wéd i stosunkdéw wodnych na nieruchomosciach
sgsiednich,
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4. zaopatrzenie obiektéw w ,czystg” energie cieplng,

5. docelowo nowo projektowane tereny inwestycyjne nalezy podtgczyé do gminnych
instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych.

6. wykorzystanie wod roztopowych lub opadowych w granicach analizowanego terenu,
z zastrzezeniem niepogorszenia jako$ci wod i stosunkéw wodnych na nieruchomosciach

sgsiednich,
7. stosowanie rozwigzan infrastruktury btekitno — zielonej,
8. terminowe usuwanie odpadéw - celem zabezpieczenia przed niebezpiecznymi

wyciekami powstatymi na wskutek infiltracji wéd opadowych,
9. zakaz prowadzenia wykopdéw ziemnych w sposéb moggcy powodowac przedostawanie
sie nieoczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

2.3.10 Zagrozenia topoklimatu

Ocena skutkow projektowanych ustalen planu

Projektowane ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w niewielkim stopniu (charakter ustalen planu i lokalizacja obszaru miejscowego planu -
blisko$¢ s$rédmiescia, drogi krajowej) mogg wptyng¢é na zmiane topoklimatu na
analizowanym obszarze. Wprowadzenie obiektéw kubaturowych oraz wzrost powierzchni
utwardzonych, kosztem zmniejszenia powierzchni pokrytej roslinnoscig, bedzie powodowaé
zmiane warunkéw mikroklimatycznych w kierunku typowym dla terenéw zurbanizowanych.

W obszarze zabudowy i duzych powierzchni wyasfaltowanych oraz w najblizszym jej
sgsiedztwie mozliwy jest wzrostu srednich temperatur i spadku wilgotnosci powietrza.

Zmiany topoklimatu w skali obszaru beda duze, jednak w skali obszaru opracowania
bedg to zmiany stabo odczuwalne.

Rozwigzania eliminujqce, zapobiegajgce, kompensujqce lub ograniczajgce negatywne
ucigzliwosci

Celem ograniczenia zagrozenia topoklimatu realizacja ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, powinna uwzglednia¢ nastepujgce warunki:

1. wiasciwe rozmieszczenie (zaprojektowanie) obiektéw budowlanych tak, aby nie zaktdcaty
warunkoéw przewietrzania,

2. stosowanie proekologicznych i odnawialnych Zzrédet energii oraz stosowanie urzgdzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji,

3. stosowanie rozwigzan infrastruktury btekitno — zielonej,

4. ksztattowanie kubatury budynkéw w sposdb nawigzujgcy do charakteru gminy (wysokos$é
budynkéw, ilos¢ kondygnacji, kolorystyka elewacji i dachow),

5. terminowe usuwanie odpadow,

6. wykorzystanie wdd roztopowych lub opadowych w granicach analizowanego terenu,
z zastrzezeniem niepogorszenia jakosci wéd i stosunkdw wodnych na nieruchomosciach
sgsiednich,

7. docelowo nowo projektowane tereny inwestycyjne nalezy podtgczyé do gminnych
instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych,

8. zachowanie standardu terendw biologicznie czynnych.
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2.3.11 Zagrozenie przyrody i krajobrazu

Ocena skutkow projektowanych ustalen planu

Projektowane ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tereny
ustug oznaczone symbolem U) zmieniajg sposdb uzytkowania terendw (wiekszo$¢ obszaru
analizy) i przejmujg funkcje ustalong w projekcie miejscowego planu. Ponadto nawigzujq
(kontynuujg) do przeznaczen obszardw otaczajgcych istniejgcych lub ustalonych
w obowigzujgcych miejscowych planach. W efekcie realizacji ustalen miejscowego planu, ze
wzgledu na charakter miejscowego planu (kontynuacja funkcji) dojdzie do zajecia
powierzchni biologicznie czynnych iusuniecia porastajgcej jej roslinnosci. Pogorszenie
warunkéw srodowiska naturalnego i jakosci krajobrazu okresla sie w stopniu umiarkowanym
(zagrozenia o stopniu miejscowym i lokalnym). Jednak w skali miasta bedg to zmiany stabo
odczuwalne.

W tym miejscu nalezy wspomnieé, ze analiza poréwnawcza ustalen projektu planu
z aktualnie obowigzujagcym miejscowym planem wykazata, ze ustalenia projektu planu
spowodujg: powiekszenie powierzchni zainwestowanych, ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnych, zwiekszenie ilosci powierzchni nieprzepuszczalnych, zwiekszenie presji
na tereny otwarte.

Co Istotne to, ze zmiana sposobu zagospodarowania powierzchni niezainwestowanych,
obejmuje 100% analizowanego terenu. W obowigzujgcym planie tereny niezainwestowane
(tereny o symbolu 69R i 60ZP zajmujg powierzchnie ok. 3,785 ha. Natomiast projekt planu
ustala nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra wyznacza teren o powierzchni ok. 3ha gdzie
nie zostanie zrealizowana zabudowa, strefe zieleni do utrzymania oraz ustala wskaznik
(minimalny udziat) powierzchni biologicznej na poziomie 0,15 (15%).

Ocenia sie, ze zabudowa kubaturowa oraz obecnos¢ ludzi na terenach ustug w tym
ustugi wielkopowierzchniowych, produkcji przemystowej, sktadéw i magazynéw, moze
stworzy¢ potencjalne zagrozenia (oddziatywania bezposrednie, dtugotrwate) dla przyrody
i krajobrazu (ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenie korytarzy migracji
drobnej isredniej zwierzyny, ograniczenie miejsc zerowania, niszczenie roslin, naruszenie
naturalnego sptywu powierzchniowego wodd opadowych, zanieczyszczenie powietrza
atmosferycznego, pogorszenie klimatu akustycznego, mozliwos¢ wystgpienia zagrozen
w wyniku pozaru, awarii itp.). Zagrozenia te bedg miaty zasieg miejscowy.

Eksploatacja wewnetrznego uktady komunikacyjnego na etapie budowy i eksploatacji
moze spowodowaé naruszenie S$rodowiskao naturalnego (ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej, niszczenie roslin, ograniczenie korytarzy dla sredniej i drobnej
zwierzyny, naruszenie naturalnego sptywu powierzchniowego wéd opadowych).

Tereny infrastruktury technicznej, ktére powstang do obstugi ww. terenéw, mogg by¢
mato znaczacym Zrodtem zagrozenia (bezposrednie, chwilowe) dla przyrody (wadliwe
dziatanie urzadzen, awarie) oraz elementem niejednokrotnie szpecagcym i na trwate
wpisujgcym sie w krajobraz obszaru analizowanego terenu.

Projektowane zrodta zagrozenia, ze wzgledu na charakter miejscowego planu i jego
potozenie, bedg miaty zasieg miejscowy i nie wptyng w znaczacy sposdb na funkcjonowanie
Srodowiska przyrodniczego, w tym na:

e spdjnosé, ciggtosé i charakter obszaréw prawnie chronionych
e spdjnosci, ciggtosé i jakosc korytarzy.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze przy niekorzystnych warunkach atmosferycznych

i innych uwarunkowaniach (katastrofy) mozliwe jest wystgpienie zagrozen powstatych poza
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analizowanym obszarem, co moze wptywac niekorzystnie na srodowisko jak rowniez wyzej
wymienione obszary.

Rozwiqzania eliminujqce, zapobiegajgce, kompensujqce lub ograniczajgce negatywne

ucigzliwosci

Celem ograniczenia zagrozenia przyrody i krajobrazu, realizacja ustalen miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, powinna uwzglednia¢ nastepujace zalecenia
i nakazy:

1.
2.

10.
11.

stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych,

prawidtowe zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu budowy, w tym zwtaszcza
w miejscach styku z ekosystemami szczegdlnie wrazliwymi na zmiany warunkéw
siedliskowych,

emisja zanieczyszczen z terenu analizy nie moze powodowac zagrozenia jakosci
sanitarnej powietrza atmosferycznego, zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym
zakresie,

maszyny i urzadzenia lokalizowane na analizowanym terenie, winny spetniaé wymogi
dopuszczajgce je do uzytku, by¢ sprawne technicznie, charakteryzowad sie korzystnymi
wtasnosciami akustycznymi,

sytuowanie nowych inwestycji powinno uwzglednia¢ przewazajgce na tym terenie
kierunki wiatrow tak by ograniczy¢ wptyw emisji hatasu na Srodowisko oraz
na mieszkajgcych w okolicy ludzi,

minimalizowanie skutkdw naruszania powierzchni ziemi podczas realizacji inwestycji
budowlanych,

miejsca tymczasowego sktadowania odpaddéw powinny posiadaé szczelng nawierzchnie
uniemozliwiajacg infiltracje wyciekéw do gleby, gruntu,

wykorzystanie wod roztopowych lub opadowych w granicach analizowanego terenu,
z zastrzezeniem niepogorszenia jakosci wéd i stosunkdw wodnych na nieruchomosciach
sgsiednich,

docelowo nowo projektowane tereny inwestycyjne nalezy podtgczy¢ do gminnych
instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych,

stosowanie rozwigzan infrastruktury btekitno — zielonej,

zaleca sie stosowanie rozwigzan w zakresie ochrony przed hatasem - poziom hatasu
przenikajagcego do S$rodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(zabezpieczenia antyhatasowe w tym stosowanie ,,cichych nawierzchni”).

2.3.12 Zagrozenia obszaru NATURA 2000

Ze wzgledu na brak wyznaczonych takich obszaréw na analizowanym terenie miasta

Darfowo oraz w bezposrednim sgsiedztwie, nie wystepuje mozliwos¢ wystgpienia
oddziatywania bezposredniego ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszary NATURA 2000.
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2.3.13 Zagrozenia dziedzictwa kulturowego

Ustalenia analizowanego projektu miejscowego planu, nie kolidujg z obiektami
bedacymi pod prawng ochrong konserwatorskg (brak takich obiektéw i obszaréw).

W obszarze objetym planem znajduje sie nastepujacy zabytek archeologiczny
(stanowisko archeologiczne) oznaczone w czesci graficznej ustalen planu, w obrebie ktérego
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami: AZP 10-23-15. Stanowisko to znajduje sie poza ustalong w projekcie planu
nieprzekraczalng linig zabudowy.

2.3.14 Zagrozenie srodowiska w sytuacji wystgpienia niebezpiecznych awarii

Powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstate
w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktdérych wystepuje
jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia, zdrowia ludzi, srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.

Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska zwigzane sg z mozliwos$cig wystgpienia awarii
badZz wypadkdéw z udziatem substancji niebezpiecznych. Nadzwyczajne zagrozenia
Srodowiska to:

1. bezposrednie skazenie srodowiska, zwigzane z wylaniem substancji do srodowiska —
gleby, wody powierzchniowe, podziemne. Skazenie to ma zazwyczaj charakter
lokalny. Skazenia wéd powierzchniowych czy podziemnych moze stwarzac zagrozenie
dla wiekszych obszaréw srodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi,

2. posrednie skazenie srodowiska, wywofane wybuchem lub pozarem substancji
niebezpiecznej zwigzane z katastrofg lub wypadkiem 2z udziatem pojazdu
przewozgcego substancje niebezpieczne powodujgce wybuch lub pozar.

Na analizowanym terenie brak zaktadéw o duzym ryzyku i zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia awarii przemystowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

W ocenie autora niniejszej prognozy mozliwe jest wystgpienie awarii na terenach ustug
wielkopowierzchniowych, produkcji przemystowej, sktadéw i magazynéw. Na wyzej
wymienionych terenach prognozuje sie mozliwos¢ wystgpienia bezposredniego skazenia
Srodowiska (zanieczyszczenie powietrza, skazenie gleby, wdéd powierzchniowych lub
podziemnych substancjami niebezpiecznymi, wycieki substancji ropopochodnych) majgcego
zasieg lokalny lub obszarowy (skazenie wéd podziemnych) oraz posredniego skazenia
srodowiska (wybuchy, pozary substancji niebezpiecznych) majace zasieg lokalny.

Celem ograniczenia zagrozenia Srodowiska w sytuacji awarii, realizacja ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Darfowo, powinna
uwzglednia¢ nastepujgce warunki:

1. wyznaczenie tras przejazdu pojazddw przewozgcych niebezpieczne substancje,
2. zapewnienie dojazdéw pozarowych dla jednostek interwencyjnych strazy pozarnych,
3. zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego.

2.4 Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Problemy ochrony srodowiska to:
e zagrozenia powodziowe,
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e skazenia gleb i zanieczyszczenie wéd podziemnych - skazenie Srodowiska gruntowo —
wodnego,

e zagrozenie zwiekszenia emisji hatasem,

e zagrozenia wynikajgce z zwiekszeniem wytwarzania odpadéw i sciekdw,

e zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego,

e zagrozenia wynikajgce z eksploatacji napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e zagrozenia zwigzane z terenami komunikacyjnymi.

2.5 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wnosi

w swych zapisach ustalenia uwzgledniajgce ochrone $rodowiska, przyrody, krajobrazu

kulturowego i zdrowia ludzi. Cele ochrony s$rodowiska zostaty ustalone w projekcie

miejscowego planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania uwzglednia wnioski ,Opracowania
ekofizjograficznego dla miasta Dartowa”:

1. w projekcie planu ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, w tym zasady zaopatrzenia w energie cieplng i gaz oraz zasady
odprowadzania Sciekéw i postepowania z odpadami,

2. wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony powierzchni zieleni, wéd srédlgdowych
ptynacych i stojgcych, klimatu akustycznego,

3. w projekcie planu ustalono mozliwie jak najwyzsze odsetki powierzchni biologicznie
czynnych na istniejgcych i projektowanych obszarach zabudowy,

4. w projekcie planu uwzgledniono predyspozycje terendw.

3. OCENA MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO USTALEN PLANU

Uwzgledniajgc potozenie analizowanego obszaru miasta Dartowo, charakter projektu
miejscowego planu i planowanych inwestycji, stwierdza sie, ze nie ma mozliwosci
jakichkolwiek oddziatywan transgranicznych na srodowisko z terenu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A - Dartowo Potfudnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Darfowo - obszar A6 (w rejonie skrzyzowania ulicy
Portowej z Alejami Wojska Polskiego).

4. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Jakos¢ poszczegdlnych elementdw srodowiska takich jak powietrze, wody
powierzchniowe czy wody podziemne na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego, jak
rowniez w miescie Dartowo podlega monitoringowi prowadzonemu przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska (WI0S) w Szczecinie.

Dla przedmiotowego terenu miejscowy plan wprowadza zapisy ustalajgce zasady
ochrony i ksztattowania s$rodowiska przyrodniczego w postaci nakazéw i zakazow

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ A - DARLOWO POtUDNIE POLOZONEJ NA OBSZARZE GMINY MIASTO DARLOWO - OBSZAR A6
41



ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko zgodnie z zasadg zrdéwnowazonego
rozwoju.

Ze wzgledu na charakter obszaru i przeznaczen w analizowanym projekcie miejscowego
planu oraz na ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska uznaje sie za wystarczajgcy
wspomniany powyzej monitoring prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska (WI0S) w Szczecinie.

5. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A - Dartowo Potfudnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Darfowo - obszar A6 (w rejonie skrzyzowania ulicy
Portowej z Alejami Wojska Polskiego), obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 6,7015ha.

Celem niniejszego opracowania jest:

- analiza srodowiska,

- identyfikacja zagrozen i potencjalnych konfliktéw,

- prognoza zmian w srodowisku moggacych zajs¢ podczas realizacji ustalen planu,

- sformutowanie alternatywnych rozwigzan ograniczajacych zagrozenie dla

$rodowiska.

Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie zostat uzgodniony
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo  znak
WOPN.411.138.2024.AM z dnia 1 pazdziernika 2024 r.) oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Stawnie (pismo znak  PS-N-ZNS.9022.3.18.2024 z dnia
02 Opazdziernik 2024 r.

Projekt miejscowego planu dla przedmiotowego terenu ustala rozszerzenie aktualnej
funkcji podstawowej tj. ustala tereny ustug oznaczone symbolem U o przeznaczeniu
terenu: teren ustug obejmujacy:

a) teren ustug handlu,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug rzemieslniczych,
d) teren ustug gastronomii,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug sportu i rekreacji,
g) teren ustug kultury i rozrywki,
h) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
i) teren ustug biurowych i administracji;
Ponadto ustalono przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren produkcji przemystowej,
b) teren sktadéw i magazynow;
przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug nauki,
c) teren ustug edukacji,
oraz w ramach przeznaczenia terenu dopuszczono:
a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane 1z gospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi,
b) urzadzenia sportu i rekreac;ji,
c) uzbrojenie terenu.
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Na analizowany terenie:
® nie wystepuja tereny i obszary goérnicze,
e analizowany obszar jest poza granicami zt4z,
e nie wyrdzniono Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych,
¢ nie lokalizuje sie uje¢ wod podziemnych,
e wystepujg tereny zagrozenia i ryzyka powodziowego (obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig),
e nie stwierdzono zadnego obiektu czy obszaru zabytkowego wpisanego do
rejestru zabytkow,
e nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw,
e wystepuje stanowisko archeologiczne,
e nie wystepujg obszary przyrodnicze prawnie chronione,
e nie wystepujg obszary NATURA 2000,
e nie wystepuja korytarze ekologiczne,
e nie wystepujg pomniki przyrody.
Prognozuje sie, ze istniejgce, jak i projektowane Zrddta zagrozenia na terenie ustug
obejmujacym:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug rzemieslniczych,
d) teren ustug gastronomii,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug sportu i rekreacji,
g) teren ustug kultury i rozrywki,
h) teren ustug bezpieczenistwa i porzagdku publicznego,
i) teren ustug biurowych i administracji;
przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren produkcji przemystowej,
b) teren sktadéw i magazynow;
przeznaczenia dopuszczone:
a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane zgospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
c) uzbrojenie terenu.
moga miec zasieg miejscowy lub lokalny, nie wptyng w znaczacy sposdb na funkcjonowanie
Srodowiska przyrodniczego (mato i $rednio znaczgce oddziatywania).

W analizowanym miejscowym planie odniesiono sie poprzez odpowiednie ustalenia do
kierunkéw dziatan adaptacyjnych wskazanych w opracowaniu pn. ,Strategiczny plan
adaptacji dla sektorow iobszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej A - Dartowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar
A6, uwzglednia wnioski wynikajgce z ,Opracowania ekofizjograficznego dla miasta Dartowo”.

Ze wzgledu na brak wyznaczonych obszaréw NATURA 2000 na analizowanym terenie
miasta Dartowo, nie wystepuje mozliwos¢ wystgpienia oddziatywania bezposredniego
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na takie obszary.

Odlegtos¢ od granic panstwa oraz charakter i wielkos¢ oddziatywan inwestycji na
Srodowisko z przedmiotowego terenu wykazuje, ze nie ma mozliwosci wystepowania
jakichkolwiek oddziatywan transgranicznych.
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Przestrzeganie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
rozwigzan zaproponowanych w prognozie, a przede wszystkim zasad ochrony srodowiska to
warunki konieczne by wyeliminowa¢ lub ograniczy¢ lokalne zmiany w Srodowisku
naturalnym.

6. ZALtACZNIK

Zatgcznik nr 1 Rysunek prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A- Dartowo Potfudnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Darfowo - obszar A6 (w rejonie skrzyzowania ulicy
Portowej z Alejami Wojska Polskiego).
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