Informacja ogdlna o zasadach nabywania przez wspélnoty mieszkaniowe nieruchomosci
przylegtych stanowigcych wlasnosé Gminy Miasto Dartowo, jesli grunt wchodzacy w sktad
nieruchomosci wspdlnej nie spetnia wymogoéw przewidzianych dla dziatki budowlanej.

I Podstawa prawna :@ art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2024 r, poz. 1145 7 pozn. zm.)

Jezeli przy wyodrebnianiu wlasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatkg
gruntu niespetniajaca wymogow dziatki budowlanej ( np. jest to dziatka wydzielona po granicy
budynku, lub nie ma dostepu do drogi publicznej itp.), wlascicielom lokali przystuguje
w stosunku do jednostki samorzadu terytorialnego, zwanej dalej Gming Miasto Dartowo,
roszezenie o zawarcie umowy przeniesienia wtasnoéci lub oddania w uzytkowanie wieczyste
przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktdra wraz z dotychezas wydzielong dziatka
gruntu bedzie spelnia¢ wymogi dziatki budowlane;.

Przeniesienie wlasno$ci nieruchomog$ci moze nastapic¢ po rozpatrzeniu przez wlasciwe organy
wnioskéw poprzednich wiascicieli lub ich spadkobiercow o przywrdcenie wlasnosci tej
nieruchomosci.

W przypadku, o ktérym mowa wyzej, Gminie Miasto Dartowo przystuguje w stosunku do
wiascicieli lokali roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia na ich rzecz wilasnosci lub
oddania im w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowe;j lub jej czesci.
Powyzsze zasady stosuje si¢ odpowiednio w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej lub jej
czeSei, ktdéra nie przylega do dziatki gruntu, o ktdrej mowa w niniejszym punkecie, jezeli jest
ona niezbedna do prawidtowego i racjonalnego korzystania z budynku, w ktérym zostata
wyodrebniona whasno$c¢ lokali.

1. Podstawa prawna: art. 32a ustawy 7 dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali
(tj. Dz.U. 7 2021 roku, poz. 1048)

Jezeli grunt wchodzacy w sktad nieruchomos$ci wspdlnej nie spelnia wymogéw przewidzianych
dla dziatki budowlanej, uniemozliwiajac prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow
i urzadzen z nimi zwigzanych, zarzad lub zarzadca, ktoremu zarzad nieruchomo$cia wspdlna
powierzono, jest obowigzany przedstawi¢ wlascicielom lokali projekty uchwat w sprawie:

1) wyrazenia zgody na nabyecie przyleglej nieruchomo$ci gruntowej umozliwiajacej spelnienie
wymogow przewidzianych dla dziatki budowlane;;

2) udzielenia zarzadowi lub zarzadcy, ktéremu zarzad nieruchomo$cia wspdlng powierzono,
pelnomocnictwa do wykonania odpowiednich, prawem przewidzianych, czynnosci
zmierzajacych do nabycia przylegtych nieruchomos$ci gruntowych na rzecz wspdlnoty
mieszkaniowe;.

IIl.  Zasady nabycia nieruchomosci

1. Podstawa do zawarcia umowy przeniesienia prawa wlasno$ci lub oddania gruntu
w uzytkowanie wieczyste bedzie protokoét uzgodnien sporzadzony pomigdzy Gming
Miasto Dartowo a wtascicielami lokali ( lub ich pelnomocnikiem).

2. Przed wykonaniem czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1, tut. organ dokona szczegétowej
analizy pod katem zasadno$ci zbycia nieruchomosci przyleglej, z uwzglednieniem
obowiazujacych przepisdéw prawa i ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



Inne informacje:

1.

Wspdlnota mieszkaniowa to ogét wiascicieli, ktorych lokale wchodza w sklad
okreSlonej nieruchomos$ci. Do zarzadu nieruchomo$cig wspolna dla matych i duzych
wspdlnot mieszkaniowych majg zastosowania przepisy Kodeksu cywilnego i ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali.

Jezeli liczba lokali wyodrgbnionych i lokali niewyodrebnionych jest wigksza niz trzy,
wlasciciele lokali sa obowigzani podjaé uchwale o wyborze jednoosobowego lub
kilkuosobowego zarzadu. Czlonkiem zarzadu moze by¢ wylacznie osoba fizyczna.
Podejmowanie uchwal przez wladcicieli lokali, w tym podejmowanie uchwal
wigkszo$cia glosdw jest uregulowane w art. 23 ustawy o wiasnoéci lokali.

W stosunku do malych wspélnot mieszkaniowych, ktérych liczba lokali
wyodrebnionych i niewyodrgbnionych, nie jest wigksza niz trzy, o ile wladciciele
lokali nie uméwili sig co do sposobu zarzadzania zawierajac w tym wzgledzie umowe
( forma aktu notarialnego), do zarzadu nieruchomo$cia wspdlna maja odpowiednie
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego ( art. 199) , co oznacza, ze do czynno$ci
przekraczajacej zwykly zarzad (np. do nabycia nieruchomosci) potrzebna jest zgoda
wszystkich wspotwlasceicieli, a przypadku braku takiej zgody wspotwlasciciele, ktorych
udziatly wynosza, co najmniej potowe, mogg zadaé rozstrzygniecia przez sad.

Celem przepisow art. 32a oraz art.209a wyzej powolanych ustaw jest doprowadzenie
do stanu, gdy grunt przylegty wchodzacy w sktad nieruchomosci wspélnej stanie sig
dzialka budowlang, a zatem koficowym skutkiem takiego dziatania ma by¢ scalenie
nabywanego gruntu z nieruchomo$cia wspdlna w jedna nieruchomo$é, bez zadnych
roznic we wiasno$ci. Roszczenie na mocy tych przepiséw nie przystuguje bowiem
wspolnocie mieszkaniowej ( jako catoéci ani tez jako osobie ustawowej), ale
przystuguje wladciciclom lokali, w odpowiednich utamkowych czeéciach
(odpowiadajacych ich udzialom we wilasnosci meruchomoscn wspolnej) na rzecz
kazdego z nich.

Zbycie nieruchomosci na podstawie roszczenia wynikajacego z art. 209a i na podstawie
art. 32a wyzej powolanych ustaw dotyczy wylacznie nieruchomoéci niezabudowanych.
W przypadku gdy na gruncie przylegtym do dziatki zabudowanej budynkiem znajduja
si¢ niektore elementy budowlane stanowiace integralna cze$¢ tego budynku ( np.
schody, ganek, taras), zbycie, o ktérym mowa wyzej, dziatki przylegajacej do tego
budynku , na ktérej znajduja sig te czeSci, traktowane jest jak zbycie nieruchomos$ci
niezabudowane;j.

W przypadku zaistnienia pozytywnych przestanek do zbycia nieruchomosci przyleg%ej
na mocy wyzej powotanych przepiséw, Burmistrz Miasta Darlowo podejmie stosowne
zarzadzenia okreSlajace szczegblowe warunki sprzedazy wraz z wykazem
nieruchomos$ci, ktéry zostanie podany do publicznej wiadomosci zgodnie
z obowiazujacymi przepisami. Integralng czescia wykazu bedzie informacja o cenie
nieruchomosci ( ustalona w oparciu o warto§¢ nieruchomo$ci okre§lonej przez
powotlanego do tego rzeczoznawcg majatkowego) i zasadach jej uiszczenia.
Roszczenie , o ktérym mowa w art.209a, nie przystuguje, jezeli:

1) toczy si¢ postgpowanie dotyczace prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez
Gming Miasto Dartowo;

2) przylegla nieruchomo$¢ gruntowa, stanowiaca wiasno$§¢ Gminy Miasto Darfowo,
zostala oddana w uzytkowanie wieczyste innej osobie lub w trwaty zarzad jednostce
organizacyjnej na cele obronnoSci i bezpieczefistwa panstwa, lub graniczy z tymi
nieruchomosciami;



3) wskutek realizacji roszczenia przylegla nieruchomo$é gruntowa przestataby
spelnia¢ wymogi dziatki budowlane;.

9. Zgodnie z art. 68 ust.1 pkt 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2024 roku, poz. 1145 z pozn.zm.), w wyniku
uwzglednienia roszczen, o ktorych jest mowa w art. 209a tej ustawy, Burmistrz Miasta
Darlowo moZe udzieli¢ bonifikaty od ceny zbycia nieruchomos$ci przyleglej, na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Dartowie.

10. Sprawy z zakresu zbywania nieruchomosci, o ktérych mowa wyzej, maja charakter
cywilnoprawny, do ktérych obowiazujace przepisy nie przewiduja wiazacych terminéw
na zatatwienie wnioskow.

11.Ustawa z dnia 20.07.2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego

gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow, na mocy
ktorej z dniem 1 stycznia 2019 roku prawo uzytkowania wieczystego z mocy prawa
przeksztalcito si¢ w prawo wlasnoSci, nie objeta przeksztalceniem — gruntow
zabudowanych budynkami wielolokalowymi, w ktorych wigkszo$§¢ lokali stanowia lokale
inne niz mieszkalne. Zatem wspolnoty mieszkaniowe funkcjonujace w takich budynkach
zachowuja prawo do nabycia przez wihascicieli lokali udzialow w prawie uzytkowania
wieczystego gruntéw sasiednich, na mocy wyzej powolanych przepiséw.

Szczegdlowe informacje w powyiszej sprawie, a w szczegdlnosci dotyczgce
wymaganych dokumentow, ktore nalezaloby przedloiy¢ do skutecznego zgloszenia
0 nabycie nieruchomosci przyleglej na mocy wyzej powolanych przepiséw, moina
uzyskaé osobiscie w siedzibie tut. Urzedu Miejskiego- Referat Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania, pokdj nr 27, lub telefonicznie pod numerem 94 355
1207, od poniedziatku do pigtku w godzinach pracy Urzedu.

Pracownik merytoryczny:
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