Zarzadzenie Nr GG.0050.107.2024

Burmistrza Miasta Darlowo
z dnia 23.08.2024 roku

w sprawie przeznaczenia do sprzedazZy nieruchomosci gruntowych na mocy
przyslugujacemu uzytkownikowi wieczystemu roszczenia wynikajacego z art. 198g
ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, okreslenia szczegélowych
warunkow sprzedazy prawa wlasno$ci nieruchomosci gruntowych na rzecz jej
dotychczasowego uzytkownika wieczystego oraz ogloszenia wykazu nieruchomosci

Na podstawie art.30 ust. 2 pkt.3 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2024
roku, poz.609 z pézn. zm.), art.198g ust.1 i art.198h ust.2 oraz art. 35 ust. 1 ustawy z 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz.U. z 2024 roku, poz.1145), w zwiazku z § 1 Uchwaly Nr
LXVIII/571/2023 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 30 pazdziernika 2023 roku w sprawie
zobowiazania organu wykonawczego do indywidualnego okrelenia warunkéw sprzedazy
nieruchomosci  gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw  wieczystych  (Dz.U.Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 10.11.2023 roku, poz. 5871), zarzadzam co nastgpuje:

§1

1. Przeznaczam nieruchomosci gruntowe stanowiace wlasno$¢ Gminy Miasto Darlowo,
oznaczone ewidencyjnie jako dziatki gruntu numer: 74/7 i74/9 obie polozone
w obrebie ewidencyjnym numer 0009 m.Dartowo, 21/9, 24/1 i 24/2 wszystkie potozone
w obrgbie ewidencyjnym numer 0011 m.Darlowo oraz 13/44, 13/47, 13/64, 13/94, 19/2
1 66/4 wszystkie polozone w obregbie ewidencyjnym numer 0013 m.Darlowo, do
sprzedazy na rzecz ich dotychczasowego uzytkownika wieczystego, ktory
w okreslonym ustawowo terminie tj. do dnia 31.08.2024 roku wystapit z zadaniem
sprzedazy na jego rzecz wyzej wymienionych nieruchomoéci.

2. Dla powyzszych dziatek gruntu prowadzone sa ksiggi wieczyste przez Sad Rejonowy
w Stawnie [V Wydziat Ksiag Wieczystych.

§2

Okreslam szczegblowe warunki sprzedazy prawa wilasno$ci nieruchomosci gruntowych,
wymienionych w § 1 powyzej, na ponizszych zasadach:

1) Ceng sprzedazy nieruchomosci gruntowej ustala si¢ jako dwudziestopieciokrotnos¢
kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartoSci nieruchomo$ci gruntowej
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$é
nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

2) W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej uwzglednia sig przepisy o pomocy publiczne;.
3) Cena sprzedazy nieruchomo$ci moze byé, na pisemny wniosek uzytkownika

wieczystego, roztozona na raty, a do rat stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 70
ust.2, 31 3a ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

4) Podstawa do zawarcia umowy sprzedazy bedzie stosowny protokdt uzgodnien
sporzadzony pomigdzy Gming Miasto Dartowo a uzytkownikiem wieczystym.




§3

1. Podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci gruntowych wskazanych w § 1
niniejszego zarzadzenia, przeznaczonych do sprzedazy na mocy przyshigujacemu
uzytkownikowi wieczystemu roszczenia wynikajacego z art. 198g ustawy z 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami.

2. Wykaz, o ktérym mowa w ust.l stanowi zatacznik do niniejszego zarzadzenia
i podlega wywieszeniu na tablicy ogtoszen przez okres 21 dni w Urzedzie Miejskim
w Darlowie, zamieszczeniu na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Darlowie:
www.darlowo.pl i Biuletynie Informacji Publicznej . Informacja o wywieszeniu wykazu
zostanie zamieszczona w prasie lokalnej- ,, Obserwator Lokalny ”.

§ 4

Wykonanie zarzadzenia powierzam Zastgpcy Burmistrza Miasta Darfowo.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zZycie z dniem podpisania.




Uzasadnienie

Na mocy ustawy z 26.05.2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ustawy o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw — dalej ustawa
nowelizujaca — do ustawy z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami — dalej u.g.n. —
dodano szereg przepisdw dotyczacych sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych. Wprowadzono rowniez przepisy epizodyczne, zawarte w Dziale
Vla u.g.n., w ktérych uzytkownikom wieczystym, w terminie 12 miesigcy od dnia wejécia
W zycie ustawy nowelizujacej, przyznano roszczenie o sprzedaz nieruchomosci na ich rzecz,
z wylaczeniem przypadkéw:

1) jezeli nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997 r.;
2) jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonat zobowiazania okre$lonego w umowie o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

3) w odniesieniu do gruntéw potozonych na terenie portow i przystani morskich w rozumieniu
art.2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2022
r. poz. 1624 oraz z 2023 r. poz. 261);

4) jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego
w rozumieniu art.2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;
5) w odniesieniu do nieruchomoéci gruntowej niezabudowane;.

Jeden z przepiséw epizodycznych w art.198i ust.1 u.g.n. stanowi, ze odpowiednia rada okresli
w drodze uchwaly szczegélowe warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz
uzytkownikéw wieczystych albo uchwaly zobowiazujacej organ wykonawczy do
indywidualnego okreslenia warunkéw sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz
uzytkownikéw wieczystych przez organ wykonawczy.

Rada Miejska w Dartowie 30 pazdziernika 2023 roku podjeta uchwate w sprawie zobowiazania
organu wykonawczego do indywidualnego, w drodze zarzadzenia, okreSlenia warunkow
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

Gmina Miasto Darlowo jest wladcicielem nieruchomosci gruntowych, o ktérych mowa w § 1
niniejszego zarzadzenia, ktére sa w uzytkowaniu wieczystym Spoldzielni Mieszkaniowe;j
,»Baltyk” z siedziba w Darlowie. Dla przedmiotowych nieruchomos$ci prowadzone sa przez Sad
Rejonowy w Stawnie IV Wydziat Ksiag Wieczystych ksiggi wieczyste.

Uzytkownik wieczysty wystapil w terminie ustawowym, tj. do dnia 31 sierpnia 2024 roku,
z zadaniem sprzedazy nieruchomosci gruntowych.

Wediug dokonanych przez tut. organ ustalen wynika, ze uzytkownik wieczysty spelnia
przestanki wyzej wymienionych przepisow epizodycznych, bowiem prawo uzytkowania
wieczystego nabyl przed dniem 1 stycznia 1998 roku, stanowig one grunty, wobec ktorych
wykonane zostaly zobowiazania okreslone w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowe;
w uzytkowanie wieczyste, jak rowniez nie sa polozone na terenie portow i przystani morskich
w rozumieniu ustawy z 20.12.1996 roku o portach i przystaniach morskich oraz nie sa
wykorzystywane na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w rozumieniu przepisow
ustawy z 13.12.2013 roku o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

Zgodnie z art. 198h ust.2 u.g.n., wodniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wlasnosé
jednostek samorzadu terytorialnego ceng nieruchomosci ustala si¢ w wysoko$ci nie nizszej niz
dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty
rocznej z tytutlu uzytkowania wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej
na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej
okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.



Rozlozenie ceny sprzedazy nieruchomo$ci na raty ma charakter wylacznie uznaniowy,
a warunkiem rozpatrzenia wniosku uzytkownika wieczystego bgdzie m.in. brak zaleglosci
finansowych ( np. z tytulu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste jak rowniez z tytutu
podatku od nieruchomosci) wobec Gminy Miasto Dartfowo w stosunku do nieruchomosci
gruntowych objgtych sprzedaza.

Je$li natomiast tut. organ rozlozy ceng sprzedazy nieruchomosci na raty to rozkladane
sa na czas nie dluzszy niz 10 lat. Wierzytelnosé z tego tytulu podlega zabezpieczeniu,
w szczegdlnosci przez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata podlega zaptacie nie poZniej niz do
dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci, a nastgpne raty wraz
z oprocentowaniem przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski, podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez
strony w umowie. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, roztozona na raty
niesplacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu wedtug stopy referencyjnej ustalonej zgodnie
z komunikatem Komisji w sprawie zmiany metody ustalania stép referencyjnych
i dyskontowych (Dz. Urz. UE C 14 z 19.01.2008, str. 6).

Do warunkéw i zasad sprzedazy nieruchomo$ci na mocy przepisow epizodycznych, o ktérych
mowa powyzej, uwzglednia sig przepisy o pomocy publicznej. Udzielenie pomocy publicznej
wymaga speltnienia warunkéw udzielenia pomocy de minimis okreslonych we wiasciwych
przepisach prawa Unii Europejskiej dotyczacych pomocy de minimis.

A zatem zgodnie z art. 69a ust.l ugn. w przypadku nieruchomoéci gruntowe;
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi
wieczystemu, za dzien udzielenia pomocy publicznej uznaje sig¢ dzief zawarcia umowy
sprzedazy. Warto$¢ pomocy publicznej odpowiada réznicy migedzy warto$cig nieruchomosci
gruntowej a ceng tej nieruchomosci.

Jak stanowi natomiast art. 69a ust.2 u.g.n. w przypadku gdy warto§¢ pomocy publicznej
przekracza limit pomocy de minimis, pomocy udziela sig do tego limitu i stosuje sig doptate do
warto$ci nieruchomosci gruntowej przyjgtej do ustalenia jej ceny.

Wysoko$¢ doplaty jest ustalana w umowie sprzedazy nieruchomosci gruntowe;.

Doptata, o ktorej mowa w ust. 2, moze zosta¢ uiszczona w:

1) pelnej wysoko$ci w terminie 14 dni od dnia nabycia nieruchomosci gruntowej;

2) ratach rocznych platnych przez okres nie diuzszy niz 20 lat, wnoszonych od roku
nastepujacego po roku nabycia nieruchomosci gruntowej;

3) kwocie pozostalej do sptaty w przypadku, o ktérym mowa w pkt 2, na wniosek nabywcy
nieruchomodci, ztozony w kazdym czasie trwania okresu, na jaki doptata zostata roztozona na
raty.

Do doptaty wnoszonej w formie rat stosuje zasady jak powyze;j.

Sprzedaz nieruchomo$ci gruntowych musi byé poprzedzona czynno$ciami wynikajacymi
z postanowien przepisu art. 35 u.g.n., tj. wlasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej
wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia. Wykaz ten wywiesza si¢ na
okres 21 dni w siedzibie wlasciwego urzedu, a takze zamieszcza sig na stronach internetowych
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