UCHWALA NR 1V/31/2024
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 20 czerwca 2024 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w granicach Miasta Darlowo

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miejska w Darlowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Darfowo oraz oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach Miasta Dartowo, stanowiace zatacznik
do niniejszej uchwatly.

§ 2. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Darlowo,
uchwalone uchwatg nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010r. ,,w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miasta Darlowo”, uznaje si¢ za cze$ciowo
nieaktualne.

§ 3. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wskazane w ocenie aktualnosci,
wymagaja czg¢sciowej zmiany zgodnie z ustalonym wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dartowo.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dartowie

Czeslaw Wozniak
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Zakacznik Nr 1 do uchwatly Nr 1V/31/2024
Rady Miejskiej w Darlowie

z dnia 20 czerwca 2024 r.

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIEERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBOWIAZUJACYCH W GRANICACH
MIASTA DARLtOWO (2016r. — 2023r.)

OPRACOWANIE:

mgr Filip Sokotowski

Uprawnieni projektanci w planowaniu
przestrzennym

/Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm. art. 5 pkt 3/:

mgr Anna tgczkowska — Sokotowska

U R B H n Uprawnieni projektanci w planowaniu

consultin
9 przestrzennym

/Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm. art. 5 pkt 4/:
mgr inz. Maja Berezowska

mgr Marek Zuchowski

Gdynia, 2024r.
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1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdin. zm.) [zwanej dalej
»UPiZP”], w celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i plandw miejscowych wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz wnioskow w sprawie sporzqdzania lub zmiany planu miejscowego lub planu ogdlnego.

Taka ocena, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, powinna by¢ wykonywana
co najmniej raz w trakcie trwania kadencji rady gminy, a jej wyniki przekazane radzie gminy,
ktéra to zobowigzana jest do podjecia uchwaty w sprawie aktualnosci planéw ogdlnych oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku uznania tych
dokumentédw za nieaktualne, podjecia dziatan zmierzajgcych do zaktualizowania tych
dokumentow.

Wyzej wskazany art. 32 ust. 1 UPiZP w obecnym brzmieniu wszedt w zycie 24 wrzesnia
2023 roku. Przed 24 wrzesnia 2023 roku wskazany przepis dotyczyt oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a nie planu
ogblnego. Zmiana tego przepisu wynika z wprowadzonej reformy planowania
przestrzennego, ktérej jednym z gtdwnych zatozen jest zastgpienie obowigzujacych studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego planami ogdlnymi. Zastgpienie
studidw zostato jednak odroczone w czasie, bowiem zgodnie z art. 65 ust. 1 (przepisy
przejsciowe) ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ,Studia uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i
stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.” Miasto Dartowo nie uchwalito dotad planu
ogdlnego, co oznacza, ze obowigzujgcym dokumentem planistycznym w miescie jest
studium. W zwigzku z powyzszym, mimo delegacji ustawowej do oceny aktualnosci planéw
ogolnych, na potrzeby niniejszego dokumentu przeanalizowano obowigzujgcy dokument, tj.
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Darfowo. W
zwigzku z tym bazowano po czesci na nieobowigzujgcych juz przepisach, w przede wszystkim
art. 10 w brzmieniu przed 24 wrzesnia 2023 roku. Analiza studium ma réwniez wymiar
praktyczny, gdyz ten dokument bedzie niejako punktem wyjscia do analiz na potrzeby
sporzadzania planu ogdlnego gminy. Jego analiza pomoze w pdZiniejszym czasie przy
formutowaniu ustalen dla polityki przestrzennej miasta Dartowo w oparciu o nowe przepisy
prawa.

Nalezy w tym miejscu zwrdci¢ uwage, ze nieaktualnosc¢ studium lub planu zwiqzana
bedzie przede wszystkim ze zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, a wiec
zZmianami _uwarunkowan faktycznych, a nie uwarunkowan prawnych (irédio: Z.

Niewiadomski Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, Wydawnictwo
C.H.Beck; Warszawa 2015). Nie tylko faktyczne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
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mogg stanowi¢ podstawe uchwaty rady gminy w sprawie oceny aktualnosci dokumentow
planistycznych gminy. Zgodnie z trescig przywotanego przepisu, rada gminy podejmujgc
uchwate w przedmiocie aktualnosci dokumentdéw planistycznych bierze pod uwage ich
zgodnos¢ z wymogami wynikajagcymi odpowiednio z przepisdw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zdaniem prof. Niewiadomskiego ten wymdg nalezy

traktowaé w kategoriach funkcjonalnych, a nie czysto formalnych, poniewaz plan miejscowy

musi zawiera¢ obowigzkowo ustalenia, o jakich mowa w art. 15 ust. 2 jedli w terenie
powstajg okolicznosci faktyczne uzasadniajgce dokonanie takich ustalen.
Ustawodawca nie okreslit terminu, w_jakim rada gminy powinna podjgé uchwate

W _sprawie przystgpienia do zmiany planu [miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego], nie okreslit rowniez maksymalnego terminu przeprowadzenia procedury

planistycznej. Brak takich ograniczen jest konsekwencja samodzielnosci gminy
w podejmowaniu tego typu dziatan. Uchwata o aktualnosci ma by¢ efektem samodzielnej
oceny rady gminy i opiera¢ sie na rozpoznaniu czy obowigzujgce w gminie dokumenty
planistyczne sg aktualne z punktu widzenia istniejgcych obecnie uwarunkowan i czy spetniaja
swoja role jako narzedzia rozwoju i ksztattowania polityki przestrzennej w gminie.

2. Cel, metodyka i zakres opracowania

Z praktycznego punktu widzenia niniejsze opracowanie powinno by¢ zbiorem
informacji na temat aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego w miescie.
Posiadanie petnej wiedzy na temat potrzeb, kierunkdéw i zagrozen zwigzanych ze zmianami
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ale takze danych dotyczgcych popytu i podazy
na dziatki budowlane o réinym przeznaczeniu, powinno by¢ punktem wyjscia do
formutowania  wieloletnich  programéw sporzadzania plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Rolg niniejszego opracowania nie jest wiec jedynie ocena aktualnosci
obowiazujacych dokumentéw planistycznych, ale takie analiza wszystkich zebranych
danych dotyczacych zagospodarowania przestrzennego, w celu dostarczenia informacji dla
witadz miasta, ktére to pomoga w prowadzeniu racjonalnej polityki przestrzennej i
podejmowaniu przysztych decyzji planistycznych.

W zwigzku z powyzszym obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Dartowo oraz obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego zostang przeanalizowane pod wzgledem formalno-
prawnym (tj. po wzgledem zgodnosci z przepisami) oraz funkcjonalnym
(tj. pod wzgledem aktualnosci i adekwatnosci do istniejgcych — zidentyfikowanych
W niniejszym opracowaniu - potrzeb w zakresie rozwoju zabudowy).

Ad.1

Analiza formalno-prawna bedzie polegata na zestawieniu obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Dartowo
(zwanego dalej ,studium”) i obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (zwanych dalej ,, planami miejscowymi”) z wymogami ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym tj. odpowiednio z art. 10 ust. 1 i 2 (nieobowigzujgce juz
przepisy dotyczgce studium) oraz art. 15 oraz art. 16 ust. 1 (w przypadku plandéw
miejscowych) i okresleniu czy dany akt planistyczny (studium lub plan miejscowy) uwzglednia
wszystkie uwarunkowania formalno-prawne, majace wptyw na sposéb zagospodarowania
obszaru, ktéry znajduje sie w granicach jego opracowania. Konsekwencjg tej analizy bedzie
wskazanie zagadnien, ktére wymagajg aktualizacji z uwagi na ich istotny wptyw na warunki i
mozliwosci zagospodarowania przestrzennego danego obszaru.

Ad. 2

Analiza funkcjonalna bedzie polegata na porédwnaniu ustalen obowigzujacych
dokumentdéw planistycznych ze stanem istniejgcym zagospodarowania przestrzeni, a takze z
whnioskami o zmiane tych dokumentédw planistycznych oraz z danymi statystycznymi
dotyczacymi sytuacji demograficznej, zasobow mieszkaniowych czy tez struktury
zatrudnienia. W tym celu dla kazdego z obrebdw powstanie mapa zawierajaca:

e przeznaczenie terenéw ustalone na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych,
e strukture funkcjonalno-przestrzenng ustalong na podstawie obowigzujgcego studium

(dla obszaréw, na ktérych nie obowigzujg plany miejscowe),

e warstwe z istniejgcg zabudowgq (dane te pochodzg z mapy ewidencyjnej i mogg nie
by¢ w 100% aktualne na dzien sporzadzania niniejszej analizy),

e zasieg obowigzujgcych plandw miejscowych wraz z oznaczeniem zgodnym z tabelg
zawierajgca spis tych planéw,

e zasieg plandéw miejscowych bedacych w trakcie sporzadzania z oznaczeniem zgodnym

z tabelg zawierajgca spis tych planéw,

e whnioski o zmiane obowigzujgcych planéw miejscowych.

Analizie poddane zostang réwniez prawomocne decyzje o warunkach zabudowy oraz
decyzje o pozwoleniu na budowe. Ze wzgledu na czytelno$¢ map, dane dotyczgce ww.
decyzji zostang zaprezentowane na odrebnych mapach.

W ostatnim etapie oceny zostanie przygotowana propozycja wieloletniego programu
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie
wynikéw ww. analiz.

Zakres czasowy analizy to lata 2016 — 2023 (stan do 30.11.2023 roku). Analiza zostata
wykonana w kadencji Rady Miejskiej przypadajgcej na lata 2018 - 2024.

3. Charakterystyka Miasta

Dartowo jest nadmorskg gming miejska, potozong w zachodniej czesci powiatu
stawienskiego, w potnocno-wschodniej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego. Miasto
obejmuje swoimi granicami powierzchnie ok. 20,3 km?, co stanowi ok. 1,9% powierzchni
powiatu stawienskiego.

Od podtnocno-zachodniej strony granice Miasta wyznacza linia brzegowa. Z
pozostatych stron Miasto otoczone jest przez sgsiadujgcg gmine wiejskg Darfowo. W celu
przeprowadzenia niniejszej analizy przyjeto podziat terytorialny zgodnie z mapg

Id: A22614E6-BA96-4329-ACB9-FC06751DE4DB. Podpisany Strona 5



ewidencyjng, tj. podziat na 18 obrebéw ewidencyjnych. Przedstawienie tego podziatu zostato
zilustrowane na Ryc. 1. Miasto lezy na srodkowym wybrzezu Morza Battyckiego, na
ujSciowym odcinku rzeki Wieprzy, wpadajgcej do morza oraz przy ujsciu rzeki Grabowej do
rzeki Wieprzy, ktéra dzieli Miasto na czes¢ wschodnig i zachodnia.

Siedziba Urzedu Miejskiego w Dartowie znajduje sie na Placu Tadeusza Kosciuszki w
centralnej cze$ci Miasta. Oddalona jest od siedziby wojewddztwa (Szczecin) o ok. 210 km, a
od drugiego co do wielkosci osrodka miejskiego wojewddztwa zachodniopomorskiego
(Koszalin) o ok. 40 km. Zaledwie ok. 23 km dzielg miasto Dartowo od siedziby powiatu

A

stawienskiego — miastem Stawno.

Legenda

[ granice Miasta Dartowo
[ granice obrebéw ewidencyjnych
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D
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Gmina Dartowo

Ryc. 1. Podziat na obreby ewidencyjne.
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych geoportal.gov.pl oraz Open Street Maps.

Gtéwny uktad komunikacyjny miasta Dartowo stanowig drogi krajowe i wojewdédzkie,
ktére umozliwiajg dostep do innych waznych miejscowosci i osrodkdw. Do najwazniejszych
drég w Dartowie i w jego sgsiedztwie naleza:

e droga krajowa nr 37, umozliwiajgca dojazd do drogi krajowej ruchu przyspieszonego
nr S6, bedgca czescig waznej trasy tgczacej zachodnig i wschodnig Polske;

e drogi wojewddzkie nr 203 i 205, zapewniajgce regionalne potgczenie;

e drogi powiatowe i gminne.
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Legenda

3] granice Miasta Dartowo

[ granice obrebéw ewidencyjnych
== droga krajowa

== droga wojewodzka

== droga powiatowa lub gminna

A

Gmina Dartowo

Dariowo 8

Dartowo 10
% Darowo 13 1 Dariowo 16

Darlowo 1

Dartowo 17

0 0.5 1 1.5 2km

Gmina Dartowo

Ryc. 2. Uktad komunikacyjny w Miescie Dartowo i w jego sasiedztwie.
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Zarzadu Drég Wojewdédzkich Koszalin: https://zzdwkoszalin.|p-

portal.pl/#.

Zgodnie z danymi ewidencyjnymi, w miescie Dartowo dominujg grunty rolne, ktére
stanowig az ok. 65,7% (w tym grunty orne ok. 37,4%) udziatu w catym obszarze Miasta. Lasy i
grunty zadrzewione stanowig ok. 3,4% jej powierzchni, grunty zabudowane i zurbanizowane
ok. 24,6%, grunty pod wodami ok. 4,7%, a tereny pozostate to ok. 1,6%. Ponizsza rycina
przedstawia strukture uzytkowania gruntow w Miescie.
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Legenda A
] granice Miasta Dartowo

[J granice obrebéw ewidencyjnych
B Lasy i ekosystemy seminaturalne Gmina Darlowo
Obszary podmokte
B Tereny antropogeniczne
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Ryc. 3. Uzytkowanie terendéw w granicach miasta Dartowo.
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Corine Land Cover 2018.
W granicach miasta Dartowo wyznaczono nastepujgce formy ochrony przyrody:
e czesc¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski;
e czes¢ Specjalnego Obszar Ochrony Natura 2000 - Dolina Wieprzy i Studnicy.

Ponadto, przybrzezne wody Battyku, z ktérymi graniczy Miasto stanowig Obszar Specjalnej
Ochrony Natura 2000.

Nalezy podkresli¢, ze Dartowo to urokliwe miasto posiadajgce bogatg historie i wiele
waloréw kulturowych, ktére majg kluczowe znaczenie dla miejscowej tozsamosci i tradycji.
Obiektami szczegdlnie wyrdzniajgcymi sie w Miescie s3:

e Zamek Ksigzgt Pomorskich, zbudowany w XIV wieku, bedgcy siedzibg ksigzat
pomorskich. Obecnie jest jednym z najlepiej zachowanych zamkéw gotyckich w
Polsce. Wewnatrz zamku znajduje sie muzeum, ktére prezentuje historie Miasta i
regionu;

o Kosciét Mariacki pw. NMP Krélowej Polski, gotycka budowla zbudowany w XV
wieku;

e Stary Rynek w Dartowie, na ktdérym znajduje sie Ratusz Miejski z XVIII wieku;

e Brama Kamienna (Wysoka) - jedyna z trzech bram dawnych obwarowan miejskich,
ktéra ocalata do dzis;
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e Kosciot sw. Gertrudy, zbudowany w XV wieku na planie szesciokata z
dwunastobocznym obejsciem w stylu skandynawskiego gotyku.

Ponadto, Dartowo regularnie organizuje réznego rodzaju festiwale, koncerty i wydarzenia
kulturalne, ktére przyciggajg zaréwno mieszkancéw, jak i turystéw.

W Miescie Dartowo wystepuje tendencja spadkowa liczby ludnosci. Jest ona
wywotana w gtéwnej mierze narastajgcym odptywem migracyjnym mieszkaicow. W latach
2016-2022 liczba mieszkarnicéw zmalata o 1228 oséb i w 2022 roku wyniosta (wedtug stanu
danych z BDL GUS) 12 715 osoby, co stanowi ok. 23,8% mieszkarncow catego powiatu
stawienskiego. W granicach Miasta odnotowuje sie zauwazalny, ciggly spadek ludnosci i
prognozuje sie, ze taki trend utrzyma sie w najblizszych latach. Zgodnie z Prognozq ludnosci
gmin na lata 2017-2030, przeprowadzong przez Gtowny Urzqd Statystyczny, juz w 2020 roku
liczba ludnosci zostata oszacowana na wyzszg o 299 osdb niz wyniosta ona w rzeczywistosci.
Do 2030 roku przewidywato sie 12 073 osoby, jednak wynik ten moze osiggnac znacznie
nizszg wartos¢.

Tab. 1. Liczba ludnosci w MieScie Dartowo w latach 2016-2022.

Rok 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

liczba ludnosci 13943 13924 13759 13 695 13142 12 893 12715

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Najwiekszy odsetek w roku 2022 stanowita ludnos¢ w wieku produkcyjnym (ok. 58,9%
mieszkancow). Do grupy przedprodukcyjnej zaliczato sie ok. 12,9%, a pozostaty odsetek - ok.
28,2% - stanowita ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym. W latach 2016-2022 odnotowano
spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (o 139 oséb), spadek w wieku
produkcyjnym (o 1582 oséb) oraz wzrost w wieku poprodukcyjnym (o 493 oséb). Takie
zréznicowanie w réznych grupach wiekowych moze $wiadczyé o pewnych procesach. Wzrost
liczby oséb w wieku poprodukcyjnym moze wynika¢ z dtuzszego trwania Zzycia oraz
zmniejszonej liczby urodzen, co prowadzi do wiekszego udziatu oséb starszych w ogdlnej
strukturze demograficznej i oznacza tendencje starzenia sie populacji w miescie.
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wiek przedprodukcyjny wiek produkcyjny wiek poprodukcyjny

Ryc. 4. Struktura ludnosci w Miescie Dartowo w roku 2022.
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

W ostatnich latach w Miescie odnotowuje sie wzrost liczby nowych budynkéw
mieszkalnych. Najwiecej nowych budynkéw mieszkalnych powstato w latach 2020-2021
(wzrost o 55 budynkéw). W 2016 roku w Miescie znajdowato sie 1830 budynkow
mieszkalnych, a w roku 2022 byto ich 1985. Przetozyto sie to na wzrost liczby mieszkan o 910
lokali. Wskaznik liczby mieszkan na 1000 mieszkaricow oscyluje w granicach 510, czyli
znacznie powyzej wartosci tego wskaznika dla wojewddztwa (430) i kraju (412) oraz powiatu
stawienskiego (384). W miescie Dartowo, wskaznik przecietnej powierzchni uzytkowej
mieszkania na osobe (w 2022 roku 37,1 m?) osigga warto$¢ duzo wyzsza niz $rednia dla
wojewddztwa zachodniopomorskiego (30,2 m? na osobe) i powiatu stawieriskiego (31 m?na
osobe). Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (w 2022 roku 72,7 m?) jest nizsza niz
$rednia krajowa (75,3 m?) oraz powiatowa (80,8 m?), ale wyzsza niz wojewddzka (70,1 m?).
Znaczna cze$¢ nowych mieszkan w Miescie to kolejne mieszkania wifascicieli, np. drugie i
trzecie mieszkanie wtasciciela, najczesciej wykorzystywane w celach zarobkowych.

Tab. 2. Gospodarka mieszkaniowa oraz wskazniki dotyczace warunkéw zamieszkania w miescie Dartowo.

Dane 2016 | 2017 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022
Liczba budynkéw mieszkalnych 1830 | 1846 | 1869 | 1904 | 1896 | 1951 | 1985
Liczba mieszkan 5577 | 5642 | 5713 | 5740 | 6056 | 6330 | 6487

przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania 74,7 74,6 74,6 75,1 74,0 73,2 72,7
przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na osobe (m2) 29,9 30,2 31,0 31,5 34,1 35,9 37,1

Liczba mieszkan na 1000 mieszkancow 400,0 | 405,2 | 415,2 | 419,1 | 460,8 | 491,0 | 510,2
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Analiza wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe, zaprezentowana w dalszej
czesci opracowania, pozwoli oszacowaé tempo i kierunki, w jakich rozwija sie nowa
zabudowa mieszkaniowa. Pozwoli takze zidentyfikowaé, ktére obszary Miasta cieszg sie
najwiekszym zainteresowaniem oséb chcgcych budowaé domy mieszkalne.
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W koncu 2022 roku wedtug danych GUS w Miescie Dartowo zarejestrowanych byto
2165 podmiotéw gospodarczych, z czego 2089 stanowity osoby fizyczne prowadzace
dziatalnos¢ gospodarczg (ok. 96%). Wedtug danych dotyczacych sektoréw PKD w Miescie
Dartowo, najwiekszg liczbe o0séb aktywnych zawodowo mozna znaleizé w sektorze
dziatalnosci zwigzanej z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi. W roku 2022,
sektor ten obejmowat okoto 24% ogdlnej liczby pracujgcych mieszkarncéw. Ponadto, sektor
handlu hurtowego i detalicznego zatrudniat réwniez znaczng liczbe oséb, stanowigc okoto
22% ogotu pracownikéw w tym roku.

= budownictwo

handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdéw samochodowych, wtgczajac
motocykle
= dziatalno$¢ zwigzana z
zakwaterowaniem i ustugami
gastronomicznymi
dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku
18% nieruchomosci
6%

dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i
techniczna

= opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

10%

pozostata dziatalnos¢ ustugowa

= pozostate

Ryc. 5. Podmioty zarejestrowane sekcjach PKD w Miescie Dartowo w 2022 roku.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Przedstawione powyzej dane, a takze obserwacja trendéw zachodzacych w miescie Dartowo,
pokazuje, ze oprécz funkcji mieszkaniowej, ogromng role w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej odgrywa zabudowa ustugowa, w tym w szczegdlnosci ustugi turystyki. W tym
samym kierunku zmierza rowniez polityka przestrzenna Miasta, wyrazona w obowigzujacych
dokumentach planistycznych. Aktualnie prowadzone sg prace planistyczne nad
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poszerzeniem oferty Miasta w zakresie rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych, ze
szczegolnym naciskiem na oferte catoroczna.

4. Aktualna sytuacja planistyczna oraz charakterystyka polityki przestrzennej Miasta

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

Pierwsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Dartowo, przyjete zostato uchwatg Rady Miasta Dartowo uchwatg nr
XX111/200/96 z dnia 24 maja 1996 r. Zostato ono opracowane w trybie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Nastepne studium zostato juz opracowane na
podstawie  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nowe studium przyjeto uchwatg nr XLVI1/445/06 Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 27 marca 2006 r. Kolejna zmiana Studium nastgpita w wyniku przyjecia zmiany tego
opracowania przez Rade Miejska dnia 8 lutego 2010r. uchwatg nr XLI/360/10, ktére jest
dokumentem obowigzujgcym na dzien sporzadzenia niniejszej analizy.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy petni
(maks. do konca 2025 roku) kluczowga role jako gtéwny dokument okreslajgcy polityke
przestrzenng danej jednostki terytorialnej. Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku, studium okresla lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, wizje rozwoju miasta oraz dziatania majgce doprowadzié
do realizacji tej wizji.

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta jest w trakcie zmiany. Obecnie prowadzone sg dwie procedury dotyczgce zmiany
studium. Pierwsza procedura dotyczy zmiany w zakresie obszaru catego Miasta, ktdra jest na
etapie opiniowania i uzgadniania z wfasciwymi instytucjami. Druga procedura dotyczy
niewielkiego fragmentu Miasta, potozonego w rejonie terendw portowych. Jej celem jest
wykorzystanie terenu do obstugi inwestycji prowadzonych na terenach morskich (elektrowni
wiatrowych na morzu). Druga procedura jest juz po opiniowaniu i uzgadnianiu z wtasciwymi
instytucjami. Po uchwaleniu wyzej wskazanych procedowanych zmian studium, bedg one
stanowi¢ podstawe do sporzadzania planéw miejscowych maksymalnie do korica 2025 roku.
Po tym terminie studia zostang zastgpione planami ogdlnymi, zgodnie z zatozeniami reformy
planowania przestrzennego.

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na obszarze miasta Darfowo obowigzuje 36 plandw miejscowych (stan na
14.12.2023r.). tacznie zajmujg one powierzchnie ok. 1945 ha, co wynosi az ok. 95,8%
(obliczenia wtasne) powierzchni Miasta. Pozostate 4,2% to giéwnie teren potozony w
potnocno-zachodnim fragmencie obrebu Dartowo 1, ktéry jest czescia obszaru Bazy
Lotnictwa Morskiego Dartowo, stanowigcej teren zamkniety. Jest to bardzo wysoki wynik,
Swiadczacy o duzym zaangazowaniu w rozwdj gospodarki przestrzennej Miasta.
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Duzy procent pokrycia Miasta miejscowymi planami zagospodarowania przyczynia sie
do zrownowazonego rozwoju obszaru Miasta, ochrony $rodowiska oraz unikania konfliktéw
przestrzennych.

Wykaz obowigzujgcych planéw miejscowych przedstawiony jest ponizej. W tabeli
uwzgledniono réwniez numery uchwat uchwalajgcych, wraz z podaniem daty ich podjecia. Ta
data jest istotna z punktu widzenia oceny zgodnosci poszczegdlnych planéw miejscowych z
tabeli
identyfikowane sg poszczegdlne plany w niniejszej analizie, w tym na zatgcznikach

obowigzujgcymi przepisami prawa. Na podstawie oznaczenia w ponizszej

graficznych.
Tab. 3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w miescie Dartowo. Stan na 14.12.2023r.
Oznacze Uchwata Rady Pow. .
Lp. nie Nazwa planu Miasta (ha) Obreb Uwagi
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr‘ IV/30/07 Dartowo 4, Nie obowiazuje w
1 1A strukturalnej A — Dartowo z dnia 06 lutego 275,68 ;
. . . 5,9,10,11,12 zakresie planu D4
Potudnie potozonej na obszarze 2007r.
Gminy Miasto Dartowo.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr1V/32/07 . S
2 1B strukturalnej B — Dartéwko z dnia 06 lutego 326,31 Darfowo 1,2, 4,5, Nie Ok?OWIaZUJe w
Zachodnie potozonej na obszarze 2007r. 2 zakresie planu B7
Gminy Miasto Dartowo.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki NrIV/34/07 Nie obowigzuje w
R . . Dartowo . .
3 1C strukturalnej C — Dartéwko z dnia 06 lutego 34,75 23567891014 zakresie planéw C10,
Wschodnie potozonej na obszarze 2007r. Ty C13iCi4
Gminy Miasto Dartowo.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki . Dartowo . S
4 1E strukturalnej E — Darfowo Nor 6'\{: t3e6g/c()); é(f;r'a 667,21 | 8,10,12,13,14,15,1 :‘;Eé:&"‘:&iﬂi‘g
Wschodnie potozonej na obszarze ’ 6,17,18
Gminy Miasto Dartowo.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzenm?go dla jednostki Nr? VIII/79/07 Dartowo Nie obowiazuje w
5 1D strukturalnej D - Darfowo z dnia 19 czerwca 86,61 .
. . 6,11,12,13,15,16 zakresie planu D4
Centrum potozonej na obszarze 2007.
Gminy Miasto Dartowo.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr XXX/290/09
6 1A1 strukturalnej A - Dartowo Potudnie, z dnia 23 kwietnia 0,23 Dartowo 11
potozonej na obszarze gminy Miasto 2000r.
Dartowo - obszar Al.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr XLI/362/10
7 1B1 strukturalnej B - Dartéwko z dnia 8 lutego 2,27 Dartowo 2
Zachodnie potozonej na obszarze 2010r.
Gminy Miasto Dartowo - obszar B1.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr XLI/364/10
8 1c1 strukturalnej C - Dartéwko z dnia 8 lutego 7,83 Dartowo 7,10
Wschodnie potozonej na obszarze 2010r.
Gminy Miasto Dartowo - obszar C1.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr XLI/366/10
9 1c3 strukturalnej C - Dartéwko z dnia 8 lutego 0,16 Dartowo 3
Wschodnie potozonej na obszarze 2010r.
Gminy Miasto Dartowo — obszar C3.
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Miejscowy plan zagospodarowania
prsiemess ootk | wosasaon
10 1B2 ) . . z dnia 26 marca 13,92 Dartowo 1,2
Zachodnie potozonej na obszarze 2012r
Gminy Miasto Dartowo —obszar '
B2.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzenm?go dla Jed|:105tk| Nr XXIV/149/2012 . o
11 1B4 struktura?lnej B._ D.ariowko z dnia 26 marca 8,03 Dartowo 2 Nie ot?owazwe w
Zachodnie potozonej na obszarze zakresie planu B7
) . 2012r.
Gminy Miasto Dartowo —obszar
B4.
Miejscowy plan zagospodarowania
rzestrzennego dla jednostki
Etrukturalnejgc - DJar’féwko Nr XXIV/150/2012
12 1c4 R . . z dnia 26 marca 15,59 Dartowo 2,3
Wschodnie potozonej na obszarze 2012r
Gminy Miasto Dartowo —obszar '
C4.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr XXIV/151/2012
13 1C5 strukturalnej C-Dartéwko Wschodnie z dnia 26 marca 2,68 Dartowo 2,3
potozonej na obszarze Gminy Miasto 2012r.
Dartowo-obszar C5
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr XXIV/177/2015
14 1C6 strukturalnej C-Dartéwko Wschodnie z dnia 10 maja 9,41 Dartowo 3
potozonej na obszarze Gminy Miasto 2015r.
Dartowo - obszar C6
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
pomle;d.zy ulicami C.hlop.lna, M Nr VI/56/2015
Kartowicza, K. Kurpirskiego i W. . .
. . h z dnia 14 maja
Lutostawskiego gminy Miasto
Dartowo 2015r.
15 16/F1 Zmiana miejscowego planu Zmiana 12,16 Dartowo 13
zagospodarowania przestrzennego XXXII/263/2021
X . . z dnia 24 luty 2021
dla terenu pomiedzy ulicami .
Chopina, M. Kartowicza, K. ’
Kurpinskiego i W. Lutostawskiego
gminy Miasto Dartowo
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr VI/57/2015
16 D1 strukturalnej D- Dartowo Centrum z dnia 14 maja 1,59 Dartowo 10
potozonej na obszarze Gminy Miasto 2015r.
Dartowo- obszar D1
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr VI1/58/2015
17 18 strukturalnej E — Dartfowo z dnia 14 maja 34,86 Dartowo 18
Wschodnie potozonej na obszarze 2015r.
Gminy Miasto Dartowo — obszar E 1
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr X11/82/2015
18 E2 strukturalnej E — Dartfowo z dnia 7 sierpnia 2,47 Dartowo 8,10
Wschodnie potozonej na obszarze 2015r.
Gminy Miasto Dartowo — obszar E 2
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr XX1X/219/2016
19 045 strukturalnej D - Dartowo Centrum z dnia 3 listopada 1,01 Dartowo 13
potozonej na obszarze Gminy Miasto 2016r.
Dartowo - obszar D2.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr XXXV1/281/2017
20 A2 strukturalnej A - Dartowo Potudnie, z dnia 30 marca 3,06 Dartowo 5
potozonej na obszarze Gminy Miasto 2017r.
Dartowo - obszar A2
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr XXXV1/282/2017
21 B5 strukturalnej B - Dartéwko z dnia 30 marca 9,97 Dartowo 2
Zachodnie, potozonej na obszarze 2017r.
Gminy Miasto Dartowo - obszar B5.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr XXXV1/283/2017
22 c8 strukturalnej C - Dartéwko z dnia 30 marca 2,11 Dartowo 2,3
Wschodnie, potozonej na obszarze 2017r.
Gminy Miasto Dartowo - obszar C8
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr XL/320/2017
23 B6 strukturalnej B - Dartéwko z dnia 23 czerwca 2,82 Dartowo 2
Zachodnie potozonej na obszarze 2017r.
Gminy Miasto Dartowo - obszar B6
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr/X1/90/2019
24 A3 strukturalnej A - Dartowo Potudnie z dnia 29 lipca 1,71 Dartowo 5
potozonej na obszarze Gminy Miasto 2019r.
Dartowo - obszar A3
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr/92/2019
25 B8 strukturalnej B — Dartéwko z dnia 29 lipca 12,51 Dartowo 2
Zachodnie potozonej na obszarze 2019r.
Gminy Miasto Dartowo - obszar B8
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki Nr/91/2019
26 E3 strukturalnej E - Dartowo Wschodnie z dnia 29 lipca 1,34 Dartowo 14
potozonej na obszarze Gminy Miasto 2019r.
Dartowo - obszar E3
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki X111/113/2019
27 E4 strukturalnej E — Dartfowo z dnia 30 wrzesnia 13,37 Dartowo 8
Wschodnie potozonej na obszarze 2019r.
Gminy Miasto Dartowo — obszar E4
Zmiana miejscowego planu
z rowania przestrzenn
et s | o
28 Cl11 , R . . z dnia 25 luty 2020 20,41 Dartowo 3
Dartéwko Wschodnie potozonej na .
obszarze gminy Miasto Dartowo - '
obszar C11
Miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki XX1/241/2020
29 E5 strukturalnej E — Dartfowo z dnia 4 grudnia 11,06 Dartowo 14
Wschodnie potozonej na obszarze 2020r.
Gminy Miasto Dartowo - obszar E5
Miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki XXXV/284/2021
30 c9 strukturalnej C — Dartéwko z dnia 14 kwietnia 0,81 Dartowo 3
Wschodnie potozonej na obszarze 2021r.
Gminy Miasto Dartowo - obszar C9
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki XLVII/397/2022
31 C13 strukturalnej C — Dartéwko z dnia 30 marca 3,91 Dartowo 6
Wschodnie potozonej na obszarze 2022r.
Gminy Miasto Dartowo - obszar C13
Miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki LIV/451/2022
32 B7 strukturalnej B — Dartéwko z dnia 28 wrzesnia 2,23 Dartowo 2
Zachodnie potozonej na obszarze 2022r.
Gminy Miasto Dartowo - obszar B7
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki LVII/479/2022
33 C14 strukturalnej C — Dartéwko z dnia 22 grudnia 0,57 Dartowo 3
Wschodnie potozonej na obszarze 2022r.
Gminy Miasto Dartowo - obszar C14
Miejscowy plan zagf)spodar(?wama LVIII/478/2022
34 D4 przestrzennggo dla jednostk z dnia 22 grudnia 5,87 Dartowo 5,9
strukturalnej D — Dartowo Centrum 20221
na obszarze Gminy Miasto Dartowo )
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—obszar D4

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla jednostki LVII/477/2022

35 E6 strukturalnej E — Darfowo z dnia 22 grudnia 13,59 Dartowo 13,16
Wschodnie potozonej na obszarze 2022r.
Gminy Miasto Dartowo - obszar E6
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki XLVII/511/2023
36 C10 strukturalnej C — Dartéwko z dnia 29 marca 24,19 Dartowo 3

Wschodnie potozonej na obszarze 2023 r.
Gminy Miasto Dartowo - obszar C10

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Dartowie.

Od czasu przyjecia uchwaty w sprawie poprzedniej oceny aktualnosci, tj. od grudnia
2016 roku, Rada Miejska uchwalita 18 nowych planéw miejscowych [plany oznaczone
numerami w kolumnie ,Lp.” od 19 do 36 w tabeli nr 3]. W wyniku tych dziatan wskaznik
pokrycia Miasta planami nie zwiekszyt sie, gdyz uchwalone plany pokrywaty sie z juz
obowigzujgcymi planami. Nowo uchwalone zmiany planéw pokrywajg powierzchnie okoto
130 ha, co stanowi ok. 6,7% catkowitej powierzchni obowigzujacych planéw miejscowych.

W granicach Miasta trwajg procedury zmierzajace do uchwalenia nowych planéw
miejscowych. Dartowo prowadzi aktualnie 9 procedur sporzadzenia projektéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (stan na 14.12.2023r.). Wykaz prowadzonych

procedur ukazuje tab. 4. Zaawansowanie prac nad poszczegdlnymi projektami
przedstawione jest rowniez w ponizszej tabeli - w kolumnie ,,Etap”.
Tab. 4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie procedowania (stan na 04.12.2023r.)
. Pow. .
Lp. Tytut uchwaty Uchwata Rady Miasta (ha) Obreb Etap Uwagi
o przystapieniu do sporzadzenia
sstospotaouans prissiemmego | Uchwala Nt stuctum aporsadzoni
1 dla jednostki strukturalnej C- X)fVII/1.7?/2012 . 2,82 Dartowo 3 Plan' po. planu ogdlnego).
. ) . . Rady Miejskiej w Dartowie uzgodnieniach o
Dartéwko Wschodnie potozonej na . . Obejmujacy fragment
) . z dnia 10 maja 2012r.
obszarze Gminy Miasto Dartowo - planu nr 1C
obszar C7
W sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Uchwata Nr LI/379/2018 . - . y
2 dla jednostki strukturalnej B - Rady Miejskiej w Dartowie | 2,06 Dartowo 2 PIE: vg;;?:;|e Obejmulgar::: XvEljkszosc
Dartéwko Zachodnie potozonej na z dnia 13 lutego 2018 r. & P
obszarze Gminy Miasto Dartowo -
obszar B9
w sprawie: przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Uchwata Nr 111/26/2018 . N
3 dla jednostki strukturalnej D — Rady Miejskiej w Dartowie | 1,83 Dartowo 10 PIE: \Z(;;?::e Obejmu::xflrangenty
Dartowo Centrum potozonej na z dnia 27 grudnia 2018 r. & P
obszarze Gminy Miasto Dartowo —
obszar D3
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w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu UCHWALA NR
zagospodarowania przestrzennego XXX/243/2020 . P
PI trak Ob f t
dla jednostki strukturalnej C — RADY MIEJSKIE) W 0,41 | Darlowo 3 3;‘ ‘g’ d;?e;'e eJm:‘a‘izylggme"
Dartéwko Wschodnie potozonej na DARLOWIE & P
obszarze Gminy Miasto Dartowo - z dnia 4 grudnia 2020 .
obszar C12
w sprawie przystapienia do
ilar')ednostki struituralne' A_g L1/427/2022 RADY 504 Darfowo 5 Plan szykowany | Obejmujacy fragment
y . . ) . MIEJSKIEJ W DARLOWIE ! do wytozenia planu 1A
Dartowo Potudnie potozonej na K
. . z dnia 29 czerwca 2022 r.
obszarze Gminy Miasto Dartowo -
obszar A4
w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia ml.elscowego planu UCHWAEA NR . WYmagana zm|ana.
zagospodarowania przestrzennego W trakcie studium (sporzadzenie
) . A LIV/450/2022 RADY ) X
dla jednostki strukturalnej C — 2,11 Dartowo 3 opracowania planu ogdlnego).
. . . . MIEJSKIE] W DARLOWIE . . .
Dartéwko Wschodnie potozonej na K - projektu pokrywajacy sie z
) . z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
obszarze Gminy Miasto Dartowo - planem C8
obszar C15
W sprawie przystgpienia do
ila‘.)ednostki struFl)(turalne‘ N 8 LXIIl/531/2023 RADY | | | Planwtrakcie | Obejmujacy fragmenty
! . nel’ MIEJSKIE) W DARLOWIE ' uzgodnien planu 1B i 1A
Darfowo Potudnie potozonej na 2 dnia 17 maia 2023 r
obszarze Gminy Miasto Dartowo - ) '
obszar A5
w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu UCHWALA NR Wymagana zmiana
zagospodarowania przestrzennego LXVIII/572/2023 RADY studium (sporzadzenie
dla jednostki strukturalnej A — MIEJSKIEJ W DARtOWIEz | 6,81 Dartowo 11 | Podjecie uchwaty planu ogdlnego).
Dartowo Potudnie potozonej na dnia 30 pazdziernika 2023 Obejmujacy fragment
obszarze Gminy Miasto Dartowo - r. planu 1A
obszar A6
W sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu UCHWALA NR Wymagana zmiana
zagospodarowania przestrzennego studium (sporzadzenie
5 - . LXIX/583/2023 RADY . .
dla jednostki strukturalnej B - 0,78 Dartowo 2 | Podjecie uchwaty planu ogdlnego).
. . . . MIEJSKIEJ W DARLOWIE z o
Dartéwko Zachodnie potozonej na dnia 21 listopada 2023 r Obejmujacy fragmenty
obszarze Gminy Miasto Dartowo - P ’ planéw 1B1i 1B
obszar B10

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Dartowie.

Procedowane plany nie przetozg sie na wzrost powierzchni objetej planami
miejscowymi. Wszystkie procedowane plany stanowig czesciowa lub jak w przypadku planu
Lp. 2, prawie catkowitg zmiane obowigzujgcych juz planéw miejscowych. Ich powierzchnia
catkowita to ok. 78,7 ha, co stanowi ok. 4% catkowitej powierzchni obowigzujgcych planéw
miejscowych. Ponizej przedstawiono mape obrazujacg przestrzenny rozktad obowigzujgcych
planéw miejscowych oraz projektéw planéw bedgcych w trakcie procedowania (Ryc.6).
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Ryc. 6. Obwigzujace i projektowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Miescie Darfowo.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu miasta Dartowo oraz Open Street Maps.
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Im wiekszy stopien pokrycia Miasta planami miejscowymi, tym wieksza kontrola nad
chaotycznym i niezgodnym z polityka przestrzenng rozwojem zabudowy. Jednakze,
uchwalanie planédw miejscowych wigze sie z kosztami, zaréwno zwigzanymi z sama realizacja
planu, jak i z uzbrojeniem i skomunikowaniem terenéw pod zabudowe. Dlatego istotne jest
identyfikowanie potrzeb zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzeni i planowanie, ktore
nie tworzy nadmiernych rezerw terenéw budowlanych. To pozwala na utrzymanie kontroli
nad rozwojem zabudowy w aspekcie przestrzennym i dbanie o jakos$¢ tego rozwoju poprzez
odpowiednie ustalenia planistyczne. Zapewnienie zréwnowazonego rozwoju zabudowy ma
rowniez istotne znaczenie z finansowego punktu widzenia. Badania wskazujg?, ze koszty
chaosu przestrzennego w Polsce wynoszg ponad 80 miliardéw ztotych rocznie. Decyzje
dotyczgce warunkéw zabudowy wydawane na obszarach nieobjetych planami miejscowymi
majg istotny wptyw na wzrost tych kosztéw. Dlatego wazne jest, aby podejmowac dziatania
majace na celu zapewnienie zréwnowazonego i kontrolowanego rozwoju zabudowy,
zgodnego z przyjety politykg przestrzenna.

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

Na obszarach, gdzie nie obowigzujg ustalenia plandw miejscowych, w celu okreslenia
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy.
Pierwotnie decyzje o warunkach zabudowy miaty byé jedynie dodatkowym narzedziem,
stuzgcym do uzupetniania zabudowy na juz zainwestowanych obszarach, a nie miaty
zastepowac¢ planéw miejscowych. Jednak z powodu niejednoznacznych przepiséw i
orzecznictwa sgdowego promujgcego interes prywatny, czesto obserwuje sie nadmierne
wydawanie decyzji warunkéw zabudowy. Na terenie miasta Dartowo nie wystepuje problem
nadmiernego wydawania decyzji o warunkach zabudowy z racji prawie catkowitego pokrycia
powierzchni Miasta planami miejscowymi.

POZOSTALE DOKUMENTY PLANISTYCZNE OBOWIAZUJACE W MIESCIE

Do pozostatych dokumentdw wyrazajgcych polityke Miasta w zakresie planowania
przestrzennego nalezy zaliczy¢:

e Uchwate nr LXIV/547/2023 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 22 czerwca 2023 r. w
sprawie przyjecia "Gminnego programu opieki nad zabytkami Gminy Miasta Dartowo
na lata 2023-2026",

e Gminna Ewidencja Zabytkow,

e Uchwata nr XLVII/357/2017 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 22 listopada 2017 r. w
sprawie przyjecia "Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Dartowo na lata 2017 -
2023",

e Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Dartowo na lata 2021-2024 z perspektywa
do roku 2028.

Gminny program opieki nad zabytkami Gminy Miasta Dartowo na lata 2023-2026

sporzadzany jest na okres 4 lat, z zatozeniem ewaluacji jego wykonania co 2 lata. Celem

! Badania prowadzone w Polskiej Akademii Nauk.
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programu jest okreslenie zasadniczych kierunkow dziatan i zadan na rzecz ochrony i opieki
nad zabytkami w Miescie.

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Dartowo na lata 2017-2023 stanowi wieloletni

program dziatan o charakterze gospodarczym lub spotecznym, dotyczacy gospodarki
przestrzennej i urzadzen technicznych, zmierzajagcy do wyprowadzenia danego obszaru
zdegradowanego z sytuacji kryzysowej oraz stworzenia warunkéw do jego dalszego rozwoju,
realizowany przez réine podmioty, zgodnie z okreslonym harmonogramem czasowym i
finansowany z réznych zrédet, opracowany, przyjety i koordynowany przez Miasto.

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Dartowo na lata 2021-2024 z perspektywa

do roku 2028 porusza zagadnienia zwigzane z szeroko rozumiang problematykg ochrony
srodowiska na terenie miasta. Dokument zawiera cele ekologiczne, rodzaj i harmonogram
dziatan proekologicznych oraz srodki i mechanizmy niezbedne do osiggniecia wyznaczonych
celéw. Program Ochrony Srodowiska definiuje cele i zadania dla lat 2021-2028, zawiera
monitoring realizacji Programu oraz prognozuje naktady finansowe potrzebne na wdrozenie
zaktadanych dziatan.

Ponadto, Rada Miejska w Darfowie podjeta uchwate w sprawie przygotowania
projektu uchwaty ustalajgcej "Zasady i warunki sytuowania obiektdw matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen" (nr XLII/351/2021 z dnia 5
listopada 2021 r.). Projekt jest w trakcie realizacji.

20

Id: A22614E6-BA96-4329-ACB9-FC06751DE4DB. Podpisany Strona 20



WNIOSKI Z ,, ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM NA TERENIE
GMINY MIASTO DARLOWO WRAZ Z OCENA AKTUALNOSCI
OBOWIAZUJACYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH (2010r. — 2015r.)”, PRZYJETE)
UCHWALA NR XXXI1/239/2016 RADY MIEJSKIEJ W DARtOWIE Z DNIA 29 GRUDNIA 2016
ROKU

Z przeprowadzonej analizy wynikato, ze wystepuje koniecznos¢ kompleksowej zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania Gminy Miasto Dartowo z 2010 roku w
aspekcie braku jego aktualnosci, wynikajgcej w gtdwnej mierze ze zmian legislacyjnych, w
tym przede wszystkim art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Kwestie te zwigzane sg przede wszystkim z okresleniem uwarunkowan
wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci
finansowania przez miasto sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz z bilansem
terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktory wykaze mozliwosci rozwojowe miasta
Dartowo w tym zakresie. Wprowadzenia wymagaty rowniez obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziowego oraz ryzyka powodziowego oraz obszary rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a
takze stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu, nalezy rowniez okresli¢ kierunki zagospodarowania obszaréw wyfaczonych z
terenéw zamknietych.

Ponadto, analiza art. 15 i art. 16 ust. 1, stanowigca podstawe oceny przez rade
miejskg przy podejmowaniu uchwaty, wykazata aktualno$¢ planéw miejscowych w tym
zakresie. Wskazano, ze stwierdzenie aktualnosci obowigzujgcych planéw miejscowych w
analizowanym zakresie, nie stoi na przeszkodzie przysztej i biezgcej aktywnosci planistycznej
w kierunku zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére wynikaja z
koniecznosci dostosowania do aktualnych potrzeb rozwojowych miasta czy tez zmiennych
potrzeb inwestorskich, przy zachowaniu nienaruszalnosci ustalen studium oraz przepiséw
odrebnych.

5. Analiza aktualnosci dokumentéw planistycznych

Niniejsza analiza zostata wykonana w formie graficznej. Dla kazdego obrebu zostaty
wygenerowane mapy, na ktérych zaprezentowane sg nastepujgce dane:

1. Przeznaczenie terendw na podstawie obowigzujgcych plandw miejscowych.
Kierunki rozwoju funkcjonalnego poszczegdlnych obszarow na podstawie
obowigzujgcego studium (dotyczy tylko obszaréw, w granicach ktérych nie
obowigzujg plany miejscowe).

3. Tereny zainwestowane (tereny, na ktorych wystepuje zabudowa), ustalone na
podstawie mapy ewidencyjnej.
Granice opracowania obowigzujgcych plandéw miejscowych.

5. Granice opracowania projektowanych planéw miejscowych.
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6. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe.
7. Whnioski o zmiane obowigzujgcych planéw miejscowych oraz studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Analiza tresci zawartej na poszczegdlnych mapach pozwala na okredlenie:
1. Struktury zagospodarowania obszaru w poszczegdlnych obrebach wynikajacej
z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

2. Stosunku zainwestowanych terendéw do terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych.

3. Stopnia ,skonsumowania” ustalen poszczegdlnych planéw miejscowych, poprzez
liczbe niezagospodarowanych dziatek wystepujgcych w granicach kazdego planu
miejscowego.

4. Rezerw terenowych dla rozwoju dominujgcych w miescie funkcji z podziatem
na poszczegdlne obreby geodezyjne,

5. Niezgodnosci ustalen wynikajgcych z obowigzujgcych planéw miejscowych
w stosunku do istniejgcego zainwestowania (granice terendw potencjalnie
przeznaczonych do zmiany badz sporzadzenia dokumentdéw planistycznych).
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Tab. 5. Zbiorcze zestawienie udziatu poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu (w hektarach) w strukturze funkcjonalno-przestrzennej poszczegdlnych obrebéw, na podstawie obowigzujacych planéw miejscowych oraz studium (dane ze studium byty brane pod uwage tylko w zakresie obszaréw

nieobjetych ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych)

PRZEZNACZENIE g g 2 S 2 g 2 g 2 2 2 2 2 S S 2 2 2
o o o o o o o o o o o o o o o o o o
F s e | a2 e o | N | e | |8 = 5 5 2 & 5 5 5
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0,74 1,31 0,03 4,92 2,43 0,00 0,07 0,62
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0,16 0,47 2,47 1,70 3,44
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 15,64 1,28 3,77 11,09 41,44 37,54 25,15 4,83 16,03 26,08 41,78 0,00 14,26 2,55 15,21
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,34 0,13 0,84 2,12 0,73 2,60
tereny zabudowy srédmiejskiej 0,63 1,08 10,68 1,89 1,73 0,00
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami 5,61 37,97 22,60 23,54 1,50 0,85 2,98 0,81 0,67 10,70 2,41
tereny zabudowy ustugowej 4,23 9,61 4,49 0,25 0,06 4,88 1,30 2,46 8,05 3,23
tereny zabudowy ustug turystycznych 16,47 39,33 0,00
tereny sportu i rekreacji 0,23 42,77 52,50 0,67 5,83
tereny ogrodkow dziatkowych 12,34 6,23 10,12 17,67 0,00 3,27 0,00
tereny drég, ciggéw pieszo-jezdnych i parkingow 3,31 20,27 24,74 0,21 8,91 9,32 10,52 10,15 9,30 13,14 13,56 8,12 12,64 11,06 4,17 6,82 4,60 7,61
tereny infrastruktury technicznej 0,10 0,09 0,04 0,08 0,01 0,01 0,15 0,06 0,20 1,29 0,38 0,03 5,77 4,95 0,02
tereny cmentarzy 0,00 3,00 4,86
tereny kolejowe 1,47 3,78 2,23 2,18 2,01 0,00
tereny zabudowy przemystowo-magazynowej 19,17 13,21 4,39
tereny zabudowy przemystowej lub magazynowej i zabudowy ustugowej 1,46 5,62 0,00 18,57 9,55
tereny zabudowy ustug portowych 11,17 2,35 12,07
tereny nabrzezy 0,78 1,90 1,21 0,30 0,00 0,23
tereny wod 4,18 19,00 4,29 5,97 14,16 2,87 2,35 0,01 5,96 0,00 2,81 1,74
tereny wydm nadmorskich i zieleni 11,08 4,85
tereny plazy 2,84 8,50
tereny rolnicze 66,56 43,45 100,34 61,16 87,39 1,31 35,41 28,27 6,60 46,26 59,61 63,69 123,88 103,31
tereny zieleni 6,24 20,42 0,31 9,69 4,03 6,42 3,84 4,66 2,96 6,27 7,14 7,62 0,34 4,71 1,48
obszary specjalne wedtug studium 60,13
SUMA 134,18 159,87 155,56 106,52 125,43 96,23 101,94 159,95 85,22 83,48 105,94 84,96 80,97 113,60 74,71 99,29 131,03 131,78
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie wykonanej analizy obowiazujacych dokumentéw planistycznych.
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6. Analiza zgodnosci studium i planéw miejscowych z wymogami wynikajgcymi z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i biezagcymi potrzebami w zakresie
rozwoju zabudowy

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(obowigzujacym przed 24 wrzesnia 2023r.), przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w
ust. 2, [w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych] rada gminy bierze pod uwage
w szczegdlnosci zgodnos$¢ studium/planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepiséw art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1. Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy podejmowaniu uchwaty, o ktérejf mowa
w ust. 2, [w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych] rada gminy bierze pod
uwage w szczegolnosci zgodnos¢ studium/planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z
przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust.1.

6.1  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W ponizszej tabeli wskazano na brak aktualnosci obowigzujgcego studium w zakresie:

e aktualizacji uwarunkowan zwigzanej z wytgczeniem terenédw zamknietych,
zmianami w zagospodarowaniu terenéw oraz realizacjg infrastruktury
drogowej,

e aktualizacji uwarunkowan konserwatorskich w oparciu o Gminng Ewidencje
Zabytkéw i Program opieki nad zabytkami Gminy Miasto Dartowo na lata 2023-
2026,

e aktualizacji uwarunkowan w oparciu o aktualne dane statystyczne oraz
wynikajgce z ustalen zawartych w wewnetrznych oraz regionalnych
dokumentach planistycznych,

e przebiegu granic form ochrony przyrody,

e obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,

e stref lotniczych.

Powyzsze uwarunkowania nie sg zagadnieniami, ktére wymagajg pilnej aktualizacji tego
dokumentu, poniewaz kazdorazowo sg one indywidualnie badane na etapie sporzgdzania
plandw miejscowych, a takze na pdiniejszych etapach realizacji inwestycji, w tym przy
pozwoleniu na budowe. Ponadto, czes¢ z wyzej wymienionych uwarunkowan, w tym w
szczegblnosci obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, s3 uwarunkowaniami bardzo
czesto zmienianymi (aktualizowanymi), wobec czego utrudnione jest zachowanie aktualnosci
w tym zakresie w dokumentach planistycznych.

Obowigzujgce studium, oprécz wyzej wskazanych kwestii, nie posiada takze bilansu
zagospodarowania terenu. Zgodnie z ust. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w studium uwzglednia sie uwarunkowania
zwigzane z potrzebami i mozliwo$ciami rozwoju gminy, wynikajgce w szczegdlnosci z:

v’ analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
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v' prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajgcych, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoiju,

v' mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wtasnych gminy,

v’ bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Bilans zagospodarowania terenu ma na celu okreslenie potrzeb i mozliwosci rozwoju
miasta, w tym dostosowanie powierzchni terendéw ukierunkowanych do lokalizacji zabudowy
do faktycznych potrzeb w tym zakresie. Bilans pozwoli oceni¢, czy obowigzujgce studium
okresla we wtasciwy sposodb kierunek rozwoju.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta jest w trakcie zmiany. Obecnie prowadzone sg dwie procedury dotyczgce zmiany
studium. Pierwsza procedura dotyczy zmiany w zakresie obszaru catego Miasta, ktdra jest na
etapie opiniowania i uzgadniania z wfasciwymi instytucjami. Druga procedura dotyczy
niewielkiego fragmentu Miasta, potozonego w rejonie terendéw portowych. Jej celem jest
wykorzystanie terenu do obstugi inwestycji prowadzonych na terenach morskich (elektrowni
wiatrowych na morzu). Druga procedura jest juz po opiniowaniu i uzgadnianiu z wtasciwymi
instytucjami. Wyzej wskazane zmiany studium bedg uwzgledniaé wszystkie wyzej
wymienione braki aktualnosci.

Ponadto, zgodnie z reformg planowania przestrzennego, ktéra weszta w zycie 24
wrzesnia 2023 roku, studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zostang zastgpione planami ogdlnymi. Zgodnie z przepisami przejsciowymi nowej ustawy
studia uwarunkowan zachowajg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego, ale nie dtuzej
niz do 31 grudnia 2025 r. W obecnym stanie prawnym, nie ma juz mozliwosci przystgpienia

do zmiany obowigzujgcego studium zagospodarowania przestrzennego (z wyjatkiem

lokalizacji celu publicznego oraz lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania

strategicznymi zasobami naturalnymi kraju). Ustawodawca natozyt na gminy obowigzek

uchwalenia planu ogdlnego do 31 grudnia 2025 roku. W planie ogdlnym nalezy uwzglednié

aktualizacje uwarunkowan wskazanych powyzej.

Jak wskazano w powyzszym akapicie, nie ma mozliwosci przystgpienia do sporzadzania
studium, jednakze ustawodawca daje mozliwos¢ ukonczenia trwajgcych procedur
dotyczacych studium, ktdore dotarty do etapu opiniowania i uzgadniania przed 24 wrzesnia
2023 roku. W zwigzku z tym istnieje mozliwos¢ ukonczenia procedowanych zmian studium.
Po uchwaleniu procedowanych zmian studium, bedg one stanowi¢ podstawe do
sporzadzania planéw miejscowych maksymalnie do konca 2025 roku. Po tym terminie studia
powinny zosta¢ zastgpione planami ogdlnymi, zgodnie z zatozeniami reformy planowania
przestrzennego.
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Tab. 6. Ocena aktualnosci obowigzujacego studium po wzgledem wymogoéw art. 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

©
Art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 5
g
£
>
S
Ust. 1 | W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegélnosci z:
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
1)
2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony NIE
diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o NIE
2a) | zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy
stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
3) wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
4)
rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia NIE
4a) | przez audyt krajobrazowy granic krajobrazdw priorytetowych;
warunkow i jakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
5) szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem
zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia
6)
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z
7) dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcych
realizacji zadan wtasnych gminy,
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8) stanu prawnego gruntow NIE
wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

9)

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych NIE

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobdw wdd podziemnych oraz NIE
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow NIE
odrebnych
stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzqgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki

13) odpadami

14) zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych NIE

15) wymagarn dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej

Ust.2 | W studium okresla sie w szczegdlnosci:
uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

1) b) kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania
terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wytqgczone spod zabudowy

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

3) krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

4) wspotczesnej
kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

5)

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
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obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
7) | wojewddztwa

obszary, dla ktdrych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu NIE
8) zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajqgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze

obszary przestrzeni publicznej

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan NIE
9) zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej NIE

obszary szczegdlnego zagroZenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
11) | ziemnych

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny NIE

obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich NIE
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy

13) z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendow bytych hitlerowskich obozow zagtady
(Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)
14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji NIE
14a) | obszary zdegradowane NIE
granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych
15)

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie analizy obowiazujgcego Studium i przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

6.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W odniesieniu do miejscowych planéw obowigzujg przepisy art. 15 oraz art. 16 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgce w granicach Miasta
plany miejscowe zostaty sporzgdzone w latach 2007 — 2023, a wiec na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepisy wspomnianego art. 15 oraz 16 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zmieniaty sie na przestrzeni lat. W zwigzku z tym nalezy
oczekiwa¢, ze plany uchwalane przed wejsciem w zycie poszczegdlnych zmian beda
nieaktualne w zakresie, ktdry podlegat zmianie, o ile wprowadzona zmiana dotyczy
problematyki danego miejscowego planu. Ponizej zaprezentowano wszystkie zmiany art. 15 i
16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r., z podaniem dat
wprowadzenia tych zmian.
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Art. 15.

1. Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowa i czes¢ graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajgc polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci: [zmieniono 09/2023r. —
poprzednie brzmienie: Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszagcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdélnosci:]

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania; [zmieniono 09/2019r. — poprzednie brzmienie: zgodnosc z wynikami

analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2]
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy;
2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu; [dodano 09/2015r.]

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej [zmieniono 09/2015r. — poprzednie
brzmienie: zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej];

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw [zmieniono 09/2023r. —
poprzednie brzmienie: zasady ksztattowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow];
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7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa [zmieniono 09/2015r. — poprzednie
brzmienie: granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych,
a takze obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych]

8) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

2a. Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje obiektu handlu wielkopowierzchniowego
sporzadza sie dla terenu potozonego na obszarze obejmujacym co najmniej obszar, na
ktéorym powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku
realizacji tego obiektu. [dodano 11/2015r., zmieniono 09/2023r. — poprzednie brzmienie:
Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje obiektu handlowego, o ktérym mowa w art. 10 ust.
3a, sporzadza sie dla terenu potozonego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na
ktérym powinny nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku
realizacji tego obiektu.]

2b. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejgcego cmentarza
sporzgdza sie co najmniej dla obszaru obejmujacego strefe ochronng, zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w sasiedztwie
cmentarza. [dodano 09/2023r.]

2c. W planie miejscowym uwzglednia sie obszar, na ktérym znajdujg sie udokumentowane
ztoza kopaliny, wskazujgc: [dodano 10/2023r.]

1) nazwe ztoza kopaliny albo nazwe ujecia wéd leczniczych, wod termalnych lub
solanek;

2) granice wystepowania ztoza kopaliny albo potozenie ujecia wéd leczniczych, wéd
termalnych lub solanek.

3. W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywac;ji;
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3a) (uchylony); [dodano 09/2010r., uchylono 09/2023r. — poprzednie brzmienie: granice
terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen
na Srodowisko]

4) (uchylony) [zmieniono 11/2015r. — poprzednie brzmienie: granice terendéw pod
budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8, uchylono
09/2023r. — poprzednie brzmienie: granice terendéw pod budowe obiektow
handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;]

4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
[dodano 10/2010r.]

4b)granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii
tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu,
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012
lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie
Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

[dodano 10/2010r., zmieniono 09/2022r. — poprzednie brzmienie: granice terenéw

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu,
przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje
Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

5) granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji
imprez masowych;

6) granice pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

7) granice terendéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;
[dodano 10/2010r.]

8) sposdéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow [dodano 10/2010r.];

9) (uchylony) [uchylony 09/2015r. — poprzednie brzmienie: zasady i warunki sytuowania

obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
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gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg
by¢ wykonane];

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

11) maksymalng intensywnos¢ zabudowy [dodano 09/2023r.];

12) maksymalng liczbe miejsc do parkowania [dodano 09/2023r.];

13) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych [dodano 09/2023r.].

4. Plan miejscowy przewidujagcy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia réwniez
lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujgcych do wytwarzania energii wyfacznie energie promieniowania stonecznego
oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597 i 1681), réwniez w
przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia planu
miejscowego zakazujg lokalizacji takich instalacji. [dodano 07/2016r.; zmieniono 08/2019

— poprzednie brzmienie: Plan miejscowy przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkow
umozliwia lokalizacje urzadzenia wytwarzajgcego energie z odnawialnych Zrdédet energii,
wykorzystujgcego energie wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w
rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrddtach energii
rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia
planu miejscowego zakazujg lokalizacji takich urzagdzen; zmieniono 09/2023 — poprzednie
brzmienie: Plan miejscowy przewidujacy mozliwos¢ lokalizacji budynkédw umozliwia
rowniez lokalizacje mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (Dz. U. z 2021 r. poz. 610, 1093, 1873 i 2376)
rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba ze ustalenia
planu miejscowego zakazujg lokalizacji takich instalacji]

Art. 16.

1. Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w
panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach
plandw miejscowych, ktére sporzadza sie wytgcznie w celu przeznaczenia gruntéw do
zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali
1:5000.

1la. W przypadku gdy granica lub ustalenia planu miejscowego, o ktérych mowa w art. 15 ust.
2 i 3, majg wspolny przebieg z granicg obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z
dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej pochodzgcych z bazy
danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 lub 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne, lub pochodzacych ze zbioréw danych przestrzennych
zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w
art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
wyznacza sie je z wykorzystaniem geometrii tych obiektéw przestrzennych. [dodano
09/2023];
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2. Minister witasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposdb
przygotowania projektu planu miejscowego w czesci tekstowej i graficznej, okreslajac
skale, klasy przeznaczenia terenu, stosowane oznaczenia, nazewnictwo, standardy,
sposéb prezentacji graficznej danych przestrzennych oraz sposéb dokumentowania prac
planistycznych w zakresie planu miejscowego, uwzgledniajgc potrzeby ksztattowania tadu
przestrzennego, w tym przeciwdziatania powstawaniu konfliktéw przestrzennych i
rozpraszaniu zabudowy oraz mozliwos¢ dokonania oceny prawidtowosci prac
planistycznych. [zmieniono 01/2013r. — poprzednie brzmienie: Minister wfasciwy do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli [...]; zmieniono
08/2016r. — poprzednie brzmienie: Minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli [...]
[zmieniono 09/2023r. — poprzednie brzmienie: Minister wtasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzgdzenia, wymagany zakres projektu planu miejscowego w czesci tekstowej i
graficznej, uwzgledniajgc w szczegdlnosci wymogi dotyczace materiatéw planistycznych,
skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz
sposobu dokumentowania prac planistycznych.]

3. (uchylony); [uchylono 08/2016r.]

Wszystkie plany miejscowe w momencie uchwalenia muszg by¢ zgodne z prawem,
zaréwno pod katem formalno-prawnym, jak i merytorycznym, rozumianym jako wypetnienie
wymogoéw art. 15 oraz 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ta
zgodnos¢ weryfikowana jest przez organy nadzoru Urzedu Wojewddzkiego po uchwaleniu
kazdego planu. Na tym etapie badana jest zgodnos$¢ ze stanem prawnym, aktualnym na
dzien uchwalenia planu. Jest to istotne, poniewaz art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym podlegat licznym zmianom od czasu wejscia w zycie tej
ustawy. Zadna ze zmian wprowadzonych do przedmiotowego artykutu nie wymuszata jednak
zmiany obowigzujgcych plandéw. Na tej podstawie nalezy uzna¢, ze nie ma koniecznosci
zmiany zadnego z obowigzujgcych planéw miejscowych ze wzgledu na kolejne nowelizacje
ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. O takiej koniecznosci powinna przesadzaé
zmiana okolicznosci, ktéore mogg mieé istotny wplyw na sposéb dotychczasowego
przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Najczesciej potrzeba aktualizacji wynika z:

e zmiany/aktualizacji przebiegu granic réznych form ochrony przyrody,
e zmiany/aktualizacji map zagrozenia powodziowego, a tym samym obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, ktére nalezy uwzgledni¢ w ustaleniach planu,
e aktualizacji uwarunkowan konserwatorskich, w tym gtdwnie stanowisk archeologicznych
i zabytkéw wpisanych do rejestru oraz ewidenc;ji zabytkdéw.
Na koniec nalezy podkresli¢, ze w zwigzku z reformg planowania przestrzennego, o

ktdrej wspomniano wczesniej, obowigzujgce aktualnie miejscowe plany miejscowe nie

przestang obowiagzywac - zachowajg one swojg moc.
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6.3 Biezagce potrzeby w zakresie rozwoju zabudowy - podaz terendw
budowlanych

Na potrzeby niniejszej oceny aktualno$ci dokonano analizy terendw wolnych do
zagospodarowania. Ponizsza rycina pokazuje dziatki wolne do zagospodarowania w
granicach obowigzujgcych planéw miejscowych.

Ponizsza tabela 7 prezentuje z kolei poszczegdlne plany miejscowe w miescie Dartowo
pod wzgledem rezerw terenu dla rozwoju podstawowych funkcji. Rezerwy te
zaprezentowane sg w postaci konkretnej liczby dziatek, ktére nie sg jeszcze zainwestowane,
w stosunku do wszystkich dziatek w granicach danego planu. Liczba dziatek wskazana w
tabeli byta okres$lana na podstawie przyjetych zatozeh — 600m? dla dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugowg i dziatek pod zabudowe rekreacji indywidualnej oraz 2000m? dla
dziatki produkcyjno-ustugowej. Jezeli dwie z nich byly zabudowane, to wynik w tabeli
zaprezentowany zostat nastepujgco — 8/10. Tabela uwzglednia podstawowe funkcje,
wystepujgce na terenie miasta Dartowo. Powyzsze dane majg na celu jedynie zobrazowanie
skali, a nie przedstawienie doktadnej liczby dziatek mozliwych do zagospodarowania. Ta
liczba jest bowiem stricte uzalezniona od faktycznej wielkosci wydzielanych w przysztosci
dziatek.

Zgodnie z ponizszg tabelg nr 7, w miescie Dartowo w obowigzujgcych planach
miejscowych zlokalizowanych jest ok. 640 dziatek budowlanych wolnych do
zagospodarowania pod funkcje mieszkaniowag jednorodzinng lub mieszkaniowg
jednorodzinng z funkcjg ustugowa. Zaktadajac, ze kazdg taka dziatke zasiedlg 3 osoby, mozna
stwierdzié, ze rezerwa terendw mieszkaniowych pozwala na przyjecie ok. 1,9 tys. nowych
mieszkanncow w zabudowie jednorodzinnej. Ponadto, w Miescie jest ok. 245
niezagospodarowanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, w tym
zabudowe wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowej, co dodatkowo znaczaco
podwyzsza wynik mozliwej rezerwy trenéw mieszkaniowych.

Na podstawie tej uproszczonej analizy (rozszerzona powinna zosta¢ wykonana na
potrzeby bilansu zagospodarowania terenu) mozna przyja¢, ze Miasto posiada umiarkowang
rezerwe terendw mieszkaniowych w planach miejscowych.
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obowigzujgcych planéw miejscowych
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Ryc. 7.Lokalizacja dziatek wolnych do zagospodarowania w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie mapy ewidencyjnej oraz obowiazujgcych planéw miejscowych.
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Tab. 7. Liczba niezagospodarowanych terenéw w granicach obowigzujacych planéw miejscowych w stosunku do wszystkich

dziatek w granicach tych planéw (w tabeli zawarto jedynie plany, ktére dotyczyty wskazanych funkcji
(Oznaczenia w tabeli: M/U — zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MN/U —

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, MW/U — zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, MS — zabudowa srédmiejska, U — zabudowa ustugowa, UT — zabudowa ustugowa

zwigzana z turystyka, P/M —zabudowa przemystowo-magazynowa, P/U — zabudowa przemystowo-ustugowa.

Oznaczenie Liczba niezagospodarowanych dziatek
MPZP M/uU MN MN/U MW MW/U Ms U uTt P/M P/U
16 - 7/38 - 0/3 - - 3/7 - -
18 - - 85/94 - - - - - -
45 - - - - 0/4 - 0/4 - -
1A - - 66/276 - - - 1/8 - 19/30 | 34/100
1A1 - - - - - - - - 0/1
1B - - 3/299 - 1/19 - 0/7 - 5/11
1B1 - - 5 - 1/4 - 0/1 - -
1B4 - - - - 1/5 - 1/8 - -
1C - - 132/288 0/3 209/328 - 3/22 - 0/8
1c1 - - 3/6 - - - 6/6 - -
1C3 - - - - - - 0/2 - -
1C4 - - - - - - 0/1 - -
1G5 - - - - 0/1 - - - -
1C6 - - - - 5/13 - 0/7 - -
1D - 2/88 4/186 2/44 0/89 1/434 | 1/34 - -
1E - - 236/814 - 5/49 - 1/11 - -
A2 - - - - - - - - 0/4 0/3
A3 1/7 - - - - - - - 0/2
B5 16/16 | 0/4 - - - - - 17/19 1/1
B6 0/2 - - - - 1/12 - - 0/6
B7 - - 0/13 - 0/3 - 0/12 - -
B8 - - - - 0/1 - - 0/19 -
C10 - - - - - - - 98/98 - -
Ci1 - - - - - - - 4/43 -
C13 - - - - 1/2 - 1/1 - -
Ci4 - - - - - - 0/12 - -
cs - - - - - - - 1/11 0/1
Cc9 - - - - - - 0/13 - -
D1 - - - - - - 0/1 - -
D4 1/54 - - - - - - - -
E2 0/5 - - - - - - - -
E3 0/2 - - - - - 1/2 - -
E4 - - 26/26 - - - - - -
ES - - 7/7 - - - - - -
E6 - - 72/79 - - - - - -
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie wykonanych analiz obowigzujacych dokumentéw planistycznych.
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Tab.9. Dziatki wolne do zagospodarowania wg uzytkédw znajdujgce sie na terenach planéw miejscowych,

podziat po obrebie.
(Oznaczenia w tabeli: M/U — zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, MN/U —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, MW/U — zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, MS — zabudowa srédmiejska, U — zabudowa ustugowa, UT — zabudowa ustugowa

zwigzana z turystykg, P/M —zabudowa przemystowo-magazynowa, P/U — zabudowa przemystowo-ustugowa.

Obreb M/U MN MN/U MS MW MwW/U P/M P/U ut
Dartowo 2 1 5 7
Dartowo 3 17 98
Dartowo 5 1 34 1
Dartowo 6 68 1
Dartowo 7 7 66 2 3
Dartowo 8 129
Dartowo 9 1 52 11
Dartowo 10 52 114
Dartowo 11 6 26
Dartowo 12 3 3 40
Dartowo 13 16 3 1 3 3 17
Dartowo 14 85
Dartowo 16 89 1
Dartowo 17 75 5
Dartowo 18 1 30 24

Suma 18 9 634 2 2 223 19 74 120

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie wykonanych analiz obowigzujacych dokumentéw planistycznych.
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7. Analiza wnioskbw w sprawie zmiany studium Ilub miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Tab. 10. Wykaz wnioskow w sprawie zmiany studium lub planéw miejscowych, ztozonych w Urzedzie Miejskim
w Dartowie w latach 2016 — 2023 (stan na 14.13.2023).

(Oznaczenia w tabeli: MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, MN — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, MW/ — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
M/U — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, RM — zabudowa zagrodowa, P/U — zabudowa przemystowo-ustugowa, UT —
zabudowa ustugowa zwigzana z turystyka, , ULT — dziatki rekreacyjno-budowlana, | — inne wnioski o zmiane, dotyczaca
gtéwnie gabarytow zabudowy, linii zabudowy, zmiany lokalizacji badz parametréow drég).

Whnioskowane

Nr Data Dzialki Obreb p .
rzeznaczenie

Uwagi

nierozpatrzony - w granicach
1 17.02.2016 4 Dartowo 17 ULT planu 1E - wniosek
niezgodny ze studium

nierozpatrzony - w granicach

2 04.03.2016 403/1,403/2 Dartowo 10 M/U
planu 1D

nierozpatrzony - w granicach
3 19.04.2016 8/77 Dartowo 7 uT planu 1C-wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach

4 26.04.2016 4 Dartowo 8 M
planu 1C

nierozpatrzony - w granicach

5 16.05.2016 4 Dartowo 8 M
planu 1C

w granicach projektowanego

6 15.06.2016 267 Dartowo 10 | planu nr 3

nierozpatrzony - w granicach

7 21.06.2016 25/44,27/58 Dartowo 7,10 |
planu 1E

nierozpatrzony - w granicach
8 08.07.2016 8/20,8/21 Dartowo 7 M/U planu 1C-wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
9 15.07.2016 8/65 Dartowo 7 ULT planu 1E-wniosek niezgodny
ze studium
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nierozpatrzony - w granicach
10 03.08.2016 8/43,8/44 Dartowo 7 ULT planu 1C-wniosek niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
11 03.11.2016 13 Dartowo 16 ULT planu 1E-wniosek niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
12 21.11.2016 92 Dartowo 11 M/U planu 1A
teren pomiedzy
ulicami Chopina, M. nierozpatrzony - w granicach
13 23.12.2016 Kartowicza, K. Dartowo 13 | planu 1E,16 i rozpatrzony w
Kurpinskiego i W. granicach planu E6
Lutostawskiego
nierozpatrzony - w granicach
14 04.01.2017 146 Dartowo 2 planu 1B
nierozpatrzony - w granicach
15 13.02.2017 8/42 Dartowo 7 ULT planu 1C-wniosek niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
16 06.04.2017 6/75 Dartowo 1 ULT planu 1B-wniosek niezgodny
ze studium
17 | 13.04.2017 35/15,35/17 Dartowo 2 rozpatrzony - w granicach
planu 1B
18 | 13.04.2017 110 Dartowo 2 MW/U rozpatrzony - w granicach
planu B7
nierozpatrzony - w granicach
19 08.05.2017 6/13,6/136,6/111 Dartowo 1 M/U planu 1B-wniosek niezgodny
ze studium
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nierozpatrzony - w granicach
20 08.05.2017 6/147'6/112%’6/149'6/ Dartowo 1 ULT planu 1B-wniosek niezgodny
ze studium
rozpatrzony - w granicach
21 25.05.2017 5717 Dartowo 2 planu B7
nierozpatrzony - w granicach
22 01.06.2017 712 Dartowo 8 M/U planu 1C
nierozpatrzony - w granicach
23 08.06.2017 6/112 Dartowo 1 ULT planu 1B-wniosek niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
24 08.06.2017 6/74 Dartowo 1 ULT planu 1B-wniosek niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
25 19.06.2017 4/5 Dartowo 2 planu 1B1
26 | 19.06.2017 85/3 Dartowo 11 P/U ilSter gl eriel il
planu 1A
27 | 19.06.2017 57/8 Dariowo 2 rozpatrzony - w granicach
planu B7
28 | 19.06.2017 57/8 Dartowo 2 LozReticol it icleacl
planu B8
29 | 19.06.2017 57/8 Dartowo 2 MN LozReticol it icileael
planu B9
rozpatrzony - w granicach
30 03.07.2017 91/2 Dartowo 11 MN planu 1A
nierozpatrzony - w granicach
31 19.07.2017 8/22 Dartowo 7 ULT planu 1C-wniosek niezgodny
ze studium
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w granicach projektowanego

32 21.08.2017 10/90 Dartowo 3 planu nr 4
nierozpatrzony - w granicach
33 06.09.2017 4/1 Dartowo 1 ULT planu 1B-wniosek niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
34 03.10.2017 712 Dartowo 8 | planu 1C
nierozpatrzony - w granicach
35 05.10.2017 8/37,8/38 Dartowo 7 ULT planu 1C-wniosek niezgodny

ze studium

nierozpatrzony - w granicach
36 09.10.2017 7/2,6 Dartowo 8 M/U planéw 1C i 1E-wniosek
niezgodny ze studium

nierozpatrzony - w granicach
37 30.10.2017 9/3 Dartowo 1 ULT planu 1B-wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach

38 03.11.2017 67/5 Dartowo 12 M/U
planu 1A
39 | 08.11.2017 264/2 Dartowo 10 M/U W granicach projektowanego
planu nr 3
nierozpatrzony - w granicach
40 20.11.2017 6/285 Dartowo 16 U planu 1E-wniosek niezgodny
ze studium
41 | 21.11.2017 17011 Darlowo 2 MW/U rozpatrzony - w granicach
planu B7
42 | 29112017 1/110 Dartowo 2 | U Sdbloicoael
planéw nr2i9
nierozpatrzony - w granicach
43 22.01.2018 6/131,6/138 Dartowo 1 MN/U planu 1B-wniosek niezgodny

ze studium
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nierozpatrzony - w granicach
44 22.01.2018 6/110 Dartowo 1 M/U planu 1B-wniosek niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
45 22.01.2018 6/127 Dartowo 1 M/U planu 1E-wniosek niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
46 08.02.2018 8/22 Dartowo 7 ULT planu 1C-wniosek niezgodny
ze studium
O. D. Tynieckiego, E.
Plater, Zwirki Wigury,
47 | 16.02.2018 Kéepr:”“i‘]"";'g;? Darfowo 14 ULT, I ”'erOZpa”;?a”nyu'l"l"Egra“'caCh
Majora Hubala,
Wiejska i Polna
48 | 09.03.2018 55/2 Darlowo 2 | hierozpatrzony - W granicach
planéw 1B4 i 1B
49 | 09.03.2018 55/2 Darfowo 2 | METOR ST - Y e
planéw 1B4 i 1B
nierozpatrzony - w granicach
50 19.03.2018 4/1 Dartowo 1 MW/U planu 1B - wniosek
niezgodny ze studium
nierozpatrzony w granicach
51 09.04.2018 32/2 Dartowo 16 MN planu 1E - wniosek
niezgodny ze studium
nierozpatrzony - w granicach
52 10.04.2018 10/5 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek
niezgodny ze studium
nierozpatrzony - w granicach
53 27.04.2018 24 Dartowo 8 M planu 1E - wniosek
niezgodny ze studium
54 | 07.05.2018 94 Darlowo 2 PPy - “I’gfra"'c‘“h planu
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nierozpatrzony - w granicach
55 15.05.2018 21/26 Dartowo 8 planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach

56 18.05.2018 108/2,35/6 Dartowo 3
planu 1C

nierozpatrzony - w granicach

57 21.05.2018 41/12,41/13,35/6 Dartowo 3
planu 1C

nierozpatrzony - w granicach
58 24.05.2018 41,30/4,10 Dartowo 8 planu 1E - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
planu 1D - czesciowo w
granicach projektowanego
planu nr3

59 06.06.2018 strefac27u Dartowo 14 M/U

nierozpatrzony - w granicach

60 28.06.2018 90/1,90/2 Dartowo 3 uT
planu 1C

nierozpatrzony - w granicach

61 29.06.2018 1/12,91/8, Dartowo 3
planu 1C

nierozpatrzony - w granicach

62 29.06.2018 91/54 Dartowo 3
planu 1C

nierozpatrzony - w granicach

63 11.07.2018 1/12,91/8,91/62 Dartowo 3 M
planu 1C

nierozpatrzony - w granicach

64 11.07.2018 91/54 Dartowo 3
planu C11

nierozpatrzony - w granicach
65 16.07.2018 40/2 Dartowo 3 uLT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
66 27.07.2018 6/75,6/76 Dartowo 1 uLT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
67 08.08.2018 9/4 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
68 10.08.2018 10/4 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
69 20.08.2018 10/5 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium
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70

23.08.2018

9/1

Dartowo 1

ULT

nierozpatrzony - w granicach
planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

71

29.08.2018

10/4

Dartowo 1

ULT

nierozpatrzony - w granicach
planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium
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05.09.2018

10/3

Dartowo 1

MN/U

rozpatrzony - w granicach planu
B7

73

07.09.2018

142

Dartowo 2

rozpatrzony - w granicach planu
Cl1

74

21.09.2018

40/2

Dartowo 3

ULT

nierozpatrzony - w granicach
planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

75

27.09.2018

10/1

Dartowo 1

ULT

nierozpatrzony - w granicach
planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

76

17.10.2018

9/4

Dartowo 1

ULT

nierozpatrzony - w granicach
planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

77

17.10.2018

9/5

Dartowo 1

ULT

nierozpatrzony - w granicach
planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

78

17.10.2018

10/1

Dartowo 1

ULT

nierozpatrzony - w granicach
planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

79

17.10.2018

9/5

Dartowo 1

ULT

nierozpatrzony - w granicach
planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

80

17.10.2018

9/3

Dartowo 1

ULT

nierozpatrzony - w granicach
planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

81

17.10.2018

10/4

Dartowo 1

ULT

nierozpatrzony - w granicach
planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium
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nierozpatrzony - w granicach
82 17.10.2018 9/1 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach

83 22.10.2018 489/2 Dartowo 10
planu 1D

nierozpatrzony - w granicach

84 23.10.2018 125/16 Dartowo 9 ULT
planu 1A

nierozpatrzony - w granicach
85 29.10.2018 10/1 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
86 31.10.2018 10/3 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
87 19.11.2018 10/4 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
88 19.11.2018 9/3 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
89 19.11.2018 10/5 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
90 19.11.2018 10/3 Dartowo 1 uLT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
91 27.11.2018 10/1 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
92 19.12.2018 32/2 Dartowo 16 ULT planu 1E - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
93 31.12.2018 10/3 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

rozpatrzony - w granicach planu

94 15.01.2019 87/4 Dartowo 2 BS
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nierozpatrzony - w granicach
95 22.01.2019 8/1,8/2,5/2,20,22 Dartowo 6 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach

96 24.01.2019 217 Dartowo 14
planu 1E

nierozpatrzony - w granicach

97 05.02.2019 49 Dartowo 3 U
planu 1C

nierozpatrzony - w granicach
98 06.02.2019 6/27 Dartowo 1 UuLT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach

99 13.02.2019 19 Dartowo 3 M/U
planu 1C

nierozpatrzony - w granicach
100 20.02.2019 6/31 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
101 19.03.2019 6/26 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
102 21.03.2019 8/56,8/55,8/54 Dartowo 7 uLT planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
103 17.04.2019 6/157 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach

104 24.04.2019 60/70 Dartowo 2 M/U
planu 1B

nierozpatrzony - w granicach

105 13.05.2019 280 Dartowo 13
planu 16

nierozpatrzony - w granicach

106 24.05.2019 533 Dartowo 10 M/U
planu 1D

nierozpatrzony - w granicach
107 19.07.2019 10/1 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
108 31.07.2019 6/148 Dartowo 1 RM planu 1B - wniosek niezgodny

ze studium
nierozpatrzony - w granicach
109 08.08.2019 6/158 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium
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nierozpatrzony - w granicach
110 27.09.2019 5/52 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
111 27.09.2019 9/31 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
112 07.10.2019 6/158 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
113 10.10.2019 9/3 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
Dartowo 9 P/U planéw 1A - wniosek
niezgodny ze studium

83/6,83/7,83/8,83/9,8

114 14.10.2019 3/10,83/4

nierozpatrzony - w granicach
Dartowo 9 P/U planu 1A - wniosek niezgodny
ze studium

83/6,83/7,83/8,83/9,8

115 14.10.2019 3/10,83/4

nierozpatrzony - w granicach
116 30.10.2019 6/161 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

whniosek niezgodny ze studium -
117 31.01.2020 21/13 Dartowo 5 P/U w granicach projektowanego
planu nr 7

rozpatrzony - w granicach

118 14.02.2020 74,73/2 Dartowo 11 MN
planuC13

nierozpatrzony - w granicach

119 09.03.2020 84/25 Dartowo 11 M/U
planu 1A

nierozpatrzony - w granicach

120 11.03.2020 220 Dartowo 13 ULT
planu 1A

nierozpatrzony - w granicach
121 11.03.2020 84/24 Dartowo 11 M/U planu 1E - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach

122 17.03.2020 10/5 Dartowo 1 ULT
planu 1A

nierozpatrzony - w granicach
123 20.03.2020 1/3 Dartowo 4 M/U planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium
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nierozpatrzony - w granicach
planu 1BMW - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna -
whniosek niezgodny ze studium

teren wzdtuz ul.
124 23.03.2020 Wiadystawa IV w Dartowo 2
Dartéwku zachodnim

nierozpatrzony - w granicach
125 23.03.2020 533 Dartowo 10 MW planéw 1B,1B4 i rozpatrzony w
granicach planu B7

nierozpatrzony - w granicach
126 26.03.2020 85/5 Dartowo 11 P/U planu 1IDMW - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

nierozpatrzony - w granicach

127 09.06.2020 8/54,8/55,8/56, Dartowo 7
planu 1A

nierozpatrzony - w granicach
128 17.06.2020 6/105,6/106 Dartowo 1 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
129 26.06.2020 32/2 Dartowo 16 MN/U planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
130 24.07.2020 11,54/3 Dartowo 5 planu 1E- wniosek niezgodny ze
studium

nierozpatrzony - w granicach
131 30.07.2020 716 Dartowo 14 planu 1B - wniosek niezgodny

ze studium
nierozpatrzony - w granicach
132 07.09.2020 10/4 Dartowo 1 ULT planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach

133 11.09.2020 64 Dartowo 8 MN
planu 1E

nierozpatrzony - w granicach

134 22.09.2020 18/22 Dartowo 3
planu 1E

nierozpatrzony - w granicach

135 22.09.2020 713,7/5 Dartowo 14
planu 1C

nierozpatrzony - w granicach
136 24.09.2020 196 Dartowo 2 planu 1E - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach

137 06.12.2020 12/1 Dartowo 6
planu 1B

nierozpatrzony - w granicach

138 20.01.2021 37 Dartowo 7
planu 1C
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139 | 08.02.2021 85/5 Dartowo 11 P/U ILEREH L7 Y Gl Bt
planu 1A
140 | 15.02.2021 64 Dartowo 8 uLT e IS
planu 1E
141 | 15.03.2021 201/23 Dartowo 13 rozpatrzony - “égra”'cacr‘ PR
142 | 19.04.2021 179/3 Dartowo 9 MW rozpatrzony - “éira”'cacr‘ AR
143 | 20.04.2021 179/2 Dartowo 1 MW rozpatrzony - “éﬁra”'cacr‘ AR
144 | 21.04.2021 179/5 Darfowo 9 MW rozpatrzony - “I’Dgra”'cacr‘ AR
145 | 21.04.2021 179/1,179/4 Dartowo 9 nierozpatrzony - W granicach
planu 1B1
146 | 22.04.2021 11/1,10,9/1,358 Dartowo 2 uT nierozpatrzony - W granicach
planu 1B
147 | 24.052021 | 12/7,12/8,5/22,5/23 Dartowo 3 rozpatrzony ‘z lg(;a”'caCh planu
nierozpatrzony - w granicach
148 24.05.2021 214 Dartowo 13 M/U planu 1E - wniosek niezgodny
ze studium
149 | 28.05.2021 18/22 Dartowo 3 nierozpatrzony - w granicach
planu 1C
150 | 31.05.2021 170/1 Dartowo 2 rozpatrzony - WBfra"'cac'" planu
151 | 11.06.2021 18/16 Dartowo 3 flerczeaze fvieznieesl
planu 1C
152 | 14.06.2021 100/1,100/2 Dartowo 3 flerczeaze fvieznieesl
planu 1C
nierozpatrzony - w granicach
153 17.06.2021 112/140’/]:]_1526/155’112 Dartowo 14 MN/U planu 1E - wniosek niezgodny
ze studium
154 | 25.06.2021 100/3,100/4,100/2 Dartowo 3 fleiczeaze pveznieesl
planu 1C
nierozpatrzony - w granicach
30/7,30/100br.11,83/ ) ;
155 12.07.2021 6.83/40br.9 Dartowo 9 planu 1A - wnlosgk niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
156 21.07.2021 27 Dartowo 8 uT planu 1E - wniosek niezgodny
ze studium
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84/11,84/12,84/39,84 nierozpatrzony - w granicach
157 09.09.2021 141,84/42,84/56,84/5 Dartowo 9
7 planu 1A
158 | 27.09.2021 34 Dartowo 11 nierozpatrzony - w granicach
planu 1A
nierozpatrzony - w granicach
159 14.10.2021 712 Dartowo 15 uT planu 1E - wniosek niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
160 14.10.2021 914 Dartowo 1 planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
161 21.10.2021 6/166 Dartowo 1 UuLT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium
162 26.10.2021 173/4,173/3,66,67/3, Darlowo 9 M/U rozpatrzony - w granicach planu
172 D4
nierozpatrzony - w granicach
163 26.10.2021 6/165 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
164 03.11.2021 6/166 Dartowo 1 ut planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
165 09.11.2021 6/163 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium
166 | 15.11.2021 109/12 Dartowo 12 MN/U nierozpatreany - w granicach
planu 1A
167 | 15.11.2021 67/6,67/1 Dartowo 9 M rozpatrzony - V‘éjra”'caCh planu
nierozpatrzony - w granicach
168 15.11.2021 6/163 Dartowo 1 uT planu 1B -- wniosek niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
169 15.11.2021 6/165 Dartowo 1 ULT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium
170 | 02.12.2021 21/4 Darfowo 8 nierozpatrzony - w granicach
planu 1C
nierozpatrzony - w granicach
171 06.12.2021 100/2 Dartowo 11 planu 1A - wniosek niezgodny
ze studium
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172

04.01.2022

7212

Dartowo 9

nierozpatrzony - w granicach
planu 1A - wniosek niezgodny
ze studium

173

10.01.2022

100/1

Dartowo 11

nierozpatrzony - w granicach
planu 1A - wniosek niezgodny
ze studium

174

24.01.2022

63/1

Dartowo 13

nierozpatrzony - w granicach
planu 1D

175

08.02.2022

195/2

Dartowo 2

nierozpatrzony - w granicach
planu 1B

176

14.03.2022

10/5

Dartowo 1

ULT

nierozpatrzony - w granicach
planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

177

14.03.2022

916

Dartowo 1

ULT

nierozpatrzony - w granicach
planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

178

15.03.2022

91/23

Dartowo 3

M/U

w granicach projektowanego
planu nr 6

179

12.04.2022

26/13

Dartowo 15

uT

nierozpatrzony - w granicach
planu 1E - wniosek niezgodny
ze studium

180

05.05.2022

39/7,39/10,39/13,39/
15

Dartowo 5

w granicach projektowanego
planu nr5

181

24.05.2022

26

Dartowo 8

MN/U

nierozpatrzony - w granicach
planu 1E

182

08.08.2022

91/36,91/37,91/38,91
/39,91/40,1/19

Dartowo 3

MW/I

nierozpatrzony - w granicach
planu 1C

183

25.10.2022

8/91

Dartowo 7

M/U

nierozpatrzony - w granicach
planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

184

26.10.2022

8/54,8/55,8/56

Dartowo 7

uT

nierozpatrzony - w granicach
planu 1C

185

28.10.2022

8/89

Dartowo 7

M/U

nierozpatrzony - w granicach
planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

186

28.10.2022

8/17

Dartowo 7

M/U

nierozpatrzony - w granicach
planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium
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nierozpatrzony - w granicach
187 02.11.2022 8/66 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
188 02.11.2022 8/67 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
189 07.11.2022 8/90 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
190 07.11.2022 8/22 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
191 07.11.2022 8/37,8/38 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
192 07.11.2022 8/65 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
193 08.11.2022 8/20,8/21 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
194 09.11.2022 8/85,8/86 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
195 14.11.2022 8/84 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
196 14.11.2022 8/43,8/44 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach
197 14.11.2022 8/83 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium
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nierozpatrzony - w granicach
198 18.11.2022 8/42 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium
199 | 25.11.2022 43/7,5712 Dartowo 3 MN/U nierozpatrzony - W granicach
planu 1C
nierozpatrzony - w granicach
200 29.11.2022 8/11 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium
nierozpatrzony - w granicach
201 29.11.2022 8/10 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium
202 | 30.11.2022 45 Dartowo 8 nierozpatrzony - W granicach
planu 1E
203 | 08.12.2022 8/8 Dartowo 7 M/U nierozpatrzony - w granicach
planu 1C
nierozpatrzony - w granicach
204 08.12.2022 8/19 Dartowo 7 M/U planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium
205 | 10.01.2023 27170 Dartowo 6 M/U nierozpatrzony - w granicach
planu 1C
206 | 10.01.2023 59/6 Dartowo 6 M/U nierozpatrzony - w granicach
planu 1C
207 10.01.2023 29/21,29/22,29/23,29 Darlowo 6 MN/U nierozpatrzony - w granicach
124 planu 1C
nierozpatrzony - w granicach
208 19.01.2023 8/78 Dartowo 7 M planu 1C - wniosek niezgodny
ze studium
209 | 27.02.2023 8/54,8/55,8/56 Dartowo 7 uT nierozpatrzony - w granicach
planu 1C
210 | 23.03.2023 85/5 Dartowo 11 P/U nierozpatrzony - w granicach
planu 1A
211 | 23.03.2023 42/8,45 Dartowo 8 nierozpatrzony - W granicach
planu 1E
212 | 23.03.2023 4214,42/5,42/8 Dartowo 8 nierozpatrzony - w granicach
planu 1E
213 | 24.03.2023 16/1,15/3 Dartowo 2 u nierozpatrzony - w granicach
planu 1B
nierozpatrzony - w granicach
214 27.03.2023 6/122 Dartowo 1 uT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium
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nierozpatrzony - w granicach

215 28.03.2023 8/23 Dartowo 7 ULT
planu 1C

nierozpatrzony - w granicach
Dartowo 1 uT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

6/180,6/181,6/182,6/

216 12.04.2023 183

6/176.6/177.6/178.6/ nierozpatrzony - w granicach

217 12.04.2023 179 Dartowo 1 uT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

nierozpatrzony - w granicach

218 25.05.2023 4/1 Dartowo 17 MN/U planu 1E - wniosek niezgodny

ze studium

nierozpatrzony - w granicach
Dartowo 1 uT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium

6/180,6/181,6/182,6/

219 28.06.2023 183

6/176.6/177,6/178.6/ nierozpatrzony - w granicach

220 28.06.2023 179 Dartowo 1 uT planu 1B - wniosek niezgodny
ze studium
221 | 04072023 | 162/5,162/6,162/9 Darlowo 9 perczeaze pvieinleaty
planu 1A
222 | 11.07.2023 57/5,57/6 Darlowo 2 elczeatze N cianieest

planu 1B4

73/4,78/1,78/6,78/8,7 w granicach projektowanego

223 24.07.2023 8/10 Dartowo 11 U planu nr 8

- 11002023 - Darlowo 7 nierozpatrzony - w granicach
planu 1C

- 11002023 ST Darlowo 7 nierozpatrzony - w granicach
planu 1C

226 11002023 e Darlowo 7 | nierozpatrzony - w granicach

planu 1C

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie analizy rejestréw sporzadzonych w Urzedzie Miejskim w Dartowie.

W analizowanym okresie ztozono w Urzedzie Miejskim w Dartowie (poza
procedurami planistycznymi) 226 wnioskdw o zmiane dokumentéw planistycznych. Miasto
rozpatrzyto w ramach nowych planédw miejscowych 22 z 226 ztozonych wnioskow
(zaznaczone w tabeli na zielono). 9 wnioskéw jest obecnie rozpatrywanych w ramach
rozpoczetych procedur planistycznych (zaznaczone w tabeli na szaro). 195 wnioskéw nie
zostato do tej pory rozpatrzonych w procedurze planistycznej, jednakze nalezy zauwazy¢, ze
tylko 73 z nich jest zgodnych lub czesciowo zgodnych z ustaleniami studium (zaznaczone w
tabeli na z6tto). Pozostate wnioski (122 sztuki) sg niezgodne z ustaleniami obowigzujgcego
studium (zaznaczone w tabeli na biato). Uwzglednienie tej czesci wnioskéw wymagatoby
zmiany studium, a ta zmiana nie jest aktualnie mozliwa ze wzgledu na reforme systemu
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planowania przestrzennego. Wyniki analizy dotyczace studium nalezy wzig¢ pod uwage przy
realizacji planu ogdlnego.

Ponizej zaprezentowana rycina ukazuje wnioski dotychczas nierozpatrzone, ktére sg
zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta. Sg to wnioski, ktére powinny by¢ rozpatrywane w pierwszej
kolejnosci, gdyz istnieje duze prawdopodobieAstwo mozliwosci uwzglednienia takiego
whniosku w procedurze sporzadzania nowego planu. Najwiecej takich wnioskéw zostato
ztozonych w obrebach nr 3 (15 wnioskéw), nr 2 (13 wnioskéw), nr 7 i 8 (po 10 wnioskow)
oraz nr 11 (7 wnioskéw). Liczba ztozonych wnioskéw wykazuje, ze ustalenia planéw
obowigzujgcych w wyzej wskazanych obrebach mogg by¢ niedostosowane do potrzeb
mieszkancow. W _zwigzku z tym rekomenduje sie systematyczng zmiane tych dokumentdw,

poprzedzong szczegdtowy analiza mozliwosci uwzglednienia danego wniosku.

Ponadto, duza czes¢ wnioskéw (65 sztuk) dotyczy terendw potozonych w sgsiedztwie
terenéw wojskowych w obrebie nr 1. Na tych terenach rozwija sie juz zabudowa letniskowa
czesto o charakterze tymczasowym, nietrwatym, jako samowola budowlana. W aktualnie
procedowanej zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw, jako kierunek rozwoju na tym
terenie proponuje sie rozwdj zabudowy ustugowej, jednakze takie rozwigzanie wymaga
uzgodnienia z wojskowym centrum rekrutacji, regionalng dyrekcjg ochrony srodowiska oraz
regionalnym zarzgdem gospodarki wodnej. W zwigzku z tym, nie przesgdzono jeszcze o
ostatecznym kierunku rozwoju zabudowy w tym rejonie, niemniej jednak, w przypadku
uchwalenia studium w zaproponowanym ksztatcie, powstanie mozliwos¢ sporzadzenia planu
miejscowego na tym obszarze uwzgledniajgcego ztozone wnioski.
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Ryc.8. Ztozone whnioski nierozpatrzone, zgodne ze studium.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie analizy rejestréw sporzadzonych w Urzedzie Miejskim w Darfowie.
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8. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy

Na terenie miasta Dartowo nie wystepuje problem nadmiernego wydawania decyzji o
warunkach zabudowy z racji prawie catkowitego pokrycia powierzchni Miasta planami
miejscowymi. W zwigzku z powyzszym odstgpiono od przeprowadzania analizy decyzji o
warunkach zabudowy.

9. Analiza wydanych pozwolen na budowe

Analiza pozwolen na budowe umozliwia identyfikacje obszaréw, w ktdrych istnieje
wieksze lub mniejsze zainteresowanie inwestycyjne. Osoby posiadajgce prawo do
nieruchomosdci i posiadajgce konkretne plany inwestycyjne wystepujg o pozwolenie na
budowe. Otrzymanie takiego pozwolenia zazwyczaj konczy sie realizacjg zabudowy na danej
dziatce. Celem niniejszej analizy jest poréwnanie rzeczywistego ruchu inwestycyjnego z
ustaleniami dokumentéw planistycznych.

W analizowanym okresie $rednia roczna liczba wydawanych pozwolen na budowe
wynosita okoto 34. Nalezy zaznaczy¢, ze w ponizszych obliczeniach uwzgledniono tylko
pozwolenia dotyczace nowej zabudowy, a nie uwzgledniono pozwolen na rozbudowe,
przebudowe Ilub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw. Szczegdétowe
informacje dotyczace liczby pozwolen na budowe wydawanych w poszczegdlnych latach
przedstawione sg w tabelach numer 13 i 14. Dane z 2023 roku zostaty przedstawione z 11
miesiecy, nie uwzgledniajgc miesigca grudnia z racji na date sporzgdzania opracowania.

Tab. 13. Pozwolenia na budowe wydane w latach 2016 — 2023 w granicach miasta Dartowo.

ROK | M/U| MN | MW | MG |MW/U| MU U Ut P M RM | MN/U |Suma
2016 8 7 1 16
2017 3 24 1 1 3 7 40
2018 16 2 3 1 1 23
2019 2 25 1 1 1 2 6 38
2020 1 23 2 2 7 38
2021 35 2 6 1 1 45
2022 2 27 3 1 7 1 2 43
2023 11 3 1 1 1 11 2 30
Suma 8 169 | 12 2 3 1 10 54 1 4 3 6 273

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie rejestru pozwoler na budowe udostepnionych przez Urzqd Miejski w Dartowie.

Ponizsza tabela prezentuje dane o wydanych pozwoleniach na budowe w podziale
na obreby i rodzaj zabudowy.
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Tab. 14. Pozwolenia na budowe w latach 2016-2023 wg obrebdéw i rodzajéw zabudowy
(M/U — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, U — zabudowa ustugowa, MW-
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, RM — zabudowa zagrodowa, P — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

Obreb M (M/U MG | MN MN/U MU MW MW/U| P |RM | U UT |Suma
Dartowo 1 1 1
Dartowo 2 2 2 6 3 1 1 15 30
Dartowo 3 2 1 5 2 2 12 24
Dartowo 5 1 1
Dartowo 6 1 5 1 1 3 11
Dartowo 7 17 18 35
Darfowo 8 16 1 1 3 21
Dartowo 9 1 5 1 7
Darfowo 10| 1 1 16 1 3 1 4 27
Dartowo 11 1 1 1 3
Dartowo 12 20 20
Darfowo 13 1 47 1 49
Dartowo 14| 1 1 17 1 1 21
Darfowo 15 2 1 3
Dartowo 16 1 2 1 1 5
Darfowo 17 1 1 2
Darfowo 18 13 13

Suma 4 8 2 | 169 6 1 11 3 1 3 10 | 54 | 273

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie rejestru pozwolen na budowe udostepnionych przez
Urzad Miejski w Dartowie.

Zdecydowanie najwieksza liczba pozwolen na budowe zostata wydana w obrebie
Dartfowo 13 — 49 pozwolenia. Na drugim miejscu znalazto sie Darfowo 7 — 35 pozwolen, a na
trzecim Dartfowo 2 z wynikiem 30 pozwolen. W analizowanym okresie nie wydano zadnego
pozwolenia na budowe w obrebie Dartowo 4. Ponizsze rycina pokazuje liczbe wydawanych
decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2016-2023 w miescie Darfowo w podziale na
obreby.
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Ryc. 8. Liczba wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2016-2023 w Miescie Dartowo.

Legenda
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie pozwoler na budowe udostepnionych przez Urzad Miejski w Dartowie.
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Pod wzgledem funkcji, jakiej dotyczyty wydane pozwolenia, zdecydowanie dominowata
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zestawiajagc dane o podazy dziatek budowlanych w obowigzujacych planach
miejscowych z danymi dotyczagcymi wydawanych pozwolen na budowe, mozemy okresli¢ ile
lat potrzeba na zabudowanie wszystkich dziatek wyznaczonych przez plany. Dla przyktadu
w miescie Dartowo S$rednia liczba wydawanych pozwolen na budowe dla zabudowy
mieszkaniowe] (z uwzglednieniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowo-ustugowej) wynosi
25 pozwolen rocznie. Zgodnie z danymi zawartymi w podrozdziale 6.3, rezerwa dziatek o
takiej funkcji wynosi 888 dziatek, co oznacza, ze przy obecnym tempie wydawanych
pozwolen na budowe potrzeba ok. 35 lat na ich zabudowe. Powyzsze wyliczenia nalezy
traktowaé czysto pogladowo, poniewaz liczba dziatek budowlanych moze sie zmienia¢ w
zaleznosci od dokonywanych podziatdw, podobnie jak tempo wydawania pozwoled na
budowe. Ww. szacunki nie biorg takze pod uwage proceséw demograficznych, ktéore w
Miescie bedg istotnie wptywad na wykorzystanie rezerw pod zabudowe.

Ponizsza mapa prezentuje, na ktdérych obszarach wydano najwiecej pozwolen na
budowe w analizowanym okresie. Jest to tzw. mapa ciepta, ktéra przedstawia wizualizacje
liczby pozwolen na budowe za pomocga natezenia tego zjawiska w danym obszarze.

Ryc. 9. Natezenie wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie pozwoleri na budowe udostepnionych przez Urzad Miejski w Dartowie.
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Sposrod 273 wydanych pozwolen na budowe tylko 1 z nich dotyczyto terendéw
zlokalizowanych poza granicami obowigzujacych plandw miejscowych. Z punktu widzenia
ksztattowania fadu przestrzennego, tak wysoki wskaznik jest bardzo korzystnym zjawiskiem.

Analiza pozwolen na budowe wykazuje, ze z uwagi na duze pokrycie Miasta planami

miejscowymi, nie wystepuje problem niekontrolowanej presji inwestycyjnej. Z tego powodu,

nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych uchwalenia nowych plandw miejscowych w

miejscach wydawanych pozwolen na budowe. Niemniej jednak, nalezy na biezaco

kontrolowac sytuacje w tym zakresie.

Ponizsza mapa prezentuje lokalizacje wydanych pozwolen.
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Lokalizacja wydanych decyzji o
pozwolenie na budowe

D granice Miasta Dartowo
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granice projektowanych
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Ryc. 10. Wydane pozwolenia na budowe w odniesieniu do obowigzujgcych planéw miejscowych.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie pozwoleri na budowe udostepnionych przez Urzad Miejski w Darfowie.
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10. Wnioski z przeprowadzonej analizy oraz propozycja wieloletniego programu
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Podstawowym zadaniem planowania przestrzennego jest z jednej strony
stymulowanie rozwoju inwestycyjnego, a z drugiej ochrona przestrzeni i jej waloréw przed
nadmiernym, czy tez chaotycznym rozwojem zabudowy. Motywem przewodnim w
dziataniach zwigzanych z planowaniem przestrzennym powinien by¢ zréwnowazony rozwaj.
Nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych i wielofunkcyjnych obszaréw zabudowy, dla ktérych
tatwiej zapewnié zaplecze infrastrukturalne oraz komunikacje. Podaz terenéw budowlanych
powinna by¢ dostosowana do popytu. Z catg pewnoscig tatwiej jest to osiggna¢ posiadajac
aktualne studium oraz obowigzujgce plany miejscowe wszedzie tam, gdzie istnieje wieksze
zainteresowanie rozwojem zabudowy.

Niniejsza analiza wykazata:

1. Pierwsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Darfowo, przyjete zostato uchwatg Rady Miasta Dartowo uchwatg nr
XXI11/200/96 z dnia 24 maja 1996 r. Zostato ono opracowane w trybie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Nastepne studium zostato juz
opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Nowe studium przyjeto uchwatg nr XLVII/445/06
Rady Miejskiej w Darfowie z dnia 27 marca 2006 r. Kolejna zmiana Studium nastgpita
w wyniku przyjecia zmiany tego opracowania przez Rade Miejska dnia 8 lutego 2010r.
uchwatg nr XLI/360/10, ktore jest dokumentem obowigzujgcym na dzien
sporzadzenia niniejszej analizy.

Maksymalnie do konca 2025 roku studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta petni kluczowg role jako gtéwny dokument
okreslajacy polityke przestrzenna.

Analiza wykazata brak aktualnosci studium w ponizszym zakresie:

e aktualizacji uwarunkowan zwigzanej z wytgczeniem terendw zamknietych,
zmianami w zagospodarowaniu terendéw oraz realizacjg infrastruktury
drogowej,

e aktualizacji uwarunkowan konserwatorskich w oparciu Gminng Ewidencje
Zabytkéw i Program opieki nad zabytkami Gminy Miasto Dartowo na lata
2023-2026,

e aktualizacji uwarunkowan w oparciu o aktualne dane statystyczne oraz
wynikajgce z ustaled zawartych w wewnetrznych oraz regionalnych
dokumentach planistycznych,

e przebiegu granic form ochrony przyrody,

e obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

e stref lotniczych.

81

Id: A22614E6-BA96-4329-ACB9-FC06751DE4DB. Podpisany Strona 81



Powyzsze uwarunkowania nie sg zagadnieniami, ktére wymagajg pilnej aktualizacji
tego dokumentu, poniewaz kazdorazowo sg one indywidualnie badane na etapie
sporzadzania plandw miejscowych, a takze na pdzniejszych etapach realizacji
inwestycji, w tym przy pozwoleniu na budowe. Ponadto, cze$¢ z wyzej wymienionych
uwarunkowan, w tym w szczegdlnosci obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, sg
uwarunkowaniami bardzo czesto zmienianymi (aktualizowanymi), wobec czego
utrudnione jest zachowanie aktualnosci w tym zakresie w dokumentach
planistycznych.

Obowigzujgce studium, oprocz wyzej wskazanych kwestii, nie posiada takze bilansu
zagospodarowania terenu. Bilans zagospodarowania terenu ma na celu okreslenie
potrzeb i mozliwosci rozwoju Miasta, w tym dostosowanie powierzchni terendéw
ukierunkowanych do lokalizacji zabudowy do faktycznych potrzeb w tym zakresie.
Bilans pozwoli ocenié, czy obowigzujgce studium okresla we wtasciwy sposob
kierunek rozwoju.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
Miasta jest w trakcie zmiany. Obecnie prowadzone s dwie procedury dotyczgce
zmiany studium. Pierwsza procedura dotyczy zmiany w zakresie obszaru catego
Miasta, ktéra jest na etapie opiniowania i uzgadniania z wtasciwymi instytucjami.
Druga procedura dotyczy niewielkiego fragmentu Miasta, potozonego w rejonie
terenéw portowych. Jej celem jest wykorzystanie terenu do obstugi inwestycji
prowadzonych na terenach morskich (elektrowni wiatrowych na morzu). Druga
procedura jest juz po opiniowaniu i uzgadnianiu z wtasciwymi instytucjami. Wyzej
wskazane zmiany studium beda uwzglednia¢ wszystkie wyzej wymienione braki
aktualnosci.

Ponadto, zgodnie z reformg planowania przestrzennego, ktéra weszta w zycie 24
wrzesnia 2023 roku, studia uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego zostang zastgpione planami ogdlnym. Zgodnie z przepisami
przejsciowymi nowej ustawy studia uwarunkowan zachowaja moc do dnia wejscia w
zycie planu ogdlnego, ale nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r. W_obecnym stanie

prawnym, nie ma juz mozliwosci przystapienia do zmiany obowiazujacego studium

zagospodarowania przestrzennego (z wyjatkiem lokalizacji celu publicznego oraz

lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami

naturalnymi kraju). Ustawodawca natozyt na gminy obowigzek uchwalenia planu

ogdlnego do 31 grudnia 2025 roku. W planie ogdlnym nalezy uwzgledni¢ aktualizacje

uwarunkowan wskazanych powyzej.

Jak wskazano w powyziszym akapicie, nie ma mozliwosci przystgpienia do
sporzgdzania studium, jednakze ustawodawca daje mozliwos¢ ukonczenia trwajacych
procedur dotyczacych studium, ktdre dotarty do etapu opiniowania i uzgadniania
przed 24 wrzesnia 2023 roku. W zwigzku z tym istnieje mozliwo$¢ ukoriczenia
procedowanych zmian studium. Po uchwaleniu procedowanych zmian studium, bedg
one stanowi¢ podstawe do sporzadzania planéw miejscowych maksymalnie do korca
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2025 roku. Po tym terminie studia powinny zosta¢ zastgpione planami ogdlnymi,
zgodnie z zatozeniami reformy planowania przestrzennego.

2. W Miescie obowigzuje 36 planéw miejscowych (stan na 14.12.2023r.). tgcznie
zajmujg one powierzchnie ok. 1945 ha, co wynosi az ok. 95,8% (obliczenia wtasne)
powierzchni Miasta.

3. 0Od czasu przyjecia uchwaty w sprawie poprzedniej oceny aktualnosci, tj. od grudnia
2016 roku, Rada Miejska uchwalita 18 nowych planéw miejscowych [plany oznaczone
numerami w kolumnie ,Lp.” od 19 do 36 w tabeli nr 3]. W wyniku tych dziatani
wskaznik pokrycia Miasta planami nie zwiekszyt sie, gdyz uchwalone plany pokrywaty
sie z juz obowigzujagcymi planami. Nowo uchwalone zmiany planéw pokrywaja
powierzchnie okoto 130 ha, co stanowi ok. 6,7% catkowitej powierzchni
obowigzujgcych planéw miejscowych.

Jest to bardzo dobry wynik, swiadczacy o duzym zaangazowaniu w rozwéj gospodarki
przestrzennej  Miasta. Duzy procent pokrycia  miejscowymi  planami
zagospodarowania przyczynia sie do zréwnowazonego gospodarowania przestrzenia.

4. Miasto prowadzi aktualnie 9 procedur sporzadzenia projektéw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (stan na 14.12.2023r.). Wszystkie procedowane
plany stanowig czesciowa lub jak w przypadku planu Lp. 2, prawie catkowitg zmiane
obowigzujgcych juz planéw miejscowych. Ich powierzchnia catkowita to ok. 78,7 ha,
co stanowi ok. 4% catkowitej powierzchni obowigzujgcych planéw miejscowych.

5. W miescie Darfowo w obowigzujgcych planach miejscowych zlokalizowanych jest ok.
640 dziatek budowlanych wolnych do zagospodarowania pod funkcje mieszkaniowa
jednorodzinng lub mieszkaniowg jednorodzinng z funkcjg ustugowaq. Zaktadajac, ze
kazdg taka dziatke zasiedla 3 osoby, moina stwierdzi¢, ze rezerwa terendw
mieszkaniowych pozwala na przyjecie ok. 1,9 tys. nowych mieszkanncéw w zabudowie
jednorodzinnej. Ponadto, w Miescie jest ok. 245 niezagospodarowanych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, w tym zabudowe wielorodzinng z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, co dodatkowo znaczgco podwyzsza wynik mozliwej
rezerwy trendw mieszkaniowych.

Na podstawie tej uproszczonej analizy (rozszerzona powinna zosta¢ wykonana na
potrzeby bilansu zagospodarowania terenu) mozina przyja¢, ze Miasto posiada
umiarkowang rezerwe terendw mieszkaniowych w planach miejscowych.

6. W analizowanym okresie ztozono w Urzedzie Miejskim w Dartowie (poza
procedurami planistycznymi) 226 wnioskow o zmiane dokumentéw planistycznych.
Miasto rozpatrzyta w ramach nowych planéw miejscowych 22 z 226 ztozonych
whnioskdw. 9 wnioskéow jest obecnie rozpatrywanych w ramach rozpoczetych
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procedur planistycznych. 195 wnioskow nie zostato do tej pory rozpatrzonych w
procedurze planistycznej, jednakze nalezy zauwazyé, ze tylko 73 z nich jest zgodnych
lub czesciowo zgodnych z ustaleniami studium. Pozostate wnioski (122 sztuki) s3
niezgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium. Uwzglednienie tej czesci wnioskow
wymagatoby zmiany studium, a ta zmiana nie jest aktualnie mozliwa ze wzgledu na
reforme systemu planowania przestrzennego. Wyniki analizy dotyczace studium
nalezy wzig¢ pod uwage przy realizacji planu ogdlnego.

Whioski, ktére nie zostaty do tej pory rozpatrzone, a sg zgodnie lub cze$ciowo zgodne
z ustaleniami studium, powinny by¢ rozpatrywane w pierwszej kolejnosci, gdyz
istnieje duze prawdopodobienstwo mozliwosci uwzglednienia takiego wniosku w
procedurze sporzadzania nowego planu. Najwiecej takich wnioskéw zostato
ztozonych w obrebach nr 3 (15 wnioskéw), nr 2 (13 wnioskéw), nr 7 i 8 (po 10
whnioskéw) oraz nr 11 (7 wnioskdw). Liczba ztozonych wnioskéw wykazuje, ze
ustalenia planéw obowigzujgcych w wyzej wskazanych obrebach mogg by¢
niedostosowane do potrzeb mieszkancéw. W zwigzku z tym rekomenduje sie
systematyczng zmiane tych dokumentéw, poprzedzong szczegétowg analizg
mozliwosci uwzglednienia danego wniosku.

Ponadto, duza czes¢ wnioskéw (65 sztuk) dotyczy terendw potozonych w sasiedztwie
terendw wojskowych w obrebie nr 1. Na tych terenach rozwija sie juz zabudowa
letniskowa czesto o charakterze tymczasowym, nietrwatym, jako samowola
budowlana. W aktualnie procedowanej zmianie studium uwarunkowan i kierunkow,
jako kierunek rozwoju na tym terenie proponuje sie rozwdéj zabudowy ustugowe;j,
ktory zostat uzgodniony z wojskowym centrum rekrutacji, regionalng dyrekcja
ochrony srodowiska oraz regionalnym zarzgdem gospodarki wodnej. W zwigzku z
tym, w przypadku uchwalenia studium, powstanie mozliwo$¢ sporzadzenia planu
miejscowego na tym obszarze uwzgledniajgcego ztozone wnioski.

7. Srednia liczba wydawanych pozwoleA na budowe w analizowanym okresie wyniosta
ok. 34 pozwolen rocznie. Zdecydowanie najwieksza liczba pozwolen na budowe
zostata wydana w obrebie Darfowo 13 — 49 pozwolenia. Na drugim miejscu znalazto
sie Dartowo 7 — 35 pozwolen, a na trzecim Dartowo 2 z wynikiem 30 pozwolen. W
analizowanym okresie nie wydano zadnego pozwolenia na budowe w obrebie
Dartowo 4.

Nalezy podkresli¢, ze sposrdd 273 wydanych pozwolen na budowe tylko 1 z nich
dotyczyto terendéw zlokalizowanych poza granicami obowigzujgcych plandéw
miejscowych. Z punktu widzenia ksztattowania fadu przestrzennego, tak wysoki
wskaznik jest bardzo korzystnym zjawiskiem.

Analiza pozwolen na budowe wykazuje, ze z uwagi na duze pokrycie Miasta planami

miejscowymi, nie wystepuje problem niekontrolowanej presji inwestycyjnej. Z tego

powodu, nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych uchwalenia nowych planow
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miejscowych w miejscach wydawanych pozwolen na budowe. Niemniej jednak,

nalezy na biezaco kontrolowac sytuacje w tym zakresie.

W tabeli nr 18 zebrane s3g zadania przewidziane do realizacji w ramach wieloletniego

programu sporzadzania planéw miejscowych. Dopuszcza sie realizacje innych zadan

z zakresu planowania przestrzennego, wynikajacych z biezgcych potrzeb Miasta.

Tab.18. Zadania do realizacji w ramach wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Lata

Zadanie

2023 - 2024

. Zakonczenie procedur zwigzanych z opracowaniem projektéw bedacych w

trakcie sporzadzania.

. Uchwalenie aktualnie trwajgcych procedur zmian studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przystgpienie do sporzadzenia planu ogdlnego - w zwigzku z reformg
planowania przestrzennego, ktéra weszta w zycia 24 wrzesnia 2023 roku.
Inne zmiany plandw, wynikajace z aktualnych potrzeb Miasta.

2025 - 2027

. Uchwalenie planu ogdlnego do 31 grudnia 2025 roku - w zwigzku z reforma

planowania przestrzennego, ktéra weszta w zycia 24 wrzesnia 2023 roku.

. Sporzadzanie planéw miejscowych w miejscach duzej liczebnosci sktadanych

whioskdéw o zmiane dokumentdw planistycznych, w tym w szczegdlnosci w
obrebachnr: 1, 2, 3,7, 8 oraz 11.

Inne zmiany plandw, wynikajace z aktualnych potrzeb Miasta lub
uzasadnionych wnioskdéw o zmiane plandw.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie wnioskéw wynikajacych z analizy oraz informacji uzyskanych z Urzedu Miasta

Dartowo.
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