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Charakterystyka planowanego przedsi¢wzig¢cia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 z p6zn. zm.)

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe niepodpiwniczonego budynku
ustugowego (apartamenty turystyczne) wraz z naziemnymi halami garazowymi, miejscami
postojowymi dla samochodéw osobowych, basenami: wewnetrznym i zewnetrznym oraz
wewnetrznymi drogami dojazdowymi i infrastrukturg towarzyszaca w postaci przylaczy
wodnego, gazowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznego i teletechnicznego,
na terenie dziatki ew. nr 119, obreb 003 m. Dartowo. Dostep kotowy do terenu inwestycji
zostanie zapewniony poprzez dwa projektowane zjazdy z ul. Piastowskiej w Darlowie.
Projektowany budynek sktadat si¢ bedzie z trzech zasadniczych czgsci o zrdznicowane;j
wysokosci. Najwyzsza czgsé budynku, cze$é A, skladac si¢ bedzie z 7 kondygnacji
nadziemnych oraz antresoli nad ostatnig kondygnacja. Cze$¢ B budynku posiada¢ bedzie trzy
kondygnacje nadziemne. W czesci B, na stropie hali garazowej budynku zaprojektowano taras
wypoczynkowy z basenem zewnetrznym. W parterze czgsci A i B budynku zaprojektowano
hale garazowe tacznie na 99 miejsc postojowych. Na terenie dziatki zaprojektowano
dodatkowo 100 szt. miejsc postojowych dla samochodéw osobowych. Lacznie w czgsci A1 B
budynku zaprojektowano 145 apartamentow hotelowych. W parterze czg¢sci C budynku
zaprojektowano recepeje, czes¢ basenowo-rekreacyjng oraz ustugows (z przeznaczeniem na
handel i gastronomig), natomiast na kondygnacji drugiej i trzeciej zaprojektowano fgcznie 44
apartamenty hotelowe. Lgczna liczba projektowanych apartamentéw hotelowych w budynku
wyniesie 189 szt. Poziom parteru budynku, zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, znajdowac sie bedzie ok. 80 cm nad poziomem terenu.

Projektowany budynek zaprojektowano w konstrukeji mieszanej — zelbetowej i
murowanej, o stropach zelbetowych i plaskich dachach.

Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi ok. 1,0077 ha, z czego pod planowang inwestycje,
tj. projektowang zabudowe oraz infrastrukturg towarzyszqaca, planowano przeznaczy¢ catg
powierzchnig dziatki budowlanej. Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku
wyniesie ok. 0,45 ha. F.gczna powierzchnia uzytkowa projektowanych parkingéw
(zewnetrznych i wewnetrznych) wyniesie ok. 0,46 ha. Laczna powierzchnia terenow
biologicznie czynnych (w tym powierzchnia zieleni urzadzonej na gruncie, na stropie
projektowanej hali garazowej oraz powierzchnia zieleni umocnionej krata) na przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej wyniesie ok. 0,30 ha. Powierzchnia utwardzen terenu kostkg
brukowa wyniesie ok. 0,22 ha.

Zaopatrzenie projektowanego budynku w wodg i odbidr $ciekéw sanitarnych
zrealizowane zostanie poprzez gminny system wodociggowo-kanalizacyjny, w oparciu o
warunki techniczne wydane przez Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z
0.0. w Dartowie. Projektowany obiekt zasilany bedzig w paliwo gazowe z sieci gazowej na
potrzeby centralnego ogrzewania oraz socjalno-bytowe. W ramach przedmiotowego
zainwestowania planowana jest realizacja indywidualnego systemu cieplowniczego w postaci
kottowni gazowej zlokalizowanej w parterze cze¢sei C budynku, w pomieszczeniu kottowni.



Kotlownia skiada¢ si¢ bedzie z dwdch kottéw o mocy 150 kW 1 99 kW. Orientacyjna
wielko$é zapotrzebowania na gaz projektowanej w ramach przedmiotowego wniosku
zabudowy ksztattowaé si¢ bedzie na poziomie ok. 265 m*/d. Kotlownia gazowa pokryje
zapotrzebowanie na ogrzewanie budynku, przygotowanie cieptej wody uzytkowej, podgrzanie
wody basenu wewnetrznego i zewnetrznego oraz cieplo technologiczne dla potrzeb
projektowanych central wentylacyjnych. Projektowane obiekty w okresie eksploatacji
zaopatrywane beda w energie elektryczng na potrzeby oswietlenia zewngtrznego, oswietlenia
hal garazowych oraz czgsci wspdlnych budynkow, a takze na potrzeby wentylacji
mechanicznej budynku i na pokrycie biezgcego zapotrzebowania pokoi apartamentowych.
Przewidywana wielkos$é zuzycia energii elektrycznej wyniesie ok. 1200 kWh/d. Na potrzeby
dostarczenia energii elektrycznej do projektowanych budynkéw przewidziano wpigcie do
sieci elektroenergetycznej na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych.




