Burmistrz Miasta Darlowo
wojewddziwo zachodniopomorskie
Dartowo, dnia 17.05.2024 r.
08.6220.6.2021

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewzigcia

Na podstawie:
-art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 1, art. 82 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22023 r., poz. 1094 z p6Zn.zm.),
- § 3 ust. 1 pkt 52 lit. a) i pkt 58 lit. a) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019
r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z2019 .,
poz. 1839 z p6zn.zm.),
- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22023 r., poz. 775 z p6Zn.zm.),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29.11.2021 r. zlozonego przez Pracowni¢ Ochrony Srodowiska
Pawel Molenda, ul. Langiewicza 28/23, 70-263 Szczecin wyst¢pujacg w imieniu inwestora
Akropol Poznan 5 Sp. z 0.0., ul. Niepodlegtosci 11b, 62-030 Lubon w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa budynku hotelowego
z cze¢$cig uslugowy wraz z parkingiem oraz infrastruktura” na terenie dzialki nr 119 obre¢b
3 przy ul. Piastowskiej 1 w Darlowie,
i przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na srodowisko

ustalam
Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie budynku
hotelowego z czescig uslugowy wraz z parkingiem oraz infrastruktura” na terenie dzialki
nr 119 obre¢b 3 przy ul. Piastowskiej 1 w Darlowie”, i jednocze$nie

I. Okreslam:

1) rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢wzigcia.

Planowane przedsiewzigcie obejmuje budowe niepodpiwniczonego budynku ustugowego
(apartamenty turystyczne) wraz z naziemnymi halami garazowymi, miejscami postojowymi dla
samochodéw osobowych, basenami: wewnetrznym i zewngtrznym oraz wewnetrznymi
drogami dojazdowymi i infrastrukturg towarzyszaca w postaci przytaczy wodnego, gazowego,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznego i teletechnicznego, na terenie dziatki ew.
nr 119, obreb 003 m. Darfowo. Dostep kotowy do terenu inwestycji zostanie zapewniony
poprzez dwa projecktowane zjazdy z ul. Piastowskiej w Darlowie. Projektowany budynek
skladat sie bedzie z trzech zasadniczych czeéci o zréznicowanej wysokosci. Najwyzsza czes¢
budynku, cze$¢ A, sklada¢ si¢ bedzie z 7 kondygnacji nadziemnych oraz antresoli nad ostatnig
kondygnacjg. Cze$é B budynku posiadaé bedzie trzy kondygnacje nadziemne. W czgéci B, na
stropie hali garazowej budynku zaprojektowano taras wypoczynkowy z basenem zewnetrznym.
W parterze czesci A i B budynku zaprojektowano hale garazowe tgcznie na 99 miejsc
postojowych. Na terenie dziatki zaprojektowano dodatkowo 100 szt. miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych. fL.gcznie w czesei A i B budynku zaprojektowano 145 apartamentow
hotelowych. W parterze czesci C budynku zaprojektowano recepcjg, czg$¢ basenowo-
rekreacyjna oraz ustugowsg (z przeznaczeniem na handel i gastronomig), natomiast na
kondygnacji drugiej i trzeciej zaprojektowano acznie 44 apartamenty hotelowe. f.aczna liczba
projektowanych apartamentéw hotelowych w budynku wyniesie 189 szt. Poziom parteru



budynku, zgodnie z =zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
znajdowaé si¢ bedzie ok. 80 cm nad poziomem terenu. Projektowany budynek zaprojektowano
w konstrukcji mieszanej — zelbetowe] i murowanej, o stropach zelbetowych i ptaskich dachach.
Powierzchnia dzialki inwestycyjnej wynosi ok. 1,0077 ha, z czego pod planowang inwestycje,
tj. projektowang zabudowe oraz infrastruktur¢ towarzyszaca, planowano przeznaczy¢ calg
powierzchnie dziatki budowlanej. Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku wyniesie
ok. 0,45 ha. Laczna powierzchnia uzytkowa projektowanych parkingow (zewnetrznych i
wewngtrznych) wyniesie ok. 0,46 ha. Laczna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych (w
tym powierzchnia zieleni urzgdzonej na gruncie, na stropie projektowanej hali garazowej oraz
powierzchnia zieleni umocnionej kratg) na przedmiotowej nieruchomosci gruntowej wyniesie
ok. 0,30 ha. Powierzchnia utwardzen terenu kostkg brukowa wyniesie ok. 0,22 ha.
Zaopatrzenie projektowanego budynku w wodg i odbidr sciekow sanitarnych zrealizowane
zostanie poprzez gminny system wodociggowo-kanalizacyjny, w oparciu o warunki techniczne
wydane przez Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Darlowie.
Projektowany obiekt zasilany bedzie w paliwo gazowe z sieci gazowej na potrzeby centralnego
ogrzewania oraz socjalno-bytowe. W ramach przedmiotowego zainwestowania planowana jest
realizacja indywidualnego systemu cieptowniczego w postaci kotlowni gazowej
zlokalizowanej w parterze czgéei C budynku, w pomieszczeniu kottowni. Kotlownia skiadac
sie bedzie z dwoch kottdw o mocy 150 kW i 99 kW. Orientacyjna wielkos¢ zapotrzebowania
na gaz projektowanej w ramach przedmiotowego wniosku zabudowy ksztaltowac si¢ bedzie na
poziomie ok. 265 m*/d. Kottownia gazowa pokryje zapotrzebowanie na ogrzewanie budynku,
przygotowanie cieptej wody uzytkowej, podgrzanie wody basenu wewngtrznego 1
zewngtrznego oraz ciepto technologiczne dla potrzeb projektowanych central wentylacyjnych.
Projektowane obickty w okresie eksploatacji zaopatrywane bgda w energie elektryczng na
potrzeby o$wietlenia zewnetrznego, o$wietlenia hal garazowych oraz czgsci wspolnych
budynkow, a takze na potrzeby wentylacji mechanicznej budynku i na pokrycie biezacego
zapotrzebowania pokoi apartamentowych. Przewidywana wielko§¢ zuzycia energii
elektrycznej wyniesie ok. 1200 kWh/d. Na potrzeby dostarczenia energii elektrycznej do
projektowanych budynkow przewidziano wpigcie do sieci elektroenergetycznej na podstawie
uzyskanych warunkéw technicznych.

I1. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsi¢wzigcia nalezy podja¢ nastgpujace dzialania:
1. Miejsca postojowe sprzetu budowlanego i pojazdéw oraz magazynowania odpaddw
wytwarzanych w zwigzku z planowanymi pracami nalezy utwardzi¢ i dodatkowo uszczelni¢
(np. poprzez zastosowanie geomembrany zabezpieczajgcej przed przenikaniem zanieczyszczen
do gruntu).

2. Projektowany budynek posadowi¢ w sposdb posredni na rzgdnej 0,75 m n.p.m., tj. plyte
fundamentowg posadowi¢ na ok. 400 — 500 szt. pali przemieszczeniowych CMC e dlugosci ok.
15 m i $rednicy 400 mm, zaglebionych w warstwie nieprzepuszczalnej.

3. Ewentualne odwodnienia resztkowe wykopu fundamentowego prowadzi¢ np. za pomocg
rzgpi lub instalacji iglofiltrowej, jedynie w niezbgednym zakresie, zapewniajgcym utrzymanie
wykopow bez wody stojacej oraz w sposob ograniczajacy oddziatywanie odwodnien na tereny
sgsiednie i odprowadza¢ do ziemi w granicach terenu dziatki inwestycyjnej, po podczyszczeniu
z zawartej w nich zawiesiny z zastosowaniem osadnika zawiesin.

4., Prace budowlano-montazowe oraz transport materialow budowlanych prowadzi¢ wylgcznie
w porze dziennej, w godz. 6.00 — 22.00.

5.Zachowa¢ szczegdlng ostrozno$é podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn na placu
budowy; sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia techniczne spelniajg
ustalone wymagania ochrony $rodowiska dopuszczajace je do produkcji lub obrotu;
odpowiedniej organizacji robot, aby na skutek braku porzadku, niewlasciwego zabezpieczenia
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materialébw, maszyn, urzadzen i samochodow przed awariami nie doszto do skazen i
zanieczyszczen gruntu.

6.Wyposazy¢ plac budowy w $rodki stuzgce do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych, a w przypadku wystapienia awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych
usungé wyciek np. za pomocg sorbentdow. Zuzyty sorbent przekazaé¢ do utylizacji. W przypadku
skazenia gruntu przeprowadzenia za posrednictwem wykwalifikowanej firmy rekultywacji
skazonego obszaru. '
7.Naprawe sprzetu i urzadzen budowlanych w czasie prowadzenia inwestycji oraz uzupetnienia
paliwa nalezy wykonywaé poza obszarem inwestycji, w $ci§le do tego przeznaczonych i
zabezpieczonych przed zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego miejscach.
8.Nalezy wyposazy¢ budowe w przenosne sanitariaty, w ktorym scieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i ktére bedg regularnie oprézniane przez
uprawione podmioty.

9.0dpady z terenu budowy nalezy gromadzi¢ w wydzielonym miejscu posiadajagcym szczelne
podtoze i regularnie oddawac do utylizacji.

10.Wody deszczowe z parkingdéw i terenéw utwardzonych odprowadzane do kanalizacji
miejskiej nalezy poddaé¢ podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych.
11.8cieki pochodzace z kuchni restauracyjnych nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji
miejskiej poddac oczyszczeniu w separatorach thuszczu.

12.W przypadku odwadniania wykopéw budowlanych nalezy uzyska¢ zgod¢ wodnoprawna.

II. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art. 72 ust. 1 ustawy
00§, nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wymagania dotyczgce ochrony Srodowiska:

1. Przedmiotowg zabudowe zaprojektowa¢ jako budynek o zréznicowanej wysokosei, nie
wiekszej niz 25 m n.p.t. (cze$¢ A budynku), bez podpiwniczenia. W czgsciach parterowych
budynku (w halach garazowych) zlokalizowa¢ do 99 szt. miejsc postojowych wewngtrznych,
natomiast na terenie dziatki do 100 szt. miejsc postojowych naziemnych.

2. Na etapie uzytkowania projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ eksploatacj¢ nastepujacych
punktowych zrodet emisji hatasu, -zgodnie z rozmieszczeniem zrédel emisji hatasu
przedstawionym w zalaczonej do raportu oo$ analizie akustycznej: czterech central
wentylacyjnych o maksymalnych mocach akustycznych 62 dB, 66 dB, 70 dB i 72 dB, jednostki
zewnetrznej Multisplit o maksymalnej mocy akustycznej 64 dB kazda (do 146 szt.) oraz
wentylatorow dachowych o maksymalnej mocy akustycznej 52 dB kazdy ( do 48 szt.).

3. Scieki sanitarne z projektowanego budynku odprowadzaé poprzez projektowane przylacze
do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej.

4. W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego wykona¢ skuteczny system ujmowania,
podczyszczania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych z -zanieczyszczonych
nieprzepuszczalnych nawierzchni  utwardzonych, zlozony =z separatora substancji
ropopochodnych oraz osadnika. Po podczyszczeniu, wody opadowe i roztopowe z terenu
inwestycji odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji deszczowej za posrednictwem
bezodpltywowego podziemnego zbiornika retencyjnego o pojemnosci catkowitej rownej ok.
360 m®.

5. Ogrzewanie projektowanego budynku realizowa¢ z wykorzystaniem indywidualnego
systemu cieptowniczego w postaci dwdch kottéw o mocy 150 kW i 99 kW, z wylotem spalin
zlokalizowanym na wysokosci min. 12 m n.p.t.

II1. Nie nakladam obowigzku przedstawienia anaiizy porealizacyjnej.



IV. Nie nakladam obowigzku przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
przedsigwziecia na S$rodowisko oraz postgpowania w sprawie transgranicznego
oddzialywania na §rodowisko w ramach post¢powania w sprawie wydania decyzji,

o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy oos.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 29.11.2021 r. Pracownia Ochrony Srodowiska Pawet Molenda,
ul. Langiewicza 28/23, 70-263 Szczecin wystgpujaca w imieniu inwestora Akropol Poznan 5
Sp. z 0.0., ul. Niepodlegtosci 11b, 62-030 Lubon wystgpita do Burmistrza Miasta Dartowo
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa
budynku hotelowego z czeScig uslugowa wraz z parkingiem oraz infrastruktura” na
terenie dzialki nr 119 obreb 3 przy ul. Piastowskiej 1 w Darlowie.

Do wniosku zalgczona zostala karta informacyjna o planowanym przedsigwzigeiu
mogacym potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, wypis i wyrys z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym planuje si¢ zlokalizowanie
przedmiotowej inwestycji, po§wiadczona przez wlasciwy organ mapg ewidencyjng obejmujaca
przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie oraz obejmujgcy obszar,
na ktory bedzie oddzialywaé przedsigwzigcie oraz wypis z ewidencji gruntow obejmujacy
przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwzigcie
oraz obejmujacy obszar, na ktory bedzie oddziatywac przedsigwzigceie.

Uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymienionych
w art. 71 ust.2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6z. zm.).

Planowane przedsiewzigcie zaliczane jest w aktualnym stanie prawnym do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko na podstawie art.
59 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 p6zn. zm.), a takze zgodnie z § 3
ust.1 pkt 52 lit. a) i pkt 58 lit. a) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsigwzigé moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 z pbézn.zm.).

Organem wlasciwym do wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4, wyzej cytowanej ustawy jest Burmistrz Miasta Dartowo.

W zwigzku z tym, ze liczba stron postgpowania administracyjnego o wydanie
przedmiotowej decyzji przekroczyta 10, strony zostaty zawiadomione poprzez pbwieszczenie
na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej tut. Urzedu o decyzjach i innych czynnosciach
organu administracji publicznej.

Wobec powyzszego Burmistrz Miasta Dartowo obwieszczeniem z dnia 03.12.2021 r.
poinformowat strony o wszczeciu postgpowania administracyjnego oraz o wystgpieniu do
organéw zajmujgcych stanowisko co do koniecznosci sporzadzania raportu o oddzialy waniu na
srodowisko.

Tutejszy organ na etapie rozpatrywania wniosku o wydanie decyzji sSrodowiskowe]
dla wymienionego wyzej zamierzenia inwestycyjnego przeprowadzil wymagang przepisami
prawa procedure administracyjng dotyczaca potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania
na srodowisko, w tym koniecznosci sporzadzenia, jak i zakresu raportu oddziatywania
planowanej inwestycji na srodowisko naturalne.



Stosownie do art. 63 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, stwierdza w drodze postanowienia organ wiasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, jednoczesnie okreslajgc zakres raportu
o oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko, po zasiegnigciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Slawnie i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzgd Zlewni
w Koszalinie.

W zwigzku z powyzszym, dzialajgc na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 1 4 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z
2021 r., poz. 2373 z pézn. zm.), Burmistrz Miasta Darfowo wystgpil do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stawnie i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzgd Zlewni
w Koszalinie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla ww. przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 14.12.2021 .
znak  WST-K.4220.473.2021.BM wezwal wnioskodawce o zlozenie uzupeinien w
dokumentacji. Burmistrz Miasta Darfowo pismem z dnia 17.12.2021 r. znak 0S.6220.6.2021
przestal uzupemienie dokumentacji do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stawnie opinig sanitarng
7 dnia 20.12.2021 r. znak PS-N-ZNS.9022.5.29.2021 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na srodowisko. Po analizie dokumentacji
organ stwierdzil, ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na
zdrowie i zycie ludzi.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie opinig znak
S7.778.2.4360.340.2021.DL z dnia 16.12.2021 1. nie stwierdzito potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzig¢cia na stan zasobow wodnych
i zagrozenie osiggniecia celéw $rodowiskowych. Okreslito natomiast warunki i wymagania,
ktore zostaly zawarte w przedmiotowej decyzji.

Natomiast Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z
dnia 05.01.2022 r. znak WST-K.4220.473.2021.BM.2 stwierdzil koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko.

Biorac powyzsze pod uwage Burmistrz Miasta Darfowo postanowieniem znak
08.6220.6.2021 z dnia 21.01.2022 r. natozyl na wnioskodawce obowiazek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.

Postanowieniem znak 08.6220.6.2021 z dnia 15.02.2022 r. Burmistrz Miasta Darlowo
zawiesil postgpowanie w przedmiotowej sprawie do czasu przedtozenia przez wnioskodawcg
raportu o odzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko.

W dniu 18.01.2023 r. wnioskodawca przedtozyt Burmistrzowi Miasta Dartowo raport o
oddzialywaniu inwestycji na $rodowisko. W zwigzku z tym Burmistrz Miasta Darlowo
postanowieniem znak 08.6220.6.2021 z dnia 20.01.2023 r. podjat z urzedu zawieszone
postepowanie administracyjne.

Postepowanie prowadzone bylo z udziatem spoleczenstwa. Zgodnie z art. 33 w zwigzku
z art. 79 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z pozn.‘zm.), Burmistrz Miasta Dartowo wydat
obwieszczenie z dnia 23.01.2023 r. o rozpoczeciu procedury udzialu spoleczefnstwa w
przedmiotowej sprawie. Wyznaczajgc miejsce i 30 dniowy termin na sktadanie uwag i



wnioskow. W wyznaczonym terminie pomimo ogloszenia na stronie internetowej oraz tablicy
ogloszen tut. organu, zadne wnioski i uwagi nie Wplyn(;{y

Réwniez na podstawie art. 77 ust. 1 pkt. 1 wyzej cytowanej ustawy Burmistrz przed
wydaniem przedmiotowe] decyzji wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie o wydanie opinii uzgadniajgcej warunki realizacji dla ww. przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie zawiadomieniem z dnia
22.02.2023 r. znak WST-K.4221.6.2023.BM,JC poinformowal Burmistrza Miasta Dartowo o
rozpatrzeniu przedmiotowego wniosku do dnia 10.03.2023 .

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 07.03.2023 r.
znak WST-K.4221.6.2023.BM.2 wezwal wnioskodawce o zlozenie uzupelnien w
przedtozonym raporcie o oddziatywaniu planowanego przedsigwzigcia na srodowisko.

Pelnomocnik wnioskodawcy pismem z dnia 19.04.2023 r. wystapil do Burmistrza
Miasta Dartowo z prosba o przedtuzenie terminu na przedtozenie uzupehien w dokumentacji.
Burmistrz Miasta Darfowo pismem znak 0S.6220.6.2021 z dnia 20.04.2023 r. wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z prosba o przediuzenie terminu
na przedlozenie uzupetien w dokumentacji.

Pelnomocnik wnioskodawcy ponownie pismem z dnia 06.06.2023 r. wystgpil do
Burmistrza Miasta Dartowo z pro$ba o przedluzenie terminu na przedlozenie uzupelnien w
dokumentacji. Burmistrz Miasta Darfowo pismem znak 08S.6220.6.2021 z dnia 09.06.2023 r.
wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z prosbg o
przedluzenie terminu na przedlozenie uzupelien w dokumentacji. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 21.06.2023 r. znak WST-
K.4221.6.2023.BM.3 przychylit si¢ do prosby Burmistrza Miasta Darlowo 1 wyznaczyl nowy
termin na wniesienie uzupetniefi w dokumentacji.

Burmistrz Miasta Darfowo pismem z dnia 22.08.2023 r. znak 0S.6220.6.2021 przestat
uzupetnienie raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Ponadto zgodnie z art. 33 w zwigzku z art. 79 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094
z p6zn.zm.), Burmistrz Miasta Dartowo wydal obwieszczenie z dnia 22.08.2023 r.
o rozpoczeciu procedury udzialu spoleczefistwa w przedmiotowej sprawie. Wyznaczajac
miejsce i 30 dniowy termin na sktadanie uwag i wnioskoéw. W wyznaczonym terminie pomimo
ogloszenia na stronie internetowej oraz tablicy ogtoszen tut. organu, zadne wnioski 1 uwagi nie
wplynely. b

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 22.09.2023 r.
znak WST-K.4221.6.2023.BM.4 wezwal ponownie wnioskodawce o zlozenie uzupelnien w
przedtozonym raporcie o oddziatywaniu planowanego przedsi¢wziecia na Srodowisko.

Pelnomocnik wnioskodawcy pismem z dnia 03.11.2023 r. wystapit dp Burmistrza
Miasta Dartowo z prosbg o przedtuzenie terminu na przedlozenie uzupetnien w dokumentacji.
Burmistrz Miasta Darlowo pismem znak 085.6220.6.2021 z dnia 06.11.2023 r. wystgpit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z prosba o przediuzenie terminu
na przedlozenie uzupelnien w dokumentacji. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Szczecinie pismem z dnia 07.11.2023 r. znak WST-K.4221.6.2023.BM.5 przychylit si¢ do
prosby Burmistrza Miasta Darlowo i wyznaczyl nowy termin na wniesienie uzupelnien w
dokumentacji.

Burmistrz Miasta Darfowo pismem z dnia 11.12.2023 r. znak 08.6220.6.2021 przestal
uzupeltnienie raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Ponadto zgodnie z art. 33 w zwigzku z art. 7% ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094



z pdzn.zm.), Burmistrz Miasta Darfowo wydat obwieszczenie z dnia 11.12.2023 1.

o rozpoczeciu procedury udziatu spoleczenstwa w przedmiotowej sprawie. Wyznaczajgc
miejsce i 30 dniowy termin na sktadanie uwag i wnioskow. W wyznaczonym terminie pomimo
ogloszenia na stronie internetowej oraz tablicy ogloszen tut. organu, zadne wnioski i uwagi nie
wplyngty. d

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 08.01.2024 r.
znak WST-K.4221.6.2023.BM.6 wezwal ponownie wnioskodawce o ztozenie uzupelnien w
przedtozonym raporcie o oddziatywaniu planowanego przedsigwzigcia na srodowisko.

Pelomocnik wnioskodawcy pismem z dnia 21.02.2024 r. wystapil do Burmistrza
Miasta Darfowo z prosbg o przedtuzenie terminu na przedtozenie uzupetnien w dokumentacji.
Burmistrz Miasta Darlowo pismem znak 0S.6220.6.2021 z dnia 21.02.2024 r. wystgpil do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z prosbg o przediuzenie terminu
na przedtozenie uzupeien w dokumentacji. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Szczecinie pismem z dnia 22.02.2024 r. znak WST-K.4221.6.2023.BM.7 przychylit si¢ do
prosby Burmistrza Miasta Darlowo i wyznaczyl nowy termin na wniesienie uzupetnien w
dokumentacji.

Burmistrz Miasta Dartowo pismem z dnia 21.03.2024 r. znak 0S.6220.6.2021 przestat
uzupetnienie raportu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Ponadto zgodnie z art. 33 w zwiazku z art. 79 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094

z pozn.zm.), Burmistrz Miasta Darlowo wydal obwieszczenie z dnia 21.03.2024 r.

o rozpoczeeiu procedury udziatu spoteczenstwa w przedmiotowej sprawie. Wyznaczajac
miejsce i 30 dniowy termin na skiadanie uwag i wnioskéw. W wyznaczonym terminie pomimo
ogloszenia na stronie internetowej oraz tablicy ogloszen tut. organu, zadne wnioski i uwagi nie
wplynety.

Postanowieniem z dnia 23.04.2024 r. znak WST-K.4221.6.2023.BM.8 Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie uzgodnit realizacj¢ przedsigwzigcia oraz okreslit
warunki jego realizacji i eksploatacji, ktore zostaty zawarte w przedmiotowej decyzji.

W przedlozonym raporcie -0 oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko,
przeprowadzono analiz¢ i okreslono oddziatywania i potencjalne zagrozenie dla Srodowiska,
zwigzane z realizacja i eksploatacjg lub uzytkowaniem inwestycji. Pozwolito to na okreslenie
niezbednych sposobéw zapobiegawczych i1 minimalizujacych potencjalne negatywne
oddziatywania oraz zdefiniowanie warunkéw realizacji oraz eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwziccia, ktére majg zapewni¢ ochrong srodowiska przed ewentualnymi negatywnymi
wplywami przedmiotowe]j inwestycji. :

Planowane przedsiewzigcie obejmuje budowg niepodpiwniczonego budynku
ustugowego (apartamenty turystyczne) wraz z naziemnymi halami garazowymi, miejscami
postojowymi dla samochodéw osobowych, basenami: wewnetrznym 1 zewngtrznym oraz
wewnetrznymi drogami dojazdowymi i infrastrukturg towarzyszgcg w postaci przylgezy
wodnego, gazowego, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznego i teletechnicznego,
na terenie dziatki ew. nr 119, obreb 003 m. Darfowo. Dostep kotowy do terenu inwestycji
zostanie zapewniony poprzez dwa projektowane zjazdy z ul. Piastowskiej w Darfowie.
Projektowany budynek skfadat si¢ bedzie z trzech zasadniczych czgsei o zroznicowanej
wysokodci. Najwyzsza czes¢ budynku, czgs¢ A, sklada¢ si¢ bedzie z 7 kondygnacji
nadziemnych oraz antresoli nad ostatnig kondygnacjg. Cze$¢ B budynku posiadaé¢ bedzie trzy
kondygnacje nadziemne. W czesci B, na stropie hali garazowej budynku zaprojektowano taras
wypoczynkowy z basenem zewngtrznym. W parterze czgsci A i B budynku zaprojektowano
hale garazowe tgcznie na 99 miejsc postojowych. Na terenie dziatki zaprojektowano dodatkowo
100 szt. miejsc postojowych dla samochodéw osobowych. Lacznie w czgsci A 1 B budynku



zaprojektowano 145 apartamentow hotelowych. W parterze czgsci C budynku zaprojektowano
recepcje, cze$é basenowo-rekreacyjng oraz ustugowa (z przeznaczeniem na handel i
gastronomi¢), natomiast na kondygnacji drugiej i trzeciej zaprojektowano facznie 44
~ apartamenty hotelowe. ELgczna liczba projektowanych apartamentéw hotelowych w budynku
wyniesie 189 szt. Poziom parteru budynku, zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, znajdowac si¢ bedzie ok. 80 ¢cm nad poziomem terenu.
Projektowany budynek zaprojektowano w konstrukeji mieszanej — zelbetowej i murowanej, o
stropach zelbetowych i ptaskich dachach.

Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi ok. 1,0077 ha, z czego pod planowang
inwestycje, tj. projektowang zabudowg oraz infrastrukturg towarzyszgcg, planowano
przeznaczyé calg powierzchni¢ dziatki budowlanej. Powierzchnia zabudowy projektowanego
budynku wyniesie ok. 0,45 ha. Laczna powierzchnia uzytkowa projektowanych parkingow
(zewnetrznych i wewnetrznych) wyniesie ok. 0,46 ha. Laczna powierzchnia terenoéw
biologicznie czynnych (w tym powierzchnia zieleni urzadzonej na gruncie, na stropie
projektowanej hali garazowej oraz powierzchnia zieleni umocnionej kratg) na przedmiotowe;
nieruchomosci gruntowej wyniesie ok. 0,30 ha. Powierzchnia utwardzen terenu kostkg brukowg
wyniesie ok. 0,22 ha.

Zaopatrzenie projektowanego budynku w wodg i odbiér $ciekéw sanitarnych
zrealizowane zostanie poprzez gminny system wodociggowo-kanalizacyjny, w oparciu o
warunki techniczne wydane przez Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z
0.0. w Darlowie. Projektowany obiekt zasilany begdzie w paliwo gazowe z sieci gazowej na
potrzeby centralnego ogrzewania oraz socjalno-bytowe. W ramach przedmiotowego
zainwestowania planowana jest realizacja indywidualnego systemu cieptowniczego w postaci
kottowni gazowej zlokalizowanej w parterze czesci C budynku, w pomieszczeniu kottowni.
Kotlownia skladaé sie bedzie z dwoch kottéw o mocy 150 kW 1 99 kW. Orientacyjna wielkos¢
zapotrzebowania na gaz projektowanej w ramach przedmiotowego wniosku zabudowy
ksztattowaé sic bedzie na poziomie ok. 265 m*/d. Kotlownia gazowa pokryje zapotrzebowanie
na ogrzewanie budynku, przygotowanie cieplej wody uzytkowej, podgrzanie wody basenu
wewnetrznego i zewnetrznego oraz ciepto technologiczne dla potrzeb projektowanych central
wentylacyjnych. Projektowane obiekty w okresie eksploatacji zaopatrywane bgdg w energig
elektryczng na potrzeby oswietlenia zewngtrznego, oswietlenia hal garazowych oraz czgsci
wspolnych budynkéw, a takze na potrzeby wentylacji mechanicznej budynku i na pokrycie
biezgcego zapotrzebowania pokoi apartamentowych. Przewidywana wielkos¢ zuzycia energii
elektrycznej wyniesie ok. 1200 kWh/d. Na potrzeby dostarczenia energii elektrycznej do
projektowanych budynkéw przewidziano wpigcie do sieci elektroenergetycznej na podstawie
uzyskanych warunkéw technicznych. :

Teren dziatki inwestycyjnej jest aktualnie zagospodarowany przeznaczonym do
rozbidrki trzykondygnacyjnym budynkiem na planie prostokgta oraz wiatami, i stanowi teren
bylego osrodka wypoczynkowego. Przez teren dzialki przebiegaja wewnetrzne utwardzone
szlaki komunikacyjne, na terenie dziatki znajdujg si¢ rowniez parkingi dla samochodéw,
zagospodarowane place, jak rowniez nadziemna infrastruktura techniczna i podziemne sieci
infrastruktury technicznej, ktére w catosci ulegna likwidacji lub przetozeniu. Teren dzialki jest
zagospodarowany zielenig, w tym zielenig wysoka i srednig w postaci nasadzen drzew i
krzewow. Dzialka inwestycyjna, poza szlakiem komunikacyjnym graniczacym z terenem
inwestycji od poludniowego-zachodu, zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie trzy- i
czterokondygnacyjnej zabudowy osrodkow wypoczynkowych. Przedmiotowa nieruchomosé
gruntowa potozona jest w drugiej linii zabudowy i oddzielona od plazy Baltyku pasem
nadmorskich zadrzewien porastajagcych wydme,.przy czym od linii brzegowej Baltyku
inwestycje dzieli odlegtos¢ ok. 320 m.



Obszar dziatki inwestycyjnej objety jest =zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Darfowo, zmienionego uchwatg nr XXI/157/2020
Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C-Dartéwko
Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartlowo - obszar C11 (Dz.Urz.Woj.Zach. z
2020 1., poz. 1495). Zgodnie z ww. planem analizowana dziatka oznaczona jest symbolem 3-
UT jako teren zabudowy ustugowej, 15-IT — teren infrastruktury technicznej
(elektroenergetyka) oraz 05-KDX — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego. Przedmiotowa
inwestycja jest zgodna z przeznaczeniem ogdlnym w ww. planie dla jednostki elementarnej 3-
UT. Natomiast w granicach terenu 15-IT zaprojektowano wewnetrzny cigg komunikacyjny,
ktéry nie stanowi elektro-energetycznej infrastruktury technicznej, a ktdérego realizacja
ograniczy podstawowe przeznaczenie tego terenu, tym samym przedmiotowe przedsigwzigcie
stoi w kolizji z przeznaczeniem ogdlnym tego terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto zwazywszy na zapisy §10 pkt 9 uchwaly Nr XXI/157/2020 Rady
Miasta Dartowo z dnia 25.02.2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze
gminy Miasto Darlowo — C11, w ktérym zawarto nakaz zachowania istniejagcego drzewostanu
z dopuszczeniem jego niezbednej wycinki jedynie w miejscach kolizji z projektowana drogg
04-KDX, biorgc pod uwage planowane usunigcie 3 szt. drzew z gatunku buk zwyczajny, Swierk
pospolity oraz jodla koreanska, bedacych w kolizji z projektowana inwestycjg, przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne stoi réwniez w sprzecznosci z zapisami ogdélnymi planu. Nalezy
podkreslié, iz bez znaczenia jest tutaj fakt, iz przywotane zadrzewienia pochodza z nasadzef,
czy tez fakt obowigzywania zapiséw ustawy o ochronie przyrody, na podstawie kiorych
uzyskanie zgody na wycinke zadrzewien uzaleznione jest od decyzji whasciwego organu
administracji. Uchwata w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi akt prawa miejscowego okreslajacy zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu, a
jej zapisy zostaty wprowadzone w celu utrzymania i ochrony tadu przestrzennego oraz warto$ci
przyrodniczych obszarow objetych zakresem jej obowigzywania. Tym samym nie mozna uznac
za dopuszczalne wylgczenie stosowania postanowien aktu prawa miejscowego na podstawie
stosowalnosci ustawy og6lnej, jakg jest ustawa o ochronie przyrody. Niemniej jednak organem
wihasciwym do stwierdzenia zgodnosci przedsigwzigcia z zapisami obowigzujgcego mpzp
zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$ jest Burmistrz Miasta Darfowa.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Koszalinski
Pas Nadmorski”, ktory powotano w celu ochrony krajobrazu i naturalnych waloréw Srodowiska
przyrodniczego. Zgodnie z § 3 ust. 2 oraz z zalacznikiem 2 do uchwaty Nr XXXII/375/09
Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r., w sprawie
obszar6w chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r., poz. 2091), na obszarze
,JKoszalinskiego Pasa Nadmorskiego” obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy oo$. Powyzszy zakaz
nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczgco
negatywnego wplywu na ochrone przyrody tego obszaru. W oparciu o informacje
przedstawione w raporcie 00§ ustalono, iz projektowana zabudowa zastapi istniejgcg zabudowe
osrodka wypoczynkowego ,Bartek” w Dartowie, tym samym bioragc pod uwage planowang
budowe obiektu hotelowego przeznaczonego do wykorzystania turystycznego w nastgpstwie
realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia, charakter i sposob wykorzystania terenu dziatki
inwestycyjnej nie ulegnic zmianie. Ponadto przedsigwzigcie zlokalizowane zostanie w
bezposrednim otoczeniu terendw petniacych analogi¢zng funkcjg do projektowanej, przy czym
przewiduje si¢ wzrost intensywnosci zabudowy i uzytkowania terenu w nastgpstwie realizacji
planowanego zamierzenia inwestycyjnego.



Przywotana uchwala w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu wprowadza réwniez zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen
wodnych. Realizacja inwestycji, mimo planowanej wycinki drzew i krzewow, czgSciowo
wbrew zapisom planu miejscowego, biorgc pod uwage brak drzew i krzewow wyzej
wymienionych rodzajéw na terenie projektowanego zainwestowania, nie stoi w kolizji z
przywolanym wyzej zakazem.

Na terenie inwestycji przeprowadzono inwentaryzacj¢ florystyczng, w wyniku ktorej
stwierdzono brak szczegdlnego zréznicowania flory analizowanego obszaru, z racji
dtugotrwatego okresu rekreacyjno-turystycznego wykorzystania terenu. Wszystkie
zinwentaryzowane gatunki stanowity taksony pospolite, niepodlegajace ochronie gatunkowej.
W toku inwentaryzacji fauny nie stwierdzono rdéwniez obecnosci chronionych gatunkéw
owadow, w zwiazku z brakiem odpowiednich dla ich wystgpowania biotopow spehniajacych
wymagania siedliskowe, a takze nie odnotowano obecnosci ptazow 1 gadow. Sposrod ptakow
stwierdzono wylgcznie zalatywanie dziewigeiu gatunkow, tj. sroka, wrébel, szpak, kopciuszek,
wrona siwa, grzywacz, kos, kawka, bogatka, niemniej jednak na terenie dziatki inwestycyjnej
nie odnotowano gniazd lub innych siedlisk legowych ww. gatunkow ptakow.

Na terenie dzialki inwestycyjnej nie odnotowano obecno$ci ssakow, co z pewnoscig
mialo zwigzek z aktualnym sposobem uzytkowania terenu oraz catkowitym ogrodzeniem
dziatki inwestycyjnej, uniemozliwiajacym dostgp zwierzgtom na teren przedmiotowe]
nieruchomosci gruntowej. Biorge pod uwage powyzsze ustalenia, bioréznorodnos¢ terenu
projektowanej inwestycji mozna oceni¢ jako niska, tym samym realizacja planowanego
przedsiewziecia nie przyczyni si¢ do obnizenia bioréznorodnosci obszaru chronionego
krajobrazu.

Na terenie analizowanego obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych. Uwzgledniajac dokonane w przesztosci przeksztalcenia budowlane terenu dziatki
inwestycyjnej, nalezy przychyli¢ sie do opinii autoréw raportu, zgodnie z ktéra w granicach
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej naturalna rzezba terenu nie wystgpuje, tym samym
realizacja inwestycji nie spowoduje zmiany naturalnych granic rzezby terenu. Analizujac
ryzyko dokonania zmian rzezby tereny w wyniku realizacji przedsigwzigcia nalezy wskazac, iz
projektowany budynek zajmie znaczng czg$¢ powierzchni dziatki, a plyta fundamentowa
projektowanego budynku zostanie zagltebiona posrednio (na palach przemieszczeniowych) pod
powierzchnia terenu. Dziatka inwestycyjna nie jest zrdznicowana topograficznie, teren
inwestycji jest plaski, na co wskazuje nieznaczna réznica rz¢dnych od 0,63 do 1,4 m n.p.m. na
dhugosci ok. 100 m. W wyniku realizacji inwestycji nie zostang przeprowadzone prace, ktore
doprowadzg do zniszczenia lub przeksztalcenia formy rzezby terenu w sposob oznaczajacy
utrate cech morfologicznych wystepujacego tu typu rzezby, w szczegdlnosci nie nastapi
nadsypanie gruntu w celu jego przygotowania pod budowg (za wyjatkiem wykonania obsypki
bezposrednio przy budynku w celu zapewnienia dostepu do budynku bezposrednio z poziomu
gruntu). Projekt przedmiotowej zabudowy nie zaktada realizacji nasypow, wykopow innych niz
pod projektowany fundament budynku, potek, czy tarasow ziemnych. Projektowane parametry
inwestycji i przyjete zasady zagospodarowania terenu nie spowodujg takiego przeksztatcenia
aktualnie wystepujgcej rzezby, Ze zniszczeniu ulegng jej charakterystyczne cechy i zostanie ona
pozbawiona waloréw decydujacych o jej krajobrazotwérczym znaczeniu. Proporcjg
powierzchni i objetosci wykonanych prac ziemnych, zwigzanych z obsypaniem budynku w celu
realizacji podjazdow z uwagi na konieczno$¢ wyniesienia poziomu parteru budynku 0,8 m nad
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poziom gruntu, do powierzchni i proporcji formy wystepujacej tu rzezby terenu, nalezy uznac
za nieznaczacg i niepostrzegang, przez co niemajgcg wplywu na rzezbg terenu obszarow
nadmorskich. Wnioskodawca przewiduje ponadto dowigzanie rzgdnych terenu dziatki
inwestycyjnej do rzednych wystepujgcych na jej granicy. Tym samym objety przedmiotowym
wnioskiem zakres prac ziemnych nie spowoduje zmiany naturalnej rzezby terenu, bedacej
jednym z celéw ochrony w obszarze chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski”.

W wyniku realizacji przedsi¢wzigcia powstanie zabudowa skladajaca si¢ z budynku o
od 3 do 7 kondygnacji nadziemnych, ktérej wysokos¢ nie przekroczy 25 m, i jest zgodna z
ustaleniami szczegétowymi dot. wysokoscei projektowanej zabudowy okreslonymi dla jednostki
elementarnej 3-UT. Jednoczesnie realizacja projektowanej zabudowy za pasem wydm
porosnigtych wysoka roslinnoécig lesna, pozostanie bez wplywu na krajobraz nadmorski
postrzegany z plazy. Widoczno$¢ budynkow od strony plazy, z uwagi na wystepowanie watu
wydmowego pokrytego drzewami oraz wystgpowanie i wprowadzenie dodatkowych nasadzen
od strony istniejacej zabudowy, bedzie istotnie ograniczona. Nalezy zaznaczyC, iz
projektowana zabudowa stanowi rodzaj zabudowy $redniowysokiej o maksymalnej wysokosci
do 25 m n.p.t. i zastgpi aktualnie zlokalizowana na terenie inwestycyjnym zabudowg o
zroznicowanym charakterze i gabarytach, tym samym poprawi estetyke miejsca 1 nada mu
nowoczesny charakter kurortu. Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania, realizacja inwestycji
nie wplynie znaczgco negatywnie na walory krajobrazowe analizowanego obszaru.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie stoi ponadto w sprzecznosci z obowigzujgcym
w granicach przedmiotowego obszaru chronionego krajobrazu zakazem zwigzanym z
lokalizowaniem obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, a takze lokalizowaniem
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegow klifowych oraz w pasie
technicznym brzegu morskiego (na zapleczu przedmiotowej inwestycji znajduje si¢ wybrzeze
typu wydmowego). Najblizsza rzeka, tj. Doptyw z polderu Wieprza-Dartowo, przeptywa w
odlegtosci ok. 270 m na potudnie od terenu inwestycji, a nieco dalej —rzeka Wieprza przeptywa
w odlegtosci ok. 560 m na zachdd od miejsca realizacji planowanych prac inwestycyjnych. Od
najblizszego zbiornika wodnego, tj. jeziora Kopan dzieli przedmiotowg inwestycj¢ odlegtos¢
ok. 3,2 km.

Uwzgledniajac obowigzujgcy na terenie przedmiotowej formy ochrony przyrody zakaz
dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli stuzy innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i le$nych lub racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka, przeanalizowano wplyw inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne oraz stosunki
wodne na gruntach przyleglych, wynikajacy z realizacji prac ziemnych, jak réwniez z
funkcjonowania projektowanych obiektow budowlanych w srodowisku. Jak wyzej wskazano,
uwzgledniajac zagospodarowanie znacznej powierzchni dziatki inwestycyjnej kondygnacjami
podziemnymi garazy, realizacja inwestycji nie bedzie si¢ wigzaé ze zmiang uksztattowania
terenu inwestycji, a wzdtuz granic dziatki inwestycyjnej nie powstang zadne budowle mogace
utrudniaé¢ sptyw wod opadowych, w zwigzku z czym ryzyko zmiany kierunku odptywu wod
opadowych z terenu inwestycji, a tym samym ryzyko zmiany stosunkéw wodnych na gruntach
sasiednich mozna uzna¢ za niewielkie. Projektowana plyta fundamentowa zostanie
posadowiona powyzej zalegania pierwszej, przypowierzchniowej warstwy wodonosnej.
Niemniej jednak z uwagi na realizacje palowania w konflikcie z warstwg wodono$ng, w celu
oszacowania wplywu inwestycji na panujgce na jej obszarze oraz obszarach sgsiadujgcych
stosunki wodne, na potrzeby realizacji inwestycji przeprowadzono badania hydrogeologiczne,
na podstawie ktérych sporzadzono i przediozono w zalaczeniu do raportu oos ekspertyzy i
opinie hydrogeologiczne. :
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W ramach prac geotechnicznych na potrzeby realizacji inwestycji przeprowadzono
dwukrotnie badania geotechniczne (w listopadzie 2021 r.), w wyniku ktorych stwierdzono, ze
na przedmiotowym terenie wystepuja zlozone warunki gruntowo-wodne, ze wzglgdu na
wystepowanie stabono$nych utworéw o genezie organicznej w poziomie posadowienia
budynku. Wiercenia przeprowadzone na potrzeby realizacji inwestycji wykazaly wystgpowanie
w podtozu inwestycji warstwy gleby o migzszosci 0,2 m, pod ktérg znajduje sig¢ przewarstwiona
namulami warstwa piaskow $rednich, a nastepnie warstwa pytowa, piasku gliniastego. Podczas
prac terenowych prowadzonych przy srednich stanach wod nawiercono swobodny oraz napigty
horyzont wodonos$ny, ktory znajdowat si¢ w obrebie gruntéw piaszczystych na glebokosci od
1,0 do 1,5 m p.p.t. W obrebie warstwy namutéw zawierajacych przewarstwienia piaskiem
srednim w pojedynczym otworze stwierdzono strefe wysigku wod gruntowych w przelocie
glebokosci 4,5 — 5,5 m p.p.t, o okresowym charakterze wystgpowania. Przedmiotowa
zabudowa zostanie posadowiona na fundamencie potozonym od 0,5 m do 1,5 m ponad lustrem
wody gruntowej pierwszego poziomu wodono$nego, tym samym nie nastgpi spigtrzenie wod
gruntowych wokot fundamentéw budynku, jak rowniez uwzgledniajac zréznicowane kierunki
odplywu wéd gruntowych w obrebie dziatki oraz planowang do zastosowania technologig
palowania pod fundamentem (brak zageszczenia gruntu migdzy palami) nalezy uznaé, iz
przeplyw wod gruntowych pod budynkiem pozostanie niezakl6cony. Przeprowadzenie prac
fundamentowych moze wymagaé przeprowadzenia jedynie krotkotrwatego odwodnienia
wykopow (w sytuacji wystapienia opadow), niemniej jednak zwigzane z tym obnizenie
poziomu wod gruntowych nie spowoduje wykroczenia wytworzonego leja depresji poza
granice przedmiotowej nieruchomosci gruntowej. Wody z odwodnienia resztkowego wykopow
odprowadzone zostang do ziemi. Przed odprowadzeniem wod gruntowych z wykopow do ziemi
winny by¢ one podczyszczone z zawarte] w nich zawiesiny z zastosowaniem osadnika, co
wskazano jako warunek realizacji inwestycji.

W $wietle zaprezentowanych danych hydrogeologicznych oraz uwzgledniajgc zakres
prac ziemnych oraz technologie ich realizacji uznano, ze planowana inwestycja nie przyczyni
sic do zmiany stosunkow wodnych w jej otoczeniu, jak réwniez nie zaburzy naturalnych
kierunkow przeptywu wod w sposdb znaczacy, tj. na poziomie wyzszym niz naturalne
sezonowe wahania poziomow wéd gruntowych. Uwzgledniajgc powyzsze nalezy uznaé, ze
przedmiotowe przedsiewziecie nie wplynie w sposob istotny na obieg wody w gruncie, a tym
samym nie naruszy zakazu zmiany stosunkow wodnych na obszarze chronionego krajobrazu
pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski”.

Analizujgc wptyw inwestycji na jakos¢ wod podziemnych uwzglednit fakt lokalizacji
inwestycji poza granicami gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych i strefami ochronnymi ujgé
wod podziemnych. Z uwagi na fakt, iz oddzialywania zwigzane z realizacjg inwestycji moga
by¢ diugoterminowe, na etapie realizacji inwestycji szczegdlnego zabezpieczenia przed
migracjg zanieczyszczen do gruntu i wod gruntowych wymagac bedzie przede wszystkim teren
zaplecza technicznego. Zgodnie z warunkiem okreslonym niniejszg decyzja, miejsca postoju
sprzetu budowlanego oraz sktadowania odpadéw nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego np. substancjami ropopochodnymi poprzez
utwardzenie i uszczelnienie podtoza (np. z zastosowaniem geomembrany). W celu ograniczenia
mozliwosci negatywnego wpltywu etapu realizacji przedsigwzigcia na Srodowisko gruntowo-
wodne zaplecze budowy zostanie wyposazone w sorbenty neutralizujgce ewentualne wycieki
substancji mogacych zanieczysci¢ grunt i wody podziemne. Srodki te powinny by¢é stosowane
niezwlocznie w przypadku ewentualnego rozlewu substancji ropopochodnych z maszyn i
pojazdow. Ponadto w obrebie zaplecza budowy zostang zorganizowane przenosne toalety dla
pracownikow, ktore beda systematycznie oprézniane przez podmioty posiadajgce stosowne
zezwolenia. Do realizacji prac budowlanych bgdzie stosowany wylacznie sprawny sprzet
budowlany, co zminimalizuje ryzyko niekontrolowanego przedostania si¢ do srodowiska
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gruntowo-wodnego paliw, smar6éw i olejéow oraz ograniczy emisj¢ hatasu, jak rowniez
zanieczyszczen do powietrza. Oddzialywanie projektowanego przedsigwzigcia na srodowisko
gruntowo-wodne w trakcie eksploatacji zostanie ograniczone poprzez skanalizowanie
projektowanego budynku. Scieki bytowe beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe z nieprzepuszczalnych nawierzchni utwardzonych, po
podczyszczeniu  z substancji ropopochodnych i zawiesin, magazynowane bedg w
projektowanych zbiornikach retencyjnych, a nastepnie kierowane do gminnej sieci kanalizacji
deszczowe].

W fazie budowy przewiduje si¢ wytwarzanie odpadéw sklasyfikowanych w katalogu
odpadow jako odpady z grupy 13, tj. oleje odpadowe i odpady cieklych paliw (z wylaczeniem
olejow jadalnych oraz grup 05, 12 i 19), z grupy 15, tj. odpady opakowaniowe; grupy 17, tj.
odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej
(wlgczajac glebe 1 ziemig z terendw zanieczyszezonych) i grupy 20, tj. odpady komunalne
tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wszystkie odpady z fazy budowy zostang
zagospodarowane przez wykonawce w sposdb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony srodowiska. Miejsce magazynowania odpadéw wytwarzanych na etapie
realizacji zostanie zlokalizowane w ramach zaplecza placu budowy. Wytworzone odpady bedg
gromadzone tymczasowo, selektywnie, w sposob niestwarzajacy zagrozenia dla srodowiska, a
odpady nadajgce sie do wykorzystania bgda na biezaco przekazywane uprawnionemu
podmiotowi do wywozu, w celu odzysku i unieszkodliwienia. W trakcie uzytkowania
planowanych obiektoéw, z racji ich przeznaczenia, przewiduje si¢ powstawanie glownie
odpadéw komunalnych z rodzaju 20 03 01, jak réwniez odpadéw opakowaniowych z papieru i
tektury, tworzyw sztucznych, drewna, metali i wielomaterialowych, zmieszanych odpadow
opakowaniowych i opakowan ze szkla oraz zuzytych urzadzen zawierajgcych niebezpieczne
elementy (z rodzaju 16 02 13*) . Na terenie inwestycji zostang zorganizowane miejsca
tymczasowego magazynowania odpadow oraz prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow, a
wytwarzane odpady beda przekazywane do zagospodarowania uprawnionym jednostkom.
Uwzgledniajgc lacznie powyzsze argumenty nalezy uznac, iz realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie spowoduje naruszenia zakazoéw wprowadzonych w zycie przywolang
powyzej uchwata Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, obowigzujacych na terenie
obszaru chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski™.

W miejscu realizacji inwestycji brak jest innych istniejacych i proponowanych do
wyznaczenia form ochrony przyrody wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336, z pdzn. zm.), takich jak parki narodowe,
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne,
uzytki ekologiczne, obszary Natura 2000 oraz inne obszary chronionego krajobrazu.
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest natomiast w odlegtosci ok. 320 m od obszaru
Natura 2000 ,,Przybrzezne Wody Battyku” (PLB990002). Przedmiotowy obszar WNatura 2000
wyznaczono w celu ochrony populacji dziko wystepujacych gatunkéw ptakoéw, utrzymania i
zagospodarowania ich naturalnych siedlisk, zgodnie z wymogami ekologicznymi oraz
przywracania zniszczonych biotopéw i tworzenia biotopow. Dotychczas dla tego obszaru nie
utworzono planu zadan ochronnych. Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych dla ww.
ostoi ptasiej (data aktualizacji: 2023-12) przedmiotami ochrony jest 9 gatunkéw ptakow i ich
siedliska, tj.: alka zwyczajna, nurnik zwyczajny, lodéwka, nur czarnoszyi, nur rdzawoszyi,
mewa srebrzysta, mewa pospolita, uhla zwyczajna, markaczka zwyczajna. Na ferenie
inwestycji nie wystepuja siedliska wodno-blotne dogodne dla bytowania ww. gatunkow
ptakow. Ze wzgledu na powyzsze, na etapie inwentaryzacji ornitologicznej przeprowadzonej
na potrzeby niniejszej inwestycji stwierdzono wyljcznie zalatywanie dziewigciu gatunkow
ptakéw niestanowigcych przedmiotu ochrony w ww. obszarze Natura 2000. Inwentaryzacja
przyrodnicza sporzadzona na potrzeby przedmiotowej dokumentacji nie potwierdzita
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wystepowania przedmiotow ochrony tego obszaru na terenie i w najblizszym sgsiedztwie
dziatki inwestycyjnej, w zwigzku z czym nalezy uznaé, Ze analizowany teren inwestycyjny nie
stanowi dogodnego siedliska dla wystepowania gatunkow ptakéw chronionych w ww. ostoi, a
realizacja tymczasowych celéw ochrony wyznaczonych dla ww. gatunkéw nie zostanie
zagrozona w nastepstwie realizacji przedmiotowej inwestycji.

Uwzgledniajge zréznicowang wysoko$é projektowanej zabudowy, a takze ekranujgce
dzialanie drzew znajdujgcych sie¢ na wale wydmowym oddzielajagcym teren inwestycji od
brzegu morskiego, stanowigcego jeden z korytarzy migracyjnych ptakéw na przelotach
dtugodystansowych, w ocenie tut. Organu nie nalezy spodziewa¢ si¢ ryzyka wystgpienia efektu
oddzialywania barierowego dla ornitofauny na etapie funkcjonowania przedmiotowe;
zabudowy.

Realizacja obiektow budowlanych zwigzana jest z oddziatywaniem akustycznym. Na
etapie wykonywania robdt budowlanych hatas bgdzie powodowany przede wszystkim pracg
sprzetu budowlanego i ruchem pojazdow transportujgcych materiaty. Oddziatywanie to bedzie
charakteryzowa¢ si¢ duza zmiennoscig, zalezng od rodzaju wykonywanych robot budowlanych
oraz postepu prac. Najwigksza ucigzliwos¢ akustyczng stanowi¢ bedzie realizacja prac
ziemnych, wymagajgca uzycia takich maszyn jak: koparki hydrauliczne, walce wibracyjne,
sprezarki, pompy do betonu, tadowarki, niemniej w trakcie prowadzenia robot instalacyjno-
montazowych rowniez stosowany bedzie sprzet generujacy wysoki poziom halasu, np. dzwigi.
Najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej wystgpuja w bezposrednim otoczeniu
dziatki inwestycyjnej 1 sg to tereny przeznaczone pod ustugi turystyczne - turystyki,
wypoczynku i rekreacji oznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 2UT, 4UT, 8UT, a takze tereny plaz nadmorskich oraz zieleni ochronnej w pasie
technicznym. Tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe zlokalizowane w
sgsiedztwie miejsca realizacji inwestycji sa zabudowane w zwigzku z czym podlegajg ochronie
przed hatasem. 7 uwagi na zakladang etapowos¢ realizacji inwestycji, w celu ograniczenia
akustycznego oddziatywania przedsiewzigcia w fazie budowy, inwestor bedzie prowadzil prace
budowlane stanowigce zrédia emisji hatasu wylacznie w porze dziennej, tj. mi¢dzy godzing
6:00 a 22:00, co okreslono jako warunek realizacji inwestycji w niniejszej decyzji.

Przedlozona w sprawie dokumentacja zawierala wyniki analizy oddziatywania
projektowanej inwestycji podczas jej eksploatacji na klimat akustyczny, na podstawie ktoérych
okreslony zostal zasi¢g akustycznego oddzialywania przedmiotowej inwestycji. Dla terenéw
zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej oraz mieszkalno-ustugowych sasiadujgcych z terenem
inwestycyjnym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, tj. rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku (Dz. U. 22014 r., poz. 112), poziomy dopuszczalne hatasu wynoszg 55 dB w porze
dnia i 45 dB w porze nocy. Z informacji przedstawionych w raporcie 0o$ wynika, iz zrédtami
hatasu w trakcie eksploatacji przedsigwzigcia beda zrodla liniowe, tj. rugh pojazdow
samochodowych poruszajacych si¢ w obrebie drég dojazdowych do miejsc postojowych oraz
parkingdw podziemnych. W celu wykonania analizy akustycznej przyjeto do obliczen
maksymalne mozliwe natezenie ruchu pojazdow osobowych na terenie inwestycji na poziomie
18 pojazdéw osobowych/h i 3 pojazdow ciezarowych/h w porze dziennej oraz 4 pojazdow
osobowych/h w porze nocnej. Hatas z projektowanego obiektu hotelowego generowany bedzie
rowniez przez zrodta punktowe, do ktérych zaliczono instalacje i urzadzenia klimatyzacyjno-
wentylacyjne zlokalizowane na dachu projektowanego budynku, tj. cztery centrale
wentylacyjne o mocach akustycznych od 62 do 78 dB, jednostka zewnetrzna Multisplit o mocy
akustycznej 64 dB (146 szt.) oraz wentylatory dachowe o mocy akustycznej 52 dB kazdy (48
szt.). Wyniki przeprowadzonej analizy akustycznejswskazaty jednoznacznie, ze projektowane
przedsiewziecie w fazie eksploatacji nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku na najblizej polozonych terenach podlegajgcych ochronie w tym zakresie,

14



jak rowniez w zasiggu oddziatywania inwestycji brak jest innych realizowanych i
zrealizowanych przedsiewzie¢ mogacych powodowaé efekt kumulacji oddziatywan
akustycznych na dalej potozone tereny podlegajgce ochronie akustycznej, prowadzacy do
przekroczenia obowigzujacych standardéw klimatu akustycznego.

Realizacja inwestycji bedzie potencjalnym zrdédlem emisji substancji pylowych i
gazowych do powietrza, wynikajgcej z pracy maszyn budowlanych i $rodkéw transportu.
Ponadto podczas prowadzenia rob6t budowlanych moga wystapi¢ emisje zwigzane z pracami
montazowymi, np. spawaniem eclementow. Oddzialywania te beda mialy charakter
niezorganizowany i ograniczone beda do bezposredniego rejonu prowadzonych prac, co nie
spowoduje istotnych zmian jakos$ci powietrza. W sytuacji prowadzenia prac w okresie suchym
(bezdeszczowym), wykonawca prac winien przeprowadzaé zraszanie terenu inwestycyjnego,
w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w wyniku emisji pylow z
placu budowy. W przypadku przewozenia materiatow sypkich, skrzynie ladunkowe
samochodow powinny by¢ ostoniete plandekami. Podczas eksploatacji przedsigwzigcia emisja
zanieczyszczen do powietrza bedzie powstawata z dwoch zestawow kotldw pracujacych w
kaskadzie o mocy 150 kW i 99 kW, eksploatowanych na potrzeby ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej, z ktorych wyloty emitor6w zlokalizowane zostang na projektowanych budynkach,
na wysokosci ok. 12 m n.p.t. oraz ruch pojazdéw osobowych poruszajgcych si¢ po terenie
przedsiewziecia. W  przediozonej dokumentacji przeanalizowano poziom emisji
zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza atmosferycznego w zwigzku z eksploatacja
przedmiotowej inwestycji. W obliczeniach uwzgledniono aktualne tlo zanieczyszczen w
powietrzu atmosferycznym, okreslone przez inspekcje ochrony $rodowiska. Zaréwno w
przypadku tlenkéw azotu, jak réwniez tlenku wegla, weglowodoréw aromatycznych i
alifatycznych, dwutlenku siarki, pylu PMI10 oraz benzenu, na etapie uzytkowania
przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie przewiduje si¢ przekroczenia wartosci
dopuszczalnych, wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012
1. w sprawie poziom6w niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845, t.j.).

7 uwagi na charakter przedsiewzi¢cia nie przewiduje si¢ oddziatywania planowanej
inwestycji na klimat i jego zmiany, zaréwno na etapie budowy, jak i eksploatacji przedmiotowej
inwestycji. Nalezy podkresli¢, ze zmiany klimatyczne zwigzane z nasileniem czgstotliwosci
wystepowania i natezenia ekstremalnych zjawisk pogodowych, jak ulewne deszcze i bardzo
silne wiatry, a takze wystepowanie dtugich okreséw upalow, mozliwe jest na terenie calego
kraju, w tym réwniez w miejscowosciach nadmorskich, jakim jest Dartowo. W zwigzku z
powyzszym w celu uzyskania wysokiego poziomu odpornodci inwestycji na zmiany klimatu,
przedmiotowa zabudowe zaprojektowano w sposéb zapewniajacy trwalo$¢ obiektu réwniez
podczas wystapienia ekstremalnych warunkéw pogodowych. Inwestor przewiduje rowniez
wprowadzenie dziatan tagodzacych przyczyny wystgpowania zmian klimatycznych, w tym
odtworzenie zadrzewiefi i utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie okoto
30% powierzchni terenu inwestycji. Przedmiotowa inwestycja, ze wzgledu na jej charakter, nie
nalezy do przedsiewzig¢ mogacych powodowaé ryzyko powaznej awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane réwniez bedzie: , ;
-w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o nr 10 - kod GW60010. Dana czgs¢
wod charakteryzuje sie dobrym stanem ogdlnym i nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia
celow Srodowiskowych. Ustalone dla danej czescei cele srodowiskowe to: utrzymanie dobrego
stanu chemicznego i iloSciowego;

- w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Wieprza od Lakawicy do ujscia
- kod RW6000224699. Jest to silnie zmieniona cz¢s¢wod charakteryzujaca si¢ umiarkowanym
potencjalem ekologicznym i stanem chemicznym ponizej dobrego. Stan ogdlny zostal
okreslony jako zly. Ze wzgledu na niska emisje i nierozpoznang presj¢ hydromorficzng ocena
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ryzyka niecosiggnigcia celu srodowiskowego jest zagrozona. Termin osiggnigcia celdw
srodowiskowych zostal wyznaczony na rok 2027 z uwagi na brak mozliwosci technicznych.
Wdrozenie skutecznych i efektywnych dzialan naprawczych wymaga szczegdélowego
rozpoznania wptywu zidentyfikowanych presji i mozliwosci ich redukcji. W biezacym cyklu
planistycznym dokonano rozpoznania potrzeb w zakresie przywrdcenia cigglosci
morfologicznej w kontekscie dobrego stanu ekologicznego JCWP.

W programie dzialan zaplanowano dziatanie wykonanie przeptawki dla ryb w ramach zadania
,Budowa przeptawki dla ryb — Wyspa Lososiowa”, ktorego skutkiem bedzie przywrdcenie
mozliwosci migracji ichtiofauny na wskazanym odcinku cieku w JCWP. W programie dziatan
zaplanowano takze dzialanie: weryfikacja programu ochrony srodowiska dla gminy, majace na
celu szczegdtowe rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie presji niska emisja tak, aby mozliwe
bylo osiggniccie wskaznikoéw zgodnych z wartosciami dla dobrego stanu. Z uwagi na czas
niezbedny dla wdrozenia tego dzialania, nast¢pnie konkretnych dzialan naprawczych, a takze
okres niezbedny aby wdrozone dzialania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt
by¢ osiggniety do roku 2027.

Ponadto planowana inwestycja znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony sanitarnej ujgcia
wody, poza obszarami ochronnymi zbiornikéw woéd s$rédladowych i GZWP (Gléwnym
Zbiornikiem Wod Podziemnych) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Przedsiewziecie nie narusza warunkdéw okreslonych w rozporzadzeniu Nr 3/2014
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 3 czerwca 2014 r.
w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wéd regionu wodnego Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego.

Ponadto realizacja przedsigwziecia, w odniesieniu do osiggnigcia celéow
srodowiskowych nie spowoduje istotnych zmian w funkcjonowaniu JCW, jak rowniez nie
wystapia trwale, negatywne zmiany biologiczne, hydromorfologiczne oraz fizykochemiczne
wod tego obszaru. Jednoczesnie sposéb zagospodarowania i uzytkowania zlewni bedzie
utrzymany. Podczas realizacji przedsigwzigcia nie ulegnie zasadniczo zmiana sposobu regulacji
stosunkéw wodnych na przedmiotowym obszarze. Przedsigwzigcie nie bedzie oddziatywac
negatywnie na potencjat ekologiczny i stan chemiczny wdd na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia. Jednoczesnie mozna stwierdzié, ze cel przedsigwzigcia nie narusza celu
Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Biorgc powyzsze pod uwage przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy jak
i eksploatacji nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na srodowisko wodne i1 gruntowe, a tym
samym nie nastapi degradacja wod podziemnych i powierzchniowych spowodowana
jakimikolwiek =zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastapi pogorszenie potencjalu
ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilo$ciowego i chemicznego JCWPd.

W toku postepowania, w oparciu o informacje zawarte w przedtozonych materiatach
oraz majgc na uwadze charakter przedsigwzigcia, nie stwierdzono koniecznosci utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla planowanego przedsigwzigcia.

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w znacznym oddaleniu od granic panstwa oraz
przewidywany zasieg oddzialywania przedsigwzigcia nie wskazano rdwniez na potrzebe
przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania inwestycji na
srodowisko.

Zgodnie z art. 10 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z p6zn.zm.) przed wydaniem decyzji strony tego
postepowania mogly wypowiedzie¢ si¢ co do zebranych materiatow, zgtasza¢ wnioski
i uwagi. W wyznaczonym terminie uwag nie wniesiono.

Planowana inwestycja zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
(Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 z pézn. zm.) o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
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srodowisko jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Dartowo.

Biorgc pod uwage powyzsze oraz majac na wzgledzie spelienie wymogow
w zakresie ochrony srodowiska orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1.0d niniejszej decyzji stuzy Stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Koszalinie za posrednictwem Burmistrza Miasta Darlowo w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

2.Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2023 r, poz. 1094 z pdzn. zm.), decyzj¢ o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa
w ust. 1, oraz zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

3.W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania.

Zatacznik:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy 00s.

Otrzymuja:

1.Pracownia Ochrony Srodowiska Pawel Molenda, ul. Langiewicza 28/23, 70-263 Szczecin.
2.Strony postgpowania zawiadomione poprzez obwieszczenie na:

-tablicy ogtoszen tut. Urzedu,

-stronie internetowej tut. Urzedu.

Do wiadomosci:
1.Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie

Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie, ul. Mieszka I 24, 75-132 Koszalin.

2 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stawnie, ul. Sempolowskiej 2A,
76-100 Stawno. ,
3.Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie,
ul. Zwyciestwa 111, 75-601 Koszalin.

SEKRETAWZ MIASTA
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