Burmistrz Miasta Dartowo
wojewddziwo zachodniopomorskie

Dartowo dn. 07.05.2024 1.
[S.6220.1.2024
POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pdzn.zm.), w zwiazku z art. 59 ust. 1 pkt. 2,
art. 63 ust. 114, art. 64 ust. 1, atakze art. 66 i art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094

z pozn.zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 58 lit. a) rozporzadzenia Rady Ministrow

z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac¢

na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.01.2024 r. ztozonego przez Pana Tomasza Puszkarskiego,
ul. Kilinskiego 7¢/36, 80-438 Gdansk pelnomocnika wnioskodawcy Probud Jarostaw
Dabrowski, ul. Soplicy 19, 97-500 Radomsko w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa budynku apartamentowego z
uslugami, garazem podziemnym i niezb¢dng infrastrukturg oraz zagospodarowaniem
terenu dzialka nr 10/78 obr¢b 3 w Darlowie”,

postanawiam

I. Nalozy¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
planowanego przedsigwziecia polegajacego na ,,Budowie budynku apartamentowego

z uslugami, garazem podziemnym i niezbedng infrastrukturg oraz zagospodarowaniem
terenu dzialka nr 10/78 obr¢b 3 w Darlowie”.

II. Zakres raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko powinien speiniaé
wymagania okreslone w art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.),

a w szczegdlnosci powinien zawieraé analize podanych nizej zagadnien, tj.:

1. Opis planowanego zamierzenia inwestycyjnego, w szczegdlnosci charakterystyke
przedsigwzigcia, a takze warunki uzytkowania terenu w czasie jego realizacji i eksploatacji.
Nalezy przedstawi¢ maksymalne parametry projektowanego budynku (wysokosc,
powierzchnia, ilo$¢ kondygnacji), powierzchni¢ przeznaczong do zabudowy, a takze
pozostatg powierzchni¢ przeznaczong do przeksztatcenia, w tym np. planowane utwardzenie
nawierzchni.

2. Opis przewidzianych do wykonania prac, sposobu i terminu wykonywania prac oraz ich
oddzialywan na poszczegdlne komponenty $rodowiska, ze szczegolnym uwzglednieniem prac
ziemnych.

3. Graficzng prezentacje zagospodarowania terenu inwestycyjnego, z zaznaczeniem
usytuowania projektowanego w ramach przedsiewzigcia budynku oraz infrastruktury
towarzyszacej. Zatacznik graficzny powinien uwzglednia¢ istniejacy drzewostan wraz

z zaznaczeniem drzew przewidzianych do wycinki.

4. Opis warunkéw geologicznych i hydrogeologicznych w miejscu lokalizacji przedmiotowe]
inwestycji, a w szczeg6lnoscei informacji dotyczacych glebokoscei zalegania poziomow
‘wodono$nych, w tym poziomu zalegania wod gruntowych, profil geologiczny wraz z opisem
poszczegolnych poziomdéw geologicznych.




5. Oceng oddziatywania przedsigwzigeia na obszar chronionego krajobrazu pn. , Koszalifiski

Pas Nadmorski”, z uwzglednieniem obowigzujacych na jego terenie zakazow,
wprowadzonych uchwatg nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.Urz. Woj.Zach.
22021 r., poz. 2091), ze szczegdlnym uwzglednieniem:

a) oceny wplywu inwestycji na rzezbe terenu, ktéra winna uwzgledniaé planowane
bezposrednie przeksztatcenia terenu, zobrazowane na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
przedstawiajacej aktualny i docelowy uklad poziomic, aktualne i docelowe punkty
wysokosciowe, aktualng i docelows lokalizacje skarp i innych form rzezby terenu, wraz

z oznaczeniami topograficznymi (elementy na mapie stanu wyjsciowego i docelowego
zagospodarowania terenu nalezy rozr6znié kolorystycznie) oraz przewidywane oddziatywania
posrednie 1 wtérne (zwigzane z drganiami i wibracjami mogacymi powodowaé uruchomienie
procesow rzezbotworczych); _

b) oceny wplywu inwestycji na $rodowisko gruntowo-wodne na etapie realizacji i eksploatacji
wraz z uwzglednieniem przewidywanych sposobow zabezpieczenia srodowiska, w
szczegoblnosci Srodowiska gruntowo-wodnego przed ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem zwigzanym ze zmiang kierunku-przeptywu wéd gruntowych w rejonie
inwestycji, zmiang wielkosci zasilania wod gruntowych, czy wprowadzeniu zanieczyszczen
w strumieniu wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych przedmiotowego
terenu. Ocena ta powinna uwzglednia¢ réwniez wplyw na warunki gruntowo-wodne dziatek
sgsiadujgcych z terenem projektowanej inwestycji (np. poprzez matematyczne modelowanie
przeptywu wéd podziemnych).

6. Opis elementéw przyrodniczych terenu inwestycji, z uwzglednieniem komponentow
srodowiska podlegajacych ochronie, sporzadzony w oparciu o wyniki inwentaryzacji
przyrodniczej flory i fauny obszaru inwestycji oraz obszaru polozonego w zasiggu
oddziatywania przedmiotowego przedsigwziecia wraz z inwentaryzacjg drzew i krzewéw
przeznaczonych do wycinki.

7. Oceng wplywu przedmiotowej inwestycji na obszar Natura 2000, t;. »Przybrzezne wody
Baltyku”PLLH990002.

8. Oceng oddziatywania przedsiewzigcia na krajobraz wraz z wizualizacjg projektowanej
zabudowy, wkomponowanej w panoramy krajobrazowe z dostepnych punktow i ciggow
widokowych. :

9. Oceng oddziatywania przedmiotowej inwestycji na jakos¢ powietrza atmosferycznego.
Przeprowadzona ocena powinna zostaé poparta odpowiednimi obliczeniami, a wyniki
obliczen przedstawione w formie opisowej i graficznej (w postaci wydrukéw
przedstawiajgcych zasigg oddziatywania poszczegolnych zanieczyszczen na jakos¢ powietrza
w otoczeniu przedmiotowej nieruchomosci gruntowej).

10. Oceng oddziatywania inwestycji na klimat akustyczny najblizej potozonych terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, w porze dnia i nocy, z uwzglednieniem skumulowanych
wplywow na Srodowisko na etapie uzytkowania przedmiotowego przedsigwziecia z innymi
przedsigwzigeiami projektowanymi w zasiggu oddzialywania przedsigwziecia. Przywotana
analiza winna zawieraé: dane wejsciowe (ilos¢, moc akustyczna, lokalizacja zrodel, parametry
i lokalizacja obiektéw ekranujgcych, itp.) i uwzgledniaé wszystkie zrodta emisji hatasu
zlokalizowane na terenie przedsigwzigcia, zaréwno stacjonarne (punktowe), jak i liniowe
(ruch samochodéw) oraz wyniki obliczefi w postaci tabelarycznej i graficznej (w czytelnej
skali, z odpowiednio dobrang siatkg obliczeniows), a takze wydruki z licencjonowanego
programu obliczeniowego.

11. Opis dziatai majgcych na celu ograniczenie negatywnych oddziatywan planowanego
przedsigwzigcia na stan powietrza atmosferycznego oraz akustyczng jakosé srodowiska,
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tj. dziatan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych stuzgcych ograniczeniu
emisji substancji do powietrza i/ lub emisji hatasu na etapie eksploatacji w przypadku
wystgpienia ponadnormatywnych oddziatywan skumulowanych.

12. Przedstawienie oceny skumulowanego wplywu planowanej inwestycji z innymi
planowanymi, realizowanymi i istniejgcymi obiektami o tym samym charakterze i zblizonym
spektrum oddziatywan.

13. Analiz¢ mozliwych konfliktéw spotecznych zwigzanych z planowanym przedsiewzieciem
oraz przedstawienie propozycji ich rozwigzania badz metod zlagodzenia.

14. Opis ewentualnych wariantow planowanego przedsiewzigcia z uwzglednieniem:

a) ekologicznych skutkéw inwestycji z sytuacja, ktéra miataby miejsce, jesliby jej nie
zaplanowano (tzw. wariant zerowy);

b) wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego (rozsadnego) wariantu
alternatywnego;

¢) wraz z uzasadnieniem ich wyboru.

Ponadto informuje, ze raport o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko powinien
zostaé sporzadzony zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z
dnia 17 marca 2022 r., w sprawie formatu dokumentu zawierajacego wyniki
inwentaryzacji przyrodniczej oraz formatu raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz.652 t.j.).

Uzasadnienie

Wnioskiem z dnia 19.01.2024 r. Pan Tomasz Puszkarski, ul. Kilinskiego 7¢/36, 80-438
Gdansk petnomocnik wnioskodawcy Probud Jarostaw Dgbrowski, ul. Soplicy 19, 97-500
Radomsko wystapit do Burmistrza Miasta Darlowo o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa budynku apartamentowego z
uslugami, garazem podziemnym i niezbedng infrastrukturg oraz zagospodarowaniem
terenu dzialka nr 10/78 obreb 3 w Darlowie”.

Do wniosku zalgczona zostata karta informacyjna o planowanym przedsiewziceiu
moggcym potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wypis i wyrys z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym planuje sie zlokalizowanie
przedmiotowej inwestycji, poswiadczong przez wlasciwy organ mape ewidencyjng
obejmujgcg przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz
obejmujacy obszar, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewziecie oraz wypis z ewidencji
gruntéw obejmujacy przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz
obejmujacy obszar, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewziecie.

Planowane przedsigwzigcie zaliczane jest w aktualnym stanie prawnym do
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko na podstawie
art. 59 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.), a takze zgodnie z § 3
ust.1 pkt 58 lit. a) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z2019 1.,
poz. 1839).

Tutejszy organ na etapie rozpatrywania wniosku o wydanie decyzji srodowiskowej
dla wymienionego wyzej zamierzenia inwestycyjnego przeprowadzil wymagang przepisami
prawa procedure administracyjng dotyczaca potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania
na srodowisko, w tym koniecznosci sporzadzenia, jak i zakresu raportu oddziatywania
planowanej inwestycji na srodowisko naturalne.
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Stosownie do art. 63 ust. 11 art. 64 ust. I ustawy obowigzek przeprowadzenia oceny

oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na srodowisko, stwierdza w drodze postanowienia organ wiasciwy do
wydania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, jednoczesnie okreslajac zakres raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, po zasiggnieciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stawnie i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Koszalinie.

W zwigzku z powyzszym, dziatajac na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1,21 4 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22023 r., poz. 1094 z pézn. zm.), Burmistrz Miasta Dartowo wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Stawnie i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Koszalinie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla ww.
przedsigwziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stawnie opinig sanitarng z dnia
21.02.2024 r. znak PS-N-ZNS.9022.5.5.2024.IK stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na §rodowisko.

W opracowanym raporcie oddziaty wania na $rodowisko nalezy opisa¢ i dokladnie
przeanalizowa¢ warunki hydrogeologiczne terenu lokalizacji przedsiewziecia. Nalezy
przeanalizowa¢ wplyw przedsigwzigeia na $rodowisko gruntowo - wodne oraz okreglié jakie
dziatania przewiduje jego odpowiednie zabezpieczenie. Przedlozy¢ analize skumulowanego
oddziatywania akustycznego pochodzacego z terenu planowanego przedsiewziecia na
najblizsze tereny. Wyjasni¢ jakie ryzyko dla zdrowia i zycia ludzi wigze sie z mozliwoscig
wystapienia awarii oméwic srodki zapobiegajace wystapieniu awarii. W przedlozonym
opracowaniu nalezy przeprowadzi¢ analiz¢ mozliwych konfliktéw spotecznych zwiazanych
z planowanym przedsigwzigciem z uwagi na intensywng rozbudowe otaczaj gcego terenu.
Przeprowadzenie oceny umozliwi wypowiedzenie sie osobom zainteresowanym, ktérzy majg
jakiekolwiek obawy co do zamierzenia inwestycyjnego.

Opracowany raport oddzialywania na srodowisko pozwoli oceni¢ wplyw
projektowanego przedsigwziecia na poszczegélne elementy srodowiska przyrodniczego oraz
kulturowego z uwzglednieniem aspektow zwigzanych z ochrong zdrowia i zycia ludzi.
Zapewni rowniez prawidtowg oceng zaprojektowanych urzadzen oraz zaproponowanych
dzialafh minimalizujacych negatywny wplyw przedsigwzigcia na $rodowisko i zdrowie zycie
ludzi w fazie jego budowy, eksploatacji jak rowniez ewentualnej likwidacji.

Stopien szczeg6lowosci powyzszego opracowania powinien byé adekwatny do skali
1 charakteru zamierzenia inwestycyjnego, w tym uwzgledniaé lokalne uwarunkowania
srodowiskowe oraz konieczno$¢ zapewnienia wplywu inwestycji na warunki bytowe ludzi
zamieszkujgcych w obszarach w kontekscie zdrowotnym.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia
22.02.2024 r. znak WST-K.4220.41.2024.NK stwierdzil koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko. Zagadnienia zawarte
W postanowieniu zostaly zawarte w postanowieniu wydanym przez Burmistrza Miasta
Darlowo.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie pismem
znak SK.Z78.4901.28.2024.DL z dnia 20.02.2024 1. wezwal wnioskodawce do zlozenia
uzupehien w dokumentacji. W dniu 05.04.2024 r. Burmistrz Miasta Dartowo pismem znak
[5.6220.1.2024 przestat uzupetienie dokumentacji.




Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskic Zarzad Zlewni w Koszalinie
opinig znak SK.Z7S.4901.28.1.2024.DL z dnia 23.04.2024 1. nie stwierdzilo potrzeby

przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigewzigcia na stan zasobéw wodnych
1 zagrozenie osiggniecia celow srodowiskowych .

Z karty informacyjne przedsi¢wzigcia wynika, ze planowane przedsiewzigcie
obejmuje swoim zakresem budowe budynku wielorodzinnego z apartamentami turystycznymi
oraz lokalami ustugowymi z garazem podziemnym, niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu, na terenie dziatki o nr 10/78 obreb 0003 m. Dartowo.
Projektowany budynek bedzie posiadal maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych i 2
kondygnacje podziemne. W ramach inwestycji zaprojektowano 350 szt. miejsc postojowych,
w tym 10 szt. miejsc postojowych zewnetrznych oraz 250 miejsc postojowych w garazu
podziemnym (jedno lub dwupoziomowym). Laczna powierzchnia uzytkowa miejsc
parkingowych i utwardzonych projektowana w ramach przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego wynosi minimum 0,4 ha (w przypadku budowy garazu o jednym poziomie)
lub 0,78 ha (w przypadku garazu dwupoziomowego). W ramach zagospodarowania terenu
planowane jest ponadto wykonanie basenu rekreacyjnego wewnetrznego i zewngtrznego
o powierzchni ok. 30 m? kazdy, placu zabaw, sitowni zewnetrznej, chodnikéw, drog
wewnetrznych, ramp zjazdowych oraz drogi pozarowej. Projektowana zabudowa zostanie
przytaczona do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej oraz
gazowej. Budynek bedzie ogrzewany za pomocg kotlowni gazowej. Wody opadowe i
roztopowe z terenu inwestycji beda odprowadzane do kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej
w ul. Stowianiskiej. Wjazd na teren inwestycji bedzie mozliwy bezposrednio z ulicy
Stowianskiej, graniczgcej od potudnia z przedmiotowa nieruchomoscig gruntowa. W raporcie
oos nalezy przedstawi¢ szczegdtowy opis planowanego przedsiewziecia, w tym przedstawi¢
graficznie planowane zagospodarowanie terenu inwestycji, ale takze zakres planowanych
prac, sposob i termin ich wykonywania oraz oddziatywanie na poszczegdlne komponenty
srodowiska. W szczeg6lnosci ocenie nalezy poddaé zakres prac ziemnych.

Dziatka inwestycyjna ewidencyjnie sklasyfikowana zostata jako Ls - las i posiada
powierzchnig 2,5581 ha. Projektowana w ramach przedmiotowej inwestycji powierzchnia
zabudowy wynosi 0,477 ha, przy czym powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia
wyniesie okoto 0,3339 ha. Teren nieruchomosci jest niezabudowany, niezagospodarowany,
porosnigty mtodymi samosiewami drzew z gatunkéw brzoza brodawkowata, klon jawor i buk
pospolity. W zwigzku z powyzszym raport 00§ powinien uwzgledniaé inwentaryzacje drzew
1 krzewdéw przewidzianych do usuniecia.

Teren inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki strukturalnej C-Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo — obszar C6, zatwierdzonym uchwatg Nr XXVI/177/2012 Rady Miasta Darlowo
zdnia 10.05.2012 r. (Dz. U. Woj., Zach., poz. 1365), w ktérym to zostal oznaczony jako
1 MZ/U z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy hotelowej, zamieszkania zbiorowego,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (w tym o funkcji leczniczo —
rehabilitacyjnej i odnowy biologicznej).

Przedmiotowa dziatka inwestycyjna zlokalizowana jest na terenie miasta Dartowo, w
bezposrednim sgsiedztwie Morza Battyckiego.

Teren objety zakresem planowanych prac inwestycyjnych zlokalizowany jest w
obszarze chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski”. W celu zapewnienia
ochrony krajobrazu i naturalnych waloréw $rodowiska przyrodniczego w granicach ww.
obszaru, uchwatg Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r.,
poz. 2091), na danym obszarze wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy 0os. Zastosowanie




odstgpstwa od ww. zakazu mozliwe jest wylacznie po przeprowadzeniu oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na Srodowisko, o ile wykaze ona brak znaczgco negatywnego wptywu
inwestycji na ochrong przyrody chronionego krajobrazu.

Organ prowadzacy postgpowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji, zaliczyt przedmiotowg inwestycje do
przedsigwzigé ujetych w §3 ust. 1 pkt 52 lit. a, pkt 57 lit. b i pkt 58 lit. a rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych Znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839, ze zm.). Tym samym przywotana
kwalifikacja do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
w potaczeniu z jego lokalizacja w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalifiski
Pas Nadmorski”, przesadza o obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania inwestycji na
srodowisko. Wobec powyzszego konieczne jest opracowanie raportu 00s, ktéry winien
zawiera¢ analize wplywu planowanego zamierzenia inwestycyjnego, zaréwno na walory
lokalnego krajobrazu, jak i na przedmioty ochrony w przywolanym obszarze chronionego
krajobrazu.

W zwigzku z koniecznoscia opracowania raportu 0o$, wymagana analiza wplywu
inwestycji na krajobraz i przyrodg powinna obejmowaé m.in. wykazanie zmian, jakie nastapig
w istniejagcym krajobrazie pod wplywem realizacji przedsiewziecia (uwzgledniajac
oddziatywanie skumulowane z istniejgcymi i projektowanymi elementami krajobrazu) oraz
rozwigzania ograniczajgce negatywny wplyw na zmiany istniejgcego krajobrazu. W wyniku
realizacji przedsigwzigcia zaplanowano budowe budynku o maksymalnie 8 kondygnacjach
nadziemnych, ktoérych wysokos¢ osiagataby 25 m (bez uwzglednienia obiektéw i urzadzen
zlokalizowanych na dachach, tj. kotlownia, centrale wentylacyjne, kominy, wylazy na dach
itp.). Uwzgledniajgc fakt, ze w otoczeniu dziatki inwestycyjnej nie wystepuje rownie
intensywna i wysoka zabudowa, jak projektowany budynek, nie mozna wykluczy¢, ze
przedmiotowa inwestycja pogorszy walory lokalnego krajobrazu. W zwiazku z powyzszym
analiz¢ oddziatywania przedsigwzigcia na ekspozycje lokalnego krajobrazu nalezy poprzeé
stosownymi wizualizacjami fotograficznymi projektowanej inwestycji wkomponowanej w
panoramy krajobrazowe z dostgpnych punktéw i ciggdéw widokowych.

W granicach ww. obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje szereg zakazow, co do
planowanych inwestycji, w tym m.in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajgcych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych. W oparciu o orzecznictwo
sgdowo-administracyjne przez trwale znieksztalcenie rzezby terenu nalezy rozumie¢ dzialania
polegajgce na zaburzeniu stosunkéw wysokosciowych (zmiana rzednych terenu) oraz uktadu
nachylen i przebiegu naturalnych granic rzezby, czego skutkiem towarzyszacym jest takze
utrata okreslonych cech morfologicznych danego typu rzezby (tj. zmiana struktury gruntu
1 jego wilasciwosci fizycznych w wyniku nadsypywania materiatu, zniszczenie warstwy gleby
1 przerwanie procesow glebotworczych). W karcie informacyjnej przedsiewziecia brakuje
szczegblowych informacji na temat zakresu planowanych prac ziemnych. Zatem w raporcie
00$ nalezy przedstawi¢ aktualne i projektowane uksztattowanie terenu inwestycji (profil
terenu), na mapach pogladowych ukazujgcych aktualne i projektowane rzedne terenu, wraz
z oceng zmian uksztaltowania terenu w wyniku realizacji planowanego zamierzenia
inwestycyjnego.

W granicach ww. obszaru chronionego krajobrazu obowigzuje takze zakaz
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkoéw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka. Na wielkos¢ oraz zasi¢g oddziatywania inwestycji na srodowisko gruntowo-
wodne bedzie miat w szczegdlnosei wplyw sposob posadowienia projektowanej zabudowy,




jak rowniez skala ingerencji prac ziemnych w strukture podtoza. W karcie informacyjnej
przedsiewzigcia wskazano, ze projektowana zabudowa posiadaé bedzie do dwéch
kondygnacji podziemnych, jednak nie okreslono glebokogci projektowanych wykopow,

czy glgbokosci, na ktorej planowane jest posadowienie plyt fundamentowych budynku.

Nie wskazano takze poziomu wod gruntowych wystepujgcych na analizowanym terenie.

W raporcie 00$ nalezy zatem wykazaé, jak posadowienie przedmiotowej zabudowy moze
wplyng¢ na kierunki i wielko$é przeptywu wod gruntowych. W oparciu o przedtozone
informacje nie mozna bowiem wykluczy¢, iz w nastepstwie realizacji projektowanych prac
ziemnych nastgpi zmiana wiasciwosci podloza gruntowego, a takze, ze w wyniku
posadowienia projektowanego obiektu nastgpi zmiana przeptywu wod gruntowych.

Bez doprecyzowania zakresu inwestycji i przeprowadzenia oceny jej oddzialywania na
srodowisko gruntowo-wodne, nie mozna z catg pewnoscig wykluczyé zmiany stosunkéw
wodnych poza granicami terenu inwestycyjnego. W zwigzku z powyzszym jednym z
kluczowych elementow oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko powinien byé aspekt
wplywu przedsiewzigcia na $rodowisko gruntowo-wodne, ktory nalezy ocenié, np. poprzez
matematyczne modelowanie dynamiki przeptywu wod podziemnych w rejonie inwestycji,
w oparciu o przeprowadzone badania i informacje dotyczgce warunkéw hydrogeologicznych
w miejscu lokalizacji planowanego przedsigwzigcia z uwzglednieniem poziomdéw
wodonosnych, migzszosci i glgbokosci ich zalegania, a takze kierunku migracji wod
podziemnych.

W trakcie opracowania raportu oos nalezy odniesé si¢ rowniez do pozostalych
zakazéw obowigzujgcych w granicach ww. formy ochrony przyrody, a przeprowadzenie
oceny oddziatywania na §rodowisko pozwoli na okreslenie wielkosci oddzialywan bedacych
wynikiem zrealizowania przedmiotowej inwestycji.

Ponadto dziatka inwestycyjna zlokalizowana jest w odleglosci ok. 120 m od obszaru
Natura 2000 pn. ,,Przybrzezne wody Battyku * (PLB 990002), wyznaczonego w celu
zachowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roglin i zwierzat wyszczegolnionych
w zatgczniku i IT dyrektywy siedliskowej. Dla ww. obszaru nie utworzono dotychczas planu
zadan ochronnych. Zgodnie ze standardowym formularzem danych (grudzien 2023 r.)
przedmiotami ochrony w analizowanym obszarze jest 9 gatunkéw ptakow, tj. alka (Alka
Torda), nurnik (Cepphus grylle), lodoéwka (Clangula hyemalis), nur czarnoszyi (Gavia
arctica), nur rdzawoszyi (Gavia stellata), mewa srebrzysta (Larus argentatus), mewa
pospolita (Larus canus), uhla (Melanitta fusca) oraz markaczka (Melanitta nigra).
Zagrozeniem dla ww. obszaru Natura 2000 s3 inne rodzaje aktywnosci cztowicka zwigzane
z urbanizacjg, przemystem itp. Biorgc powyzsze pod uwage nalezy w raporcie 00$
przeanalizowa¢ wplyw inwestycji na obszar Natura 2000 pn. »Przybrzezne wody Battyku”
(PLB 990002).

W trakcie realizacji przedsiewzigcia wystapi ograniczona czasowo emisja hatasu,
drgan oraz zanieczyszczen do powietrza, pochodzaca z pracy sprzetu budowlanego i srodkow
transportu. Z kolei na etapie eksploatacji hatas powodowany bedzie ruchem pojazdéw oraz
eksploatacjg central wentylacyjno-klimatyzacyjnych oraz kottowni gazowych na
analizowanym terenie. Powyzsze czynniki beda réwniez zrédtem emisji zanieczyszczen
do powietrza, wobec czego raport 00§ powinien réwniez, zawieraé 0cene W pOwWyzszym
zakresie.

Ponadto w raporcie 00§ nalezy przedstawié racjonalny wariant planowanego
przedsigwzigeia w stosunku do wariantu preferowanego w przedtozonej dokumentacii,
co zapewni mozliwo$¢ ich poréwnania w kontekécie uwarunkowan srodowiskowych.

W celu dokonania obiektywnej oceny wpltywu planowanego przedsiewziccia na srodowisko
wariantowanie powinno réwniez dotyczy¢ zaniechania inwestycji (tzw. wariant ZETOWY).




Skutki braku realizacji projektowanej zabudowy powinny uwzglednia¢ wplyw na stan
zachowania poszezegélnych elementéw §rodowiska.

Ocena oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko Jest narzgdziem, jakie
wprowadza m.in. udzial spoleczenistwa w ramach postgpowania o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanych przedsigwzieé, podczas ktorego
wypowiedzie¢ si¢ mogg réwniez osoby zainteresowane lub majgce obawy, co do zamierzen
inwestycyjnych. Dlatego tez w raporcie 004 nalezy dokona¢ szczegblowej analizy mozliwych
konfliktéw spotecznych zwigzanych z planowanym przedsiewzieciem oraz przedstawié¢
propozycje ich rozwigzania badz metod zlagodzenia.

Majgc na uwadze powyzsze informacje, bez przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko tut. Organ nie ma mozliwosci oszacowania bezposrednich i posrednich skutkéw
oddzialywania na $rodowisko przedmiotowej inwestycji, w tym réwniez czasu trwania,
czgstotliwosei i odwracalnosci oddziatywania, a takze okreslenia zasiegu oddzialywania
planowanej inwestycji.

Po przeanalizowaniu zebranego na tym ctapie materiatu dowodowego tj. informacji
zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia, stanowisk organow opiniujgcych
i kierujac si¢ skalg przedsiewzigcia oraz usytuowaniem inwestycji w granicach obszaru
chronionego krajobrazu, na postawie art, 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 22023 r., poz. 1094 z pzn.
zm.) natoZono obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do
Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Burmistrza
Miasta Dartowo w terminie 7 dni liczgc od daty jego doreczenia.

Otrzymuja: _

1.Pan Tomasz Puszkarski, ul. Kilinskiego 7c/36, 80-438 Gdafisk.

2.Strony postgpowania zawiadomione poprzez obwieszczenie na:

-tablicy ogloszen tut. Urzedu,

-stronie internetowej tut. Urzedu.

Do wiadomosci:

I.Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie

Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie, ul. Mieszka I 24, 75-132 Koszalin.
2.Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stawnie, ul. Sempotowskiej 2A,
76-100 Stawno.

3.Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie,
ul. Zwycigstwa 111, 75-601 Koszalin,

Z up. BURMISFRZA

SEKRETABZ MIASTA




