UCHWALANR ..................
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE
ZANIA .o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki

strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C10

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559 z p6ézn. zm.) Rada Miejska w Dartowie
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXXV/265/2017 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 marca 2017 r. w sprawie

ar wbd

przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki

strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C10 i

uchwatg nr XXX/245/2020 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 4 grudnia 2020 r. zmniejszajgca granice

tego planu, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (t.j. uchwata nr XLI/360/10 Rady Miejskiej

w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla jednostki strukturalnej C — Dartdwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo -

obszar C10, zwany dalej planem.

Planem sg objete tereny o powierzchni 24,21 ha.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendéw pod tereny sportu i rekreacji, zabudowy ustug

turystycznych, zieleni urzgdzonej, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Dartowo dla obszaru objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaly;

5) zbiér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:

1) formy dobr kultury wspotczesnej;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gdrnicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

§3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
ktoéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych (np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych,
oswietlenia zewnetrznego), powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie sie przez to teren biologicznie czynny;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza
sie wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw i czesci
podziemnych budynkéw;

4) obowigzujgca linia zabudowy - linia zabudowy, na ktérej musi byé usytuowane 50% dtugosci
elewacji frontowej budynku, z uwzglednieniem wymogow dla maksymalnej nieprzekraczalne;j linii
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zabudowy. Przez elewacje frontowa rozumie sie te elewacje budynku, ktéra znajduje sie od strony
frontu dziatki. Przez front dziatki nalezy rozumie¢ te czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub gtéwne wejscie na dziatke;

1) zabudowa ustug turystycznych - zabudowa ustug hotelarskich w rozumieniu przepiséow o
ustugach turystycznych lub zabudowa apartamentowa nie stanowigca zabudowy mieszkaniowej
itp. z wylgczeniem schronisk, kempingéw, zabudowy rekreacji indywidualnej, a takze obiektow w
formie: barakowozéw, domkéw kempingowych, domkoéw typu holenderskiego, doméw mobilnych
i innych obiektéw o podobnych funkcjach, gabarytach i formie.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia
wystarczajgcego poboru wody dla proceséw technologicznych, dopuszcza sie uzupetniajgco
realizacje indywidualnych uje¢ wody (np. studni gtebinowych);

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — ustala sie zagospodarowanie wéd w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne
lub odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych, ogrodéw deszczowych lub studni chtonnych.
Uzupetniajgco dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni
utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowe;.
Wody opadowe Ilub roztopowe, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg
oczyszczenia;

4) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie pozyskiwanie
pradu z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalaciji.
Ucigzliwosci srodowiskowe urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii nie
mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub
z ktérym sgsiadujg. Jednoczesnie obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujgcych prad z wiatru;

6) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w
ciepto, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie
elektryczne lub z odnawialnych zrddet energii o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalaciji.
Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii nie
mogg przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub
z ktérym sgsiadujg. Jednoczesnie obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii
pozyskujgcych prad z wiatru;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnych
zbiornikdw na gaz ptynny;

8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych,;

9) urzadzenia melioracji wodnych podlegajg ochronie. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z
istniejgcym systemem melioracyjnym nalezy go przebudowaé zgodnie z przepisami prawa
wodnego;

10) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu. Dopuszcza sie realizacje sieci niskonapieciowych dla telekomunikaciji, telewizji
kablowej, ochrony obiektéw i innych. Dopuszcza sie realizacje innych obiektéw budowlanych i
urzgdzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkow realizacji inwestycji;

11) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy
zakaz nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych szafek przytaczeniowych, naziemnych
stacji transformatorowych oraz nowych obiektow i urzadzen tgcznosci publiczne;.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drog publicznych lub drég wewnetrznych, znajdujgcych sie na
obszarze planu lub poza jego granicami;

2) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych o szeroko$ci nie mniejszej niz 10,0
m, a jezeli zostang one wytyczone jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ sie
place do nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drég pozarowych. Wydzielone
dojazdy winny stanowi¢ jednoczes$nie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja miejsc do parkowania w obrebie dziatki budowlanej, w ilosci odpowiadajace;
programowi inwestycji, tj.:



a) dlalokali ustugowych poza czescig hotelowg nalezy przyjac nie mniej niz 3 miejsca na 100m2
powierzchni uzytkowej lokalu i 1 miejsce na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale
nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (sklep, fryzjer, kawiarnia itp.),

b) dla czesci hotelowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj goscinny,
pokdj hotelowy lub apartament, przy czym nie mniej niz 50% miejsc postojowych nalezy
Zlokalizowaé w piwnicy budynku,

C) jednoczes$nie nalezy przyjgc¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogéina
liczba miejsc wynosi wiecej niz 100. Przez miejsce na parkowanie dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy rozumie¢ miejsce spetniajgce wszystkie wymogi
przepisow odrebnych dotyczgcych miejsca postojowego dla osob niepetnosprawnych,
zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych,

d) przez miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie
dziatki budowlanej w piwnicy budynku. Obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na
kondygnacjach nie bedgcych piwnicg. Na terenach sportu i rekreacji lub zabudowy ustug
turystycznych dopuszcza sie lokalizacje do 10% liczby miejsc postojowych na powierzchni
terenu, jednoczes$nie obowigzuje na tych tereanch zakaz realizacji garazy wolno stojgcych lub
przybudowanych.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) ustala sie minimalng powierzchnig nowej dziatki przeznaczonej pod zabudowe ustugows, sport i

rekreacje: 2500m2. Powierzchnia powyzsza nie dotyczy podziatu w celu regulacji granic lub
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe ustugowg, sportu i
rekreacij;

2) dla dziatek przeznaczonych pod zielen urzgdzona, infrastrukture techniczng lub komunikacyjng

ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie potgczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1)
2)
3)

4)
5)

dla dziatek przeznaczonych pod zielerh urzadzong, infrastrukture techniczng i komunikacyjng
ustala sie dowolng wielkos¢;

dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, sport i rekreacje ustala sie wielko$¢ nie
mniejszg niz 2500m?;

ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6m;

ustala sie dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki;

ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie
wiekszy niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska dla catego obszaru planu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas
Nadmorski - obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z Uchwatg
Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Zach-pom. z 2021 r. poz. 2091);

nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych z terenu skarp wysoczyzny w sposéb chronigcy
teren przed erozjg wodnag;

wody opadowe z powierzchni dachéw nalezy w maksymalny sposéb retencjonowac na potrzeby
utrzymania terenéw zieleni, nalezy w maksymalny sposéb nawadnia¢é wodami opadowymi
podtoza biologicznie czynne;

wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych, drég i parkingéw, przed
odprowadzeniem do gruntu muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetienie
wymagan okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska;

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen
dla s$rodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji. Obowigzuje zakaz realizacji dziatalnosci srodowiskowo ucigzliwych oraz
mogacych prowadzi¢ do zmian stosunkéw wodnych;

zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci ustugowej lub zastosowanych
technologii winien byé bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
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8)

9)

tytut prawny a znajdujace sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;
obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
o ochronie srodowiska;

obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych
drzew, grup i alei drzew. Jednoczesnie dopuszcza sie wycinke drzew zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym z Uchwatg Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z
dnia 15 wrzes$nia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Zach-pom. z
2021 r. poz. 2091);

obowigzuje zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych;

10) obowigzuje wykorzystanie powstatych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla

ksztattowania wiasnego terenu lub zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie gospodarki odpadami;

11) obowigzuje utrzymanie drozno$ci korytarzy ekologicznych. Forma i sposob realizacji ogrodzen

nieruchomosci nie moze ogranicza¢ migracji matych zwierzat;

12) do powierzchni czynnej biologicznie nie wlicza si¢ nawierzchni na miejscach do parkowania.

7. Ustalenia w zakresie ochrony pasa nadbrzeznego: czesc¢ terenu objetego planem, oznaczonego na
rysunku planu, znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego, w zwigzku z powyzszym
obowigzujg na nim zakazy okreslone w przepisach o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej.

8. Ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej:

1)

2)

3)

w granicach planu znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WI i
strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WIIl, oznaczone na rysunku planu.
W strefach tych obowigzujg nakazy i zakazy zgodne z przepisami o ochronie odrebnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkdw i z ustaleniami planu;

w strefie WI ,petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej” wyklucza sie wszelkg dziatalno$¢

inwestycyjng i inng. Strefa WI obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéow woj.

zachodniopomorskiego pod nr 723 z dn. 25.06.1969 r. i ujete w ewidencji urzedu ochrony
zabytkow. Obowigzuje:

a) zakaz wszelkiej dziatalno$ci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi
(np. kopanie studni, melioracji, karczunku, nasadzania drzew itd.), poza badaniami
archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed zniszczeniem,
prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow,

b) zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego;

w strefie WIIl ,ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych” ochrona

polega na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania

prac ziemnych. Strefa WIII obejmuje stanowisko ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. W

strefie tej wprowadza sie nastepujgce nakazy:

a) obowigzuje wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow.

9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1)

2)

3)

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w
planie miejscowym;

poza drogg 03KDD obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie
zwigzanych z placem budowy lub organizacjg imprez czasowych;

tymczasowe obiekty budowlane nie mogg byé potgczone trwale z gruntem, powierzchnia
pojedynczego obiektu nie moze by¢ wieksza niz 50m2, a wysoko$¢ wigksza niz 5,0m. Z chwilg
rozbidrki tymczasowych obiektéw budowlanych nalezy réwniez wyburzyé fundamenty, instalacje
techniczne i elementy tymczasowego zagospodarowania terenu.

§4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.



ROZDZIAL I |
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§5. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1US,UT o powierzchni 5,79ha, 5US,UT o powierzchni 2,45ha,
6US,UT o powierzchni 0,97ha, 8US,UT o powierzchni 2,57ha i 9US,UT o powierzchni 3,20ha:

1) tereny sportu i rekreacji lub zabudowy ustug turystycznych. Na terenach 5US,UT, 6US,UT,
8US,UT i 9US,UT dopuszcza sie realizacje innych ustug wbudowanych lub lokalizowanych na
wydzielonych dziatkach;

2) fragmenty terenéw 5US,UT i QUS,UT, oznaczone na rysunku planu, znajdujg sie w pasie
ochronnym brzegu morskiego, w zwigzku z powyzszym obowigzujg na nim zakazy okreslone w
przepisach o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej;

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgce;j;

5) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos$é
zabudowy nie wieksza niz 2,9;

6) nalezy zachowaé¢ nie mniej niz 35% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnie czynng
biologicznie;

7) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie wieksza niz 40%, przy czym
powierzchnia obiektow budowlanych lub ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu
nie moze by¢ wieksza niz 65% obszaru dziatki budowlanej;

8) obowigzuje wysokos$¢ zabudowy:

a) naterenach 1US,UT, 5US,UT i 9US,UT: nie mniejsza niz 10,0m , nie wigksza niz 25,0m,
b) na terenach 6US,UT i 8US,UT: nie mniejsza niz 10,0m , nie wieksza niz o 33,0m;

9) obowigzuje zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

10) dolny poziom fundamentéw nie moze narusza¢ gérnego poziomu warstw wod gruntowych;

11) obowigzujg dachy gtdwne (t.j. zajmujgce wiecej niz 50% powierzchni dachow): ptaskie o
nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni, o dowolnym ksztatcie i pokryciu potaci dachowych.
Dopuszcza sie realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu;

12) ustala sie nakaz przystoniecia urzgdzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni,
lokalizowanych na dachach i na elewacjach budynkéw, widocznych z drég publicznych, terenéw
zieleni urzgdzonej i drég wewnetrznych;

13) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone tynkiem, kamieniem, klinkierem, cegtg, drewnem
lub oktadzinami elewacyjnymi, z wykluczeniem sidingu;

14) obowigzuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szarosci, beze) — nie wiecej
niz trzy kolory w jednej tonacji.

§6. Ustalenia dla terenu o symbolu 2ZP o powierzchni 0,85ha:

1) teren zieleni urzadzonej. Obowigzuje zakaz realizacji budynkow;

2) na terenie znajduje sie strefa WI ,petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej”, oznaczona
na rysunku planu. W strefie dopuszcza sie realizacje ciggoéw pieszych w formie drég zwirowych,
wytgcznie o lekkiej podbudowie. Obowigzuje zakaz makroniwelacji terenu. W strefie tej
obowigzujg nakazy i zakazy zgodne z ustaleniami ogélnymi planu;

3) fragment terenu, oznaczonego na rysunku planu, znajduje sie w pasie ochronnym brzegu
morskiego, w zwigzku z powyzszym obowigzujg na nim zakazy okreslone w przepisach o
obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej;

4) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 90% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnie czynng
biologicznie;

5) obowigzuje wysokos$¢ obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami: nie wieksza niz 3,0m.

§7. Ustalenia dla terenu o symbolu 3ZP o powierzchni 0,05ha:

1) teren zieleni urzadzonej. Dopuszcza sie realizacje jednego budynku w postaci wiezy widokowej
wraz z towarzyszgcymi ustugami;

2) caly teren znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego, w zwigzku z powyzszym
obowigzujg na nim zakazy okre$lone w przepisach o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej;

3) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy rowna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnosc¢
zabudowy nie wieksza niz 0,75;

4) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 45% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnie czynng
biologicznie;
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5) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie wigksza niz 25%;

6) obowigzuje wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 33,0m;

7) dolny poziom fundamentéw nie moze naruszaé gérnego poziomu warstw wod gruntowych;

8) obowigzujg dachy o dowolnym ksztatcie, nachyleniu i pokryciu potaci dachowych;

9) ustala sie¢ nakaz przystoniecia urzgdzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni,
lokalizowanych na dachach i na elewacjach budynku, widocznych z drég publicznych, terenéw
zieleni urzgdzonej i drég wewnetrznych;

10) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone tynkiem, kamieniem, klinkierem, cegtg, drewnem
lub oktadzinami elewacyjnymi, z wykluczeniem sidingu;

11) obowigzuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szarosci, beze) — nie wiecej
niz trzy kolory w jednej tonacji.

§8. Ustalenia dla terenéw o symbolach 4US o powierzchni 0,09ha i 10US o powierzchni 0,13ha:

1) teren sportu i rekreacji. Obowigzuje zakaz realizacji budynkow;

2) caly teren znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego, w zwigzku z powyzszym
obowigzujg na nim zakazy okreslone w przepisach o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej;

3) nalezy zachowaé¢ nie mniej niz 90% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnie czynng
biologicznie;

4) obowigzuje wysokos¢ obiektéw budowlanych, nie bedgcych budynkami: nie wieksza niz 10,0m.

§9. Ustalenia dla terenu o symbolu 7E o powierzchni 0,02ha:
1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (trafostacja);
2) nalezy zachowaC nie mniej niz 5% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnie czynng
biologicznie;
3) obowigzuje wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 3,0m.

§10. Ustalenia dla terenéw o symbolach 11US,UT o powierzchni 2,63ha, 12US,UT o powierzchni 1,40ha
i 13US,UT o powierzchni 0,76ha:

1) tereny sportu i rekreacji lub zabudowy ustug turystycznych. Dopuszcza sie realizacje innych ustug
wbudowanych lub lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

2) na fragmencie terenu 11US,UT znajduje sie strefa WIII ,ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych”, oznaczona na rysunku planu. W strefie tej obowigzujg nakazy i
zakazy zgodne z ustaleniami ogoéinymi planu;

3) fragmenty terenéw 11US,UT, 12US,UT i 13US,UT, oznaczone na rysunku planu, znajdujg sie w
pasie ochronnym brzegu morskiego, w zwigzku z powyzszym obowigzujg na nim zakazy
okreslone w przepisach o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej;

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

5) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej;

6) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos$c¢
zabudowy nie wieksza niz 2,9;

7) nalezy zachowaé nie mniej niz 35% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnie czynnag
biologicznie;

8) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie wieksza niz 40%, przy czym
powierzchnia obiektdéw budowlanych lub ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu
nie moze by¢ wieksza niz 65% obszaru dziatki budowlanej;

9) obowigzuje wysokos¢ zabudowy: nie mniejsza niz 10,0m , nie wieksza niz 25,0m ;

10) obowigzuje zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

11) dolny poziom fundamentéw nie moze narusza¢ gérnego poziomu warstw wod gruntowych;

12) obowigzujg dachy gtdwne (t.j. zajmujgce wiecej niz 50% powierzchni dachow): ptaskie o
nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni, o dowolnym ksztatcie i pokryciu potaci dachowych.
Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu;

13) ustala sie nakaz przystoniecia urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni,
lokalizowanych na dachach i na elewacjach budynkéw, widocznych z drég publicznych, terenéw
zieleni urzgdzonej i drég wewnetrznych;

14) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone tynkiem, kamieniem, klinkierem, cegta, drewnem
lub oktadzinami elewacyjnymi, z wykluczeniem sidingu;

15) obowigzuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szarosci, beze) — nie wiecej
niz trzy kolory w jednej tonacji.
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§11. Ustalenia dla drég wewnetrznych o symbolach 01KDW o powierzchni 0,68ha, 04KDW o
powierzchni 0,10ha i 05KDW o powierzchni 0,10ha i 06KDW o powierzchni 0,07ha:

1) obowigzuje szeroko$¢ drogi 0O1KDW w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 10,0m i nie wieksza niz 30,0m;

2) obowigzuje szerokosé drog 04KDW, O5KDW i 06KDW w liniach rozgraniczajgcych zgodna z
rysunkiem planu, jednoczesnie rowna 5,0m;

3) droga stanowi jednoczes$nie pas technologiczny oraz droge serwisowg dla infrastruktury
technicznej;

4) na fragmencie drogi 05KDW znajduje sie strefa WIIl ,ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych”, oznaczona na rysunku planu. W strefie tej obowigzujg nakazy i
zakazy zgodne z ustaleniami og6lnymi planu;

5) fragmenty drég 4KDW, 5KDW i 6KDW, oznaczone na rysunku planu, znajdujg sie¢ w pasie
ochronnym brzegu morskiego, w zwigzku z powyzszym obowigzujg na nim zakazy okreslone w
przepisach o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej.

§12. Ustalenia dla publicznego ciggu pieszo - jezdnego o symbolu 02KDX o powierzchni 0,10ha:

6) obowigzuje szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu, jednoczes$nie
réwna 5,0m;

7) cigg stanowi jednoczesnie pas technologiczny oraz droge serwisowg dla infrastruktury
technicznej;

8) fragment drogi, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego,
w zwigzku z powyzszym obowigzujg na nim zakazy okreslone w przepisach o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskie;.

§13. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 03KDD o powierzchni 2,24ha:
1) obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu, jednoczes$nie
nie mniejsza niz 10,0m i nie wieksza niz 80,0m;
2) w drodze dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych o ujednoliconych i
sharmonizowanych formach architektonicznych, takich jak ogrédki gastronomiczne, sceny
muzyczne i stragany.

ROZDZIAL il
USTALENIA KONCOWE

§14. Na obszarze niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo,
zatwierdzony uchwatg Nr 1V/34/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 6 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Wo;.
Zach-pom. z 2007 r. Nr 38, poz. 558).

§15. Dla terenéw nie stanowigcych gruntéw komunalnych ustala sie 30% stawke procentowsg, stuzgca
do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w momencie
zbywania nieruchomoéci. Dla gruntéw komunalnych nie ustala sie stawki procentowej, stuzacej do
naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania
nieruchomosci, bowiem nie ma ona zastosowania.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Dartowie.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Dartowie



Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Dartowie zdnia ........................... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C10

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) Rada Miejska w Dartowie rozstrzyga, co
nastepuje:

Do projektu mpzp wytozonego do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
nie wniesiono uwag/ wniesiono uwagi......


http://um.darlowo.ibip.pl/public/get_file.php?id=303396

Zatgcznik nr 4
do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Dartowie zdnia ........................... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C10

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujacy sposob realizaciji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmuja:
1) publiczng droge dojazdowsg, stuzacg do obstugi terenéw przylegtych;
2) publiczny cigg pieszo-jezdny;
3) sie¢ wodociggowa, stuzacg do obstugi terendw przylegtych;
4) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzgcag do obstugi terenéw przylegtych;
5) oswietlenie publicznej drogi dojazdowej i publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
6) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajgca publiczng droge dojazdowg, publiczny ciag pieszo-
jezdny i stuzaca do obstugi terendw przylegtych.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 z pdzn. zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na
programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.


http://um.darlowo.ibip.pl/public/get_file.php?id=303396

Zatgcznik nr 5
do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Darfowie z dnia ...................c.c.eee r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C10

Zbior danych przestrzennych zawartych w planie, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.), jest zlokalizowany na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie:

https://mpzp.darlowo.pl/plan_e6/APP_Darlowo-C10.xml
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Dartowie
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C - Dartéwko Wschodnie
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Dartlowie z dnia ..........cccccummmrrrnnnns r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Miasto Dartowo
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C

LEGENDA:
———— granica opracowania planu

GRANICE KOMUNIKACJA

E GRANICE GMINY MIASTA DARLOWO GLOWME CIAGI PESZE

OTNACTEMIA ORSZAROW ELEMENTARNTCH FUNKCJE DOMINUJACE .

| UZYTKOWANIE TERENOW
E GRMICE DBSZARGW ELEMENTARNYCH DOSZARY ZABUDOWY HOTELOWO-PENS MATOWES
W'EWF ﬁm%m b ] TURYSTYCZNO-WYPOLT YNEDWE )
g [ ] ceszanv zevenw osbuvooosTepne, | cvenanzy

DCHRONA SRODOWISKA
PRZYROONICZEGO | KULTUROWEGO

GRANICA PASA G0 BRZEGU MORSKEGD -
QBSTAR BETPOSREDNECD AGROTENA POWOOZIA
STREFY DCHRONY

ARCHEOLOGICINE Wi, Wil

Uwaga: Zgodnie z tekstem studium:

(s.92) ,Ograniczenia rozwoju miasta na obszarach jednostek strukturalnych Ai E

na rzecz rozwoju struktur wypoczynkowo-rekreacyjnych i zabudowy mieszkalno-pensojnatowej

w jednostce strukturalnej C (Dartéwko Wschodnie);

(s.98) ,Strefa typu X — zabudowa hotelowo — pensjonatowo — turystyczna, mieszkaniowa wielorodzinna

z dopuszczeniem funkcji apartamentowej oraz mieszkaniowa o charakterze willowym.”

(s. 101) ,Strefa typu XV - tereny plazy, zieleni wydmowej, le$nej i parkowej oraz ustug turystycznych’. 50 0 50 100 150
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- Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar C10 skala 1 : 5000
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