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UCHWALA NR LIV/451/2022
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
B — Darléwko Zachodnie poloZonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar B7

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Dartowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr XXXVIII/297/2017 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 24 kwietnia 2017r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Darlowo (t.j. uchwata nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010r.),
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B — Darléwko
Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B7, zwany dalej planem.

2. Planem sg objete tereny o powierzchni 2,23 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenow pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowg wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Dartowo dla obszaru objetego planem, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) zbidér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zalgcznik nr 5 do uchwaty.
§ 2. Na terenie obj¢tym niniejszg uchwala nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.
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§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktéra jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodow zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, os$wietlenia zewnetrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw i czgéci podziemnych
budynkow. Przed maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ statych obiektow
budowlanych przybudowanych do budynkéw (tj. oranzerii, ogrodow zimowych, pawilonéw ogrodowych,
gankoéw lub podcieni) w obrebie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy dla parterowych
obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi;

4) obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna linia zabudowy, na ktorej nalezy zlokalizowa¢ elewacje
(lico budynku), z uwzglednieniem wymogdéw dla maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — ustala si¢ zagospodarowanie wod w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych. Uzupetniajaco dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z nawierzchni utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci
kanalizacji deszczowej. Dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposob. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia;

4) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng - zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii nie moga przekraczaé
standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg lub z ktérym sasiaduja;

6) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujagce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, wtym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrédetl energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii nie moga przekracza¢ standardow
ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja lub z ktérym sasiaduja;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;

9) urzadzenia melioracji wodnych podlegaja ochronie. W przypadku kolizji planowanej inwestycji
z istniejacym systemem melioracyjnym nalezy go przebudowa¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowg lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia
terenu, wtym urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci niskonapigciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektow
budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji
inwestycji;

11) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz
nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych trafostacji, naziemnych szafek przylaczeniowych,
naziemnych stacji transformatorowych oraz nowych obiektow i urzadzen tacznosci publiczne;.
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3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drog publicznych, znajdujacych si¢ na obszarze planu lub poza jego
granicami;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw do dziatek budowlanych o szerokos$ci nie mniejszej niz 8,0 m, a jezeli
zostang one wytyczone jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania
o wymiarach zgodnych zprzepisami dla drég pozarowych. Wydzielone dojazdy winny stanowic
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja miejsc do parkowania w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

a) nie mniej niz 1 miejsce,

b) jednocze$nie nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce na parkowanie dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy rozumie¢ miejsce speliajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla oséb niepelnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspodlnych nieruchomosci na
poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla 0séb niepetnosprawnych;

c¢) przez migjsce do parkowania nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie dziatki
budowlanej, w budynku lub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla nowych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg uslugowa, zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg 300 m?;

2) powyzsze wielkosci nie dotyczg podziatu w celu powigkszenia dziatki budowlanej, regulacji granic lub
podziatu dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub komunikacyjng, dla
ktorych wustala si¢ zasady iwarunki podziatu nieruchomo$ci zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomos$ciami;

3) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolng wielkos$¢;

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe uslugowa, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 300 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6 m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy
niz 135°.
6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski -
obowigzuja ograniczenia izakazy zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, wtym z Uchwala
Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie
obszardéw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Zach-pom. z 2021 r. poz. 2091), w tym obowigzuje zakaz
realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, naprawa lub remontem urzadzen wodnych. Zakaz realizacji przedsigwzige
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata
brak negatywnego wptywu na ochrong przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu;

2) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi;
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3) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

4)wody opadowe iroztopowe, pochodzace =z powierzchni utwardzonych, drog iparkingdw, przed
odprowadzeniem do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach;

5) projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

6) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami,

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

8)ze wzglgdu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacje obiektow
kubaturowych nalezy poprzedzi¢ szczegélowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkéow ich posadowienia. W przypadku koniecznosci wzmocnienia podtoza
gruntowego, przyjete rozwigzania techniczne nalezy zastosowac przy realizacji obiektow budowlanych;

9) caly obszar planu polozony jest na obszarze niskiego zagrozenia powodzia (prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi raz na 500 lat).

7. Ustalenia w zakresie ochrony pasa nadbrzeznego, w tym pasa ochronnego brzegu morskiego: ze wzgledu
na szczegblne zagrozenie powodzig w wyniku oddziatywania falowania podczas spigtrzen sztormowych oraz
w wyniku podniesienia si¢ poziomu wody gruntowej, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych inwestycje przed powodzig morska do rz¢dnej terenu +1,50 m n.p.m. oraz przed wzrostem
poziomu wod gruntowych do rzednej terenu +1,50 m n.p.m. Jednoczesnie projektowana zabudowa winna
posiada¢ zabezpieczenia przeciwpowodziowe do wysokosci nie nizszej niz rz¢dna terenu +1,80 m n.p.m.

8. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego dla catego obszaru planu:

1) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,.budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych znajdujace si¢
w gminnej ewidencji zabytkow”, tj. budynki przy ul. Wiadystawa IV 15, 20, 25, 27, 30132 oraz ul.
Dorszowej 1 stanowig relikty XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej isa ujete w gminnej ewidencji
zabytkdw. Jednoczesnie:
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a)dla budynku przy ul. Wiadystawa IV 15 obowigzuje zakaz nadbudowy, obowigzuje ochrona
zewnetrznych elewacji  frontowych od ul. Wiadystawa IV iul. Kaszubskiej, wtym detali
architektonicznych, rozplanowania otwordéw okiennych idrzwiowych, podziatu historycznej stolarki
okiennej i1 drzwiowej. Obowigzuje zakaz montowania urzadzen technicznych, przewodéw wentylacyjno
— spalinowych, kabli irur na elewacjach budynku. Obowiazuje zakaz realizacji balkonéw i lukarn na
zabytkowej czesci budynku. Obowigzuje zakaz docieplenia elewacji tynkowanych od zewnatrz.
Powyzszy zakaz nie dotyczy mozliwo$ci docieplania $cian szczytowych budynku przy jednoczesnym
odtworzeniu historycznego detalu architektonicznego tych $cian. Dopuszcza si¢ wymiang poszycia
dachowego z obowigzkiem zachowania historycznych ksztattow 1iposzycia dachéw (dachowka).
Obowiazuje zakaz montazu na dachach lukarn, okien potaciowych 1iinstalacji fotowoltaicznych.
Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku w glab podwoérza, przy czym rozbudowywane czgsci budynku winny
gabarytami, kompozycja elewacji i detalem by¢ dostosowane do istniejacego budynku, tzn. wysokosé
najwyzszej kalenicy dachu gléwnego igdérnej krawedzi elewacji dobudowywanej czgsci (gzymsy
i okapy) nie mogg by¢ wyzsze niz analogiczne elementy zabytkowego budynku. Obowigzuje stosowanie
tradycyjnych materiatoéw elewacyjnych (tynk, kamien, drewno lub szkto) i pokrycia dachow (dachowka),
obowiazuje stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego budynku. Przed obowigzujacymi
liniami zabudowy, od strony potudniowej $ciany szczytowej dopuszcza si¢ realizacje przybudowanej
oranzerii, ogrodu zimowego, ganku lub podcienia w obregbie maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla parterowych obiektow budowlanych; ustala si¢ jedna kondygnacje nadziemna; ustala si¢
wysokos$¢ nie wicksza niz 4,0 m i jednocze$nie nizszg niz gzyms pod parapetami okien znajdujacych si¢
na drugiej kondygnacji nadziemnej; dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ lekkich konstrukcji metalowych lub
drewnianych z szklanymi, w pelni przeziernymi wypekieniami $cian i dachéw, ktore nie przystonia
zabytkowej elewacji budynku,

b) dla budynku przy ul. Wiadystawa IV 20 obowiagzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy, obowigzuje ochrona
wszystkich zewnetrznych elewacji, w tym detali architektonicznych, rozplanowania otworéw okiennych
i drzwiowych, podziatu historycznej stolarki okiennej idrzwiowej. Obowigzuje zakaz montowania
urzadzen technicznych, przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli i rur na elewacjach budynku.
Obowiazuje zakaz realizacji balkonow i lukarn na budynku. Obowiazuje zakaz docieplenia budynku od
zewnatrz. Dopuszcza si¢ wymiane poszycia dachowego z obowiazkiem zachowania historycznych
ksztaltéw 1 poszycia dachoéw (dachdéwka). Obowigzuje zakaz montazu na dachach lukarn, okien
polaciowych iinstalacji fotowoltaicznych. Obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatow
elewacyjnych (tynk) i pokrycia dachow (dachdéwka), obowiagzuje stosowanie ujednoliconej kolorystyki
elewacji dla catego budynku,

¢) dla budynku przy ul. Wladystawa IV 25 obowiazuje zakaz nadbudowy, obowiazuje ochrona zewnetrznej
elewacji frontowej od ul. Wiladystawa, wtym detali architektonicznych, rozplanowania otworoéw
okiennych i drzwiowych. Obowiazuje przywrdcenie podziatu historycznej stolarki okiennej. Obowiazuje
zakaz montowania urzadzen technicznych, przewoddéw wentylacyjno — spalinowych, kabli irur na
elewacjach budynku. Obowigzuje zakaz realizacji balkondéw i lukarn na zabytkowej czgsci budynku.
Obowiazuje zakaz docieplenia elewacji tynkowanych od zewnatrz. Dopuszcza si¢ wymiang poszycia
dachowego z obowiazkiem zachowania historycznych ksztaltéw i poszycia dachéw (dachowka) oraz
odtworzenia sznycerskich detali architektonicznych. Obowigzuje zakaz montazu na dachach lukarn,
okien potaciowych i instalacji fotowoltaicznych. Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku wylacznie w glab
podwoérza, przy czym rozbudowywane czeSci budynku winny gabarytami, kompozycja elewacji
i detalem by¢ dostosowane do istniejacego budynku, tzn. wysokos$¢ najwyzszej kalenicy dachu gtownego
igomej krawedzi elewacji dobudowywanej czeSci (gzymsy iokapy) nie mogg by¢ wyzsze niz
analogiczne elementy zabytkowego budynku. Obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatow
elewacyjnych (tynk, kamien, drewno lub szkto) i pokrycia dachow (dachéwka), obowigzuje stosowanie
ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego budynku. Od strony potudniowej Sciany szczytowej
dopuszcza si¢ realizacje przybudowanej oranzerii, ogrodu zimowego, ganku lub podcienia w obrebie
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy dla parterowych obiektow budowlanych; ustala si¢
jedna kondygnacj¢ nadziemna; ustala si¢ wysokos$¢ nie wigkszg niz 4,0 m ijednoczesnie nizsza niz
gzyms pod parapetami okien znajdujacych si¢ na drugiej kondygnacji nadziemnej; dopuszcza si¢ jedynie
realizacje lekkich konstrukcji metalowych lub drewnianych z szklanymi, w pelni przeziernymi
wypehieniami §cian i dachow, ktore nie przystonig zabytkowej elewacji budynku,
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d)dla budynku przy ul. Wladystawa IV 27 obowiazuje zakaz nadbudowy, obowigzuje ochrona
zewnetrznych elewacji  frontowych od ul. Wiadystawa IV, wtym detali architektonicznych,
rozplanowania otwordéw okiennych idrzwiowych. Obowigzuje przywrocenie podzialu historycznej
stolarki okiennej. Dopuszcza si¢ realizacje witryn sklepowych w parterze budynku, w zewnetrznej
elewacji frontowej odul. Wiadystawa IV. Obowiazuje zakaz montowania urzadzen technicznych,
przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli i rur na elewacjach budynku. Obowiazuje zakaz realizacji
balkonow i lukarn na zabytkowej czes$ci budynku. Obowigzuje zakaz docieplenia elewacji tynkowanych
od zewnatrz. Dopuszcza si¢ wymiane poszycia dachowego z obowigzkiem zachowania historycznych
ksztattow dachow. Obowigzuje zakaz montazu na dachach lukarn, okien potaciowych 1 instalacji
fotowoltaicznych. Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku wylacznie w glab podworza, przy czym
rozbudowywane czesci budynku winny gabarytami, kompozycja elewacji i detalem by¢ dostosowane do
istniejacego budynku, tzn. wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachu gtéwnego i gornej krawedzi elewacji
dobudowywanej czegsci (gzymsy i1 okapy) nie moga by¢ wyzsze niz analogiczne elementy zabytkowego
budynku. Obowigzuje stosowanie tradycyjnych materialdéw elewacyjnych (tynk, kamien, drewno Iub
szkto) i pokrycia dachéw (dachowka), obowigzuje stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji dla
catego budynku. Od strony poludniowej ipotnocnej Sciany szczytowe] dopuszcza si¢ realizacje
przybudowanej oranzerii, ogrodu zimowego, ganku lub podcienia w obrgbie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla parterowych obiektow budowlanych; ustala si¢ jedna
kondygnacje nadziemna; ustala si¢ wysokos$¢ nie wieksza niz 4,0 m i jednoczes$nie nizszg niz gzyms pod
parapetami okien znajdujgcych si¢ na drugiej kondygnacji nadziemnej; dopuszcza si¢ jedynie realizacje
lekkich konstrukcji metalowych Iub drewnianych z szklanymi, w pelni przeziernymi wypekhieniami
$cian i dachow, ktore nie przystonia zabytkowej elewacji budynku,

e) dla budynku przy ul. Witadystawa IV 30 obowigzuje zakaz nadbudowy, obowigzuje ochrona zewnetrznej
elewacji frontowej ielewacji bocznych od ul. Wladystawa, wtym detali architektonicznych,
rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych, podziatu historycznej stolarki okiennej i drzwiowe;.
Obowiazuje zakaz montowania urzadzen technicznych, przewoddéw wentylacyjno — spalinowych, kabli
irur na elewacjach budynku. Obowigzuje zakaz realizacji balkonow ilukarn na zabytkowe] czgsci
budynku. Obowiazuje zakaz docieplenia elewacji tynkowanych od zewnatrz. Dopuszcza si¢ wymiang
poszycia dachowego zobowiazkiem zachowania historycznych ksztatltow 1iposzycia dachow
(dachdéwka). Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
maksymalnie 3 okien o identycznych rozmiarach na jednej potaci dachowe;j, zlokalizowanych w jednej
linii poziomej. Obowigzuje zakaz montazu na dachach nowych lukarn i instalacji fotowoltaicznych.
Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku wylgcznie w glab podworza, przy czym rozbudowywane czesci
budynku winny gabarytami, kompozycja elewacji i detalem by¢ dostosowane do istniejacego budynku,
tzn. wysokos$¢ najwyzszej kalenicy dachu gléwnego i gornej krawedzi elewacji dobudowywanej czesci
(gzymsy i okapy) nie moga by¢ wyzsze niz analogiczne elementy zabytkowego budynku. Obowigzuje
stosowanie tradycyjnych materiatow elewacyjnych (tynk, kamien, drewno lub szkto) i pokrycia dachow
(dachowka), obowigzuje stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego budynku. Przed
obowiazujacymi liniami zabudowy, od strony potudniowej $ciany szczytowej dopuszcza si¢ realizacje
przybudowanej oranzerii, ogrodu zimowego, ganku lub podcienia w obr¢bie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla parterowych obiektéw budowlanych; ustala si¢ jedna
kondygnacje nadziemna; ustala si¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 4,0 m i jednoczes$nie nizsza niz gzyms pod
parapetami okien znajdujacych si¢ na drugiej kondygnacji nadziemnej; dopuszcza si¢ jedynie realizacje
lekkich konstrukcji metalowych Iub drewnianych z szklanymi, w pelni przeziernymi wypekieniami
$cian i dachow, ktore nie przystonig zabytkowej elewacji budynku,
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f) dla budynku przy ul. Wiadystawa IV 32 obowigzuje zakaz nadbudowy, obowiazuje ochrona zewnetrznej
elewacji frontowej ielewacji bocznych od ul. Wladystawa, wtym detali architektonicznych,
rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych, podziatu historycznej stolarki okiennej 1 drzwiowe;.
Obowiazuje zakaz montowania urzadzen technicznych, przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli
irur na elewacjach budynku. Obowiazuje zakaz realizacji nowych balkonow ilukarn na zabytkowe;j
czesSci budynku. Obowigzuje zakaz docieplenia elewacji tynkowanych od zewnatrz. Dopuszcza si¢
wymiang poszycia dachowego z obowigzkiem zachowania historycznych ksztaltow i poszycia dachow
(dachowka). Obowigzuje zakaz montazu na dachach lukarn, nowych okien potaciowych i instalacji
fotowoltaicznych. Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku wylacznie w glab podworza, przy czym
rozbudowywane czg¢sci budynku winny gabarytami, kompozycja elewacji i detalem by¢ dostosowane do
istniejacego budynku, tzn. wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachu gltéwnego i gornej krawedzi elewacji
dobudowywanej czesci (gzymsy i okapy) nie moga by¢ wyzsze niz analogiczne elementy zabytkowego
budynku. Obowiazuje stosowanie tradycyjnych materiatow elewacyjnych (tynk, kamien, drewno lub
szkto) 1 pokrycia dachéw (dachéwka), obowigzuje stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji dla
catego budynku,

g) dla budynku przy ul. Dorszowej 1 obowigzuje zakaz nadbudowy, obowiazuje ochrona zewnetrznych
elewacji frontowych ibocznych od ul. Dorszowej, w tym detali architektonicznych, rozplanowania
otworow okiennych idrzwiowych, podziatu historycznej stolarki okiennej i drzwiowej. Obowigzuje
zakaz montowania urzadzen technicznych, przewoddéw wentylacyjno — spalinowych, kabli irur na
elewacjach budynku. Obowigzuje zakaz realizacji balkondéw ilukarn na zabytkowej czg¢sci budynku.
Obowiazuje zakaz docieplenia elewacji tynkowanych od zewnatrz. Dopuszcza si¢ wymiane poszycia
dachowego z obowigzkiem zachowania historycznych ksztattow 1iposzycia dachéw (dachowka).
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 4 okien
o identycznych rozmiarach na jednej potaci dachowej, zlokalizowanych w jednej linii poziomej.
Obowiazuje zakaz montazu na dachach lukarn i instalacji fotowoltaicznych. Dopuszcza si¢ rozbudowe
budynku wylacznie w glab podworza, przy czym rozbudowywane cze$ci budynku winny gabarytami,
kompozycja elewacji i detalem by¢ dostosowane do istniejacego budynku, tzn. wysokos$¢ najwyzszej
kalenicy dachu gtdéwnego i gornej krawedzi elewacji dobudowywanej czesci (gzymsy i okapy) nie moga
by¢ wyzsze niz analogiczne elementy zabytkowego budynku. Obowiazuje stosowanie tradycyjnych
materiatow elewacyjnych (tynk, kamien, drewno lub szkto) i pokrycia dachow (dachéwka), obowigzuje
stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego budynku,

h) w przypadku rozbiorki budynkéw o wartosciach historyczno — kulturowych znajdujacych si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow ze wzgledu na ich bardzo zly stan techniczny, obowigzuje ich bierna ochrona
poprzez wykonanie inwentaryzacji budynkowej. Stan techniczny budynkow winien by¢ potwierdzony
opinig oich bardzo ztym stanie technicznym. Obowigzuje przekazanie inwentaryzacji budynkowe;j
1 opinii o ich bardzo zlym stanie technicznym w 1 egzemplarzu do wtasciwego konserwatora zabytkow;

2) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych”, tj. budynki
przy ul. Wiadystawa IV 17, 19, 22, 24126 stanowig relikty XX-wiecznej zabudowy ruralistyczne;j.
Jednoczesnie:
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a) dla budynkow przy ul. Wiadystawa IV 17119 obowigzuje zakaz nadbudowy, obowigzuje ochrona
zewnetrznych elewacji frontowych od ul. Wladystawa IV iul. Pomorskiej oraz zewnetrznej elewacji
zabytkowej od strony potnocno-wschodniej, w tym detali architektonicznych, rozplanowania otwordéw
okiennych i drzwiowych. Obowigzuje przywrocenie podziatu historycznej stolarki okiennej. Dopuszcza
si¢ realizacje witryn sklepowych w parterach budynkéw, w zewngtrznych elewacjach frontowych
od ul. Wiadystawa IV. Obowiazuje zakaz montowania urzadzen technicznych, przewodéw wentylacyjno
— spalinowych, kabli i rur na elewacjach budynkow. Obowigzuje zakaz realizacji balkonow i lukarn na
zabytkowych czgsciach budynkow. Obowiazuje zakaz docieplenia elewacji tynkowanych od zewnatrz.
Powyzszy zakaz nie dotyczy mozliwosci docieplania $cian szczytowych budynku przy jednoczesnym
odtworzeniu historycznego detalu architektonicznego tych $cian. Dopuszcza si¢ wymiang poszycia
dachowego z obowigzkiem zachowania historycznych ksztaltow 1iposzycia dachéw (dachowka).
Obowiazuje zakaz montazu na dachach lukarn, nowych okien potaciowych i instalacji fotowoltaicznych.
Dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw w glab podwoérza, przy czym rozbudowywane cze$ci budynkow
winny gabarytami, kompozycja elewacji i detalem by¢ dostosowane do istniejacych budynkow, tzn.
wysokos¢ najwyzszej kalenicy dachu glownego i goérnej krawedzi elewacji dobudowywanej czeSci
(gzymsy 1 okapy) nie moga by¢ wyzsze niz analogiczne elementy zabytkowego budynku. Obowigzuje
stosowanie tradycyjnych materiatow elewacyjnych (tynk, kamien, drewno lub szklo) i pokrycia dachow
(dachowka), obowiazuje stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji dla obu budynkow. Przed
obowiazujacymi liniami zabudowy, od strony potudniowej $ciany szczytowej budynku przy ul. przy ul.
Wiadystawa IV 19 dopuszcza si¢ realizacje przybudowanej oranzerii, ogrodu zimowego, ganku Iub
podcienia w obrgbie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy dla parterowych obiektow
budowlanych; ustala si¢ jedna kondygnacje nadziemna; ustala si¢ wysoko$¢ nie wicksza niz 4,0 m
ijednoczesnie nizsza niz gzyms pod parapetami okien znajdujacych si¢ na drugiej kondygnacji
nadziemnej; dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ lekkich konstrukcji metalowych lub drewnianych
z szklanymi, w peli przeziemymi wypelieniami $cian idachow, ktore nie przystonig zabytkowe;j
elewacji budynku,

b)dla budynku przy ul. Wladystawa IV 22 obowigzuje zakaz nadbudowy, obowigzuje ochrona
zewnetrznych elewacji  frontowych od ul. Wiadystawa IV, wtym detali architektonicznych,
rozplanowania otworéw okiennych idrzwiowych. Obowigzuje przywrocenie podzialu historycznej
stolarki okiennej. Obowigzuje zakaz montowania urzadzen technicznych, przewodow wentylacyjno —
spalinowych, kabli i rur na elewacjach budynku. Obowiazuje zakaz realizacji nowych balkonow i lukarn
na zabytkowej czegsci budynku. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji tynkowanych od zewnatrz
z obowigzkiem odtworzenia detali architektonicznych. Dopuszcza si¢ wymiang poszycia dachowego
z obowigzkiem zachowania historycznych ksztattow i poszycia dachow (dachoéwka). Obowigzuje zakaz
montazu na dachach lukarn, okien potaciowych i instalacji fotowoltaicznych. Dopuszcza si¢ rozbudowe
budynku, przy czym rozbudowywane czegsci budynku winny gabarytami, kompozycja elewacji i detalem
by¢ dostosowane do istniejgcego budynku, tzn. wysoko$¢ najwyzszej kalenicy dachu gtownego i gornej
krawedzi elewacji dobudowywanej cze$ci (gzymsy iokapy) nie moga by¢ wyzsze niz analogiczne
elementy zabytkowego budynku. Obowiazuje stosowanie tradycyjnych materiatéw elewacyjnych (tynk,
kamien, drewno Iub szklo) ipokrycia dachow (dachéwka), obowigzuje stosowanie ujednoliconej
kolorystyki elewacji dla catego budynku. Od strony potudniowej Sciany szczytowej dopuszcza si¢
realizacj¢ przybudowanej oranzerii, ogrodu zimowego, ganku lub podcienia w obrebie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla parterowych obiektéw budowlanych; ustala sie jedna
kondygnacje nadziemna; ustala si¢ wysoko$¢ nie wigkszg niz 4,0m i jednoczesnie nizszg niz gzyms pod
parapetami okien znajdujacych si¢ na drugiej kondygnacji nadziemnej; dopuszcza si¢ jedynie realizacje
lekkich konstrukcji metalowych lub drewnianych z szklanymi, w pelni przeziernymi wypeknieniami
scian i dachow, ktore nie przystonig zabytkowej elewacji budynku,
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c)dla budynku przy ul. Wiadystawa IV 24 obowigzuje zakaz nadbudowy, obowigzuje ochrona
zewnetrznych elewacji  frontowych od ul. Wladystawa 1V, wtym detali architektonicznych,
rozplanowania otwordéw okiennych idrzwiowych. Obowigzuje przywrocenie podzialu historycznej
stolarki okiennej. Dopuszcza si¢ realizacje witryn sklepowych w parterze budynku, w zewnetrznej
elewacji frontowej od ul. Wiadystawa IV. Obowigzuje zakaz montowania urzadzen technicznych,
przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli i rur na elewacjach budynku. Obowiazuje zakaz realizacji
balkonow i lukarn na zabytkowej czes$ci budynku. Obowigzuje zakaz docieplenia elewacji tynkowanych
od zewnatrz. Powyzszy zakaz nie dotyczy mozliwosci docieplania $cian szczytowych budynku przy
jednoczesnym odtworzeniu historycznego detalu architektonicznego tych §cian. Dopuszcza si¢ wymiane
poszycia dachowego =z obowigzkiem zachowania historycznych ksztaltow 1poszycia dachow
(dachowka). Obowiagzuje zakaz montazu na dachach lukarn, okien potaciowych 1 instalacji
fotowoltaicznych. Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku, przy czym rozbudowywane cze$ci budynku
winny gabarytami, kompozycja elewacji idetalem by¢ dostosowane do istniejgcego budynku, tzn.
wysokos$¢ najwyzszej kalenicy dachu glownego i gdrnej krawedzi elewacji dobudowywanej czeSci
(gzymsy 1 okapy) nie moga by¢ wyzsze niz analogiczne elementy zabytkowego budynku. Obowiazuje
stosowanie tradycyjnych materialow elewacyjnych (tynk, kamien, drewno lub szkto) i pokrycia dachéw
(dachéwka), obowigzuje stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego budynku. Od strony
polnocnej $ciany szczytowej dopuszcza si¢ realizacje przybudowanej oranzerii, ogrodu zimowego, ganku
lub podcienia w obrebie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy dla parterowych obiektéw
budowlanych; ustala si¢ jedng kondygnacje nadziemna; ustala si¢ wysoko$¢ nie wigkszg niz 4,0 m
ijednoczesnie nizszg niz gzyms pod parapetami okien znajdujacych si¢ na drugiej kondygnacji
nadziemnej; dopuszcza si¢ jedynie realizacje lekkich konstrukcji metalowych lub drewnianych
z szklanymi, w pelni przeziernymi wypetnieniami $cian idachéw, ktére nie przystonig zabytkowej
elewacji budynku,

d)dla budynku przy ul. Wladystawa IV 26 obowiazuje zakaz nadbudowy, obowigzuje ochrona
zewnetrznych elewacji  frontowych od ul. Wladystawa 1V, wtym detali architektonicznych,
rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych. Obowigzuje przywrocenie podzialu historycznej
stolarki okiennej. Dopuszcza si¢ realizacje witryn sklepowych w parterze budynku, w zewnetrznej
elewacji frontowej od ul. Wiadystawa IV. Obowigzuje zakaz montowania urzadzen technicznych,
przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli i rur na elewacjach budynku. Obowiagzuje zakaz realizacji
nowych balkonow i lukarn na zabytkowej czeéci budynku. Obowiazuje zakaz docieplenia elewacji
tynkowanych od zewnatrz. Dopuszcza si¢ wymiang poszycia dachowego z obowiazkiem zachowania
historycznych ksztattow i poszycia dachow (dachdéwka). Obowiazuje zakaz montazu na dachach lukarn,
okien potaciowych i instalacji fotowoltaicznych. Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku wylgcznie w glab
podworza, przy czym rozbudowywane czesci budynku winny gabarytami, kompozycja elewacji
i detalem by¢ dostosowane do istniejacego budynku, tzn. wysokos$¢ najwyzszej kalenicy dachu gtownego
i gornej krawedzi elewacji dobudowywanej cze$ci (gzymsy iokapy) nie mogg by¢ wyzsze niz
analogiczne elementy zabytkowego budynku. Obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatow
elewacyjnych (tynk, kamien, drewno lub szkto) i pokrycia dachéw (dachéwka), obowiazuje stosowanie
ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego budynku,

e) w przypadku rozbiorki budynkéw o wartosciach historyczno - kulturowych ze wzgledu na ich bardzo zty
stan techniczny, obowigzuje ich bierna ochrona poprzez wykonanie inwentaryzacji budynkowej. Stan
techniczny budynkéw winien by¢ potwierdzony opinig oich bardzo ztym stanie technicznym.
Obowiazuje przekazanie inwentaryzacji budynkowej i opinii o ich bardzo ztym stanie technicznym w 1
egzemplarzu do wtasciwego konserwatora zabytkow;

3) wymagana jest ochrona iuzupelnianie istniejacego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza si¢ niezbedng wycinke drzewostanu pod warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych
nasadzen. Wymagane jest odtworzenie historycznej alei w ciggu ul. Wiadystawa IV.

9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) calty obszar planu znajduje si¢ strefie ochronnej obiektow specjalnych (kompleks wojskowy K-4222
Dartowo), w zwigzku z powyzszym nowa zabudowa nie moze by¢ wyzsza niz 34 m n.p.m.;

2)w zwigzku z infrastruktura wojskowa znajdujaca si¢ na obszarze planu wszystkie inwestycje ponizej
poziomu gruntu winny by¢ realizowane zgodnie z przepisami o powszechnym obowiazku obrony
Rzeczypospolitej Polskiej;
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3) dla obszaru planu ustala si¢ zabudowe $rodmiejska w rozumieniu prawa budowlanego;

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;
dopuszcza si¢ jej remonty iprzebudowe; dopuszcza si¢ jej rozbudoweg, nadbudowe izmiane sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych
budynkoéw zgodnie z ustaleniami planu;

6) dla dziatek z istniejgca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

7) dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza
si¢ jego zachowanie;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U o powierzchni 0,63 ha:

1) teren zabudowy uslugowej, w tym ustug hotelarskich w rozumieniu przepisow o ustugach turystycznych.
Obowiazuje zakaz realizacji schronisk, kempingéw, zabudowy rekreacji indywidualnej, a takze obiektow
w formie barakowozow, domkoéw kempingowych, doméw mobilnych lub domkéw typu holenderskiego.
Na dziatce dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 100 m? jako
uzupetnienie zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) na terenie znajdujg si¢ budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach historyczno-
kulturowych znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw”, tj. budynki przy ul. Wiadystawa IV 20 i przy
ul. Dorszowej 1, ktore stanowia relikty XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej isa ujete w gminnej
ewidencji zabytkow. Szczegétowe ustalenia w zakresie ochrony budynkoéw znajduja sie w Rozdziale
I,,Ustalenia og6lne”;

3) na terenie znajduja si¢ budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-
kulturowych”, tj. budynki przy ul. Wiladystawa IV 22, 24126, ktore stanowig relikty XX-wiecznej
zabudowy ruralistycznej. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony budynkéw znajduja si¢ w Rozdziale
I,,Ustalenia og6lne”;

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
dla parterowych obiektow budowlanych i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5)przed maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy iobowigzujacymi liniami zabudowy
dopuszcza sie realizacje stalych obiektow budowlanych (tj. oranzerii, ogrodéw zimowych, pawilonéw
ogrodowych, gankéw lub podcieni) w obrebie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
parterowych obiektow budowlanych. Ustala si¢ forme¢ zabudowy wolno stojaca lub przybudowang. Ustala
si¢ jedna kondygnacje nadziemng. Dla obiektow wolno stojacych ustala si¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 4,0
m. Dla obiektéw przybudowanych ustala si¢ wysokos$¢ nie wigksza niz 4,0 m i jednoczesnie nizsza niz
gzyms pod parapetami okien znajdujacych si¢ na drugiej kondygnacji nadziemnej. Dopuszcza si¢ jedynie
realizacj¢ lekkich konstrukcji metalowych Iub drewnianych zszklanymi, w pelni przeziernymi
wypetieniami §cian i pokryciem dachowym krytym szklem lub dachowka;

6) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przy
granicach dzialek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granicy tych dzialek;

7) obowiagzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 2;

8) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni¢ czynng biologicznie;
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9) obowiazuje powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej nie wicksza niz 50%;
10) obowiagzuje wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 17,0 m;

11) dla nowych budynkow obowigzujg dachy gléwne (t.j. zajmujace wiecej niz 50% powierzchni dachéow),
strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 35° do 45°.
Obowiazuje zakaz realizacji dachéw mansardowych. Dachy gltéwne winny by¢ kryte dachowka lub
blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe
wystawek lub lukarn. Laczna dlugos$¢ Scian frontowych wystawek i lukarn nie moze by¢ dtuzsza niz 40%
dlugosci elewacji, nad ktora si¢ znajduja. Dopuszcza si¢ realizacje innych dachow drugorzednych
o dowolnym ksztalcie i nachyleniu, o pokryciu szktem, blachg, dachéwka Iub blachodachowka;

12) dla istniejagcych budynkow, nie bedgcych ,budynkami o wartosciach historyczno-kulturowych
znajdujacymi si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw” i ,,budynkami o warto$ciach historyczno-kulturowych”,
dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow. W przypadku rozbudowy inadbudowy
istniejacych budynkéw dopuszcza sig realizacje dachow o innych ksztattach iinnych pokryciach niz
obwigzujace na terenie, pod warunkiem, ze dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektéw beda
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi spdjng calos¢ kompozycyjng w zamysle
architektonicznym;

13) ustala si¢ nakaz przystonigcia urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni, lokalizowanych
na dachach i na elewacjach budynkéw, widocznych z drég publicznych;

14) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla lub drewnem.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 2MW,U o powierzchni 0,40 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, wtym zabudowy ustug hotelarskich
w rozumieniu przepisoOw o uslugach turystycznych. Obowigzuje zakaz realizacji schronisk, kempingow,
zabudowy rekreacji indywidualnej, a takze obiektéw w formie barakowozoéw, domkéw kempingowych,
doméw mobilnych lub domkoéw typu holenderskiego. Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe
lub nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenie znajdujg si¢ budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach historyczno-
kulturowych znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow”, tj. budynki przy ul. Wiladystawa IV 301 32,
ktore stanowig relikty XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej isg ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw.
Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony budynkow znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
dla parterowych obiektéw budowlanych zgodnie z rysunkiem planu;

4) przed maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ realizacje stalych obiektow
budowlanych (tj. oranzerii, ogrodow zimowych, pawilonow ogrodowych, gankéw lub podcieni) w obrebie
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy dla parterowych obiektow budowlanych. Ustala sig¢
forme zabudowy wolno stojaca lub przybudowang. Ustala si¢ jedng kondygnacj¢ nadziemna. Dla obiektow
wolno stojacych ustala si¢ wysokos$¢ nie wigkszg niz 4,0 m. Dla obiektow przybudowanych ustala sig¢
wysoko$¢ nie wigksza niz 4,0 m i jednoczesnie nizsza niz gzyms pod parapetami okien znajdujacych si¢ na
drugiej kondygnacji nadziemnej. Dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ lekkich konstrukcji metalowych lub
drewnianych z szklanymi, w petni przeziernymi wypehieniami §cian i pokryciem dachowym krytym
szktem lub dachowka;

5) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przy
granicach dziatek budowlanych Iub w odlegtosci 1,5 m od granicy tych dzialek;

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 2;

7) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni¢ czynng biologicznie;
8) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie wigksza niz 40%;

9) obowiazuje wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 17,0 m;
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10) dla nowych budynkéw obowigzujg dachy gtéwne (t.j. zajmujace wigcej niz 50% powierzchni dachow),
strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 35° do 45°.
Obowiazuje zakaz realizacji dachow mansardowych. Dachy gléwne winny by¢ kryte dachowka lub
blachodachowkga. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe
wystawek lub lukarn. Laczna dtugos$¢ $cian frontowych wystawek i lukarn nie moze by¢ dtuzsza niz 40%
dlugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja. Dopuszcza si¢ realizacje innych dachéw drugorzednych
o dowolnym ksztalcie i nachyleniu, o pokryciu szktem, blacha, dachéwka lub blachodachowka;

11)dla istniejacych budynkow, nie bedacych ,budynkami o wartosciach historyczno-kulturowych
znajdujacymi si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw”, dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia
dachoéw. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow
o innych ksztattach i innych pokryciach niz obwigzujace na terenie, pod warunkiem, ze dobudowane lub
nadbudowane fragmenty obiektéw beda przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi spojna
cato$¢ kompozycyjng w zamysle architektonicznym;

12) ustala si¢ nakaz przystonigcia urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni, lokalizowanych
na dachach i na elewacjach budynkéw, widocznych z drég publicznych;

13) obowigzuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla lub drewnem.

§ 7. Ustalenia dla terenéw o symbolach 3MN,U o powierzchni 0,15 ha, 4MN,U o powierzchni 0,13 ha,
5MN,U o powierzchni 0,38 ha i 6MN,U o powierzchni 0,17 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, wtym zabudowy ustug hotelarskich
w rozumieniu przepisoOw o ustugach turystycznych. Obowigzuje zakaz realizacji schronisk, kempingow,
zabudowy rekreacji indywidualnej, atakze obiektow w formie barakowozoéw, domkow kempingowych,
doméw mobilnych lub domkéw typu holenderskiego;

2) na terenie 4MN,U i SMN,U znajdujg si¢ budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach
historyczno-kulturowych znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow”, tj. budynki przy ul. Wiadystawa
IV 15, 251 27, ktore stanowig relikty XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej i sg ujete w gminnej ewidencji
zabytkow. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony budynkéw znajduja sie w Rozdziale I,,Ustalenia
0g0lne”;

3)na terenie 4MN,U znajduja si¢ budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o wartosciach
historyczno-kulturowych”, tj. budynki przy ul. Wiadystawa IV 17 1 19, ktore stanowig relikty XX-wiecznej
zabudowy ruralistycznej. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony budynkéw znajduja si¢ w Rozdziale
1,,Ustalenia ogo6lne”;

4) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
dla parterowych obiektow budowlanych i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) przed maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy iobowiazujacymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje statych obiektow budowlanych (tj. oranzerii, ogrodéw zimowych, pawilonéw
ogrodowych, gankéow lub podcieni) w obrebie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
parterowych obiektow budowlanych. Ustala si¢ forme¢ zabudowy wolno stojaca lub przybudowang. Ustala
si¢ jedng kondygnacje¢ nadziemng. Dla obiektow wolno stojacych ustala si¢ wysoko$¢ nie wigkszg niz 4,0
m. Dla obiektow przybudowanych ustala si¢ wysoko$¢ nie wigkszg niz 4,0 m i jednocze$nie nizszg niz
gzyms pod parapetami okien znajdujacych si¢ na drugiej kondygnacji nadziemnej. Dopuszcza si¢ jedynie
realizacje lekkich konstrukcji metalowych lub drewnianych zszklanymi, w pelni przeziernymi
wypetnieniami $cian i pokryciem dachowym krytym szktem lub dachowka;

6) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przy
granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granicy tych dziatek;

7) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy dla terenow 3MN,U, 4MN,U i SMN,U nie wigksza niz 2, dla terenu 6MN,U nie wigksza niz 2,5;

8) dla terenu 3MN,U nalezy zachowa¢ nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnig
czynna biologicznie, dla terenéw 4MN,U, SMN,U i 6MN,U nalezy zachowa¢ nie mniej niz 20% obszaru
dziatki budowlanej jako powierzchnig¢ czynng biologicznie;
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9)dla terenu 3MN,U obowigzuje powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie wigksza niz 70%,
dla terenow 4MN,U, SMN,U i 6MN,U nie wi¢gksza niz 50%;

10) dla terenu 3MN,U obowigzuje wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 11,5 m, dla terenéw 4MN,U i SMN,U
nie wigksza niz 12,5 m, dla terenu 6MN,U nie wigksza niz 13,5 m;

11) dla nowych budynkéw obowigzuja dachy gtéwne (t.j. zajmujace wigcej niz 50% powierzchni dachow),
strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°
Obowigzuje zakaz realizacji dachow mansardowych. Dachy gléwne winny by¢ kryte dachowka Iub
blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe
wystawek lub lukarn. Laczna dtugos$¢ $cian frontowych wystawek i lukarn nie moze by¢ dtuzsza niz 40%
dlugosci elewacji, nad ktora si¢ znajduja. Dopuszcza si¢ realizacje innych dachow drugorzednych
o dowolnym ksztatcie i nachyleniu, o pokryciu szktem, blacha, dachéwka lub blachodachowka;

12) dla istniejagcych budynkow, nie bedacych ,budynkami o wartosciach historyczno-kulturowych
znajdujacymi si¢ w gminnej ewidencji zabytkow” i ,,budynkami o warto$ciach historyczno-kulturowych”,
dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow. W przypadku rozbudowy inadbudowy
istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztattach iinnych pokryciach niz
obwigzujace na terenie, pod warunkiem, ze dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektéw beda
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi spdjna catos¢ kompozycyjng w zamysle
architektonicznym;

13) ustala si¢ nakaz przystonigcia urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni, lokalizowanych
na dachach i na elewacjach budynkow, widocznych z drég publicznych;

14) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, ceglta lub drewnem.

§ 8. Ustalenia dla publicznych drog dojazdowych o symbolach 01KDD (ul. Zygmunta III Wazy)
o powierzchni 0,06 ha, i04KDD (ul. Kaszubska) o powierzchni 0,01 ha i05KDD (ul. Pomorska)
o powierzchni 0,02 ha: obowiazuja szeroko$ci drog w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

§ 9. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu 02KDL (ul. Wtadystawa V) o powierzchni 0,26 ha:
obowigzuje szeroko$¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajacych.

§ 10. Ustalenia dla publicznej drogi zbiorczej o symbolu 03KDZ (ul. Zwycigstwa) o powierzchni 0,03 ha:
obowiazuje szerokos$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 11. Na obszarze niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej B — Dartowko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, zatwierdzony
uchwala Nr IV/32/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 6 lutego 2007 r. i miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartowko Zachodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto
Darlowo — obszar B4, zatwierdzony uchwata Nr XXI1V/149/2012 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 26 marca
2012 .

§ 12. Dla terenow 01KDD, 02KDL, 03KDZ, 04KDD i 05KDD nie ustala si¢ stawki procentowej, stuzacej
do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomos$ci, w momencie zbywania
nieruchomos$ci, bowiem nie ma ona zastosowania. Dla terenow 1U, 2MW,U, 3MN,U, 4MN,U, 5SMN,U
1 6MN,U ustala si¢ 30% stawke procentows, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Dartowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Dartowie

Czeslaw Wozniak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr L1V/451/2022
Rady Miejskiej w Dartowie

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Miasto Dartowo
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B

- Dartéwko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B7

skala 1 : 5000
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L1V/451/2022
Rady Miejskiej w Darlowie

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
B — Darléwko Zachodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar B7

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Miejska w Dartowie rozstrzyga, co nastgpuje:

w okresie wylozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w dniach od 9 maja 2022 r. do 31 maja
2022 r. oraz w okresie 15 dni po zakonczeniu wylozenia, tj. do dnia 15 czerwca 2022 r.) wptynela jedna uwaga.

l.uwaga ztozona wdniu 10.06.2022r. (data wptywu 10.06.2022r.) do wustalen planu, w zakresie
dopuszczenia zabudowy parterowej przed elewacja frontowa zabytkowego budynku (od strony ul. Whadystawa
IV) na terenie dziatki 57/8 (teren 2MW,U) — nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przedmiotowy plan byl osiem razy uzgadniany z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkoéw, przy czym 7 razy uzyskat odmowe uzgodnienia, ze wzglgdu na zbyt daleko idace ustalenia projektu
planu w zakresie mozliwosci uzupetnienia zabudowy parterowej od strony frontowej budynkow zabytkowych.
W przedostatniej odmowie  uzgodnienia, tj. postanowieniu z dn. 27.10.2021 r. 0 sygn.
ZN.K.5150.85.2018.MJ.AN Zachodniopomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w uzasadnieniu wskazat
jednoznacznie rozwigzania w zakresie mozliwosci realizacji zabudowy parterowej. Takie rozwigzania zostaly
zawarte w ostatniej wersji projektu planu, ktory ostatecznie uzyskaly pozytywne uzgodnienie
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (postanowienie z dn. 06.04.2022 r. o sygn.
ZN.K.5150.85.2018.MJ.AN) i w tej samej formie zostaly przedstawione do publicznego wgladu. Ze wzgledu
na ochrone zabytkowej struktury istniejacych budynkow - pensjonatéw nie jest mozliwe przystoniecie jej od
strony ul. Wladystawa IV.

Niniejszy plan wprowadza bardziej liberalne, elastyczne 1inowoczesne ustalenia w stosunku
do obowiazujacych planow na tym terenie, tj. w stosunku do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej B — Darléwko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Darlowo, zatwierdzonego uchwala Nr 1V/32/07 Rady Miejskiej w Dartowie zdnia 6 lutego 2007 r.
i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartdéwko Zachodnie
polozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar B4, zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1V/149/2012 Rady
Miejskiej w Darlowie z dnia 26 marca 2012 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr L1V/451/2022
Rady Miejskiej w Darlowie

z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
B — Darléwko Zachodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar B7

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, nalezy realizowaé zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22022 1. poz. 559 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie miejscowym, obejmu;ja:

1) przebudowe gminnych drog publicznych,

2) sie¢ wodociggowa, stuzaca do obshugi terenow przyleglych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, shuzaca do obshlugi terenow przylegtych,

4) o$wietlenie gminnych drog publicznych,

5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajacg publiczne drogi i stuzaca do obshugi terenow przylegtych.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 305 z pdzn. zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr L1V/451/2022
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
B — Darléwko Zachodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar B7

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE

Zbior danych przestrzennych zawartych w miejscowym planie, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022 r. poz. 503),
jest zlokalizowany na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie:

https://mpzp.darlowo.pl/plan_b7/APP_Darlowo-B7.xml
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