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UCHWALA NR XXXV/284/2021
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 14 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
C — Darlowko Wschodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar C9

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293, zm. poz. 1086, zm. poz. 471, zm. poz. 782, zm. poz. 1378 z 2021 r. poz. 11,) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5Sustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713,
zm. poz. 1378) Rada Miejska w Dartowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr XV/95/2015 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C- Dartéwko Wschodnie, polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar C9, po
stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miasta Dartowo uchwalonym uchwatag XLI1/360/10 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 08 luty 2010 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze w granicach opracowania
oznaczonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Obszar planu obejmuje o powierzchni 0,82 ha teren wydzielony granicami— zgodnie z rysunkiem planu.
3. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu,

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.
§ 2. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:

l)teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zabudowy
i zagospodarowania,

2) obowiazujaca linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
i oznaczajaca nakaz sytuowania budynkéw w taki sposob, by ich §ciana zewngtrzna od strony drogi
pokrywata si¢ z wyznaczona w planie obowigzujgca linig zabudowy na odcinku minimum 60% dlugos$ci
elewacji budynku. Linia ta nie dotyczy w szczegdlnosci: balkondéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapdw,
zadaszen nad wejsciami izewnetrznych schodéw wejsciowych oraz cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych wystajacych poza te¢ lini¢ na odlegto$¢ do 1,5 m



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 2155

3) powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej . Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢ :

a) powierzchni kondygnacji podziemnych pod warunkiem, ze goérna krawedz stropu nie przekroczy
wysokosci 1,2m powyzej naturalnej warstwicy terenu oraz stanowi zielony trawnik lub taras,

b) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu
istniejacego,

¢) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, itp.

4) ustugi nieucigzliwe — ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych Iub ucigzliwych oddzialywan na Srodowisko poza zajmowanym
obiektem; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym, w zaden inny znaczacy
sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow sasiadujacych; w szczego6lnosci nie przekracza
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi; nie powoduje
wibracji o nat¢zeniu oddzialujacym szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obiekty budowlane, nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego
zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie §rodowiska; nie powoduje emisji substancji
zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne,

5) ushugi turystyczne - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe sktadajaca si¢ z obiektow i urzadzen stanowigcych
bazg noclegowa iwypoczynkowa, takich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe,
z wylaczeniem schronisk, gospod, domkéw kempingowych, doméw mobilnych, np. typu ,holenderski”,
barakowozow i innych obiektéw o tozsamej funkcji i formie,

6) ogrodek gastronomiczny — obiekt kubaturowy, polaczony funkcjonalnie z istniejacym lub projektowanym
obiektem gastronomicznym, o konstrukcji lekkiej i przeszkleniu §cian minimum 80%, stuzacy konsumpcji
gastronomicznej,

7) tradycyjny - oznacza charakterystyczny np. materiat budowlany, typ ogrodzenia, dla danego obszaru na
przestrzeni dtuzszego okresu czasu, zgodny z tradycja i duchem epoki okresu XIX i poczatku XX wieku

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 2 obowiazuja dla catego obszaru w granicach opracowania.
§ 4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Obszar objety planem graniczy bezposrednio z pasem technicznym brzegu morskiego, wskazanym na
rysunku planu, zgodnie z Zarzadzeniem Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 04.05.2006 r.
(Dz.Urz.Woj. Zachodniopomorskiego nr 71/06 poz.1264 ).

2) Obszar objety planem graniczy bezposrednio z portem morskim Dartowo. Lini¢ przebiegu granicy portu
morskiego od strony ladu wskazang na rysunku planu okresla Rozporzadzenie Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 15 grudnia 1998r. (Dz.U. Nr 159, poz. 1056 z dn. 24.12.1998).

3) Projektowane obiekty widoczne od strony wody nie moga przypomina¢ oznakowania nawigacyjnego
zarowno wygladem, jak icharakterystyka $wiecenia $wiatet, celem wykluczenia mozliwosci pomytki
w interpretacji znakéw nawigacyjnych przez nawigatorow.

4) Oswietlenie obiektow widoczne od strony wody nie moze powodowaé oslepienia nawigatorow statkow
manewrujacych w przylegtym akwenie.

5) Roboty budowlane musza by¢ prowadzone w sposob zapewniajacy niezaktocona komunikacje (dojazd)
stuzb Urzedu Morskiego w Szczecinie, zar6wno do falochronu jak i latarni morskiej w Darlowie.

6) Prowadzenie rob6t budowlanych nie moze powodowaé zaklocenia pracy latarni morskiej w Darlowie,
w szczegolnosci odcigeia zasilania elektrycznego ww. znaku nawigacyjnego.

7) Obszar planu w catosci polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrgbne — uchwata Sejmiku Wojewddztwa nr XXXI1/375/09
z dnia 15.09.2009 r. ze zmianami.
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8) W bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego planem zlokalizowany jest obszar Natura 2000 ,,Dolina
Wieprzy i Studnicy” PLH220038. Zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu
z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000 (Dz.U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 2098), w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat oraz pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania
z innymi obszarami.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej.
1. Obszar planu w cato$ci znajduje sie w strefie "K" ochrony konserwatorskiej krajobrazu.
2. W strefie "K" ochronie podlega:
a) historyczna granica zatozen zieleni komponowanej,
b) rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,
¢) rozplanowanie drog i sciezek
d) mata architektura
3. w strefie "K" obowigzuja nastgpujace warunki ochrony:
a) zachowanie , konserwacja i rewaloryzacja w/w elementéw zagospodarowania zalozen zieleni,

b) wylaczenie spod zabudowy terendéw parkdéw, z dopuszczeniem zabudowy w miejscu zniszczonych obiektow
lub na podstawie projektu rewaloryzacji parku

c¢) oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochowkow

4. Obiekty zabytkowe wskazane do ochrony ustaleniami planu miejscowego, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow - ul. Kgpielowa nr 5, 11.

5. Dla obiektow zabytkowych wskazanych do ochrony ustaleniami prawa miejscowego, wymienionych
w § 5 ust. 2 i oznaczonych na rysunku planu, wprowadza sig:

1) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkow, utrzymanie ich pierwotnej formy ze szczegdlnym
uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementow, takich jak:

- forma i proporcja bryty obiektu,
- ksztalt dachu i rodzaj pokrycia dachowego,
- rozmieszczenie, proporcje i podzial otworéw okiennych i drzwiowych,
- rodzaj detalu architektonicznego.
2) nakaz stosowania na elewacjach i cokotach tradycyjnych materialow elewacyjnych,

3) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji w obrebie jednego obiektu oraz zasady: tlo
ciemniejsze - detal jasniejszy,

4) nakaz zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, a w razie wymiany, odtworzenie pierwotnych
podzialow stolarki okiennej wraz z detalem,

5) nakaz stosowania tradycyjnych ogrodzen murowanych z cegly licowej lub kamiennych z wypeklieniem
azurowym z elementoéw zelaznych, kutych;

6) dopuszcza si¢ realizacje lukarn iokien polaciowych przy zachowaniu osiowosci w stosunku do okien
istniejacych,

7) zakaz stawiania $cianek kolankowych dla zwickszenia kubatury poddasza,

8) zakaz dobudowywania balkonéw i wykuszy,

9) zakaz realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych,

10) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow z elewacjami ceglanymi oraz z detalem architektonicznym,
11) zakaz likwidacji istniejacych detali na elewacjach oraz wiezbie dachowe;j,

12) zakaz lokalizowania anten satelitarnych na dachach i elewacjach frontowych,
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13) zakaz stosowania prefabrykatow betonowych, dla ogrodzen posesji lokalizowanych na styku z terenami
publicznymi.

6. W przypadku koniecznosdci rozbidrki budynku wskazanego do ochrony planem, po wcze$niejszym
wystawieniu orzeczenia o stanie technicznym, ustala si¢ nakaz opracowania inwentaryzacji z koniecznos$cia
przekazania jednego egzemplarza dokumentacji do archiwum wlasciwego urzedu ochrony zabytkow.

§ 6. Zakazy i ograniczenia na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziga:

1) zakaz lokalizowania na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig nowych przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, gromadzenia S$ciekow, odchoddéw zwierzecych, S$rodkow
chemicznych, atakze innych materialow, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku Iub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich sktadowania;

2) nakaz stosowania we wszystkich nowych obiektach kubaturowych rozwigzan konstrukcyjno-technicznych
i materiatlowych uwzgledniajacych zagrozenie powodziowe do rzednej wodyQ1% wynoszacej 1,5 mnpm
np. budynki bez podpiwniczenia;

3) planowana nowa zabudowa powinna zosta¢ zabezpieczona 30 cm powyzej rzednej woéd powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%:

4)w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw nalezy uwzglednic
konieczno$¢ zabezpieczenia przed powodzia.

§ 7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow okre§lonych w przepisach
odrebnych.

2) Obowiazuje zakaz wydzielania, jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

3) Podzial nieruchomosci jest mozliwy tylko w przypadku, gdy powstate w wyniku podziatu dziatki spetniaja
wymogi okreslone w ustaleniach szczegélowych (wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy
i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej).

4) Minimalne powierzchnie nowowydzielonych dzialek budowlanych okreslaja ustalenia szczegotowe.

5) Minimalne powierzchnie nowowydzielonych dziatek budowlanych nie dotycza wydzielen pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej, regulowania granic nieruchomos$ci, oraz wydzielen na polepszenie
warunkow w zagospodarowaniu nieruchomosci.

§ 8. Dla calego obszaru opracowania wprowadza si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zwigzane
z funkcjonowaniem lotniska wojskowego Dartowo zlokalizowanego na terenie Gminy Darlowo poprzez
wprowadzenie strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4222 Darlowo wykraczajacej poza granice terenu
zamknigtego:

- strefa I- w promieniu 3000m od punktu odniesienia DS o wspotrzednych geograficznych 54924°17,22”
szer. pin., 16°21°11,02”dt.wsch. ograniczajaca wysoko$¢ obiektow do 34 m npm,

- strefa IT - w promieniu 4500m od punktu odniesienia DS o wspotrzednych geograficznych 54924°17,22”
szer. pin., 16°21°11,02”dt.wsch. ograniczajgca wysoko$¢ obiektow do 122 m npm,

§ 9. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewngtrznym przez ciag pieszo jezdny 5 CPJ oraz
ulice bezposrednio przylegle, lezace poza granicami planu,

2) dla obiektow lub ustug w lokalach uzytkowych nie posiadajacych mozliwosci zaparkowania w granicach
wlasnej dzialki, zabezpieczenie miejsc parkingowych realizowa¢ nalezy na terenach parkowania ogdlnie
dostepnych, za zgoda wtasciciela terenu,

3) ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace wskazniki dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc postojowych:

a) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - 1 mp / obiekt
ustugowy,

b) dla funkcji mieszkaniowej - 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
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c) dla dziatek z obiektami zamieszkania zbiorowego (hotele, pensjonaty, budynki z apartamentami ) 1mp na
3 miejsca noclegowe,

d) dla budynkéw z powierzchniami biurowymi i administracyjnymi 1 mp na kazde 35 m? powierzchni
uzytkowej,

4) przy ustalaniu ilo$ci miejsc parkingowych dla obiektow zawierajacych rozne funkcje, jako podstawe do
tego okreslenia, nalezy traktowaé funkcj¢ przewazajaca w tym obiekcie.

§ 10. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy i budowy nowych,
2) przyjmuje si¢ nastepujace rodzaje sieci infrastruktury technicznej o orientacyjnych parametrach ogélnych:
a) sie¢ wodociggowa o §rednicy od @ 32 - 500 mm;
b) siec kanalizacji sanitarnej i deszczowej o Srednicy od @ 200 - 400 mm;
c) sie¢ gazowa $redniego cisnienia od @ 32 - 200 mm;
d) sie¢ elektroenergetyczna NN i SN;
e) sie¢ oswietleniowa;
f) kanalizacja teletechniczna.
3) parametry techniczne sieci nalezy uscisli¢ na etapie projektow budowlanych.
4) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowe;j,
5) ustalenia w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) odprowadzenie §ciekow sanitarnych zterenu objetego planem istniejacym systemem zbiorczej
kanalizacji sanitarnej do istniejgcej miejskiej oczyszczalni

b) zabrania si¢ odprowadzania Sciekoéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych.
6) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych do istniejacego systemu zbiorczej kanalizacji deszczowej lub do gruntu
na terenie dziatki,

b) wody opadowe z utwardzonych terenow komunikacji samochodowej (np. parkingi, place manewrowe,
dojazdy) nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach,

c) zakaz bezposredniego odprowadzania wod opadowych do morza oraz innych zbiornikow wodnych.
7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) adaptuje si¢ istniejgcy system grzewczy oparty o produkcje ciepta przez istniejgce kotlownie,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych w oparciu o ekologiczne nieemisyjne lub
niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, systemy grzewcze
wykorzystujacych zrédta odnawialne.

8) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej
sieci,

9) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz :
a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowe;j,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej $r/c.

10) Ustala si¢  rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne.
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11) Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami - zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.
Nakaz sytuowania wszelkich stanowisk dla lokalizacji pojemnikow na odpady na posadzce twardej,
nieprzepuszczalne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych terenéw

§ 11. Ustalenia szczegodtowe dla terenu o symbolu 1. UT,U o powierzchni 0.06 ha:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych iushug nieucigzliwych, dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa;

a) funkcja mieszkaniowa maksymalnie do powierzchni 100 m?,

b) dopuszcza sie budowe, remont oraz przebudowe sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j
(w tym drég wewngtrznych, stacji transformatorowych, stacji przekaznikowych telefonii komorkowej)
oraz zieleni.

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 80% w stosunku do powierzchni dziatki ,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalny -0.5, maksymalny - 4
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5 %,
d) wysoko$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne; maksymalnie 15 m,

e) geometria i wykonczenie dachu — dach wielospadowy o nachyleniu potaci w zakresie 35° - 45°,
z dopuszczeniem innych indywidualnych ksztattow dachéw stosowanych wcelu urozmaicenia
architektury obiektu na powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni dachu

f) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy z terenem 5 CPJ,

g) dopuszcza si¢ nadwieszenia czesci budynkow takich jak: okapy, gzymsy wysunietych nie wigcej niz 0,8
m oraz balkonéw iwykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,3 m nad terenem 5 CPJ, na wysokosci
minimum 4,5m powyzej terenu 5 CPJ.

3) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, okre$lenie nakazoéw, zakazoéw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu:

a) dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodkow gastronomicznych,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej igarazowej oraz domoéw kempingowych,
domdéw mobilnych,

c¢) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zgodnie z §4,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ochrony dobr kultury - nie ustala sig,
6) zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci objetych planem - zakaz wtérnych podziatéw nieruchomosci,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z § 9 oraz § 10.

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - zakazuje si¢
nowych form tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzgdzania terenu w sposob niezgodny
z ustaleniami w planie.

§ 12. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2. UT,U o powierzchni 0,24 ha:

1) przeznaczenie terenu: teren ushug turystycznych iustug nieucigzliwych, dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniows:

a) funkcja mieszkaniowa maksymalnie do powierzchni 100 m?,

b) dopuszcza si¢ budowe, remont oraz przebudowe sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j
(w tym drég, stacji transformatorowych, stacji przekaznikowych telefonii komérkowej) oraz zieleni.
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — 70% w stosunku do powierzchni dziatki ,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy - minimalny - 0,5 , maksymalny - 2,8,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5%,
e) wysokos¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne; maksymalnie 14,5m,
f) geometria i wykonczenie dachu — dach wielospadowy o nachyleniu potaci w zakresie 35° - 45°,

g) dopuszcza si¢ od strony ulicy Kapielowej zabudow¢ na granicy z sgsiednig dzialka budowlang
w przypadku istniejacej lub projektowanej zabudowy pierzejowe;.

3) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, okres§lenie nakazow, zakazoéw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu:

a) dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodkow gastronomicznych,
b) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej igarazowej oraz domow kempingowych,
domow mobilnych.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zgodnie z §4,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury:
a) obowigzuja zasady ustalone w §5 niniejszej uchwaty
b) obiekt zabytkowy wskazany do ochrony ustaleniami planu miejscowego - ul. Kapielowa nr 5,
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe rzutu budynku w glab dziatki przy zachowaniu formy i symetrii dachu,

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren lezy w granicach
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, zgodnie z §6.

7) zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci objetych planem zgodnie z zapisami §7.

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z § 9 oraz § 10.

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - zakazuje si¢
nowych form tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustaleniami w planie.

§ 13. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 3. UT,U o powierzchni 0,04 ha:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych iushug nieucigzliwych, dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniows:

a) nie ustala si¢ procentowego udziatu poszczegolnych funkcji,

b) dopuszcza sie budowg, remont oraz przebudowe sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
(w tym drog, stacji transformatorowych, stacji przekaznikowych telefonii komorkowej ) oraz zieleni.

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 100% w stosunku do powierzchni dziatki ,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy - minimalny - 1, maksymalny - 3
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig,

e) wysokos$¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze,
maksymalnie 12 m, z wyjatkiem budynku przy ul. Kapielowej 1,
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f) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci w zakresie 35°-45°,

g) dla budynku przy ul. Kapielowej 1 dopuszcza si¢ rozbudowe wyltacznie w poziomie parteru, dopuszcza
si¢ dachy plaskie,

h) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy z sasiednig dziatka budowlana.

3) zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego, okre$lenie nakazoéw, zakazow, dopuszczen
1 ograniczen w zagospodarowaniu:

a) dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodkow gastronomicznych,
b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej igarazowej oraz domow kempingowych,
domow mobilnych np. typu ,,holenderski”, barakowozow 1 innych obiektow o tozsamej funkcji i formie.

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zgodnie z §4,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury - nie ustala sie,

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren lezy w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie z §6.

7) zasady i1 warunki podzialu nieruchomosci objetych planem zgodnie z zapisami §7.
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zgodnie z §9 oraz §10,

b) dopuszcza si¢ organizacje miejsc parkingowych poza terenem inwestycji na dziatce, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny.

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - zakazuje si¢
nowych form tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustaleniami w planie.

§ 14. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 4. UT,U o powierzchni 0,43 ha :

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych iushlug nieucigzliwych, dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniow3:

a) funkcja mieszkaniowa maksymalnie do powierzchni 100 m?,

b) dopuszcza sie budowg, remont oraz przebudowe sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
(w tym drog, stacji transformatorowych, stacji przekaznikowych telefonii komérkowej) oraz zieleni.

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy — maksymalnie 70% w stosunku do powierzchni dziaki ,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalny - 0,5 , maksymalny - 2,8
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5%,
e) wysokos¢ projektowanej zabudowy — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 15m,

f) geometria i wykonczenie dachu — dach wielospadowy o nachyleniu potaci w zakresie 35° - 45°, lub
stosowanie dachow o spadku zgodnym z istniejgcym na obiekcie Dopuszcza si¢ inne indywidualne
ksztalty dachu stosowane w celu urozmaicenia architektury obiektu na powierzchni nie wigkszej niz
20 % powierzchni dachu,

g) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy z sgsiednig dziatkg budowlang.

3) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, okres§lenie nakazow, zakazéw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu:
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a) dopuszcza si¢ dominanty wysokosciowe o wysokosci maksymalnie 17m nad poziomem terenu,
nawigzaniu do istniejacej zabudowy hotelu , o powierzchni do 90 m?,

b) dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodkdw gastronomicznych w otaczajacej przestrzeni publicznej,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej igarazowej oraz domow kempingowych,
domow mobilnych np. typu ,,holenderski”, barakowozow 1 innych obiektow o tozsamej funkcji i1 formie,

d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
e) nakaz zabudowy pierzejowej wzdhuz ulicy Kapielowej,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zgodnie z § 4,
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury:
a) obowigzujg zasady ustalone w §5 niniejszej uchwaty
b) obiekty zabytkowe wskazane do ochrony ustaleniami planu miejscowego - ul. Kgpielowa 11.
c) ustala si¢ nastepujace warunki dla zabudowy istniejacej, podlegajacej ochronie konserwatorskiej:
- nakaz przywrdcenia detalu na elewacjach

- dopuszcza si¢ rozbudowe wyltacznie w rzucie poziomym przy wykonaniu tgcznika komunikacyjnego
ze $cianami przeszklonymi w minimum 70%, pomigdzy obiektem istniejacym a nowo projektowang
zabudowa,

6) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren lezy w granicach
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie z §6.

7) szczegodtowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) ustala si¢ zgodnie z §6,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 20m,
¢) minimalna powierzchnia dzialek — 900m?,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° (£5°),

e)na nowo wydzielonych dziatkach nalezy bilansowa¢ przestrzen niezbgdng dla prawidtowego
funkcjonowania zabudowy biorgc pod uwage niezbedne przeznaczenie towarzyszace (miedzy innymi
miejsce gromadzenia odpadoéw statych, komunikacje wewngtrzng wraz zniezbgdng ilo$cig miejsc
parkingowych).

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zgodnie z §9 oraz §10,

b) dopuszczg si¢ organizacje miejsc parkingowych poza terenem inwestycji na dzialce, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny,

9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw - zakazuje si¢
nowych form tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustaleniami w planie.

§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 5. CPJ o powierzchni 0,05 ha :
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji pieszo-jezdne;j,
2) minimalna szeroko$¢ terenu CPJ - 4,50 m

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ tacznika komunikacyjnego ze S$cianami przeszklonymi w minimum 70%,
pomiedzy obiektami zlokalizowanymi na przyleglych terenach oraz nadwieszen czg¢sci budynkow na
wysokosci minimum 4,50 m powyzej terenu, zgodnie z ustaleniami §11 pkt 2 litera g,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zgodnie z §4,
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ochrony dobr kultury — na terenie CPJ
nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej,

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym zgodnie z §7,

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - zakazuje si¢
nowych form tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustaleniami w planie.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke w wysokosci 30% stuzacg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
warto$ci terenu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy, z wylaczeniem terenéw bedacych w zasobie nieruchomosci
w rozumieniu art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, dla ktorych ustala
sie stawke w wysokosci 0%.

§ 17. W granicach obszaru planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki strukturalnej C- Dartéwko Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo przyjetego
uchwala Rady Miasta w Darlowie z dnia 06 lutego 2007 r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Darlowo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Darlowie

Czeslaw Wozniak



Poz. 2155

—11=-
Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV/284/2021

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Rady Miejskiej w Darlowie

z dnia 14 kwietnia 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/284/2021
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 14 kwietnia 2021 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ "C" - DARLOWKO WSCHODNIE
POLOZONEJ NA OBSZARZE GMINY MIASTO DARLOWO OBSZAR C9
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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GRAMICA PASA DCHRONNEGO BRZEGU MORSKIEGO -
GBSZAR BE JPOSRIDNILOD ZAGROJENIA POWODZLA
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV/284/2021
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 14 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla jednostki strukturalnej C — Darléwko Wschodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo -
obszar C9

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Dartowie rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu mpzp wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV/284/2021
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 14 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki strukturalnej C — Darléwko Wschodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo -
obszar C9

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCIJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Darlowie obejmujacego teren wskazany
na zalaczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaly, moze nastgpi¢ realizacja zadan wlasnych gminy,
finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy, do ktérych zalicza si¢ m.in.:

- budowg, remonty i modernizacj¢ sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej oraz elektryczne;,
- budowe, remonty i modernizacj¢ sieci drogowej,
- utrzymanie porzadku i czystosci, w tym unieszkodliwianie odpadow komunalnych.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym zestawieniu podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych, przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej
oraz wieloletniej prognozie finansowe;.

Zadania z zakresu budowy infrastruktury technicznej na terenach objetych granicami opracowania planu
miejscowego beda finansowane na podstawie art. 15 ust.1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020r. poz. 2028) ze $rodkow budzetu
gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym z ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2020r. poz. 1175).
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXXV/284/2021
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 14 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla jednostki strukturalnej C — Darléwko Wschodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo -
obszar C9

Na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) zbidér danych przestrzennych zawartych w planie jest zlokalizowany
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Darlowie:

http://mpzp.darlowo.pl/plan_c9/C9-darlowo.gml
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