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UCHWALA NR XXI1/157/2020

RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE
z dnia 25 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C — Darléwko Wschodnie poloZonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar C11

Dzialajac na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2019r. poz. 506 zpodzn. zm.) oraz wzwigzku z Uchwalg Nr
XXXVI1/280/2017 Rady Miejskiej w Darlowie, z dnia 30 marca 2017 roku, Rada Miejska w Darlowie uchwala
co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVI/280/2017 Rady Miejskiej w Darlowie, z dnia 30 marca 2017 roku
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C — Dartéwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar Cl1,
po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miasto Dartowo” uchwalonego Uchwala Nr XLI1/360/10 Rady Miejskiej w Darlowie,
z dnia 08 lutego 2010r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej C — Dartléwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar C11.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartéwko
Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar C11, zwana dalej ,,planem”, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 20,4 ha, ktorego granice okre$lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu;
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2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogélne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci 0-12 stopni;

2) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ budynku przekraczajgcg jego podstawowa
wysokos$¢ o maksymalnie 1 kondygnacje na 30% jego powierzchni zabudowy, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejsciami — do 2 m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowa¢ nalezy minimum
60% dtugosci lica budynku. Linia ta nie dotyczy podziemnych czg¢sci budynkoéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczone linie zabudowy takich elementdéw jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami — do 2 m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) obiektach jednolitych stylowo — nalezy przez to rozumie¢ obiekty o podobnej formie

i kompozycji bryly, zwienczone w jednolity sposob, o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci
dachoéw, z zastosowaniem podobnych detali architektonicznych i materialow wykonczeniowych;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej liczona po obrysie ich $cian zewngtrznych w stosunku do powierzchni tej dziatki. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp, daszkoéw, markiz, wystepow
dachowych i o$wietlenia zewnetrznego;

8) stoisku handlowym i gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, stragan o konstrukcji
umozliwiajacej ekspozycj¢ oraz sprzedaz towardow i ustug;

9) strefie ,,A” — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, zlokalizowany wzdhiz
istniejacego ciggu pieszo-jezdnego, w granicach ktérego obowigzuje lokalizacja zabudowy o trzech
kondygnacjach nadziemnych,

z koniecznoscig lokalizacji ustug w parterach budynkéw (ustugi gastronomii, handlu, kultury), na minimum
30% powierzchni uzytkowej parterow;

10) parku wodnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sportowo-rekreacyjny, ktorego gtéwna czescig sa
baseny kapielowe;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czg$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczna jest powszechna dostgpnosc¢, stuzacy nawigzywaniu relacji spotecznych;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowys;

6) obowigzujaca linia zabudowy;

7) strefa ,,A”;

8) budynki, dla ktoérych dopuszcza si¢ nadbudowg.

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tgcznie 26 terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 10 oraz symbolem literowym UT,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. teren zabudowy ustlugowej (ustug turystyki);

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 11 oraz symbolem literowym ZP, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzone;;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 12 do 19 oraz symbolem literowym IT(E),
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. teren infrastruktury technicznej (elektroenergetyka);

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 20 oraz symbolem literowym IT(K),
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren infrastruktury technicznej (kanalizacja);

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 01 i 02 oraz symbolem literowym KDZ,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 03 oraz symbolem literowym KDL, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 04 105 oraz symbolem literowym KDX,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. teren publicznego ciaggu pieszo-jezdnego;

8) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 06 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢:

1) wykonczenie elewacji w nowoprojektowanych budynkach materialami o charakterze mineralnym lub
naturalnym np. tynk w kolorach bialym iecru; kamien naturalny lub sztuczny, drewno lub materiat
drewnopodobny, szkto;

2) pokrycie dachow w obiektach budowlanych, za wyjatkiem dachow ptaskich, dachowka lub materialem
dachoéwko podobnym w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, czerwieni, brazow, odcieni szarosci;

3) nakaz stosowania (w nowych obiektach oraz przy wymianie) stolarki okiennej i drzwiowej w kolorze
biatym, szarym lub naturalnego drewna, jednorodnej stylem i kolorem w obrgbie catego budynku;

4) dla obiektow z funkcja gastronomiczng w parterze dopuszcza si¢ lokalizacjg parterowych, zadaszonych
ogrodkow z przeszklonymi $cianami i dachami poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
w sposob niekolidujacy z ciggami pieszo-jezdnymi;

5) zakaz lokalizacji stoisk handlowych i gastronomicznych, wolnostojacej zabudowy garazowej, blaszanych
budynkow gospodarczych, tymczasowych obiektow budowlanych, po6l namiotowych oraz pol
kempingowych;

6) zakaz lokalizacji budynkow uslugowych przeznaczonych do zakwaterowania turystycznego o powierzchni
zabudowy mniejszej niz 70m?;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, budynkow strazniczych oraz ogolnodostepnych
sanitariatow o elewacji wykonczonej materiatami trwalymi o wysokiej jakosci technicznej i wysokiej
warto$ci estetycznej, tj. tynk w kolorach bialym i ecru, kamien naturalny lub sztuczny, drewno lub materiat
drewnopodobny.
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§ 9. 1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.
2. Istniejace podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia okre§lona
w ustaleniach szczegdtowych, w celu:
1) regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania dzialek sgsiednich,
uregulowania standw prawnych, poszerzenia drog;
2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia doj$cia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach objetych planem ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolem UT pod wzglgdem dopuszczalnych poziomoéw hatasu naleza do terenow
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrddta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

3) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dzialalnoscia gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywoltujace;

4) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci
oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sgsiednie;

5) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkow aerosanitarnych
zardwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

6) gromadzenie iusuwanie odpadéw statych musi odbywa¢ si¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

7) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w budynkach;

8) dopuszcza si¢ nasadzenia wylacznie gatunkami zgodnymi z lokalnymi uwarunkowaniami siedliskowymi;

9) nakaz zachowania istniejacego drzewostanu z dopuszczeniem jego niezbgdnej wycinki jedynie w miejscach
kolizji z projektowang droga 04-KDX;

10) nakaz zachowania przepustowosci rowoéw melioracyjnych;

11) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W granicach planu dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych, dla ktoérych ustala sie:
1) urzadzenie minimum 55% powierzchni biologicznie czynnej;

2) stosowanie takich materiatow, jak kamien naturalny, drewno lub material drewnopodobny, szkto, stal,
beton, cegla licowa;

3) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych dla oséb niepelnosprawnych;
4) nakaz zapewnienia odpowiedniego o§wietlenia przestrzeni;
5) stosowanie jednolitych pod wzgledem wzoru i kolorystyki parasoli i markiz (w kolorze biatym i ecru).

2. W granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw
dla dzieci, a takze instalacje swietlne i wodne.

3. W obrgbie poszczegolnych przestrzeni publicznych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego,
zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, fawki,
donice, kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, tablice informacyjne itp.
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Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkoéw, z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy,
z mozliwo$cig zachowania dotychczasowej geometrii dachu.

3. Dla istniejgcej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢
na remont i przebudowe obiektow, z mozliwoscig zachowania dotychczasowego dachu, a takze ich rozbudowe
zgodnie z ustaleniami planu, z zachowaniem geometrii dachu, jak w czgéci istniejace;j.

4. Dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych budynkdéw oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
planu.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 13. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

§ 14. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%. Dla zagospodarowania tego obszaru obowiazuja przepisy odrebne. Ponadto ustala sig:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw spetniajacych nastepujace kryteria:

a) poziom parteru nowej zabudowy usadowi¢ powyzej poziomu zagrozenia powodziowego, nie mniej niz

0,8m powyzej poziomu terenu,

b) zastosowanie materialow i konstrukcji ponizej poziomu zalania, odpornych na dziatanie wody,

¢) izolowanie przeciwwodne $cian i ptyty fundamentowe;j z zabezpieczeniem przed rozmyciem podtoza,

d) zastosowanie zabezpieczen przed wptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacji sanitarnej;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych;

3) dla istniejacych w granicach planu budynkéw w przypadku ich nadbudowy, rozbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania, nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zabezpieczen przed powodzia takich jak:

a) zastosowanie ciezkiej izolacji przeciwpowodziowej na §cianach zewnetrznych do wysokosci min. 0,3m
ponad zwierciadlo wody,

b) zastosowanie mobilnych systemow ochrony przed powodzig dla otworéw okiennych i drzwiowych.

§ 15. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski
Pas Nadmorski”, dla ktorego ochrony obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdziat 7
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 16. 1. W zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a)dla terenéw oznaczonych symbolami 1-UT, 2-UT, 3-UT, 4-UT, 5-UT, 6-UT min. 3000m?,
z dopuszczalng tolerancja do 2%,

b) dla terendw oznaczonych symbolami 7-UT, 8-UT min. 1500m?, z dopuszczalng tolerancja do 4%,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami 9-UT, 10-UT min. 1000m?, z dopuszczalng tolerancjg do 6%;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancja do 15%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych tego typu urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w strefie ochronnej kompleksu wojskowego

Nr 6119 Dartfowo (lotniskowy) oraz w zasiggu powierzchni ograniczajagcych wysoko$¢ zabudowy
w otoczeniu lotniska wojskowego Dartowo (kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo; lotnisko wojskowe
Darlowo o parametrach powierzchni ograniczajgcych lotniska lotnictwa panstwowego dla samolotow klasy V -
lotnisko wpisane do rejestru lotnisk i ladowisk wojskowych decyzja nr 12/Org./SSRLSZRP Ministra Obrony
Narodowej z dnia 17.04.2013r.), w granicach ktérych obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 90m
nad poziomem morza. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, obowigzuje zgloszenie do
wlasciwego organu wojskowego, obiektéw projektowanych o wysokosci rownej i wyzszej od 50m ponad
poziom terenu.

2. Wszelkie projekty inwestycyjne idokumentacje techniczne planowanych inwestycji iremontéw
zwigzanych  z gruntem nalezy uzgadnia¢ z Komendantem  Zespotu  Zarzadzania  Wsparciem
Teleinformatycznym w Gdyni, na wypadek kolizji z infrastrukturg teleinformatyczng MON.

3. Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w strefie ochrony
obiektow specjalnych, w ktorej obowigzujg ograniczenia dla nowej zabudowy, tj. w promieniu 1000m (od
srodka anten) obowiazuje zakaz budowy toréw kolejowych, obiektow metalowych (budynkow krytych
metalowym dachem, stalowych konstrukcji stupow, wiez, elektrowni wiatrowych, itp.), linii telefonicznych,
napowietrznych linii wysokiego napigcia oraz przewodow trakcji kolejowe;.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 18. 1. Obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendw ustala si¢ zistniejacych i projektowanych
w graniach planu drég iciggdw pieszo-jezdnych oraz przylegltych drég publicznych, istniejacych poza
granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejacym zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
zapewnia droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem 03-KDL oraz publiczne ciagi pieszo-jezdne
oznaczone symbolami 04-KDX i 05-KDX, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zalezno$ci od rodzaju zabudowy:
a) 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
b) 0,75 miejsca postojowego /1 pokdj goscinny w hotelu lub pensjonacie,
¢) 1 miejsce postojowe /40 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw ustugowych,
d) 1 miejsce postojowe /10 miejsc w lokalu gastronomicznym, sali konferencyjnej, klubie,
e) 1 miejsce postojowe /10 uzytkownikdéw obiektu sportowego,
f) 1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc postojowych wynikajaca z pkt 1;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do og6lnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1:
a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 6 — 15,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 16 — 40,
¢) 3 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 41 — 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogodlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;
4) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, terenu planowanej inwestycji, posesji
przynaleznej do budynku lub obiektu ustugowego czy sportowego;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowa¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych.
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Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z istniejacego na terenie 6-UT indywidualnego uj¢cia wody do celow innych niz
sanitarno-bytowe;

3) wode dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zZrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie energetyczne terenow objetych planem z istniejacych w granicach planu iw sasiedztwie
kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych NN 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W =zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto catego obszaru planu
z ogb6lnomiejskiego systemu sieci cieplnej lub z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji, z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrodet;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru,
3) nalezy zachowaé normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej na
podstawie przepisow odrgbnych.
6. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekdow sanitarnych
do istniejgcych i projektowanych kolektorow sanitarnych.
7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod odpadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow budowlanych nalezy zagospodarowac¢ w granicach dziatki;

3) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4)nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.
8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig¢:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca 1iprojektowang siec
telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng, od
ktorej nalezy zachowa¢ odlegtos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.
9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
§ 20. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury techniczne;.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ciagow

pieszo-jezdnych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.
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Rozdzial 11
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych.

DZIAL 111
Ustalenia szczegoélowe

§ 22. Dla terenu 1-UT (o powierzchni ok. 2,3ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j (ushugi turystyki). Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow hotelarskich w formie hoteli i pensjonatéw, z ustugami uzupetniajacymi tj. ustugami handlu,
gastronomii, zdrowia, odnowy biologicznej, sportu i rekreacji;

2) innych obiektow ustugowych: obiektow handlowych (o powierzchni sprzedazy do 100m?),
gastronomicznych i innych umozliwiajacych realizacje ushug nieucigzliwych;

3) placow zabaw oraz obiektow i urzadzen stuzacych do sportu i rekreacji;

4) jednego lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej, wbudowanego w obiekt ustugowy,
przeznaczonego dla wilasciciela tego obiektu, przy czym powierzchnia uzytkowa tego lokalu nie moze
przekroczy¢ 100m?.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,4;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000m?, z dopuszczalng tolerancja do 2%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
10) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,5m;
12) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 9m;
13) geometria i pokrycie dachu:
a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dach ptaski,
¢) dopuszcza si¢ lukarny oraz okna potaciowe,
d) pokrycie dachu: zgodnie z § 8 pkt 2;
14) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 pkt 1;
15) w granicach jednej dziatki budowlanej Iub jednej nieruchomos$ci obowiazuje realizacja obiektow

jednolitych stylowo oraz kompleksowa realizacja nowego zespotu zabudowy wg jednego projektu
zagospodarowania.

3. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 18.

4. Teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, dla ktéorego obowiazuja przepisy
odrebne w § 13.

5. Teren znajduje si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, dla ktéorego obowigzuja przepisy
okreslone w § 14.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 23. Dla terenu 2-UT (o powierzchni ok. 1,7 ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowej (ustugi turystyki). Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow hotelarskich w formie hoteli i pensjonatéw, z uslugami uzupehiajacymi tj. ustugami handlu,
gastronomii, zdrowia, odnowy biologicznej, sportu i rekreacji;

2) innych obiektow ustugowych: obiektow handlowych (o powierzchni sprzedazy do 100m?),
gastronomicznych i innych umozliwiajacych realizacj¢ ushug nieucigzliwych;

3) placow zabaw oraz obiektow i urzadzen stuzacych do sportu i rekreacji;

4) jednego lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej, wbudowanego w obiekt ustugowy,
przeznaczonego dla wlasciciela tego obiektu, przy czym powierzchnia uzytkowa tego lokalu nie moze
przekroczy¢ 100m?2.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000m?, z dopuszczalng tolerancjg do 3%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 7, za wyjatkiem strefy ,,A”, dla ktorej obowiazujg ustalenia
zgodne z § 5 ust. 9;

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
10) nie dopuszcza si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25m;
12) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;
13) geometria i pokrycie dachu:
a) dach ptaski,
b) w granicach strefy ,,A” dla gléwnych potaci dachu dopuszcza si¢ dach symetryczny dwuspadowy,

skierowany gltowna kalenica rownolegle do ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 05-KDX,
z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,

¢) pokrycie dachu: zgodnie z § 8 pkt 2;
14) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 pkt 1;
15) poza strefa ,,A”, w granicach jednej dziatki budowlanej lub jednej nieruchomos$ci obowigzuje realizacja

obiektow jednolitych stylowo oraz kompleksowa realizacja nowego zespotu zabudowy wg jednego projektu
zagospodarowania.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 18.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu 3-UT (o powierzchni ok. 4,0 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowej (ustugi turystyki). Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow hotelarskich w formie hoteli i pensjonatéw, z ustlugami uzupetniajagcymi tj. ustugami handlu,
gastronomii, zdrowia, odnowy biologicznej, sportu i rekreacji;

2) innych obiektow ustlugowych: obiektow handlowych (o powierzchni sprzedazy do 100m?),
gastronomicznych i innych umozliwiajacych realizacj¢ uslug nieucigzliwych;

3) placow zabaw oraz obiektow i urzadzen stuzacych do sportu i rekreacji;

4) jednego lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej, wbudowanego w obiekt ustugowy,

przeznaczonego dla wilasciciela tego obiektu, przy czym powierzchnia uzytkowa tego lokalu nie moze
przekroczy¢ 100m?2.
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2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 60%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,75;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000m?, z dopuszczalng tolerancja do 3%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 7, za wyjatkiem strefy ,,A”, dla ktorej obowiazujg ustalenia
zgodne z § 5 ust. 9;

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

10) nie dopuszcza si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25m;

12) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

13) geometria i pokrycie dachu: dach ptaski;

14) w granicach strefy ,,A” dla glownych potaci dachu dopuszcza si¢ dach symetryczny dwuspadowy,
skierowany gtowng kalenica réwnolegle do ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 05-KDX,
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;

15) pokrycie dachu: zgodnie z § 8 pkt 2;
16) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 pkt 1;
17) poza strefa ,,A”, w granicach jednej dziatki budowlanej lub jednej nieruchomosci obowigzuje realizacja

obiektow jednolitych stylowo oraz kompleksowa realizacja nowego zespolu zabudowy wg jednego projektu
zagospodarowania.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 18.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenéw 4-UT (o powierzchni ok. 3,3 ha), 5-UT (o powierzchni ok. 1,6 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowej (ustugi turystyki). Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow hotelarskich w formie hoteli i pensjonatéw, z uslugami uzupehiajacymi tj. ustugami handlu,
gastronomii, zdrowia, odnowy biologicznej, sportu i rekreacji;

2) innych obiektow ustugowych: obiektow handlowych (o powierzchni sprzedazy do 100m?),
gastronomicznych i innych umozliwiajacych realizacje ushug nieucigzliwych;

3) placow zabaw oraz obiektow i urzadzen stuzacych do sportu i rekreacji;

4) jednego lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej, wbudowanego w obiekt ustugowy,
przeznaczonego dla wlasciciela tego obiektu, przy czym powierzchnia uzytkowa tego lokalu nie moze
przekroczy¢ 100m?2.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 60%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,75;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000m?, z dopuszczeniem tolerancji do 2%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 7;
9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
10) nie dopuszcza si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych;
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11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25m;

12) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

13) geometria i pokrycie dachu: dach ptaski;

14) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 pkt 1;

15) w granicach jednej dziatki budowlanej Iub jednej nieruchomos$ci obowigzuje realizacja obiektow

jednolitych stylowo oraz kompleksowa realizacja nowego zespolu zabudowy wg jednego projektu
zagospodarowania.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 18.

4, Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terenu 6-UT (o powierzchni ok. 0,9 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushlugowe;j (ustugi turystyki). Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow hotelarskich w formie hoteli i pensjonatéw, z ustugami uzupetiajacymi tj. ustugami handlu,
gastronomii, zdrowia, odnowy biologicznej, sportu irekreacji. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ publicznego
i ogélnodostepnego obiektu sportowego w formie parku wodnego (wolnostojacego, wbudowanego Iub
dobudowanego) towarzyszacego obiektowi hotelarskiemu;

2) innych obiektow ustlugowych: obiektow handlowych (o powierzchni sprzedazy do 100m?),
gastronomicznych i innych umozliwiajacych realizacj¢ uslug nieucigzliwych;

3) placow zabaw oraz obiektow i urzadzen stuzacych do sportu i rekreacji;

4) jednego lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej, wbudowanego w obiekt ustugowy,
przeznaczonego dla wiasciciela tego obiektu, przy czym powierzchnia uzytkowa tego lokalu nie moze
przekroczy¢ 100m?.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (bez uwzglednienia dominanty architektoniczne;j): 1,5;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000m?, z dopuszczalna tolerancja do 2%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dominanty architektonicznej na
czesci budynku przekraczajaca jego podstawowa wysokos¢ o maksymalnie 2 kondygnacje na 30% jego
powierzchni zabudowy;

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, za wyjatkiem budynku basenu, dla ktérego nie ustala si¢
minimalnej liczby kondygnacji;

10) nie dopuszcza si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,5m, dla dominanty: do 21m;

12) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

13) geometria i pokrycie dachu: dach ptaski;

14) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 pkt 1;

15) w granicach jednej dziatki budowlanej Iub jednej nieruchomos$ci obowigzuje realizacja obiektow

jednolitych stylowo oraz kompleksowa realizacja nowego zespolu zabudowy wg jednego projektu
zagospodarowania.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 18.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terenu 7-UT (o powierzchni ok. 0,9 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej (ushugi turystyki). Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow hotelarskich w formie hoteli i pensjonatéw, z ustlugami uzupetniajagcymi tj. ustugami handlu,
gastronomii, zdrowia, odnowy biologicznej, sportu i rekreacji;

2) innych obiektow ustlugowych: obiektow handlowych (o powierzchni sprzedazy do 100m?),
gastronomicznych i innych umozliwiajacych realizacj¢ ushug nieucigzliwych;

3) placow zabaw oraz obiektow i urzadzen stuzacych do sportu i rekreacji;

4) jednego lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej, wbudowanego w obiekt ustugowy,
przeznaczonego dla wlasciciela tego obiektu, przy czym powierzchnia uzytkowa tego lokalu nie moze
przekroczy¢ 100m?2.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,05;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500m?, z dopuszczalna tolerancjg do 4%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3 (w tym poddasze uzytkowe w przypadku dachu
dwuspadowego);

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3 (w tym poddasze uzytkowe w przypadku dachu
dwuspadowego);

10) nie dopuszcza si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

12) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 9m;

13) geometria i pokrycie dachu:

a) dla gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni skierowany
glowng kalenica roéwnolegle do ul. Pétnocne;,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski,
¢) dopuszcza si¢ lukarny oraz okna polaciowe,
d) pokrycie dachu: zgodnie z § 8 pkt 2;
14) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 pkt 1;
15) w granicach jednej dziatki budowlanej lub jednej nieruchomosci obowigzuje realizacja obiektow

jednolitych stylowo oraz kompleksowa realizacja nowego zespolu zabudowy wg jednego projektu
zagospodarowania.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 18.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 28. Dla terenu 8-UT (o powierzchni ok. 2,1 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej (ushugi turystyki). Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow hotelarskich w formie hoteli i pensjonatéw, z ustugami uzupetiajgcymi tj. ustugami handlu,
gastronomii, zdrowia, odnowy biologicznej, sportu i rekreacji;

2) innych obiektow uslugowych: obiektow handlowych (o powierzchni sprzedazy do 100m?),
gastronomicznych i innych umozliwiajacych realizacj¢ uslug nieuciazliwych;

3) placow zabaw oraz obiektow i urzadzen stuzacych do sportu i rekreacji;

4) jednego lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej, wbudowanego w obiekt ustugowy,
przeznaczonego dla wiasciciela tego obiektu, przy czym powierzchnia uzytkowa tego lokalu nie moze
przekroczy¢ 100m?.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,05;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1500m?, z dopuszczalng tolerancja do 4%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3 (w tym poddasze uzytkowe w przypadku dachu
dwuspadowego);

9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3 (w tym poddasze uzytkowe w przypadku dachu
dwuspadowego);

10) nie dopuszcza si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

12) minimalna wysokos$¢ zabudowy: 9m;

13) geometria i pokrycie dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, skierowany
gtdwna kalenicag rownolegle do ul. Péinocnej, za wyjatkiem strefy ,,A”,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski,
¢) dopuszcza si¢ lukarny oraz okna potaciowe,
d) pokrycie dachu: zgodnie z § 8 pkt 2;
14) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 pkt 1;
15) poza strefa ,,A”, w granicach jednej dziatki budowlanej lub jednej nieruchomos$ci obowigzuje realizacja

obiektow jednolitych stylowo oraz kompleksowa realizacja nowego zespotu zabudowy wg jednego projektu
zagospodarowania.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 18.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terenéw 9-UT (o powierzchni ok. 1,4 ha), 10-UT (o powierzchni ok. 0,3 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowej (ustugi turystyki). Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow hotelarskich w formie hoteli i pensjonatéw, z ustugami uzupetiajacymi tj. ustugami handlu,
gastronomii, zdrowia, odnowy biologicznej, sportu i rekreacji;

2) innych obiektow uslugowych: obiektow handlowych (o powierzchni sprzedazy do 100m?),
gastronomicznych i innych umozliwiajacych realizacj¢ uslug nieucigzliwych;

3) placow zabaw oraz obiektow i urzadzen stuzacych do sportu i rekreacji;

4) jednego lokalu mieszkalnego w granicach dziatki budowlanej, wbudowanego w obiekt ustugowy,
przeznaczonego dla wiasciciela tego obiektu, przy czym powierzchnia uzytkowa tego lokalu nie moze
przekroczy¢ 100m?2.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,05;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000m?, z dopuszczalna tolerancja do 6%;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3 (w tym poddasze uzytkowe w przypadku dachu
dwuspadowego);
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9) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3 (w tym poddasze uzytkowe w przypadku dachu
dwuspadowego);

10) nie dopuszcza si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

12) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

13) geometria i pokrycie dachu:

a) dla glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, skierowany
gtéwna kalenica réwnolegle do ul. Polnocnej, za wyjatkiem strefy ,,A”, oraz rownolegle do
obowiazujacej linii zabudowy wzdtuz ul. Wczasowej, za wyjatkiem dz. nr 39/25 (nr dzialki na dzien
uchwalenia planu),

b) dopuszcza si¢ dach ptaski,
¢) dopuszcza si¢ lukarny oraz okna potaciowe,
d) pokrycie dachu: zgodnie z § 8 pkt 2;
14) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 pkt 1;
15) w granicach jednej dziatki budowlanej Iub jednej nieruchomos$ci obowigzuje realizacja obiektow

jednolitych stylowo oraz kompleksowa realizacja nowego zespolu zabudowy wg jednego projektu
zagospodarowania.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 18.

4, Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenu 11-ZP (o powierzchni ok. 0,06 ha) oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzagdzonej. Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ placow zabaw oraz obiektow i urzadzen stuzacych do sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady budowy systemow komunikacji:
1) obstuge komunikacyjna terenu ustala si¢ z przylegtej drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu;
2) miejsca postojowe: nie dotyczy.
4. Nakaz urzadzenia 80% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej
z nasadzeniami rodzime;j zieleni niskiej 1 wysokiej.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 31. Dla terenow 12-IT(E), 13-IT(E), 14-IT(E), 15-IT(E), 16-IT(E), 17-IT(E), 18-IT(E), 19-IT(E),
oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej (elektroenergetyka).

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Zasady budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z przyleglych drég publicznych oraz przez tereny dziatek
prywatnych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) miejsca postojowe: nie dotyczy.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 32. Dla terenu 20-1T(K) oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej (kanalizacja).

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Zasady budowy systemdéw komunikacji:
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1) obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z przylegajacej drogi publicznej, zgodnie z rysunkiem planu;
2) miejsca postojowe: nie dotyczy.
4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 33. Dla terenéw 01-KDZ i 02-KDZ oznaczonych na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych klasy zbiorcze;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 34. Dla terenu 03-KDL (o powierzchni ok. 0,96 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 35. Dla terenow 04-KDX i 05-KDX, oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Rodzaj nawierzchni: kamien naturalny.

4. Nakaz urzadzenia zieleni niskiej 1 wysokiej wzdtuz catego ciagu pieszo-jezdnego.

5. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 36. Dla terenu 06-KDW, oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe
§ 37. 1. Traci moc Uchwata Nr 1V/34/07 Rady Miejskiej w Darlowie, z dnia 06 lutego 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C
— Dartowko Wschodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, w granicach obszaru objetego
niniejszym planem.
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2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Darlowie

Czeslaw Wozniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/157/2020
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 25 lutego 2020 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX1/157/2020
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 25 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C — Darlowko Wschodnie poloZonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar C11
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX1/157/2020
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 25 lutego 2020 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej C — Darlowko Wschodnie poloZonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar C11

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

1.0bszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C — Dartowko Wschodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo, przyjetego Uchwata Nr 1V/34/07 Rady Miejskiej w Darlowie, z dnia 06 lutego
2007 roku. Zgodnie z jego ustaleniami zasadnicza cze¢$§¢ planu ma przeznaczenie pod zabudowe obiektami
zamieszkania zbiorowego typu hotele, pensjonaty zustugami turystycznymi. Wystepuja rowniez tereny
przeznaczone pod drogi publiczne i wewn¢trzne oraz pod infrastrukturg techniczng (elektroenergetyke). Jest to
obszar zabudowany, posiadajacy niezbedne przytacza. W sasiedztwie obszaru rowniez przebiegaja sieci
infrastruktury technicznej. Zagospodarowanie terenu zgodnie zustaleniami planu nie bedzie si¢ wigzato
z koniecznoscig rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;.

2.Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych publicznych drég gminnych.

3.Zagospodarowanie obszaru w granicach przedmiotowego planu nie bedzie wymagalto realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktérych finansowanie nalezy do zadan wtasnych Gminy.
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