UCHWALANR ..................
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE
Zdnia ..o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej E — Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar E6

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Dartowie uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwalg nr XXX/242/2020 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 4 grudnia 2020 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej E — Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo -
obszar E6 i uchwatg nr XLVII/387/2022 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 4 marca 2022 r.
zmniejszajgcg granice tego planu, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (t.j. uchwata
nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 r.), uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E — Dartowo Wschodnie potozonej
na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar E6, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 13,59 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe ustugowa, niezbedng infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 2:000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Dartowo dla obszaru objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) zbiér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy dobr kultury wspotczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obszary przestrzeni publicznych;
3) tereny gornicze, obszary osuwania sie mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

§3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych (np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych,
oswietlenia zewnetrznego), powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie sie przez to teren biologicznie czynny;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy schoddéw zewnetrznych, pochyini,
taraséw i czesci podziemnych budynkéw.



2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — ustala sie zagospodarowanie woéd w miejscu
ich powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-
wodne lub odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych, ogrodéw deszczowych lub studni
chtonnych. Uzupehiajgco dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z
nawierzchni utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji
deszczowej. Dla istniejgcych obiektéw budowlanych dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposéb. Wody opadowe lub roztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia;

4) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie pozyskiwanie
pradu z alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii nie mogg przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktérym sie znajdujg lub z ktérym sasiadujg;

6) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w
ciepto, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie
elektryczne lub z odnawialnych zrddet energii o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalaciji.
Ucigzliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii nie
moga przekracza¢ standarddéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg
lub z ktérym sgsiadujg;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;

9) urzgdzenia melioracji wodnych podlegajg ochronie. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z
istniejgcym systemem melioracyjnym nalezy go przebudowac;

10) w korytarzach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia,
wyznaczonych na rysunku planu, o szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazda strone),
obowigzuje zakaz zabudowy w wylgczeniem obiektéw elektroenergetycznych. Zakaz nie
dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przecinajgcych strefy. Dopuszcza sie
likwidacje stref po przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii;

11) w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
wyznaczonym na rysunku planu, o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w kazdg strone)
obowigzuje:

a) lokalizacja jedno-, dwu- lub wielotorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia. Dopuszcza sie konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudowe, odbudowe i
nadbudowe linii,

b) zakazuje sie zabudowy w wylgczeniem obiektow elektroenergetycznych,

c) zakazuje sie sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m n.p.t.

d) dopuszcza sie wycinke istniejgcych drzew i krzewdw,

e) zakazuje sie makroniwelacji terenu o wysoko$ci przekraczajgcej 3 m n.p.t. jesli ta
makroniwelacja nie jest zwigzana z realizacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia,

f)dopuszcza sie budowe nowych sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza sie remont, przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu. Powyzsze sieci
nie moga kolidowac¢ z napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napiecia,

g) dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci korytarza ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia lub likwidacje tego korytarza po przebudowie,
nadbudowie lub likwidacji linii;

12) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu. Dopuszcza sie realizacje sieci niskonapieciowych dla telekomunikaciji,
telewizji kablowej, ochrony obiektéw i innych. Dopuszcza sie realizacje innych obiektéw
budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw
realizacji inwestycji;

13) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
powyzszy zakaz nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych szafek przytgczeniowych,
naziemnych stacji transformatorowych oraz nowych obiektéw i urzadzen tgcznosci publicznej.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:



1)

2)

3)

obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych lub drég wewnetrznych, znajdujgcych sie na

obszarze planu lub poza jego granicami;

dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do dziatek budowlanych o szerokos$ci nie mniejszej niz

10,0 m, a jezeli zostang one wytyczone jako Slepe, wowczas na ich zakohczeniu winny znalezé

sie place do nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drég pozarowych,

jednoczesnie o wymiarach nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m. Na zjazdach dojazdéw na drogi

publiczne lub wewnetrzne nalezy stosowac¢ narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze

niz 5 m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla

infrastruktury technicznej;

lokalizacja miejsc do parkowania w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci odpowiadajgcej

programowi inwestyciji, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjg¢ nie mniej niz 2 miejsca na 1
lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 3 miejsca na 100m2 powierzchni
uzytkowej lokalu i 1 miejsce na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal ustugowy (sklep, fryzjer, kawiarnia itp.). Jednoczes$nie nalezy przyjaé nie
mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3
miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 100. Przez miejsce na parkowanie dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy rozumie¢ miejsce spetniajgce wszystkie wymogi przepisow dotyczgcych
miejsca postojowego dla osob niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb
niepetnosprawnych,

C) przez miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie
dziatki budowlanej, w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego
lub przybudowanego do budynku o innej funkc;ji) lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

dla nowych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub zabudowe ustugowg ustala sie wielkos$¢ nie mniejszg 800m2;

powyzsze wielkosci nie dotyczg podziatu w celu powiekszenia dziatki budowlanej, regulacji
granic lub wydzielenia dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub
komunikacyjna;

dopuszcza sie potgczenie nieruchomosci zgodnie =z przepisami o gospodarce
nieruchomosciami.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

4)
5)

dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala
sie wielkos¢ dowolng;

dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe ustugowg Iub zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie wielkos¢ nie mniejszg niz 800 m2;

ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 10 m;

ustala sie dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej;

ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie
wiekszy niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

1)

2)

3)

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z
racji dopuszczonej funkciji;

wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé¢ ujemne skutki realizacji
inwestycji. Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwosé inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
Srodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;
zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych
technologii winien byé bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny a znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;



4) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujgcych roslin objetych ochrona,
dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybdéw objetych
ochrong;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych.

7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony archeologicznej:

1) na fragmentach terenéw 7MN,U, 8MN,U i 9MN,U oraz na fragmentcie drogi 05KDD znajduje sie
strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WIII. Jej granice wyznaczono na
rysunku planu miejscowego. Strefa WIII obejmuje stanowiska ujete w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkéw;

2) w strefie WIll wprowadza sie nastepujgce nakazy:

a) obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzeh inwestycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,

b) obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

8. Ustalenia inne:

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w
planie miejscowym;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem
budowy lub organizacjg imprez czasowych. Tymczasowe obiekty budowlane nie mogg by¢
potgczone trwale z gruntem, powierzchnia pojedynczego obiektu nie moze by¢ wieksza niz
50m2, a wysokos¢ wigksza niz 5,0m. Z chwilg rozbiorki tymczasowych obiektéw budowlanych
nalezy roéwniez wyburzy¢ fundamenty, instalacje techniczne i elementy tymczasowego
zagospodarowania terenu.

§4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§5. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1MN,U o powierzchni 1,75 ha, 2MN,U o powierzchni 0,99 ha,
3MN,U o powierzchni 0,44 ha, 4MN,U o powierzchni 1,93 ha, 5SMN,U o powierzchni 1,83 ha, 6MN,U o
powierzchni 1,12 ha, 7MN,U o powierzchni 2,09 ha, 8MN,U o powierzchni 1,15 ha i 9MN,U o
powierzchni 0,17 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;

2) na fragmentach terenéw 7MN,U, 8MN,U i 9MN,U znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego WIIl. Jej granice wyznaczono nha rysunku planu miejscowego.
Szczegotowe ustalenia dla strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdine”;

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgce;j;

5) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatek budowlanych;

6) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza
niz 30%;

8) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wieksza niz 0,9;

9) obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 9,0 m;

10) obowigzuje wysoko$¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia nie wieksza
niz 50,0 m n.p.t. Obowigzuje wysokos$¢ innych wolno stojgcych lub przybudowanych obiektow
budowlanych, nie bedagcych budynkami, nie wieksza niz 15,0 m;

11) obowigzujg gtéwne dachy (ij. zajmujgce nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow na
danym budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujgce sie, proste lub naczétkowe, o nachyleniu



gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°. Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych o
dowolnym ksztatcie i nachyleniu. Obowigzuje krycie stromych dachéw dachéwka, blachodachéwkg
lub blachg. Kolory pokry¢ dachéw stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu;

12) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone tynkiem, kamieniem, Kklinkierem, cegta,
drewnem lub oktadzinami elewacyjnymi, z wykluczeniem sidingu;

13) obowigzuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewacji — nie wiecej niz trzy kolory w
jednej tonaciji.

§6. Ustalenia dla terenéw o symbolach 10E, 11E i 12E, kazdy o powierzchni ok. 0,01 ha:

1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (trafostacja);

2) obowigzuje wysokos$é napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia nie wieksza niz
50,0 m n.p.t. Obowigzuje wysoko$¢ innych wolno stojgcych lub przybudowanych obiektow
budowlanych, nie bedgcych budynkami, nie wigksza niz 15,0 m.

§7. Ustalenia dla publicznych drég dojazdowych symbolach 01KDD o powierzchni 0,49 ha, 02KDD o

powierzchni 0,12 ha, 03KDD o powierzchni 0,18 ha, 04KDD o powierzchni 0,13 ha i 05KDD o

powierzchni 0,40 ha:

1) obowigzuje szerokos$¢ drég 01KDD i 05KDD zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza
niz 10 m i nie wieksza niz 12 m;

2) obowigzuje szeroko$¢ drogi 02KDD w istniejacych liniach rozgraniczajgcych;

3) obowigzuje szerokos$¢ drég 03KDD, 04KDD zgodna z rysunkiem planu i jednoczes$nie réwna 10 m;

4) w liniach rozgraniczajgcych drég 01KDD i 02KDD nalezy wykonac¢ Sciezke rowerows;

5) na fragmencie drogi 05KDD znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego WIII. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegodtowe
ustalenia dla strefy znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogdéine”.

§8. Ustalenia dla drég wewnetrznych o symbolach 06KDW o powierzchni 0,22 ha, 07KDW o

powierzchni 0,14 ha, 08KDW o powierzchni 0,25 ha i 09KDW o powierzchni 0,19 ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi 06KDW w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

2) obowigzuje szerokos¢ drog 07KDW, 08KDW i 09KDW zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie
réwna 10 m;

3) drogi stanowig jednoczes$nie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL III
USTALENIA KONCOWE

§9. Na obszarze niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej E - Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo,
zatwierdzony uchwatg Nr [V/36/07 Rady Miejskiej w Dartowie w dniu 6 lutego 2007 r.

§10. Dla nieruchomosci bedacych wtasnoscig komunalng nie ustala sie stawki procentowej, stuzace;j
do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w momencie
zbywania nieruchomosci, bowiem nie ma ona zastosowania. Dla pozostatych terenoéw ustala sie 30%
stawke procentowa, stuzgcg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Dartowie.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Dartowie



Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Dartowie zdnia ........................... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej E — Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar E6

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Dartowie rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu mpzp wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
wniesiono uwagi / nie wniesiono uwag.



Zatgcznik nr 4
do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Dartowie zdnia ........................... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej E — Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar E6

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) okreé$la sie nastepujgcy sposéb realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, nalezy realizowaé¢ zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmuja:
1) publiczne drogi dojazdowe, stuzgce do obstugi terenéw przylegtych,
2) sie¢ wodociggowa, stuzacg do obstugi terenow przylegtych,
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacg do obstugi terenow przylegtych,
4) oswietlenie publicznych drog dojazdowych,
5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajacg publiczne drogi dojazdowe i stuzacg do obstugi
terenow przylegtych.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 305 z pézn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na
programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.



Zatgcznik nr 5
do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Dartowie zdnia ........................... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej E — Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar E6

Dane przestrzenne o obiekcie
Zbior danych przestrzennych zawartych w planie, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), jest

zlokalizowany na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie:

https://mpzp.darlowo.pl/plan_e6/APP_Darlowo-E6.xml



UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposoéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 2;

2) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 3;

3) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4) zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 2 winien uwzgledniaé zwtaszcza:
»W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;
11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci.”

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E — Dartowo
Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar E6” uwzglednia:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspoétczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych;
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzgdzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej E — Dartowo Wschodnie pofoZzonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar E6”
spetniono:
1) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej;
2) zachowano jawnos$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych.



Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzgledniaé zwtaszcza:
,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu w procedurze sporzgdzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej E — Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar
E6”, organ wywazylt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust 4 winien uwzgledniaé zwtaszcza:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) naterenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar planu
znajduje sie w obrebie istniejgcej i planowanej zabudowy miasta Dartowa.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajgcy mieszkarnicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu - spetniono. Obszar planu znajduje sie w obrebie istniejgcej i
planowanej zabudowy miasta Dartowa, posiadajgcej dostep do zbiorowego transportu autobusowego.
Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystédw — spetniono. Na obszarze planu wyznaczono drogi
publiczne — przestrzenie ogélnodostepne, po ktérych moga przemieszczac sie piesi i rowerzysci.
Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowaé sie
bedzie wewnatrz jednostki osadniczej (miasto Dartowo) o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o



ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie dotyczg. Obszar planu znajduje sie na obszarze
wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — plan jest zgodny z wynikami analizy, zawartymi w uchwale nr
XXXI1/239/2016 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie planu
polegaC bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na
budowe (dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.): ,Zakres i tre$¢ projektu
budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania
rob6t budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okreslaé¢ niezbedne
warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces
budowlany na obszarze planu podlegat bedzie kontroli wtasciwych organdw na podstawie przepiséw
odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkow
finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej E — Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar
E6”, opracowana w trakcie sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem gmina miasto Dartowo posiada obowigzujgcy, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E - Darfowo Wschodnie potozonej na
obszarze Gminy Miasto Dartowo, zatwierdzony uchwatg Nr 1V/36/07 Rady Miejskiej w Dartowie w dniu
6 lutego 2007 r. Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej E — Dartowo Wschodnie pofoZzonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar E6”
podjeto na podstawie Uchwaty Nr XXX/242/2020 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 4 grudnia 2020 r. i
uchwaty nr XLVII/387/2022 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 4 marca 2022 r. zmniejszajgcej granice
tego planu. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zabudowe ustugowa, niezbedng infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Plan zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostata sporzgdzona z uwzglednieniem standardow w zakresie tekstu planu i
rysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Tryb sporzagdzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg narzucong art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Plan spetnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety opracowaniem wraz z
jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo dla obszaru objetego planem umieszczono
na zatgczniku nr 2 do uchwaty.

Projekt planu byt wytoZzony do publicznego wglagdu w dniach od 27.06.2022 r. do 20.07.2022 r.
Publiczna dyskusja odbyta sie w dniu 07.07.2022 r. Uwagi mozna byto sktadaé w okresie 16 dni po
zakonczeniu wytozenia, tj. do dnia 05.08.2022 r. Do planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym
terminie. Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie



rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
Wymagana na podstawie art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
lokalizacja zbioru danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnieciem nadzorczym o sygn. P-1.4131.288.2022.K z dn. 26 wrzesnia 2022 r. Wojewoda
Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ uchwalty Nr LI11/434/2022 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia
19 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej E-Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar
E6. W uzasadnieniu Wojewoda stwierdzit, iz:

»(-..) Analiza tresci uchwalonego przez Rade Miejska w Dartowie planu miejscowego prowadzi do wniosku, ze
w ww. akcie - w jego czesci tekstowej - organ nie zawarl wszystkich wymaganych przez ustawodawce
elementow.

I tak, zgodnie z tres$cig art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) 3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

6) wymagania wynikajqgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalnq intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowq i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajqcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa; 8) szczegétowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Powyzsze wyliczenia majg charakter zamkniety, wykluczaja wiec dopuszczalno$¢ okreslania przez
organ stanowigcy gminy przedmiotu regulacji innego niz wymieniony w cyt. unormowaniach. Nie budzi zatem
watpliwosci, ze rada gminy jest zwigzana granicami przedmiotowymi wyznaczonymi przez ustawe 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Oznacza to, ze organ moze okreSla¢ tre$¢ regulacji objgtej planem lecz wylacznie w ramach ustawowego
upowaznienia, zawartego w przywolanym art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Por. wyrok WSA w Warszawie z dnia 19 lutego 2014 r., sygn. akt IV SA/Wa 2830/13.).
Zdaniem organu nadzoru w zakresie art. 15 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy po stronie organéw Gminy Miasto Dartowo
istnial obowiazek zamieszczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
napowietrznych linii energetycznych wysokiego napiecia.

W planie miejscowym przyjetym uchwata Nr L11/434/2022 obowigzek ten nie zostat spetniony.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (o0znaczonych w planie
symbolem MN,U) nie ustalono bowiem ograniczen (linii wskazujacych zakaz zabudowy) wynikajacych z
istniejacych na terenie Gminy Miasto Dartowo linii energetycznych wysokiego napiecia. Rada Miejska w
Dartowie ograniczyta sie jedynie do oznaczenia na rysunku planu linii wysokiego napiecia z granicami strefy
ochronnej, pomijajgc te kwestie w zapisach czesci tekstowej planu. Zauwazy¢ nalezy, ze w przypadku
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korytarza ochronnego linii $redniego napiecia organ stanowigcy Gminy Darlowo przewidzial zakaz
zabudowy, postanawiajac w §3 ust. 2 pkt 10 uchwaty Nr L11/434/2022, ze w korytarzach ochrony funkcyjnej
napowietrznych linii energetycznych sredniego napiecia, wyznaczonych na rysunku planu, o szerokosci 15,0
m(tj. po 7,5 m od osi linii w kazdq strone) obowiqzuje zakaz nowej zabudowy w wytqczeniem obiektow
elektroenergetycznych. (..). Na zaistniala nieprawidtowos$¢ zwrécit uwage - opiniujac projekt
przedmiotowego planu - Zachodniopomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Szczecinie (opinia
sanitarna z dnia 3 stycznia 2022 r., znak: NZNS.7040.3.176.2021), stwierdzajac, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem wniosku opiniuje sie pozytywnie, z zastrzezeniem:
Koniecznosci zmiany ustalenn projektu planu, w taki sposéb, aby wprowadzi¢ zakaz lokalizacji nowych
budynkow i obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi (zaréwno staty jak i czasowy pobyt), w
granicach strefy  potencjalnego niekorzystnego oddzialywania istniejqgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, przechodzqcej przez tereny elementarne o symbolach:
7MN,U, 8MN,U, 9MN,U, 10MN,U, w tym dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w ramach tych terenéw
zwiqzanej z okresowym przebywaniem ludzi.

W opinii organu nadzoru brak takiego ustalenia dot. sieci wysokiego napiecia moze doprowadzi¢ do sytuacji,
w ktorej osoba nabywajaca nieruchomo$¢ nie bedzie miata wiedzy na temat ograniczen w zabudowie danego
terenu. Nalezy w tym miejscu zaakcentowaé, ze postanowienia miejscowego planu i wynikajace z nich
wytyczne co do zasad zabudowy terenu nie moga pozostawa¢ w sferze domystéw. Przeciwnie, musza by¢
precyzyjnie okreslone, poniewaz tylko w takiej sytuacji sa mozliwe do realizacji. To wtasnie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wskazac nie tylko umiejscowienie sieci uzbrojenia terenu, lecz
takze strefy ochronne, w granicach ktorych wprowadza sie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu. Obowiazek powyzszy dotyczy nie tylko linii energetycznych projektowanych, ale takze i istniejgcych.
Dlatego tez, podzieli¢ nalezy wywod Naczelnego Sadu Administracyjnego, zawarty w wyroku z dnia 3 stycznia
2017 r., sygn. akt Il OSK 1152/16, ze w sytuacji, gdy linie elektroenergetyczne juz istniejq, to tym bardziej
przy sporzgdzaniu planu miejscowego ich przebieg powinien by¢ precyzyjnie wskazany na rysunku planu, zas
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, jakie wynikajq w zwiqzku z ww. infrastrukturg,
winny by¢ w sposéb jednoznaczny okreslone w planie miejscowym, co wynika wprost z wymogu art. 15 ust. 2
pkt 9 u.p.z.p. Umiejscowienie sieci uzbrojenia terenu powoduje to, ZzZe nalezy wyznaczy¢ takze pasy
technologiczne (strefy ochronne), w granicach ktérych wprowadza sie ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu. Oczekiwanie, Ze ograniczenia w zagospodarowaniu terenu pojawiq sie przy
projektowaniu przebiegu danej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi na etapie
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe dowodzi tego, ze Rada Miejska w t. zrzeka sie swych kompetencji
ustawowych w zakresie okreslania zasad zagospodarowania terenu na swoim terenie, co jest
niedopuszczalne w swietle art. 3 ust. 1 u.p.z.p.

Biorgc zatem pod uwage przedstawiong W niniejszym rozstrzygnieciu nadzorczym argumentacje, uznac
nalezy, ze stwierdzenie niewaznos$ci uchwaty Nr LI1/434/2022 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 sierpnia
2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej E-Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar E6, jest
konieczne i uzasadnione.”

W zwigzku rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody poprawiony projekt planu zostat w niezbednym
zakresie poprawiony. Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Burmistrz Miasta Dartowo stwierdzit, iz ponowienie
procedury w zakresie niezbednym do doprowadzenia do zgodnosci projektu planu z przepisami
prawnymi wymagato ponownego wytozenia poprawionego planu do publicznego wgladu.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wglgdu w dniach od .......... do ........... 2022r. Publiczna
dyskusja odbyta sie w dniu ............... 2022r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 14 dni po
zakonczeniu wytozenia, tj. do dnia ............ 2022 r. Do planu wniesiono uwagi/ nie wniesiono uwag w

wyznaczonym terminie. Zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w
sprawie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Dartowie
zdnia.....ccccoemeereenncand

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla jednostki strukturalnej E - Dartowo Wschodnie potozonej
na obszarze Gminy Miasta Dartowo - obszar E6.

Skala 1: 2000

LEGENDA:

— granica opracowania planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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orientacyjna 0$ napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego lub $redniego napiecia
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr .........ccccciiiiiinecan,
Rady Miejskiej w Dartowie z dnia ..........cceeeeuiieneeen r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturainej E
- Dartowo Wschodnie pofozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar E6

skala 1 : 5000
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