UCHWALANR ..................
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE
Zdnia ..o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej D — Dartowo Centrum na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D4

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) Rada Miejska w Dartowie uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwalg nr XL/331/2021 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 30 sierpnia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (t.j. uchwata nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia
8 lutego 2010 r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum na obszarze Gminy Miasto Dartowo —
obszar D4, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 5,87 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe ustugowg, niezbedng infrastrukture techniczng i
komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Dartowo dla obszaru objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) zbiér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy dobr kultury wspotczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obszary przestrzeni publicznych;
3) tereny gornicze, obszary osuwania sie mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

§3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektdw budowlanych ani ich
czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzednych (np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych,
oswietlenia zewnetrznego), powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie sie przez to teren biologicznie czynny;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza
sie wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasoéw i czesci
podziemnych budynkéw;

4) obowigzujgca linia zabudowy — maksymalna linia zabudowy, na ktdérej nalezy zlokalizowa¢
elewacje (lico budynku) od strony linii zabudowy na odcinku minimum 80% szerokosci tej
elewaciji, z uwzglednieniem wymogow dla maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;



5) zabudowa w formie zwartej — zgrupowanie co najmniej 2 budynkdw, przylegajacych do siebie
§ciang, scianami lub ich fragmentami.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — ustala sie zagospodarowanie wéd w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne
lub odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych. Uzupetniajgco dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji
deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej. Dla istniejgcych obiektéw budowlanych
dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposéb.
Wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg
oczyszczenia,;

4) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie pozyskiwanie
pradu z alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji.
Ucigzliwosci srodowiskowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii nie
moga przekraczac standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub
z ktérym sgsiadujg. Jednoczes$nie obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujgcych prad z wiatru;

6) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w
ciepto, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie
elektryczne lub z odnawialnych zrédet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.
Ucigzliwosci srodowiskowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii nie
mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie znajdujg lub
z ktérym sgsiadujg. Jednoczesnie obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii
pozyskujgcych prad z wiatru;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;

9) urzadzenia melioracji wodnych podlegajg ochronie. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z
istniejacym systemem melioracyjnym nalezy go przebudowac¢ zgodnie z przepisami prawa
wodnego;

10) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci
uzbrojenia terenu, w tym urzgdzen melioracyjnych. Dopuszcza sie realizacje sieci
niskonapieciowych dla telekomunikac;ji, telewizji kablowej, ochrony obiektéw i innych. Dopuszcza
sie realizacje innych obiektéw budowlanych i urzgdzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z
technicznych warunkow realizacji inwestycji;

11) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy
zakaz nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych szafek przytgczeniowych, naziemnych
stacji transformatorowych oraz nowych obiektéw i urzgdzen tgcznosci publicznej.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drog publicznych, znajdujgcych sie na obszarze planu lub poza
jego granicami;

2) dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz 6,0
m, a jezeli zostang one wytyczone jako Slepe, wéwczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ sie
place do nawracania o wymiarach zgodnych z przepisami dla drég pozarowych. Wydzielone
dojazdy winny stanowi¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja miejsc do parkowania w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci odpowiadajgcej
programowi inwestyciji, tj.:

a) dla istniejgcej i przebudowywanej zabudowy nie mniej niz 1 miejsce na dziatce budowlanej,

b) dla zabudowy, w ktérej nastgpi zmiana sposobu uzytkowania na zabudowe mieszkaniowg
lub ustugowa, nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na dziatce budowlane;j,

c) dlarozbudowywanejlub nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej nalezy przyjgé nie mniej
niz 1 miejsce na 1 nowy lokal mieszkalny,

d) dla nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,



e) dla lokali ustugowych w nowej zabudowie nalezy przyjg¢ nie mniej niz 3 miejsca na 100m2
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego i 1 miejsce na 10 zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

f) dla rozbudowywanej lub nadbudowywanej zabudowy ustugowej, nalezy przyjac¢ nie mniej niz
3 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej nowego lokalu ustugowego i 1 miejsce na 10
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 nowy lokal ustugowy,

g) jednoczesnie dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy
przyjaé nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3
miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 100. Przez miejsce na parkowanie dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy rozumie¢ miejsce spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw dotyczgcych
miejsca postojowego dla os6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla os6b
niepetnosprawnych,

h) przez miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie
dziatki budowlanej, w budynku lub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:
1) dla nowych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugowa

ustala sie wielko$¢ nie mniejszg 500 m2;

2) powyzsze wielkosci nie dotyczg podziatu w celu powiekszenia dziatki budowlanej, regulacii granic

lub podziatu dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng Iub
komunikacyjng, dla ktérych ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z
przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

3) dopuszcza sie potgczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)

4)
5)

dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala
sie wielko$¢ dowolng;

dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugowg ustala sie
wielko$¢ nie mniejszg 500 m2;

ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 6 m;

ustala sie dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej;

ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie
wiekszy niz 135°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1)

2)

3)

5)

6)

obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas
Nadmorski - obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, w tym
z Uchwatg Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia
2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Zach-pom. z 2021 r. poz. 2091);
obowigzuje ochrona istniejgcego drzewostanu, chronionego na podstawie Uchwaly Nr
XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. Urz. Zach-pom. z 2021 r. poz. 2091).
Dopuszcza sie wycinke drzewostanu, jesli wynika ona z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej,
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw
lub naprawy urzadzernn wodnych. Ponadto zakaz ten nie dotyczy usuniecia drzewostanu,
nalezgcego do gatunkéw obcych w rozumieniu przepisbw o ochronie przyrody. Przed
przystagpieniem do inwestycji nalezy wykona¢ kompleksowg inwentaryzacje zadrzewienia z
okresleniem niezbednych lub koniecznych, technicznych srodkéw ochronnych;

nalezy zapewnic spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi;

nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng oraz
przed zaleganiem wéd opadowych;

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrédta zanieczyszczen
dla S$rodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji;

wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji
inwestycji. Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwosé inwestycji
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mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska
nalezy minimalizowa¢ w sposéb okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

7) zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych
technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny a znajdujace sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

8) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujgcych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;

9) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrebnych;

10) ze wzgledu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacje obiektow
kubaturowych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia. W przypadku koniecznosci wzmocnienia
podtoza gruntowego, przyjete rozwigzania techniczne nalezy zastosowac przy realizacji obiektéw
budowlanych. Dolny poziom fundamentéw nie moze narusza¢ gérnego poziomu warstw wod
gruntowych;

11) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat), na
ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw prawa wodnego. Ze wzgledu
na szczegolne zagrozenie powodzig w wyniku oddziatywania falowania podczas spietrzen
sztormowych oraz w wyniku podniesienia sie poziomu wody gruntowej, obowigzuje zastosowanie
rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych inwestycje przed powodzig morska. Inwestycje winny
by¢ zabezpieczone co najmniej 30 cm powyzej rzednej woéd powodziowych o
prawdopodobienstwie wystgpienia 1%. Zgodnie z numerycznym modelem powierzchni wody
wykonanym w ramach map zagrozenia powodziowego na terenie objetym planem rzedna ta
wynosi ok. 1,74 m n.p.m (uktad wysokosciowy PLKRONS86NH);

12) fragment obszaru planu, oznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach obszaru
niskiego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat);

13) obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru narazonego na zalanie w wypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego.

7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,budynki o wartosciach historyczno-kulturowych
znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéow”, tj. budynki przy ul. Bogustawa X 14, 16 i 24
stanowig relikty zabudowy z przetomu XIX i XX wieku, i sg ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Jednoczeénie:

a) dla budynku przy ul. przy ul. Bogustawa X 14 obowigzuje zakaz nadbudowy, obowigzuje
ochrona zewnetrznych elewacji frontowych od ul. Bogustawa X i ul. Zeromskiego, w tym detali
architektonicznych, rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych, podziatu historyczne;j
stolarki okiennej i drzwiowej. Obowigzuje zakaz montowania urzgdzen technicznych,
przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli i rur na elewacjach budynku. Obowigzuje zakaz
realizacji balkonéw na zabytkowej czesci budynku. Obowigzuje zakaz docieplenia elewacji
tynkowanych od zewnatrz. Dopuszcza sie wymiane poszycia dachowego z obowigzkiem
zachowania historycznych ksztattéw i poszycia dachéw (dachéwka, papa, blacha).
Obowigzuje zakaz montazu nowych lukarn, okien potaciowych i instalacji fotowoltaicznych na
dachach widocznych od strony drég publicznych. Dopuszcza sie rozbudowe budynku w gtgb
podwdrza, przy czym rozbudowywane czesci budynku winny gabarytami, kompozycjg
elewacji i detalem by¢ dostosowane do istniejgcego budynku, tzn. wysoko$¢ najwyzszej
kalenicy dachu gtéwnego i gornej krawedzi elewacji dobudowywanej czesci (gzymsy i okapy)
nie mogg byé wyzsze niz analogiczne elementy zabytkowego budynku. Obowigzuje
stosowanie tradycyjnych materiatéw elewacyjnych (tynk) i pokrycia dachéw (dachéwka, papa,
blacha), obowigzuje stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego budynku,

b) dla budynku przy ul. przy ul. Bogustawa X 16 obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy,
obowigzuje ochrona zewnetrznej, frontowej elewacji ceglanej, w tym detali architektonicznych,
rozplanowania otworow okiennych i drzwiowych, podziatu historycznej stolarki okiennej i
drzwiowej. Obowigzuje zakaz montowania urzgdzen technicznych, przewodéw wentylacyjno
— spalinowych, kabli i rur na elewacjach budynku. Obowigzuje zakaz realizacji balkondw i
lukarn na budynku. Obowigzuje zakaz docieplenia elewacji ceglanej od zewnatrz. Dopuszcza
sie wymiane poszycia dachowego z obowigzkiem zachowania historycznych ksztattéw i
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2)

poszycia dachéw (papa). Obowigzuje zakaz montazu na dachach lukarn. Obowigzuje zakaz
montazu okien pofaciowych i instalacji fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony
drogi publicznej. Obowigzuje stosowanie tradycyjnych materiatéw elewacyjnych (cegta, tynk)
i pokrycia dachéw (papa), obowigzuje stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewaciji dla catego
budynku,

c) dla budynku przy ul. przy ul. Bogustawa X 24 obowigzuje zakaz nadbudowy, obowigzuje
ochrona zewnetrznych elewacji frontowych od ul. Bogustawa X, w tym detali
architektonicznych, rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych, podziatu historycznej
stolarki okiennej i drzwiowej. Obowigzuje zakaz montowania urzadzen technicznych,
przewodow wentylacyjno — spalinowych, kabli i rur na elewacjach budynku. Obowigzuje zakaz
realizacji balkonéw. Obowigzuje zakaz docieplenia elewacji tynkowanych od zewnatrz.
Dopuszcza sie wymiane poszycia dachowego z obowigzkiem zachowania historycznych
ksztaltow i poszycia dachéw (dachdéwka, papa, blacha). Obowigzuje zakaz montazu nowych
lukarn, okien pofaciowych i instalacji fotowoltaicznych na dachach widocznych od strony drog
publicznych. Dopuszcza sie rozbudowe budynku w gigb podwédrza, przy czym
rozbudowywane czesci budynku winny gabarytami, kompozycjg elewacji i detalem by¢
dostosowane do istniejgcego budynku, tzn. wysokos¢ najwyzszej kalenicy dachu gtdwnego i
gornej krawedzi elewacji dobudowywanej czesci (gzymsy i okapy) nie mogg by¢ wyzsze niz
analogiczne elementy zabytkowego budynku. Obowigzuje stosowanie tradycyjnych
materiatdw elewacyjnych (tynk, cegta) i pokrycia dachéw (dachéwka, papa, blacha),
obowigzuje stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego budynku;

w przypadku rozbidérki budynkéw o wartosciach historyczno — kulturowych znajdujgcych sie w
gminnej ewidencji zabytkéw ze wzgledu na ich bardzo zty stan techniczny, obowigzuje ich bierna
ochrona poprzez wykonanie inwentaryzacji budynkowej. Stan techniczny budynkéw winien by¢
potwierdzony opinig o ich bardzo zlym stanie technicznym. Obowigzuje przekazanie
inwentaryzacji budynkowej i opinii o ich bardzo ztym stanie technicznym w 1 egzemplarzu do
wiasciwego konserwatora zabytkow.

8. Ustalenia inne:

1)
2)

3)

4)

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem
budowy;

caly obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska wojskowego w
Dartowie, o parametrach lotniska panstwowego dla samolotéw klasy V, wpisanego do rejestru
lotnisk i lotnisk wojskowych decyzjg nr 12/Org./SSRLSZRP Ministra Obrony Narodowej z dn.
13.04.2013r. (kompleks wojskowy K-4222 Dartowo). W zwigzku z powyzszym obowigzuje nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem
lotniska, w tym w zakresie maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych (budynkow i budowli,
w tym inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci), maksymalnej wysokosci obiektéw
naturalnych i maksymalnej wysokosci obiektéw umieszczonych na obiektach budowlanych,
zgodnie z przepisami w sprawie warunkow, jakie powinny spetniaé obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiegu powierzchni
stozkowej lotniska obowigzuje dopuszczalna wysoko$é zabudowy zgodnie z izochronami strefy
ograniczenia wysoko$ci zabudowy w sasiedztwie lotniska, oznaczonymi na rysunku planu;

caly obszar planu znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknietego dla punktu
obserwacyjnego zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4222 Dartowo (obszar opisany
jest promieniem 3000 m od punktu o wspoétrzednych w panstwowym ukladzie odniesien
przestrzennych 2000, X-6033869,02 Y-5588906,88). W strefie obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektéow budowlanych, ktérych wysokosé przekracza 34 m n.p.m. Dopuszcza sie sadzenie
drzew, ktorych wysokosé nie moze przekracza¢ 34 m n.p.m. Jednoczesnie obowigzuje zakaz
budowy napowietrznych linii telefonicznych i napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§4. Przebieqg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre$laé poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.



ROZDZIAL I |
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§5. Ustalenia dla terenu o symbolu 1ZP,U o powierzchni 0,17 ha:

1) teren zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem uzupetniajgcej zabudowy ustugowej. Obowigzuje
zakaz realizacji obiektow w formie barakowozéw, domkéw kempingowych, doméw mobilnych lub
domkoéw typu holenderskiego. Dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej lub
komunikacyjnej;

2) fragment terenu znajduje sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgce;j;

5) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza
niz 20%;

7) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wieksza niz 0,2;

8) obowigzuje wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 6,0 m. Dopuszcza sie realizacje obiektow
budowlanych nie bedgcych budynkami, dla ktérych obowigzuje wysokos¢ nie wieksza niz 15,0
m;

9) obowigzuje zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

10) obowigzujg gtéwne dachy (ij. zajmujgce nie mniej niz 80% powierzchni wszystkich dachéw na
danym budynku) strome, dwuspadowe lub czterospadowe, w tym krzyzujgce sie, proste, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°. Dopuszcza sie realizacje dachow
drugorzednych (fj. zajmujgcych mniej niz 20% powierzchni wszystkich dachéw na danym
budynku) o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Obowigzuje krycie stromych dachéw dachowka.
Kolory pokry¢é dachow stromych winny ograniczaé sie do naturalnych materiatu ceramicznego
(czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu;

11) ustala sie nakaz przystonigcia urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni,
lokalizowanych na dachach i na elewacjach budynkéw, widocznych z drég publicznych;

12) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone tynkiem, kamieniem, klinkierem, cegtg, drewnem
lub oktadzinami elewacyjnymi, z wykluczeniem sidingu;

13) obowigzuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szarosci, beze) — nie wiecej
niz trzy kolory w jednej tonacji.

§6. Ustalenia dla terenéw o symbolach 2MN,MW,U o powierzchni 0,28 ha i 4AMN,MW,U o powierzchni
4,64 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej. Obowigzuje zakaz realizacji obiektow w formie barakowozéw, domkéw
kempingowych, doméw mobilnych lub domkoéw typu holenderskiego. Dopuszcza sie realizacje
niezbednej infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy, dopuszcza sig jej remonty i przebudowe. Dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe i
zmianeg sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

3) fragmenty terendw znajdujg sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktdrej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

4) na terenie 4AMN,MW,U znajdujg sie ,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych znajdujace
sie w gminnej ewidencji zabytkéw”, tj. budynki przy ul. Bogustawa X 14, 16 i 24. Stanowig one
relikty zabudowy z przetomu XIX i XX wieku, i sg ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Budynki te
oznaczono na rysunku planu. Szczegétowe ustalenia dla budynkéw znajdujg sie w Rozdziale |
,Ustalenia ogélne”;

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu. Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
budynkoéw, znajdujgcych sie przed liniami zabudowy, po uzyskaniu odstepstw od przepiséw
budowlanych;

6) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej;

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych lub w
odlegtosci 1,5m od granicy tych dziatek;

8) dla nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej obowigzuje powierzchnia czynna
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biologicznie nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej. Dla nowej zabudowy
ustugowej obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej. Dla istniejgcej, rozbudowywanej, nadbudowywanej lub przebudowywanej zabudowy
oraz dla zabudowy, w ktorej nastgpi zmiana sposobu uzytkowania obowigzuje powierzchnia
czynna biologicznie nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;

9) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza
niz 100%;

10) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna
intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 1,6;

11) obowigzuje wysokos¢ budynkéw na terenie 2MN,MW,U nie wieksza niz 12,0 m, na terenie
4MN,MW,U nie wieksza niz 16,0 m. Dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych nie
bedgcych budynkami, dla ktérych obowigzuje wysokos¢ nie wieksza niz 20,0 m;

12) obowigzujg gtdwne dachy (ij. zajmujgce nie mniej niz 80% powierzchni wszystkich dachéw na
danym budynku) ptaskie lub strome, dwuspadowe, w tym krzyzujgce sie, proste, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°. Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych (tj.
zajmujgcych mniej niz 20% powierzchni wszystkich dachéw na danym budynku) o dowolnym
ksztalcie i nachyleniu. Obowigzuje krycie stromych dachéw dachéwka. Kolory pokry¢ dachéw
stromych winny ograniczac¢ sie do naturalnych materiatu ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz
do czerni i grafitu;

13) ustala sie nakaz przystonigcia urzadzen klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni,
lokalizowanych na dachach i na elewacjach budynkéw, widocznych z drég publicznych;

14) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone tynkiem, kamieniem, klinkierem, cegta, drewnem
lub oktadzinami elewacyjnymi, z wykluczeniem sidingu;

15) obowigzuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewacji (biele, szarosci, beze) — nie wiecej
niz trzy kolory w jednej tonaciji.

§7. Ustalenia dla terenu o symbolu 3K o powierzchni ok. 0,01 ha:
1) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownia);
2) obowigzuje wysokos$¢ obiektow budowlanych, nie wieksza niz 5,0 m;
3) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) fragment terenu znajduje sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym.

§8. Ustalenia dla terenu o symbolu 5G o powierzchni 0,09 ha:
1) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacja redukcji gazu);
2) obowigzuje wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie wieksza niz 6,0 m;
3) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) fragment terenu znajduje sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym.

§9. Ustalenia dla terenu o symbolu 6C o powierzchni 0,02 ha:
1) teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo (kottownia);
2) obowigzuje wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie wigksza niz 20,0 m;
3) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej.

§10. Ustalenia dla terenu o symbolu 7E o powierzchni ok. 0,01 ha:
1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (trafostacja);
2) obowigzuje wysokos$¢ obiektow budowlanych, nie wigksza niz 5,0 m;
3) obowigzuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§11. Ustalenia dla publicznych drég dojazdowych symbolach 01KDD o powierzchni 0,59 ha i 02KDD o
powierzchni 0,08 ha:
1) obowigzuje szerokos¢ drogi 01KDD zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza niz
8,5 m i nie wigksza niz 18 m;



2) obowigzuje szerokos¢ drogi 02KDD zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza niz 10
m i nie wigksza niz 40 m;

3) fragmenty drog 01KDD i 02KDD znajduja sie w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym.

ROZDZIAL il
USTALENIA KONCOWE

§12. Na obszarze niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo,
zatwierdzony uchwata Nr VIII/79/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 19 czerwca 2007 r. i miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A — Dartowo Potudnie potozonej na
obszarze Gminy Miasto Dartowo, zatwierdzony uchwatg Nr 1V/30/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia
6 lutego 2007 r.

§13. Dla terenow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nie ustala sie stawki procentowej, stuzgcej
do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci, w momencie
zbywania nieruchomosci, bowiem nie ma ona zastosowania. Dla pozostatych terenéw ustala sie 30%
stawke procentowg, stuzgcg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w
Dartowie.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Dartowie



Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Dartowie zdnia ........................... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum na obszarze Gminy Miasto Dartowo
— obszar D4

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Dartowie rozstrzyga, co nastepuije:

Do projektu mpzp wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
nie wniesiono uwag / wniesiono uwagi...



Zatgcznik nr 4
do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Dartowie zdnia ........................... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum na obszarze Gminy Miasto Dartowo
— obszar D4

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, nalezy realizowaé¢ zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmuja:
1) publiczne drogi dojazdowe, stuzgce do obstugi terenow przylegtych,
2) sie¢ wodociggowa, stuzacg do obstugi terenow przylegtych,
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzgcg do obstugi terenéw przylegtych,
4) oswietlenie publicznych drog dojazdowych,
5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajacg publiczne drogi dojazdowe i stuzacg do obstugi
terenow przylegtych.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 305 z pdzn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na
programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Zatacznik nr 5 do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Darfowie z dnia ...................cocats r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum na obszarze Gminy Miasto Dartowo
— obszar D4

Dane przestrzenne o obiekcie
Zbior danych przestrzennych zawartych w planie, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), jest

zlokalizowany na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie:

https://mpzp.darlowo.pl/plan_e6/APP_Darlowo-D4.xml
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UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i art.
18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 .
poz. 559 z pdzn. zm.).

2. W 2zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) w uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegoélnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2;

2) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3;

3) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty

rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
5) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzgledniaé
zwtaszcza: ,W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0Ob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia
ludnosci.”

-Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo
Centrum na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D4” uwzglednia:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesne;j;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wtasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;



10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

W procedurze sporzadzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar
D4” spetniono:

1) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej;

2) zachowano jawno$c¢ i przejrzystosé procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzgledniaé
zwtaszcza: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okredlajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu w procedurze sporzgdzania ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum na obszarze Gminy Miasto
Dartowo — obszar D4”, organ wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzgledniaé
zwlaszcza: W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegodlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.”



Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego -
spetniono. Obszar planu znajduje sie w obrebie istniejgcej i planowanej zabudowy centrum
miasta Dartowa.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w
sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — spetniono. Obszar planu znajduje sie w
obrebie istniejgcej i planowanej zabudowy miasta Dartowa, posiadajgcej dostep do
zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow — spetniono. Na obszarze planu znajdujg sie
drogi publiczne — przestrzenie ogélnodostepne, po ktérych mogg przemieszczac sie piesi i
rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy -
uwzgledniono. Planowana zabudowa znajdowac sie bedzie wewnatrz jednostki osadniczej
(miasto Dartowo) o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i
stanowi¢ bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy — nie dotyczg. Obszar planu znajduje sie na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — plan jest zgodny z wynikami analizy,
zawartymi w uchwale nr XXX1/239/2016 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 29 grudnia 2016 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Sposdéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w
zycie planu polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o
pozwoleniu na budowe (dla inwestycji wymagajgcych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2
ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.):
.Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru
obiektu, stopnia skomplikowania robdt budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia
projektowanego obiektu okresla¢ niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu
podlegat bedzie kontroli wtasciwych organéw na podstawie przepiséw odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkow
finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum na obszarze Gminy Miasto Dartowo —
obszar D4”, opracowana w trakcie sporzgdzania planu.
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3. Dla obszaru objetego planem gmina miasto Dartowo posiada obowigzujgce, miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego: 1) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo, zatwierdzony uchwatg Nr VIII/79/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia
19 czerwca 2007 r., 2) 1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej A — Darlowo Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo,
zatwierdzony uchwatg Nr 1V/30/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 6 lutego 2007 r.
Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej D — Dartowo Centrum na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar D4” podjeto
na podstawie Uchwaty Nr XL/331/2021 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 30 sierpnia 2021 r.
Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe ustugows, niezbedng infrastrukture
techniczng i komunikacyjna.

Plan zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostata sporzgdzona z uwzglednieniem standardéw w zakresie tekstu planu
i rysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzgdzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg
narzucong art. 17 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Plan miejscowy spetnia obowigzujgce w tym
zakresie warunki.

Projekt rysunku planu zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety opracowaniem
wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo dla obszaru objetego planem
umieszczono na zatgczniku nr 2 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od .......... do ........... 2022r.
Publiczna dyskusja odbyta sie w dniu ............... 2022r. Uwagi mozna bylo sktadaé w
okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia, tj. do dnia ............ 2022 r. Do planu wniesiono

uwagi/ nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie. Zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty
stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

Wymagana na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lokalizacja zbioru danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi
zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Nr ..........ccoevviinnee
Rady Miejskiej w Dartowie z dnia ..........ccccoeummnnnnnnes r.

skala 1 : 5000

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Miasto Dartowo
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D
- Dartowo Centrum potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar D4
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