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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna, cel sporzadzenia opracowania

zPrzedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej dla
jednostki strukturalnej B — Dartdéwko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar B7’.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wielorodzinnej i ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardéw w zakresie zakresu tekstu
planu i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Planem sg objete tereny o powierzchni 2,23 ha.

Projekt planu zostat opracowany przez Pracownig urbanistyczno — architektoniczng Studio DZ
Daniel Zatuski Gdansk (2018).

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z uchwatg nr XXXVIII/297/2017 Rady Miejskiej w
Dartowie z dnia 24 kwietnia 2017r w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej dla jednostki strukturalnej B -
Dartéwko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B7.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (t.j. uchwata nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z
dnia 8 lutego 2010 r.).

W stosunku do opracowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jak i prognozy nalezy stosowac zapisy Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska i o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmianami
Dz.U. 2016 poz. 353 Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 9 lutego
2016 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko).

Na podstawie przepisdw powyzej wspomnianej ustawy art. 46. przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko wymagajq projekty:

koncepcji  przestrzennego  zagospodarowania  kraju,  Studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego;

oraz zgodnie z art. 50 wspomnianej ustawy:

Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko jest tez wymagane
w przypadku wprowadzania zmian do juz przyjetego dokumentu, o ktorym mowa w art. 46
lub 47.
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W zwigzku z tym, zgodnie z przepisami art. 57 (ust. 1) przytoczonej ustawy organ opracowujacy
projekt dokumentu, o ktorym mowa w art. 46, sporzadza prognoze oddziatywania na
srodowisko.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkow dla srodowiska przyrodniczego,
ktére mogg wynikna¢ z projektowanego przeznaczenie terenu oraz przedstawienie rozwigzan
eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywne wptywy na $rodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 2
prognoza oddziatywania na Srodowisko:

1) zawiera:

a) informacje o zawarto$ci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwoSci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;
2) okre$la, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolno$ci dotyczace obszardw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezpo$rednie, poSrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dfugoterminowe, stafe i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegolnosci na:

— roznorodnosc biologiczna,
— ludzi,

— zwierzeta,

— rosliny,

— wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,
— krajobraz,

— klimat,

— zasoby naturalne,
— zabytki,

str. 5



— dobra materialne
- Z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i migdzy
oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnoSci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

b) biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnoSci wynikajgcych z
niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zakres prognozy zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stawnie.

Zgodnie z art. 54 ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku... organ opracowujacy plan miejscowy zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko. Zasady wnoszenia uwag i wnioskow oraz
opiniowania projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego okreslajq
przepisy Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012
Nr 0, poz. 647).

Celem niniejszej prognozy oddziatlywania na S$rodowisko jest sformutowanie zasad
zagospodarowania przestrzennego zgodnego z zasadami ochrony i ksztattowania Srodowiska.

1.2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

W zwigzku z potencjalnym charakterem przeksztatcen srodowiska o typowej skali, wynikajacej z
aktualnego stanu zagospodarowania terenu oraz planowanej zmiany uzytkowania w niniejsze;
prognozie przyjeto charakterystyke ogdlna terenu projektu planu wzgledem mozliwosci
wykorzystania terenu wynikajgcych z warunkdw srodowiskowych i przepiséw ochrony przyrody
oraz wystepujacych warunkow planistycznych.

Dla obszaru objetego projektem planu miasto Dartowo posiada obowigzujacy, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B — Dartdbwko Zachodnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, zatwierdzony uchwatg Nr 1V/32/07 Rady
Miejskiej w Dartowie z dnia 6 Ilutego 2007 r. Opracowanie ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B — Dartowko Zachodnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B7”.

Zmiana ustalen w stosunku do obowigzujacego planu, dotyczy wprowadzenia mozliwosci
inowych zasad uzytkowania terenu oraz warunkéw dla potencjalnej zabudowy (w tym
ograniczenia wczesniej przyjetych zasad obowigzujacym mpzp), ktére umozliwiajg zgodnie ze
stanem faktycznym wykorzystania terenu. Zatozeniem zmiany jest nie naruszanie warunkow
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oraz nie wprowadzanie ograniczen w zakresie uwarunkowan srodowiskowych wynikajacych z
obowigzujacych ustalen.

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu 0 nastepujgce materiaty wyjSciowe:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej B — Dartdwko Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo -
obszar B7.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Dartowo, Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 08
luty 2010r.

Waloryzacja przyrodnicza miasta Dartowo (Operat generalny) Biuro Konserwacii
Przyrody w Szczecinie, Szczecin 2001 r.

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Dartowa (dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy), Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie,
Szczecin 2010 r.

Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego, Biuro Konserwacii
Przyrody w Szczecinie, Szczecin 2010 .

Materiaty publikowane dotyczace $rodowiska przyrodniczego obszaru gminy i miasta
Dartowo.

Mapy akustyczne drég wojewddzkich, Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich
w Koszalinie, Koszalin 2013 .

Ocena roczna jakoSci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim za rok 2016,
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Szczecin 2017 r.

Wykonanie okresowego pomiaru i analizy hatasu komunikacyjnego oraz sporzadzenie
map akustycznych dla drég wojewodzkich na  terenie  wojewddztwa
zachodniopomorskiego 0 natezeniu ruchu powyzej 3 min pojazdow rocznie,
Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich w Koszalinie, Koszalin, grudzien 2016.

Stan $rodowiska wojewodztwa zachodniopomorskiego w latach 2013-2015, Panstwowa
Inspekcja Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w
Szczecinie, Szczecin 2016 .

Wojewodzki Plan Zarzadzania Kryzysowego, Zachodniopomorski Urzad Wojewddzki,
Szczecin 2017 r.

Dane udostepnione na platformie informacyjnej SOPO  System  Ostony
Przeciwosuwiskowej (http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO) rejestracja i
inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych

Mapa zasobow obszardw gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajacych szczegbinej ochrony. 1:500.000, praca zbior. pod red. A.S.
Kleczkowskiego, IH i GI AG-H, Krakdw, 1990 r.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW Warszawa
2015 r (http://www.isok.gov.pl/pl).

Prace terenowe przeprowadzone w kwietniu 2018 roku, obejmujace rozpoznanie
aktualnej struktury Srodowiska przyrodniczego i stopnia jej antropizaciji.
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2. UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE WYNIKAJACE Z ZAPISOW STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

W szczegotowych zapisach Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasto Dartowo zawiera szereg ustalen dla kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy. W uchwalonym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr
XLI1/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie) obszar miasta podzielony zostat na sze$¢ jednostek
strukturalnych oznaczonych kolejnymi literami A, B, C, D, E, F. Teren objety analizowanym
projektem planu wiaczony zostat do jednostki oznaczonej literg B.
Zgodnie z trescig Studium teren wydzielenia B obejmuje jednostke:
Strefa typu VIII — zabudowa hotelowo-pensjonatowa, mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem funkcji apartamentowej, jednorodzinna o charakterze willowym z ustu-
gami turystycznymi oraz uzytecznosci publicznej ( wyrdznia sie pie¢ obszaréw elemen-
tarnych: a, b, ¢, d ,e ). Dopuszczalna realizacja ustug wbudowanych i na dziatkach wy-
dzielonych.
Pod wzgledem warunkow i kierunkdéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasto
podzielono na szesnascie typdw strefowych o jednorodnej specyfice funkcjonalnej. Obszar
objety projektem planu nalazt sie w wydzieleniu B proponowanej do rozwoju zabudowy
hotelowo-pensjonatowe;.

Obszar objety projektem planu na podstawie Uchwaty Nr XL/319/2017 Rady Miejskiej w
Dartowie z dnia czerwca 2017r. dotyczy jednostek oznaczonych symbolem:

- B- VIIIb - Obszary zabudowy hotelowo-pensjonatowa i jednorodzinna o charakterze
willowym.

Dla przewidzianych funkcji wskazano: {(...)

Strefa typu VIII — zabudowa hotelowo-pensjonatowa i jednorodzinna o charakterze willowym
(wyrdznia sie trzy obszary elementarne a, b, ¢). Dopuszczalna realizacja ustug wbudowanych i
na dziatkach wydzielonych. Minimalna wielkoS¢ wydzielanej dziatki budowlanej —-800 m?
Wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,3-1,4 przy wysokosci 2-4 kondygnacji. Struktury
niekompletne do uzupetnien w 10-20% przy utrzymaniu istniejgcego charakteru zabudowy i
ukfadu kompozycyjnego .Teren wskazany do przeksztatcen, uporzadkowania wnetrz oraz
wytworzenia obszarow koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terendw przestrzeni
publicznej. Na wolnych obszarach przylegajacych do przestrzeni publicznej dopuszcza sie
lokalizacje wysokostandardowych obiektow zagospodarowania turystyczno-wypoczynkowego i
uzytecznosci publicznej o wysokich walorach architektonicznych. Obszary czesciowo w strefie K
ochrony krajobrazu oraz zalecane do ujecia w strefie B ochrony uktadéw przestrzennych.
Obszary czesciowo w bezposrednim zagrozZeniu powodzig, wymagajq zabezpieczen zgodnie z
w/w zapisem w zakresie ochrony p.powodziowej .
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Strefa zmiany mpzp na tle obowigzujacego studium (https://mdarlowo.e-mapa.net/,

fragment - zmieniony)

Rys. 1

str. 9



LEGENDA KOMUNIKACJA
S P s

GRANICE TERENY KOLEJOWE

E GRANICE GMINY MIASTA DARLOWO E
E GRANICE JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH AF’L.&Nﬁw EF E e

TOR ZEGLUGI MORSKO-RZELZNE J

GRANICE SPORZADZONYCH MEJSCOWYCH

. (O} GtAwNE CIAGI PIESZE
DZMALZENIA QBSZAROW ELEMENTARNYCH M

A f TERENY WOD PORTOWYCH
E GRMICE OBSZARDW ELEMENTARMYCH
IE' MIEJSCA ZBIDRCZYCH PARKINGOW
@ GRANICA PORTU MORSKIEGD RUCHU TURYSTYCZNEGD

. OWORCE RUCHU ZRIORCZEGD
GRANICA PASA TECHNICZNEGD - PKP, PKS, MORSKI
OBSZAR BEZPOSREONIEGD ZAGROZENIA POWOOZI4 ]
oD . INZYNIERIA
- GRANICA TERENDW SPECJALNYCH
STREFA OCHRONNA LINIE EMERGETYCZNE NAPOWIETRZNE
OBIEKTOW SPECJALNYCH
REIONY STREF KOMCEMTRACII
US+UG PUBLICZNO-KOMERCY JNYCH
WAL
PRZECIWPOWODZIDWY

OCHRONA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGD | KULTUROWEGD
GRANICA PASA NCHRONNEGO BRZEGU MORSKIEGN —
NBSZAR BEZPNSREOMEGD ZAGROZENIA POWODZIA

GRANICA OB3ZARU CHROMWIONEGOD KRAJOBRAZU
[KOSZALINSKI PARK NADMORSKI

GRANICA OBSZARU NARAZONEGD
NA NIEBEZPIECZENSTWD POWODII

GLOWNE SIECI GAZOWE

Il

PROJEKTDWANT GAZOCIAG
W.C. DN15O

GtOWNE SIECI WODOCIAGOWE

Gt0WNE RURDCIAG KANALIZACI SANITARNE)

KCJE DOMINUJACE .
TKOWANIE TERENOW

0BSZARY ZABUDOWY
MIESZKANIOWE) WIELORQDZINME I

OBSZARY ZABUOOWY
HIESZKANIOWE] JEDNORODZINNI

OBSZARY ZABUOOWY HOTELOWD-PENSIONATOWE]
TURYSTYCZNO-WYPOLZYMNKOWE]

]

|
o
=
(-

]
-

GRANICA OBSZAROW TORFOWYCH

Watura 2000 - Dolma W|eprzy
i Studnicy - PLH 2

STREFY OCHRONY
ARCHEOLOGICZNEL Wil

STREFY OCHRONY
ARCHEOLOGICZNEL Wi, Wil

UBSZARY PRZEMYSLOWU-PORTOWE

OBSZARY REKREALJ
TURYSTYCZMEL | SPORTU

ST 7 T (T OBSZARY ZIELEN OGOLNODOSTERNE | CMENTARZY

KONSERWATORSKIES
NBSZARY ZORGANIZOWANYCH
STREFA B ) OGRODOW DZIALKOWYTH
OCHRONY UKtADOW PRZESTRZEMNYCH

NBSZARY POLOERAW tAKDWYCH

JUUULLEHDDECN

STREFA K

OCHRONY KRAJOBRAZU

STREFA F 0BSZARY ZIELENI WYDMOWE

EKSPOZYCI
OBSZARY PLAZOWE
OBRSZARY WD OTWARMYCH
UB5Z&RY GOSPODARK! ROLNME]
OBSZARY URZADZIEN GOSPODARKI KOMUNALNE)
Tw, TE. TO

Rys. 2 Oznaczenia obowigzujgcego studium
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2.1.1 Ustalenia planu podlegajace projektowanej zmianie wynikajace z obowigzujacego
planu

Projektowana zmiana dotyczy zapiséw: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki strukturalnej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej B — Dartdbwko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo,
zatwierdzony uchwatg Nr IV/32/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 6 lutego 2007 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 38, poz. 558).

Najwazniejsze z ustalenia dotycza;

ustalen ogdlnych dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:
1) w granicach pasa technicznego brzegu morskiego i morskich wod wewnetrznych
obowigzuje uzyskanie zgody wtaSciwego organu administracji morskiej;
2) linie przebiegu granicy pasa technicznego brzegu morskiego wskazano na rysunku
planu zgodnie z Zarzadzeniem nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4
maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 71/06 poz. 1264);
3) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego obowigzuje uzyskanie uzgodnienia z
wtaSciwym organem administracji morskiej;
4) linie przebiegu granicy pasa ochronnego wskazano na rysunku planu zgodnie z
Zarzadzeniem nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 71/06 poz. 1265);
5) pas techniczny i pas ochronny stanowiq z mocy ustawy pas nadbrzezny, ktéry
Stanowi obszar bezposredniego zagroZenia powodzig i podlega przepisom odrebnym;
6) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodziq obowigzujg przepisy
odrebne;
7) w obszarze planu zlokalizowany jest Port Morski Darfowo, w granicach ktérego
obowigzujg przepisy odrebne;
8) w granicach portu morskiego obowigzuje uzyskanie zgody wtasciwego organu
administracji morskiej;
9) linie przebiequ granicy portu morskiego od strony ladu wskazang na rysunku planu
okre$la Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 15 grudnia
1998 r. (Dz. U. Nr 159, poz. 1056 z dnia 24 grudnia 1998 r. );
10) obszar planu jest potozony w cafoSci w obszarze chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski” w granicach ktorego obowigzujg przepisy odrebne -
Rozporzadzenie nr 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r.);
11) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzig¢
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony S$rodowiska z wyfgczeniem terendw portowych
okreS$lonych w ustaleniach
szczegotowych;
12) uwzgledni¢ wymogi techniczne dla terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy w
obszarze oddziatywania hafasu lotniska: (ucigzliwoS¢ w strefie do 45 dB w porze
nocnej);
13) ucigzliwo$¢ kazdej inwestycji winna zamkngc sie w granicach terenu, do ktorego
inwestor ma tytut prawny.

str. 11



ustalen szczegétowych dla terendw:
2 MZ, U (zmiana planu obejmuje fragment wydzielenia)

2. Ustalenia dla terenu o symbolu: 2 MZ/MW i powierzchni 2,4067 ha

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa obiektami zamieszkania zbiorowego- hotelarskimi,

b) uzupetniajgce — ustugi, lokale i budynki mieszkalne , w tym o charakterze
apartamentowym;

2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:

a) istniejgca zabudowa, w tym mieszkaniowa jednorodzinna do zachowania. Dopuszcza
sie jej wyburzenia, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, z wylgczeniem
zabytkowwymienionych w pkt. 5 Iit. b,

b) dopuszcza sie docelowq likwidacje istniejgcej zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z procesem budowlanym lub obiektow wynikajgcych z etapowania realizacji
inwestycji,

d) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej,

e) zakaz lokalizacji budynkow do rekreacji indywidualnej,

f) zakaz lokalizacji ustug towarzyszacych funkcji gtownej w odrebnych obiektach
wolnostojgcych,

g) dopuszcza sie wolnostojgce obiekty ustugowe od strony istniejgcej ulicy 6KPJ,

h) dopuszcza sie organizowanie gastronomicznych ogrodkéw letnich w  otaczajgcej
przestrzeni publicznej, ktorych zaplecze znajduje sie w  budynkach bezpoSrednio
przylegtych,

i) nakaz wprowadzenia minimum jednej kondygnacji przyziemia (parteru) z ustugami
towarzyszacymi funkcji gtownej od strony wejscia z otaczajgcych terenow komunikacji,

J) zabudowa od strony ulicy 5KDD (ul. Plazowa), jako pierzejowa,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

I) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35°do 45°,

m) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: maksymalny 1,6, minimalny 0,8,

n) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

0) wysokos¢ zabudowy do 17,50 m, od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym
ostatniaw poddaszu,

p) dtugos¢ elewaciji bryty gtownej od strony ulicy Plazowej - min. 20,0 m.

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000,0 m?

b) minimalna szerokosc frontu wydzielanej dziatki — min. 30,0 m,

c) kat pofozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych pasy
drogowe 90° (£ 5°),

d) dopuszcza sie fgczenie dziatek w celu realizacji inwestycji;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody :

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 45%,

b) teren w granicach obszaru chronionego krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski", dla
ktorego obowigzujq ustalenia zawarte w §8,

c) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, dla ktérego obowigzujg
ustaleniazawarte w §12;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) teren czeSciowo w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej,
b) zabytki objete ochrong konserwatorskq chronione ustaleniami planu oznaczono na
rysunku planu ( zlokalizowane przy ul. Wtadystawa IV nr 30, 32 ),
c) dla zabytkow wymienionych w lit. b wprowadza sie nakaz zachowania historycznego
wygladu oraz utrzymanie ich pierwotnej formy ze szczegblnym uwzglednieniem
historycznie uksztaftowanych elementow, takich jak:
- ksztatt dachu mansardowego z pokryciem ceramicznym i istniejgcymi wstawkami,
- rozmigeszczenie i proporcje otworow okiennych i drzwiowych,
- stosowania na elewacjach i cokotach tradycyjnych tynkow i materiatow elewacyjnych,
- stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji w  obrebie jednego obiektu z
zastosowaniem jasnych kolorow pastelowych,
- stosowania szyldow tradycyjnych,
- zachowanie istniejgcej, autentycznej stolarki w budynku nr 30, w budynku nr 32
dopuszcza sie wymiane Stolarki okiennej i drzwiowej na drewniang, pod warunkiem
odtworzenia historycznych podziatow,
- zachowanie w budynku nr 30 ryglowego zwienczenia ryzalitu i kamiennego cokotu,
d) dla zabytkow wymienionych w lit.b wprowadza sig zakaz:
- rozbudowy w rzucie poziomym oraz nadbudowy,
- budowy nowych wstawek i okien pofaciowych,
- Zmiany pierwotnej wielkosci i proporcji otwordw okiennych i drzwiowych bez prawa
ich zamurowywania oraz wybijania nowych otworow,
- Zmiany pierwotnych podziatow stolarki okiennej,
- dobudowy balkondw i wykuszy,
- ocieplania od zewnatrz,
- lokalizowania anten satelitarnych , klimatyzatorow na elewacjach, oraz instalowania
neondw i reklam podswietlanych,
e) dopuszcza sie dobudowe werandy i tarasu od strony zachodniej,
f) w przypadku koniecznoSci rozbiérki zabytku ze wzgledu na zdarzenie losowe-pozar,
katastrofe ~ budowlang, itp., ustala sie nakaz opracowania inwentaryzacji
konserwatorskiej stanu istniejacego i przekazanie egzemplarza dokumentacji wraz z
opinig o stanie technicznym do wtaSciwego urzedu ochrony zabytkow;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z terenéw komunikacji: 5KDD, 6KPJ, 8KPJ oraz z 8KDL
(ulicy Wtadystawa IV, poza granicq planu ),
b) zasady organizacji parkowania zgodnie z  ustaleniami w § 10 pkt. 3, z
dopuszczeniem zabezpieczenia 50% wymaganych miejsc postojowych poprzez parkingi
ogolnodostepne;
7) zasady obstugi infrastruktury technicznej:
a) istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania z mozliwoscig przebudowy;
b) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczna, obstuge teletechniczng oraz
odprowadzenie Sciekow i wod opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci inZynieryjne z  wigczeniem do infrastruktury technicznej w
przylegtych ulicach zgodnie z ustaleniami w § 11.

26 MZ, U (zmiana planu obejmuje fragment wydzielenia)

4. Ustalenia dla terenu o symbolu 26 MZ, U ark. nr 10 powierzchnia 0,624 ha
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1) przeznaczenie terenu

a) zabudowa obiektami hotelarskimi,

b) dopuszcza sie apartamentowe domy rekreacyjne,

¢) koncentracja ustug turystycznych;

2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy

a) istniejgca zabudowa jednorodzinna do zachowania,

b) dopuszcza sie zabudowe blizniaczg,

c) w obiektach hotelarskich dopuszcza sie pomieszczenia mieszkalne o powierzchni do
100 m2,

d) lokale ustugowe nalezy realizowac jako wbudowane,

e) zakaz lokalizacji ustug towarzyszacych w odrebnych obiektach wolnostojgcych,
dopuszcza sig tymczasowe obiekty dla terenu przylegtego do ulicy 8KDL ,

f) zakaz lokalizacji budynkéw do rekreacji indywidualnej,

g) istniejgca zabudowa gospodarcza do likwidacji,

h) dopuszcza sie wyburzenia, przebudowe i rozbudowe dla funkcji hotelarskiej,

i) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

J) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

k) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,

) ilos¢ kondygnacji nadziemnych-max. 4, czwarta w poddaszu,

m) wysokosc¢ zabudowy do 14,5 m,

n) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki - max. 1,4,

o) dachy wielospadowe o kacie nachylenia 350 - 45°;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1500 m2,

b) szerokosc frontu dziatki wydzielanej — min. 25 m,

¢) dopuszcza sig scalenia i nowe podziaty,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° (£ 3°);
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 %,

b) teren w granicach pasa ochronnego,

c) obowigzujq ustalenia zawarte w rozdziale 2 §9 ust. 1 niniejszej uchwaty,

d) teren czeSciowo w granicach strefy B ochrony uktadéw przestrzennych,

e) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu: - ul. Wiadystawa IV nr 20, 22, 24, 26,

- ul. Dorszowa nr 1,

f) ul. Wiadystawa IV nr 22 - dopuszcza sie witryny w Scianie frontowej,

g) dla terenu, o ktorym mowa w lit d i obiektow wymienionych w lit. e obowigzujg
odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale 2, §9 ust. 2 pkt 3, 4 i 9+12 niniejszej uchwaty;
5) zasady obstugi komunikacyjnej

a) obstuga z ulic : 8 KDL, 27 KDD i 28 KDD,

b) miejsca parkingowe- zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 § 10 ust. 2
niniejszej uchwaty;

6) zasady obstugi inzynieryjnej zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng oraz
odprowadzenie Sciekow i wod opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci inzynieryjne w przylegtych ulicach zgodnie z rozdziatem 2 § 11
niniejszej uchwaty.
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11 MN, U (zmiana planu obejmuje fragment wydzielenia)

11. Ustalenia dla terenu o symbolu 11 MN, U powierzchnia 1,21 ha

12 MN, U ark. nr 10, 16 powierzchnia 0,80 ha

1) przeznaczenie terenu istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
w tym ustugi turystyczne;

2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy

a) istniejgce obiekty hotelarskie do zachowania,

b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do zachowania,

c) dopuszcza sie zmiane wysokoSci budynku przekrytego dachem ptaskim wytacznie w
przypadku zmiany istniejgcej konstrukcji dachowey,

d) dopuszcza sie zabudowe blizniacza,

e) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych obiektow,

f) lokale uzytkowe nalezy realizowac jako wbudowane,

g) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw ustugowych od strony pasa drogowego z
wyjatkiem ulicy 8KDL, dopuszcza sie ogrody letnie,

h) dopuszcza sie zabudowe obiektami gospodarczo - garazowymi | do rekreacji
indywidualnej, o facznej powierzchni do 50 m2 / dziatke przy ich wysokosci do 7,0 m,

i) obiekty wymienione pod literq h) nalezy realizowa¢ w zabudowie blizniaczej lub
zwartej dla dwoch lub czterech sagsiadujgcych ze sobg dziafek,

J) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

I) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,

m) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych-max.3, trzecia w poddaszu,

n) wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m,

0) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki - max. 1,2,

p) dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 350 - 45°;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 500,0 m2,

b) szerokosc¢ frontu dziatki wydzielanej — min.18,0 m,

c) kat potoZenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych pasa
drogowego 90° (£ 1°);

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i dziedzictwa Kulturowego

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 %,

b) teren w granicach pasa ochronnego,

c) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 2 § 9 ust. 11§11 ust.14 niniejszej uchwaty,
d) teren 11MN, U czesciowo w strefie B ochrony uktadow przestrzennych,

e) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu:

- ul. Wadystawa IV nr 21, 25, 27,

- ul. Pomorska nr 2, 4,

f) ul. Wladysfawa IV nr 21, ul. Pomorska nr 2 - dopuszcza sig rozbudowe w rzucie przy
zachowaniu formy i symetrii dachu,

g) ul. Wiadystawa IV nr 25 i 27 - dopuszcza sie witryny w Scianach szczytowych,

h) dla terenu, o ktorym mowa w lit d i obiektow wymienionych w Iit. e obowigzujg
odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale 2, §9 ust. 2 pkt 3, 4 i 9+12 ninigjszej
uchwaty;

5) zasady obstugi komunikacyjnej
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a) obstuga z ulicy : 8 KDL, 18 KDD i 19 KDD,
b) zakaz parkowania wzatuz ulicy 8 KDL i czeSciowo 19 KDD,
c) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 §10 ust. 2
niniejszej uchwaty;
6) zasady obstugi inzynieryjnej zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng oraz
odprowadzenie $ciekdw i wdd opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci inzynieryjne w przylegtych ulicach zgodnie z rozdziatem 2 § 11
niniejszej uchwaty.

13 MN, U (zmiana planu obejmuje fragment wydzielenia)

12. Ustalenia dla terenu o symbolu 13 MN, U ark. nr 10 powierzchnia 1,12 ha

1) przeznaczenie terenu istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
w tym ustugi turystyczne;

2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy

a) istniejgce obiekty hotelarskie do zachowania,

b) istniejgca zabudowa o funkcji produkcyjno - magazynowej do likwidacji,

c) dopuszcza sie wyburzenia i przebudowe istniejgcych obigktow,

d) dopuszcza sie zabudowe szeregowa,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych od strony pasa drogowego z
wyjatkiem ulicy 8KDL, dopuszcza sie ogrody letnie,

f) dopuszcza sie zabudowe obiektami gospodarczo - garazowymi i do rekreacji
indywidualnej, o facznej powierzchni do 50 m2 / dziatke przy ich wysoko$ci do 7,0 m,

g) obiekty wymienione pod literg f) nalezy realizowac w zabudowie blizniaczej dla dwéch
sgsiadujgcych ze sobg dziafek,

h) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

J) powierzchnia zabudowy do 35 % powierzchni dziatki,

k) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych-max.3, trzecia w poddaszu,

I) wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m,

m) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - max. 0,9,

n) dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia od 350 - 45°;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 250,0 m2,

b) szerokosc frontu dziatki wydzielanej — min.12,0 m,

c) kat potoZenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych pasa
drogowego 90° (£ 1°);

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,

b) teren w granicach pasa ochronnego,

c) obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 2 §9 ust. 1i § 11 ust. 14 niniejszej uchwaty,
d) teren czeSciowo w strefie B ochrony uktadow przestrzennych,

e) obiekty zabytkowej chronione ustaleniami planu: - ul. Wtadystawa IV nr 15, 17, 18, 19,
- ul. Pomorska nr 1, 3,

f) ul. Pomorska nr 1 - dopuszcza sie rozbudowe w rzucie przy zachowaniu formy i
symetrii dachu oraz witryny w Scianie frontowej przy zachowaniu 0siowo$ci,

g) ul. Pomorska nr 3 - dopuszcza sie witryny w $cianie bocznej przy zachowaniu
0SIOWOSCI,
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h) ul. Wiadystawa IV nr 17 i 19 - dopuszcza sie witryny w Scianie frontowej przy
zachowaniu 0Siowosci,
i) dla terenu, o ktorym mowa w lit d i obiektow wymienionych w lit. e obowigzujg
odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale 2, §9 ust. 2 pkt 3, 4 i 9+12 ninigjszej
uchwaty;
5) zasady obstugi komunikacyjnej
a) obstuga z ulicy 19 KDD i 20 KDD,
b) migjsca parkingowe- zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 §10 ust.2
niniejszej uchwaty;
6) zasady obstugi inzynieryjnej zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz
odprowadzenie $ciekdw i wod opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci inzynieryjne w przylegtych ulicach zgodnie z rozdziatem 2 § 11
niniejszej uchwaty.

14 MN, U (zmiana planu obejmuje fragment wydzielenia)

13. Ustalenia dla terenu o symbolu 14 MN, U powierzchnia 1,09 ha

15 MN, U powierzchnia 0,11 ha

16 MN, U ark. nr 10 Powierzchnia 0,18 ha

1) przeznaczenie terenu istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, w
tym ustugi turystyczne;

2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy

a) istniejgce obiekty hotelarskie do zachowania,

b) dopuszcza sie wyburzenia i przebudowe,

¢) dopuszcza sie tymczasowe obiekty ustugowe od strony pasa drogowego ulicy 8KDL,

d) dopuszcza sie zabudowe obiektami gospodarczo - garazowymi i do rekreacji
indywidualnej, o tacznej powierzchni do 50 m2 / dziatke przy ich wysokosci do 7,0 m,

e) obiekty wymienione pod literg d) nalezy realizowac¢ w zabudowie blizniaczej dla dwoch
sgsiadujgcych ze sobg dziatek,

f) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) powierzchnia zabudowy do 45 % powierzchni dziatki, a dla dziatek nr 101/4 i 102/3
dopuszcza sie powierzchnie zabudowy do 100%,

i) ilos¢ kondygnacji nadziemnych - max. 3, trzecia w poddaszu,

J) wysoko$¢ zabudowy do 11,5 m,

k) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - max. 1,0,

I) dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia od 350 - 45°,

m) wysokosc¢ okapu nad terenem - max. 6,0 m;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 550,0 m2,

b) szerokosc frontu dziatki wydzielanej — min. 20,0 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych pasa
drogowego 90° (£ 1°);

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i dziedzictwa kulturowego

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,

b) teren w granicach pasa ochronnego,

c) obowigzujq ustalenia zawarte w rozdziale 2 §9 ust.1i § 11 ust. 14 niniejszej uchwaty,
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d) w terenie 16MN,U obiekt zabytkowy chroniony ustaleniami planu - ul. Wiadystawa IV nr
5 - dopuszcza sie rozbudowe w rzucie przy zachowaniu formy i symetrii dachu,

e) dla obiektu wymienionego w lit. d obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 2, §9 ust.2,
pkt 9+12 niniejszej uchwaty;

5) zasady obstugi komunikacyjnej

a) obstuga z ulic : 7 KDL, 8 KDL i 20 KDD,

b) miejsca parkingowe- zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 § 10 ust. 2
niniejszej uchwaty;

6) zasady obstugi inzynieryjnej zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz
odprowadzenie Sciekow i wod opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci inZynieryjne w przylegtych ulicach zgodnie z rozdziatem 2 § 11

Rys. 3 Lokalizacja projektu zmiany na tle obowigzujgcego mpzp (fragment) dla terendw
obejmujgcych wydzielenia 30-31 MZ,U, 32-33 MZ,U, 36 MW,U 53-54 ZP
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Rys. 4

Legenda

dla planu zatwierdzonego Uchwatg Nr IV/32/07 z dnia 2007-02-06

Granica planu

Tereny wod powierzchniowych
Srodladowych, tereny infrastruktury
technicznej. Kanalizacja

Tereny ustug kultu religinego, tereny
zabudowy obiektami zbiorczego
zamieszkania

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy produkcyjno-
portowe] i magazynow

Tereny polderéw takowych

Tereny infrastruktury technicznej.
Kanalizacja

Granica obszaru zagrozenia
powodzig

Obiekty zabytkowe chronione na
mocy planu miejscowego

Strefa ochronna terenéw
specjalnych

KP

KDL

KDD

KDZ

/ ‘E—;‘P |

Ustalenia planu

Teren ciagbw pieszych

Tereny infrastruktury technicznej.
Elektroenergetyka

Teren drog publicznych w klasie
lokalnej

Teren drog publicznych w klasie
dojazdowej

Teren drog publicznych w klasie
zbiorczej

Tereny zabudowy obiektami
zamieszkania zbiorczego z ustugami

Tereny ustug oswiaty

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Oznaczenia informacyjne

Strefa K konsewatorskiej ochomy
krajobrazu

/ Granice portu morskiego

K4
/-

/s

Granica odladowa pasa
technicznego brzegu morskiego

Oznaczenia obowigzujacego mpzp

KDN

Teren nabrzezy portowych

Tereny wod powierzchniowych
Srodladowych

Tereny zieleni parkowej

Teren drég wewnetrznych

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami

Tereny parkingéw, garazy, baz
transportowych

Tereny infrastruktury technicznej.
Gazownictwo

Obowiazujaca linia zabudowy

Obiekty przeznaczone do likwidacji

Strefa B ochorny uktadow
przestrzennych

Waly przeciwpowodziowe
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Fot. 1 Widok na istniejacg zabudowe ustugowg Dartowa fragment terenu 14 MN,U ul. Wtadystawa [V i
Wilkéw Morskich

Fot. 2 Widok na teren 26 MZ,U ul Dorszowa w kierunku zabudowy ustugowej
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Fot. 3 Widok na teren na graice terenéw 11 MN.,:Ui 13AMN, od stry ul. Pomorskiej

Fot. 4 Widok na zabudowe terenu 2 MZ,MW, zabudowa ustugowa od strony ul. Wtadystawa IV
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Fot. 5 Widok na potudniowo granice wydzielenie 26 MZ,U i 2 MZ,MW

Fot. 6 Widok na centralny obszar planu wydzielenia 26 MZ,U
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3. USTALENIA PROJEKTU PLANU

W celu okresSlenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajgcych polityke przestrzenng
panstwa, interes publiczny wspolnoty samorzadowej i interesy wiadajacych gruntami, w
wykonaniu nr XL/319/2017 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 23 czerwca 2017r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustaler Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (t.j. uchwata nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z
dnia 8 lutego 2010 r.), przyjeto do procedowania miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej B — Dartowko Zachodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Dartowo - obszar B7, z punktu widzenia prowadzonej strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko dla projektu niniejszego planu miejscowego przyjeto ustalenia
istotne dla oceny wptywu na srodowisko ktore sg zapisane sg w nastepujacym uktadzie:

1. ustalenia ogoine dla catego obszaru zawarte sq w rozdziale 1 — opis ustalen ogdinych
oraz ich ocena w punkcie 7 niniejszej prognozy;
2. ustalenia szczegotowe zawarte sgq w rozdziale 2 dla poszczegolnych terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi- opis ustalen szczegétowych oraz ich ocena
w punkcie 8 niniejszej prognozy.
Granice poszczegoinych wydzielen przedstawia rysunek projektu planu (zatgcznik graficzny z
treScig prognozy).

3.1. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

W zwigzku z potencjalnym charakterem przeksztatcer Srodowiska, o skali przeksztatcen
uzaleznionej i wynikajacej z aktualnego stanu zagospodarowania terenu, aktualnym stanem
uzytkowania oraz wielkoscig proponowanego sposobu zagospodarowania jak i wystepujacym
sasiedztwem w niniejszej prognozie zaproponowano przeprowadzenie oceny oddziatywania na
srodowisko w formie opisowej. Zakres oceny dostosowany jest do charakteru proponowanych
projektu MPZP, w podziale na rodzaj ustalen oraz szczeg6towo na tereny elementarne. Ocena
obejmuje w tym przypadku zapisy dot. regulacji aktualnej sytuacji dotyczacej zagospodarowania
i przeznaczenia terenu zgodnie z ustaleniami zapisow szczego6towych.

Przeprowadzona ocena pozwala zidentyfikowa¢ i ocenia¢ najistotniejsze zagadnienia z punktu
widzenia ochrony Srodowiska w planowaniu przestrzennym i dziatalnosci inwestycyjnej,
przedmiotem rozpoznania sg ustalenia szczegotowe dla poszczegdinych terenow
elementarnych. Natomiast warunki ogdlne dla obszaru planu zostaty zdefiniowane w
ustaleniach ogdlnych z posrod ktorych najistotniejszy wptyw majg zawarte w rozdziale 1:

- Ustalenia w zakresie ochrony przyrody dla catego obszaru planu,

- Ustalenia w zakresie ochrony pasa nadbrzeznego, w tym pasa ochronnego brzegu morskiego,
- Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego dla catego obszaru planu
Warunki realizacyjne wynikajace z ww. ustalen ogdlnych wprowadzajg zasady wptywajace
pozytywnie na stan i zachowanie poprawnych relacji z Srodowiskiem przyrodniczym oraz
warunkami zycia ludzi.
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Rys. 5 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B
—potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B7
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3.2. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanej zmianie planu

Ze wzgledu na brak istotnych przestanek wskazujacych na pojawienie sie¢ w obszarze zmiany
planu innych funkciji niz wynikajacych z mozliwo$ci rozwoju:

zabudowy ustugowej, w tym ustug hotelarskich w rozumieniu przepiséw o ustugach
turystycznych lub zabudowy apartamentowej, nie stanowigcej zabudowy mieszkaniowej,
z wytgczeniem schronisk, kempingow, dla terenu o symbolu 1U,

zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustugowej, w tym zabudowy ustug
hotelarskich w rozumieniu przepisbw o ustugach turystycznych lub zabudowy
apartamentowej nie stanowigcej zabudowy mieszkaniowej dla terenu o symbolu
2MW,U,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, w tym zabudowy ustug
hotelarskich w rozumieniu przepisow o ustugach turystycznych lub zabudowy
apartamentowej nie stanowigcej zabudowy mieszkaniowej, dla terenéw o symbolach
3MN,U, 4MN,U, SMN,U,

nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych.

W odejsciu od obowigzujacego mpzp wskazuje sie na mozliwo$¢ intensywniejszego sposobu
zagospodarowania obiektami zabudowy ustugowej i mieszkaniowej przy jednoczesnym, z
wylgczeniu schronisk, kempingéw, a takze obiektéw w formie barakowozow, domkéw
kempingowych lub domkow typu holenderskiego, ktorych lokalizacja przez brak wykluczenia
mozliwa jest zgodnie z obowigzujacym planem.

Fot. 7 Brak dotychczasowego wykluczenia dla obiektbw w formie barakowozéw, domkéw

kempingowych lub domkéw typu holenderskiego umozliwia substandardowg lokalizacje w
centrum Dartowa

Dziatanie zwigkszajgce intensywno$¢ uzytkowania w obszarze ustug, koncentruje sie w strefie
zagospodarowanej oraz wprowadzajac wyzszy standard dla potencjalnej zabudowy lub
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przeksztatcenia istniejacej wobec ktorych nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych do
zaproponowanych w projekcie mpzp.

W zakresie terenu zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
dopuszcza sie zabudowe ustug hotelarskich w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych,
co w zakresie obowigzujacych zapisow nie wprowadza znaczacej zmiany z punktu widzenia
uzytkowania i jakosci terenu. Natomiast zwiekszenie intensywno$ci wykorzystania terenu,
podobnie jak w przypadku rozwoju terenow zabudowy ustug hotelarskich jest dziataniem
dostosowawczym do aktualnych warunkéw ekonomicznych wobec ktorych nie proponuje sie
rozwigzan alternatywnych do zaproponowanych w projekcie mpzp.

Racjonalnos¢ proponowanej zmiany wynika z przede wszystkim z mozliwosci efektywnego
wykorzystania terenu  korespondujacego z istniejacym  sagsiedztwem i aktualnym
zagospodarowaniem oraz warunkami Srodowiskowymi. Zasadnicze zmiany obejmujg
zwigkszenie intensywnosci zabudowy w granicy istniejgcych i zamknigtych kwartatow
zagospodarowania Dartowa.

4. DIAGNOZA — STRUKTURA | ANTROPIZACJA SRODOWISKA

4.1. Potozenie

Obszar objety projektem planu potozony jest w centralno-zachodniej cze$ci Miasta Dartowa
obejmuje tereny w potozone od w kwartale wyznaczonym osig ulcy Wtadystawa IV oraz ulic
Dorszowej, Wilkéw Morskich, Kaszubskiej i Pomorskiej do ul. Masztowej. Otoczenie obszaru
projektu planu stanowig tereny o funkcjach ustugowo, hotelowo, mieszkaniowych oraz
rekreacyjnych. Potudniowy zasieg projektu planu wyznacza przebieg ul. Masztowe;.

Fot. 8 Widok na centralng planu ul. Wtadystawa IV

W podziale na regiony fizycznogeograficzne (wg J. Kondrackiego) obszar potozony jest w
granicy makroregionu Pobrzeze Stowiriskie. Strefa pobrzeza z niskim lgdem pofozona w czesci
pdinoco zachodniej zajmuje niemal catg szeroko$¢ miasta w granicy z morzem. Cechg
charakterystyczng w morfologii pobrzeza w otoczeniu planu jest strefa pasa wydmowego
(znajdujaca sie na jego zapleczu).
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Rys. 7 Potozenie planowanych zmian na tle mapy topograficzne;
4.2. Uksztattowanie terenu

W krajobrazie obszaru opracowania przewaza powierzchnia réwnina pobrzeza. Wyniku
przeksztatcen antropogenicznych nie zaznaczajq sie na powierzchni terenu pierwotne obnizenia
(w tym pozostato$ci dawnych lagun) a teren w catej rozciggto$ci jest ptaski. Strefe przejscia
pomiedzy formacjami brzegu morskiego, a trenem réwniny oddziela strefa leSno wydmowa
(poza granicg projektu planu).
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Fot.9 Typowa powierzchnia zréwnania terenu w granicy projektowanej zmiany plandéw (strona
potnocno zachodnia) na zapleczu ul. Wilkéw Morskich

Fot. 10 Typowa powierzchnia zréwnania terenu w granicy projektowanej zmiany planéw (zachodnia)
teren wydzielenia 1U projektu palnu

Powierzchnia terenu aktualne jest wynikiem dziatalnoSci antropogenicznej, gtownie
przeksztatconego w wyniku wykorzystania na cele zabudowy ustugowej i rekreacyjnej. Rdznice
w wysokosci wzglednej terenu od potnocy w kierunku potudnia wahajg sie $rednio ok. 1m.
Wysoko$¢ bezwzgledna w granicy rowniny Srednio nie przekracza 0,5 m n.p.m. Kulminacja
przypada na odcinek potnocny omawianego obszaru i wynosi ok. 1,25 m n.p.m. Najbardzie]
charakterystyczne w uksztattowaniu tego odcinka jest rownoleglty cigg ulicy Wiadystawa [V
wzgledem brzegu morskiego, a prowadzacy do kanatu portowego na Wieprzy.
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Rys. 8 Morfologia terenu jest nieznacznie zrdznicowana w granicy projektu planu, wynika z uktadu
form marginalnych, reprezentowanych przez réwnine przybrzezng (wydzielenie A)
wchodzacg w ukfadu lokalnego pasa wydmowego (wydzielenie B) i terenéw zalewowych
Wieprzy (wydzielenie C)

4.3. Uwarunkowania hydrologiczne

Na terenie planu nie wystepujg wody powierzchniowe stojace i ptyngce. Obszar ten znajduje sie
w strefie alimentacyjnej (pole 4699M) wyznaczonego na potudniu obszaru polderu zalewowego
Polderu Rusko-Datowo Ib (pole 46794 b), ktory jest odwadniany poprzez uktad rowow i kanatow
melioracyjnych z kanatem gtéwnym rz. Grabowa (poza granicg planu).

Wody te zasilane sq przez bezposrednig infiltracje wdd opadowych i roztopowych, a poziom ich
zalegania w czesci uzalezniony jest ilosci i rozktadu opadow.
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Rys. 9 Potozenie obszaru objetego projektem planu w podziale hydrograficznym (Zrodto
http://kzgw.gov.pl/- zmieniony)

4.3.1 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Zgodnie z opracowaniem ,Weryfikacjia Map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego od strony morza, w tym morskich woéd wewnetrznych na podstawie
uszczegdtowionej metodyki w oparciu o wariant ,W0” opracowany w ramach plandéw
zarzadzania ryzykiem powodziowym” (2017) teren objety projektem planu miejscowego nie
znajduje sie na obszarach zaliczonych do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie raz na 100 lat od strony morza, w tym morskich wod wewngtrznych.
Natomiast zachodnie i potnocno-zachodnie fragmenty obszaru planu zagrozone sg powodzig o
prawdopodobienstwie raz na 500 lat takze od strony morza, w tym morskich wod
wewnetrznych.

Weryfikacja map od strony morza zostata wykonana na podstawie uszczegdtowionej ,Metodyki
obliczania maksymalnych pozioméw wody o okreslonym prawdopodobienstwie przewyzszenia
dla wybrzeza oraz ujsciowych odcinkéw rzek bedacych pod wptywem oddziatywania morza w
celu wykorzystania wynikow do modelowania hydrodynamicznego, a nastepnie opracowania
map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego®’. Metodyka zostata
sporzadzona przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej - PIB w uzgodnieniu z Urzedami
Morskimi oraz z Instytutem Budownictwa Wodnego PAN.
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Uszczegdtowienie metodyki wykonano w zakresie wptywu falowania w modelowaniu zagrozenia
powodziowego o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1% w ujsciowych odcinkach rzek
bedacych pod wptywem oddziatywania morza, ciesninach i na brzegach zalewow.

Realizacja zapiséw projektu planu nie jest zwigzana z potencjalnymi zagrozeniami
powodziowymi o prawdopodobienistwie przewyzszenia 1%. Natomiast wskazane tereny ktore w

warunkach wystgpienia powodzi o prawdopodobienstwie raz na 500 lat, nie wigzg sie z
ryzykiem
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4.4. Wody podziemne

Obszar objety projektem planu w catosci znajduje sie poza granicami wyznaczonych Gtéwnych
Zbiornikbw Waéd Podziemnych. O warunkach wystepowania woéd podziemnych i gruntowych
decyduje budowa geologiczna. Na obszarze wydmowym pierwszy poziom wodonosny
zidentyfikowany w obrebie utworéw czwartorzedowych wystepuje w wydzieleniu pd,p/m/zsP/Q
obszaru objetego arkuszem Mapy hydrogeologicznej w skali 1:50000. Jest to obszar zasilania i
tranzytu wdd uzaleznionych poziomem wod Battyku. W jednostce pd,p/m/zsP/Q stanowig
piaski drobnoziarniste na pisakach réznoziarmistych. Zwierciadto wody jest swobodne i
wystepuje na gtebokosci od 2,5 do 0,5 m. Stwierdzony poziom wodono$ny nie jest gtéwnym
poziomem uzytkowym.

Potudniowo-zachodni i wschodni fragment planu przypada na wydzielenie w dolinie Wieprzy
gdzie pierwszy poziom wodonos$ny jest dobrze rozpoznany. W jednostce 9 p,z/d/zsP/Q warstwa
wodonosna zbudowana jest z piaskow roznoziarnistych i zwirow, podscielonych mutkami
rzecznymi. Gteboko$¢ do stropu warstwy zawiera sie w przedziale od 1 do2 m a czasem ponizej
1 m. Zwierciadto wody ma charakter swobodny. Jest obszar drenazu wod podziemnych. PPW
nie jest poziomem gtéwnym. Bardzo wysoki stopien podatno$ci wyznaczono na niemal catym
obszarze tej jednostki. Wptyw na tak wysokq podatno$¢ miaty: niewielka migzszos¢ strefy
aeracji od 1,5 do 1,5 m, niewielka izolacja (40%) lub jej brak i wspétczynnik infiltracji efektywnej
opaddw na poziomie od 0,2 do 1. Na niewielkich fragmentach tej jednostki, gdzie migzszo$¢
strefy aeracji wzrasta do 3,5 m podatnos¢ zmniejszono do wysokiej.

Woda gruntowa na terenach objetych analizowanym projektem planu charakteryzuje sie matym
przestrzennym zroznicowaniem, stabilizuje sie gteboko ponad od okoto 0,5 m ppt. do 1,5 m ppt.
Sq to warstwy ciggte, o znacznej migzszosci. Wody tych warstw zasilane sg przez bezposrednig
infiltracje wod opadowych i roztopowych, a poziom ich zalegania w cze$ci uzalezniony jest iloSci
i rozktadu opadédw.

Z realizacjq ustalen projektu planu nie wigzg sie istotne warunki, ktore mogg wptywa¢ na
zidentyfikowane p02|omy wodonosne w obrebie obszaru planu.

: 7 upmw
xza DA s | i e
MAPY HYDROGEOLOGICZNEJ POLSKI 1:50 000: 4% g
PIERWSZY POZIOM WODONOSY 1 R e QNG T Obszar
WV/STEPOWANIE |HYDRODYNAMIKA
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I
|
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g
r 7

og. o
J/ /
7 7 )
&
4
4

HYDRODYNAMIKA

Hydroizohipsa pierwszego poziomu wodonos$nego

{ » !
- ‘#T‘ﬁ SO o B e A
R
b s i
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Rys 14 Poiozenle obszaru projektem planu na tle mapy hydrogeologicznej (zrodto baza.pgi.gov.p -
zmienione)
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4.5. Zloza surowcow mineralnych

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin. Réwniez na
terenie miasta nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin. Projekt planu z racji na przebieg
granic nie jest konfliktowy wobec udokumentowanych obszardw wystepowania i eksploatacii
surowcow naturalnych na terenie gminy Dartowo. .

4.6. Budowa geologiczna

Z punktu widzenia ustalen planu najistotniejsze elementy budowy geologicznej odnoszg sie do
warstw powierzchniowych, ktore sg reprezentowane przez osady czwartorzedowe. Osady
czwartorzedu to w znacznym stopniu osady depozycji eolicznej i morskiej oraz zastoiskowe
zwigzane z zapleczem watu wydmowego i depozycji mierzejowe;.

Piaski plazowe genezy morskiej ciggng sie¢ pasem wzdtuz wybrzeza morskiego o Sredniej
szerokosci 50-60 m i zazebiajg sie z piaskami eolicznymi pokrywajacymi waty przybrzezne.
Piaski plazowe sg rdznoziarniste, najczesciej drobnoziarniste. Po sztormach w sasiedztwie
wydm gromadza sie mineraty ciezkie w soczewkach o grubosci 3-5 cm.

W strefie brzegowej w dnie Battyku wystepujg osady piaszczyste mierzejowe; dalej od brzegu
wystepujg gliny, ktére w okolicy Dartowa znajdujq sie na niewielkiej gtebokosci. Na glinach
spoczywajg piaski drobnoziarniste morskie morza litorynowego, lokalnie ity muliste
lodowcowomorskie battyckiego jeziora lodowego.

s, / = X
y ARk Sk “on B B AR
Piaski eoliczne : na piaskach morskich i eolicznych (p/p)

P/PL-] Piaski morskie i eoliczne — tylko na profilu: na piaskach i zwirach rzecz-
==+ no-jeziornych (p/pz), na piaskach, mutkach, torfach i gytiach jeziornych
»ig | (plp)

-+ Piaski rzeczne taraséw zalewowych 0,0—2,0 m n.p. rzeki: na piaskach,
774 mulkach, torfach. i gytiach jeziornych (p/p)

Piaski i zwiry koryt rzecznych

Rys. 15  Pofozenie obszaru projektem planu na tle mapy geologicznej (zrédio baza.pgi.gov.p -
zmienione)
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4.7. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych oraz narazone na niebezpieczeristwo
osuwania mas ziemnych

Osuwanie sie mas ziemnych stanowi element zjawiska ruchéw masowych ziemi. Osuwiska sq
zjawiskiem geologicznym zwigzanym z dziatalnoscig przyrody, a w szczegolnosci z
gwattownymi opadami deszczu, intensywnym topnieniem $niegu, podnoszeniem sie poziomu
wad gruntowych. W coraz wigkszym stopniu osuwiska sg powodowane dziatalnoscig cztowieka,
taka jak podcinanie zboczy przy budowie drog i budynkéw, a takze wycinanie drzew na stokach.
Ruchy osuwiskowe mogg powodowac degradacje gleb oraz rozlegte zniszczenia terenow
rolnych i lesnych.

Zgodnie z informacjami System Ostony Przeciw osuwiskowej
(http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPQ/), w granicach obszaru opracowania nie
wystepuja tereny zagrozone ruchami osuwiskowymi.

4.8. Jednolite czesci wod

4.8.1 Jednolite czesci wod powierzchniowych w granicy zmiany planu

Obszar objety projektem planu lezy w granicy zlewni rzeki Wieprzy wydzielonej w ramach
obszaru Dolnej Odry w jednostce Jednolite cze$¢ wdd powierzchniowych (JCWP)
RW 6000224699 (Wieprza od Lakawicy do uj$cia.

RW6000224699

016,

RW6000224592

Rys. 16  PotoZenie obszaru opracowania na tle zlewni JCWP (Zrodto: http://rzgw.szczecin.pl)
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Wydzielone zlewnie uzyskaty oceny:

Ocena stanu ekologicznego/potencjatu ekologicznego dobry
Ocena stanu chemicznego b. dobry
Ocena stanu jednolitej czesci wod dobry.

Dla RW 6000224699 (Wieprza od Lakawicy do uj$cia) oraz RW 600047149 nie ustalono
warunkow wskazujgcych na niedotrzymanie celow ochrony i stanu wod.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
zapisow dotyczacych dziatan ochronnych i celéw w ramach JCWP Jednolitej czesci wdd
powierzchniowych RW 6000224699.

4.8.2 Jednolite czesci wod podziemnych w granicy projektu planu

Obszar objety projektem planu znajduje sie w granicy obszaru JCWPz PLGW600010. Obszar
wystepowania zwyktych wod podziemnych w granicach zlewni hydrograficznej Wieprzy i
przylegtych zlewni bezpo$rednich Battyku uznaje sie za wielowarstwowy system wodonosny
uformowany w utworach kenozoicznych i mezozoicznych. Granice systemu sg granicami
hydrodynamicznymi, stad nalezy on do systeméw o granicach przejSciowo zamknietych.
Gtéwnymi osiami drenazu wszystkich pozioméw wodonosnych sq rzeki Wieprza i Grabowa, a w
obszarze Przymorza - Baltyk. Rzeki te i ich doptywy sg zwigzane hierarchicznie z
poszczegoinymi drenazami pozioméw wodono$nych; drobne cieki drenujg zwykle pierwszy
poziom wodono$ny, wigksze - drugi i trzeci. W uktadzie pionowego krazenia wod granice gorng
systemu stanowi powierzchnia terenu wraz ze strefg aeracji w poziomie gruntowym i
miedzyglinowym gornym lub gliny morenowe, ity i mutki o charakterze stabo przepuszczalnym,
0 zrdznicowanej migzszosci. Granica dolna systemu jest stabo zarysowana i wystepuje na
zmiennej gtebokosci od 100 - 150 m w rejonie przymorskim do 250 - 340 m na pozostatym
obszarze wysoczyznowym. Stanowi jq stabo zarysowana granica odnawialno$ci i mineralizacji
wod w utworach kredy gdrnej wyksztatconej jako margle i wapienie. Zasilanie pozioméw
zachodzi na drodze infiltracji opaddw, przesaczania wod z pozioméw nad i podlegtych i wynosi
10,8 m3 /h-km2 (3,0 I/s-km2 ) w przypadku poziomu gruntowego i miedzyglinowego gornego i
2,84 m3 /h-km? (0,79 l/s:-km? ) w przypadku pozioméw wgtebnych czwartorzedu. Poziomy
wodono$ne w utworach czwartorzedu, neogenu i kredy sg drenowane przez gtowne rzeki
obszaru i Battyk.

Stan chemiczny wod okreslono jako  dobry

Stan ilosciowy wéd okre$lono jako  dobry

Stan ogdlny wod okreslono jako dobry

Ocena ryzyka niespetnienia celéw srodowiskowych niezagrozona

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie
naruszac zapisdw dotyczacych dziatan ochronnych i celéw w ramach PLGW600010.
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PLGW600010

Esri, HERE, Garmin, FAO, USGS, PIG-PIB

Rys. 17  Pofozenie obszaru opracowania na tle zlewni JCWPz (https://www.pgi.gov.pl/psh/zadania-
psh/8913-zadania-psh-jcwpd.htmi#nr-1-19 - zmieniony)

(klimat zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficzne dla Miasta Dartowa Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie)

Warunki klimatyczne obszaru Miasta Dartowa i jego okolicy sg warunkowane przede wszystkim
oddziatywaniem Battyku. Efektem zroznicowania termicznego wdd Battyku, wod jezior
przymorskich oraz ladu jest wystepowanie bryzy morskiej i ladowej (cechujacej sie réznym
stopniem wilgotnoSci oraz zroznicowang obecnoscig czasteczek chlorku sodu), tagodnymi
zimami, chtodniejszymi miesigcami letnimi niz to ma miejsce w gtebi ladu, pdzniejszg wiosng niz
w poréwnaniu nawet z potudniowg i $rodkowg czescig wojewddztwa, dtuzsza jesienia.

Wiatry wiejace z réznych kierunkow stanowig przyczyne falowania wod morskich i przenoszenia
przez wode duzych ilosci piasku i zwiru, osadzanego nastepnie w formie plazy oraz tworzenia
wydm nadmorskich. Obszar tej czeSci wojewodztwa zachodniopomorskiego, zgodnie z
podziatem dokonanym przez Prawdzica (1962), wg ogolnie przyjetych podziatdw Polski na
krainy klimatyczne, znajduje sie w | Krainie Klimatycznej — Nadmorskiej. Wieloletnie wartosci
podstawowych elementéw klimatu sg nastepujace:

* suma rocznych opadow — 627 mm,

« temperatura Srednia roczna - 7,5°C,

« temperatura $rednia stycznia — -1°C,

« temperatura Srednia lipca — 16,6°C,

* liczba dni z mrozem - 27,.

* liczba dni z przymrozkami - 84,

* liczba dni upalnych - 8,

* liczba dni zimy - 88.
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4.9. Struktura biotyczna

4.9.1 Szataroslinna

Teren projektu planu pod wzgledem wystepujace] szaty roslinnej charakteryzuje sie wytgcznie
dominujgcym wptywem przeksztatcen antropogenicznych. W czeSci stanowig drzewostan
przyuliczny w postaci szpalerdw, ktore charakterystycznie sg potozone wzdtuz ul. Wiadystawa
IV. Pod wzgledem fitosocjologicznym drzewostany te nalezy je okre$lic jako zbiorowiska
zastepcze, silnie przeksztatcone. W obrebie w zasiegu istniejacej zabudowy dominuje krajobraz
przeksztatcony i aktualnie zwigzany zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa. Jest to rozlegty
obszar, w ktérym zaznacza sie gtéwne udziat nasadzen roslin ozdobnych oraz zieleni niskiej (w
tym powierzchni trawnikdw).

% o {
) " 0 BT e, TR

%\ 2 O, » "y, T
\ o 2 « 'y <BKa0

’,;-,“
D 2 4 My
J

Rys. 18  Rozproszone odcinki w uktadzie pasmowym obejmujq wydzielenia drzewostandw
sosnowych (poza granicami projektowane; Zmiany planu (zrédio
https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy- zmieniony)
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Fot. 11 Szpalery drzew potozone wzdtuz ul. Wtadystawa IV.

Fot. 12 Szpalery drzew potozone wzdtuz ul. Wtadystawa IV
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Fot. 14 Typowe nasadzenia antropogeniczne roslin ozdobnych

4.9.2 Biota grzybow

W trakcie przegladu terenowego w 2018 w na terenie planu nie stwierdzono wystepowania
chronionych gatunkow grzybow zlichenizowanych.

4.10. Fauna

PLAZY

Zgodnie z  dostepnymi materiatami archiwalno-dokumentacyjnych, w tym Waloryzacii
przyrodniczej miasta Dartowa (Operat generalny) Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie,
Szczecin 2003 r oraz Opracowania ekofizjograficznego dla Miasta Dartowa Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie 2010r. wskazano na wystepowanie na terenie Dartowa ptazy — 5
gatunkéw ptazéw (ropucha szara, zaba jeziorkowa, zaba trawna, Zaba, moczarowa, zaba
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wodna). Stwierdzenia wskazanych gatunkéw dotyczylty gtéwnie obszaréw zwigzanych z
kompleks wilgotnych tak w dolinie Grabowej lezacych u podndza wydm, kompleksem
wilgotnych fgk w dolinie gornej Wieprzy oraz starorzecza Wieprzy oraz zbiorowiskami
roslinno$ci eutroficznych tak, pokrywajacych sie z obszarami cechujgcymi sie niekorzystnymi
warunkami fizjograficznymi dla budownictwa. Tereny te to miejsca, gdzie woda gruntowa
znajduje sie na poziomie 0 — 2 m ponizej poziomu gruntu i sg narazone na wystapienia zjawiska
powodzi i cofki wod morskich.

Majac na uwadze wynikajacy z ww. dokumentéw potencjat wystepowania ptazéw na terenie
Darfowa, obszar planu zostat poddany przegladowi w kwietniu 2018r. Celem byta weryfikacja
potencjalnych mozliwosci wystepowania siedlisk pobytowych i rozrodczych dla tej grupy
zwierzat. Z racji na panujace niesprzyjajace warunki pogodowe w trakcie wizji lokalnej nie
napotkano zadnego z przedstawicieli ww. gatunkow ptazow.

W efekcie przeprowadzono ocene warunkow siedliskowych na podstawie ich cech
fizjograficznych.

Wydzielajac gtdwny obszar obejmujacy tereny potozone w obrebie istniejace] zabudowy ktore
wskazujg na niekorzystne warunki siedliskowo — pobytowe. Jako potencjalny obszar pobytowy
dla ropuchy szarej i zaby trawnej, wytypowano strefy potozone poza granicg planu, zwigzane z
pasem wydmowym. W obszarze planu na terenach pozbawiony generalnie ro$linnosci
naturalnej gdzie dominuje zabudowa nie stwierdza sie warunkow spetniajgcych podstawowe
kryteria pobytowe. Rowniez teren planu wykluczono jako potencjalne siedliska rozrodcze ze
wzgledu na brak odpowiednich zbiornikéw wodnych.

GADY

Przeglad wystepujacych gaddéw zwigzanych z siedliskami bardziej wilgotnymi (jaszczurka
zyworodna oraz potencjalnie — zaskroniec) prowadzono przy okazji przeszukiwania siedlisk
stanowigcych potencjalne miejsca godowania ptazow i siedlisk do nich przylegajacych.

Nie stwierdzono warunkdw sprzyjajacych wystepowaniu tej grupy zwierzat.

AWIFAUNA

Na terenach zabudowanych w otoczeniu stosunkowo zwartych nasadzen zastepczych w czesci
potnocno-zachodniej trakcie przegladu w 2018 zauwazono wytacznie grupe wrobli dla ktorych
tereny te stanowig dogodne siedliska pobytowe. Nalezy podkresli¢ ze obszary zurbanizowane,
charakteryzujace sie deficytem zarosli odpowiadajacych za baze pokarmowg oraz
stwarzajacych korzystne stanowiska pobytowe majg matg szanse zachowania cech wiasciwego
siedliska dla bytowania znacznej czesci przypisanych do rejonu Dartowa gatunkéw ptakow
wykazanych w Inwentaryzacji przyrodniczej miasta.

4.11. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody znajdujace sie w zasiegu planu

Z punktu widzenia warunkdw przestrzennych wobec projektu planu najistotniejszym obszarem
chronionym jest Obszar Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski", w ktérego sktad
wchodzg wydmy nadmorskie, tereny le$ne oraz faki z ro$linnoscig halofilng. Na tym obszarze
zachowany jest pas drzewiastej i zaro$lowej roslinnosci wydmowej wraz z podmoktymi tgkami i
trzcinowiskami na zapleczu wydm oraz z efektownymi farezami i piaszczystymi plazami na
wybrzezu. W granicach OChK znajdujq sie siedliska wazne dla bytowania, cennych kregowcow,
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takich jak traszka zwyczajna, ropucha szara, zaby: jeziorkowa, trawna i moczarowa, jaszczurki:
zyworodna i padalec, derkacz, kszyk, kania ruda i bfotniaki: stawowy oraz tagkowy, Swierszczak
oraz strumieniowka, dzierzby, nietoperze i tasicowate. Wybrzeze Battyku jest okresowo
wykorzystywane przez foki, ktére przed stu laty nawet tu mogty sie rozradza¢. Rowniez jeszcze
stosunkowo niedawno plaze Battyku, jak i faki nadmorskie stanowity z pewnoscig biotop dla
legow ptakow siewkowatych, takich jak rycyk, kulik, krwawodzidb, biegus zmienny, a by¢ moze
takze bekasik W pasie nadmorskim znajdujg sie obszary klifowe, nadmorskie wydmy szare,
inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych, lasy mieszane na wydmach nadmorskich, zyzne
buczyny, kwasne buczyny, grad subatlantycki, kwasne dabrowy, lasy tegowe oraz faki Swieze
uzytkowane ekstensywnie i podmokte tgki eutroficzne oraz przymorskie jezioro Jamno z
mierzejg oddzielajacg go od morza oraz przylegajace do jeziora kompleksy laséw i bagiennych
fak.

Zgodnie z UCHWALA Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzesnia 2009 r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu tekst jednolity:

§ 3.

1. Na obszarach, o ktérych mowa w zataczniku nr 2 do uchwaty, wprowadza sie¢ nastepujace
zakazy: 1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkow roélin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej;

9) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegdw klifowych
oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.
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2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrong przyrody obszaru
chronionego krajobrazu. 3.3 Na czesci obszaréw chronionego krajobrazu, o ktérych mowa w
zatgczniku nr 2, bedacych gruntami rolnymi, nie wprowadza si¢ zakazu likwidowania
zadrzewien $rodpolnych obejmujacych: a) drzewa i krzewy do lat 20 niestanowigce siedlisk
przyrodniczych w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w
sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania
WspolInoty, a takze kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510), b) drzewa i krzewy stanowigce zrodto
gradacji szkodliwych owadow .

§4.

4 Na czesci obszaréw chronionego krajobrazu, o ktorych mowa w zat. 1i 2, dla ktorych plan
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego przewiduje mozliwos¢ lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych oraz obiektow budowlanych w
pasie szerokosci 200 m od linii brzegdw klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego
nie wprowadza sie zakazu wymienionegow § 2 ust. 1 pkt 8§ 3 ust. 1 pkt 8i 9.

Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow

1) w zakresie ochrony ekosysteméw lesnych - prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej
polegajacej na zachowaniu réznorodnoéci biologicznej siedlisk,

2) w zakresie ochrony nieleSnych ekosystemoéw Igdowych - dostosowanie zabiegow
agrotechnicznych do wymogdw zbiorowisk roslinnych i zasiedlajgcych je gatunkéw fauny,
zachowanie $rédpolnych torfowisk, zabagnien, podmokto$ci, oczek wodnych oraz sprzyjanie
ograniczaniu ich sukcesj,

3) w zakresie ochrony ekosysteméw wodnych - zachowanie i ochrona zbiornikéw wodnych wraz
z pasem roslinnosci okalajacej, ograniczanie zabudowy na skarpach wysoczyznowych,
zapewnianie swobodnej migracji fauny w ciekach wodnych, wdrazanie programéw reintrodukcji i
restytucji rzadkich i zagrozonych gatunkéw zwierzat, roslin i grzybdw bezposrednio zwigzanych
z ekosystemami wodnymi.

Projekt planu zaréwno wobec obowigzujacych zakazéw jak i ustalen dotyczacych
czynnej ochrony ekosystemoéw nie wprowadza zapisow ktore byly by sprzeczne z nimi.

Pozostate obszary chronione w odlegtosci do 10km od terenu planu

REZERWATY

Nazwa [km]

Stowinskie Btota 9.11

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Nazwa [km]

Obszar Chronionego Krajobrazu "Koszalinski
Pas Nadmorski"

w obszarze

str. 46


http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.429
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.14
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.14

Obszar Chronionego Krajobrazu "Pas Pobrzeza

na zachdd od Ustki" (woj. zachodniopomorskie) 1042

NATURA 2000 OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY

Nazwa [km]

Przybrzezne wody Battyku PLB990002 0.13

NATURA 2000 SPECJALNE OBSZARY OCHRONY

Nazwa [km]

Dolina Wieprzy i Studnicy PLH220038 0.74
Jezioro Kopan PLH320059 4.21
Jezioro Bukowo PLH320041 6.68
Stowiriskie Btoto PLH320016 9.07

Analizujac potozenie poszczegolnych obszaréw wigczonych do Europejskiej Sieci Ekologiczne;
Natura 2000, lokalizacje innych ustanowionych formy ochrony przyrody oraz zapisy ustalen
projektu planu mozna prognozowac, ze realizacja jego ustalen, nie spowodujg pogorszenia
stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat, a takze nie wptyng
negatywnie na gatunki, dla ktdrych ochrony zostaty lub bedg wyznaczone obszary Europejskie]
Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz nie wptyng niekorzystnie na ich integralnosc.
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http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.412
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.412
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB990002.B
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH220038.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH320059.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH320041.H
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewfop.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH320016.H

Przybrzeznejwody/Batty kul

e 2 : ‘
Obsza'r‘{C_llromonego
Krujobrazg "Koszalinski Pas
Nadmorski*

Legenda:
I Specjalne obszary ochrony siedlisk
[l Obszary specjalnej ochrony ptakéw
["] Obszary chronionego krajobrazu

; - Projekt planu

i Skala 1:37500
0 05 1km
Liai? 7

Stan na 18-04-2018|

Rys. 19  Pofozenie projektu planu na tle form ochrony przyrody (zrodto http://geoserwis.gdos.gov.pl)

W opracowaniu pn. ,Waloryzacja przyrodnicza Miasta Darfowo — operat generalny” (Biuro
Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003) po przeprowadzonych badaniach i inwentaryzacjach
terenowych, nie zaprojektowano i nie zaproponowano wyznaczenia dodatkowych
powierzchniowych i punktowych form ochrony przyrody. Na terenie miasta wytypowano
jednakze sze$c obszardw cennych przyrodniczo, ktdrymi sq rozproszone uktady biocenotyczne
ze stanowiskami chronionych i zagrozonych gatunkow roslin, zbiorowiska roslin, a takze
miejsca bytowania i rozrodu rozmaitych gatunkéw fauny. Sa to obszary wazne dla zachowania
réznorodno$ci biologicznej flory i fauny oraz miejsca wartosciowe krajobrazowo, dla ktérych nie
proponuje sie konkretnych form ochrony, lecz wskazuje na ich istotne znaczenie w lokalnym
uktadzie przyrodniczo-krajobrazowym (...).
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5. DIAGNOZA STANU SRODOWISKA W ODNIESIENIU DO OBSZARU PROJEKTU PLANU

Podstawowymi zrodtami i formami antropizacji Srodowiska na terenie Dartowa sg;

zrodta zanieczyszczen atmosfery - Na terenie Dartowa znajdujq sie przede wszystkim
zrodta emisji  zanieczyszczen pytowo-gazowych, ktorych zrédtem sg instalacje
energetyczne. Emisja zanieczyszczen ma charakter niezorganizowany i pochodzi
gtéwnie z indywidualnych siedlisk gospodarczych. Kolejnym waznym czynnikiem
zanieczyszczenia powietrza jest rozwdj komunikacji samochodowej. Emisja
zanieczyszczen spalinowych jest zwigkszona w ciggu drég w okresach zwigzanych z
sezonem turystycznym. Jest to emisja liniowa. Na iloSC zanieczyszczen
komunikacyjnych ma wptyw oprécz natezenia ruchu réwniez stan jakosci nawierzchni
ulic i placéw postojowych. Na terenie Dartowa brak jest istotnych zrodet zanieczyszczen
przemystowych. Lokalnym zrédtem zanieczyszczen do atmosfery — pylenie sg ponadto
rolnictwo (prace agrotechniczne).

W granicy obszaru opracowania gtéwnymi zrédtami emisji zanieczyszczen do atmosfery
sq indywidualne systemy ogrzewania i lokalny ruch pojazdéw kotowych.

zrodta zanieczyszczen akustycznych - Do podstawowych zrédet hatasu na terenie
Dartowa nalezg przede wszystkim: trasy komunikacyjne oraz turbiny farmy wiatrowej na
terenie Gminy Dartowo (zlokalizowane na wschod i potudnie od obszaru planu), lokalnie
emisja z maszyn pracujacych podczas prac technicznych i polowych).

W granicy obszaru opracowania gtownymi zrodtami zanieczyszczenia klimatu
akustycznego jest wytacznie lokalny transport drogowy, ze wskazaniem na charakter
sezonowy jego kumulacji. W generalnym ujeciu jest to obszar nie narazony na
ponadnormatywne skutki oddziatywania hatasu.

zrodta zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych — Gtéwne znaczenie
dla stanu czystosci wdd powierzchniowych ma dziatalnos¢ antropogeniczna
prowadzona na obszarach zlewni, a szczegolnie: eksploatacja zasobéw wodnych oraz
odprowadzenie zanieczyszczen (Sciekow). Wptyw na stan czystosci wod ma rowniez
presja zwigzana ze sptywami obszarowymi: gtownie z terenéw uzytkdw rolnych, a takze
niewtasciwg gospodarkgq odpadami oraz z metodami postepowania z wodami
opadowymi i roztopowymi. Wystapienia tego rodzaju zgorzen nie definiuje sie w
obszarze projektu planu

przeksztatcenia litosfery — Aktualnie antropogeniczne zmiany rzezby terenu na
obszarze projektu planu zwigzane sg przede wszystkim z istniejgcym
zagospodarowaniem, ktére gtownie dotyczg utrzymania wiasciwego stanu technicznego
obiektéw lub realizacji nowych. Przy czym ich zakres trudno zaliczy¢ do istotnych zmian
litosfery. Dodatkowo ograniczenia w tym zakresie regulowane sg zakazami
obowigzujacymi w OCHK Koszalinski Pas Nadmorski.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny podlegajace przeksztatceniu
litosfery zwigzane z inng dziatalnoscia.

synantropizacja i degradacja szaty roslinnej przejawiajgca sie zrdéznicowanymi
formami uzaleznionymi od skali antropopresji —gdzie najpowazniejszymi i podstawowymi
rodzajami dziatalnosci czlowieka, powodujacymi antropopresje sg: rozwdj zabudowy,
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bez petnego wyposazenia w infrastrukture techniczng, a w wypadku synantropizacji
rolnictwo. W tym zakresie mozna uzna¢ ze uzytkowanie terenu w strefach juz
przeksztatconych nie niesie ze sobg istotnych zagrozen. Mozna spodziewac sie kolizji z
niektorymi elementami szaty roslinnej nie mniej dotyczy¢ bedzie to stanowisk
zastepczych w strefach przeksztatconych.

Poza powyzszym w granicach obszaru opracowania nie stwierdzono istotnych
elementéw degradacji szaty roslinnej, ktérej gtdwne elementy stanowig pozostato$ci po
nasadzeniach monokultur sosnowych. W strefach objetych projektem planu nie
stwierdzono siedlisk naturalnych.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW OCHRONY DOBR KULTURY I
ARCHEOLOGICZNEJ

W granicach obszaru opracowania zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Darfowo oraz zapisami obowigzujacego MPZP nie
znajduja sie strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskie;.

Cze$¢ planu znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej, ktorej granice oznaczono na
rysunku planu. Wszelkie dziatania w powyzszej strefie podlegajg przepisom odrebnym z
zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. W strefie tej dominuje historyczne
rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych, o niewielkim
stopniu zdegradowania, ktorych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan
konserwatorsko — rewaloryzacyjnych.

Na terenach projektu planu nie postuluje sie ustanowienia nowych stref ochrony
archeologicznej i konserwatorksie;
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Rys. 20  Na terenie projektu planu nie znajdujg sie wyznaczone strefy archeologiczne zgodnie z
obowigzujagcym mpzp, natomiast wyznaczona jest strefa ochrony konserwatorskiej (ozn.
czerwone)
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7. ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN OGOLNYCH USTALEN
PROJEKTU PLANU

7.1. Ustalenia projektu planu Rozdziat | - Ustalenia ogdlne zawieraja zapisy
obowiazujace w granicy catego planu §1-§4

7.1.1 Ustalenia zawarte w zapisie §1

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXXVIII/297/2017 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 24 kwietnia
2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (tj. uchwata nr
XL1/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 r.), uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej dla jednostki strukturalnej B —
Dartéwko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B7, zwany dalej
planem.

2. Planem sg objete tereny o powierzchni 2,23 ha.
3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
4. Granice planu okre$lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Dartowo dla obszaru objetego planem, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr
3 do uchwaty,
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4

do uchwaty.
7111  Ocena zapisow §1
Ustalenia formalne bez wptywu na warunki Srodowiskowe istotne z punktu widzenia

poprawnos$ci konstrukcji tekstu planu.
7.1.2 Ustalenia zawarte w zapisie §2
§2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja;

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

2) obszary przestrzeni publicznych,

3) krajobrazy priorytetowe,

4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

7.1.21  Ocena zapisow §2
Ustalenia formalne bez wptywu na warunki Srodowiskowe istotne z punktu widzenia
poprawnos$ci konstrukcji tekstu planu.
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7.1.3 Ustalenia zawarte w zapisie §2
§3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnig terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnig terenu, z wytaczeniem powierzchni obiektdw budowlanych i ich
czeSci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego, tarasow naziemnych, drog dojazdowych, chodnikdw, podestow
itp.

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepisdéw odrebnych,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy schoddw zewnetrznych, pochyini,
tarasow i czesci podziemnych budynkow.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej w drogach publicznych lub dziatkach
budowlanych,

2) odprowadzenie Sciekow sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej w drogach
publicznych lub dziatkach budowlanych,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z nawierzchni utwardzonych do gminne;
sieci kanalizacji deszczowej w drogach publicznych. Wody opadowe lub roztopowe,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajq oczyszczenia, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

4) usuwanie statych odpadéw komunalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) elektroenergetyka - z sieci elektroenergetycznej w drogach publicznych lub dziatkach
budowlanych. Dopuszcza sie pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii, 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji,

6) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne Iub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w
tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrédet energii, 0 mocy nie wigkszej niz
moc mikroinstalacji,

7) gaz - z sieci gazowej w drogach publicznych lub dziatkach budowlanych. Dopuszcza sie
zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnych zbiornikéw na gaz ptynny,

8) telekomunikacja - z sieci kablowej w drogach publicznych lub dziatkach budowlanych,

9) urzadzenia melioracji wodnych podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi. W
przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejagcym systemem melioracyjnym nalezy go
przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych sieci
uzbrojenia terenu, w tym urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie realizacje sieci
niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych.
Dopuszcza sie realizacje innych obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisow
odrebnych,
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obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy
zakaz nie dotyczy przebudowywanych sieci, naziemnych trafostacji, naziemnych szafek
przytaczeniowych, naziemnych stacji transformatorowych oraz nowych obiektéw i urzadzen
tacznosci publiczne;.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drog publicznych, znajdujacych sie obszarze planu lub
poza jego granicami,

2) lokalizacja miejsc do parkowania w obrebie dziatek wtasnych, w ilosci odpowiadajace;
programowi inwestycji, ..

a) dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nie bedacych czescig hotelowa, nalezy przyjaé nie wigcej niz 2
miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Dopuszcza sie odstgpienie od
realizacji miejsc postojowych,

c) dla czesci hotelowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 2 pokoje
goscinne, pokoje hotelowe lub apartamenty. Dopuszcza sie realizacie miejsc
postojowych poza obszarem planu,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca
jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4%
0gobinej liczby miejsc jesli ogdina liczba miejsc wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce na
parkowanie dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce
spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego
dla os6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci na
poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla os6b
niepetnosprawnych,

e) przez miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na
terenie dziatki budowlanej, w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu
wbudowanego lub przybudowanego do budynku o innej funkciji) lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowej dziatki budowlanej: 300m2. Powyzsza
powierzchnia nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej lub
regulacji granic,

2) powyzsza powierzchnia nie dotyczy dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
lub komunikacyjng, dla ktérych ustala sie¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie taczenie nieruchomo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas
Nadmorski - obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z
Uchwatg Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
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wrze$nia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Zach-pom. z
2014 r. poz. 1637 z pdzn. zm.), w tym obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych. Powyzsze zakazy nie dotyczg realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

2) nalezy zapewnic¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

3) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg
wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych,

4) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych, drog i parkingdw,
przed odprowadzeniem do gruntu muszg by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach,

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zzrddia
zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funki,

6) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki
realizacji inwestycji. Nalezy stosowaC odpowiednig technologie i organizacje prac.
Ucigzliwo$¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisdw o ochronie Srodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposéb okre$lony w przepisach
0 ochronie Srodowiska,

7) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub
zastosowanych technologii winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujgce sie na tym terenie budynki i
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne Srodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

8) nalezy stosowac azurowe elementy nawierzchni utwardzonych drog dojazdowych, ciggow
pieszo- jezdnych i miejsc postojowych,

9) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujacych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrong,

10) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrebnych,

11) ze wzgledu na zle warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacje
obiektow kubaturowych nalezy poprzedzic szczegdtowym rozpoznaniem budowy
geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia.
Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie z odrebnymi przepisami. W
przypadku koniecznosci wzmocnienia podtoza gruntowego, przyjete rozwigzania
techniczne nalezy zastosowac przy realizacji obiektéw budowlanych,

12) caly obszar planu potozony jest na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat).
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6. Ustalenia w zakresie ochrony pasa nadbrzeznego, w tym pasa ochronnego brzegu
morskiego:

1) cze$¢ terenu objetego planem graniczy z pasem ochronnym brzegu morskiego,
oznaczonym na rysunku planu,

2) ze wzgledu na szczegolne zagrozenie powodzig w wyniku oddziatywania falowania
podczas spietrzen sztormowych oraz w wyniku podniesienia sie poziomu wody gruntowe;j,
niezbedne jest zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych inwestycije
przed powodzig morskg do rzednej +1,50m n.p.m. oraz przed wzrostem poziomu wod
gruntowych do rzednej +1,50m n.p.m. Jednoczesnie projektowana zabudowa winna
posiada¢ zabezpieczenia przeciwpowodziowe do wysokosci nie nizszej niz +1,80m n.p.m.

7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego dla catego obszaru planu:

1) cze$¢ planu znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej, ktorej granice oznaczono
na rysunku planu. Wszelkie dziatania w powyzszej strefie podlegajg przepisom odrebnym
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. W strefie tej dominuje historyczne
rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych warto$ciach kulturowych, o
niewielkim stopniu  zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala na
przeprowadzenie dziatan konserwatorsko — rewaloryzacyjnych. Ochronie podlega:

a) rozplanowanie i przekroje ulic,

b) linie zabudowy i jej rozplanowanie (usytuowanie budynkdéw mieszkalnych, pensjonatow
i budynkéw gospodarczych),

c) formy architektoniczne historycznej zabudowy mieszkalnej, pensjonatowej |
gospodarczej, w tym gabaryty wysoko$ciowe, formy dachéw i tradycyjnie stosowany
materiat budowlany,

d) ziele komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic,

2) w strefie B ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

a) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych elementéw historycznego
uktadu przestrzennego oraz zabudowy o walorach zabytkowych,

b) usuniecie lub przebudowa obiektdw dysharmonijnych, kolidujgcych z historycznym
uktadem i tradycyjng architektura,

c) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i tradycyjnej
architektury,

d) utrzymanie proporcji nowej oraz przebudowywanej, rozbudowywanej i
nadbudowywanej zabudowy w skali dostosowanej do historycznej zabudowy
(wysokos¢, poziom posadowienia parteru, proporcje obryséw zewnetrznych, ksztatty
dachow i ich uktad w stosunku do drogi),

e) stosowanie w historycznej zabudowie tradycyjnych materiatow elewacyjnych (tynk,
cegta, Klinkier, kamien, drewno lub szkto) i pokrycia dachéw (dachdwka,
blachodachdwka, blacha lub szkto),

f) stosowanie w historyczne] zabudowie tradycyjnych proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych oraz tradycyjnych podziatow stolarki okiennej, w tym witryn sklepowych

g) stosowanie ujednoliconej kolorystyki elewacji dla catego obiektu, przy czym tto winno
by¢ ciemniejsze, a detal architektoniczny jasniejszy,

hy ochrona i uzupetnianie zieleni komponowane] w postaci alejowych lub szpalerowych
obsadzen ulic,
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i) tworzenie terenow zielonych poprzez tworzenie zieleni przydomowe;j,

3) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,budynki o wartoSciach historyczno-
kulturowych znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow”, tj. budynki przy ul.
Wiadystawa IV 15, 17, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 30 i 32 stanowig relikty XX-wiecznej
zabudowy ruralistycznej i sg ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Wszelkie dziatania w
powyzszych budynkach podlegajg przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkéow i
opieki nad zabytkami. Obowigzuje zakaz nadbudowy historycznych czesci budynkow,

4) wymagana jest ochrona i uzupetnianie istniejgcego, historycznego drzewostanu o gatunki
lokalne. Dopuszcza sie niezbedng wycinke drzewostanu pod warunkiem jego
zrekompensowania w postaci nowych nasadzen. Wymagane jest odtworzenie
historycznej alei w ciggu ul. Wiadystawa V.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) caly obszar planu znajduje sie strefie ochronnej obiektéw specjalnych (kompleks
wojskowy K-4222 Dartowo), w zwigzku z powyzszym nowa zabudowa nie moze by¢
wyZzsza niz 34m n.p.m.

2) projekty budowlane wszystkich inwestycji realizowanych ponizej poziomu gruntu na
obszarze planu nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Regionalnego Centrum Informatyki
Gdynia w zwigzku z infrastrukturg wojskowg znajdujaca sie na obszarze planu,

3) dla obszaru planu ustala sie zabudowe Srodmiejskg w rozumieniu przepisow odrebnych,

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie
istniejacej zabudowy; dopuszcza sie jej remonty i przebudowe; dopuszcza sie jej
rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z
ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie,

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu,

6) dla dziatek z istniejacq zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, dopuszcza sie jego zachowanie,

7) dla dziatek z istniejgcg zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni
zabudowy, dopuszcza sie jego zachowanie,

8) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

9) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiadac przepisom odrebnymi.

7.1.3.1  Ocena zapisow §3

Ustalenia zapisow §3 pkt1 - zawierajg definicie okreSlajace zakresy interpretacyjne
stosowanych poje¢, z punktu widzenia ochrony $rodowiska najistotniejsze zawarte sgq w ppkt. 2
powierzchnia czynna biologicznie.

Ustalenia zapisow §3 pkt.2 dot. powigzan infrastruktury technicznej, stanowig ustalenia
formalne, z punktu widzenia ochrony Srodowiska najistotniejsze zawarte sg w ppkt. 2 i 3
okre$lajace posrednio warunki Srodowiskowe gruntowo - wodne, istotne z punktu widzenia
docelowych rozwigzan infrastrukturalnych o pozytywny wptyw na funkcjonowanie obszaru
planu.

Ustalenia zapisow §3 pkt.4 dot. obstugi komunikacyjnej, bez wptywu na warunki Srodowiskowe,
istotne z punktu widzenia poprawnosci wymogdw technicznych.
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Ustalenia zapiséw §3 pkt.4 w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci bez istotnego
wptywu na warunki Srodowiskowe, istotne z punktu widzenia poprawnosci konstrukcji tekstu
planu.

Ustalenia zapiséw §3 pkt.5 zawierajace ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony Srodowiska,
stanowig jeden z najistotniejszych zapiséw planu odnoszacych sie do warunkéw
srodowiskowych, w tym ustalen wynikajacych z przepisdéw formalnych.

Szczegolne znaczenia majg zapisy zawarte w:

ppkt. 2-5 odnoszace sie do wptywu na warunki gruntowo — wodne — ustalenia pozytywne dla
zachowania jakosci Srodowiska

oraz zapisy ppkt. 9i 10 dot. warunkdw przyrodniczych

9) obowigzuje ochrona siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochrony gatunkowej, tj. dziko wystepujgcych
ro$lin objetych ochrong, dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong i dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong,

10) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych,

Ustalenia zapisow §3 pkt.6 — w zakresie ochrony pasa nadbrzeznego, w tym pasa ochronnego
brzegu morskiego , ustalenia neutralne z punktu widzenia ochrony srodowiska wynikajace z
przepiséw nadrzednych.

Ustalenia zapisow §3 pkt7 -zawierajg ogélne warunki dla terenu planu w zakresie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego dla catego obszaru planu: Istotnym zapisem jest pkt. 3:

3) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,budynki o warto$ciach historyczno-
kulturowych znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow’, tj. budynki przy ul.
Wradystawa IV 15, 17, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 30 i 32 stanowiq relikty XX-
wiecznej zabudowy ruralistycznej i sq ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Wszelkie
dziatania w powyzszych budynkach podlegaja przepisom odrebnym z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Obowigzuje zakaz nadbudowy
historycznych czesci budynkow,

Ustalenia zapisbw §3 pkt8 Ustalenia inne dla catego obszaru planu o charakterze
organizacyjnym i utrzymaniu porzadku przestrzennego w tym zapiséw obejmujacych zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych. Zapisy punktu widzenia ochrony Srodowiska
korzystna z punktu widzenia ksztattowania warunkow zycia.

7.1.4 Ustalenia zawarte w zapisie §4

§4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Ustalenia formalne bez wptywu na warunki $rodowiskowe istotne z punktu widzenia
poprawno$ci konstrukciji tekstu planu.
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8. ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN WYNIKAJACYCH Z ZAPISOW ROZDZIAL Il

USTALENIA SZCZEGOLOWE §5 - §12

Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow
elementarnych

Ocena ustalen

§5. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U o powierzchni

0,63ha:

1)

teren zabudowy ustugowej, w tym ustug
hotelarskich w rozumieniu przepisow o ustugach
turystycznych lub zabudowy apartamentowej nie
stanowiacej zabudowy mieszkaniowe;.
Obowigzuje ~ zakaz  realizacji  schronisk,
kempingéw, zabudowy rekreacji indywidualnej, a
takze obiektow w formie barakowozéw, domkow
kempingowych, doméw mobilnych lub domkéw
typu holenderskiego. Na dzialce dopuszcza sie
lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego o
powierzchni  uzytkowej do 100m2 jako
uzupetnienie zabudowy ustugowej. Dopuszcza sie
zachowanie, przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej,

na terenie dopuszcza sie realizacje zbiornikow
rekreacyjnych i retencyjnych,

czes¢ terenu znajduje sie w strefie B ochrony
konserwatorskiej, ktorej granice oznaczono na
rysunku planu. Szczeg6towe ustalenia w zakresie
ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale |
,Ustalenia ogoine’,

na terenie znajdujg sie budynki oznaczone na
rysunku planu jako ,budynki o warto$ciach
historyczno-kulturowych znajdujace sie w gminne;
ewidencji zabytkéw”, tj. budynki przy ul.
Wiadystawa IV 20, 22, 24 i 26, ktére stanowig
relikty XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej i sg
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Szczegétowe
ustalenia w zakresie ochrony budynkoéw znajduja
sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogéine”,

obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy i maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy dla parterowych obiektow budowlanych

1- zasady ogélne regulujg warunki dla wskazanych funkcji
terenu,

Dopuszczenie przewidzianych funkcji podtrzymuje zachowanie
funkcji zwigzanych z dotychczasowymi funkcjami terenu. W
stosunku do terenéw ujetych w obowigzujacym planie, zapisy
wprowadzajg mozliwo$¢ zwiekszenia intensywnosci zabudowy
oraz formy zabudowy i wykluczajg substandardowg forme
uzytkowania .

2-dopuszczenie realizacji zbiornikéw wodnych nie jest
konfliktowe $rodowiskowo. Warunkiem jest zachowanie
wiasciwego ich wygrodzenia aby wyeliminowac potencjalny
zasiedlenie przez ptazy, co mogto by byé sprzeczne z
zaktadanym przeznaczeniem zbiornikow.

3-5 zapisy neutralne Srodowiskowo wynikajace z przepiséw
formalnych, majace znaczenie krajobrazowe i funkcjonalne
oraz zasady zachowania cennego krajobrazu kulturowego
istotne dla organizacji przestrzeni oraz form zabudowy
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9)

zgodnie z rysunkiem planu,

przed maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza sie realizacje stalych
obiektéw budowlanych (tj. oranzerii, ogrodéw
zimowych, pawilonéw ogrodowych, gankéw lub
podcieni) w obrebie maksymalnych
nieprzekraczalnych lini  zabudowy  dla
parterowych obiektéw budowlanych. Ustala sie
forme  zabudowy  wolno  stojacg  lub
przybudowang. Ustala sie jedng kondygnacje
nadziemna. Dla obiektéw wolno stojacych ustala
sie wysoko$¢ nie wiekszg niz 5,0m. Dla obiektow
przybudowanych ustala sie wysoko$¢ nie wieksza
niz 5,0m i jednoczesnie nizsza niz parapety okien
znajdujacych sie powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemne;j,

w obrebie maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy obowigzuje zabudowa w formie wolno
stojacej lub zwartej. Dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw przy granicach dziatek budowlanych
lub w odlegtosci 1,5 od granicy tych dziatek,
obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy
réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wieksza niz 2 ,

nalezy zachowa¢ nie mniej niz 20% obszaru
dziatki budowlanej jako powierzchnig czynng
biologicznie,

10) obowigzuje powierzchnia zabudowy na dzialce

budowlanej nie wigksza niz 50%,

11) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz

17,0m,

12) dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
13) obowigzujg dachy gtéwne (tj. zajmujace wiecej

14) dia

niz 50% powierzchni dachéw), strome, dwu-,
cztero- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 35° do 45°. Obowigzuje
zakaz realizacji dachéw mansardowych. Dachy
gtbwne winny by¢ kryte dachowka lub
blachodachdwka. Kolory pokryé dachowych winny
ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych,
budowe wystawek lub lukarn. taczna dlugosé
Scian frontowych wystawek i lukarn nie moze by¢
dtuzsza niz 40% dtugosci elewaciji, nad ktorg sie
znajdujg.  Wystawki  winny mie¢  dachy
dwuspadowe  symetryczne o  kalenicach
prostopaditych do kalenicy gtéwnego dachu.
Lukarny winny mie¢ dachy jednospadowe lub
dwuspadowe  symetryczne o  kalenicach
prostopaditych do kalenicy gtéwnego dachu.
Dopuszcza sig realizacje dachéw drugorzednych
o dowolnym ksztatcie i nachyleniu, o pokryciu
szktem, blacha, dachowka lub blachodachdwka,

istniejagcych  budynkéw nie  bedacych
budynkami o wartoSciach  historyczno -
kulturowych dopuszcza sie zachowanie innych
katow nachylenia dachéw. W  przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw
dopuszcza sie realizacje dachéw o innych
ksztattach i innych pokryciach niz obwigzujace na

6-7. zapisy umiarkowanie neutralne srodowiskowo, co wynika z
okreslenia na nie mniej niz 25% obszaru dziatki jako
powierzchnie czynng biologicznie —ustalenie istotne z punktu
widzenia organizacji przestrzeni, czeSciowo kompensowane
zapisem dot. powierzchni zabudowy na dziatce okre$lonej jako
nie wieksza niz 50%,

Zakres ustalonej powierzchni czynng biologicznie i
ewentualnych jej podziatéw pomiedzy potencjaing zabudowe
musi spetnia¢ wyniki z opracowan zawartych w ustaleniach
Rozdziatu | §3 . W stosunku do obowigzujacego planu
wprowadza sie mniejszg minimalna powierzchnie biologicznie
czynng -wynoszaca dotychczas 40 %,

8-17. zapisy neutralne Srodowiskowo wynikajace z przepisow
formalnych, majace znaczenie krajobrazowe i funkcjonalne,

Z racji na wystepujace uwarunkowania terenowe i sgsiedztwo
istniejacej zabudowy zapis pkt.11 korzystny pod wzgledem
minimalizacji potencjalnych zagrozen dot. wptywu na klimat
akustyczny oraz estetyke otoczenia.

Réwniez z punktu widzenia na oddziatywania na krajobraz
ktdre dotyczg postrzegania potencjalnej nowej zabudowy,
zapisy pkt.13 regulujgce min. rozwigzania dot. ksztattu
obiektdw, rozwigzania techniczne majace wptyw na
oddziatywanie zewnetrzne fizjonomii obiektow, dopuszczalne
materiaty elewacji zabudowy — nalezy oceni¢ jako korzystne.
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terenie, pod warunkiem, Zze dobudowane Iub
nadbudowane fragmenty obiektow bedg przekryte
dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi
spojng  cato$¢  kompozycyjng ~ w zamysle

architektonicznym,
15)dla istniejacych  budynkéw o  wartoSciach
historyczno - kulturowych  dopuszcza sie

zachowanie innych katow nachylenia dachow. W
przypadku rozbudowy istniejacych budynkow o
warto$ciach historyczno - kulturowych dopuszcza
sie realizacje dachéw o innych ksztattach i innych
pokryciach niz obwigzujace na terenie, pod
warunkiem, ze dobudowane fragmenty obiektéw
bedq przekryte dachami tworzacymi wraz z
dachami istniejgcymi spéjng cato$¢ kompozycyjng,
w zamysle architektonicznym,

16) ustala sie nakaz przystoniecia urzadzen
klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni,
lokalizowanych na dachach i na elewacjach
budynkow, widocznych z drég publicznych,,

17) obowigzujq elewacje zewnetrzne wykoriczone
szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegtg lub drewnem.

Fot. 15 Widok na teren 1U projektu planu zabudowa od strony ul. Dorszowej
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Fot. 17 Widok na teren 1U projektu planu istniejace obiekty wczasowo — hotelowe od strony zaplecza
ul Wiadystawa IV

§6. Ustalenia dla terenu o symbolu 2MW,U o powierzchni
0,40ha:




teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, w tym zabudowy ustug hotelarskich w
rozumieniu przepisdw o ustugach turystycznych
lub zabudowy apartamentowej nie stanowigcej
zabudowy mieszkaniowej. Obowigzuje zakaz
realizacji  schronisk, kempingéw, zabudowy
rekreacji indywidualnej, a takze obiektéw w formie
barakowozéw, domkéw kempingowych, domow
mobilnych lub domkéw typu holenderskiego.
Dopuszcza sie  zachowanie,  przebudowe,
rozbudowe lub nadbudowe istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

na terenie dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow
rekreacyjnych i retencyjnych,

teren znajduje sie w strefie B ochrony
konserwatorskiej, ktorej granice oznaczono na
rysunku planu. Szczegétowe ustalenia w zakresie
ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale |
,Ustalenia ogoine”,

na terenie znajdujg si¢ budynki oznaczone na
rysunku planu jako budynki o wartoSciach
historyczno-kulturowych znajdujace sie w gminne;
ewidencji zabytkdéw”, ti. budynki przy ul.
Wiadystawa IV 30 i 32, ktore stanowig relikty XX-
wiecznej zabudowy ruralistycznej i sg ujete w
gminnej ewidencji  zabytkéw. Szczegdtowe
ustalenia w zakresie ochrony budynkéw znajdujg
sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogéine”,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy i maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy dla parterowych obiektow budowlanych
zgodnie z rysunkiem planu,

przed maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza sie realizacje stalych
obiektow budowlanych (tj. oranzerii, ogrodéw
zimowych, pawilonéw ogrodowych, gankéw lub
podcieni) w obrebie maksymalnych
nieprzekraczalnych lini  zabudowy  dla
parterowych obiektow budowlanych. Ustala sie
forme  zabudowy  wolno  stojacg  lub

1- zasady ogélne regulujg warunki dla wskazanych funkgji
terenu, przeznaczenie zgodnie z ich zakresem nie bedzie
konfliktowe $rodowiskowo

Dopuszczenie przewidzianych funkcji podtrzymuje zachowanie
funkcji zwigzanych z podstawowa - zabudowg obiektami
zamieszkania zbiorowego- hotelarskimi ujetymi w
obowigzujacym planie, o symbolu 2 MZ/MW - nie wprowadzajg
zmian o charakterze negatywnym — ustalenia proponowanie w

projekcie mozna uzna¢ za neutralne.

2-dopuszczenie realizacji zbiornikéw wodnych nie jest
konfliktowe $rodowiskowo. Warunkiem jest zachowanie
wiasciwego ich wygrodzenia aby wyeliminowac potencjalny
zasiedlenie przez ptazy, co mogto by by¢ sprzeczne z
zaktadanym przeznaczeniem zbiornikow.

3-4 zapisy neutralne $rodowiskowo, korzystne z punku
widzenia ochrony débr kultury

5- zapisy neutralne $rodowiskowo wynikajace z przepiséw
formalnych, majace znaczenie krajobrazowe i funkcjonalne dla
organizacji przestrzeni oraz form zabudowy

6-10. zapisy umiarkowanie neutralne $rodowiskowo, co wynika
z okre$lenia na nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako

str. 63




przybudowang. Ustala sie jedng kondygnacje
nadziemna. Dla obiektéw wolno stojacych ustala
sie wysoko$¢ nie wiekszag niz 5,0m. Dla obiektow
przybudowanych ustala sie wysoko$¢ nie wieksza
niz 5,0m i jednoczes$nie nizszg niz parapety okien
znajdujacych sie powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej,

7) w obrebie maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy obowigzuje zabudowa w formie wolno
stojacej lub zwartej. Dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw przy granicach dziatek budowlanych
lub w odlegtosci 1,5 od granicy tych dziatek,

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy
rowna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wigksza niz 2,

9) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 20% obszaru
dziatki budowlanej jako powierzchnie czynng
biologicznie,

10) obowiazuje powierzchnia zabudowy na dziatce nie
wigksza niz 40%,

11) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz
17,0m,

12) dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

13) obowiazujq dachy gtéwne (tj. zajmujace wigecej
niz 50% powierzchni dachéw), strome, dwu-,
cztero- lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 35° do 45°. Obowigzuje
zakaz realizacji dachéw mansardowych. Dachy
gtébwne winny by¢ kryte dachéwkaq lub
blachodachowka. Kolory pokry¢ dachowych winny
ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy), czemi lub
grafitu. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych,
budowe wystawek lub lukarn. taczna dlugosc¢
$cian frontowych wystawek i lukarn nie moze by¢
dtuzsza niz 40% dtugosci elewaciji, nad ktorg sie
znajdujg.  Wystawki  winny  mie¢  dachy
dwuspadowe  symetryczne o  kalenicach
prostopaditych do kalenicy gtéwnego dachu.
Lukarny winny mie¢ dachy jednospadowe lub
dwuspadowe  symetryczne o  kalenicach
prostopaditych do kalenicy gtéwnego dachu.
Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych
o dowolnym ksztatcie i nachyleniu, o pokryciu
szktem, blachg, dachéwka lub blachodachéwka.

14) dla istniejacych budynkéw nie bedacych
budynkami o warto$ciach historyczno - kulturowych
dopuszcza si¢ zachowanie innych katéw nachylenia
dachéw. W przypadku rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkéw dopuszcza sie realizacje
dachéw o innych ksztattach i innych pokryciach niz
obwigzujgce na terenie, pod warunkiem, Ze
dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow
bedq przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejacymi spéjng cato$¢ kompozycyjng w zamysle
architektonicznym,

15) dla istniejacych budynkéw o wartoSciach
historyczno - kulturowych dopuszcza si¢ zachowanie
innych katéw nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy istniejacych budynkéw o wartosciach
historyczno - kulturowych dopuszcza sie realizacje

powierzchnie czynng biologicznie —ustalenie istotne z punktu
widzenia organizacji przestrzeni, czeSciowo kompensowane
zapisem dot. powierzchni zabudowy na dziatce okre$lonej jako
nie wieksza niz 40%,

Zakres ustalonej powierzchni czynna biologicznie i
ewentualnych jej podziatéw pomiedzy potencjaing zabudowe
musi spetniaC wyniki z opracowan zawartych w ustaleniach
Rozdziatu | §3 pki6

11-17. zapisy neutralne srodowiskowo wynikajace z przepiséw
formalnych, majace znaczenie krajobrazowe i funkcjonalne,

Z racji na wystepujace uwarunkowania terenowe i sgsiedztwo
istniejacej zabudowy zapis pkt.11 korzystny pod wzgledem
minimalizacji potencjalnych zagrozen dot. wptywu na klimat
akustyczny oraz estetyke otoczenia.

Réwniez z punktu widzenia na oddziatywania na krajobraz
ktére dotycza postrzegania potencjalnej nowej zabudowy,
zapisy pkt.13 regulujgce min. rozwigzania dot. ksztattu
obiektdw, rozwigzania techniczne majace wptyw na
oddziatywanie zewnetrzne fizjonomii obiektow, dopuszczalne
materialy elewacji zabudowy — nalezy oceni¢ jako korzystne.

zapisy pkt.16 regulujgce min. rozwigzania dot. obiektow
technicznych oraz rozwigzania infrastruktury majace wplyw na
oddzialywanie zewnetrzne fizjonomii obiektdw, — nalezy oceni¢
jako korzystne.
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dachéw o innych ksztaftach i innych pokryciach niz
obwigzujagce na terenie, pod warunkiem, Zze
dobudowane fragmenty obiektéw bedg przekryte
dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi
spojng  catosé kompozycyjng ~ w zamysle
architektonicznym,

16) ustala sie nakaz przystoniecia urzadzen
klimatyzacyjnych, maszynowni i wentylatorowni,
lokalizowanych na dachach i na elewacjach
budynkow, widocznych z drég publicznych,,

17) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone
szlachetnymi materiatami:  tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegta lub drewnem.

Fot. 18 Widok na istniejgce zabudowania na terenie 2MW.U
§7. Ustalenia dla terenéw o symbolach 3MN,U o R
powierzchni 0,15ha, 4MN,U o powierzchni 0,13ha i
5MN,U o powierzchni 0,55ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ) _ . 3
ustugowej, w tym zabudowy ustug hotelarskich w | 1- zasady ogolne reguluja warunki dla wskazanych funkcji
rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych | terenu, przeznaczenie zgodnie z ich zakresem nie bedzie
lub zabudowy apartamentowej nie stanowiacej | konfliktowe srodowiskowo
zabudowy mieszkaniowej, Obowiazuje zakaz | Dopuszczenie przewidzianych funkcji podtrzymuje zachowanie
realizacji  schronisk, kempingow, zabudowy | funkcji zwiazanych z zabudowg mieszkaniowa na terenie
rekreacji indywidualnej, a takze obiektéw w formie | Ujetym w obowiazujacym planie, o symbolu 1 MW, U, 13 MW,
barakowozow, domkéw kempingowych, domoéw | U, 14 MW, U - przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa
mobilnych lub domkéw typu holenderskiego, jednorodzinna z ustugami nie wprowadzajg zmian o
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2) na terenie dopuszcza sie realizacje zbiornikow
rekreacyjnych i retencyjnych,

3) teren 4MN,U i fragment terenu 5MN,U znajdujq
sie w strefie B ochrony konserwatorskiej, ktérej granice
oznaczono na rysunku planu. Szczegdtowe ustalenia w
zakresie ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale |
,Ustalenia ogolne”,

4) na terenie 4MN,U i 5MN,U znajdujg si¢ budynki
oznaczone na rysunku planu jako ,budynki o warto$ciach
historyczno-kulturowych  znajdujace sie w  gminnej
ewidencji zabytkdw”, tj. budynki przy ul. Wiadystawa IV
15, 17,19, 21, 251 27, ktore stanowig relikty XX-wiecznej
zabudowy ruralistycznej i sq ujete w gminnej ewidencii
zabytkdw. Szczegbtowe ustalenia w zakresie ochrony
budynkdw znajdujg sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogéine”,

5) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
dla parterowych obiektdw budowlanych zgodnie z
rysunkiem planu,

6) przed maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dopuszcza sie realizacje statych obiektow
budowlanych (tj. oranzerii, ogrodéw zimowych, pawilonéw
ogrodowych, gankéw lub podcieni) w obrebie
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
parterowych obiektéw budowlanych. Ustala sie forme
zabudowy wolno stojacq lub przybudowang. Ustala sie
jedng kondygnacje nadziemna. Dla obiektéw wolno
stojacych ustala sie wysoko$¢ nie wiekszg niz 5,0m. Dla
obiektow przybudowanych ustala sie wysoko$¢ nie
wieksza niz 5,0m i jednoczesnie nizsza niz parapety okien
znajdujgcych  sie  powyzej pierwszej  kondygnacji
nadziemnej,

7) w obrebie maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej
lub zwartej. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw przy
granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 od
granicy tych dziatek,

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy
rowna 0. Obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wieksza niz 2,

9) dla terenu 3MN,U nalezy zachowa¢ nie mniej niz
10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnie
czynng biologicznie, dla terenu 4MN,U i terenu 5MN,U
nalezy zachowaC nie mniej niz 20 % obszaru dziatki
budowlanej jako powierzchnie czynna biologicznie,

10) dla terenu 3MN,U obowigzuje powierzchnia

charakterze negatywnym — ustalenia proponowanie w projekcie
mozna uznac za neutralne.

Wytaczenie mozliwosci lokalizacji schronisk, kempingéw, a
takze obiektow w formie barakowozdw, domkow
kempingowych lub domkéw typu holenderskiego - korzystne z
punktu widzenia warunkdw zycia ludzi i organizacji przestrzenii

2-dopuszczenie realizacji zbiornikéw wodnych nie jest
konfliktowe $rodowiskowo. Warunkiem jest zachowanie
wiaéciwego ich wygrodzenia aby wyeliminowac potencjalny
zasiedlenie przez ptazy, co mogto by byé sprzeczne z
zaktadanym przeznaczeniem zbiornikow.

3 - 4zapisy neutralne $rodowiskowo, korzystne z punku
widzenia ochrony débr kultury

5 zapisy neutralne srodowiskowo wynikajace z przepisow
formalnych, majace znaczenie krajobrazowe i funkcjonalne dla
organizacji przestrzeni oraz form zabudowy

6-10. zapisy umiarkowanie neutralne srodowiskowo, co wynika
z okre$lenia na nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako
powierzchnie czynna biologicznie —ustalenie istotne z punktu
widzenia organizacji przestrzeni, czeSciowo kompensowane
zapisem dot. powierzchni zabudowy na dziatce okreslonej dia
terenu 3MN,U obowigzuje powierzchnia zabudowy na dziatce
nie wigksza niz 45%, dla terenu 4MN,U nie wigksza niz 35%,
dla terenu 5SMN,U nie wigksza niz 50%,

Zakres ustalonej powierzchni czynna biologicznie i
ewentualnych jej podziatéw pomiedzy potencjalng zabudowe
musi spetnia¢ wyniki z opracowan zawartych w ustaleniach
Rozdziatu | §3 pki6

11-12. zapisy neutralne Srodowiskowo, majace znaczenie
krajobrazowe i funkcjonalne,

Z racji na wystepujace uwarunkowania terenowe i sgsiedztwo
istniejacej zabudowy zapis pkt.11 korzystny pod wzgledem
minimalizacji potencjalnych zagrozen dot. wptywu ekspozycje
w otoczeniu terendw ochrony konserwatorskiej

Réwniez z punktu widzenia na oddziatywania na krajobraz
ktdre dotyczg postrzegania potencjalnej nowej zabudowy,
zapisy pkt.13-17 regulujgce min. rozwigzania dot. ksztattu
obiektdw, rozwigzania techniczne majace wptyw na
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zabudowy na dziatce nie wigksza niz 45%, dla terenu
4MN,U nie wigksza niz 35%, dla terenu 5MN,U nie
wigksza niz 50%,

11) dla terenu 3MN,U obowigzuje wysokos¢
zabudowy nie wigksza niz 11,5m, dla terenu 4MN,U i
5MN,U nie wieksza niz 12,5m,

12)  dopuszcza sie kondygnacje podziemne,

13)  obowiazujg dachy gtéwne (tj. zajmujace wiecej
niz 50% powierzchni dachow), strome, dwu-, cztero- lub
wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych
od 35° do 45°. Obowigzuje zakaz realizacji dachéw
mansardowych. Dachy gtéwne winny by¢ kryte dachdéwkg
lub blachodachéwka. Kolory pokryé dachowych winny
ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy), czemi lub grafitu.
Dopuszcza si¢ montaz okien pofaciowych, budowe
wystawek lub lukarn. taczna dtugo$é Scian frontowych
wystawek i lukarn nie moze by¢ diuzsza niz 40% dtugosci
elewacji, nad ktérg sie znajdujq. Wystawki winny mie¢
dachy dwuspadowe symetryczne o  kalenicach
prostopaditych do kalenicy gtéwnego dachu. Lukarny
winny mie¢ dachy jednospadowe Ilub dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtébwnego dachu. Dopuszcza sie realizacie dachow
drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu, o
pokryciu szktem, blacha, dachdéwka lub blachodachéwka.

14)  dla istniejgcych budynkéw nie  bedacych
budynkami o warto$ciach historyczno - kulturowych
dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia
dachow. W przypadku rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkéw dopuszcza sig realizacje dachow o
innych ksztattach i innych pokryciach niz obwigzujace na
terenie, pod warunkiem, Zze dobudowane Iub
nadbudowane fragmenty obiektéw bedg przekryte
dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi spojng
cato$¢ kompozycyjng w zamysle architektonicznym,

15)  dla istniejgcych budynkéw o wartosciach
historyczno - kulturowych dopuszcza sie zachowanie
innych  katow nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy istniejgcych  budynkéw o wartosciach
historyczno - kulturowych dopuszcza sie realizacje
dachéw o innych ksztattach i innych pokryciach niz
obwigzujace na terenie, pod warunkiem, ze dobudowane
fragmenty obiektow bedg przekryte dachami tworzacymi
wraz z dachami istniejacymi sp6jng cato$¢ kompozycyjng
w zamysle architektonicznym,

16) ustala si¢ nakaz przystoniecia urzadzen
klimatyzacyjnych, ~ maszynowni i  wentylatorowni,
lokalizowanych na dachach i na elewacjach budynkéw,
widocznych z drég publicznych,

17)  obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone
szlachetnymi  materiatami:  tynkiem,  kamieniem,
klinkierem, cegtg lub drewnem.

oddziatywanie zewnetrzne fizjonomii obiektéw, dopuszczalne
materiaty elewacji zabudowy — nalezy oceni¢ jako korzystne.
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Fot. 20 Widok na istniejace obiekty przy ul. Pomorskiej, zabudowa jednorodzinna z ustugam
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Fot. 21 Widok na istniejace obiekty przy ul. Wtadystawa 1V, zabudowa jednorodzinna z ustugami

§8. Ustalenia dla publicznych drég dojazdowych o
symbolach 01KDD (ul. Zygmunta Ill Wazy) o powierzchni
0,06ha, i 04KDD (ul. Kaszubska) o powierzchni 0,01ha i
05KDD (ul. Pomorska) o powierzchni 0,02ha:

1) obowigzujq szerokosci drog w istniejacych liniach
rozgraniczajacych,

2) fragment drogi 01KDD i droga 05KDD znajdujg
sie w strefie B ochrony konserwatorskiej, ktérej
granice  oznaczono na  rysunku  planu.
Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony strefy
znajdujq sie w Rozdziale | ,Ustalenia ogéine”.

§9. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu
02KDL (ul. Wtadystawa |V) o powierzchni 0,26ha:

1) obowigzuje szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach
rozgraniczajacych,

2) w liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy wykonac
Sciezke rowerowa,

3) fragment drogi znajduje sie w strefie B ochrony
konserwatorskiej, ktorej granice oznaczono na
rysunku planu. Szczegétowe ustalenia w zakresie
ochrony strefy znajdujg sie w Rozdziale |
,Ustalenia ogoine”.

§10. Ustalenia dla publicznej drogi zbiorczej o symbolu
03KDZ (ul. Zwyciestwa) o powierzchni 0,03ha:

1) obowigzuje szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach
rozgraniczajacych,

2) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy wykona¢
Sciezke rowerowa,

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych
obejmujacych uktad komunikacyjny , niezbedne dla
funkcjonowania projektowanych funkcji. Ze wzgledu na niski
stopien zagospodarowania w tym uwzgledniajac wypetnienie
aktualnych przestrzeni terenu planu oraz charakterystyki
projektowanych drég nie przewiduje sie¢ wzrostu obcigzen
$rodowiska oraz wzrosty ucigzliwosci dla mieszkaricow w ich
otoczeniu.

Drogi majg charakter lokalny i sg zwigzane z podstawowg
obstuga terenu.

str. 69




9. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZ SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, objety niniejszg prognoza,
zasadniczo nie wprowadza nowych funkcje na terenu dotychczas zagospodarowanie (tereny
zabudowy mieszkaniowej i tereny zabudowy ustug hotelarskich), ktdrych przeznaczenie w
obowigzujacym mpzp dotyczyto gtéwnie mozliwosci wynikajacych z dotychczasowego ich
uzytkowania. Projekt planu zwieksza intensywno$¢ zabudowy oraz dopuszczalne wysoko$ci,
przy czym sg one ograniczone tak aby nie wchodzi¢ w konflikt z warunkami dla obowigzujacych
stref ochrony obiektdw specjalnych oraz zachowaé proporcje w stosunku do budynkdw
potozonych w strefie ochrony konserwatorskie;.

Przewiduje sie, ze skutki realizacji projektu zmiany beda typowe dla tego rodzaju
proponowanego zainwestowania, dotyczace powierzchni ziemi i ograniczonego wptywu na
szate roslinng zwigzang z wczesniejszym uzytkowaniem.

Projekt planu w gtownej mierze nastawiony jest na wypetnienie istniejacych struktur w oparciu o
tereny zabudowy ustug hotelarskich, co jest korzystnym zjawiskiem integrujgcym obszar
zabudowy w spdjny system, w kontekscie aktualnego zagospodarowania jak i zmian w stosunku
do obowigzujacego planu.

W ramach monitoringu skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu analizie
powinna podlega¢ przede wszystkim zgodno$¢ opracowywanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ich pdzniejszym egzekwowaniem ustalen i obowigzkow
dla wprowadzanych funkcji oraz wypetnienia obowigzkéw wynikajacych z zapisow dot.:

Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski - obowigzujg ograniczenia
i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z Uchwatg Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Zach-pom. z 2014 r. poz. 1637 z pdzn. zm.)

w celu okreslenia ewentualnych nieprawidtowosci i odstepstw od warunkdw planu.

Szczegotowe propozycje dotyczace dalszej analizy skutkdw realizacji postanowien
wynikajacych z proponowanych zmian w powinny byC przedstawione w dokumentach
realizacyjnych tj. pozwoleniem budowlanym jako etapu zamykajacego etap inwestycyjny
odpowiadajacy za realizacje ustalen projektu planu.

W ramach monitoringu skutkow analizie powinna podlega¢ zgodno$¢ realizacji inwestycji z
zapisami projektu planu, postep w realizacji zadan wynikajacych z zasad ochrony srodowiska
oraz ich bezposredni wptyw na srodowisko tj. dopowiadajacy warunkom opisanym w rozdziale 1
pkt. 6. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu.
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10. ZIDENTYFIKOWANE TRUDNOSCI, W TYM TRUDNOSCI WYNIKAJACE Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI
LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

W niniejszej Prognozie przeprowadzona zostata ocena oddziatywania zapiséw projektu planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym budowy i funkcjonowania
Srodowiska oraz wystepujacych w granicach i w bezpos$rednim otoczeniu zrodet degradacii i
zanieczyszczenia Srodowiska. Na potrzeby analizy wykorzystano materiaty archiwalne oraz
wykonano wizje terenowe.

W opracowaniu podjeto prébe identyfikacji potencjalnych oddziatywan, jako skutkéw
funkcjonowania obszaru objetego zapisami projektu, w wybranych zakresach na podstawie
dostepnej wiedzy. W identyfikacji szczeg6towych zjawisk towarzyszacych potencjalnym
skutkom dotyczacym potencjalnej zabudowy mieszkaniowej oparto sie o analogie zmian
wywotanych dotychczasowym sposobem uzytkowania terenu oraz sgsiadujgcg zabudowg
ustugowa i mieszkaniowa.

Ocenie poddano wszystkie zapisy projektu planu mogace wptywac na stan $rodowiska, réwniez
z punktu widzenia zmian w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego.

Nie stwierdzono znaczacych trudnosci, luk technicznych lub braku informacji koniecznych do
sporzadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego projektu planu, poniewaz
dotyczyty one obszaréw do$¢ dobrze rozpoznanych i objetych wczesniejszymi opracowaniami
planistycznymi.
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11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej dla
jednostki strukturalnej B — Dartowko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo - obszar B7".

Przedmiotem planu jest przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i ustugowej wraz z niezbedngq infrastrukturg techniczng i komunikacyjng.

Plan zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardéw w zakresie zakresu tekstu
planu i rysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w
Sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Planem sg objete tereny o powierzchni 2,23 ha.

Projekt planu zostat opracowany przez Pracownie urbanistyczno — architektoniczng Studio DZ
Daniel Zatuski Gdansk (2018).

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z uchwatgq nr XXXVIII/297/2017 Rady Miejskiej w
Dartowie z dnia 24 kwietnia 2017r w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej dla jednostki strukturalnej B —
Dartéwko Zachodnie pofozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B7.

Projekt planu nie narusza ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (t). uchwata nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z
dnia 8 lutego 2010 r.).

W stosunku do opracowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jak i prognozy nalezy stosowac zapisy Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska i o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami
Dz.U. 2016 poz. 353 Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 9 lutego
2016 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko).

Zakres prognozy zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stawnie.

W zwigzku z potencjalnym charakterem przeksztatcen srodowiska o typowej skali, wynikajgcej z
aktualnego stanu zagospodarowania terenu oraz planowanej zmiany uzytkowania w niniejSzej
prognozie przyjeto charakterystyke ogodlna terenu projektu planu wzgledem mozliwosci
wykorzystania terenu wynikajgcych z warunkow Srodowiskowych i przepisow ochrony przyrody
oraz wystepujgcych warunkow planistycznych.

W szczegofowych zapisach Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego  Gminy Miasto Dartowo zawiera szereg ustalen dla kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. W uchwalonym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Dartowo (Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
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XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie) obszar miasta podzielony zostat na szes¢ jednostek
strukturalnych oznaczonych kolejnymi literami A, B, C, D, E, F. Teren objety analizowanym
projektem planu wigczony zostat do jednostki oznaczonej literg B.
Zgodnie z trescig Studium teren wydzielenia B obejmuje jednostke:
Strefa typu VIII - zabudowa hotelowo-pensjonatowa, mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem funkcji apartamentowej, jednorodzinna o charakterze willowym z ustu-
gami turystycznymi oraz uzytecznos$ci publicznej ( wyrdznia sie pie¢ obszaréw elemen-
tarnych: a, b, ¢, d ,e ). Dopuszczalna realizacja ustug wbudowanych i na dziatkach wy-
dzielonych.
Pod wzgledem warunkéw i kierunkdw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasto
podzielono na szesnascie typdw strefowych o jednorodnej specyfice funkcjonalnej. Obszar
objety projektem planu nalazt sie w wydzieleniu B proponowanej do rozwoju zabudowy
hotelowo-pensjonatowe.

Obszar objety projektem planu na podstawie Uchwaty Nr XL/319/2017 Rady Miejskiej w
Dartowie z dnia czerwca 2017r. dotyczy jednostek oznaczonych symbolem:

- B- VllIb - Obszary zabudowy hotelowo-pensjonatowa i jednorodzinna o charakterze
willowym.

Dla przewidzianych funkcji wskazano: (...)

Strefa typu VIII — zabudowa hotelowo-pensjonatowa i jednorodzinna o charakterze willowym
(wyrdznia sie trzy obszary elementarne a, b, ¢). Dopuszczalna realizacja ustug wbudowanych i
na dziatkach wydzielonych. Minimalna wielkoSC wydzielanej dziatki budowlanej —800 mZ
Wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,3-1,4 przy wysokosci 2-4 kondygnacji. Struktury
niekompletne do uzupetnien w 10-20% przy utrzymaniu istniejgcego charakteru zabudowy i
uktadu kompozycyjnego .Teren wskazany do przeksztatcen, uporzadkowania wnetrz oraz
wytworzenia obszarow koncentracji ruchu turystycznego z wyksztatceniem terenow przestrzeni
publicznej. Na wolnych obszarach przylegajgcych do przestrzeni publicznej dopuszcza sie
lokalizacje wysokostandardowych obiektow zagospodarowania turystyczno-wypoczynkowego i
uzytecznosci publicznej o wysokich walorach architektonicznych. Obszary cze$ciowo w strefie K
ochrony krajobrazu oraz zalecane do ujecia w strefie B ochrony uktadéw przestrzennych.
Obszary czesciowo w bezposrednim zagrozeniu powodzig, wymagajq zabezpieczeri zgodnie z
w/w zapisem w zakresie ochrony p.powodziowej .

Z punktu widzenia prowadzonej strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla projektu
niniejszego planu miejscowego przyjeto ustalenia istotne dla oceny wptywu na srodowisko ktore
Sq zapisane sq w nastepujacym ukfadzie:

3. ustalenia ogbine dla catego obszaru zawarte sq w rozdziale 1 — opis ustalen ogélnych
oraz ich ocena w punkcie 7 niniejszej prognozy;
4. ustalenia szczegotowe zawarte sq w rozdziale 2 dla poszczegolnych terenow
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi— opis ustalen szczegotowych oraz ich ocena
w punkcie 8 niniejszej prognozy.
Warunki realizacyjne wynikajagce z ww. ustalefi ogoinych wprowadzajg zasady wptywajgce
pozytywnie na stan i zachowanie poprawnych relacji z Srodowiskiem przyrodniczym oraz
warunkami zycia ludzi.
Ze wzgledu na brak istotnych przestanek wskazujacych na pojawienie sie¢ w obszarze zmiany
planu innych funkcji niz wynikajacych z mozliwosci rozwoju:
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- zabudowy ustugowej, w tym ustug hotelarskich w rozumieniu przepiséw o ustugach
turystycznych lub zabudowy apartamentowej, nie stanowiacej zabudowy mieszkaniowej,
z wytgczeniem schronisk, kempingdw, dla terenu o symbolu 1U,

- zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustugowej, w tym zabudowy ustug
hotelarskich w rozumieniu przepisbw o ustugach turystycznych lub zabudowy
apartamentowej nie stanowigcej zabudowy mieszkaniowej dla terenu o symbolu
2MW, U,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, w tym zabudowy ustug
hotelarskich w rozumieniu przepisbw o ustugach turystycznych lub zabudowy
apartamentowej nie stanowigcej zabudowy mieszkaniowej, dla terenébw o symbolach
3MN,U, 4MN,U, 5SMN,U,

nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych.

Powierzchnia terenu aktualne jest wynikiem dziatalnoSci antropogenicznej, gtdwnie
przeksztatconego w wyniku wykorzystania na cele zabudowy ustugowej i rekreacyjnej. Rdznice
w wysokosci wzglednej terenu od potnocy w kierunku potudnia wahajg sie Srednio ok. 1m.
Wysokos¢ bezwzgledna w granicy réwniny Srednio nie przekracza 0,5 m n.p.m. Kulminacja
przypada na odcinek pdtnocny omawianego obszaru i wynosi ok. 1,25 m n.p.m. Najbardziej
charakterystyczne w uksztattowaniu tego odcinka jest rownolegty cigg ulicy Wtadystawa 1V
wzgledem brzegu morskiego, a prowadzacy do kanatu portowego na Wieprzy.

Na terenie planu nie wystepujg wody powierzchniowe stojace i plyngce. Zgodnie z
opracowaniem ,Weryfikacjia Map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego od
strony morza, w tym morskich wod wewnetrznych na podstawie uszczegotowionej metodyki w
oparciu o wariant ,W0” opracowany w ramach planow zarzgdzania ryzykiem powodziowym”
(2017) teren objety projektem planu miejscowego nie znajduje sie na obszarach zaliczonych do
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie raz na 100 lat od strony
morza, w tym morskich wod wewnetrznych.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
zapiséw dotyczacych dziatani ochronnych i celow w ramach JCWP Jednolitej czesci wod
powierzchniowych RW 6000224699. Realizacja ustalenn projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie bedzie narusza¢ zapisow dotyczacych dziatan
ochronnych i celow w ramach PLGW600010.

Analizujgc potozenie poszczegdinych obszarow wigczonych do Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000, lokalizacje innych ustanowionych formy ochrony przyrody oraz zapisy ustalen
projektu planu mozna prognozowac, Ze realizacja jego ustalen, nie spowodujg pogorszenia
stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ro$lin i zwierzat, a takze nie wplyng
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostaty lub bedg wyznaczone obszary Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz nie wptyng niekorzystnie na ich integralnoc.

W granicach obszaru opracowania zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Darfowo oraz zapisami obowigzujgcego MPZP nie
znajdujg sie strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej oraz nie znajduje sie zabudowa o
wartoSciach historycznych i kulturowych wpisana do Rejestru Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Szczecinie oraz do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Na terenach projektu planu nie postuluje sie ustanowienia nawych stref ochrony
archeologicznej i konserwatorksiej
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Zgodnie z informacjami System Ostony Przeciwosuwiskoweyj,

(http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPQO/), w granicach obszaru opracowania nie
wystepujq tereny zagrozone ruchami osuwiskowymi.

Z punktu widzenia warunkow przestrzennych wobec projektu planu najistotniejszym obszarem
chronionym jest Obszar Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski", w ktorego skfad
wchodzg wydmy nadmorskie, tereny lesne oraz faki z roslinnoScig halofilng. Projekt planu
zarowno wobec obowigzujgcych zakazow jak | ustalenn dotyczacych czynnej ochrony
ekosystemow nie wprowadza zapisow ktore byty by sprzeczne z nimi.

Analiza i ocena przewidywanych oddziatywan wynikajgcych z zapisow rozdziat ii ustalenia

szczegotowe §5 - §12 w niniejszej prognozie zawiera rozdziat 8 opis ustalent warunkow
ogolnych rozaziat 7.

Do w zakresie oceny warunki korzystania z terenu w Swietle wprowadzonych funkcji mozna
ocenic jako neutralne dla ktorych na rysunku prognozy wskazano:

Legenda

Ocena ustalen projektu planu:

ustalenia neutralne, ktérych realizacja
zwigzana jest z oddziatywaniem na srodowisko
i ekologiczne warunki zycia ludzi

N2

N1

dotyczace wprowadzenia na tereny dotychczas uzytkowane

na cele zabudowy obiektami hotelarskimi,

oraz koncentracje ustug turystycznych

wprowadzone zapisy planu zwigzane sg z intensyfikacjg uzytkowania terenu
i wypetnieniem istniejgcych struktur

— prognozowane typowe

oddziatywanie na srodowisko na etapie realizacji ustalen planu.

Neutralne oddziatywania na etapie funkcjonowania. Zapisy

projektu planu ograniczajg potencjalne negatywne oddziatywania.

dotyczace wprowadzenia na tereny dotychczas uzytkowane

pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng

— prognozowane typowe

oddziatywanie na srodowisko na etapie realizacji ustalen planu.
Neutralne oddziatywania na etapie funkcjonowania

Zapisy

projektu planu ograniczajg potencjalne negatywne oddziatywania

IE drogi/ulice - niezbedne ustalenia dla funkcjonowania planu
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12. PROGNOZA RYSUNEK
(miniatura)

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO s

Kordynacia mer Milos Marciniak

Legenda

Ocena ustalen projektu planu: d“‘YZﬁ na tereny

ustalenia neutraine, ktorych realizacja E":mgngzé’::ne ” I

ZWinzana Jost £ ockizalyVeneont i Siodoisio oddzialywanie na $rodowisko na etapie realizaci ustalen planu.

i ekologiczne warunki 2ycia ludzi Neutraine oddzialywania na etapie funkcjonowania
dotyczace na tereny Zapisy

2 na cele zabudowy obiektami hotelarskimi, projektu planu

oraz koncentracje uslug turystycznych ) . ‘ »
wprowadzone zapisy planu zwiazane sa z intensyfikacia uzytkowania terenu [Z5] drogitulice - niezbedne ustalenia dia funkcjonowania planu

i wypeinieniem istniejacych struktur

- prognozowane typowe

oddzialywanie na $rodowisko na etapie realizacji ustalert planu.
Neutraine oddziatywania na etapie funkcjonowania. Zapisy
projektu planu ograniczaj 3

Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia ... —
Miejscowy o i i8
- Darlowko Zachodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar BT
St 1000
LEGENDA:
el b by J721C OPTaCOWaNIR planu/

granica Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Koszalifiski Pas Nadmorski'/

obszary niskiego zagrozenia powodzia
(prawdopodobietshao wystaeni powodzi 0.2% raz na 00t

linie iczajace tereny o roznym
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A obowiazujace linie zabudowy

linie zabudowy
granica pomigdzy obowigzujacymi
Ay i i i i liniami zabudowy
i linie zabudowy
dla parterowych obiektow budowlanych
Eg§§§§§§§g:§§: budynki o wartosciach historyczno-kulturowych

L8 Znajdujace sig w gminnej ewidenci zabytkow
7

% budynki o wartosciach historyczno-kulturowych
tereny zabudowy uslugowej

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
il U lub zabudowy uslugowej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW, U lub zabudowy ustugowej

KDZ teren publicznej drogi zbiorczej
KDL teren publiczne drogi lokaine]
KDD tereny publicznych drog dojazdowych

STUDIO DZ ou zausi

STAROSTA SLAWENSKI
80-283 Gdarisk, ul. Potokowa 38, tel. 607 082359 studiodz@studiodz.com.pl
Voot
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
/ 00801 - obszar 87
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WHURUIE U Bruro PROJEKTOW EKOLOGICZNYCH "EKO-MM"

BIURO PROJEKTOW EKOLOGICZNYCH

T 80-287 GDANSK UL. BURGASKA 9A/6
”“m 'IMFHWWH’ NIP 957 035 00 03 REGON 220651916

Oswiadczam jako wykonawca prognozy oddziatywania na Srodowisko dla projektu

»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej dla jednostki strukturalnej B — Dartéwko Zachodnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B7”

opracowanego przez:

Pracownig urbanistyczno — architektoniczng Studio DZ Daniel Zatuski Gdarisk (2018).

Ze spetniam wymogi Art. 74a. zgodnie z Art. 51. 1.ppkt f. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2008 Nr 199 poz. 1227).

Jestem Swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Mitosz Marciniak
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