Burmistrz Miasta Darlowo
wojewodztwo zachodniopomorskie

Dartowo dn. 21.01.2022 r.

08.6220.6.2021
POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 z p6zn.zm.), w zwiazku z art. 59 ust. 1 pkt. 2,
art. 63 ust. 114, art. 64 ust. 1, a takze art. 66 i art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373

z pézn.zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 52 lit. a) 1 pkt 58 lit. a) rozporzadzenia Rady Ministrow

z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé

na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 29.11.2021 r. ztozonego przez Pracowni¢ Ochrony
Srodowiska Pawet Molenda, ul. Langiewicza 28/23, 70-263 Szczecin wystepujaca w imieniu
inwestora Akropol Poznan Sp. z 0.0., ul. Niepodleglosci 11b, 62-030 Lubon w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego

na ,,Budowie budynku hotelowego z cz¢scia uslugowa wraz z parkingiem oraz
infrastruktura” na terenie dzialki nr 119 obre¢b 3 przy ul. Piastowskiej 1 w Darlowie,

postanawiam

I. Nalozy¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
planowanego przedsi¢wzig¢cia polegajacego na ,,Budowie budynku hotelowego z czescia
uslugowg wraz z parkingiem oraz infrastruktura” na terenie dzialki nr 119 obre¢b 3
przy ul. Piastowskiej 1 w Darlowie.

I1. Zakres raportu o oddzialywaniu przedsi¢wzi¢cia na Srodowisko powinien speklnia¢
wymagania okreslone w art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z p6zZn. zm.),
a w szczegélnos$ci powinien zawiera¢ analize podanych nizej zagadnien, tj.:

1.Graficzng prezentacje aktualnego i projektowanego zagospodarowania terenu lokalizacji
przedmiotowego przedsiewzigcia, z zaznaczeniem usytuowania istniejacej i projektowane;j
zabudowy, urzadzen oraz infrastruktury towarzyszace;.

2.0pis elementow przyrodniczych srodowiska znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatlywania
inwestycji, ze szczegdlnym uwzglednieniem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin
1 zwierzat objetych prawng ochrona.

3.0cen¢ wplywu inwestycji na ww. elementy srodowiska przyrodniczego oraz
bioréznorodnos¢ obszaru.

4.0ceng oddzialywania przedmiotowej inwestycji na jakos$¢ powietrza atmosferycznego.

z uwzglednieniem skumulowanych wplywéw na srodowisko na etapie uzytkowania
przedmiotowego przedsiewzigcia z innymi przedsiewzigciami projektowanymi w zasiggu
oddzialywania przedsiewzigcia. Przeprowadzona ocena powinna zosta¢ poparta
odpowiednimi obliczeniami, a wyniki obliczen przedstawione w formie opisowe]j i graficzne;j
(w postaci wydrukow przedstawiajgcych zasigg oddzialywania poszczego6lnych
zanieczyszczen na jakos¢ powietrza w otoczeniu przedmiotowej nieruchomosci gruntowe;j).



5.0cene oddziatywania inwestycji na klimat akustyczny najblizej potozonych terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, w porze dnia i nocy. Przywotana analiza winna
zawiera¢: dane wejsciowe (ilos¢, moc akustyczna, lokalizacja zrodet, parametry i lokalizacja
obiektow ekranujacych, itp.) i uwzglednia¢ wszystkie zrodta emisji hatasu zlokalizowane na
terenie przedsigwzigcia, zarowno stacjonarne (punktowe), jak i liniowe (ruch samochodow)
oraz wyniki obliczen w postaci tabelarycznej i graficznej (w czytelnej skali, z odpowiednio
dobranym krokiem siatki obliczeniowej), a takze wydruki z licencjonowanego programu
obliczeniowego. -

6.0pis dzialan majacych na celu ograniczenie negatywnych oddziatywan planowanego
przedsigwzigcia na stan powietrza atmosferycznego oraz akustyczng jakos$¢ srodowiska,

tj. dziatan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych stuzagcych ograniczeniu emisji
substancji do powietrza i/ lub emisji hatasu na etapie eksploatacji w przypadku wystapienia
ponadnormatywnych oddziatywan skumulowanych.

7.0pis warunkow geologicznych i hydrogeologicznych w miejscu lokalizacji przedmiotowej
inwestycji (w szczegolnosci informacje dotyczace glebokosci zalegania poziomow
wodonosnych, w tym poziomu zalegania wod gruntowych, profil geologiczny wraz z opisem
poszezeg6lnych poziomoéw geologicznych, w szczegdlnoscei parametrow, tj. migzszosé,
przepuszczalnosé).

.8.0ceng wplywu inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne na etapie realizacji i eksploatacji
wraz z uwzglednieniem zapiséw Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz opis przewidywanych
sposobow zabezpieczenia srodowiska, w szczegdlnosci srodowiska gruntowo-wodnego przed
ewentualnym negatywnym oddzialywaniem zwigzanym ze zmiang uksztaltowania oraz
zmiang pokrycia terenu przedmiotowej nieruchomosci gruntowej, zmiang kierunku przeptywu
wod gruntowych w rejonie inwestycji, zmiang wielkosci zasilania wéd gruntowych,

czy wprowadzeniu zanhieczyszczen w strumieniu wod opadowych i roztopowych

z powierzchni utwardzonych projektowanego przedsigwziecia.

9.0pis krajobrazu, w ktérym zlokalizowane zostanie przedsigwzigcie oraz oceng wptywu
przedmiotowej inwestycji na krajobraz, z uwzglgdnieniem oddziatywan skumulowanych

z innymi projektowanymi w sasiedztwie inwestycjami. Nalezy przedstawi¢ wizualizacje
fotograficzng projektowanej inwestycji wkomponowanej w panoramy krajobrazowe

z dostepnych punktéw i ciggoéw widokowych.

10.Przedstawienie analizy przewidywanego wptywu przedmiotowej inwestycji na walory
przyrodnicze i krajobrazowe obszaru chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, ze szczegblnym uwzglednieniem oceny mozliwosci realizacji przedsiewzigcia
w kontekscie zakazéw obowigzujacych na terenie ww. obszaru, wprowadzonych uchwata

nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

11.Analize konfliktow spotecznych — ustalenie, czy wariant wybrany do realizacji jest
optymalny, zaréwno dla samego inwestora, jak i dla wiascicieli sgsiednich nieruchomosci
oraz okreslenie, w jaki sposob inwestor zamierza przeciwdziata¢ konfliktom spotecznym

w zwigzku z planowang inwestycja.

12.0kreslenia powigzan planowanej inwestycji z innym przedsiewzieciami, w szczegdlnosci
kumulowania si¢ oddzialywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych
zostala wydana decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, a takze dla przedsigwzig¢,

dla ktérych toczy sie postgpowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsiewzigcia oraz w obszarze oddziatywania przedsigwziecia, lub ktérych oddziatywania
mieszczg si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia — w zakresie, w jakim
ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsigwzigciem.



13.0pis ewentualnych wariantéw planowanego przedsiewzigcia z uwzglednieniem:

a) ekologicznych skutkow inwestycji z sytuacja, ktéra miataby miejsce, jesliby jej nie
zaplanowano (tzw. wariant zerowy);

b) wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego (rozsadnego) wariantu
alternatywnego;

-wraz z uzasadnieniem ich wyboru.

Uzasadnienie

W dniu 29.11.2021 r. do Urzedu Miejskiego w Dartowie wplyneto od Urzedu Gminy
w Dartowie zawiadomienie o przekazaniu wniosku Pracowni Ochrony Srodowiska Pawet
Molenda, ul. Langiewicza 28/23, 70-263 Szczecin wystepujacej w imieniu inwestora Akropol
Poznan Sp. z 0.0., ul. Niepodlegtosci 11b, 62-030 Lubon o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa budynku hotelowego
z czeScia uslugowa wraz z parkingiem oraz infrastrukturg” na terenie dzialki nr 119
obreb 3 przy ul. Piastowskiej 1 w Darlowie.

Do wniosku zalaczona zostata karta informacyjna o planowanym przedsigwzieciu
mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, wypis i wyrys z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym planuje si¢ zlokalizowanie
przedmiotowej inwestycji, poswiadczong przez wlasciwy organ mape ewidencyjng
obejmujacg przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz
obejmujacy obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewzigcie oraz wypis z ewidencji
gruntoéw obejmujacy przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie oraz
obejmujacy obszar, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewzigcie.

Planowane przedsiewziecie zaliczane jest w aktualnym stanie prawnym do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko na podstawie
art. 59 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373z p6zn. zm.), a takze zgodnie z § 3
ust.1 pkt 52 lit. a) i pkt 58 lit. a) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 .
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z2019 .,
poz. 1839).

Tutejszy organ na etapie rozpatrywania wniosku o wydanie decyzji srodowiskowe;j
dla wymienionego wyzej zamierzenia inwestycyjnego przeprowadzil wymagang przepisami
prawa procedure administracyjna dotyczacg potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania
na srodowisko, w tym koniecznosci sporzadzenia, jak i zakresu raportu oddziatywania
planowanej inwestycji na srodowisko naturalne.

Stosownie do art. 63 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy obowiazek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, stwierdza w drodze postanowienia organ wlasciwy do
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, jednoczesnie okreslajac zakres raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, po zasiegnieciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Stawnie i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Koszalinie

W zwigzku z powyzszym, dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22021 r., poz. 2373 z p6ézn. zm.), Burmistrz Miasta Darlowo wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Pafistwowego Powiatowego



Inspektora Sanitarnego w Stawnie i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Koszalinie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla ww.
przedsiewzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 14.12.2021 r.
znak WST-K.4220.473.2021.BM wezwat Burmistrza Miasta Darfowo do uzupetienia
dokumentacji sprawy. Burmistrz Miasta Darlowo pismem z dnia 17.12.2021 r. znak
08.6220.6.2021 przestat uzupetienie dokumentacji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Slawnie opinig sanitarng z dnia
20.12.2021 r. znak PS-N-ZNS.9022.5.29.2021 nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko.

Roéwniez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Koszalinie opinia znak SZ.ZZS.2.4360.340.2021.DL z dnia 16.12.2021 r. nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na stan zasobéw wodnych
1 zagrozenie osiaggnigcia celow srodowiskowych .

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia
05.01.2022 r. znak WST-K.4220.473.2021.BM.2 stwierdzit konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko. Zagadnienia zawarte
‘W postanowieniu zostaly zawarte w postanowieniu wydanym przez Burmistrza Miasta
Dartowo.

Z karty informacyjne przedsigwzigcia wynika, ze projektowane przedsiewziecie
swoim zakresem obejmuje budoweg budynku hotelowego z czescig ustugowa wraz z dwoma
halami garazowymi i parkingami naziemnymi dla samochodéw osobowych, infrastrukturg
techniczng (wewngtrzne instalacje: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektryczna, gazowa) i zagospodarowaniem terenu dziatki nr 119 obreb 3 miasta Dartowo.
Powierzchnia zabudowy (powierzchnia obiektéw budowlanych) w granicach przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej wyniesie ok. 4507 m?. Projektowany budynek sktadat sie bedzie
z trzech czgsci o zréznicowanej liczbie kondygnacji naziemnych (cze$¢ A — 7 kondygnacji,
czes¢ B — 1-2 kondygnacje, cz¢s¢ C — 3 kondygnacje). Planuje si¢ zrealizowa¢ przedmiotowy
obiekt bez podpiwniczenia. Laczna powierzchnia uzytkowa projektowanych hal garazowych
i parkingéw zewnetrznych wynosi 4588 m?. Lacznie projektowane sg 197 szt. apartamentéw
hotelowych. Hale garazowe, zaprojektowane w poziomie parteru czesci A i B budynku
hotelowego miesci¢ beda 99 stanowisk postojowych. Ponadto projektowanych jest 100 szt.
miejsc postojowych zewngtrznych. Planuje si¢ pozostawienie 30% powierzchni terenu jako
biologicznie czynna. Przedsigwzigcie zaprojektowano w granicach zabudowanej
nieruchomosci gruntowej o powierzchni 1,0 ha zewidencjonowanej jako inne tereny
zabudowane (Bi). Inwestycja zaprojektowana zostata w otoczeniu istniejgcej zabudowy
rekreacyjno-wypoczynkowej, na terenie zabudowanej dzialki, na terenie ktérej zlokalizowana
jest zabudowa o funkcji turystyczno-rekreacyjnej, przeznaczona do rozbidrki w zwigzku z
realizacja przedmiotowej inwestycji. Projektowana zabudowa wyposazona zostanie w
urzadzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne. Przedtozone materialy nie zawierajg jednak
szczeg6lowych danych na temat ich liczby, rozmieszczenia, czy nominalnych mocy
akustycznych. Na etapie uzytkowania inwestycji wystgpi zapotrzebowanie na gaz w ilosci
265 m*/dobe (cele grzewcze oraz c.w.u.).

Obszar dzialki inwestycyjnej objety jest zapisami planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Darlowo zmienionego uchwatg nr XX1/157/2020 Rady Miejskiej
w Darlowie z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej C-Dartléwko Wschodnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar C 11 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2020 r.



poz. 1495). Zgodnie z ww. planem analizowana dziatka oznaczona jest symbolem 3 UT jako
teren zabudowy ustugowej oraz 05-KDX — teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego.

W oparciu o przedstawione w karcie informacyjnej przedsiewziecia dane nie mozna
jednoznacznie oceni¢, czy planowana zabudowa jest zgodna z ustaleniami szczegétowymi
ww. aktu prawa miejscowego w zakresie projektowanego wskaznika intensywnosci
zabudowy. Cze¢$¢ B projektowanego budynku hotelowego nie spelnia wymaganej zgodnie

z ww. planem minimalnej liczby kondygnacji naziemnej (minimum 3). Zgodnie z
informacjami przedstawionymi w KIP, jak rowniez zgodnie z planem miejscowym,
przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 1%. Zgodnie z
zapisami planu poziom parteru nowej zabudowy winien by¢ posadowiony powyzej poziomu
zagrozenia powodziowego, nie mniej niz 0,8 m powyzej poziomu terenu. Przedmiotowa
inwestycja znajduje si¢ w kolizji z drzewostanem, tymczasem ustalenia ogélne planu
nakazuja zachowanie istniejacego drzewostanu, z dopuszczeniem jego niezbednej wycinki
jedynie w miejscach kolizji z projektowang droga 04-KDX. Kwestie te, z tym sposob
posadowienia budynku winny zatem sta¢ si¢ przedmiotem szczegotowej analizy i zosta¢
omowione w raporcie o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Przedmiotowe przedsigwziecie, w zwiazku z realizacja parkingéw samochodowych
oraz hal garazowych planowanych na potrzeby przedmiotowej zabudowy hotelowej oraz
infrastruktury towarzyszacej parkingowi, na powierzchni przekraczajacej 0,2 ha , jak rowniez
w zwigzku z lokalizacja w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, stanowiacego forme ochrony przyrody, o ktorej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 z p6zn.
zm.), zakwalifikowane zostato do katalogu przedsiewzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 58
lit a) rozporzadzenia 2 Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatlywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

W celu zapewnienia ochrony krajobrazu i naturalnych waloréw srodowiska
przyrodniczego w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, uchwatg Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2021 r. poz. 2091), na ww. obszarze wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisoOw ustawy 0os. Zastosowanie
odstepstwa od ww. zakazu mozliwe jest wylacznie po przeprowadzeniu oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko, o ile wykaze ona brak znaczaco negatywnego wpltywu
inwestycji na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu. Tym samym przywotana
wyzej kwalifikacja przedsiewzigcia w potaczeniu z lokalizacjg inwestycji w granicach ww.
formy ochrony przyrody przesadza o obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania
inwestycji na srodowisko.

Nalezy zaznaczy¢, iz w granicach ww. obszaru chronionego krajobrazu obowiazuje
zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka. W oparciu o zalaczone do wniosku materiaty nie mozna
oceni¢ panujacych na przedmiotowym obszarze warunkéw gruntowo-wodnych pod katem
realizacji projektowanej zabudowy, tym samym nie mozna wykluczy¢, iz w nastgpstwie
realizacji projektowanych prac ziemnych nie nastapi zmiana wiasciwosci podloza
gruntowego, czy zmiana kierunku i wielkosci przeptywow wod gruntowych. W zwiazku ze
zmiang sposobu odprowadzania, czy ilosci odprowadzanych wod opadowych i roztopowych
z terenu inwestycji moze nastgpi¢ zmiana wielkosci zasilania warstw wodonosnych
(w przedtozonej karcie informacyjnej przedsigwzigcia wskazano, ze wody opadowe i
roztopowe z terenéw drog i parkingéw odprowadzane beda do kanalizacji deszczowe;j



poprzez uktad podczyszczajacy, co pozostaje niespojne z planowanym sposobem utwardzenia
ww. nawierzchni — miejsca postojowe umocnione kratg G4). Tym samym, zaréwno w fazie
realizacji inwestycji jak i dalszego uzytkowania nalezy spodziewac si¢ ryzyka oddzialywania
inwestycji na warunki gruntowo-wodne sgsiadujacych obszarow. Nie mozna réwniez
wykluczy¢, iz w nastepstwie realizacji inwestycji nie nastapi trwale znieksztalcenie rzezby
terenu na przedmiotowym obszarze, stanowigce czynno$¢ objeta zakazem w granicach
obszaru chronionego krajobrazu.

Wobec powyzszego konieczne jest opracowanie raportu o oddziatywaniu
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko, ktéry winien zawiera¢ szczegélowa analizg
wplywu inwestycji na przedmioty ochrony w przywolanym obszarze chronionego krajobrazu,
jak i walory lokalnego krajobrazu, a takze analiz¢ mozliwosci realizacji przedsiewziecia w
kontekscie zakazéw obowigzujacych na przedmiotowym obszarze chronionego krajobrazu na
mocy uchwaty Nr XXXI1/375/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15
wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r.
poz. 2091).

Planowany do budowy obiekt hotelowy, charakteryzujacy si¢ wysokoscig do 25 m
bedzie przewyzszal istniejacg zabudowe stanowigc dominante w najblizszym otoczeniu.

W zwigzku z powyzszym w raporcie 0o$ nalezy roéwniez przeprowadzi¢ analiz¢ w zakresie
.oddzialywania planowanej inwestycji na krajobraz, wskazujac zmiany jakie nastgpig w
krajobrazie pod wplywem realizacji przedsiewziecia uwzgledniajac skumulowane
oddziatywanie z istniejacymi i projektowanymi elementami krajobrazu oraz wskazujac
rozwigzania ograniczajgce negatywny wplyw na zmiany istniejgcego krajobrazu. Za zasadne
uznano takze przedstawienie wizualizacji fotograficznej projektowanej inwestycji,
wkomponowanej w panoramy krajobrazowe z dostepnych punktow i ciggéw widokowych,
z uwzglednieniem istniejgcych i projektowanych w zasiggu oddzialywania inwestycji,
przedsiewzig¢ o podobnym charakterze.

W raporcie 00§ nalezy odnies¢ si¢ do pozostatych zakazéw obowigzujacych w
granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,,Koszalinski Pas Nadmorski” i udowodni¢,
ze realizacja inwestycji nie stoi w sprzecznosci z zalozeniami tego obszaru. Przeprowadzenie
oceny oddzialywania na srodowisko pozwoli na okreslenie wielkosci oddziatywan bedacych
wynikiem zrealizowania przedmiotowej inwestycji.

W zwiazku z budowg przedsigwziecia wystapi emisja hatasu oraz substancji gazowych
i pylu do powietrza pochodzaca ze srodkéw transportu i pracujgcych na terenie inwestycji
maszyn. Niemniej jednak oddziatywanie to bedzie ograniczone w czasie (wnioskodawca
przewiduje etapowanie realizacji inwestycji). Na etapie eksploatacji nastapi oddzialywanie
zwigzane z emisjg hatasu, emisja substancji do powietrza zwigzang z ruchem :
komunikacyjnym, spalaniem gazu w celach grzewczych, emisjg sciekéw komunalnych
i wytwarzaniem odpadéw. Emisja hatasu powodowana bedzie pracg instalacji wentylacyjno-
klimatyzacyjnej i ruchem pojazdéw po terenie inwestycji. Zgodnie z wypisem i wyrysem
z planu miejscowego najblizsza zabudowa podlegajaca ochronie akustycznej zlokalizowana
jest w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji. Na podstawie informacji przedstawionych
w KIP nie mozna oceni¢ wielkosci i zasiegu oddzialywania emitowanego na etapie
uzytkowania inwestycji hatasu najblizej polozone tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego. Przedtozone dokumenty nie zawierajg rowniez
informacji pozwalajgcych okresli¢ zasieg oraz wielko$¢ oddzialywania inwestycji na jakos¢
powietrza atmosferycznego, stad na podstawie przedtozonych informacji nie mozna
stwierdzié, iz w zwigzku z uzytkowaniem przedmiotowego przedsigwzigcia dotrzymane
zostang obowigzujace standardy jakosci powietrza. Dokumentacja przedlozona przez
inwestora nie pozwala rowniez na ocen¢ wielkosci i zasiggu skumulowanych oddziatywan



przedsiewzie¢ znajdujacych sig i planowanych na obszarze, na ktory bedzie oddziatywac
przedsigwzigcie.

Analiza parametrow eksploatacyjnych przedsigwzigcia, warunkéw srodowiskowych
przedstawionych w raporcie o oddzialywaniu planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko
pozwoli na okreslenie wplywu przedmiotowej inwestycji na srodowisko przyrodnicze,
gruntowo-wodne, a takze tereny podlegajace ochronie akustycznej. Umozliwi rowniez
ewentualne natozenie obowigzkéw dotyczacych minimalizacji i ograniczenia ewentualnego
negatywnego wplywu na srodowisko. Ocenie nalezy podda¢ takze mozliwo$¢ kumulowania
si¢ oddziatywania planowanego przedsiewzigcia z innymi przedsigwzigciami znajdujgcymi
si¢ na obszarze, na ktéry bedzie oddziatywac planowane przedsigwziecie. Analiza
oddzialywan skumulowanych winna obejmowac¢ kazdy komponent srodowiska objety
zasiggiem oddziatywania przedmiotowej inwestycji.

Po przeanalizowaniu zebranego na tym etapie materialu dowodowego tj. informac;ji
zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, stanowisk organdéw opiniujacych
i kierujgc si¢ skalg przedsigwzigcia oraz usytuowaniem inwestycji w granicach obszaru
chronionego krajobrazu, na postawie art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z p6zn.
zm.) natozono obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
planowanego przedsigwzigcia. '

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Burmistrza
Miasta Darlowo w terminie 7 dni liczac od daty jego dorgczenia.

Otrzymuja:

1.Pracownia Ochrony Srodowiska Pawel Molenda, ul. Langiewicza 28/23, 70-263 Szczecin.
2.Strony postgpowania zawiadomione poprzez obwieszczenie na:

-tablicy ogloszen tut. Urzedu,

-stronie internetowej tut. Urzedu.

Do wiadomosci:

1.Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie

Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie, ul. Mieszka I 24, 75-132 Koszalin.
2.Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stawnie, ul. Sempotowskiej 2A,
76-100 Stawno.

3.Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie,
ul. Zwycigstwa 111, 75-601 Koszalin.
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