Zatacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr GG.0050.936.2021
Burmistrza Miasta Darlowo

z dnia 2 listopada 2021 roku

Zasady powolywania bieglych rzeczoznawcéow majatkowych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Burmistrza Miasta Darlowo

, ROZDZIAL I
SPOSOB TWORZENIA I PROWADZENIA LISTY BIEGLYCH

§1

1. Burmistrz Miasta Dartowo prowadzi Liste bieglych rzeczoznawcéw majatkowych dla
obstugi postgpowan administracyjnych, w tym w szczego6lnoSci:

1) ustalenia wysokosci optat z tytutu oddania nieruchomosci zabudowanej i niezabudowane;j
w trwaly zarzad i aktualizacji oplat z tego tytutu , stanowiacych wilasno$¢ Gminy Miasto
Darlowo- w trybie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2021 roku, poz. 1899 z p6zn. zm.);

2) ustalenia dodatkowej optaty rocznej z tytutu niedotrzymania terminow zagospodarowania
nieruchomoéci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste, stanowigcej wlasnos¢ Gminy
Miasto Darlowo —w trybie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 roku, poz. 1899 z p6zn. zm.),

3) ustalenie wartoci nieruchomoéci przed i po jej podziale geodezyjnym dla celow ustalenia
oplaty adiacenckiej- w trybie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 roku, poz. 1899 z p6zn. zm.),

4) ustalenia wartoéci nieruchomosci przed i po wybudowaniu infrastruktury technicznej dla
celow ustalenia optaty adiacenckiej- w trybie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021 roku, poz. 1899 z pozn. zm.);

5) ustalenia wysokosci optaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnoéci nieruchomo$ci- w trybie przepisow ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci ( t.j. Dz.
U. z 2019 roku, poz. 1314);

6) ustalenie wysokosci optaty w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana-
w trybie przepiséw ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2021 roku, poz. 741 z pézfi. zm.).

2. Wzor Listy stanowi zatacznik nr 2 do Zarzadzenia.

3. Lista biegtych jest jawna.

4. Lista biegtych podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie:
www.darlowo.pl i Biuletynie Informacji Publicznej. Pierwsza publikacja nastapi w terminie
7 dni od daty dokonania pierwszego wpisu na Listg.

§2

1.Przewodniczacy Komisji lub jego Zastgpca skieruje do rzeczoznawcow majatkowych
zaproszenie do skladania wnioskow o wpis na Listg wraz z cennikiem.




2.Zaproszenie w formie ogloszenia wraz z zalacznikami zostanie podane do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Darlowie oraz opublikowane na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Dartowie:
www.darlowo.pl i Biuletynie Informacji Publiczne;.

3.0 wpis na Listg biegtych rzeczoznawcdéw majatkowych moga ubiegac si¢ rzeczoznawcy

majatkowi, posiadajacy uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego.

4.W celu wpisu na Liste biegtych rzeczoznawca majatkowy sktada wniosek o wpis wraz z:
1) kopia (potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem) §wiadectwa nadania uprawnien z zakresu
szacowania nieruchomosci;
2) kopia (potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem) aktualnego ubezpieczenia od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zawodowe;;
3) oswiadczenie po zapoznaniu si¢ z warunkami wpisu na listg biegltych oraz o akceptacji
cennika.

5. Wzor wniosku o wpis na List¢ bieglych rzeczoznawcéw majatkowych
w postgpowaniach administracyjnych prowadzonych przez Burmistrza Miasta Darlowo
stanowi zatacznik nr 3 do Zarzadzenia.

§3

1.Rzeczoznawca majatkowy, ktory wyraza wole wpisu na Liste bieglych, umieszcza
w zamknigtej kopercie z dopiskiem ,,Wniosek o wpis na list¢ biegtych rzeczoznawcoé/w
majatkowych” karte zgtoszeniowa wraz z zatacznikami i sktada:
1) za posrednictwem operatora pocztowego na adres Urzad Miejski w Darlowie, Referat
Gospodarki Nieruchomo$ciami i Planowania, ul. Plac Tadeusza KoSciuszki 9, 76-150 Dartowo,
lub
2) w Biurze Obstugi Interesanta Urzgdu Miejskiego w Dartowie ( parter Ratusza) .

2.Wpis na List¢ nastgpuje w terminie 14 dni od dnia zloZenia przez rzeczoznawce
majatkowego wniosku o wpis wraz z dokumentami potwierdzajacymi spetnienie warunkow,
o ktorych mowa w § 2.

3.0 kolejnosci wpisu na Listg bieglych decyduje data i godzina wptywu wniosku o wpis na
Listg biegtych do siedziby Urzedu Miejskiego w Dartowie.

4. Lista moze by¢ uzupelniana na wniosek zainteresowanej osoby, po spetnieniu przez nia
warunkéw okreslonych w § 2 ust.3 i ust.4. Przy postgpowaniu o wpisanie na Liste 0sob,
o ktérych mowa w niniejszym ustgpie stosuje sig zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

5.W przypadku zlozZenia niekompletnych dokumentéw, Komisja wystapi do rzeczoznawcy
majatkowego o uzupehienie dokumentdw, okreslajac termin na uzupetnienie dokumentéw pod
rygorem odmowy wpisu na Listg. W sytuacji, o ktérej mowa w niniejszym ustgpie data wptywu
jest data uzupetnienia wniosku.

6.Nieuzupetienie dokumentéw w terminie, o ktérym mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu,
skutkuje odmowa wpisu na Listg bieglych rzeczoznawcdéw majatkowych.

7.Brak spelnienia ktoregokolwiek z wymogoéw przewidzianych § 2 ust. 3 i ust.4 skutkuje
odmowg wpisu na List¢ biegtych. O odmowie wpisu na List¢ bieglych rzeczoznawca
majatkowy zostanie poinformowany na pismie.




8.0 wpisie, odmowie wpisu oraz wykreSleniu z Listy bieglych rzeczoznawcow
majatkowych decyduje Burmistrz Miasta Dartowo , na wniosek Przewodniczacego komisji lub
jego Zastepcy.

§4

1.Podstawe do wykreslenia bieglego z Listy rzeczoznawcoOw majatkowych stanowi:
1) rezygnacja z funkcji bieglego ztozona przez rzeczoznawce majatkowego;
2) dtugotrwata (minimum 3 miesiace) niezdolnos¢ do wykonywania obowiazkoéw zwiazanych
z wykonywaniem czynno$ci bieglego;
3) utrata przez biegtego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci badz ich zawieszenie;
4) pigciokrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego;
5) nieterminowe lub niepetne udzielenie wyjasnien w zakresie sporzadzonych na potrzeby
postgpowan administracyjnych operatow szacunkowych;
6) wykonywanie operatdow szacunkowych z nienalezytq staranno$cia, w szczegdlnosci
nieterminowo, zawierajacych btedy merytoryczne, formalne oraz rachunkowe;
7) zwloka w wykonywaniu poprawek lub niezasadna odmowa ich wykonania;
8) negatywna opinia organizacji zawodowej rzeczoznawcOw majatkowych w  zakresie
prawidlowosci sporzadzenia operatu, wykonanego w ramach postepowan administracyjnych,
o ktorych mowa w § 1 ust. 1.

2.Wykreslenie z Listy bieglych rzeczoznawcow majatkowych odbywa sie odrebnie dla
kazdego rodzaju postgpowania administracyjnego.

3. O wpis na Listg bieglych nie moze ubiegac si¢ rzeczoznawca majatkowy:
1) wykreslony z Listy biegtych z przyczyn wymienionych § 4 ust. 1 pkt 6 lub 8;
2) wobec ktorego, w okresie 3 lat wstecz od dnia ztozenia wniosku o wpis na Liste bieglych,
Gmina Miasto Darfowo odstapita od umowy na wykonanie ustug wycen nieruchomosci z winy
Wykonawcy.

4.ZYozenie przez bieglego wniosku o wykreslenie z Listy biegtych nie ma wptywu na udziat
rzeczoznawcy w postgpowaniach administracyjnych, w ktérych zostat uprzednio powotany na
biegltego.

5.Rezygnacja z funkcji bieglego nie ogranicza mozliwosci ponownego ubiegania si¢
0 Wpis.

6.Rzeczoznawca majatkowy wpisany na Listg biegtych zobowiazany jest do
powiadamiania Burmistrza Miasta Darlowo o dokonanej zmianie adresu, w formie pisemne;.
W takim przypadku obowiazuje adres okreslony w ostatnim powiadomieniu.
Korespondencj¢ przestang na adres wskazany przez bieglego w karcie zgloszeniowej lub
w ostatnim powiadomieniu, o ktorym mowa wyzej, uwaza si¢ za skutecznie doreczona z dniem
pierwszego awizowania, nawet w przypadku, gdy biegly korespondencji nie odebrat lub gdy
zmienit adres bez powiadomienia Burmistrza Miasta Dartowo.

ROZDZIAL 11 )
TRYB POWOLYWANIA BIEGLYCH I ZASADY UDZIELANIA ZLECEN

§5

1.Powotanie rzeczoznawcy majatkowego na bieglego nastgpuje na podstawie przepisow
Kodeksu postgpowania administracyjnego w drodze postanowienia, celem wyja$nienia
okolicznosci majacych wptyw na wynik postgpowania administracyjnego, a biegly natomiast
ma obowiazek wykonania czynnosci, o ktérych mowa w postanowieniu. Bezzasadna odmowa




wydania opinii przez bieglego rzeczoznawcg majatkowego stanowi¢ moze podstawe do
ukarania przez organ prowadzacy postgpowanie administracyjne grzywna, zgodnie z przepisem
art. 88 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnego
( Dz.U.z 2021 roku, poz. 735 z pdzi. zm.).
Wydane, przez organ prowadzacy postgpowanie administracyjne, postanowienie okreslaé
bedzie zakres czynnosci ( przedmiot wyceny), termin wykonania przez bieglego rzeczoznawce
majatkowego zadania oraz stanowi¢ bedzie jednoczes$nie podstawe wyptaty wynagrodzenia za
Swiadczona przez niego ustuge, wg cennika okreslajacego wysoko$§¢é wynagrodzenia, o ktorym
mowa w § 6 ust.8 Zasad.
Do wydanego postanowienia organ prowadzacy postgpowanie administracyjne dotaczy
stosowne dokumenty dotyczace nieruchomosci, ktore bgda przedmiotem prowadzonego
postgpowania, a stanowi¢ beda niezbgdne informacje dla biegtego rzeczoznawcy majatkowego.
2.Niezwtocznie lecz nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty powotania, biegly przedstawia
o$wiadczenie o tym, ze nie zachodza przestanki okreslone w art. 24 § 1 i § 2 oraz art. 82
w zwiazku z art. 84 § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

3.Wybor bieglego w ramach prowadzonego postgpowania dokonywany jest wedlug
kolejnosci wpisu na List¢ bieglych rzeczoznawcéw majatkowych oraz kolejnosci
prowadzonych postgpowan administracyjnych przez Burmistrza Miasta Dartowo przy czym
w okresie 30 dni kalendarzowych rzeczoznawca majatkowy moze zosta¢ powotany jako biegly
do wykonania nie wigcej niz 5 operatow szacunkowych.

4. W przypadku niezachowania przez rzeczoznawcg¢ majatkowego ustalonego
w postanowieniu, o ktérym mowa wyzej, terminu z przyczyn uzasadnionych, organ
prowadzacy postepowanie administracyjne wyznaczy termin dodatkowy nie dtuzszy niz 7 dni.

5.W postgpowaniach administracyjnych, o ktorych mowa w § 1 ust.1 pkt 1-6, biegty
zobowiazany jest do wykonania operatu szacunkowego wraz z dokumentacja fotograficzna
zgodnie obowiazujacymi przepisami prawa, w tym zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami oraz rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

6.W toku postgpowania administracyjnego operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany
do celu, dla ktérego zostal sporzadzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia.
W przypadku wystapienia zmian uwarunkowan prawnych lub istotnych zmian czynnikdw,
oktorych mowa w art.154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami, na wniosek organu prowadzacego postgpowanie administracyjne biegty
rzeczoznawca majatkowy zobowigzuje si¢ do sporzadzenia pisemnej odmowy wraz
z uzasadnieniem potwierdzenia aktualnosci opracowanego operatu szacunkowego
wykonanego w ramach postepowania administracyjnego, stosownie do art. 156 ust.3 wyze;j
wymienionej ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

7. W przypadku, gdyby w ramach prowadzonego postgpowania administracyjnego, operat
szacunkowy mialby by¢ wykorzystywany jeszcze po uptywie okresu 12 miesigcy od daty jego
sporzadzenia, biegly zobowiazuje si¢ do sporzadzenia aktualnosci sporzadzonego przez niego
operatu poprzez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym, oraz dotaczenie
do operatu szacunkowego analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapity
zmiany uwarunkowan lub istotne zmiany czynnikdéw, o ktérych mowa w art. 154 wyzej
wymienionej o gospodarce nieruchomosciami.

8. Bieglemu z tytulu czynnosci, o ktérych mowa w ust. 6 i 7 niniejszego paragrafu
przystuguje wynagrodzenie w wysokosci okreslonej w cenniku ustalajacym wysoko$é
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 6 ust.8 Zasad.




9.Biegly rzeczoznawca majatkowy zobowiazany jest na wezwanie Burmistrza Miasta
Dartowo, w sprawach objetych postanowieniem o powotaniu biegltego, do sktadania pisemnych
wyjasnien, udzielania wyjasnien Stronom toczacych si¢ postgpowan oraz uczestnictwa
w rozprawach administracyjnych.

) ) ROZDZIAL 111
ODBIOR OPERATOW SZACUNKOWYCH I ZASADY WYNAGRADZANIA
BIEGLYCH

§6

1.Rzeczoznawca majatkowy zobowiazany jest wykona¢ operat szacunkowy
w 1 egzemplarzu. W przypadku, gdyby dla potrzeb postgpowania administracyjnego niezbgdne
bytoby wydanie przez organ prowadzacy to postgpowanie oryginatu operatu szacunkowego,
rzeczoznawca majatkowy zobowiazany jest sporzadzi¢ kolejny egzemplarz, w terminie 3 dni
od dnia otrzymania wezwania. Rzeczoznawca, zgodnie z art. 174 ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami, do kazdego z wykonanych operatow
szacunkowych oraz analizy potwierdzajacej jego aktualnos¢, dotaczy kopi¢ dokumentow
ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej, aktualnego na dzien sporzadzania opracowan
szacunkowych.

2.Wykonany operat szacunkowy biegly sktada:

1) za po$rednictwem operatora pocztowego na adres Urzad Miejski w Darlowie, Referat
Gospodarki Nieruchomos$ciami i Planowania, ul. Plac Tadeusza Kos$ciuszki 9, 76-150 Dartowo,
przy czym dniem zloZenia jest dzien wplywu operatu do siedziby Urzedu Miejskiego
w Darlowie, lub

2) w Biurze Obstugi Interesanta Urzgdu Miejskiego w Dartowie ( parter Ratusza).

3.Wszelkie koszty zwiazane z wykonaniem operatu szacunkowego obcigzajg biegtego.

4.Do wykonania wyceny biegly wykorzystuje wtasne materiaty i narzedzia.

5.0dbioru operatu szacunkowego dokonuje osoba prowadzaca postgpowania
administracyjne.

6. W przypadku wystapienia koniecznosci poprawy operatu szacunkowego, organ
prowadzacy postepowanie administracyjne, w terminie 7 dni od daty przekazania pracy przez
rzeczoznawce majatkowego, wyznaczy na pismie dodatkowy 4 dniowy ( dni robocze) termin
na jej poprawienie. W przypadku wystapienia koniecznos$ci poprawy operatu szacunkowego za
jego zakonczenie uwaza si¢ dzien odbioru pracy poprawione;.

7.Wyplata wynagrodzenia dla bieglego nastgpuje na podstawie wystawione]
faktury/rachunku nie pdzniej niz w terminie 14 dni od daty ich przedtoZenia w siedzibie Urzgdu
Miejskiego w Dartowie.

8. Podstawa ustalenia wynagrodzenia dla rzeczoznawcy majatkowego, powotanego w trybie
§ 5 ust.1, jest cennik ustalajacy wysoko$¢ wynagrodzenia za czynnoSci bieglego rzeczoznawcy
majatkowego w postgpowaniach administracyjnych prowadzonych przez Burmistrza Miasta
Dartowo, stanowiacy zalacznik nr 4 do Zarzadzenia.

9. W przypadku zmiany cennika ustalajacego wysoko$¢ wynagrodzenia za czynnoSci
biegtego rzeczoznawcy majatkowego w postepowaniach administracyjnych prowadzonych
przez Burmistrza Miasta Dartlowo, Referat Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Urzedu Miejskiego w Dartowie zawiadomi rzeczoznawcow majatkowych o powyzszej zmianie
w formie pisemnej. Brak akceptacji zmiany cennika przez bieglego rzeczoznawce majatkowego
stanowi podstawe rezygnacji z funkcji bieglego na podstawie § 4 ust.1 pkt 1. Nieskorzystanie




przez bieglego rzeczoznawce majatkowego z powyzszego uprawnienia oznacza, ze cennik
zostal przez bieglego zaakceptowany.

10. Cennik, o ktorym mowa w ust. 8 i ust.9 niniejszego paragrafu zostanie podany do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Dartowie oraz umieszczenie na stronach internetowych Urzedu Miejskiego
w Dartowie: www.darlowo.pl oraz Biuletynie Informacji Publiczne;.




