Zarzadzenie Nr 0050.739.2021
Burmistrza Miasta Darlowo
z dnia 3 lutego 2021 roku

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Miasto Darlowo na lata
2021-2024.

Na podstawie: art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 roku
poz. 713 z pb6zn. zm.), oraz art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomesciami (Dz. U. z 2020 roku poz. 1990 z pdzn. zm.), zarzadzam co nastepuje:

§1

Przyja¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Miasto Dartlowo na lata 2021-2024
stanowiacy zatacznik do niniejszego Zarzadzenia.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierzam Sekretarzowi Miasta Darlowo.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik do zarzadzenia Nr GG.0050.739.2021
Burmistrza Miasta Darlowo

z dnia 3 lutego 2021

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY MIASTO
DARLOWO NA LATA 2021-2023

WSTEP:

Zgodnie z art. 24 ust.l ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn zm., zwana dalej u.g.n.) do gminnego
zasobu nieruchomodci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnoSci gminy i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy. Gminnym zasobem nieruchomos$ci Miasta Dartowo gospodaruje Burmistrz
Miasta Dartowo.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci okresla jedynie gléwne kierunki
dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mienia wchodzacych w sktad zasobu nieruchomo$ci.
Zarzadzanie tym zasobem odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki,
w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, a w szczegolnosSci z u.g.n. oraz Uchwala Nr
XV/187/08 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 23 kwietnia 2008 (z p6zn. zm. Uchwata Nr
XXXV/333/09 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 27 pazdziernika 2009 roku oraz Uchwata Nr
X11/90/2011 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 27 lipca 2011 roku), w sprawie okre$lania zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres
dhuzszy niz 3 lata, na czas oznaczony oraz zawierania kolejnych umow.

Gminny zasoéb nieruchomos$ci moze zostaé wykorzystany na cele rozwojowe Miasta
Dartowo i zorganizowanej dziatalnoci inwestycyjnej, w szczeg6lnosci na realizacje inwestycji
spotecznych zwigzanych z budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
na realizacj¢ innych celow publicznych. Wykorzystanie zasobu nieruchomosci Gminy Miasta
Darlowo begdzie zgodne z wigzacymi organ wykonawczy Miasta ustaleniami, ktore bedg wynikad
z uchwal budzetowych podejmowanych na poszczegblne lata, w formach prawnych
przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny oraz u.g.n.

Na podstawie art. 25 ust. 2a u.g.n. gmina opracowuje na okres 3 lat ,,Plan wykorzystania
zasobu nieruchomosci”, ktory zawiera w szczeg6lnosci okreslajac:

1) Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste;
2) Prognoze:

a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

c) wplywoéw osiaganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d)dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci
3) Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
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I.

SPIS TRESCI:

Zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomos$ci oddanych

w uzytkowanie wieczyste;

II.

a)
b)
c)

d)

g)

III.

I
1.

Prognoza dotyczgca:

udostepnienia nieruchomosci zasobu,

nabywania nieruchomosci do zasobu,

poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu,

wplywow osiaganych z optat tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste,

wplywow osiaganych z optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste,

dotyczaca aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

Program zagospodarowania nieruchomosciami zasobu.

Zestawienie powierzchni sminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Miasta Darlowo:

Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci na dzien 1 lutego 2021 roku wynosita:

- 408.1849 ha na terenie Gminy Miasta Dartowo,
- 0,0142 ha Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste Gminie Miasta Dartowo;

2.

Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na dzien 1 lutego 2021

roku wynosi 75,1823 ha;

3

Trwatym zarzadzie znajduje sig¢ ogotem 2,7706 ha, sa to grunty znajdujace si¢ w trwatym

zarzadzie placowek oswiatowych oraz jednostek podlegajacych Gminie Miasta Dartowo
tj.: Miejskie O$rodek Pomocy Spotecznej w Dartowie, Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Darlowie, Przedszkole nr 2 im. Janiny Porazinskiej w Dartowie, Szkota Podstawowa nr 3
im. Kréla Eryka Pomorskiego w Darlowie.

II. Prognoza:
a) udostepnienia nieruchomosci zasobu;
2021-2022 2022-2023 2023-2024
Tytul prawny do
L.P . .
nieruchomosci
ilos¢ * [pow.w ha | ilo§¢* | pow.w ha | ilo§¢* | pow.w ha
1 Trwaty Zarzad 4 2,7706 4 2,7706 4 2,7706
2 Uzytkowanie/Uzyczenie 9 1,6990 3 0,3370 4 0,3500
3 Dzierzawa/najem 400 65,8178 390 62,8187 380 60,8187
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W administracje¢ lub zarzadzanie oddaje si¢ nieruchomos$ci w
celu realizacji zadan Miasta np. : prowadzenie cmentarzy
komunalnych oraz terendw zielonych (MPGK), administrowanie
zasobem lokalowym Miasta (MZBK), zarzadzanie terenami
portowymi oraz nieruchomosciami zwigzanymi z gospodarka
morska (Zarzad Portu).

4 | Administracja/zarzadzanie

| Krotkoterminowe zajgcia | W najblizszym czasie nie planuje si¢ krétkoterminowych zaje¢
6 gruntu pod budowe gruntu potrzebnych do rozbudowy sieci elektrycznych,
infrastruktury technicznej | gazowych, wodno-kanalizacyjnych.

1 Stuzebnosci gruntowe 1 0,1386 1 0,1386 1 0,1386

W 2021 roku planuje sig ustanowienie ok 20 stuzebnos$ci
8 Stuzebnosci przesytu przesytu i przewiduje si¢ utrzymanie tej wartosci na podobnym
poziomie w latach kolejnych tj. 2022 i 2023.

RAZEM 414 70,4260 398 66,0649 389 64,0779

*w rubryce ilo$¢ podaje sig¢ liczbg podmiotow posiadajacych umowy z zakresu
rozporzadzania nieruchomo$cia.

b) nabywania nieruchomosci do zasobu;

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w okresie od lutego 2021 roku do konca stycznia 2024
roku dokonywane bedzie w zwiazku z wykonywaniem zadan wiasnych i zleconych,
obowiazkow wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz realizacjq innych celow publicznych.
Czynnosci
te podejmowane beda w ramach posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie
na poszczegolne lata. W przypadku pojawienia si¢ konieczno$ci niezaplanowanego nabycia
nieruchomosci, $rodki na zakup zostang przesunigte na ten cel w ramach ogoélnej kwoty
przyjetego budzetu.

¢) poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnieniem oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu;

Wydatki zwiazane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci w okresie od lutego
2021 do konca stycznia 2022 wylicza si¢ na kwotge w wysokosci 184.000,00 ztotych.

W 2022 i 2023 do konca stycznia 2024, roku przewiduje si¢ utrzymanie poziomu wydatkowania
srodkéw budzetowych z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci na podobnym
poziomie jak w roku 2021.

d) wplywow osiagganych z oplat tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste;

Lp. Rok Wpltywy roczne
1 2021/2022 129.000,00 zt
2 2022/2023 110.000,00 zt
3 2023/2024 100.000,00 zt

* zmniejszone wplywy do budzetu z tytulu optaty uzytkowania wieczystego sa efektem
obowigzujacej ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania
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wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow
(Dz. U. z 2020 poz. 2040 t.j.) oraz ustawy z dnia 25 lipca 2005 roku o przeksztaleeniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci ( tekst jednolity Dz.U. z 2019 roku,
poz. 1314) oraz art. 32 u.g.n.

e) wplywow osigganych z oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci;

Lp Rok Wplywy roczne
1 2021/2022 5.081,10 zi

2 2022/2023 5.081,10 zt

3 2023/2024 5.081,10 zt

* Nie przewiduje si¢ w najblizszych latach przekazywaé do trwatego zarzadu, nieruchomosci
wchodzacych w sklad zasobu Gminy Miasta Dartowo. Decyzje dot. wygaszenia trwatego
zarzadu podejmowane sa na wniosek badz z urzedu i rozpatrywane sa w chwili rozpoczegcia
procedury.

f) dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste,

Lp. | Status uzytkownika wieczystego | 2021/2022 2022/2023 2023/2024
Nie planuje si¢ | Nie planuje si¢ | Planuje sig

1 | osoby fizyczne

aktualizacji aktualizacji aktualizacje
Nie planuje si¢ | Nie planuje si¢ | Planuje sig
2 | osoby prawne aktualizacji aktualizacji aktualizacje

Planowane aktualizacje optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, beda
realizowane etapowo, w miare mozliwosci budzetowych, albowiem do kazdej aktualizacji niezbgdne jest
oszacowanie dziatki gruntu przez rzeczoznawce majatkowego. Powyzsza prognoza dotyczy aktualizacji
dokonywanej

z urzedu, pod warunkiem, ze wstepna analiza warto$ci nieruchomos$ci gruntowych na lokalnym rynku
wykaze wzrost w stosunku do optacalno$ci po uwzglednieniu wydatkéw na dokonanie wycen przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego. Ostatnia kompleksowa aktualizacja optaty rocznej miata
miejsce w 2010 roku.

g) dotyczgca aktualizacji oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci;

Wysoko$¢ optaty rocznej pobieranej z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci, moze by¢
aktualizowana, nie czeSciej niz raz w roku, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci badZ stan prawny
ulegnie zmianie. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje si¢ z urzedu lub na wniosek jednostek
organizacyjnych posiadajacych nieruchomo$¢ w trwatym zarzadzie (MOPS,MZBK), na
podstawie wartos$ci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Gmina Miasto Dartowo nie planuje dokonywania aktualizacji optat za trwaty zarzad w czasie
od lutego 2021 roku do konca stycznia 2024 roku, pod warunkiem, ze nie ulegnie zmianie stan
prawny i podtrzymuje stawki ustalone w decyzjach ustanawiajacych. Przedszkole nr 2 im. Janiny
Porazinskiej w Dartowie oraz Szkota Podstawowa nr 3 im. Kréla Eryka Pomorskiego w
Dartowie, na podstawie art. 6 ustawy o finansowaniu zadan o$§wiatowych z dnia 27 wrze$nia
2017 roku (Dz. U. z 2020 roku poz. 2029 z pézn. zm.), zostalty zwolnione z optat z tytulu
trwalego zarzadu.

I11. Program zagospodarowania nieruchomos$ciami zasobu.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomos$ci nastapi zgodnie z wiazacymi
ustaleniami wynikajacymi z obowiazujacych przepisdw prawa. Gmina Miasto Darlowo zgodnie
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z zasadami racjonalnej gospodarki i na podstawie obowigzujacych przepisdbw prawa,
gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby
spotecznosci lokalnej, realizacje¢ zadan publicznych, wykorzystanie nieruchomo$ci na cele
rozwojowe 1 dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a takze realizacji inwestycji
zwigzanych

. z budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, jak i innych istotnych celéw publicznych.

Formami gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci sa:

1. sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych na cele mieszkaniowe, inwestycyjne czy tez pod
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. Wytaczeniu ze sprzedazy podlegaja wyltacznie takie
nieruchomosci, ktore sa niezbgdne do przeprowadzenia zadan wtasnych (m.in.: grunty i obiekty
uzytecznosci publicznej, nieruchomosci niezbgdne dla realizacji inwestycji, a takze skwery, parki
czy place zabaw).

2. sprzedaz lokali — obecnie w zasobie nieruchomosci Gminy Miasta Dartowo znajduje sie 1
lokal uzytkowy, ktory potozony jest przy ul. Rzemie$lniczej 15 i zaplanowano jego zbycie na
najblizsze lata, jednakze efekt prac jest uzalezniony od stopnia zainteresowania nabywcow i
ztozonych przez nich ofert,

3. sprzedaz nieruchomosci lub ich czeSci z przeznaczeniem na poprawienie warunkOw
nieruchomosci przylegtych. Taka procedura moze odbywaé si¢ zardbwno w formie przetargu
ustnego ograniczonego i bezprzetargowo, rozpoczgcie zbycia nastgpuje przewaznie
na wniosek wiasciciela nieruchomosci przylegtej lub uzytkownika wieczystego, a w nielicznych
przypadkach z inicjatywy Gminy Miasto Dartowo,

4. najem/dzierzawy terendw miejskich, ktére wydawane sa na wniosek z przeznaczeniem:
na poprawienie warunkéw mieszkalnych, pod dziatalno$¢ gospodarcza lub inwestycyjna oraz
dzierzawg rolna. -<

5. uzytkowanie wieczyste i wptywy z tego tytutu, a takze przeksztatcenia tego prawa w prawo
wlasnos$ci, na mocy obecnie dwdch obowiazujacych ustaw:

a) ustawy z dnia 25 lipca 2005 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci nieruchomos$ci, ktére sa realizowane wyltacznie na wniosek
uzytkownika wieczystego, a postgpowanie konczy si¢ wydaniem decyzji administracyjne;j,
ktora stanowi podstawe do ujawnienia prawa wlasnosci w ksiedze wieczystej prowadzone;j
dla nieruchomosci gruntowe;j,

b) ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe, w prawo wtasnosci tych gruntéw, na mocy
ktorej przeksztalcenie nastgpuje z mocy prawa. Ustawa ta w swoich postanowieniach
zawiera tzw. ,,op6znione przeksztalcenie”, w stosunku do tych nieruchomosci, ktére nie
miescity sig
w ramach ustawowych na dzien 1 stycznia 2019 roku ale w wyniku np. p6zniejszej zmiany
klasyfikacji budynku potozonego na nieruchomosci gruntowej (np. z ushugowego
na mieszkalny) nabyty takie prawa.

A zatem nie nalezy wykluczy¢, iz takie nieruchomosci na terenie Gminy Miasta Dartowo
nie zostana objgte wyzej wymieniona ustawa.
6. inne formy: darowizny, zamiany, trwate zarzady, administracja, zarzadzanie, stuzebno$ci
przesylu i gruntowe, uzyczenia, uzytkowania, nabycia nieruchomo$ci z mocy prawa i
wynikajace z innych niewymienionych czynno$ci prawnych.

Aby odpowiednio gospodarowa¢ i ewidencjonowaé, nieruchomo$ci znajdujace sie
we wladaniu Gminy Miasta Darfowo, a takze zoptymalizowaé ich wykorzystanie, prowadzone
beda czynnosci takie jak:

- weryfikacja zasobu poprzez prowadzenie wizji w terenie,
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- kontrole nieruchomosci bedacych przedmiotem dzierzaw lub najmu,

- aktualizowanie zgodnie z potrzebami spoteczenstwa miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

- odpowiednie okresowe weryfikowanie wysokos$ci stawek czynszu dzierzawnego i najmu
w formie aktualizacji obowiazujacego Zarzadzenia Burmistrza Miasta Darlowo w tej sprawie
i podejmowaniu decyzji w ramach biezacych prac w sytuacjach nie objgtych w/w Zarzadzeniem.
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