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UCHWALA NR XXXV1/282/2017
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B -
Darléwko Zachodnie, polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar B5.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. 2 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie uchwatg Nr XL/282/2013 Rady Miejskiej w Darlowie zdnia 6 czerwca 2013r.
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej B - Darléwko Zachodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B5, stwierdzajac
nienaruszalno$¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto
Dartowo, przyjetego uchwatg Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010r. w sprawie
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo”,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartowko
Zachodnie, potozony na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B5, zwany dalej planem.

2. Granice planu obejmujg obszar o powierzchni 10 ha, ktory zostat przedstawiony na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dartowie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dartowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii jako wielokrotno$¢ jednego metra);

3) dominanty wysokosciowe;
4) szpalery drzew;
5) symbole i oznaczenia terenu.
2. Dodatkowe oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig ustalen planu:

1) linie podziatéw geodezyjnych;
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2) osie kompozycyjne;

3) strefa z ograniczeniem wysoko$ci zabudowy do 10,0 m n.p.t.;
4) granica portu morskiego;

5) strefa ochronna obiektéw specjalnych.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ form¢ przekrycia budynku o kacie nachylenia od 0,5 °do 19 ©;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
rownym 20°;

3) dominantach wysoko$ciowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub czg$¢ obiektu o wysokosci wyzszej
do 25% od warto$ci, jaka podano w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw, oile
W ustaleniach szczegdtowych nie wskazano inaczej;

4) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowang w Kierunku drogi, z ktorej
nastepuje wjazd 1 wejscie do budynku;

5) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie wolno sytuowac
zabudowy, o0 ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej; dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone
linie zabudowy takich elementow jak:

- balkony, wykusze, zadaszenia, do 3,0 m,
- okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, bezposrednio, przy ktérej musi by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, poza ktora
nie wolno sytuowaé zabudowy, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

a) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:
- balkony, wykusze, zadaszenia, do 3,0 m,
- okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m,
- markizy do 1,5 m,
b) dopuszcza si¢ wycofanie elewacji frontowych na glebokos¢ do 3,0 m w celu utworzenia podcieni
z dopuszczeniem  pozostawienia W obowigzujacej linii zabudowy shupow  tworzacych
kolumnade/arkadys;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie
terenu, ktore stanowi uzupetienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace, gtbwne przeznaczenie terenu;

10) rzemio$le nieuciazliwym - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktora
nie narusza interesu osob trzecich oraz norm ochrony s$rodowiska, atakze nie wymaga sktadowania
materialow i towardw na otwartym terenie;

11) rzemio$le nieuciazliwym - nalezy przez to rozumieé¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktora
nie narusza interesu o0soOb trzecich oraz norm ochrony s$rodowiska, atakze nie wymaga sktadowania
materialow i towarow na otwartym terenie;

12) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu podstawowych,
lokalnych i ponadlokalnych potrzeb mieszkancow, w szczegoélno$ci: fryzjer, szewe, serwis RTV i AGD,
ustugi krawieckie, a takze apteki, punkty pomocy medycznej;

13) uslugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ hotele, motele, pensjonaty i domy wypoczynkowe
Z wylaczeniem schronisk, gospdd, domkéw kempingowych, a takze: barakowozow, domkow typu
holenderskiego oraz innych obiektow o podobnej funkcji i formie;

14) wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i budowli,
ktore charakteryzuja si¢ trwatymi i dobrymi jakoSciowo materiatami budowlanymi i wykonczeniowymi,
oraz nawigzuja, badz nie pozostajg w dysharmonii z sgsiednimi obiektami;
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15) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, (zlokalizowany na jednej dzialce budowlanej), sluzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

16) zabudowie mieszkalno-ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
(zlokalizowany na jednej dzialce budowlanej), stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng calos¢, w ktorym dopuszcza si¢ realizacje do 50% ustug podstawowych,
gastronomicznych i handlu o powierzchni sprzedazy do 35 m ?;

17) zabudowie apartamentowej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek apartamentowy (zlokalizowany
na jednej dziatce budowlanej) o ponadstandardowej jakosci wykonczenia, wyposazony w windy i inne
udogodnienia, wielolokalowy, wtym zapartamentami na wynajem, wraz zuslugami stuzacymi
zaspokojeniu potrzeb zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja.

18) zabudowie apartamentowo-mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek apartamentowy
(zlokalizowany na jednej dzialce budowlanej) 0 ponadstandardowej jakosci wykonczenia, wyposazony W
windy iinne udogodnienia, wielolokalowy, wtym z apartamentami na wynajem lub/i mieszkaniowy
wielorodzinny, wraz z ustugami stuzacymi zaspokojeniu potrzeb zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja.

DZIAL 11
Przepisy ogo6lne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;

3) tereny zabudowy ustug turystycznych, apartamentowych i apartamentowo-mieszkalnych, oznaczone na
rysunku planu symbolem UTA;

4) tereny zabudowy ustug portowych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDL — ulice lokalne,

b) KDD - ulice dojazdowe;
7) tereny parkingéw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDP;
8) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) E - elektroenergetyka,

b) K - kanalizacja.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg, jakoscig i charakterem do
pemionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli, oraz naturalnych kolorach
materiatow budowlanych takich jak kamien, cegta, metal, drewno, itp.

2. Na terenach oznaczonych symbolami UTA, MN, MNU nakazuje sie realizacje elewacji o wysokich
walorach architektonicznych wzdtuz gtownych ciggéw komunikacyjnych.
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3. Na wszystkich terenach (do czasu podjecia uchwaty o ktérej mowa w art. 37a ust.l ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) dopuszcza sie stosowanie nosnikow reklam
na zasadach okreslonych w przepisach szczegétowych niniejszego planu.

4. Przestrzen publiczna nalezy realizowac¢ jako urzadzona i wyposazong w mata architekture.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrebne, dla ktorych stosuje si¢ zasady
zagospodarowania okre$lone w formie nakazow i zakazow zawartych w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
z wylaczeniem przedsiewzig¢, dla ktorych przeprowadzona ocena wykaze brak negatywnego wpltywu na
ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu oraz z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

3. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetlnienia. W przypadku
niezbednych wycig¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji zadrzewien w strefie pomigdzy frontowymi liniami zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi ulicy Nadmorskiej dla terenow UTA.1-UTA.10.

5. Ustala si¢ nakaz uzbrojenia terendw w siec¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.

6. Nalezy uwzgledni¢ wymogi techniczne dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy w obszarze
oddziatywania hatasu lotniska: (ucigzliwos¢ w strefie do 45dB w porze nocnej) zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Emisje czynnikow szkodliwych 1iucigzliwych nie moga na granicy zzabudowa mieszkaniowa
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

8. Ustala si¢ zakaz realizacji dziatanh powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.

9. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendw przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowigzek
stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, atakze rozwigzan
zapewniajacych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegoélnosci dotyczy to rozwiazan
zapewniajacych ochrone czystosci powietrza.

10. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne
ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

11. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekéw oraz wdd opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu i rowdw otwartych.

12. Realizacj¢ zabudowy kubaturowej, o ktorej mowa w §15-17 nalezy poprzedzi¢ badaniami
geotechnicznymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. W granicach obszaru planu nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ani stanowiska archeologiczne.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terenéw komunikacji, ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terendw w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo
W tym wyznaczenie miejsc postojowych dla osob posiadajacych kartg parkingowa.
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Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. 1. W przypadku potrzeby przekrycia istniejagcego rowu melioracyjnego, nakazuje si¢ wykonanie tego
zabiegu wytacznie kompleksowo dla obszaru calego terenu elementarnego, przez ktory przebiega réw, zgodnie
z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych na przekrytych rowach.

2. Obszar planu zlokalizowany jest czgsciowo w granicach polderu Rusko Dartowo I.

3. Obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na
ktérym obowiazuja:

1) dopuszczenie realizacji zabudowy kubaturowej po podniesieniu terenu do rzgdnej 1,5 m n.p.m.,

2) ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych,

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

4) zakaz budowy garazy ponizej poziomu terenu oraz parkingdw podziemnych,

5) zakaz budowy bezodptywowych zbiornikow na Scieki oraz przydomowych oczyszczalni $ciekoéw, a takze
lokalizacji toalet przeno$nych poza lokalizacja tymczasowa.

4. Tereny KDP.2, UP, ZP, MNU.4, oraz czgsciowo MNU.3, MN.2, KDD.4, KDL zlokalizowane sa
w granicach portu morskiego w Dartowie, dla ktoérego obowigzuja przepisy odrgbne, pozostate tereny znajduja
si¢ w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego.

5. Obszar planu zlokalizowany jest cze$ciowo na terenie, na ktorym wystgpuja urzadzenia melioracji
wodnych, w zwigzku z powyzszym nalezy w przypadku podniesienia terenu wykona¢ niezalezny System
odwodnienia terenu przewidzianego pod zabudowe, natomiast w przypadku kolizji istniejacych urzadzen
melioracji wodnych z planowang zabudowa nalezy uzyskaé¢ uzgodnienia wymagane przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Obszar planu zlokalizowany jest w catosci, w granicach strefy ochronnej obiektow specjalnych,
(kompleksu wojskowego K-6119 Dartowo) w ktorej wystepuja zakazy:
1) budowy toré6w kolejowych, obiektoéw metalowych (stalowych konstrukcji stupdéw, wiez, elektrowni
wiatrowych) z wylaczeniem znakoéw drogowych, konstrukcji znakow nawigacyjnych, ogrodzen i czgsci
konstrukcyjnych budynkow;

2) budowy toréw kolejowych, obiektow metalowych (budynkéow krytych metalowym dachem),
z wyltaczeniem dopuszczen okreslonych w ustaleniach szczegotowych;
3) budowy linii telefonicznych, napowietrznych linii wysokiego napiecia oraz przewodow trakcji kolejowe;j,
z wytaczeniem dopuszczen okreslonych w § 13 ust. 6 i ust. 7.
2. Obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach strefy powierzchni ograniczajacych dla lotniska
wojskowego Dartowo (kompleksu wojskowego K-4222 Darlowo), w ktorej] wystepuje zakaz realizacji
zabudowy wysoko$ciowej przekraczajacej wysokos¢ 47,1 m n.p.m.

Rozdzial 8
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie naktada obowiazku przeprowadzenia scalen i podziatlow terenow.

2. Dopuszcza sie przeprowadzanie podziatow, i/lub taczenia nieruchomosci zgodnie =z ustaleniami
szczegblowymi dotyczacymi projektowanych podziatoéw dzialek w poszczegdlnych terenach elementarnych.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wtornego podziatu dziatek zgodnie z liniami pokazanymi na rysunku
planu.

4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzania korekt istniejgcych podziatow geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odleglosci obiektow budowlanych od granic dzialek, na podstawie przepisow
szczegblnych;
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3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia podziatdéw po granicach terenow elementarnych.

Rozdzial 9
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 12. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systemow komunikacji tereny oznaczone symbolami KDL, KDD,
KDP, dla ktérych ustala sig:

1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenow;

2) obowiagzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 13.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala si¢ podziat na nastepujace klasy ulic:

1) ulica lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL
2) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
3. W zakresie zasad i wskaznikéw dotyczacych parkowania ustala si¢ nastepujace warunki:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terenéw, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w ilo$ci minimum:
a) 2 stanowiska, na kazdej z dziatek w budownictwie jednorodzinnym wolnostojacym,
b) 1 stanowisko, na kazdej z dziatek w budownictwie jednorodzinnym szeregowym,
c) 1 stanowisko, na kazde mieszkanie lub apartament w budownictwie apartamentowo-mieszkalnym,
d) 1 stanowisko na kazde 70 m 2 powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i ushugowych,

e) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne, kulturalne oraz
kluby i dyskoteki,

f) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc hotelowych/pensjonatowych,
g) 1 stanowisko na kazde 50 m 2 powierzchni uzytkowej biur;
2) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

3) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej dopuszcza si¢ realizacje wyzej
wymienionych warunkéw w garazu lub na powierzchni terenu;

4) na pozostatych terenach elementarnych dopuszcza si¢ realizacje wyzej wymienionych warunkéw na
powierzchni terenu, w kondygnacji parterowej lub czg$ciowo przykrytej zielenig lub tarasem;

5) obowigzek zapewnienia w razie potrzeby w granicach poszczegodlnych terenéw dodatkowych miejsc
stuzacych do przetadunku towaréw (oprocz miejsc wymaganych zgodnie z pkt 1);

6) realizacje ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ulic dojazdowych KDD.
4. Na terenach KDP, ustala si¢ realizacje ogolnodostepnych parkingéw publicznych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodeg z istniejgcego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z podziemnego ujecia
wody zlokalizowanego poza granicami planu;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej (poza granicami planu) poprzez
dalsza rozbudowe sieci;

3) prowadzenie przewoddéw rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych ciggdw
komunikacyjnych, o érednicach nie mniejszych jak dn 80 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez inne tereny elementarne;
5) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekOw sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
ci$nieniowej do oczyszczalni S$ciekow zlokalizowanej poza granicami planu poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;
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2) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgcej sieci, bezposrednio lub za
posrednictwem przepompownii zlokalizaowanych na terenach oznaczonych symbolem K;

3) prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ciggdéw
komunikacyjnych, o §rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny inne niz tereny komunikacji;

5) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekd6w na terenach infrastruktury technicznej oznaczonych
symbolem K.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia S$ciekéw opadowych
i roztopowych ustala si¢:

1) nakaz odprowadzenia S$ciekow opadowych iroztopowych wylacznie systemem projektowanej sieci
kanalizacji deszczoweyj;

2) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejacej kanalizacji deszczowej bedacej w ztym stanie technicznym
lub 0 zbyt matych $rednicach na zasadach zgodnych z przepisami odr¢bnymi;

3) prowadzenie systemu kanalizacji deszczowej wraz zrenowacja istniejacych rowow i ciekow
przewidzianych do odbioru wod opadowych i roztopowych w celu umozliwienia przejecia tych wod;

4) nakaz oczyszczania $ciekow opadowych iroztopowych zterenéw komunikacyjnych, placow i innych
terenow utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi);

5) nakaz zagospodarowania $ciekéw opadowych iroztopowych na terenie wilasnej nieruchomosci
z dopuszczeniem retencjonowania;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

7) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic;

8) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez inne tereny elementarne, w odlegtosci co
najmniej 2,0 m od wyznaczonych linii zabudowy;

9) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej iretencyjnej pod jezdniami (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi) o $rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie mniejszych
niz dn 300 mm;

10) nakaz stosowania klap zwrotnych zgodnie z zasadami ochrony przeciwpowodziowej.
4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowg 1-go stopnia
(zlokalizowang poza obszarem objetym planem);

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprocz celow bytowych i grzewczych, do celow
technologicznych;

3) zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej Sredniego
ci$nienia w uktadzie pierscieniowym;

4) prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ciggdéw komunikacyjnych, o $rednicach
nie mniejszych jak dn 25 mm;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny inne niz tereny komunikacji;

6) dopuszczenie urzadzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) ucieptownienie w oparciu 0 istniejace oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta;

2) nakaz zastosowania urzadzen - Zrodel ciepta wykorzystujacych  paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energig¢ elktryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem);

2) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi
oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla wydzielonych terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem E oraz dla istniejacych stacji nastupowych;
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3) zasilanie terendw na obszarze planu siecig kablowg;

4) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne do docelowego skablowania;

5) lokalizowanie  sieci  elektroenergetycznych  kablowych  w liniach  rozgraniczajacych  ciggdw
komunikacyjnych, poza jezdniami;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny inne niz tereny komunikacji;

7) uwzglednienie konieczno$ci usunigcia ewentualnych kolizji lub przebudowy istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

8) lokalizowanie instalacji oswietlenia ulic na wszystkich nowoprojektowanych ulicach oraz na tych ulicach,
gdzie dotychczas taka instalacja nie wystepuje.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sig:

1) dopuszczenie rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy
nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny inne niz tereny komunikacji;

3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach rozgraniczajacych
ciggow komunikacyjnych.
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglgdnieniem mozliwosci
ich segregacji, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadéw obstugujacych wiecej
niz jedng dziatke budowlana;

4) nakaz sytuowania wszelkich stanowisk dla lokalizacji pojemnikéw na odpady na posadzce twardej,
nieprzepuszczalnej, na rzednej min. 2,0 m n.p.m.;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow.

Rozdzial 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 14. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie
w formie parkingéw sezonowych i miejsc postojowych.

2. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow dla potrzeb realizacji budowy.

DZIAL 111
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 12
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady laczenia
i podzialu nieruchomosci.

§15.1. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.1
0 powierzchni 76 m 2, MN.2 o powierzchni 77 m 2i MN.3 o powierzchni 1379 m % ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca jako polepszenie sasiednich
nieruchomosci zlokalizowanych poza granicami planu;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;

3) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, o wysokosci do
1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
4) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
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a) dopuszcza si¢ podziat terenu MN.3na przedluzeniu istniejacych granic dziatek bezposrednio
przylegajacych do terenu MN.3, zlokalizowanych poza granicami planu,

b) dopuszcza si¢ taczenie terenéw MN.1liMN.2 oraz nowowydzielonych dzialek na terenie MN.3 z
terenami nieruchomosci bezposrednio przylegajacych do terenu MN.3 zlokalizowanych poza granicami
planu;

5) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.4,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych;
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.
7) dla wszystkich terenow, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ustala si¢ obowigzek zastosowania wytycznych, o ktorych mowa w §9 ust. 3.

2.Dla terenow zabudowy mieszkalno-ustugowych, oznaczonych symbolami MNU.10 powierzchni
979 m 2i MNU.2 o powierzchni 595 m 2 ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkalno-ustugowa — wolnostojaca;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,5 do 1,2,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

e) lokalizacja budynkoéw garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego, zgodnie
z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu i budynku gospodarczego wolnostojgcego,
g) minimalna rz¢dna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 1,5 m n.p.m.,

h) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie na elewacji tablic reklamowych o gcznej
powierzchni do 1 m %

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku do 10,0 m,
) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 6,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami
rownolegtymi do ulicy KDD.4 lub do ulicy Pomorskiej;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych,
b) kat nachylenia od 25° do 45°,
c) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;
6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m 2,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata pochylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryly budynku mieszkalnego;

7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe, o wysokosci do
1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomigdzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ wtoérnego podziatu terenu elementarnego;
9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.4,

b) miejsca postojowe: minimum 1 miejsce; w przypadku lokalizacji ustug minimum 2 miejsca;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13;
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11) dla wszystkich terenow, ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia
powodzig, ustala si¢ obowigzek zastosowania wytycznych, o ktorych mowa w §9 ust. 3.

3.Dla terenu zabudowy mieszkalno-ustugowych, oznaczonego symbolem MNU.30 powierzchni
1635 m 2i MNU.4 o powierzchni 3131 m 2 ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkalno-ustugowa — szeregowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,5 do 1,5,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

e) lokalizacja garazy - wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez
wyznaczone linie zabudowy,

) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
g) minimalna rz¢dna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 1,5 m n.p.m.,

h) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie na elewacji tablic reklamowych o tacznej
powierzchnido 1 m?;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow mieszkalnych:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku od 8,0 do 10,0 m,
C) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od 4,5 do 5,5 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami
rownolegtymi do ulicy KDD.4;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn
1 okien potaciowych,
b) kat nachylenia 40°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materiatem dachéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni;
6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza sie ogrodzenia wylgcznie jako azurowe, o wysokosci do
1,5 m, z wytaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomig¢dzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢ podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu;
8) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.4,
b) dla terenu MNU.4 dopuszcza si¢ dojscie do czesci ustugowej, gastronomicznej i handlowej od ulicy
zlokalizowanej poza péinocno-wschodnig granica planu,
C) miejsca postojowe: minimum jedno miejsce;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13;

10) dla wszystkich terenéw, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ustala si¢ obowigzek zastosowania wytycznych, o ktorych mowa w §9 ust. 3.

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy ustug turystycznych, apartamentowych i apartamentowo-mieszkalnych,
oznaczonych symbolami: UTA.1 0 powierzchni 4373 m?2 UTA.20 powierzchni 4470 m2 UTA.30
powierzchni 4193 m 2, UTA.4 o powierzchni 4454 m 2, UTA.5 o powierzchni 4134 m 2, UTA.6 o powierzchni
4116 m 2, UTA.7 o powierzchni 4156 m 2, UTA.8 o powierzchni 4067 m 2, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa apartamentowa, apartamentowo-mieszkalna, gastronomia, ustugi podstawowe,
ustugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m 2, ustugi zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, dom
opieki z lokalami mieszkalnymi, baza zabiegowa wraz z pokojami wypoczynkowymi, ustugi turystyki,
ustugi sportu i rekreacji;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenach UTA.1 - UTA.2i UTA.4 - UTA.8 boczna linia zabudowy zmienia si¢ z obowigzujacej na
nieprzekraczalna, w odlegtosci 14,0 m od frontowej linii zabudowy, zlokalizowanej wzdhiz ulicy
Nadmorskiej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,5 do 2,0,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,

f) minimalna rzedna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 1,5 m n.p.m.,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie na elewacji tablic reklamowych o acznej powierzchni do 4 m 2;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynku:

a) od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) minimalna wysoko$¢ czesci budynku zlokalizowanej we frontowej linii zabudowy (tj. wzdtuz ulicy
Nadmorskiej) - 3 kondygnacje,

¢) wysokos¢ budynku od 8,0 do 15,0 m,

d) w strefie o0 szerokosci do 15,0 m od p6inocno-zachodniej granicy terenu (zgodnie z rysunkiem planu),
maksymalna dopuszczalna wysokos¢ budynku do 10,0 m, z dopuszczeniem przekrycia w formie taraséw,

e) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od 6,0 do 15,0 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: dopuszcza si¢ stosowanie dachéw stromych
z kalenicami rownoleglymi do obowiazujacej linii zabudowy i/lub dachéw plaskich;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) w przypadku dachow stromych ustala sig:
- stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
- kat nachylenia od 20° do 35°,

- pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub
bitumiczna, tupek, blacha faczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sig:
- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia
bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;

6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe,
0 wysokosci do 1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych;

7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ tgczenie dwoch dziatek w ramach jednego terenu elementarnego,
b) nie dopuszcza si¢ wtornego podziatu terenu elementarnego;

8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Nadmorskiej poprzez zjazdy zlokalizowane na granicach poszczegolnych
terenéw elementarnych UTA oraz z ulic KDD.1 i KDD.2,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3, wtym min 2 miejsca dla oséb posiadajacych karte
parkingowa, na kazdy teren elementarny UTA;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13;

10) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowej w formie kontenerowej lub wbudowanej w bryte
budynku;

11) dla wszystkich terenéw, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia

powodzig, ustala si¢ obowigzek zastosowania wytycznych, o ktérych mowa w §9 ust. 3;

12) dla wszystkich terendéw, ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania urzadzen melioracji wodnej, ustala sie

obowigzek zastosowania wytycznych, o ktorych mowa w §9 ust. 5.

2.Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych, apartamentowych i apartamentowo-mieszkalnych,
oznaczonych symbolami: UTA.9 o powierzchni 5449 m 2i UTA.10 o powierzchni 8029 m 2, ustala sie:
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1) przeznaczenie: zabudowa ustug turystyki - hotel, zabudowa apartamentowa, apartamentowo-mieszkalna,
gastronomia, ustugi podstawowe, ushugi handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 100 m?2, ushugi
zdrowia, ustugi odnowy biologicznej, dom opieki z lokalami mieszkalnymi, baza zabiegowa wraz
z pokojami wypoczynkowymi, ustugi sportu i rekreacji;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,5 do 2,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

e) minimalna rz¢dna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 1,5 m n.p.m.,

f) dopuszcza sie¢ sytuowanie na elewacji tablic reklamowych o tacznej powierzchni do 6 m 2,

0) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacych budynkéw gospodarczych;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynku:

a) od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) minimalna wysoko$¢ czesci budynku zlokalizowanej we frontowej linii zabudowy (od strony ulicy
KDD.3 i ulicy Nadmorskiej) - 3 kondygnacje,

¢) wysokos¢ budynku od 8,0 do 15,0 m,

d) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu od 6,0 do 15,0 m,

e) wysokos$¢ budynku w miejscu lokalizacji dominanty wysoko$ciowej do 18,0 m;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych
z kalenicami rownolegtymi do obowiazujacej linii zabudowy i/lub dachow ptaskich;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) w przypadku dachow stromych ustala sig:

- stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub
bitumiczna, tupek, blacha tgczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sig:

- kat nachylenia od 0° do 10°;
- pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia
bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;

6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe,
0 wysokosci do 1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych;

7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu elementarnego;

8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDD.3,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3, wtym min 2 miejsca dla osob posiadajacych kartg
parkingowa, na kazdy teren elementarny UTA;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13;

10) dopuszcza sie realizacj¢ stacji transformatorowej w formie kontenerowej lub wbudowanej w bryte
budynku;

11) dla wszystkich terenéw, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ustala si¢ obowigzek zastosowania wytycznych, o ktorych mowa w §9 ust. 3;

12) dla wszystkich terendow, ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpowania urzadzen melioracji wodnej, ustala si¢
obowigzek zastosowania wytycznych, o ktorych mowa w §9 ust. 5.

3. Dla terenu zabudowy ustug turystycznych 1 apartamentowych, 0znaczonego
symbolem: UTA.11 o powierzchni 15060 m 2 ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa apartamentowa, gastronomia, ustugi podstawowe, ushugi handlu o tacznej
powierzchni sprzedazy do 100 m? ushugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz z pokojami
wypoczynkowymi, ustugi turystyki, ustugi sportu i rekreacji;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,4 do 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
e) minimalna rz¢dna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 1,5 m n.p.m.,
f) dopuszcza sie sytuowanie na elewacji tablic reklamowych o tacznej powierzchni do 6 m ?;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynku:
a) od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynku od 8,0 do 12,0 m,
) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu od 6,0 do 12,0 m;
4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych
z kalenicami rownolegtymi do obowiazujacej linii zabudowy i/lub dachow ptaskich;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) w przypadku dachow stromych ustala sig:
- stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub
bitumiczna, tupek, blacha faczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sig:
- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, nawierzchnia
bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota, drewno;

6) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe,
0 wysokosci do 1,5 m, Z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych;

7) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu;
8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi zlokalizowanej wzdluz poludniowo-zachodniej granicy terenu
elementarnego (poza granicami planu), oraz z ulicy Nadmorskiej,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3, wtym min 2 miejsca dla oséb posiadajacych karte
parkingowa;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13;

10) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowej w formie kontenerowej lub wbudowanej w bryte
budynku;

11) dla terenu, ze wzglgdu na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustala si¢

obowigzek zastosowania wytycznych, o ktorych mowa w §9 ust. 3;

12) dla wszystkich terendw, ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania urzgdzen melioracji wodnej, ustala si¢

obowigzek zastosowania wytycznych, o ktorych mowa w §9 ust. 5.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy terenu zabudowy ustug portowych UP o powierzchni 7241 m 2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug portowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: tereny ustug towarzyszacych funkcji portu, parking dla obstugi
portu; lokalizacja zaplecza obstugujacego port, lokalizacja gastronomii, lokalizacja ustug handlu, w tym
handlu hurtowego dla sprzedazy produktow rybotéwstwa, o tacznej powierzchni sprzedazy do 200 m %
lokalizacja obiektow technicznych i administracyjnych, hal magazynowych, ustugi podstawowe,
nieucigzliwe rzemiosto;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,25 do 1,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dzialtki,
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€) minimalna rzedna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 1,5 m n.p.m.,
f) zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz zieleni wysokiej i sredniowysokiej w strefie po 4,0 m od osi
kompozycyijnej, zgodnie z rysunkiem planu,
g) nakaz podkreslenia osi kompozycyjnej, zgodnie z rysunkiem planu poprzez lokalizacje w jej osi ciagu
komunikacyjnego na odcinku min 90% jej dlugosci,
h) w zakresie reklam dopuszcza sig:
- sytuowanie na elewacji tablic reklamowych o tgcznej powierzchni do 6 m 2,

- sytuowanie wolnostojacych urzadzen reklamowych o wysokosci do 4,0 m, o tacznej powierzchni do
6 m 2z wylgczeniem strefy o ktorej mowa w lit. f,

- sytuowanie na elewacji budynkow i powierzchni obiektow i budowli, logo firmy w postaci znaku
graficznego, utozsamianego jednoznacznie z firmg uzytkujaca dane obiekty;

4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 10,0 m,

b) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 10,0 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: dachy ptaskie;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) kat nachylenia od 0° do 19°,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha faczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa, gres lub terakota,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza si¢ ogrodzenia wyltacznie jako azurowe,
0 wysokosci do 1,9 m, z wytaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych;
8) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu elementarnego;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna zdrogi zlokalizowanej wzdluz potudniowo-wschodniej granicy terenu
elementarnego (poza granicami planu),

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami
parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3, wtym min 2 miejsca dla osob posiadajacych karte
parkingowa;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13;

11) dopuszcza sie realizacj¢ stacji transformatorowej w formie kontenerowej lub wbudowanej w bryte
budynku;

12) dla terenu, ze wzglgdu na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustala si¢
obowigzek zastosowania wytycznych, o ktéorych mowa w §9 ust. 3;

13) dla wszystkich terenow, ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpowania urzadzen melioracji wodnej, ustala si¢
obowigzek zastosowania wytycznych, o ktorych mowa w §9 ust. 5.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP, o powierzchni 356 m 2 ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych,
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowe;j,
¢) dopuszcza sie¢ realizacje matej architektury i placu zabaw,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojgcych no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych
o facznej powierzchni do 2 m 2;

3) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza si¢ ogrodzenia wylgcznie jako azurowe,
0 wysokosci do 1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych;

4) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu elementarnego;
5) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -15- Poz. 2271

b) zakaz realizacji miejsc postojowych;
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13;
7) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowej w formie kontenerowej;

8) dla terenu, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala si¢
obowigzek zastosowania wytycznych, o ktorych mowa w §9 ust. 3.

Rozdzial 13
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Szczegodtowe zasady i1 warunki tgczenia i podziatu nieruchomosci okreslaja ustalenia szczegotowe dla
poszczegdlnych terenow elementarnych.

Rozdzial 14
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL, KDD, ustala si¢:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych, ustala sig:
a) ulica lokalna, KDL - 18,0 — 20,0m,
b) ulice dojazdowe, KDD.1 - KDD.4 - 10,0 — 14,0 m;

2) parametry ulic, w szczegdlnosci szeroko$¢ jezdni, chodnikoéw i pasoéw zieleni zgodnie z przepisami
szczegblnymi wg poszczegdlnych kategorii drog;

3) dla ulicy KDL dopuszcza si¢ wydzielenie pasa technicznego o szerokosci minimum 3,0 m w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

4) dla nowoprojektowanych ulic KDD dopuszcza si¢ uwzglednienie pasa technicznego w liniach
rozgraniczajacych ulic;

5) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

2. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepuszczalnej
lub nawierzchni rozbieralnej;

3. Nakazuje si¢ rozbiorke istniejagcych budynkéw gospodarczych zlokalizowanych —w liniach
rozgraniczajacych drog;

4. Nakazuje si¢ lokalizacje szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych
symbolami KDD.1 i KDD.3, zgodnie ze schematem oznaczonym na rysunku planu.

2.Dla terenéw oznaczonych symbolami KDP.1, o powierzchni 6719 m2oraz KDP.2 0 powierzchni
5683 m 2ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny parkingdéw publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych,
b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
¢) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektu obstugi (portierni, strézowki, WC) o maksymalnej wysokosci do 3,0 m
i maksymalnej powierzchni zabudowy do 100 m 2,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu,
f) zastosowanie nawierzchni twardej lub utwardzonej nieprzepuszczalnej,
g) dopuszcza sie sytuowanie wolnostojacych no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych o tgcznej
powierzchni do 6 m 2;
3) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc postojowych dla osob posiadajacych karte parkingowa w ilosci 1 miejsce
na kazde rozpoczete 30 miejsc postojowych;
4) dla terenu KDP.2 ustala sig¢:
a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych oraz zieleni wysokiej i sredniowysokiej w strefie po 4,0 m od osi
kompozycyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz podkreslenia osi kompozycyjnej, zgodnie z rysunkiem planu poprzez lokalizacje w jej osi ciggu
komunikacyjnego na odcinku min 90% jej dlugosci,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -16 - Poz. 2271

) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej w formie kontenerowej lub wbudowanej w bryle
budynku.

Rozdzial 15
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow infrastruktury
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem E o powierzchni 25 m 2 ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny elektroenergetyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,

C) ustala sie¢ minimalng rz¢dng posadowienia - nie nizsza niz 1,5 m n.p.m.;
3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem K.1 o powierzchni 206 m 2i K.2 o powierzchni 52 m 2 ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej z wykluczeniem telefonii komorkowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem
terenu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Miasta Dartowo jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego
W wysokosci:

1) dla terenéw MN 25%);
2) dla terenow MNU 25%);
3) dla terenow UTA 25%;
4) dla terenow UP 10%;
5) dla terenow ZP 1%;

6) dla terenow KDL, KDD, KDP, E, K 1%.

§ 23. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktore wymagatyby zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 24. Na obszarze objetym niniejsza uchwata traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartowko Zachodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto
Dartowo uchwalonego uchwatg Nr IV/32/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 6 lutego 2007 r.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dartowo.
§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Dartowo.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Dartowie

Krystyna Sokolinska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/282/2017
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 30 marca 2017 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV1/282/2017
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B -
Darléwko Zachodnie, polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar B5.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Darlowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Darlowko Zachodnie, poloZzonej na
obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar B5 wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z péozn. zm.), Rada Miejska w Darlowie nie uwzglednia dziesigciu sposrod
jedenastu ztozonych uwag, ktore wptynely do przedmiotowego projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, podtrzymujac tym samym wcze$niejsze rozstrzygniecie Burmistrza:

1. Uwaga zgtoszona w dniu 08.09.2016 r. przez dwie osoby fizyczne (mieszkancow ulicy Potudniowej **)
dotyczaca:

1) utrzymania stanu obecnego oznaczonego w projekcie planu symbolem MN.3 (tereny przeznaczone na
poprawienie warunkow nieruchomosci sgsiednich) z obecnych 8 m na szeroko$¢ wynikajaca z umowy
dzierzawy;

2) nie przeksztatcanie tego terenu na dziatki budowlane, tylko pozostawienie go pod parking, pas zieleni
i rekreacje.

— uwaga nieuwzgledniona, poniewaz:

1) zwigkszenie obszaru przeznaczonego na poprawienic warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, byloby sprzeczne =z zasada sprawiedliwosci spotecznej w odniesieniu do wiascicieli
nieruchomosci potozonych przy sasiadujacej z terenem planu ulicy Marynarskiej, ktorym, jako wieloletnim
dzierzawcom, miasto wydzielito i sprzedatlo na polepszenie od strony poludniowo-zachodniej dziatki
0 szerokosci od ok. 6,0 do 6,25 m.

W zwiazku z powyzszym zaproponowane w projekcie planu 8,0 m jest ze strony miasta wyjsciem na przeciw
mieszkancom nieruchomosci potozonych wzdtuz ulicy Potudniowej i Pomorskiej i dalsze powickszanie tej
wielkosci byloby niesprawiedliwe wobec mieszkancow ulicy Marynarskiej, atakze ekonomicznie
nieuzasadnione dla miasta ze wzgledu na planowang sprzedaz tego terenu na cel ustug turystycznych.

2) Nie uwzgledniona z uwagi na zmiang koncepcji tej czesci osiedla, tj. zaprojektowanie na obszarze objetym
planem terenu przeznaczonego pod parking w innym, sgsiednim miejscu (oznaczenie w planie symbolem
KDP.2 o powierzchni 5683 m 2), tj. przy potudniowo - zachodniej stronie skrzyzowania ulicy Nadmorskiej
zulica Wilkow Morskich. Plan ten réwniez zaktada teren zieleni publicznej, urzadzonej (oznaczenie
w planie symbolem ZP) - po poétnocno zachodniej stronie ulicy Nadmorskiej (skrzyzowanie ul.
Nadmorskiej z ulicg Wilkéw Morskich.

2. Uwaga zgloszona w dniu 07.09.2016 r. (data wplywu do tut. Urzedu) przez dwie osoby fizyczne
(mieszkancow ulicy Pomorskiej*?) wnoszace o poszerzenie terenu MN.3 z8 m na 17,8 m —uwaga
nieuwzgledniona, poniewaz  zwickszenie  obszaru  przeznaczonego na  poprawienie  warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, byloby sprzeczne z zasadg sprawiedliwosci spolecznej
w odniesieniu do wtascicieli nieruchomosci potozonych przy sasiadujacej z terenem planu ulicy Marynarskiej,
ktorym, jako wieloletnim dzierzawcom, miasto wydzielito i sprzedato na polepszenie od strony potudniowo-
zachodniej dziatki o szerokosci od ok. 6,0 do 6,25 m.

Y Dane osobowe zostaly usunigte w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.:
Dz. U.z 2016 r. poz. 992)

2 Dane osobowe zostaly usuniete w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.:
Dz. U.z 2016 r. poz. 992)
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W zwigzku z powyzszym zaproponowane w projekcie planu 8,0 m jest ze strony miasta wyjSciem na
przeciw mieszkancom nieruchomosci potozonych wzdluz ulicy Potudniowej i Pomorskiej i dalsze
powickszanie tej wielkosci byloby niesprawiedliwe wobec mieszkancow ulicy Marynarskiej, a takze
ekonomicznie nieuzasadnione dla miasta ze wzgledu na planowang sprzedaz tego terenu na cel ustug
turystycznych.

3. Uwaga zgloszona w dniu 07.09.2016 r. (data wplywu do tut. Urzedu) przez dwie osoby fizyczne
(mieszkancow ulicy Pomorskiej **) wnoszace o powickszenie terenu MN.3 do 17,8 m - uwaga
nieuwzgledniona, poniewaz  zwickszenie  obszaru  przeznaczonego na  poprawienie = warunkow
zagospodarowania nieruchomos$ci przylegtej, byloby sprzeczne zzasada sprawiedliwos$ci spolecznej
w odniesieniu do wtascicieli nieruchomos$ci potozonych przy sasiadujacej z terenem planu ulicy Marynarskiej,
ktérym, jako wieloletnim dzierzawcom, miasto wydzielilo i sprzedato na polepszenie od strony potudniowo-
zachodniej dziatki o szeroko$ci od ok. 6,0 do 6,25 m.

W zwigzku z powyzszym zaproponowane w projekcie planu 8,0 m jest ze strony miasta wyj$ciem na
przeciw mieszkancom nieruchomosci potozonych wzdtuz ulicy Potudniowej i Pomorskiej i dalsze
powickszanie tej wielkosci byloby niesprawiedliwe wobec mieszkancow ulicy Marynarskiej, a takze
ekonomicznie nieuzasadnione dla miasta ze wzgledu na planowang sprzedaz tego terenu na cel ushug
turystycznych.

4, Uwaga zgloszona w dniu 09.09.2016 r. przez osobe fizyczng (zamieszkalg przy ulicy Poludniowej **)
wnoszaca o poszerzenie terenu oznaczonego W projekcie planu symbolem MN.3 na szeroko$¢ wynikajaca
Zumowy dzierzawy zawartej na polepszenie warunkow nieruchomosci przy ul. Poludniowej*® oraz
pozostawienie obecnego terenu przeznaczonego na parking przy ul. Poludniowe;j i zielen miejska, ktora istnieje
wiele lat. —uwaga nieuwzgledniona, poniewaz zwigkszenie obszaru przeznaczonego na poprawienie
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, byloby sprzeczne z zasada sprawiedliwosci spotecznej
w odniesieniu do wlascicieli nieruchomosci potozonych przy sasiadujacej z terenem planu ulicy Marynarskiej,
ktoérym, jako wieloletnim dzierzawcom, miasto wydzielilo i sprzedato na polepszenie od strony potudniowo-
zachodniej dziatki o szeroko$ci od ok. 6,0 do 6,25 m. W zwigzku z powyzszym zaproponowane w projekcie
planu 8,0 m jest ze strony miasta wyjsciem na przeciw mieszkancom nieruchomosci potozonych wzdtuz ulicy
Potudniowej i Pomorskiej i dalsze powigkszanie tej wielkosci bytoby niesprawiedliwe wobec mieszkancow
ulicy Marynarskiej, a takze ekonomicznie nieuzasadnione dla miasta ze wzgledu na planowang sprzedaz tego
terenu na cel ustug turystycznych. Natomiast na obszarze objetym planem teren przeznaczony pod parking
zostal zaprojektowany w innym, sasiednim miejscu (oznaczenie w planie symbolem KDP.2 o powierzchni
5683 m ?), tj. przy potudniowo - zachodniej stronie skrzyzowania ulicy Nadmorskiej z ulicg Wilkow Morskich.
Plan ten rowniez zaktada teren zieleni publicznej, urzadzonej - oznhaczenie w planie symbolem ZP - po
potnocno zachodniej stronie ulicy Nadmorskiej (skrzyzowanie ul. Nadmorskiej z ulicg Wilkow Morskich).

5. Uwaga zgloszona w dniu 08.09.2016 r. przez osobe fizyczng (zamieszkalg przy ulicy Potudniowej *°)
wnoszgcg o poszerzenie terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem MN.3 z obecnych 8 m na szeroko$¢,
ktora byta w umowie dzierzawy zawartej na polepszenie warunkow nieruchomosci na cele rekreacyjne przy ul.
Potudniowej *’ —uwaga nieuwzgledniona, poniewaz zwigkszenie obszaru przeznaczonego na poprawienie
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, byloby sprzeczne z zasada sprawiedliwosci spotecznej
w odniesieniu do wiascicieli nieruchomosci potozonych przy sasiadujacej z terenem planu ulicy Marynarskiej,

3 Dane osobowe zostaly usuniete w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.:
Dz. U.z 2016 r. poz. 992)
4 Dane osobowe zostaly usuniete w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.:
Dz. U.z 2016 r. poz. 992)
5 Dane osobowe zostaly usuniete w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.:
Dz. U.z 2016 r. poz. 992)
6 Dane osobowe zostaly usuniete w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.:
Dz. U.z 2016 r. poz. 992)
" Dane osobowe zostaly usuniete w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.:
Dz. U.z 2016 r. poz. 992)
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ktorym, jako wieloletnim dzierzawcom, miasto wydzielito isprzedatlo na polepszenie od strony
poludniowo-zachodniej dziatki o szerokosci od ok. 6,0 do 6,25 m. W zwigzku z powyzszym zaproponowane
w projekcie planu 8,0 m jest ze strony miasta wyjSciem na przeciw mieszkancom nieruchomosci potozonych
wzdhuz ulicy Potludniowej i Pomorskiej i dalsze powigkszanie tej wielko$ci bytoby niesprawiedliwe wobec
mieszkancéw ulicy Marynarskiej, a takze ekonomicznie nieuzasadnione dla miasta ze wzgledu na planowang
sprzedaz tego terenu na cel ushug turystycznych.

6. Uwaga zgltoszona w dniu 08.09.2016 r. przez dwie osoby fizyczne (zamieszkate przy ulicy Potudniowe;j
*8) wnoszace o poszerzenie terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem MN.3 z obecnych 8 m na
szerokos¢, ktora byla wumowie dzierzawy zawartej na polepszenie warunkow nieruchomosci na cele
rekreacyjne przy ul. Potudniowej *°. Natomiast teren, ktory dotychczas przeznaczony byt pod parking (przy ul.
Potudniowej), pozostawi¢ pod zielen miejska 1miejsca parkingowe dla turystow.— uwaga
nieuwzgledniona, poniewaz  zwigkszenie  obszaru  przeznaczonego na  poprawienie = warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, byloby sprzeczne zzasada sprawiedliwosci spolecznej
w odniesieniu do wtascicieli nieruchomos$ci potozonych przy sasiadujacej z terenem planu ulicy Marynarskiej,
ktorym, jako wieloletnim dzierzawcom, miasto wydzielito i sprzedato na polepszenie od strony potudniowo-
zachodniej dziatki o szerokos$ci od ok. 6,0 do 6,25 m. W zwigzku z powyzszym zaproponowane w projekcie
planu 8,0 m jest ze strony miasta wyjsciem na przeciw mieszkanncom nieruchomosci potozonych wzdtuz ulicy
Potudniowej i Pomorskiej i dalsze powigkszanie tej wielkosci bytoby niesprawiedliwe wobec mieszkancow
ulicy Marynarskiej, a takze ekonomicznie niecuzasadnione dla miasta ze wzgledu na planowana sprzedaz tego
terenu na cel ustug turystycznych. Natomiast na obszarze objetym planem w wyniku zmiany koncepcji
zagospodarowania tej czeSci osiedla teren przeznaczony pod parking zostal zaprojektowany w innym,
sgsiednim miejscu (oznaczenie w planie symbolem KDP.2 o powierzchni 5683 m?), tj. przy potudniowo -
zachodniej stronie skrzyzowania ulicy Nadmorskiej z ulica Wilkéw Morskich. Plan ten rowniez zaktada teren
zieleni publicznej, urzadzonej - oznaczenie w planie symbolem ZP - po pdtnocno zachodniej stronie ulicy
Nadmorskiej (skrzyzowanie ul. Nadmorskiej z ulica Wilkéw Morskich).

7. Uwaga zgloszona w dniu 08.09.2016 r. przez dwie osoby fizyczne (mieszkancow ulicy Pomorskiej *1°)
wnoszace o poszerzenie terenu MN.3 z obecnych 8 m na szeroko$¢ wynikajaca z umowy dzierzawy zawartej na
polepszenie warunkoéw nieruchomosci przy ul. Pomorskiej *!!. Wniesiono rowniez o pozostawienie obecnego
terenu przeznaczonego na parking przy ul. Potudniowej, w dalszym ciagu na parking, zielen miejska i tereny
rekreacyjne. —uwaga nieuwzgledniona, poniewaz zwigkszenie obszaru przeznaczonego na poprawienie
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, byloby sprzeczne z zasada sprawiedliwosci spotecznej
w odniesieniu do wlascicieli nieruchomosci potozonych przy sasiadujacej z terenem planu ulicy Marynarskiej,
ktoérym, jako wieloletnim dzierzawcom, miasto wydzielilo i sprzedato na polepszenie od strony potudniowo-
zachodniej dziatki o szerokosci od ok. 6,0 do 6,25 m. W zwiazku z powyzszym zaproponowane w projekcie
planu 8,0 m jest ze strony miasta wyj$ciem na przeciw mieszkancom nieruchomosci potozonych wzdhuz ulicy
Potudniowej i Pomorskiej i dalsze powigkszanie tej wielkosci bytoby niesprawiedliwe wobec mieszkancow
ulicy Marynarskiej, a takze ekonomicznie nieuzasadnione dla miasta ze wzgledu na planowang sprzedaz tego
terenu nacel ushug turystycznych. Natomiast na obszarze objetym planem w wyniku zmiany koncepcji
zagospodarowania tej czeSci osiedla teren przeznaczony pod parking zostal zaprojektowany w innym,
sgsiednim miejscu (oznaczenie w planie symbolem KDP.2 o powierzchni 5683 m?), tj. przy potudniowo -
zachodniej stronie skrzyzowania ulicy Nadmorskiej z ulica Wilkéw Morskich. Plan ten rowniez zaktada teren
zieleni publicznej, urzadzonej - oznaczenie w planie symbolem ZP - po pdéinocno zachodniej stronie ulicy
Nadmorskiej (skrzyzowanie ul. Nadmorskiej z ulica Wilkéw Morskich).

8. Uwaga zgtoszona w dniu 08.09.2016 r. przez osobe fizyczng wnoszacg o:

1) poszerzenie terenu MN.3 na szeroko$¢ obecnie dzierzawionych terenow;
2) przeprojektowanie terenu KDD4 do terenu ulicy Wilkéw Morskich;
3) zmiang sposobu zagospodarowania UTA.11 na cele powigkszenia parkingu.

8 Dane osobowe zostaly usuniete w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.:
Dz. U.z 2016 r. poz. 992)
® Dane osobowe zostaly usuniete w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.:
Dz. U.z 2016 r. poz. 992)
10 Dane osobowe zostaly usuniete w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.:
Dz. U.z 2016 r. poz. 992)
1 Dane osobowe zostaly usuniete w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.:
Dz. U.z 2016 r. poz. 992)
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— uwaga nieuwzgledniona, z uwagi na to ze:

1) zwigkszenie obszaru przeznaczonego na poprawienie warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, byloby sprzeczne =z zasada sprawiedliwo$ci spotecznej w odniesieniu do wiascicieli
nieruchomosci potozonych przy sgsiadujacej z terenem planu ulicy Marynarskiej, ktorym, jako wieloletnim
dzierzawcom, miasto wydzielito i sprzedato na polepszenie od strony poludniowo-zachodniej dziatki
0 szerokosci od ok. 6,0 do 6,25 m.

W zwiazku z powyzszym zaproponowane w projekcie planu 8,0 m jest ze strony miasta wyjsciem na przeciw
mieszkancom nieruchomosci potozonych wzdtuz ulicy Potudniowej i Pomorskiej i dalsze powigkszanie tej
wielkosci byloby niesprawiedliwe wobec mieszkancow ulicy Marynarskiej, a takze ekonomicznie
nieuzasadnione dla miasta ze wzgledu na planowang sprzedaz tego terenu na cel ustug turystycznych.

2) przeprojektowanie terenu KDD4 do terenu ulicy Wilkow Morskich jest sprzeczne z zalozona koncepcja
urbanistyczng inie posiada zadnego funkcjonalnego uzasadnienia, gdyz powstalyby woéwczas dziatki
0 glebokosci 26m (za mate) lub 52m (za dtugie),

3) przy wylozonej wersji projektu planu zabezpieczono teren pod parking publiczny (oznaczenie w planie
symbolem KDP.2) o powierzchni 5683 m 2, tj. okoto 280 miejsc parkingowych, co powinno by¢ iloécig
wystarczajaca w obrebie tego obszaru, gdyz obiekty powstate na terenie UTA.11 musza zabezpieczy¢
wystarczajaca ilo§¢ miejsc parkingowych na wlasnym terenie.

9. Uwaga zgloszona w dniu 08.09.2016 r. przez osob¢ fizyczng wnoszaca o zmiang § 12 ust. 3 lit. ),
tj. zwickszenia ilosci miejsc parkingowych z 2 do 3 miejsc na 10 osob. — uwaga nieuwzgledniona, wskaznik
niczym nie poparty obliczeniami statystycznymi i badaniami ruchu.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze wskazane warunki, zgodnie z projektem planu, dotyczace
wskaznikéw parkowania sg wystarczajgce. Plan ponadto wymaga:

1) obowigzek zapewnienia, W granicach poszczegolnych terenow, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w ilosci minimum:
d) I stanowisko na kazde 70 m ? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i ustugowych,
e) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc W obiektach Swiadczqcych ustugi gastronomiczne, kulturalne oraz

kluby i dyskoteki,
f) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc hotelowych/pensjonatowych,
) stanowisko na kazde 50 m ? powierzchni uzytkowej biur;
2) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z pkt 1;

11. Uwaga zgtoszona w dniu 22.09.2016 r. (data wplywu do tut. Urzedu) przez osobe fizyczng zamieszkata
przy ulicy Pomorskiej *2 wnoszgcg o mozliwo$¢ wykupu czesci dziatki 174/31 i 174/16 obr. 2 o wielko$ci
obecnej dzierzawy czyli 320 m2i 450 m%na polepszenie warunkoéw wlasnej nieruchomos$ci na cele
rekreacyjne, z uwagi na to, ze dzierzawca jest ostatnig posesjg na ul. Pomorskiej i graniczy z dwoch stron
z gruntami miasta. — uwaga nieuwzgledniona, poniewaz zwigkszenie obszaru przeznaczonego na poprawienie
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, byloby sprzeczne z zasada sprawiedliwosci spotecznej
w odniesieniu do wtascicieli nieruchomos$ci potozonych przy sasiadujacej z terenem planu ulicy Marynarskiej,
ktoérym, jako wieloletnim dzierzawcom, miasto wydzielilo i sprzedato na polepszenie od strony potudniowo-
zachodniej dziatki o szeroko$ci od ok. 6,0 do 6,25 m. W zwigzku z powyzszym zaproponowane w projekcie
planu 8,0 m jest ze strony miasta wyj$ciem na przeciw mieszkancom nieruchomosci potozonych wzdtuz ulicy
Potudniowej i Pomorskiej i dalsze powigkszanie tej wielkosci bytoby niesprawiedliwe wobec mieszkancow
ulicy Marynarskiej, a takze ekonomicznie nieuzasadnione dla miasta ze wzgledu na planowang sprzedaz tego
terenu na cel ustug turystycznych. Ponadto dziatka potozona przy ul. Pomorskiej 18 posiada wielko$¢ 600m 2.
Dodanie powierzchni 770m 2 (faczna wielko$¢ obecnie dzierzawionych dziatek 320 m2?i 450 m?) jest
powickszeniem obecnej nieruchomosci o 128%. Nie mozna zatem mowi¢ w tym przypadku o polepszeniu
nieruchomosci, a raczej 0 podwojeniu jej wielkosci.

2 Dane osobowe zostaly usuniete w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.:
Dz. U.z 2016 r. poz. 992)
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV1/282/2017
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B -
Darléwko Zachodnie, polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar B5.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. 2 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Dartowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej B - Dartlowko Zachodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B5 przewiduje
si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow:

1) budowy, modernizacji i przebudowy drég publicznych

2) rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode,

3) rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych,

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekéw opadowych i roztopowych,
5) rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw zaopatrzenia w ciepto,

7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,

8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji,

9) gospodarki odpadami.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zatacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1, ktora zostanie przeprowadzona w oparciu 0 obowigzujace
przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt2-9, ktora zostanie przeprowadzona w oparciu
0 obowigzujace przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zaméwien publicznych,
ustawy o0 samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska, ustawy
prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

2. Sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie
ustalen planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych.
§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zataczniku inwestycji.
§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w §1, ktore naleza do zadan whasnych gminy, moga pochodzi¢ z:
1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows;
2) z dotacji unijnych;
3) z kredytow i pozyczek;
4) z obligacji komunalnych;
5) z udziatu inwestoréw zewngtrznych, na podstawie odrebnych umoéow i porozumien.
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