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UCHWALA NR X1/90/2019

RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE
z dnia 29 lipca 2019 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A —
Darlowo Poludnie poloZzonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar A3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr XII/83/2015 Rady Miejskiej w Darlowie
zdnia 7 sierpnia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A — Dartlowo Potudnie potozonej na obszarze
Gminy Miasta Darlowo — obszar A3

Rada Miejska w Darlowie po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Darlowo” uchwalonego Uchwala
Nr XL1/360/10 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 8 lutego 2010 r.
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej A — Dartowo Potudnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar A3 zwana dalej
zmiana planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar polozony w zachodniej czgsci miasta Darlowo wzdtuz ulicy Dlugie;.

3. Granice obszaru objetego niniejszg zmiang planu przedstawia zalgcznik graficzny Nr 1 do uchwaty
w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem zmiany planu.

4. Integralng czescig uchwatly sg nastgpujace zataczniki:
1) Nr 1 - rysunek zmiany planu,

2) Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,

3) Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 2. 1. Ustalenia zmiany planu przedstawiono w formie tekstowej i graficzne;.
2. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg:

1) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu jako U/MN,
2) teren zabudowy ustugowe;j i produkcyjno-sktadowej oznaczony na rysunku planu jako U/P,
3) teren infrastruktury technicznej -elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu jako E.
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3. Zapisy tekstowe zawierajg ustalenia w zakresie okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i przypisane sa do poszczeg6lnych terendw na rysunku zmiany planu.

4. Ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku zmiany planu wyznaczaja granice przestrzenne terenow,
dla ktoérych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.

5. Do obowiazujacych ustalen zmiany planu nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia zmiany planu okreslone w Rozdziale 2 i 3 uchwaty
i na zataczniku Nr 1 uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwate Rady Miejskiej w Dartowie,

3) rysunek zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty,

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyznaczona na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem liczbowo-literowym okres§lajagcym rodzaj przeznaczenia i sposob
zagospodarowania terenu,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy bryly budynku, ktorej
nie mozna przekroczy¢ w strone drogi z dopuszczeniem wysuniecia przed t¢ lini¢ takich elementow jak
okapy, balkony, wykusze, schody zewng¢trzne, podesty, pochylnie, rampy, daszki nad wejsciem, ganki
wejsciowe i1 wiatrotapy, ktore moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, (linia ta nie dotyczy
kondygnacji podziemnych),

7) ustugach o charakterze nieucigzliwym dla mieszkalnictwa — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosé
uslugowa, ktéra nie spowoduje przekroczenia okreslonych w obowiazujacych przepisach norm jakosci
srodowiska dla pomieszczen mieszkalnych,

8) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie norm jako$ci $rodowiska okreslonych
w obowiazujacych przepisach,

9) przepisach — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi obowigzujace na
dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwata.

RODZIAL 2
Przeznaczenie i ogélne zasady zagospodarowania terenéw

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow: zgodnie z ustaleniami szczegélowymi okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej
uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen pelnych od strony terenow komunikacji,

2) wprowadza si¢ nakaz stosowania tynkow w kolorach pastelowych,

3) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledniaé istniejgce przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami z dopuszczeniem
mozliwo$¢ przebudowy lub zmiany ich przebiegu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane przy czym ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu nowo
wydzielanych dzialek budowlanych na 25,0 m iminimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych 0,10 ha,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastrukture techniczna,

7) okre$lone w pkt 6 minimalne powierzchnie 1iszerokosci dziatek budowlanych nie dotycza dzialek
pod infrastrukture techniczna,

8) obowigzuja szczegdlowe zasady zagospodarowania terendw, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego
terenu.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obowiazuja przepisy zwiazane z potozeniem terenu objetego planem w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”

2) przy realizacji iuzytkowania terenu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wptyw na $rodowisko,

3) ustala si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych,

4) na granicy funkcji mieszkaniowej musza by¢ spelnione normy w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu,
okreslone w obowigzujacych przepisach,

5)wody opadowe iroztopowe splywajace zterendw utwardzonych i zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do odbiornika nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan
okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

6) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
odrebnych,

7) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ kwalifikowanych mogaco zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko wymienionych w przepisach odrgbnych,

8) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych o mocy do 40kW,

9) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic
terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytul prawny, dziatalno$¢ ta nie moze powodowac ucigzliwosci
dla funkcji mieszkaniowej, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed uciazliwosciami,

10) emisja zanieczyszczen powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardéow jako$ci srodowiska, aich eksploatacja nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
standardow emisyjnych dla ktorych te standardy ustalono, poza terenem obj¢tym dang funkcja.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej:

1) obowiazujg przepisy zwigzane z potozeniem terenu w strefie WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych
w przypadku podejmowania prac ziemnych,

2) dla strefy, o ktorej mowa w pkt 1 ustala si¢ nastgpujace obowiazujace rygory:

a) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych iinnych podejmowanych
w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez shuzbg konserwatorska,

b) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie badan ratunkowych
na koszt inwestora; wiasciciele, uzytkownicy terenu iinwestorzy zobowigzani sa do zawiadomienia
shuzby ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych
z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2 -tygodniowym,

¢) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego
zezwolenia od stuzby ochrony zabytkow; badania archeologiczne maja charakter sezonowy, w okresie
od maja do pazdziernika,

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ z uwagi na brak
wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustalono w Rozdziale
3 niniejszej Uchwaty dla danego terenu.

7. Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odregbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w zwigzku z potozeniem terenu w strefie ochronnej kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo
(PO Dartowo) obowiazuja nastepujace ograniczenia:

1) ograniczenie w zabudowie wysokosciowej stalej i tymczasowej do wysokosci 34,0 m n.p.m. za wyjatkiem
zabudowy istniejace;j,
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2) dopuszcza si¢ nadbudowe irozbudowe istniejacych obiektoéw budowlanych pod warunkiem zachowania
dopuszczalnej wysokosci zabudowy maksymalnie do 34,0 m n.p.m.,

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 3 dla danego terenu,

2) w zakresie miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 3 dla danego terenu,

3) wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach terenu, docelowo odprowadzane do
gminnej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci wodociagowej o przekroju

nie mniejszym niz 32 mm,

5) odprowadzanie $ciekow do istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju

nie mniejszym niz 60 mm,

6) zasilanie w energie elektryczna:

a) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej wtym mozliwo$¢ sytuowania  stacji
transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci elektroenergetycznych,

d) w trakcie realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci energetycznych
i urzadzen elektroenergetycznych, a w razie wystapienia kolizji dopuszcza si¢ ich przebudowe,

7) o$wietlenie wewngtrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowaé iwykonaé z mozliwo$cig przystosowania
dla potrzeb OC,
8) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci zgodnie z przepisami odrebnymi przy czym:

a) mozliwo$¢ zasilania w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania Ww szczegdlnoSci
z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepta,

b) mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej iustlugowej w gaz ziemny do celéw socjalno-
gospodarczych lub grzewczych woparciu osie¢ gazowa, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

c) mozliwos¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych droég lub wterenach o innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym, ustugowym, przemystowym, terenach zielonych itd.),

d) konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdluz istniejacych lub planowanych gazociagow
o szerokosci zgodnej zprzepisami odrebnymi, przy czym w strefach kontrolowanych wystepuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, w szczeg6lnosci nie nalezy wznosi¢ obiektéw
budowlanych, urzadza¢ statych sktadow i magazynoéw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania,

e) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociaggéw dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe nowych sieci
gazowych,

f) tereny wchodzace w sklad stref kontrolowanych gazociagéw nalezy przeznaczy¢ jako tereny zieleni
izolacyjnej,

9) wprowadza si¢ nakaz wyznaczenia miejsca dla czasowego gromadzenia odpadow z mozliwo$cig ich
latwego wywozu,

10) budowa systemoéw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy czym:

a)przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng inadziemna, od ktorej nalezy zachowa¢ odleglo$ci zgodnie
z obowigzujacymi normami,

b) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

c) wszystkie wystepujace kolizje zistniejaca sieciag telekomunikacyjng nalezy przebudowaé poza
pas planowanej zabudowy lub dostosowacé, przestrzegajac obowiazujacych norm, do nowych warunkow
zabudowy,

11) projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50,0 m nad poziom terenu przed wydaniem
pozwolenia na budowe podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu wojskowego,
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12) w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy zapewni¢ wymagang ilo§¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym: ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

Rozdzial 3
Szczegoélowe zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami:
1) 1 U/MN,
2) 2 U/MN.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
a) ustugi o charakterze nieucigzliwym dla mieszkalnictwa,
b) budynki ustugowe lub mieszkalno- ustugowe,

c¢) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo — gospodarcze, wiaty jako uzupeklienie dla funkcji
podstawowej,

d) realizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
e) zielen z zaleceniem stosowania gatunkéw rodzimych,

2)na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt2 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe
istniejacych budynkow pod warunkiem zachowania ustalen dla tego terenu zawartych w niniejszej uchwale,

3) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

a)na terenie, oktorym mowa wust. 1 od terenéw zabudowy przemyslowej nalezy wprowadzic¢
wielowarstwowa zielen izolacyjng o szeroko$ci minimum 15,0 m,

b) przeznaczy¢ na funkcje uslugowa minimum 65 % powierzchni zabudowy poszczegdlnych terendéw a dla
funkcji mieszkalnej maksymalnie 35 % powierzchni zabudowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalono w §4, ust 3 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w granicach strefy
WIII ochrony archeologicznej (zgodnie z rysunkiem planu) obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ z uwagi na brak
wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna od linii rozgraniczajacej droge linia zabudowy — 6,0 m (zgodnie z rysunkiem zmiany
planu),

2) wysoko$¢ budynkow ustugowych, mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — do 9,0 m, do II kondygnacji
nadziemnych; budynki garazowe i gospodarcze — do 6,0 m, parterowe (dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe),

3) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych: 25— 45°, wysokosci gltownej kalenicy budynku ustugowego, mieszkalnego Ilub
mieszkalno-ustugowego do 9,0 m, pozostatych budynkéw do 6,0 m,

4) dla istniejacych budynkoéw w przypadku jedynie rozbudowy dopuszcza dachy w nawigzaniu do dachu
istniejacego (przy nadbudowie zastosowania maja ustalenia zawarte w pkt 3),

5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni dziatki,
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % powierzchni dziatki,

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa lub materiatami przypominajacymi w/w pokrycie
w odcieniach brazu, naturalnej czerwieni ceramicznej, lub grafitowe,

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,4, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,9,

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:
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a) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych ico najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodow  uzytkownikow
przebywajacych okresowo (w ilos¢ te wlicza si¢ rowniez miejsca postojowe w garazu),

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla funkcji ustugowej wilosci
co najmniej 2 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne lub wbudowane w budynki (garaze),

d) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie mniej niz
1 miejsce na 10 miejsc do parkowania.

7. Granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ograniczenia ustalone w §4 ust 9 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi gminnej, zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu.

11. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci: 30 %.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej i produkcyjno-sktadowej oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem 3 U/P.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
a) zabudowe ustugowa, produkcyjna lub sktadowa o charakterze nieucigzliwym dla mieszkalnictwa,
b) budynki ustugowe, produkcyjne, sktadowe lub o funkcji mieszanej,

c) lokal mieszkalny dla wiasciciela w budynku ustugowym o powierzchni nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku),

d) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo — gospodarcze, wiaty jako uzupeinienie dla funkcji
podstawowej,

e) realizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;,
f) zielen izolacyjng z zaleceniem stosowania gatunkow rodzimych,
2) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢: od terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy wprowadzic¢
wielowarstwowa zielen izolacyjng o szerokosci minimum 3,0 m.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalono w § 4, ust 3 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w granicach strefy
WIII ochrony archeologicznej (zgodnie z rysunkiem planu) obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ z uwagi na brak
wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna od linii rozgraniczajacej droge linia zabudowy — 6,0 m (zgodnie z rysunkiem zmiany
planu),

2) wysoko$¢ budynkéw ustugowych — do 9,0 m, do II kondygnacji nadziemnych, pozostate budynki — do 6,0
m, parterowe (dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe),

3) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych:
25 —45°, wysokosci glownej kalenicy budynku ustugowego i produkcyjnego do 9,0 m, pozostatych
budynkéw do 6,0 m,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie przy zabudowie parterowe;,
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c) dla istniejacych budynkow w przypadku jedynie rozbudowy dopuszcza dachy w nawigzaniu do dachu
istniejacego lub dach ptaski (przy nadbudowie zastosowanie majg ustalenia zawarte w pkt 3),

4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40 % powierzchni dziatki,
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dzialki,

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa lub materiatami przypominajagcymi w/w pokrycie
w odcieniach brazu, naturalnej czerwieni ceramicznej, lub grafitowe,

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,4, maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,9,

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla funkcji ustugowej w ilosci
co najmniej 2 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej,

b) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne lub wbudowane w budynki (garaze),

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie mniej niz
1 miejsce na 10 miejsc do parkowania.

7. Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ograniczenia ustalone w §4 ust 9 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
si¢ obsluge komunikacyjna z przylegtej drogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu.

11. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci: 30 %.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej- elektroenergetycznej oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem 4 E.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢:
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte
w § 4 ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w granicach strefy
WIII ochrony archeologicznej (zgodnie z rysunkiem planu) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 4 uchwaty.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy: do 5,0 m,
2) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni terenu,
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 5 % powierzchni terenu,
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,9.
7. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ograniczenia ustalone w §4 ust 9 uchwatly.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 4 ust. 10.

11. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenu: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci: 30 %.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 8. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A-Darlowo
Potudnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo uchwalonym Uchwatg Nr 1V/30/07 Rady Miejskiej
w Darlowie z dnia 6 lutego 2007 r. tracg moc ustalenia w granicach obszaru objetego planem miejscowym
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly, w obrgbie ktérych wprowadza si¢
ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dartowo.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Dartowie.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Dartowie

Czeslaw Wozniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/90/2019
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 29 lipca 2019 1.

MIASTO DARLOWO

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA JEDNOSTKI

STRUKTURALNEJ A - DARLOWO POLUDNIE POLOZONEJ NA OBSZARZE GMINY MIASTA DARLOWO
- OBSZAR A3

SKALA 1:1000
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/90/2019
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 29 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jednostki strukturalnej A — Darlowo Poludnie polozonej na obszarze Gminy Miasto
Darlowo — obszar A3

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Dartowie stwierdza, co nastepuje:

Na podstawie art. 17 pkt111i12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z2018r. poz. 1945 zp6ézn. zm.) Burmistrz Miasta Dartowo rozpatruje uwagi
whniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) Burmistrz Miasta Darlowo przedstawia Radzie
Miejskiej projekt planu wraz z listag nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada
Migjska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 29 kwietnia 2019 r. do 24 maja 2019 r. oraz
W wWyznaczonym terminie wnoszenia uwag do projektu planu t.j. do 7 czerwca 2019 r. wptyn¢ta 1 uwaga.
Burmistrz Miasta Dartowo po rozpatrzeniu uwagi wniesionej do projektu planu miejscowego nie uwzglednit
uwagi zawartej w ponizszym wykazie.

Niniejsze rozstrzygnigcie zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1 ustawy, zawiera liste wszystkich uwag
nieuwzglednionych w toku procedury planistycznej przez Burmistrza Miasta Darlowo. W zakresie uwag
objetych tym zatgcznikiem Rada Miejska w Dartowie postanawia przyjac nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:
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Lp Data Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu 1 imi¢, nazwa nierucho- projektu W sprawie rozpatrzenia uwag
uwagi jednostki mosci, ktorej planu dla
organizacyjnej dotyczy nierucho- Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie
i adres uwaga mosci, Burmistrza Rady Migjskiej
zglaszajacego ktorej Miasta Dartowo w Dartowie
uwagi dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 11
Osoba fizyczna Uwaga dotyczyla Burmistrz Miasta
1 29.05. Wtasciciel Dz.nr zmiany szeroko$ci Dz.nr 50/9 Czesé Dartowo
2019 1. 50/9 w obr. zieleni izolacyjnej terenu 3U/P nie uwzglednit
5 m. Darlowo z okreslonej iczgs¢ uwagl Ustalenia dla tego terenu sa zgodne
W plizlf E irf’o m terenu z zapisami ,,Studium uwarunkowan
zmi’any’ 2U/MN i kierunkow Zagoqudarovyama
. przestrzennego Gminy Miasta
przezhaczenia na Dartowo” uchwalonego Uchwala
funkcj¢ ushugowa
do 35% powierzchni

zabudowy zamiast
minimum 65 %
oraz na funkcje
mieszkalng min.

65 % zamiast max

35 %, mozliwos$ci

realizacji domu bez

okreslania jego
wielkos$ci oraz

objecie catej dziatki

nr 50/9 jako
ushugowo -
mieszkalnej

Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej
w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 . ,
w ktérym teren ten okreslony zostat
jako zabudowa produkcyjno-
magazynowa rzemie$lnicza oraz
ustugowa , a zabudowa
mieszkaniowa dopuszczona pod
pewnymi warunkami przy
zachowaniu odpowiedniej izolacji
od terenéw przemystowych (w tym
15,0 m strefy zieleni izolacyjne;j
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/90/2019
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 29 lipca 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A — Darlowo Poludnie
polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar A3

§1.

1.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 .
poz. 506) zadania wlasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozie
skutkow finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamoéwienia
w trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 :

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. Prawa
budowlanego, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane bgda zgodnie
zobowiazujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdélnionych w §
1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22017 poz. 2077 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4.

1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej 1ikanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1152), ze srodkdéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U z 2018 poz. 755).

§5.
Prognozowane zrddta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,
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