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UCHWALA NR XXXV1/281/2017
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A - Darlowo
Poludnie, polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar A2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. 2 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie uchwatg Nr L/341/2014 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 25 marca 2014 r. 0 przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A
- Darlowo Poludnie, polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar A2, stwierdzajgc nienaruszal-
nos$¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo,
przyjetego uchwatg Nr XLI1/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 r. w sprawie zmiany ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo”, uchwala si¢ miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A - Dartowo Potudnie, potozony na
obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar A2, zwany dalej planem.

2. Granice planu obejmujg obszar 0 powierzchni 3,1 ha, ktory zostal przedstawiony na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - wyrys ze studium;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dartowie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dartowie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finan-
sowania.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, mierzo-
ne w osiach grubosci linii jako wielokrotnos$¢ jednego metra);

3) dominanty wysokos$ciowe;

4) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig (obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi wynosi raz na 100 lat - H 1%);

5) symbole i oznaczenia terenu.
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2. Dodatkowe oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig ustalen planu:
1) strefa ochronna obiektéw specjalnych;
2) granica portu morskiego;
3) granica obszaru Natura 2000;
4) 0§ kompozycyjna.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ formg przekrycia budynku 0 kacie nachylenia od 0,5° do 19°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ przekrycia budynku 0 kacie nachylenia wigkszym lub
rownym 20°;

3) dominantach wysokosciowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub cze$¢ obiektu 0 wysokosci wyzszej
do 25% od wartosci, jaka podano W ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow, oile
w ustaleniach szczegdtowych nie wskazano inaczej;

4) froncie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowana w kierunku drogi, z ktorej na-
stepuje wjazd i wejscie do budynku;

5) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej na-
stepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktdra nie wolno sytuowaé zabu-
dowy, o0 ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej; dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie
zabudowy takich elementow jak:

- balkony, wykusze, zadaszenia, do 3,0 m,
- okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m;
7) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupekiajacym - nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie tere-
nu, ktore stanowi uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, gtdéwne przeznaczenie terenu;

9) rzemiosle nieuciazliwym - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktora nie na-
rusza interesu osob trzecich oraz norm ochrony $rodowiska, a takze nie wymaga sktadowania materiatow
i towarOw na otwartym terenie.

DZIAL 11
Przepisy ogolne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenoOw:

1) teren zabudowy ustug portowych i administracji, oznaczony na rysunku planu symbolem UP/UA;
2) tereny zabudowy przemystowej i magazynowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem P;

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

5) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem E - elektroenergetyka.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogoélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku
planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skala, jakoscia i charakterem do pet-
nionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia, materiat i kolor elewacji
powinny rowniez dobrze wspotgra¢ z pozostalymi jej elementami, czyli z kolorystyka dachu, stolarki
okiennej i drzwiowej;
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3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli, szarosci, oraz naturalnych kolorach
materialdow budowlanych takich jak kamien, cegla, metal, szklo, drewno.

2. Na wszystkich terenach (do czasu podje¢cia uchwaly o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow reklam
na zasadach okreslonych W przepisach szczegdtowych niniejszego planu, pod warunkiem, Ze nie beda one wi-
doczne od strony wody, za wyjatkiem logo firmy (jako znak graficzny) umieszczonego na elewacji/powtoce
budynku/obiektu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ W catosci w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, w granicach ktorego obowiazujg przepisy odrebne, dla ktorych stosuje si¢ zasady zagospodaro-
wania okreslone w formie nakazow i zakazéw zawartych w przepisach odrgbnych.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ W bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000 dyrektywa siedli-
skowa PLH 220038 ,,Dolina Wieprzy i Studnicy”, w zwiazku z powyzszym na obszarze planu zabrania si¢
podejmowania dzialan mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie, oddzia-
tywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlno$ci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono pobliski obszar Natura 2000, wptynaé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, pogorszy¢ integralnosc
obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko z wyltacze-
niem przedsigwzig¢, dla ktorych przeprowadzona ocena wykaze brak negatywnego wptywu na ochrone przyro-
dy obszaru chronionego krajobrazu oraz z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nakaz uzbrojenia terenow W sie¢ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 13.
5. Ustala si¢ zakaz realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.

6. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenow przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowiagzek
stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewnia-
jacych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych
ochrone czysto$ci powietrza.

7. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne ogra-
niczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

8. Ustala si¢ zakaz bezpo$redniego odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych z powierzchni komunika-
cyjnych do gruntu, akwendéw portowych i rzeki Wieprzy.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. W granicach obszaru planu nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ani stanowiska archeologiczne.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.

2. Dla obiektow i budowli widzianych od strony wody i bulwaru potozonego na drugim brzegu rzeki, (do
czasu podjecia uchwaty 0 ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym) ustala si¢ stosowanie zasad dla lokalizacji reklam okre§lonych w przepisach
szczegotowych niniejszego planu.
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Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 9. 1. Obszar planu czg$ciowo zlokalizowany jest W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorym obowiagzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych, w tym takze:
1) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

2) zakaz budowy bezodptywowych zbiornikéw na $cieki, a takze lokalizacji toalet przeno$nych poza lokaliza-
cja tymczasowa, Z zastrzezeniem mozliwosci zwolnienia z tego zakazu pod warunkiem zapewnienia braku
naplywu wod powodziowych do zbiornika bezodplywowego na $cieki.

2. Obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach portu morskiego w Dartowie, dla ktorego obo-
wiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Obszar planu zlokalizowany jest (z wytaczeniem potudniowego kranca terenu P.2), w granicach
strefy ochronnej obiektow specjalnych, (kompleksu wojskowego K-6119 Darlowo) w ktorej wystepuja zakazy:
1) budowy toréw kolejowych, obiektow metalowych (stalowych konstrukcji stupow, wiez, elektrowni wia-
trowych) z wylaczeniem znakoéw drogowych, konstrukcji znakow nawigacyjnych, ogrodzen i czesci kon-
strukcyjnych budynkow;

2) budowy torow kolejowych, obiektow metalowych (budynkéw krytych metalowym dachem), z wytacze-
niem dopuszczen okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

3) budowy linii telefonicznych, napowietrznych linii wysokiego napiecia oraz przewodow trakcji kolejowe;j,
Z wylaczeniem dopuszczen okreslonych w § 13 ust. 6 i ust. 7.
2. Obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach strefy powierzchni ograniczajacych dla lotniska

wojskowego Darlowo (kompleksu wojskowego K-4222 Darlowo), w ktorej wystepuje zakaz realizacji zabu-
dowy wysoko$ciowej przekraczajacej wysokos¢ 50 m n.p.m.

Rozdzial 8
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie naktada obowiazku przeprowadzenia scalen i podziatlow terenow.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podziatow, i/lub taczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczego-
lowymi dotyczacymi projektowanych podziatow dzialek w poszczegdlnych terenach elementarnych.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wtornego podziatu dziatek zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla po-
szczegblnych terenéw elementarnych.

4. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ przeprowadzenia podziatéw po granicach terenow elementarnych.

Rozdzial 9
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Przeznacza si¢ pod komunikacj¢ teren oznaczony symbolem KDW, dla ktérego ustala si¢ obowig-
zek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, wymienionych w § 13.

2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala si¢ podziat na nastgpujace klasy ulic: ulica we-
wnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW.

3. W zakresie zasad i wskaznikéw dotyczacych parkowania ustala si¢ nastgpujace warunki:
1) obowigzek zapewnienia, W granicach poszczegoélnych terenéw, miejsc postojowych dla samochodéw 0s0-
bowych, w ilo$ci minimum:
a) 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow administracyjnych i ustugowych,
b) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej biur,
c) 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych na terenach przemystowych i magazynowych;
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2) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wyzej wymienionych
warunkow;

3) obowigzek zapewnienia W razie potrzeby w granicach poszczegdlnych terenéw dodatkowych miejsc stuza-
cych do przetadunku towaréw (oprocz miejsc wymaganych zgodnie z pkt 1).

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z podziemnego ujgcia
wody zlokalizowanego poza granicami planu;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej (poza graniami planu) poprzez
dalsza rozbudowg sieci;

3) prowadzenie przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej W liniach rozgraniczajacych ciggéw komuni-
kacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 80 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcego wodociggu, bedacych w ztym stanie technicznym lub 0 zbyt
matych $rednicach, oraz przetozenia odcinkow sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez tereny inne niz tereny komunikacji;
6) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe Z komunalnej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
ci$nieniowej do oczyszczalni $cickow zlokalizowanej poza granicami planu poprzez rozbudowg istniejace-
go systemu kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terenu obj¢tego planem do istniejace;j sieci;

3) prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej W liniach rozgraniczajacych ciagéow komunika-
cyjnych, o srednicach nie mniejszych jak dn 150 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny inne niz tereny komunikacji.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopo-
wych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej;

2) zakaz bezposredniego odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych do
gruntu, akwenow portowych i rzeki Wieprzy;

3) nakaz oczyszczania $ciekow opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, placéw i innych tere-
now utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami od-
rgbnymi);

4) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej i retencyjnej pod jezdniami (zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi) 0 $rednicach kanalow deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 300 mm;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny inne niz tereny komunikacji;

7) nakaz stosowania klap zwrotnych zgodnie z zasadami ochrony przeciwpowodziowej.
4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego ci$nienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowg I-go stopnia
(zlokalizowang poza obszarem objetym planem);

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprocz celow bytowych i grzewcezych, do celow techno-
logicznych;

3) zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej $redniego ci-
$nienia W uktadzie pierscieniowym,;

4) prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, 0 $rednicach nie
mniejszych jak dn 25 mm;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny inne niz tereny komunikacji;

6) dopuszczenie urzadzania parkingdw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.
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5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw zaopatrzenia W ciepto ustala sig:

1) ucieptownienie W oparciu 0 istniejace oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta;

2) nakaz zastosowania zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego zanie-
Czyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energig elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem obje¢tym planem);

2) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow iurzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi
oraz obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, dla wydzielonych terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolem E;

3) zasilanie terendw na obszarze planu siecig kablowa;

4) lokalizowanie sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyj-
nych, poza jezdniami;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny inne niz tereny komunikacji;

6) uwzglednienie koniecznosci usunigcia ewentualnych kolizji lub przebudowe istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

7) dopuszczenie lokalizowania instalacji oswietlenia ulic i terendéw.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sig:

1) dopuszczenie rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy
nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny inne niz tereny komunikacji;

3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach rozgraniczajacych
ciggow komunikacyjnych.
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) gromadzenie odpadow W pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglgdnieniem mozliwosci
ich segregacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikoéw do selektywnej zbiorki odpadow obstugujacych wiecej
niz jedng dziatke budowlana;

4) nakaz sytuowania wszelkich stanowisk dla lokalizacji pojemnikow na odpady na posadzce twardej, nie-
przepuszczalnej, na rzgdnej min. 2,0 m n.p.m.;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 14. Tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow nie ustala sig.

DZIAL 111
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 12
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady laczenia
i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Dla terenu ustug portowych i administracji oznaczonego symbolem UP/UA o powierzchni 9087 m?
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi portowe i administracji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny ustug towarzyszacych funkcji portu i przystani; w przypadku lokaliza-
cji obiektow handlowych powierzchni¢ sprzedazy ogranicza si¢ do 100 m?,
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3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglgdnieniem pod-
ziemnych konstrukcji nabrzezy Wtadystawowskiego, Puckiego i Gdanskiego ($ciagi, tarcze oporowe),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,4 do 2,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sie,

€) minimalna rzedna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 2,0 m n.p.m.,
f) w zakresie reklam dopuszcza sie:

- sytuowanie na elewacji tablic reklamowych o tacznej powierzchni do 10 m?za wyjatkiem powierzchni
obiektow i budowli widzianych od strony wody i bulwaru potozonego na drugim brzegu rzeki,
- sytuowanie wolnostojacych urzadzen reklamowych o wysokosci do 3,0 m, 0 tacznej powierzchni do
4 m?,
- sytuowanie na elewacji budynkow i powierzchni obiektow i budowli, logo firmy w postaci znaku gra-
ficznego, utozsamianego jednoznacznie z firmg uzytkujaca dane obiekty;
4) zasady zagospodarowania nabrzezy portowych znajdujacych si¢ na terenie UP/UA:

a) wzdhuz stanowisk cumowniczych nalezy zostawi¢ wolne przejscie tworzace $ciezk¢ cumownicza
0 szerokosci nie mniejszej niz 1,2 m liczac od krawedzi odwodnej nabrzeza,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy nabrzezy,
¢) dopuszcza si¢ wzdtuz nabrzezy lokalizacje punktow zasilania energetycznego, dostawy wody oraz zrzutu
sciekow dla potrzeb jednostek ptywajacych;

5) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 25,0 m,

b) nakaz realizacji dominanty wysoko$ciowej W jednym z 2 miejsc oznaczonych zgodnie z rysunkiem planu;
6) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dachy ptaskie;
7) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) kat nachylenia od 0° do 19°,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow 0 nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
8) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe i peine;
9) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w ramach jednego terenu elementarnego,
b) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:
- minimalnej wielkos$ci dziatki 2500 m?,
- minimalnej szeroko$ci frontéw dziatek 50,0 m,
- dopuszczalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy 60° - 90°;
10) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Portowej poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami parkin-
gowymi, 0 ktorych mowa w § 12 ust. 3, w tym min 1 miejsce dla osob posiadajacych karte parkingowa;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13;
12) dopuszcza sig¢ realizacje¢ stacji transformatorowej w formie kontenerowej lub wbudowanej w bryte budynku.

2. Dla terenow zabudowy przemystowej i magazynowej oznaczonych symbolami P.1 o powierzchni
8704 m? i P.2 o powierzchni 10349 m? ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowg przemystowa i magazynowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: tereny ustug towarzyszacych funkcji portu i przystani; lokali-
zacja zaplecza obstugujacego port, lokalizacja ustug handlu, w tym handlu hurtowego dla sprzedazy pro-
duktow rybotéwstwa, 0tacznej powierzchni sprzedazy do 100 m?, lokalizacja obiektow technicznych
i administracyjnych, hal magazynowych, nieucigzliwe rzemiosto, sktadowanie materiatow sypkich, place
sktadowe, manewrowe, zatadunek i roztadunek towaréw, komunikacja dla obstugi portu, stacja paliw dla
obstugi jednostek ptywajacych;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
z uwzglednieniem podziemnych konstrukcji nabrzezy Wiadystawowskiego, Puckiego i Gdanskiego ($ciagi,
tarcze oporowe),
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,25 do 1,4,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sie,
€) minimalna rzedna posadowienia poziomu parteru - nie nizsza niz 2,0 m n.p.m.,
f) w zakresie reklam dopuszcza sie:
- sytuowanie na elewacji tablic reklamowych o tacznej powierzchni do 10 m?za wyjatkiem powierzchni
obiektow i budowli widzianych od strony wody i bulwaru potozonego na drugim brzegu rzeki,
- sytuzowanie wolnostojgcych urzadzen reklamowych o0 wysokoséci do 3,0 m, o tacznej powierzchni do
4m?,
- sytuowanie na elewacji budynkow i powierzchni obiektow i budowli, logo firmy w postaci znaku gra-
ficznego, utozsamianego jednoznacznie z firma uzytkujaca dane obickty,

g) dopuszcza si¢ sktadowanie, prowadzenie zatadunku i roztadunku materiatow sypkich pod warunkiem za-
stosowania $rodkow technologicznych, ograniczajacych pylenie i rozprzestrzenianie si¢ materiatu syp-
kiego, takich jak migdzy innymi: zraszacze, obudowa, tasmociagi, zgodnie z wymogami technicznymi
i technologicznymi;

4) na terenach P.1 i P.2 znajdujg si¢ nabrzeza portowe, dla ktorych:

a) wzdhuz stanowisk cumowniczych nalezy zostawi¢ wolne przejScie tworzace $ciezke cumowniczg 0 Sze-
rokos$ci nie mniejszej niz 1,2 m liczac od krawedzi odwodnej nabrzeza,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy nabrzezy,

¢) dopuszcza si¢ wzdtuz nabrzezy lokalizacje punktow zasilania energetycznego, dostawy wody oraz zrzutu
sciekow dla potrzeb jednostek ptywajacych;

5) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku do 12,5 m,

b) wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,5 m;

6) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: dachy ptaskie;
7) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) kat nachylenia od 0° do 19°,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha faczona na rabek stojacy, nawierzchnia bitumiczna,
itp., w odcieniach czerni lub grafitu,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow 0 nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
8) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:
a) dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe i petne,

b) na terenie P.1 od strony terenu ZP oraz wzdtuz potudniowej granicy terenu P.2 ustala si¢ nakaz realizacji
ogrodzenia pelnego z dopuszczeniem materialu przezroczystego 0 wysokosci min. 3,0 m n.p.t.;

9) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w ramach jednego terenu elementarnego,
b) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:
- minimalnej wielkos$ci dziatki 2500 m?,
- minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 50,0 m,
- dopuszczalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy 60° - 90°;
10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Portowej poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych, zgodnie z wymogami par-
kingowymi, o0 ktorych mowa w § 12 ust. 3, w tym min. 1 miejsce dla 0sob posiadajacych kartg parkin-
gowa;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13;
12) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowej w formie kontenerowej lub wbudowanej w bryte budynku.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 2075

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP, o powierzchni 176 m ustala sie:

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajacych,
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;

3) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza si¢ ogrodzenia wylacznie jako azurowe,
0 wysokosci do 1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych plotow betonowych;

4) zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu elementarnego;
5) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy,

b) zakaz realizacji miejsc postojowych;
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 13.

Rozdzial 13
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Szczegotowe zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci okreslajg ustalenia szczegdtowe dla
poszczegblnych terendow elementarnych.

Rozdzial 14
Szczegoétowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. Dla terenu drogi wewng¢trznej, oznaczonego symbolem: KDW, 0 powierzchni 2257 m? ustala sig¢:
1) szerokosci W liniach rozgraniczajacych istniejacej ulicy KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry ulicy - dopuszcza si¢ realizacj¢ powierzchni jezdnej bez podziatu na jezdnig i chodniki;
3) dopuszcza si¢ uwzglednienie pasa technicznego W liniach rozgraniczajacych ulicy;
4) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

Rozdzial 15
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

§ 18. Dla terenu 0znaczonego symbolem E o powierzchni 279 m? ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem tere-
nu niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy,
b) dopuszcza si¢ wymiang istniejgcego obiektu na obiekt kontenerowy i wigczenie czedci terenu do terenu
ulicy KDW,
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) ustala si¢ minimalng rzedng posadowienia - nie nizsza niz 2,0 m n.p.m.;
3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 19. Ustala sie nastepujace stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez Burmi-
strza Miasta Dartowo jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczy-
stego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:

1) dla terenow UP/UA  30%;
2) dla terenow P 20%;
3) dla terenow KDW,  20%;
4) dla terenow E 1%.
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§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uzytki rolne, ktore wymagatyby zgody na zmiang prze-
znaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 21. Dla obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr IV/30/07 Rady Miasta Dartowo z dnia 6 lutego
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A - Darlo-
wo Potudnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dartowo.
§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Dartowo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Darlowie

Krystyna Sokolinska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/281/2017
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 30 marca 2017 r.

OZNACZENIA GRAFICZNE

LJLJL GRANICE ZMIANY PLANU
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA

DOMINANTY WYSOKOSCIOWE DODATKOWE OZNACZENIA GRAFICZNE, KTORE NIE STANOWIA USTALEN PLANU
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

4-LLJ GRANICA PORTU MORSKIEGO

TEREN ZIELENI URZADZONEJ
i~ - STREFA OCHRONNA OBIEKTOW SPECJALNYCH

4413 GRANICA OBSZARU NATURA 2000

TEREN ZABUDOWY PRZEMYSLOWEJ | MAGAZYNOWEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

« —— 0% KOMPOZYCYJNA
GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
(OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWOB WYSTAPIENIA
POWODZI WYNOSI RAZ NA 100 LAT - H 1%)

FEETE 1 [

TEREN ZABUDOWY USLUG PORTO\NVCH\‘ ADMINISTRACJI

N

4_ 0 25 50m
e —

SKALA 1:1000

ﬁWLTNG

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ A - DARLOWO POLUDNIE,
POLOZONEJ NA OBSZARZE GMINY MIASTO DARLOWO - OBSZAR A2
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV 1/281/2017

Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 30 marca 2017 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1/281/2017
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Darlowie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A - Darlowo Poludnie, polozone;j
na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar A2 wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. 22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Dartowie nie uwzglednia czternastu ztozonych
uwag, ktore wptynety do przedmiotowego projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, pod-
trzymujac tym samym wcze$niejsze rozstrzygni¢cie Burmistrza:

1) Dwie Uwagi zgtoszone w dniu 08.09.2016 r. przez dwie osoby fizyczne dotyczace wprowadzenia do tresci
uchwatly: ,nakazu zadaszenia terenu, ktory dopuszcza sktadowanie materialow sypkich” - uwaga nie-
uwzgledniona, poniewaz glownym przeznaczeniem terenu jest funkcja przemystowa i magazynowa,
a ustalenia planu dopuszczajg ,,skfadowanie, prowadzenie zaladunku i roztadunku materiatow sypkich pod
warunkiem zastosowania Srodkow technologicznych, ograniczajgcych pylenie | rozprzestrzenianie sie mate-
riatu sypkiego, takich jak miedzy innymi: zraszacze, obudowa, tasmociqgi, zgodnie z wymogami technicz-
nymi i technologicznymi”. Natomiast wprowadzenie nakazu realizacji zadaszenia doprowadzitoby do wybo-
ru i wskazania konkretnej formy zabezpieczenia wykluczajac tym samym inne mozliwe formy zabezpie-
czen ograniczajace pylenie;

2) Dziewig¢ Uwag zgltoszonych w dniu 12.09.2016 r. (data wptywu do tut. Urzedu) przez 49 oséb fizycznych
(mieszkancow ulicy Morskiej w Dartowie) dotyczacych wprowadzenia do tresci uchwaty: ,,zakazu przeta-
dunku i sktadowania materiatow sypkich na otwartej przestrzeni, przetadunek i sktadowanie materiatow
sypkich mozliwy wylacznie W pomieszczeniach zamknietych i zadaszonych” - uwaga nieuwzgledniona,
poniewaz glownym przeznaczeniem terenu jest funkcja przemystowa i magazynowa, a ustalenia planu do-
puszczajg ,,sktadowanie, prowadzenie zatadunku i roztadunku materiatéw sypkich pod warunkiem zastoso-
wania Srodkow technologicznych, ograniczajgcych pylenie | rozprzestrzenianie sie materiatu sypkiego, ta-
kich jak miedzy innymi: zraszacze, obudowa, tasmociggi, zgodnie z wymogami technicznymi i technologicz-
nymi”. Wprowadzenie natomiast nakazu mozliwo$ci sktadowania materiatow sypkich wytacznie w po-
mieszczeniach zamknigtych i zadaszonych doprowadzitoby do wyboru i wskazania konkretnej formy za-
bezpieczenia wykluczajac, tym samym inne mozliwe formy zabezpieczen ograniczajace pylenie;

3) Trzy Uwagi zgloszonych w dniu 14.09.2016 r. (data wplywu do tut. Urzedu) przez 34 osob fizycznych
(mieszkancow ulicy Morskiej, ul. Portowej i ul. Fiodorowej w Dartowie) dotyczacych wprowadzenia do
tre$ci uchwaly: ,,zakazu przetadunku i sktadowania towaréw sypkich na otwartej przestrzeni, przetadunek
i sktadowanie dozwolone wytgcznie W magazynach zamknietych, zadaszonych w cyklu od statku do maga-
zynu szczelnym” - uwaga nieuwzgledniona, poniewaz gtownym przeznaczeniem terenu jest funkcja
przemystowa i magazynowa, a ustalenia planu dopuszczajg ,,skfadowanie, prowadzenie zatadunku i rozla-
dunku materiatow sypkich pod warunkiem zastosowania srodkow technologicznych, ograniczajgcych pyle-
nie i rozprzestrzenianie sie materiatu sypkiego, takich jak miedzy innymi: zraszacze, obudowa, tasmociqgi,
zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi”. Wprowadzenie natomiast nakazu mozliwosci skta-
dowania towarow sypkich wylgcznie w magazynach zamknietych i zadaszonych doprowadzitoby do wybo-
ru i wskazania konkretnej formy zabezpieczenia wykluczajac, tym samym inne mozliwe formy zabezpie-
czen ograniczajace pylenie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/281/2017
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.), Rada Miejska w Dartowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla jednostki struktural-
nej A - Dartowo Potudnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar A2 przewiduje si¢ nastepu-
jace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow:

1) rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg;

2) rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia Sciekow sanitarnych;

3) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekdw opadowych i roztopowych;
4) rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz;

5) modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia W ciepto;

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna;

7) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji;

8) gospodarki odpadami.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w § 1 niniejszego zatacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, to realizacja inwestycji wymienionych w § 1, pkt 1-8, ktora
zostanie przeprowadzona w oparciu 0 obowigzujace przepisy W tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy
prawo zamoéwien publicznych, ustawy 0 samorzadzie gminnym, ustawy 0 gospodarce komunalnej i prawie
ochrony $srodowiska, ustawy prawo energetyczne, ustawy 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym od-
prowadzeniu $ciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, 0 ile nie nastgpi naruszenie usta-
len planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drogi wewnetrzne;.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych W niniejszym zatgczniku inwestycji.

§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w § 1, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, moga pochodzi¢ z:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetows,
2) z dotacji unijnych,

3) z kredytow i pozyczek,

4) z obligacji komunalnych

z udzialu inwestoréw zewngtrznych, na podstawie odrebnych umoéw i porozumien.
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