UCHWALA NR XIII/113/2019
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E —
Darlowo Wschodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar E4

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.- Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 i z 2019 r. poz.60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524) i art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, poz. 1309) oraz w zwiazku z
Uchwalg Nr LI[/394/2018 Rady Miejskiej w Dartowie, z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E — Darlowo
Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar E4, zmienionej Uchwata Nr [11/27/2018 Rady
Miejskiej w Dartowie z dnia 27 grudnia 2018r., Rada Miejska w Dartowie uchwala co nastepuje:

DZIAL L
Przepisy ogdlne:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo” uchwalonego Uchwala Nr XL1/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie, z dnia
08 lutego 2010r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E —
Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar E4.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E — Dartowo Wschodnie
potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar E4, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni
ok. 13,4 ha, ktoérego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu;

2) ustalenia szczegotowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi
na rysunku planu.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogolne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku turystyczno-letniskowym - nalezy przez to rozumied budynek
0 powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 60m?, przeznaczony do okresowego wypoczynku lub stuzacy
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej polegajacej na udostepnianiu miejsc noclegowych dla turystow;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci 0-12 stopni;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied lini¢, poza ktéra wyklucza sie lokalizacje
budynkoéw. Dopuszeza sie wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami — do 1,5 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej lokalizowa¢ nalezy minimum 40%
dtugosci lica budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego. Obowigzujaca linia zabudowy
nie dotyczy budynkow turystyczno-letniskowych, budynkéw gospodarczych i garazowych. Dopuszcza si¢
wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami — do 1,5 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktorego definicja
zawarta jest w przepisach odrgbnych;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych
w obrebie dziatki budowlanej liczong po obrysie ich $cian zewnetrznych w stosunku do powierzchni tej dziatki.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych
ponad powierzchnie terenu, schodow zewnetrznych niezabudowanych, ramp, daszkow, markiz, wystepow
dachowych i oswietlenia zewnetrznego;

7) przepisach odrebnyeh — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czesé obszaru objetego planem, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wyposazeniu powtarzalnym — nalezy przez to rozumie¢ latarnie, tawki, donice, kwietniki, kosze na Smieci,
barierki, stupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu itp.;

11) zakwaterowaniu turystycznym — nalezy przez to rozumie¢ odptatne udostepnianie miejsc noclegowych
turystom.

DZIAL 1L
Ustalenia ogdlne:

§ 6. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) obowiazujaca linia zabudowy;
7) obszar z ograniczeniami w zabudowie.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 22 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 7 oraz symbolem literowym MN/UT,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki;
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2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 8 oraz symbolem literowym US/ZP, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 9 do 12 oraz symbolem literowym ZP,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni urzadzone;j;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 13 oraz symbolem literowym ZK, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. teren zieleni nieurzadzone;j;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 01 do 03 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 04 do 08 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 09 oraz symbolem literowym KXX, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. publiczny ciag pieszo-rowerowy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji oraz
pokrycia i kolorystyki dachéw w nowych budynkach, tj.:

1) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk w kolorze biatym,
bezowym, grafitowym lub szarym, cegta, drewno, kamien, szklo lub beton;

2) w zakresie geometrii i pokrycia dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30
do 45 stopni. Dopuszcza sie¢ dach ptaski. W budynkach turystyczno-letniskowych dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia od 15 do 45 stopni,

b) pokrycie dachu, za wyjatkiem dachéw plaskich, dachowka cementowa, ceramiczng lub materiatem
dachéwko podobnym w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, grafitu lub czerni. Dopuszcza si¢ pokrycie
dachow ptyta warstwowa;

2. W budynkach turystyczno-letniskowych, w granicach jednej dziatki budowlanej, nalezy zachowaé
jednakowa geonetri¢ i kolorystyke dachow, jednakowe materialy wykonczenia
i kolorystyke elewacji.

3. W granicach planu budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe lokalizowaé gtowng kalenica
prostopadle [ub réwnolegle do linii zabudowy, wyznaczonej od strony wjazdu na dziatke. Jezeli linia zabudowy
przebiega w sposob nieregularny budynki nalezy lokalizowa¢ glowna kalenica prostopadle lub rownolegle
do jednej z bocznych granic dziatki, na ktorej lokalizowany jest budynek.

4. Budynki turystyczno-letniskowe w granicach jednej dziatki budowlanej lokalizowa¢ gltowng kalenica
rownolegle lub prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego
zlokalizowanego w granicach tej dziatki. W przypadku gdy taki budynek na dziatce nie wystepuje, obowiazuja
zasady ustalone w ust. 3.

5. W granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego oraz nie wigcej niz 4 budynkéw turystyczno-letniskowych
z uwzglednieniem ustalef zawartych w ust. 6.

6. W granicach obszaru z ograniczeniami w zabudowie, wyznaczonego na rysunku planu, obowiazuje zakaz
lokalizacji budynkow gospodarczych i budynkow turystyczno-letniskowych.

7. W granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przyczep kampingowych, domkoéw typu holenderskiego,
barakowozow i innych obiektdw o tozsamej funkcji i formie, a takze pdl namiotowych.

§ 9. 1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.
2. [stniejace podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.

3. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia okreslona
w ustaleniach szczegotowych, w celu:
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1) regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawe funkcjonowania dzialek sasiednich,
uregulowanie stanow prawnych, poszerzenia drog;

2) lokalizacji obiektoéw infrastruktury technicznej;
3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach objetych planem ustala sig¢:

1) tereny oznaczone symbolem MN/UT pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu naleza do terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) teren oznaczony symbolem US/ZP pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy do terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

3) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) ucigzliwosci dla srodowiska, zwiazane z prowadzona na terenie dziatalnoscig gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaklécenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg wykracza¢ poza granice
nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace;

5) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci oraz
drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sasiednie;

6) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkow aerosanitarnych zaréwno
na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

7) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywac sie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi,
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

8) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;

9) nakaz zachowania przepustowosci rowéw melioracyjnych istniejacych w granicach planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy oraz kanalizacji na odcinkach przebiegajacych przez planowane drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi przy ksztaltowaniu
terendw zieleni;

11) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéow
lub naprawy urzadzen wodnych.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US/ZP oraz ZP dopuszcza sie
urzadzenie przestrzeni publicznych, dla ktérych ustala sig:

1) urzadzenie minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZP oraz minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem US/ZP;

2) stosowanie takich materiatéw, jak kamien naturalny, drewno lub material drewnopodobny, szklo, stal, beton,
cegta licowa.

2. W granicach terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie urzadzenia rekreacyjne
i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

3. W obrebie poszczegolnych, ogdlnodostepnych terendow publicznych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego,
zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego.
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Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaly.

Rozdziat 6.
Wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagroZenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach polderu ,,Wieprza — Dartowo”, ktory odwadniany
jest przez  melioracyjng  stacje pomp »Wieprza -  Dartowo” oraz znajdujace sie
w granicach planu urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowow melioracyjnych oraz podziemnej

systematycznej sieci drenarskiej. Przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu Prawa wodnego.

§ 14. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, dla ktorego ochrony obowiazuja zakazy zawarte w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 7.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym

§ 15. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN/UT: 1200m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem US/ZP: w liniach rozgraniczajacych terenu;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20m, za wyjatkiem dziatek
graniczacych bezposrednio z placem do zawracania, ktéry stanowi zakonczenie przebiegu drog wewnetrznych
5-KDW, 06-KDW, 07-KDW, dla ktérych dopuszcza si¢ front o szerokosci 12,5m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni Sciekow lub
innych tego typu urzadzen infrastruktury techniczne].

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, obowiazuje zgloszenie do wiasciwego organu
wojskowego, obiektow projektowanych o wysokosci roéwnej i wyzszej od 50m ponad poziom terenu.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjna  poszczegdlnych  terenéw  ustala  sie  z projektowanych
w granicach planu drog, zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjna z istniejgcych drég
bezposrednio graniczacych z obszarem planu.

2. Powiazanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewniaja:

1) projektowana droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 01-KDD, taczaca si¢ z ulica Wiejska,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) projektowana droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 03-KDD, taczaca si¢ z ulica Polna,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:
1) minimalna liczbe miejsc postojowych na terenach MN/UT:

a) 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
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b) 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczete S0m?> powierzchni uzytkowej ustug z wylaczeniem ustug
zakwaterowania turystycznego,

¢) 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych,
d) 1 miejsce postojowe/1 pokoj goscinny lub 2 miejsca noclegowe;
2) minimalna liczbe miejsc postojowych na terenie US/ZP: 10;
3) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z ust. 3 pkt. 1;
4) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w granicach terendw oznaczonych symbolami ZK i ZP;

6) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 11 2:

a) | miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 15;

7) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swoj charakter lub
rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociagowej. Po jej
rozbudowie ustala si¢ obowiazek przylaczenia do sieci;

3) wode dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewni¢ z projektowanej
sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie energetyczne terenu objgtego planem z istniejacych i projektowanych
w granicach planu oraz w jego sasiedztwie linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich isrednich napieé
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z systemdw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci.

4. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczna: dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii
w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celdow bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrédet;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepiséw odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia sciekow:
1) nakaz odprowadzenia $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki szczelne jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

3) zakaz odprowadzania Sciekéw do rowow melioracyjnych (istniejacej sieci drenarskiej) na calym obszarze
objetym planem.
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7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie czgsci wod opadowych w celu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz.;

3) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieprzepuszczalnych (drég wewnetrznych, placow, parkingow,
podjazdéw itp.) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej winny by¢ podczyszczane w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

5) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszezeniem warstwy wodonosne;j;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejagcych rowéw melioracyjnych.
8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca poza obszarem planu i projektowang
sie¢ telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektéw budowlanych uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng, od ktorej
nalezy zachowac¢ odlegtos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowa¢ jako podziemne.
9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
§ 19. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury technicznej.

2. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég,
dopuszcza si¢ realizacje tych sieci w granicach obszaru objetego planem z uwzglednieniem istniejacej
i projektowanej zabudowy oraz w sposéb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu.

3. Przy zagospodarowaniu terendw nalezy zachowaé dostep do istniejacych
i projektowanych sieci, dla potrzeb eksploatacyjnych i remontowych.
DZIAL IT1.

Ustalenia szczegolowe:

§20.Dla terenéw 1-MN/UT (o powierzchni ok. 2,33ha), 2-MN/UT (o powierzchni ok. 3,21ha),
3-MN/UT (o powierzchni ok. 0,93ha), 4-MN/UT (o powierzchni ok. 0,84ha), S5-MN/UT
(o powierzchni  ok. 0091lha), 6-MN/UT (o powierzchni ok. 0,44ha) oraz 7-MN/UT
(o powierzchni ok. 1,78ha) oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastg¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug turystyki.
2. Za zgodng z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ dziatalnos¢ ustugowa zwigzang z:

1) zakwaterowaniem w formie pensjonatéow, budynkéw turystyczno-letniskowych, miejsc noclegowych,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w par. 8 ust. 5 i 6 uchwaty;

2) gastronomia w formie restauracji, kawiarni, bufetow, a takze innych statych placowek gastronomicznych;
3) wypozyczaniem i magazynowaniem sprzetu sportowego;
4) poprawa kondycji fizycznej i zabiegami kosmetycznymi.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojgca. Dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane do bryly budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
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5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2 (druga kondygnacja w poddaszu w przypadku dachu dwuspadowego lub
wielospadowego);

9) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;

10) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: do 10m,
b) dla budynkéw turystyczno-letniskowych: do 7m,

¢)dla budynkéw garazowych i gospodarczych oraz dla zabudowy towarzyszacej ustugom turystycznym
zlokalizowanej poza obszarem z ograniczeniami w zabudowie, wyznaczonym na rysunku planu: do 6m;

11) geometria, pokrycie dachu i pokrycie elewacji: zgodnie z § 8.

4. W granicach obszaru z ograniczeniami w zabudowie, wyznaczonego na rysunku planu, obowiazuje zakaz
lokalizacji budynkow gospodarczych i budynkow turystyczno-letniskowych.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 17.

6. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 21. Dla terenu 8-US/ZP (o powierzchni ok. 0,67 ha) oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen sportowych, boisk, placéw zabaw;

2) budynku ustugowego o funkcji ustug gastronomii. Ustala si¢ maksymalng powierzchnie budynku w rzucie
pionowym po obrysie scian zewnetrznych budynku na powierzchnie dziatki budowlanej 100 m?. W ramach
budynku ustugowego dopuszcza sie¢ realizacje lokalu mieszkalnego dla wiasciciela o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku. W przypadku wydzielenia lokalu mieszkalnego
dopuszcza si¢ garaz wbudowany lub dobudowany do bryty budynku;

3) budynku socjalnego typu szatnia, sanitariat oraz budynku gospodarczego/magazynowego, zwiazanych
z funkcjonowaniem obiektoéw sportowych i rekreacyjnych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
S) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
9) nie dopuszcza sie kondygnacji podziemnych;
10) wysokos¢ zabudowy: do 8m;
11) geometria, pokrycie dachu i pokrycie elewacji: zgodnie z § 8.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 17.
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4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 22. Dla terendw 9-ZP (o powierzchni ok. 0,06 ha), 10-ZP (o powierzchni ok. 0,04 ha), 11-ZP (o powierzchni
ok. 0,01 ha) oraz 12-ZP (o powierzchni ok. 0,06 ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

|. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej. Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowiazuje nakaz
urzadzenia 80% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej.

3. Zasady budowy systemoéw komunikacji: zgodnie z § 17.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terenu 13-ZK (o powierzchni ok. 0,06 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

I. Przeznaczenie terenu: teren zieleni nieurzadzonej. Obowigzuje zakaz zabudowy. Dopuszcza sie roboty
budowlane zwigzane z utrzymaniem urzadzen wodnych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady budowy systemdw komunikacji: zgodnie z § 17.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terendéw 01-KDD, 02-KDD oraz 03-KDD, oznaczonych na rysunku planu obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nalezy zapewni¢ miegjsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 17.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenow 04-KDW, 05-KDW, 06-KDW, 07-KDW oraz 08-KDW, oznaczonych na rysunku planu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 17.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenu 09-KXX oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: publiczny ciag pieszo-rowerowy.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 17.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0%.
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DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§27. 1. Traci moc Uchwala Nr [V/36/07 Rady Miejskiej w Dartowie, z dnia 06 lutego 2007 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ‘jednostki strukturalnej E —
Dartowo Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, w granicach obszaru objetego niniejszym
planem.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Darlowie

£
Q/\) U
zeslaw Woznia
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr XI11/113/2019
Rady Miejskiej w Dartowie

z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej E — Darlowo Wschodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar E4

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wplyngty uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

[d: 59A98C24-168E-4C94-823E-6224969D5665. Podpisany Strona |



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/113/2019
Rady Miejskiej w Darlowie

z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
oraz zasad ich finansowania.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej E — Darlowo Wschodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar E4

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
oraz zasad ich finansowania.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

1.0Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E — Darlowo Wschodnie potozonej na obszarze
Gminy Miasto Darlowo, przyjetego Uchwala Nr 1V/36/07 Rady Miejskiej w Darfowie, z dnia 06 lutego 2007
roku. Zgodnie z jego ustaleniami zasadnicza czes$¢ projektu planu ma przeznaczenie pod tereny upraw rolnych.
W sasiedztwie obszaru nie wystepuja sieci infrastruktury technicznej. Zachodzi zatem koniecznos¢ ich
rozbudowy w zwigzku z uchwaleniem planu. Na terenie objetym planem przewiduje sie rowniez wydzielenie
nowych drég publicznych klasy dojazdowej. Zagospodarowanie terenu objetego planem, jak i terendw
sgsiednich powinno by¢ realizowane w sposob umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegdlnych terendw
w zakresie obstugi infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajagce na skoordynowany rozwoj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terendw do zainwestowania winno by¢ oparte o oceng dostgpnosci do infrastruktury i obslugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych, nastgpnie przeznaczajac do zainwestowania tereny
w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny
w sgsiedztwie drog i terenéw juz zabudowanych, do ktorych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wiasciwych organow administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2.Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programow budowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j.

3.Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, laczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej,
co pozwala uzyska¢ oszczednosci na czesci wspdlnej robdt oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba sie jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym
i uruchamia¢ takie programy, ktére zapewniajg uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybdr takich rozwigzan i programoéw budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancje mozliwie szybkiej realizacji calego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;j.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej moga stanowi¢: $rodki pochodzace
z budzetu Gminy (Srodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestordw w kosztach budowy. Bedzie
to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektdw.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktoérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz Scisle zdefiniowaé efekty
na poszczegodlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiega¢ sie dofinansowanie
ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).
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Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (w tym dla terenu objgtego planem
miejscowym):

[.Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

Il.Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspdtfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

[1I.Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny
niezbedny do ubiegania si¢ o$rodki pomocowe.

IV.Wsparcie finanséw gminy srodkami zewng¢trznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia $rodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

1.Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé sie w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

[1.Zrédta finansowe zwiazane z korzys$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.
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