UCHWALA NR XLV1/345/2017
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 26 pazdziernika 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Darlowo na
lata 2017-2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (j. t. Dz. U. z2017 r.
poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610; zm. z 2017 r.: 1442,1529) Rada
Miejska w Darlowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
WPROWADZENIE

§ 1. Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Dartowo
jest realizacja obowigzku, ktéry nalozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz.1610 z pdzn. zm.), zwana
dalej Ustawa o ochronie praw lokatorow. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow gminy, zgodnie z art.4 ust.1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, nalezy do podstawowych zadan
wilasnych gminy. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Dartowo uregulowane s3 w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej w Darlowie. W szczeg6lnosci zasob ten stuzy
zaspokajaniu potrzeb osob:

1) o niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych,

2) zamieszkujacych w lokalach/budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

3) ktérym gmina jest zobowigzana dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu,

4) ktore utracily mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru i innych zdarzen losowych.

§ 2. Celem programu jest racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy dla jak
najefektywniejszego zaspokojenia potrzeb czlonkéw wspdlnoty samorzadowej Gminy Miasta Dartowo. Program
obejmuje w szczegdlnosci :

1) prognoze dotyczaca wielkosci 1 stanu technicznego zasobow mieszkaniowych gminy w poszczegdlnych
przysztych latach, z wyszczegdlnieniem mieszkan socjalnych i komunalnych,

2) analize potrzeb oraz plan remontowo-modernizacyjny wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i
poszczegblnych lokali z podziatem na kolejne lata,

3) zasady planowanej polityki czynszowe;j,

4) zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Dartowo,

5) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2017-2021,

6) planowane na kolejne lata wydatki dotyczace kosztow biezacej eksploatacji, remontéw i modernizacji
budynkéw 1 lokali, zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi dla ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli (wspolnoty mieszkaniowe), a takze planowane wydatki inwestycyjne,

7) inne dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania istniejagcego zasobu mieszkaniowego gminy oraz
srodkow i sposobow pozyskania nowych lokali.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujace zatozenia programu:

1) sukcesywne zwigkszanie zasobu mieszkan socjalnych niezbednych do realizacji zadan wlasnych Gminy oraz
lokali przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o dochodach
uniemozliwiajacych zaspokojenie tychze potrzeb we wlasnym zakresie,

2) coroczne zwigkszanie o 5% planowanych w budzecie Gminy S$rodkow przeznaczanych na remonty i
modernizacje mieszkaniowych zasobow Gminy,
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3) stopniowe dochodzenie do takiej wysoko$ci czynszow mieszkaniowych, aby zapewni¢ pokrycie kosztow
utrzymania i odpowiedni poziom naktadow remontowych w zasobach mieszkaniowych Gminy.

Rozdzial 2.
DEFINICJE

§ 4. Przyjmuje si¢ nastepujace definicje:

1) program - wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Darlowa na lata 2017 —
2021,

2) Miasto lub Gmina - Gmina Miasto Darlowo,
3) burmistrz lub organ wykonawczy gminy - Burmistrz Miasta Darlowa,

4) zasob - zaso6b mieszkaniowy Gminy Miasta Darlowo, czyli lokale stanowigce wlasno$¢ gminy albo gminnych
0sOb prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udzialem gminy, a takze lokale pozostajace w
posiadaniu samoistnym tych podmiotow,

5) lokator - najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wlasnosci,

6) lokal - lokal stluzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracownia stuzgca tworcy
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, przy czym nie jest lokalem pomieszczenie
przeznaczone do krétkotrwatego pobytu osob, w szczegdlnosci znajdujace si¢ w budynkach internatow, burs,
pensjonatdéw, hoteli ,domow wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celow turystycznych lub
wypoczynkowych,

7) lokal socjalny - lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego
powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5
m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o
obnizonym standardzie,

8) powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w
szczegoblnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen
stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkondéw, tarasow i loggii, antresoli,
szaf i schowkéw w §cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych do
przechowywania opatu,

9) wspdlnota mieszkaniowa - wspdlnota mieszkaniowa w rozumieniu art.6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali, tzn. ogot wiascicieli, ktoérych wyodrebnione lokale wchodzg w sklad okreslonej
nieruchomosci,

10) zarzadzanie nieruchomosciami - dziatalno$¢ zawodowa polegajaca na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynno$ci majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci w tym biezacego
administrowania nieruchomo$cia, jak rowniez czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie
niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w ta nieruchomos¢,
wykonywang zgodnie z przepisami ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,

11) zarzadca nieruchomosci - osoba fizyczna posiadajaca licencje zawodowsg na zarzadzanie nieruchomosciami,
nadang w trybie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, a takze
przedsiebiorce prowadzacego dzialalnos¢ w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami o ile czynnos$ci z tego
zakresu wykonuja w jego imieniu licencjonowani zarzadcy nieruchomosci,

12) remont gruntowny budynku - wykonanie remontu dachu, elewacji i klatek schodowych,

13) miesigczny dochdd - wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz odliczeniu sktadek na
ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenia chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie
ubezpieczen spotecznych. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkow dla sierot zupelych, zasitkéw okresowych z
pomocy spotecznej, a takze zasitkow i1 dodatkow pielggnacyjnych. Dochdd miesigczny gospodarstwa
domowego stanowia dochody wnioskodawcy i czlonkow jego rodziny wspolnie z nim zamieszkujacych,
wykazane ze zrédet ich uzyskiwania i udokumentowane przez wnioskodawce w szczegélnosci przez:
pracodawce, Powiatowy Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;j,
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14) najnizsza emerytura - kwota najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych.

) Rozdzial 3.
PROGNOZA WIELKOSCI I STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 5. Gmina z mocy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego zobowigzana jest zapewnic lokale socjalne, lokale zamienne, a takze zaspokajac¢ potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw o niskich dochodach.

1. Prognoza zapotrzebowania na lokale socjalne (w sztukach) z mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych
latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

Zapotrzebowanie 2017 2018 2019 2020 2021
na lokale socjalne

z wyrokow sqgdowych 17 20 20 20 20
z listy oczekujgcych 15 18 20 20 20
Razem: 32 38 40 40 40

- Zapotrzebowanie na lokale socjalne obejmuje potrzeby wynikajace z wyrokéw sadowych naktadajacych na
gming obowigzek dostarczenia lokalu socjalnego (z powddztwa WAM, SM "Baltyk", gminy oraz innych
wlascicieli), a takze potrzeby realizacji wnioskéw oczekujacych na przydziat.

2. Prognoza zapotrzebowania na lokale zamienne (w sztukach) z mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych
latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

Zapotrzebowanie 2017 2018 2019 2020 2021
na lokale
zamienne

Rozbiorki z uwagi 1 1 3 3 0

na stan techniczny

Zmiana 2

przeznaczenia lokalu

Razem: 3 1 3 3 0

- Prognoza obejmuje konieczno$¢ dostarczenia lokali zamiennych dla lokatorow zajmujacych obecnie dwa
mieszkania w budynku dawnego dworca PKP (z uwagi na planowane wykorzystanie catosci obiektu na cele
uzytecznosci publicznej) oraz dla lokatorow lokali w budynkach przeznaczonych do rozbiérki z uwagi na stan
techniczny (ul. Kowalska 13, ul. RzemieS$lnicza 14, ul. Curie-Sktodowskiej 7,8,9,10,11)

3. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy.

Lp. 2017 2018 2019 2020 2021
1 Stan poczatkowy 322 330 328 334 331
2 | Inwestycje 8 8 8
3 | Rozbiorki 0 2 2 3 3
4 | Stan koncowy 330 328 334 331 336

W prognozie ujeto 8 lokali na 2017 r. w budynkach przy ul. Wybickiego - zgodnie z opracowana
dokumentacja projektowa. W latach 2019-2021 planuje si¢ budowe 16 lokali na zwigkszenie mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Darlowo - takze wykorzystujac mozliwo$¢ dofinansowania z funduszy celowych. Dla
realizacji ustawowych zadan gminy planuje si¢ wzrost zasobu mieszkaniowego poprzez inwestycje
mieszkaniowe z wykorzystaniem $rodkéw wilasnych gminy oraz funduszy celowych zewnetrznych (programy
rzagdowe, srodki unijne, fundacje, itp.).
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Rozdzial 4.
ANALIZA POTRZEB, PLANY DOTYCZACE REMONTOW

I MODERNIZACJI BUDYNKOW MIESZKALNYCH

§ 6. Analiza potrzeb remontowych

1. Opis stanu istniejacego W sktad mieszkaniowego zasobu gminy na 30.06.2017 r. wchodzito 321 lokali (w
tym jedno pomieszczenie tymczasowe), znajdujagcych sie w budynkach gminnych (29 budynkéw) oraz
w budynkach, ktorych gmina jest wspotwlascicielem (66 budynkow) w tym:

- lokale socjalne — 74 (w tym 1 pomieszczenie tymczasowe),

- pozostate — 247 (w tym 239 zawartych umow). Ponad 9% lokali mieszkalnych nie posiada lazienki i we w
obrebie lokalu (13 szt.). Lokale gminne usytuowane sg w 67% w budynkach wzniesionych przed rokiem 1945,
natomiast 33% mieszkan usytuowanych jest w budynkach wzniesionych w latach 1945-2009 r. Niewystarczajace
naktady remontowe staly si¢ przyczyna przyspieszonego zuzycia technicznego budynkdw, $redni stopien
zuzycia waha si¢ od 60% do 70%. Doprowadzito to do stanu, w ktérym 7 budynkow bedzie musiato ulec
rozbiorce, a 5 budynkéw wymaga duzych remontéw (ul. Morska 66, ul. Chopina 6, ul. Powstancow
Warszawskich 19a,Wenedow 7, Kowalska 5).

2. Potrzeby i mozliwosci remontowe oraz modernizacje budynkéw W tabeli ponizej przedstawiono
najpilniejsze potrzeby w zakresie remontow, z uwagi na stan techniczny budynkow: Plan remontow na lata 2017-
2021 (w tys. zb:

Lp. | Wyszczegélnienie zadan 2017 r.| 2018r.| 2019r.| 2020r. | 2021r.

1. | Remont pokry¢ dachowych i blacharki, rynny i 20 55 40 40 0
rury spustowe

2. | Przebudowa piecoOw licowanych kaflami 10 10 10 10 10

3. | Remont i modernizacja instalacji wod.-kan., gaz., 40 70 20 60 10
c. w., C. 0., elektrycznych, wentylacyjnych

4. | Remont budynkéw w zakresie robdt mur.-tynk., 20,5 96 277,5 67,5 250
betonowych, izolacyjno-odgrzybieniowych,
malarskich, ciesielskich, ociepleniowych,
kominiarskich

5. | Remont i modernizacja lokali do ponownego 24 30 30 30 30
zasiedlenia

6. | Remont budynkow w zakresie robot okreslonych w 0 216 146 180 0
opracowanych ekspertyzach

7. | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 38 45 45 45 45

8. | Przeglady techniczne budynkéw 15 15 21 15 17

9. | Opinie techniczne, projekty techniczne, kosztorysy, 16,5 17,5 17,5 17,5 17,5
nadzory

10. | Prace rozbidérkowe i wyburzeniowe 5 35 35 95 65

11. | Inne prace remontowe (awarie) 2,2 15 15 15 10

12. | Razem 191,2 604,5 657 575 454,5

Zestawienie w zakresie realizacji remontow biezacych i kapitalnych, biezacej eksploatacji, inwestycji
(w tabeli ujete 24 lokale socjalne planowane w latach 2017, 2019, 2021) oraz zrédet ich finansowania (w tys.
zb). W zwiazku z brakiem mozliwosci zbilansowania potrzeb z mozliwosciami finansowymi gminy przyjmuje
si¢ nastgpujace zasady w gospodarce remontowe;j:

- zintensyfikowane zostang te remonty i modernizacje nieruchomosci, ktérych przeprowadzenie pozwoli na
uzyskanie lepszej relacji wpltywow z czynszow do kosztéw utrzymania,

- nie przewiduje si¢ prowadzenia remontow, ktorych koszty jednostkowe przekraczaja koszty budowy oraz
remontdw nieruchomos$ci najbardziej deficytowych, o niskim standardzie iniskim czynszu, a jednocze$nie
wysokich kosztach utrzymania.

§ 7. Planowane dzialania

1. Rozbidérki wysiedlonych budynkéw mieszkalnych Przewidywane koszty zwigzane z rozbiorkami (w tys.
zh)
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LATA 2017 2018 2019 2020 2021 Razem

KOSZTY 5 35 35 95 65 235
ROZBIOREK

Budynki przeznaczone do rozbiorki w latach 2017-2021:
-w 2017 roku — 0 (tylko komorki zaplanowane 5 tys. zt),
- w 2018 roku — ul. Kowalska 13,
- w 2019 roku — ul. RzemieSlnicza 14,
- w 2020 roku — ul. M.C. Sktodowskiej 7, ul. M.C. Sktodowskiej 8, ul. M.C. Sktodowskiej 9,

-w 2021 roku — ul. M.C. Sktodowskiej 10, ul. M.C. Sktodowskiej 11. Ze wzglgdu na zly stan techniczny zasobow
mieszkaniowych przewiduje si¢ rozbidrke 7 budynkow, tj. 11 lokali.

2. Poszukiwania Srodkéw finansowych w$réd mieszkancow gminy poprzez: Remonty inicjowane przez
wspolnoty mieszkaniowe realizowane sa w budynkach nie przeznaczonych w najblizszym czasie do remontow
kapitalnych, rozbiérek lub renowacji. W planie finansowym MZBK na rok 2017 zaplanowano wydatki w ramach
tego programu w wysokosci 419 tys. zt. W kolejnych latach zaplanowano wzrost tych wydatkow na podstawie
analizy realizacji w latach 2012-2016. W sumie zaplanowano wzrost w ciagu 5 lat lacznie o 14,6% i takie
srodki beda zabezpieczone w corocznych budzetach gminy.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 8. Zasady polityki czynszowej

1.Z uwagi na zly stan techniczny i niski standard mieszkaniowego zasobu gminy oraz koniecznos¢
powstrzymania procesu jego dalszej dekapitalizacji, gmina bedzie kontynuowac polityke czynszowg, zmierzajaca
do ustalenia czynszoéw na poziomie pozwalajacym na utrzymanie mieszkan i budynkow w stanie nie pogorszonym
i na stopniowg likwidacje wieloletnich zaniedban w sferze remontow.

2. Stosowanie rownolegle systemu dodatkéw mieszkaniowych  przewidzianego w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych oraz mozliwo$¢ uzyskania obnizki czynszu przez okres 12 miesigcy — beda stanowi¢ ochrong dla
ubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych.

3. Proces urealniania czynszoéw, wynikajacy z konieczno$ci racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, winien by¢ powigzany z nizej wymienionymi dzialaniami:

- stalym podnoszeniem standardu ustug $wiadczonych na rzecz najemcow,

- systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, z uwzglednieniem
takich czynnikéw jak mozliwosci finansowe lokatorow, ich potrzeby mieszkaniowe oraz stan techniczny i
standard mieszkan,

- zwickszenie nakladow na remonty budynkow,
- statym procesem poprawy stanu technicznego lokali i budynkow.
Zasady ustalania wysokoSci stawek czynszu

§ 9. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy aktualna stawka bazowa czynszu za
Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wynosi: 7,14 zt/m?

1. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu i ich znaczenie % przy okreslaniu czynszu dla danego lokalu
obliczamy uwzgledniajac ponizsza tabele:

Czynniki Wyszczegdlnienie % obnizki
w stosunku do lokalu
z petnym
wyposazeniem

Stan techniczny budynku Lokal w budynku substandardowym” 13

Potozenie budynku W budynku w zabudowie zwartej 1

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w | Lokal na pierwszej lub ostatniej | 1

budynku kondygnacji
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(dotyczy ~ budynkow 4 i 5

kondygnacyjnych)

Lokal na poddaszu” 9
Wartos$¢ uzytkowa lokalu Lokal z kuchnia bez bezposredniego | 9

o$wietlenia dziennego

Lokal z wc poza budynkiem 20

Lokal z wec w budynku np.: na innej | 17
kondygnacji, wspolne)

Lokal bez tazienki” 13
Wyposazenie w instalacje Brak centralnej cieptej wody uzytkowej | 2

Brak centralnego ogrzewania 10

Brak gazu 15
Ulepszenie lokalu wprowadzone za | Lazienka wykonana na wlasny koszt 20

zgoda wynajmujacego
Instalacja gazowa wykonana na wtasny | 15
koszt
Wymiana stolarki okiennej lub drzwi | 20
wejsciowych do lokalu.

Wykonanie kominka z mozliwoscia | 20
jego wymiany po 10 latach Iub
przestawienie pieca licowanego kaflami

Wykonanie remontu w  czgsciach
wspolnych 10
(wymiana drzwi wejsciowych do
budynku, malowanie elewacji, itp.).

Utrzymanie czystosci w budynku Lokal w budynku ,w ktérym nie sprzata | 5
si¢ klatek schodowych

Objasnienia: 1* - budynki, ktore wg orzeczen technicznych sporzadzonych po 1992 roku przeznaczone sg do
rozbiorki lub remontu kapitalnego, 2* - przez mieszkanie zlokalizowane na poddaszu rozumie si¢ lokal
mieszkalny spetniajacy jednoczes$nie 3 warunki:

a) pomieszczenia mieszkalne nie spetniajg warunkéw wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w zakresie wysoko$ci pomieszczen oraz os$wietlenia i nastonecznienia, okre§lonych w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie/ Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.

b) pomieszczenia mieszkalne posiadaja skosy obnizajace powierzchni¢ uzytkowa w pomieszczeniach
mieszkalnych,

c) co najmniej 50% kubatury lokalu mieszkalnego zlokalizowana jest w przestrzeni wyznaczonej przez
ptaszczyzny dachowe, 3* - przez tazienke rozumie si¢ wydzielone pomieszczenie posiadajace state instalacje:
wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczng i urzadzenia sanitarne. 4" - przez stawke bazowa rozumie sig liczbg 1
ustalong dla lokalu, w ktérym nie wystgpuja czynniki przedstawione w powyzszej tabeli.

1. Podwyzka czynszu za dany lokal komunalny w danym roku kalendarzowym nie moze przekroczyc¢:
- 100 % - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu nie przekracza 1% wartosci odtworzeniowe;j,

-50 % - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest wyzsza niz 1% wartosci odtworzeniowej 1 nie przekroczy po
podwyzce 3 % warto$ci odtworzeniowej,

-10 % - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest wyzsza niz 3% warto$ci odtworzeniowej lub przekroczy po
podwyzce 3 % warto$ci odtworzeniowe;.

2. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala si¢ w wysokos$ci potowy najnizszej stawki czynszu obowigzujacej w
mieszkaniowym zasobie gminy.
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Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANIE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA TYM ZASOBEM

§ 10. 1. Zagadnienia ogdélne Gmina przyjmuje jako priorytet, kontynuacje rozpoczetego procesu
restrukturyzacji sposobow i zasad gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym, poprzez :

- utrzymanie zmian jako$ciowych realizacji ustug na rzecz mieszkancoéw miasta,

- utrzymanie dziatan majacych na celu oddzielenie uprawnien organow samorzadowych jako wiasciciela majatku,
od wuprawnien jakie przyshuguja podmiotom gospodarczym wykonujacym czynnosci zarzadzania i
administrowania wspolnotami mieszkaniowymi.

2. System zarzadzania i administrowania komunalnym zasobem mieszkaniowy.. Gmina realizuje swoje
obowigzki w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym poprzez jednostke budzetowa Miejski Zarzad
Budynkéw Komunalnych w Darlowie.

3. Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2017-2021
3.1.Zmiany dokonywane w kolejnych latach w systemie zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy zmierzaé¢
beda m.in. do:

a) stalego podnoszenia efektywnos$ci gospodarowania nieruchomog$ciami lokalowymi i budynkowymi, obejmujacej
w szczegolnosci ciagle podnoszenie standardu ushug $wiadczonych na rzecz najemcoéw oraz podnoszeniem
warunkow mieszkaniowych,

b) efektywnego gospodarowania dochodami z wynajmu i dzierzawy majatku. 3.2.Glownymi uwarunkowaniami
tworzenia efektywnego systemu zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy bedzie zrdéznicowany status
wlasno$ciowy nieruchomosci, tworzacych zasob mieszkaniowy gminy, tj.:

- wlasnos¢ miasta,

- wspotwlasno$¢ miasta — udziat we wspolnotach mieszkaniowych 3.3.Planuje si¢ w kolejnych latach
wdrozenie takich procedur reformy organizacji zarzadzania, ktorych efektem bedzie m.in.

- ciggle podnoszenie standardu ustug w zakresie zarzadzania i administrowania ,

- w zwiazku z wprowadzeniem nowych instrumentow zarzadzania majatkiem: skuteczniejsze zabezpieczenie
interesOw miasta we wspolnotach mieszkaniowych, wzmocnienie systemu kontroli i nadzoru wlascicielskiego
oraz realizacji podejmowanych decyzji przez przedstawicieli reprezentujacych interesy gminy we
wspolnotach mieszkaniowych, monitorowanie zmian w zasobie,

- pelna i skuteczna kontrola gospodarowania zasobem mieszkaniowym,

- racjonalizacja zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, poprzez wykorzystanie istniejacych i wprowadzanie
nowych instrumentéw. 3.4.Zgodnie z obowigzujaca uchwata Rady Miasta poczawszy od 1 lipca 2012 r. nadal
nie planuje si¢ sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 7.
WYSOKOSC WYDATKOW W LATACH

2017-2021 NA MIESZKANIOWY ZASOB GMINY
§ 11. 1. Wysokos¢ wydatkow (w tys. zl) w kolejnych latach:

Lp. Ogotem wydatki 2017 2018 2019 2020 2021
w tym:

1. Koszty biezacej eksploatacji 1195 1205 1215 1225 1235
2.Koszty zarzadu nieruchomosciami 200 209 209 216 216

wspolnymi we wspolnotach

mieszkaniowych

3. Koszty remontéw i modernizacji 191,2 604,5 657 575 454.5
lokali i budynkéw komunalnych

4. Koszty remontow czesci wspdlnych 419 435 450 465 480

w wspolnotach mieszkaniowych

5. Wydatki inwestycyjne 1600 - 1600 1600
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| RAZEM | 36052 | 24535 | 4131 | 2481 | 39855 |

(W pozycji 5. wydatki - budowa 24 mieszkan socjalnych w latach 2017,2019,2021) 1.2.W celu oszacowania
kosztow biezacej eksploatacji w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy postuzono si¢ nastepujacymi
elementami kosztow:

- utrzymanie czystosci,

- wywoOz nieczystosci,

- koszty konserwacji,

- energia elektryczna (liczniki administracyjne),
- ubezpieczenia,

- koszty ogdlne i administracyjne. 1.3.Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi obejmuja wydatki zwigzane
z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy, wchodzacego w sktad nieruchomos$ci wspdlnych zarzadzanych
przez wspolnoty mieszkaniowe. 1.4.Koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw przedstawiono w
oparciu o mozliwosci finansowe realizowania potrzeb remontowych gminnej jednostki organizacyjnej
Miejskiego Zarzadu Budynkéw Komunalnych 1.5.Koszty remontéw cze$ci wspolnych we wspolnotach
mieszkaniowych przedstawione w oparciu o wykonanie z lat poprzednich powigkszane co roku o 5%.
1.6.Wydatki obejmuja przygotowywang inwestycje budowy 24 lokali socjalnych (w tym 8 lokali w roku 2017 na
podstawie juz opracowanej dokumentacji z dofinansowaniem zewn¢trznym). Prognoza przewiduje budowe w
latach 2019-2021, 16 lokali socjalnych w/g standardu lokali planowanych do wykonania w roku 2017 przy
ul. Wybickiego.

Rozdzial 8.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

W LATACH 2017-2021

§ 12. 1. Stan istniejacy 1.2.Gmina pokrywa wydatki zwigzane z utrzymaniem majatku sfery mieszkaniowej,
wynikajacej z prawa wlasnosci oraz prawa wspotwlasnos$ci w sktad ktorych wchodza wydatki zwigzane z
konserwacja, remontami biezagcymi, remontami kapitalnymi, inwestycjami i odnoszace si¢ do majatku
wynikajgcego z:

a) prawa wlasnosci (lokale komunale, lokale uzytkowe, garaze), oraz b/ prawa wspotwlasnosci (udziat w
cze$ciach wspélnych nieruchomosci zabudowanych 1.3.Zrédtami finansowania wydatkéw, o ktérych mowa w
pkt.1.1, sa a/ wplywy z czynszow i dzierzawy (z tytulu wynajmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych,
garazy, komorek, powierzchni reklamowych na $cianach budynkow, itp.) b/ budzet gminy c¢/pozyskanie srodkow
ze zrodet zewnetrznych - programy rewitalizacji, modernizacyjne ,wsparcie z programéw unijnych, programy
DLGR, programy termomodernizacji budynkow, zamiany zrodet ciepta ("anty-smogowe"), itd.

2. Zmiany w wysokosci istniejacych zrédel finansowania mieszkalnictwa w latach 2017-2021. 2.1. Dane
wyjsciowe do planowania zmian zrédel finansowania. Jako dane wyjsciowe do zaplanowania przychodow
niektorych zrodet finansujacych sfere mieszkalnictwa, przyjeto wariant zachowawczys, tj.:

a) jako baze wyjsciowa do analiz lat 2017 —2021 przyjeto projekt budzetu gminy na rok 2017,

b) zmiany — wzrost wielkosci poszczegolnych zrodet wlasnych oraz zrodet obcych, ktore finansuja w chwili
obecnej sfere mieszkalnictwa przyjeto w oparciu o analizg ich realizacji w latach 2012-2016,

¢) nie ulegng zmianie reguly finansowania dodatkow mieszkaniowych, oraz liczba uprawnionych.

PLANOWANE ZMIANY WIELKOSCI ISTNIEJACYCH ZRODEL FINANSOWANIA
ZASOBU MIESZKANIOWEGO W LATACH 2017-2021

w tys. zt
2017 2018 2019 2020 2021
Planowane wplywy z najmu 850 855 860 865 870
lokali mieszkalnych
Planowane wptywy z najmu 176 176 176 176 176
lokali uzytkowych
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Planowane wplywy z najmu 59 59 59 59 59
garazy i komorek
Razem 1085 1090 1095 1100 1105

PLANOWANE FINANSOWANIE NALICZONYCH CZYNSZOW DODATKAMI
MIESZKANIOWYMI W LATACH 2017-2021

w tys. zt
Planowana wysokos$¢ 2017 2018 2019 2020 2021
dodatkéw mieszkaniowych 204 204 204 204 204

przyshugujacych najemcom
lokali gminnych (dodatek
wplacany na konto zarzadcy)

2.2. Planowane zmiany w istniejacych Zrédlach finansowania mieszkalnictwa w latach 2017-2021 W
latach 2017-2021 gminny zas6b mieszkaniowy finansowany bgdzie z nastgpujacych zrodet:

- wptywow z najmu: lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
- budzetu gminy,

- innych zrdédet : pomoc panstwa, fundusze pomocowe Unii Europejskiej, programy DLGR, itd. Majac na
uwadze fakt, Ze istniejacy system finansowania wydatkow na istniejaca infrastrukture mieszkaniowa (realne
wplywy z czynszow) nie pozwalaja na pokrycie wydatkéw zwigzanych z konserwacja, biezacymi remontami,
oraz biezacymi zobowigzaniami wobec wspdlnot mieszkaniowych — zachodzi potrzeba wskazania dodatkowych
zrodet z budzetu, ktore pozwola czeSciowo zahamowac postgpujaca degradacje majatku gminy (konieczno$¢
przeprowadzania remontow kapitalnych). 2.3.Szczegblowe ustalenie priorytetow w finansowaniu
poszczegdlnych segmentow wydatkow, o ktorych mowa w pkt. 2.2 reguluje rozdziat IV. Decyzje, o ktorych
mowa w pkt. 2.3 realizowane beda przez Burmistrza w budzetach na dany rok. 2.4.W celu wprowadzenia
nowych instrumentéw finansowania mieszkalnictwa w latach 2017— 2021 szczego6lnie w czesci dotyczacej
wydatkowania $rodkow na finansowanie inwestycji mieszkaniowych oraz majatek objety prawem
wspoOtwlasnosci (czesci wspolne budynkow mieszkalnych w ktorych funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe),
nalezy oprocz powyzszych rozstrzygnig¢ poszukiwa¢ nowych — zewnetrznych zrodet finansowania, w tym m.in.

a) kredyty na infrastrukture techniczng dla potrzeb uzbrojenia dziatek budowlanych przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe,

b) kredyty i pozyczki dlugoterminowe na remonty (dla wspolnot mieszkaniowych),
¢) kredyty hipoteczne na remonty (dla wspolnot mieszkaniowych),

d) premie na dziatania termo modernizacyjne,

e) inne zrodla (np. udziat w programie ,,Mieszkanie+”),

f) programy rewitalizacji obszarow zdegradowanych,

g) programy w ramach DLGR.

Rozdzial 9.
INNE DZIALANIA

§ 13. 1. Inwentaryzacja zasobu W celu zapewnienia mieszkancom Dartowa wystarczajacej liczby lokali
socjalnych oraz racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta, Gmina musi dysponowaé
precyzyjng i aktualng wiedza na temat stanu ilosciowego i jakosciowego zasobu. Nadal prowadzone bedzie
cykliczne monitorowanie wielkosci i jakosci zasobu mieszkaniowego Gminy przez Miejski Zarzad Budynkow
Komunalnych.
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2. Program adaptacji istniejacych lokali na mniejsze, spelniajace wymogi minimalne lokali socjalnych W
zwigzku z brakiem wystarczajacych $rodkéw na finansowanie nowego budownictwa komunalnego i socjalnego
pokrywajacego potrzeby lokalnej spotecznosci Gmina pozyskuje standardowe lokale komunalne i ¢zg$¢ z nich
adaptuje na lokale socjalne.

3. Program ,MALYCH ULEPSZEN” Gmina poprzez Miejski Zarzad Budynkow kontynuuje wdrozony
program polegajacy na angazowaniu najemcéOw do przeprowadzania na swdj koszt prac remontowych
w zajmowanych przez nich lokalach w zamian za ulgi w czynszu przyznane na okreslony czas.

4. Doskonalenie w budynkach wspdélnotowych z udzialem Gminy zarzadzania opartego na planach
rzeczowo-finansowych Wdrozenie planéw jednorocznych oraz remontowych 5-letnich pozwoli Gminie
precyzyjniej planowac¢ zapotrzebowanie na $rodki finansowe niezbgdne do sfinansowania swojego udziatu

5. Program zapewnienia lokali zamiennych Stan obecny: Od pazdziernika 2017 r. na li$cie oczekujacych na
lokale zamienne jest 7 rodzin (z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki). Oprocz planowanych do wybudowania
24 lokali Miejski Zarzad Budynkow Komunalnych moze oferowaé oczekujacym tylko lokale z tzw. ,,odzysku”.
Rocznie takich lokali jest $rednio od 3 do 8.W tym tempie zaspokojenie potrzeb rodzin mieszkajacych w
budynkach przeznaczonych do rozbiodrki i oczekujacych na lokale zamienne moze nastapi¢ w ciagu 4 lat. MZBK
moze odzyska¢ 6 lokali, ktorych najemcy maja wyroki eksmisyjne do lokali socjalnych — wyrokéw nie mozna
wykona¢ z powodu braku takich lokali. Cele programu : zapewnienie lokali zamiennych dla lokatorow
mieszkajacych w domach przeznaczonych do rozbiorki; pozyskanie srodkow finansowych na rozw6j budownictwa
socjalnego. Podstawowe zalozenie programu : w celu zapewnienia lokali zamiennych gmina wynajmuje na
wolnym rynku mieszkania, ktore nastgpnie podnajmuje na czas okreslony lokatorom z listy oczekujacych na lokale
zamienne z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki. Tabela przedstawiajaca harmonogram i jednostke
realizujacg program przedstawia si¢ nastepujaco:

NR Czas trwania Odpowiedzialny za realizacje
programu (w latach)
1 2017-2021 MZBK
2 2017-2021 MZBK
3 2017-2021 MZBK
4 2017-2021 Urzad Miejski - Referat GG
5 2017-2021 MZBK

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Darlowo.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Dartowie

Krystyna Sokolinska
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