Projekt z dnia 10 wrzesnia 2016 r.

UCHWALANR........cccoorreenn,
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B —
Dartowko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar B6.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961) Rada Miejska w Dartowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.1. W wykonaniu uchwaty Nr XXX/198/2012 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 26 wrzesnia 2012 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej B — Dartéwko Zachodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Dartowo przyjetego uchwatg nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8
lutego 2010 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B —
Dartéwko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Darfowo — obszar B6, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 2,8273 ha, ktérego granice zaznaczono na rysunku,
stanowigcym zatgcznik nr 1.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie zasad rozwoju i ksztaltowania przestrzennego na wskazanym
obszarze z przeznaczeniem na cele zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej i
magazynowej zwigzanej z dziatalnoscig portu oraz wprowadzenie zabudowy s$rodmiejskiej w Dartowku
Zachodnim.

4, Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Dartowo;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym zadan z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§2.1. Ustalenia planu miejscowego sktadajg sie z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;

2) ustalen ogélnych, zawartych w rozdziale 2;




§3.

3) ustalen szczegoétowych dla wyznaczonych w planie miejscowym terenéw elementarnych, zawartych w
rozdziale 3;

4) przepiséw koncowych, zawartych w rozdziale 4;
5) ustalen graficznych na zatgczniku nr 1 — rysunku planu.

2. Dla poszczegdlnych terenéw elementarnych majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) teren elementarny — teren wydzielony linig rozgraniczajgca, o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony ha rysunku planu miejscowego symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego
sformutowano zapisy ustalen szczegotowych;

2) dziatka — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) plan — plan miejscowy o ktérym mowa w §1 ust. 1;

4) linia rozgraniczajgca — linia rozdzielajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustalonych w planie;

5) zabudowa ustugowa — budynki zawierajace funkcje uzytecznosci publicznej jak: administracji, kultury,
obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug turystycznych, rekreacji i sportu, Swiadczenia ustug
pocztowych i telekomunikacyjnych, obstugi pasazeréw w transporcie morskim i lotniczym oraz inne
ogolnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji, w tym takze budynki
biurowe, budynki stuzace prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej z obstugg ludnosci lub podmiotow
gospodarczych, ktérych uzytkowanie nie powoduje ucigzliwosci lub powodujgc ucigzliwosci, jak: emisje,
hatas, itp., nie narusza interesu prawnego 0sob trzecich oraz norm ochrony srodowiska, a takze
niewymagajgce sktadowania materiatéw i towaréw na otwartym terenie;

7) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajgcg usytuowanie lica sciany frontowej budynku, przy
czym dopuszcza sie usytuowanie wejscia gtdwnego poza obowigzujaca linig zabudowy, cofniecie w gtgb
dziatki do 45% dtugosci elewacji (o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej) oraz wycofanie linii
parteru i rozwigzania go w formie podcienia, arkad badz wnek. Obowigzujgcg linie zabudowy moga,
przy zachowaniu przepisow odrebnych, przekraczaé: balkony, loggie, nadwieszenia kondygnacji
powyzej parteru, wykusze okienne, przedsionki wejsciowe, okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe,
podokienniki, reklamy, szyldy i inne detale wystroju architektonicznego — o ile elementy te sg wysuniete
nie wigecej niz 1,5m poza te lini¢; elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak:
schody, pochylnie, zadaszenia nie podparte na gruncie. Obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy
budynkéw towarzyszacych, lokalizowanych w gtebi dziatki oraz elementéw podziemnych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktérej budynki nie mogg przekroczy¢. Nieprzekraczalng linie
zabudowy moga, przy zachowaniu przepisow odrebnych, przekraczaé: balkony, loggie, nadwieszenie
kondygnacji powyzej parteru, wykusze okienne, przedsionki wejsciowe, okapy, gzymsy, rynny, rury
spustowe, podokienniki, nosniki reklam, szyldéw i inne detale wystroju architektonicznego, o ile
elementy te sg wysuniete nie wiecej niz 1,5 m poza te linie, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej; elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak: schody, pochylnie; zadaszenia
nie podparte na gruncie, obiekty infrastruktury technicznej, jak: stacje transformatorowe, infrastruktura
telekomunikacyjna, stacje redukcyjne gazu, przepompownie sciekdw oraz elementy podziemne;

9) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu przy budynku lub
budowli, do gornej powierzchni przekrycia, attyki lub krawedzi kalenicy dachu, bez uwzglednienia
wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigow, klatek schodowych i innych pomieszczen
technicznych, zadaszen nad tarasami bgdz urzgdzen infrastruktury technicznej;

10) dominanta przestrzenna — obiekt lub czes¢ obiektu przekraczajgca dopuszczalng wysokos¢
zabudowy o maksymalnie jedng kondygnacje na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy obiektu, o
ile ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej;

11) zabudowa pierzejowa — cigg zabudowy usytuowany wzdtuz ukfadu komunikacyjnego (ulicy, ciggu
pieszego, placu);

12) akcent kompozycyjny — budowla o szczegdélnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej jak: pomnik,
obelisk, maszt, obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba itp.).




Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§4.1. Oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne (o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania), ktérych przebieg nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku
planu;

3) symbole cyfrowo-literowe identyfikujgce teren o okreslonym przeznaczeniu;
4) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty objete ochrong konserwatorska;

6) trasa istniejgcego ciggu pieszego.

2. Oznaczenia graficzne nie bedgce ustaleniami planu:
1) istniejgce obiekty budowlane;
2) istniejgce obiekty niezgodne z planem;
3) granica Portu Morskiego Dartowo.

§5.1. Przeznaczenie terenu zgodnie z zapisem w ustaleniach szczegoétowych.

2. Zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztatltowania zabudowy:

1) dla zabudowy istniejgcej ustala sie mozliwo$¢ remontéw, przebudowy, rozbudowy (dobudowa i
nadbudowa), zmiany sposobu uzytkowania budynkow oraz dopuszcza sie wyburzenia;

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej, garazowej, doméw kempingowych,
barakowozoéw i innych obiektéw o tozsamej funkcji i formie, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej;

3) dla zabudowy obowigzujg linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy dziatki w celu realizaciji
przedsiewziecia inwestycyjnego na dwdch lub wiecej dziatkach;

5) linie zabudowy nie dotyczg obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
infrastruktura energetyczna i telekomunikacyjna, stacje redukcyjne gazu, przepompownie sciekow;

6) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach dziatek
budowlanych;

7) ztacza techniczne nalezy sytuowaé w licu budynku, dopuszcza sie sytuowanie ztgczy w linii
granicznej dziatki;

8) zabrania sie skfadowania materiatow i przedmiotdw na otwartej przestrzeni, o ile ustalenia
szczego6towe nie stanowig inaczej;

9) wymagania geometrii dachéw okreslone w ustaleniach szczegétowych, odnoszg sie do gtéwnych
potaci dachowych i nie dotyczg zadaszen nad lukarnami, wykuszami, werandami, ogrodami zimowymi,
tarasami, tgcznikami, przedsionkami wejsciowymi itp.

§6.1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomo$ci ustala sie:
nie ustala sie obszarobw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek okreslajg ustalenia szczegotowe;




2) minimalne wielkosci wydzielanych dziatek i inne zasady podzialu nie dotyczg terendéw dojazddéw
wewnetrznych i wydzielen pod urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz regulowania granic
nieruchomosci w celu wydzieleh na polepszenie warunkéw w zagospodarowaniu nieruchomosci;

3) dopuszcza sie wydzielenia po granicach terenéw elementarnych.

§7. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu ustala sie:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z projektowang funkcjg dopuszcza sie dotychczasowe
uzytkowanie terenu i obiektéw istniejgcych — bez mozliwosci ich rozbudowy i przebudowy, o ile ustalenia
szczego6towe nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw handlowych w formie kioskéw i straganéw
ulicznych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

§8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:

1) teren planu jest potozony w catosci w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalihski Pas Nadmorski”,
dla ktérego zasady zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne;

2) obszar planu wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy przylega do obszaru Natura 2000 "Dolina Wieprzy
i Studnicy" (kod obszaru PLH220038), w zwigzku z tym w granicach planu zabrania sie¢ podejmowania
dziatan mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkoéw, dla ktérych ochrony wyznaczono ten obszar;

3) obowigzuje zakaz sktadowania, przechowywania, utylizacji produkiéw mogacych skutkowac
przedostawaniem sie substancji szkodliwych dla srodowiska do gruntu, wéd lub powietrza;

4) obowigzuje zakaz sktadowania materiatéw fatwopalnych lub wybuchowych;

5) ucigzliwos¢ kazdej inwestycji nie moze naruszaé interesu prawnego 0sdéb trzecich oraz norm ochrony
srodowiska.

§9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje sie sytuowania tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych na ogrodzeniach, urzadzeniach
bezpieczenstwa ruchu oraz wolnostojacych filarach;

2) zakazuje sie sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na obiektach budowlanych
w postaci: siatek reklamowych, plakatéw, malowidet, rolet;

3) dopuszcza sie sytuowanie tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych w przyziemiach budynkéw
ustugowych i mieszkalno-ustugowych o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji frontowej
(tym obejmujgcej otwory okienne, drzwiowe i witryny wystawowe) mieszczgcej ustuge, o ile ustalenia
szczego6towe nie stanowig inaczej;

4) dopuszcza sie sytuowanie tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych na rusztowaniu w trakcie
prowadzonych robét budowlanych na elewacji, na okres nie diuzszy niz 3 miesiace;

5) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw matej architektury pod warunkiem:
- dostosowania obiektow do otaczajgcej zabudowy i istniejgcego krajobrazu,
- ujednolicenia obiektéw o danej funkciji,
- nie powodowania ograniczen dla komunikacji: kotowej, pieszej, rowerowej, zeglownej;

6) zakaz stosowania ogrodzen wzdtuz terendw przestrzeni publicznej, o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej; dopuszcza sie jedynie wyréznienie granic nieruchomos$ci murkami o wysokosci do 0,4
m wykonanymi z kamieni naturalnych lub klinkieru, a poza tymi terenami dopuszcza sie sytuowanie
ogrodzen, o ile ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej.

§10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw okreslajg ustalenia
szczegotowe.

§11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:




1) dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng stanowigcych tereny komunikacji ustala sie
nakaz zagospodarowania terendw w sposdb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie z nich osobom z
dysfunkcijg ruchu, w tym wyznaczenie miejsc postojowych dla oséb posiadajgcych karte parkingows;

2) ustalenia dotyczace terenéw komunikacji okreslono w § 12.

§12. Ustalenia dotyczace powigzan i zasad funkcjonowania systemu komunikacyjnego:

1) system komunikacyjny projektowany na obszarze objetym planem nalezy powigza¢ z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym:;

2) dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnych stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych i
autokarow formie zatok przyulicznych — jako parkingi publiczne;

3) zasady organizacji parkowania: realizacja nowego obiektu oraz rozbudowa i przebudowa istniejgcego
obiektu, a takze zmiana sposobu uzytkowania powodujgca przyrost potrzeb parkingowych jest
uwarunkowana zapewnieniem odpowiedniej minimalnej liczby miejsc postojowych w granicach
inwestycji, obliczonych na podstawie nastepujgcych minimalnych wskaznikow parkingowych, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej:

- dla obiektow hotelarskich — 1 miejsce postojowe na 1 pokdj x 0,50;

- dla obiektdw mieszkaniowych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, ze wspoétczynnikiem
0,50 w zabudowie wielorodzinnej;

- dla ustug wbudowanych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 50,0 m?2 powierzchni uzytkowej;

4) w przypadku braku mozliwosci spetnienia ww. warunkéw, dopuszcza sie korzystanie z miejsc
postojowych zlokalizowanych poza granicami dziatek budowlanych oraz obszarem planu na odrebnych
zasadach.

§13. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1) infrastrukture techniczng, projektowang na terenie objetym planem nalezy powigza¢ z zewnetrznym
uktadem infrastruktury technicznej poprzez wigczenie do infrastruktury w istniejgcych ulicach;

2) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej, budowe nowej oraz likwidacje,
przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem innych $rednic i
nowych materiatow;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych
projektowanego uktadu komunikacyjnego;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w granicach terenu
elementarnego, ktérych koniecznos¢ realizacji uzasadniajg wzgledy techniczne i ekonomiczne;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) w wode pitng nalezy zaopatrzy¢ sie z ogélnomiejskiego systemu wodociggowego,

b) niezaleznie od systemu wodociggowego miasta, na terenie objetym planem dopuszcza sie
lokalizacje studni awaryjnych o wydajnosci 15 dm3/d/M, zgodnie z ,Planem zaopatrzenia ludnosci w
wode pitng w sytuacjach kryzysowych”, poprzedzong rozpoznaniem hydrogeologicznym,

c) wode do celéw przeciwpozarowych nalezy czerpac z istniejgcych i projektowanych hydrantéw w
systemie ogdlnomiejskim;
6) w zakresie odprowadzenia sciekéw i wod opadowych:

a) $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ wytgcznie poprzez system kanalizacji sanitarnej do
ogolnomiejskiego systemu kanalizacyjnego,

b) wody deszczowe z terendw utwardzonych nalezy odprowadzac¢ poprzez system instalaciji
deszczowej, po podczyszczeniu w piaskownikach oraz separatorach substancji ropopochodnych,

c) dopuszcza sie odprowadzenie woéd deszczowych z obiektdow bezposrednio do gruntu lub
zbiornikéw retencyjnych na terenie wtasnym z mozliwoscig podigczenia ich do istniejgcych i
projektowanych sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;




7) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadoéw ustala sie obowigzek ich zbierania w
obowigzujgcym systemie na terenie miasta, w miejscu ich powstania — na obszarze dziafki, jednego lub
kilku przedsiewzie¢ inwestycyjnych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: w gaz nalezy zaopatrzy¢ sie z istniejgcej i projektowanej
ogolnomiejskiej sieci gazowej;

9) w zakresie elektroenergetyki:

a) w energie elektryczng nalezy zaopatrzy¢ sie z istniejgcego systemu energetycznego poprzez
istniejgce i projektowane sieci kablowe $rednich i niskich napie¢ w przylegtych ciggach
komunikacyjnych,

b) dopuszcza sie budowe instalacji do produkcji energii elektrycznej wykorzystujacych zrédta
odnawialne, sytuowanych na obiektach;

10) w zakresie telekomunikacji i fgcznosci publicznej:

a) obstuge telekomunikacyjng w obszarze planu nalezy realizowaé poprzez istniejgce i
projektowane sieci kablowe oraz bezprzewodows infrastrukture telekomunikacyjna,

b) linie teletechniczne nalezy wykonywac jako linie kablowe podziemne (kanalizacja kablowa),
dostepne dla wszystkich operatoréw telekomunikacyjnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) do ogrzewania obiektéw nalezy wykorzysta¢ ogélnomiejski system sieci cieplnej lub rozwigzania
indywidualne w oparciu o niskoemisyjne zrédta energii cieplnej takie, jak: gaz, olej opatowy, itp. oraz
zrédta bezemisyjne i zrodta energii odnawialnej takie, jak: energia elektryczna, kolektory stoneczne,
sita wiatru itp.,

b) w przypadku rozbudowy obiektu lub dobudowy obiektu towarzyszacego juz istniejgcym obiektom,
dopuszcza sie zabezpieczenie potrzeb cieplnych w oparciu o istniejgce zrodta energii cieplnej.

§14. Zasady zagospodarowania terenéw wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) obszar planu w czesci znajduje sie w granicach pasa ochronnego wybrzeza Morza Battyckiego, dla
ktérego obowigzujg zakazy i nakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a) zakaz lokalizacji obiektow przypominajgcych znaki nawigacyjne, mogacych utrudni¢ identyfikacje
staw i Swiatet nabieznikow,
b) nakaz stosowania oswietlenia obiektéw lgdowych oraz szlakéw komunikacyjnych od strony wody
posiadajgcego przestony uniemozliwiajgce bezposrednie padanie promieni swietinych poza linie
brzegu lub nabrzeza;
2) obszar planu w catosci znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystapienia 1%, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z
przepisdw odrebnych:

a) dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw budowlanych, spetniajgcych nastepujace kryteria:

- poziom parteru nowej zabudowy usadowi¢ powyzej poziomu zagrozenia powodziowego,
nie mniej niz 0,3 m powyzej lustra wystgpienia wody,

- minimalna rzedna posadowienia parterow kondygnacji nadziemnych — 1,8 m n.p.m.,

- zastosowanie materiatébw i konstrukcji ponizej poziomu zalania, odpornych na dziatanie
wody,

- izolowanie przeciwwodne $cian i ptyty fundamentowej z zabezpieczeniem przed
rozmyciem podfoza,

- zastosowanie zabezpieczen przed wplywem zwrotnym $ciekdw z sieci kanalizaciji
sanitarnej;

b) dopuszcza sie budowe garazy podziemnych oraz parkingdw ponizej poziomu zagrozenia wodg
spetniajgcych nastepujgce kryteria:

- zastosowanie materiatéw i konstrukcji ponizej poziomu zalania odpornych na dziatanie
wody,




- zaizolowanie przeciwwodne $cian i ptyty fundamentowej z zabezpieczeniem przed
rozmyciem podtoza,

- zastosowanie automatycznych barier mobilnych przy wjazdach do garazy;

c) dla istniejgcych obiektow w przypadku nadbudowy, rozbudowy, przebudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania, nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zabezpieczen przed powodzig takich
jak:

- zastosowanie ciezkiej izolacji przeciwwodnej na $cianach zewnetrznych do wysokosci min.
0,3 m ponad zwierciadto wody,

- zastosowanie mobilnych systemdéw ochrony przed powodzig dla otworéw drzwiowych i
okiennych;

3) obszar planu czesciowo w granicach Portu Morskiego Dartowo, na terenie ktérego obowigzujg
przepisy odrebne;

4) ustala sie zasady wynikajgce z warunkéw gruntowo-wodnych:

a) przy realizacji kondygnacji podziemnych nalezy uwzgledni¢ wahania wody gruntowej,
szczegolnie przy ich zagtebieniu ponizej 1,5 m n.p.m.,

b) gtebsze wykopy realizowa¢ w ostonie $cianki szczelnej,
¢) dopuszcza sie stosowanie rurociggéw ttocznych i przepompowni zamiast sieci grawitacyjnych;

5) obszar planu w catosci znajduje sie w strefie powierzchni ograniczajgcych dla wojskowego lotniska
Dartowo (kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo), w ktorej obowigzuje ograniczenie wysokosci
obiektéw do wysokosci 90,0 m n.p.m.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegé6towe

§15. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu 1 MS i powierzchni 0,2719 ha:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy srodmiejskiej — obiekt hotelowy;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) istniejgce obiekty budowlane znaczone na rysunku niezgodne z planem,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z
procesem budowlanym lub obiektéw wynikajgcych z etapowania realizacji inwestyciji,

c) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej,

d) zakaz budowy wolnostojgcej stacji transformatorowej,

e) nakaz zabudowy pierzejowej,

f) realizacja ustug handlu w lokalach o powierzchni sprzedazy do 30,0 m?,

g) nakaz wprowadzenia ustug w kondygnacji przyziemia wzdtuz terendéw przestrzeni publicznej — ul.
Wiadystawa IV (poza obszarem planu),

h) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw oktadzinowych typu seiding,
i) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza sie zabudowe na granicy z terenem elementarnym 2 MS na diugosci (w gtgb) do 21,0
m liczac od granicy z terenem komunikacji publicznej — ulicg Wtadystawa 1V (znajdujacag sie poza
obszarem planu), do wysokosci zabudowy 10,5 m,

k) dopuszcza sie zabudowe na granicy z terenem elementarnym MN/U dla kondygnaciji
podziemnych,

I) dopuszcza sie nadwieszenie kondygnacji powyzej parteru na gtebokos¢ do 2,5 m nad teren
elementarny KDD, na minimalnej wysokosci 3,5 m,




) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: maksymalny 4,0 i minimalny 1,3,
m) powierzchnia zabudowy terenu do 80% powierzchni dziatki,

n) wysokos¢ zabudowy do 17,50 m przy wysokosci pierzei lub gzymsu wienczgcego nie
przekraczajgcych 13,0 m,

0) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: minimum — 2, maksymalnie — 5,

p) dachy wielospadowe o kgcie nachylenia 25° — 75°, dopuszcza sie ptaskie stropodachy lub tarasy
uzytkowe,

r) dopuszcza sie przewyzszenia budynkéw przekraczajgce wysokos¢ 17,5 m jako dominanty
przestrzenne, nie przekraczajgce 25% powierzchni zabudowy,

s) zakaz grodzenia od strony ul. Wiadystawa |V;
3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie tgczenie dziatek w celu realizacji inwestycji,
b) szerokos$¢ frontu dziatki wydzielanej — nie okresla sie,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie okresla sig;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — nie
okresla sieg;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu
miejscowego nie wystepuja;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych ulic: KDD (Kotwicznej) i Wiadystawa IV (znajdujgcej sie
poza obszarem planu),

b) nalezy zapewni¢ minimum 30 miejsc parkingowych.

§16. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu 2 MS i powierzchni 0,2419 ha:
1) przeznaczenie teren: teren zabudowy srodmiejskiej — ustugowej i mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z
procesem budowlanym lub obiektéw wynikajgcych z etapowania realizacji inwestyciji,

b) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej,

¢) zakaz budowy wolnostojgcych stacji transformatorowych,

d) nakaz zabudowy pierzejowej,

e) dopuszcza sie zabudowe nad istniejgcym ciggiem pieszym (przewieszenia),
f) realizacja ustug handlu w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50,0 m?,

g) nakaz wprowadzenia ustug w kondygnacji przyziemia wzdtuz terenéw przestrzeni publicznej
stanowigcych ul. Wiadystawa IV (znajdujgcg sie poza obszarem planu),

h) dopuszcza sie organizowanie gastronomicznych ogrédkéw letnich w otaczajgcej przestrzeni
publicznej, ktérych zaplecze znajduje sie w budynkach bezposrednio przylegtych,

i) zakaz stosowania na elewacjach materiatéw oktadzinowych typu seiding,
j) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie zabudowe na granicy z terenem elementarnym 1 MS na diugosci (w gtab) do 21,0
m liczgc od granicy z terenem komunikacji publicznej stanowigcym ulice Wtadystawa 1V (znajdujgca
sie poza obszarem planu), do wysokosci zabudowy 10,5 m,

I) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: maksymalny 4,0 i minimalny 1,1,
1) powierzchnia zabudowy terenu do 68% powierzchni dziafki,

m) dopuszcza sie zabudowe do 100% terenu dla dziatek o powierzchni do 135,0m?,




n) wysokosé zabudowy do 12,5 m przy wysokosci pierzei lub gzymsu wienczgcego nie
przekraczajgcych 9,0 m,

0) dla zabudowy istniejgcej z ptaskim dachem dopuszcza sie wysokosé zabudowy do 10,5 m przy
wysokosci pierzei lub gzymsu wienczgcego nie przekraczajgcych 6,0m,

p) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: minimum- 2, maksymalnie 4,

s) dachy wielospadowe o kgcie nachylenia 25° — 75°, dopuszcza sie ptaskie stropodachy lub tarasy
uzytkowe,

r) zakaz grodzenia dziafek;
3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie tgczenie dziatek w celu realizacji inwestycji,
b) szerokos$¢ frontu dziatki wydzielanej — min. 9,0 m,
c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do osi jezdni - 90° (£5°),
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 90,0 m?;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — nie
ustala sie;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu
miejscowego nie wystepujg;

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych ulic: KDD (Kotwicznej) i Wtadystawa IV (znajdujacej sie
poza obszarem planu),

b) miejsca parkingowe — nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc postojowych,
¢) nakaz zachowania istniejgcego ciggu pieszego tgczacego ulice Wtadystawa IV (znajdujacy sie
poza obszarem planu) z ulicg Kotwiczna, przechodzacego przez teren 2 MS.
§17. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu 3 MS i powierzchni 0,1211 ha:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy srodmiejskiej - ustugowej i mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztatltowania zabudowy:
a) dopuszcza sie wyburzenia, przebudowe, rozbudowe z zastrzezeniem ustalen pkt 5,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych z
procesem budowlanym lub obiektéw wynikajgcych z etapowania realizacji inwestycji,

¢) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej,
d) zakaz lokalizacji wolnostojgcych stacji transformatorowych,
e) realizacja ustug handlu w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50,0 m?,

f) dopuszcza sie organizowanie gastronomicznych ogrédkéw sezonowych w otaczajgcej przestrzeni
publicznej, ktérych zaplecze znajduje sie w budynkach bezposrednio przylegtych,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: maksymalny 3,0 i minimalny 1,0,

i) powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziafki,

j) dopuszcza sie zabudowe do 100% terenu dla dziatek o powierzchni do 140,0 m?,

k) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m przy wysokosci pierzei lub gzymsu wienczacego nie
przekraczajgcych 6,5 m,

) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych; minimum — 2, maksymalnie — 3,

1) dachy wielospadowe o kgcie nachylenia 25° — 75°, dopuszcza sie ptaskie stropodachy oraz tarasy
uzytkowe,

m) zakaz grodzenia dziatek;




3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie tgczenie dziatek w celu realizacji inwestyciji,
b) szerokos$¢ frontu dziatki wydzielanej — nie okresla sie,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 90,0 m?;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — nie
okresla sig;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek
mieszkalny przy ul. Kotwicznej nr 6, wskazany na rysunku planu i wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) nakazuje sie: zachowanie historycznego wyglgdu budynku oraz prowadzenia dziatan majgcych
na celu utrzymanie jego pierwotnej formy, ze szczegdlnym uwzglednieniem historycznie
uksztattowanych elementéw, takich jak: forma i proporcje bryty obiektu, ksztatt dachu i rodzaj
pokrycia dachowego, rozmieszczenie i podziat otworéw okiennych i drzwiowych, zachowanie
historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, a w razie jej wymiany - odtworzenie pierwotnych
podziatéw stolarki wraz z detalem oraz kompozycji detalu architektonicznego elewaciji,

b) zakazuje sie: rozbudowy w rzucie poziomym i pionowym dla zwiekszenia kubatury,
dobudowywania balkonéw i wykuszy, zmiany ( nakaz przywrécenia ) pierwotnej wielkosci otworéw
okiennych i drzwiowych oraz podziatéw stolarki okiennej, realizacji dodatkowych otworéw okiennych
i drzwiowych, likwidacji (nakaz przywrdcenia) istniejacych detali na elewacjach oraz widocznych
elementdw wiezby dachowej, lokalizowania anten satelitarnych na dachach i elewacjach
frontowych,

c) dopuszcza sie realizacje lukarn lub okien potaciowych, przy zachowaniu osiowosci w stosunku
do okien istniejgcych,

d) dopuszcza sie realizacje witryn w Scianie frontowej przy zachowaniu osiowosci,

e) w przypadku koniecznosci rozbioérki budynku, po wczeéniejszym uzyskaniu orzeczenia o stanie
technicznym, ustala sie nakaz opracowania inwentaryzacji z koniecznoscig przekazania jednego
egzemplarza dokumentacji do archiwum wtasciwego urzedu ochrony zabytkow.

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z istniejgcej ulicy KDD (Kotwicznej),

b) miejsca parkingowe - nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc postojowych.

§18. Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu MN/U i powierzchni 0,1137 ha:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza sie wyburzenia, przebudowe, rozbudowe z zastrzezeniem ustalen pkt 5,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z
procesem budowlanym lub obiektéw wynikajgcych z etapowania realizacji inwestycji,

c) zakaz lokalizacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej,

d) realizacja ustug handlu w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50,0 m?,

€) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) dopuszcza sie zabudowe na granicy terenu elementarnego oraz na granicy dziatek,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: maksymalny 1,5 i minimalny 0,6,

h) powierzchnia zabudowy terenu do 80% powierzchni dziafki,

i) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,

j) ilos¢ kondygnaciji nadziemnych: minimum 2, maksymainie 3,

k) dachy wielospadowe o kacie nachylenia 35° — 75°, dopuszcza sie ptaskie stropodachy;

3) zasady podziatu nieruchomosci:
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a) dopuszcza sie fgczenie dziatek w celu realizacji inwestycji,

b) szerokos¢ frontu dziatki wydzielanej — nie okresla sie,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do osi jezdni - 90° (£5°),
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 90,0 m?;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — nie
okresla sig;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek
mieszkalny przy ul. Wiadystawa IV nr 5, wskazany na rysunku planu i wprowadza sie nastepujace
zasady:

a) nakazuje sie: zachowanie historycznego wyglagdu budynku oraz prowadzenia dziatan majgcych
na celu utrzymanie jego pierwotnej formy, ze szczegdlnym uwzglednieniem historycznie
uksztattowanych elementéw, takich jak: forma i proporcja bryly obiektu, ksztatt dachu i rodzaj
pokrycia dachowego, rozmieszczenie, podziat otworéw okiennych i drzwiowych, zachowanie
historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, a w razie jej wymiany - odtworzenie pierwotnych
podziatéw stolarki wraz z detalem oraz kompozycji detalu architektonicznego elewaciji,

b) zakazuje sie: rozbudowy poddasza dla zwiekszenia kubatury budynku, dobudowywania
balkonéw i wykuszy, zmiany ( nakaz przywrdcenia ) pierwotnej wielkosci i proporcji otwordow
okiennych i drzwiowych oraz pierwotnych podziatéw stolarki okiennej, realizacji dodatkowych
otwordéw okiennych i drzwiowych, likwidacji (nakaz przywrécenia) pierwotnych detali na elewacjach
oraz widocznych elementéw wiezby dachowej, lokalizowania anten satelitarnych na dachach i
elewacjach frontowych;

¢) dopuszcza sie realizacje lukarn w dolnej potaci mansardu i okien pofaciowych w goérnej potaci
mansardu, usytuowanych symetrycznie w pofaci dachowej,

d) dopuszcza sie rozbudowe w rzucie poziomym w postaci dobudowy nowej kubatury na styku z
elewacjg szczytowg w gitgb dzialki, przy zachowaniu formy i symetrii dachu,

e) w przypadku koniecznosci rozbiorki budynku ustala sie nakaz opracowania inwentaryzacji i
przekazania jednego egzemplarza do archiwum witasciwego urzedu ochrony zabytkéw.

6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych ulic: 5KDD (Kotwicznej) i Wtadystawa IV (znajdujacej sie
poza obszarem planu),

b) miejsca parkingowe — nie ustala sie minimalnej iloSci miejsc postojowych.

§19. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1 U/P i powierzchni 1,0359 ha:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej i magazynowej zwigzanej z
dziatalno$cig portu;

2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) istniejgce obiekty budowlane, znaczone na rysunku niezgodne z planem,

b) dopuszcza sie zachowanie funkcji w istniejgcych budynkach do czasu zapotrzebowania terenu
zgodnie z planem,

c) dopuszcza sie sktadowanie na otwartej przestrzeni,

d) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej o wysokosci do 3,5
ml

e) dopuszcza sie lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400,0 m?,

f) nakaz wprowadzenia minimum jednej kondygnacji w przyziemiu z ustugami od strony terenu
przestrzeni publicznej stanowigcej nabrzeze portowe (KDN),

g) dopuszcza sie zabudowe pierzejows,

h) dopuszcza sie organizowanie gastronomicznych ogrédkéw sezonowych w otaczajgcej
przestrzeni publicznej, ktérych zaplecze znajduje sie w budynkach bezposrednio przylegtych,
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j) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

k) dopuszcza sie nadwieszenie kondygnacji powyzej parteru na gtebokosé do 2,5 m nad teren
elementarny KDN, na minimalnej wysokosci 3,5 m,

I) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: maksymalny 2,5 i minimalny 0,9,
1) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki,

m) wysokos$¢ zabudowy — do 14,0 m,

n) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: minimum 2, maksymalnie 4,

o) dachy wielospadowe o kacie nachylenia 25° — 45°, dopuszcza sie ptaskie stropodachy oraz w
formie taraséw uzytkowych;

3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie tgczenie dziatek w celu realizacji inwestycji,

b) szerokos$¢ frontu dziatki wydzielanej — nie okresla sie,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do osi jezdni - 90° (£5°),

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 500,0 m?;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10%;
5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych: KDD (ulicy Kotwicznej), KDN (nabrzeza
portowego),

b) miejsca parkingowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 §12 niniejszej uchwaty.

§20. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu 2 U/P i powierzchni 0,4276 ha:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej i magazynowej zwigzanej z
dziatalnoscig portu;

2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) istniejgca zabudowa oznaczona na rysunku niezgodna z planem,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektdéw budowlanych zwigzanych z handlem
sezonowym oraz obiektow dla imprez okazjonalnych,

c) dopuszcza sie sktadowanie na otwartej przestrzeni,

d) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej o wysokosci do 3,5
ml

e) dopuszcza sie zabudowe zwarta,

f) nakaz wprowadzenia kondygnacji przyziemia z ustugami od strony terenu przestrzeni publicznej
stanowigcej nabrzeze portowe (KDN),

g) dopuszcza sie organizowanie gastronomicznych ogrodkéw sezonowych, ktérych zaplecze
znajduje sie w budynkach bezposrednio przylegtych,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza sie nadwieszenie kondygnacji powyzej parteru na gtebokosé do 2,5 m nad teren
elementarny KDN, na minimalnej wysokos$ci 3,5 m,

j) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: maksymalny 2,5 i minimalny 0,9,

k) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziafki,

1) wysokosé zabudowy do 14,0 m,

1) dachy wielospadowe o kgcie nachylenia 25° — 75°, dopuszcza sie ptaskie stropodachy;
3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie fgczenie dziatek w celu realizacji inwestycji,
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b) szerokos$¢ frontu dziatki wydzielanej — nie okresla sie,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do osi jezdni — 90° (£5°),

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 250,0 m?;

4) zasady ochrony $srodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10%;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga komunikacyjna z istniejgcych terenéw komunikacji: KDD (ulicy Kotwicznej), KDN
(nabrzeza portowego) oraz z ulicy Wilkow Morskich (znajdujacej sie poza obszarem planu),

b) miejsca parkingowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 §12 niniejszej uchwaty,

¢) dopuszcza sie parkowanie samochoddw ciezarowych.

§21. Ustalenia dla terenu o symbolu KDN i powierzchni 0,2604 ha:

1) przeznaczenie terenu: nabrzeze portowe z dopuszczeniem funkcji bulwaru nadbrzeznego i terenu
komunikacji publicznej;

2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 15,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem

planu;

b) przekroj poprzeczny:

pieszo-jezdnia o szerokosci do 13,0 m,

dopuszcza sie zatoki parkingowe,

wzdtuz rzeki Wieprzy wydzieli¢ nabrzeze cumownicze o szerokosci min 2,0 m,
oswietlenie na stupach przynajmniej jednostronne,

wzdiuz nabrzeza dopuszcza sie lokalizacje punktéw: zasilania energetycznego, dostawy

wody oraz zrzutu sciekéw dla potrzeb jednostek ptywajgcych,

d) dopuszcza sie organizowanie gastronomicznych ogrédkéw sezonowych, ktérych zaplecze
znajduje sie w budynkach bezposrednio przylegtych,

e) dopuszcza sie przebudowe nabrzeza portowego,

f) dopuszcza sie lokalizacje akcentow kompozycyjnych, reklam wolnostojgcych oraz elementéw
matej architektury,

g) dopuszcza sie nadwieszenia kondygnacji budynkéw realizowanych na terenie elementarnym 1
U/P i 2 U/P o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla tych terendw;

3) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie tgczenie dziatek w celu realizacji inwestycji;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — nie

ustala sie;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej KDD (ulicy
Kapielowej).

§22. Ustalenia dla terenu o symbolu KDD i powierzchni 0,3548 ha:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — istniejgca ulica klasy dojazdowej (ul. Kotwiczna) w
czesci terenu z funkcjg nabrzeza portowego;

2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 6,0 m do 21,0 m,

b) przekroj poprzeczny:

pieszo-jezdnia o szerokosci min. 2,5 - 5,0 m,
chodniki minimum jednostronne,

wzdtuz rzeki Wieprzy nabrzeze cumownicze o szerokosci min. 2,0 m,
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- oswietlenie na stupach przynajmniej jednostronne,

c) dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy nad terenem komunikacji KDD pomiedzy terenem 2MS a
3MS,

e) dopuszcza sie przebudowe nabrzeza portowego,

f) dopuszcza sie dwustronne pasma postojowe dla samochodéw osobowych wzdtuz zachodnio-
potnocnej granicy terenu elementarnego 1U/P, do terenu nabrzeza portowego KDN,

g) dopuszcza sie organizowanie gastronomicznych ogrédkéw sezonowych na ditugosci nabrzeza
portowego, ktérych zaplecze znajduje sie w budynkach bezposrednio przylegtych,

h) dopuszcza sie lokalizacje akcentéw kompozycyjnych, reklam wolnostojgcych oraz elementéw
matej architektury,

i) nakaz zachowania istniejacego szpaleru zieleni wysokiej;
3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) zakaz podziatu terenu;

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek w celu realizacji inwestycji;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej (ulicy Wilkow
Morskich, lezacej poza granicami planu) oraz z terenu nabrzeza portowego KDN.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§23. Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 30% z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci dla ustalenia
przez Burmistrza Miasta Dartowo jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§24. W granicach obszaru B6 objetego planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B — Dartéwko Zachodnie, potozonej na
obszarze Gminy Miasto Dartowo, przyjete uchwatg nr IV/32/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 6 lutego
2007 roku (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 20 marca 2007 r. Nr 35, poz. 522).

§25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Dartowo.
§26. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
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