UCHWALANR ..... /...16
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE
zdnia.....ccovvievineen, 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A —
Dartowo Potudniowe, potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar A2.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdézn. zm.), uchwala sie, co
nastepuje:

Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie Uchwatg Nr L/341/2014 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 25 marca 2014 r.
0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej A — Dartowo Potudniowe, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo —
obszar A2, stwierdzajgc nienaruszalno$¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo, przyjetego uchwatg Nr XLI/360/10 Rady
Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartlowo”, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej A — Dartowo Potudnie, potozony na
obszarze Gminy Miasto Dartowo — obszar A2, zwany dalej planem.
2.  Granice planu obejmujg obszar o powierzchni 3,1 ha, ktéry zostat przedstawiony na rysunku
planu.
3. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze studium;
3) zafgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dartowie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;
4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dartowie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii jako wielokrotnosé jednego metra);
3) dominanty wysokosciowe;
4) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat — H 1 %);
5) symbole i oznaczenia terenu.

2. Dodatkowe oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig ustalen planu:
1)  strefa ochronna obiektow specjalnych;
2) granica portu morskiego;
3) granica obszaru Natura 2000;
4)  0$ kompozycyjna.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od
0,5° do 19°%;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia
wiekszym lub rownym 20°;
3) dominantach wysokosciowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub czes¢ obiektu o
wysokosci wyzszej do 25% od wartosci, jakg podano w ustaleniach szczegétowych dla
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poszczegolnych terendw, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie wskazano inaczej;

4) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi, z
ktorej nastepuje wjazd i wejscie do budynku;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, poza ktérg nie wolno
sytuowac zabudowy, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej; dopuszcza sie wysuniecie
poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak:

— balkony, wykusze, zadaszenia, do 3,0 m,
— okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajgcym —nalezy przez to rozumie¢ inne
zagospodarowanie terenu, ktére stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, gtdwne przeznaczenie
terenu;

9) rzemiosle nieuciazliwym - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
ktéra nie narusza interesu oséb trzecich oraz norm ochrony srodowiska, a takze nie wymaga
sktadowania materiatow i towaréw na otwartym terenie.

Dziat I
Przepisy ogéine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 4. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendéw:
1) teren zabudowy ustug portowych i administracji, oznaczony na rysunku planu symbolem
UP/UA;
2) tereny zabudowy przemystowej i magazynowej, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,
4) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
5) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem E — elektroenergetyka.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:
1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi
na rysunku planu;
2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg, jakoscig
i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego
otoczenia, materiat i kolor elewacji powinny réwniez dobrze wspoétgraé z pozostatymi jej
elementami, czyli z kolorystykg dachu, stolarki okiennej i drzwiowej;
3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli, szarosci, oraz
naturalnych kolorach materiatéw budowlanych takich jak kamien, cegta, metal, szkfo, drewno.
2. Na wszystkich terenach dopuszcza sie stosowanie nosnikéw reklam na zasadach okreslonych w
przepisach szczegdtowych niniejszego planu, pod warunkiem, ze nie bedg one widoczne od strony
wody, za wyjatkiem logo firmy (jako znak graficzny) umieszczonego na elewacji/powtoce
budynku/obiektu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Obszar objety planem znajduje sie w catosci w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski

Pas Nadmorski”, w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrebne, dla ktorych stosuje sie zasady
zagospodarowania okreslone w formie nakazow i zakazéw zawartych w przepisach odrebnych.
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2. Obszar objety planem znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000 dyrektywa
siedliskowa PLH 220038 ,Dolina Wieprzy i Studnicy”, w zwigzku z powyzszym na obszarze planu
zabrania sie podejmowania dziatan moggcych osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco
negatywnie, oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono pobliski
obszar Natura 2000, wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

3. Ustala sie ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko z
wytgczeniem przedsiewziec¢, dla ktérych przeprowadzona ocena wykaze brak negatywnego wptywu na
ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu oraz z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala sie nakaz uzbrojenia terenow w sie€ infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §13.

5. Ustala sie zakaz realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby.

6. Na wszystkich terenach, za wyjgtkiem terendéw przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzah niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeh, a takze
rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegdélnosci dotyczy
to rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

7. W przypadku budowy Ilub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

8. Ustala sie zakaz bezposredniego odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych do gruntu, akwenéw portowych i rzeki Wieprzy.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 7. W granicach obszaru planu nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ani stanowiska archeologiczne.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze planu nie wystepujg przestrzenie publiczne.

2. Dla obiektow i budowli widzianych od strony wody i bulwaru potozonego na drugim brzegu rzeki,
ustala sie stosowanie zasad dla lokalizacji reklam okreslonych w przepisach szczegdtowych
niniejszego planu.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych

§ 9. 1. Obszar planu czesciowo zlokalizowany jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym
takze:

1) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

2) zakaz budowy bezodptywowych zbiornikdw na Scieki, a takze lokalizacji toalet przenosnych poza
lokalizacjg tymczasowsg, z zastrzezeniem mozliwosci zwolnienia z tego zakazu pod warunkiem
zapewnienia braku naptywu wod powodziowych do zbiornika bezodptywowego na $cieki.

2. Obszar planu w cafosci zlokalizowany jest w granicach portu morskiego w Dartowie, dla ktérego
obowiagzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 10 1. Obszar planu zlokalizowany jest (z wytgczeniem potudniowego kranca terenu P.2), w granicach
strefy ochronnej obiektdw specjalnych, (kompleksu wojskowego K-6119 Dartowo) w ktorej wystepuja
zakazy:



1) budowy toréw kolejowych, obiektéw metalowych (stalowych konstrukcji stupéw, wiez,
elektrowni  wiatrowych) z wylgczeniem znakéw drogowych, konstrukcji znakow
nawigacyjnych, ogrodzen i czesci konstrukcyjnych budynkéw;

2) budowy toréw kolejowych, obiektéw metalowych (budynkow krytych metalowym dachem), z
wytgczeniem dopuszczen okreslonych w ustaleniach szczegdétowych;

3) budowy linii telefonicznych, napowietrznych linii wysokiego napiecia oraz przewodéw trakcji
kolejowej, z wytgczeniem dopuszczen okredlonych w § 13 ust. 6 i ust. 7.

2. Obszar planu w catosci zlokalizowany jest w granicach strefy powierzchni ograniczajgcych dla
lotniska wojskowego Dartowo (kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo), w ktérej wystepuje zakaz
realizacji zabudowy wysokosciowej przekraczajgcej wysokos¢ 50 m n.p.m.

Rozdziat 8
Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatow terendw.

2. Dopuszcza sie przeprowadzanie podziatéw, i/lub tgczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegobtowymi  dotyczgcymi projektowanych podziatdw dziatek w poszczegolnych terenach
elementarnych.

3. Dopuszcza sie przeprowadzenie wtérnego podziatu dziatek zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

4. Dopuszcza sie mozliwosé przeprowadzenia podziatéw po granicach terenéw elementarnych.

Rozdziat 9
Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Przeznacza sie pod komunikacje teren oznaczony symbolem KDW, dla ktérego ustala sie
obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych
i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 13.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie podziat na nastepujgce klasy ulic: ulica
wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW.
3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczgcych parkowania ustala sie nastepujgce warunki:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terendw, miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w ilosci minimum:
a) 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw administracyjnych i
ustugowych,
b) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej biur,
c) 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych na terenach przemystowych i magazynowych;
2) dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z wyzej
wymienionych warunkow;
3) obowigzek zapewnienia w razie potrzeby w granicach poszczegdlnych terenéw dodatkowych
miejsc stuzgcych do przetadunku towardéw (oprécz miejsc wymaganych zgodnie z pkt.1).

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego
z podziemnego ujecia wody zlokalizowanego poza granicami planu;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejgcej sieci magistralnej (poza graniami
planu) poprzez dalszg rozbudowe sieci;

3) prowadzenie przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych ciggéw
komunikacyjnych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 80 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkéw istniejgcego wodociggu, bedacych w ztym stanie
technicznym lub o zbyt matych Srednicach, oraz przetozenia odcinkow sieci na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci wodociggowej przez tereny inne niz tereny komunikacji;

6) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowej poprzez
hydranty uliczne.



2.

sie:

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych wytgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno—cisnieniowej do oczyszczalni sciekow zlokalizowanej poza granicami planu
poprzez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych z terenu objetego planem do istniejgce;j sieci;

3) prowadzenie przewoddw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych ciggow
komunikacyjnych, o srednicach nie mniejszych jak dn 150 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny inne niz tereny
komunikaciji.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia S$ciekow opadowych

i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie sciekow opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowe;j;

2) zakaz bezposredniego odprowadzenia sciekdw oraz wod opadowych z powierzchni
komunikacyjnych do gruntu, akwenow portowych i rzeki Wieprzy;

3) nakaz oczyszczania sciekow opadowych i roztopowych z terenébw komunikacyjnych, placéw i
innych terenéw utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

4) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach  rozgraniczajgcych  ciggéw
komunikacycjnych;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej i retencyjnej pod jezdniami (zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi) o $rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie
mniejszych niz dn 300 mm;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny inne niz tereny
komunikaciji;

7) nakaz stosowania klap zwrotnych zgodnie z zasadami ochrony przeciwpowodziowe;.

W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu wysokiego cidnienia poprzez stacje redukcyjno pomiarowg
I-go stopnia (zlokalizowang poza obszarem objetym planem);

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprdcz celéw bytowych i grzewczych, do
celéw technologicznych;

3) zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej
Sredniego cisnienia w uktadzie pierscieniowym;

4) prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych ciggédw komunikacyjnych, o
Srednicach nie mniejszych jak dn 25 mm;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny inne niz tereny komunikacji;

6) dopuszczenie urzgdzania parkingdbw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) ucieptownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych zrédet
ciepta;

2) nakaz zastosowania Zrédet ciepta  wykorzystujgcych  paliwa nie  powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem)

2) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami
technologicznymi oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, dla wydzielonych terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem E;

3) zasilanie terendw na obszarze planu siecig kablowa;

4) lokalizowanie sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajgcych ciggéw
komunikacyjnych, poza jezdniami;



5) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny inne niz tereny
komunikaciji;

6) uwzglednienie koniecznosci usuniecia ewentualnych kolizji lub przebudowe istniejgcych sieci i
urzgdzen elektroenergetycznych;

7) dopuszczenie lokalizowania instalacji oswietlenia ulic i terendw.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:
1) dopuszczenie rozbudowy istniejgcej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej
i budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;
2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny inne niz tereny komunikacji;
3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych w liniach
rozgraniczajgcych ciggéow komunikacyjnych.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikoéw do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadow
obstugujgcych wiecej niz jedng dziatke budowlang;

4) nakaz sytuowania wszelkich stanowisk dla lokalizacji pojemnikow na odpady na posadzce
twardej, nieprzepuszczalnej, na rzednej min. 2,0 m n.p.m.;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk smieci, wylewisk sciekow.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 14. Tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw nie ustala sie.

Dziat lll
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 12
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady
faczenia i podziatu nieruchomosci

§ 15 1. Dla terenu wustug portowych i administracji oznaczonego symbolem UP/UA
o powierzchni 9087 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi portowe i administracii;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny ustug towarzyszgcych funkgiji portu
[ przystanzi; w przypadku lokalizacji obiektéw handlowych powierzchnie sprzedazy ogranicza sie
do 100 m*;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

z uwzglednieniem podziemnych konstrukcji nabrzezy Wiadystawowskiego, Puckiego

i Gdanskiego (sciggi, tarcze oporowe),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki od 0,4 do 2,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,

e) minimalna rzedna posadowienia poziomu parteru — nie nizsza niz 2,0 m n.p.m.,
f) w zakresie reklam dopuszcza sie:

— sytuowanie na elewagii tablic reklamowych o tgcznej powierzchni do 10 m? za wyjgtkiem
powierzchni obiektéw i budowli widzianych od strony wody i bulwaru potozonego na
drugim brzegu rzeki,

— sytuowanie wolnostojgcych urzadzeh reklamowych o wysokosci do 3,0 m, o tgcznej
powierzchni do 4 m?,

— sytuowanie na elewacji budynkéw i powierzchni obiektéw i budowli, logo firmy w postaci
znaku graficznego, utozsamianego jednoznacznie z firmg uzytkujgcg dane obiekty;
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4) zasady zagospodarowania nabrzezy portowych znajdujgcych sie na terenie UP/UA:
a) wzdluz stanowisk cumowniczych nalezy zostawi¢ wolne przejscie tworzace $ciezke
cumowniczg o szerokosci nie mniejszej niz 1,2 m liczac od krawedzi odwodnej nabrzeza,
b) dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy nabrzezy,
c) dopuszcza sie wzdtuz nabrzezy lokalizacje punktow zasilania energetycznego, dostawy
wody oraz zrzutu $ciekéw dla potrzeb jednostek ptywajgcych;
5) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku do 25,0 m,
b) nakaz realizacji dominanty wysokosciowej w jednym z 2 miejsc oznaczonych zgodnie z
rysunkiem planu;
6) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dachy ptaskie;
7) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) kat nachylenia od 0° do 19°,
b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia
bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,
c) dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
8) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza sie ogrodzenia azurowe i petne,
9) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie tgczenie dziatek w ramach jednego terenu elementarnego,
b) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:
— minimalnej wielkosci dziatki 2500 m?,
— minimalnej szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,
— dopuszczalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do nieprzekraczalnej linii
zabudowy 60° - 90°;
10) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Portowej poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem
KDW,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktorych mowa w § 12 ust. 3, w tym min 1 miejsce dla osob
posiadajgcych karte parkingows;
11)warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13;
12)dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej w formie kontenerowej lub wbudowanej
w bryte budynku.

2. Dla terenow zabudowy przemystowej i magazynowej oznaczonych symbolami P.1 o powierzchni
8704 m? i P.2 o powierzchni 10349 m? ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe przemystowg i magazynows;

przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajgce: tereny ustug towarzyszgcych funkcji portu
i przystani; lokalizacja zaplecza obstugujgcego port, lokalizacja ustug handlu, w tym handlu
hurtowego dla sprzedazy produktéw rybotdwstwa, o tgcznej powierzchni sprzedazy do 100 m?
lokalizacja obiektéw technicznych i administracyjnych, hal magazynowych, nieucigzliwe rzemiosto,
sktadowanie materiatdéw sypkich, place sktadowe, manewrowe, zatadunek i roztadunek towaréw,
komunikacja dla obstugi portu, stacja paliw dla obstugi jednostek ptywajgcych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie 2z rysunkiem planu,

z uwzglednieniem podziemnych konstrukcji nabrzezy Wtadystawowskiego, Puckiego

i Gdanskiego (sciagi, tarcze oporowe),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki od 0,25 do 1,4,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,

e) minimalna rzedna posadowienia poziomu parteru — nie nizsza niz 2,0 m n.p.m.,
f) w zakresie reklam dopuszcza sie:

— sytuowanie na elewacji tablic reklamowych o tgcznej powierzchni do 10 m? za wyjgtkiem
powierzchni obiektow i budowli widzianych od strony wody i bulwaru potozonego na drugim
brzegu rzeki,

— sytuowanie wolnostojgcych urzadzen reklamowych o wysokoséci do 3,0 m, o tgcznej
powierzchni do 4 m?,

— sytuowanie na elewacji budynkéw i powierzchni obiektow i budowli, logo firmy w postaci
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znaku graficznego, utozsamianego jednoznacznie z firmg uzytkujgca dane obiekty;

g) dopuszcza sie sktadowanie, prowadzenie zatadunku i rozltadunku materiatdw sypkich pod
warunkiem  zastosowania  Srodkow  technologicznych, ograniczajgcych  pylenie i
rozprzestrzenianie sie materiatu sypkiego takich jak: zraszacze, obudowa, tadmociggi, zgodnie
Zz wymogami technicznymi i technologicznymi;

4) na terenach P.1i P.2 znajduja sie nabrzeza portowe, dla ktérych:

a) wzdluz stanowisk cumowniczych nalezy zostawi¢ wolne przejécie tworzgce $ciezke
cumowniczg o szerokosci nie mniejszej niz 1,2 m liczac od krawedzi odwodnej nabrzeza,

b) dopuszcza sie mozliwos$¢ przebudowy nabrzezy,

c) dopuszcza sie wzdtuz nabrzezy lokalizacje punktéw zasilania energetycznego, dostawy wody
oraz zrzutu Sciekéw dla potrzeb jednostek ptywajacych;

5) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

b) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,5 m;

6) warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachow: dachy ptaskie;
7) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) kat nachylenia od 0° do 19°,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, blacha tgczona na rgbek stojgcy, nawierzchnia
bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,

c) dopuszcza sie stosowanie dachdéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

8) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe i peine,

b) na terenie P.1 od strony terenu ZP oraz wzdtuz potudniowej granicy terenu P.2 ustala sie nakaz
realizacji ogrodzenia petnego z dopuszczeniem materiatu przezroczystego
o0 wysokosci min. 3,0 m n.p.t.;

9) zasady fgczenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie tgczenie dziatek w ramach jednego terenu elementarnego,
b) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu:
— minimalnej wielko$ci dziatki 2500 m2,
— minimalnej szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,
— dopuszczalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy
60° - 90°%;
10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Portowej poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem
KDW,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 12 ust. 3, w tym min 1 miejsce dla osdb
posiadajgcych karte parkingowa;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13;
12)dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowej w formie kontenerowej lub wbudowanej
w bryte budynku.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP, o powierzchni 176 m?ustala sie:
1) przeznaczenie: pod tereny zieleni urzgdzone;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w liniach rozgraniczajgcych,
b) nie dopuszcza sie¢ zabudowy kubaturowej,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;

3) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: dopuszcza sie ogrodzenia wytgcznie jako
azurowe, o wysokosci do 1,5m, z wytgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow
betonowych;

4) zasady faczenia i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza sie podziatu terenu elementarnego;

5) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtej ulicy,
b) zakaz realizacji miejsc postojowych;
6) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 13.



Rozdziat 13
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. Szczegodtowe zasady i warunki fgczenia i podziatu nieruchomosci okreslajg ustalenia szczegdtowe
dla poszczegolnych terenéw elementarnych.

Rozdziat 14
Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem: KDW, o powierzchni 2257 m? ustala sie:
1) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych istniejgcej ulicy KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry ulicy — dopuszcza sie realizacje powierzchni jezdnej bez podzialu na jezdnie
i chodniki;
3) dopuszcza sie uwzglednienie pasa technicznego w liniach rozgraniczajgcych ulicy;
4) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 13.

Rozdziat 15
Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem E o powierzchni 279 m? ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie
Z przeznaczeniem terenu niezaleznie od wyznaczonych linii zabudowy,
b) dopuszcza sie wymiane istniejgcego obiektu na obiekt kontenerowy i wlgczenie czesci
terenu do terenu ulicy KDW,
c) zakazuje sie lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
d) ustala sie minimalng rzedng posadowienia — nie nizszg niz 2,0 m n.p.m.;
3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 19. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Burmistrza Miasta Dartowo jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego W wysoKosci:

1) dla terenéw UP/UA 30%;
2) dla terenéw P 20%;
3) dla terenbw KDW, 20%;
4) dla terenéw E 1%.

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uzytki rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 21. Dla obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr IV/30/07 Rady Miasta Dartowo z dnia 06
lutego 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej A — Dartowo Potudnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Dartowo.

§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Dartowo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej
w Dartowie
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