UCHWALA NR VI1/58/2015
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 14 maja 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E — Darlowo
Wschodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar E 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.zroku 2015poz.199 j.t.) oraz art. 18 wust.2 pkt 51 art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z roku 2013 p0z.594, poz.645, poz.1318, Dz. U. z roku 2014 p0z.379, poz.1072)
Rada Migejska w Dartowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§1. 1. W wykonaniu uchwaty Nr XV/182/08 Rady Miejskiej w Darlowie zdnia 23 kwietnia 2008 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej E - Darfowo Wschodnie, potozonej na obszarze gminy Miasto Dartowo, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Darlowo przyjetego uchwatag nr XLI1/360/10 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 8 lutego 2010 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E — Dartowo Wschodnie, potozone;j
na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar E1, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 34,9 ha, ktérego granice zaznaczono na rysunku, stanowigcym
zatgcznik nr 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie na tereny rolnicze ustug agroturystycznych oraz zmiana
przeznaczenia czgsci terendw rolnych i le§nych na zabudowe mieszkalng z ustugami.

4. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Darlowo;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;
2) ustalen og6lnych, zawartych w rozdziale 2;

3) ustalen szczegdétowych dla wyznaczonych w planie migjscowym terenéw elementarnych, zawartych
w rozdziale 3;

4) przepiséw koncowych, zawartych w rozdziale 4;
5) ustalen graficznych na zataczniku nr 1 — rysunku planu.

2. Dla poszczegodlnych terenow elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:
1) plan — plan miejscowy, o ktorym mowa w §1 ust. 1;

2) teren elementarny — teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano zapisy ustalen
szczegblowych;
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3) dziatka — dzialka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozdzielajaca tereny oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania ustalonych w planie;

5) wskaznik intensywnosci powierzchni zabudowy — wartos¢ okreslajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie $cian zewnetrznych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki, jezeli dziatka nie znajduje si¢
w calosci w granicach danego terenu elementarnego, do obliczen nalezy przyjac tylko cze$¢ dziatki potozong
w granicach tego terenu;

6) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca usytuowanie lica $ciany frontowej budynku, przy czym
dopuszcza si¢ cofnigcie w glagb dziatki do 30% dlugosci elewacji; obowigzujaca lini¢ zabudowy przekraczaé
mogg, przy zachowaniu przepisow odrebnych: balkony, loggie, wykusze okienne, przedsionki wej$ciowe,
podokienniki, nos$niki reklam iinne detale wystroju architektonicznego — oile elementy te sg wysunigte
nie wigcej niz 1,5 m poza t¢ linig;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie mogg przekroczy¢ §ciany budynkow; nieprzekraczalng linig
zabudowy moga przekracza¢, przy zachowaniu przepisow odrebnych: balkony, loggie, wykusze okienne,
przedsionki wejsciowe, podokienniki, no$niki reklam, iinne detale wystroju architektonicznego - oile
elementy te sa wysunigte nie wigcej niz 1,5 m poza te lini¢;

8) zabudowa ustugowa — budynki zawierajace funkcje handlu, gastronomii, ustug turystyki, rekreacji i biurowe,
w tym takze inne budynki stuzace prowadzeniu dziatalnos$ci zwigzanej z obstugg ludnosci lub podmiotow
gospodarczych, ktorych uzytkowanie nie powoduje uciazliwosci lub powodujac ucigzliwosci, jak emisje, hatas,
itp., nie narusza interesu prawnego osoOb trzecich oraz norm ochrony $rodowiska, atakze niewymagajace
sktadowania materiatléw i towaréw na otwartym terenie;

9) ustugi agroturystyczne — ustugi turystyczne $wiadczone przez rolnikoéw na terenach rolnych, obejmujgce
wynajmowanie pokoi goscinnych lub wynajmowanie miejsc na ustawienie namiotow oraz §wiadczenie innych
ustug zwigzanych z pobytem turystow na terenie gospodarstwa rolnego, takich jak: gastronomia, ustugi sportu
i rekreacji itp., w oparciu o zasoby gospodarstwa oraz przy zachowaniu jego charakteru i przeznaczenia jako
terenu produkcji rolnej;

10) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu przy budynku lub budowli, do
gérnej powierzchni przekrycia, krawedzi attyki lub kalenicy dachu, bez uwzglednienia wyniesionych
pomieszczen technicznych, zadaszen nad tarasami badz urzadzen infrastruktury technicznej;

11) reklama wolnostojaca — budowla przeznaczona do ekspozycji informacji o tresci perswazyjnej;

12) teren (obiekt) ogolnodostgpny — dostep do terenu (obiektu) nielimitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci: ogrodzeniami, biletami wstepu, pora doby;

13) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego lub ciagu pieszego — kat zawarty pomiedzy linig
wytyczajaca granice terenu pasa drogowego, a linia wydzielajacg granice poszczegolnych dziatek przyleglych
do tego pasa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne
§ 4. 1. Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne o okreslonym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace tereny o okreslonym przeznaczeniu;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) o$ kompozycyjna;
7) istniejace obiekty niezgodne z planem.

2. Oznaczenia graficzne niebg¢dgce ustaleniami planu:
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1) proponowane linie podzialu na dziatki;
2) granica obszaru NATURA 2000 ,,Dolina Wieprzy i Studnicy”.
3. Przebieg linii rozgraniczajacych teren elementarny nalezy okre$la¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii
z rysunku planu.
§ 5. 1. Przeznaczenie terenu okreslaja ustalenia szczegdtowe.
2. Zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:

1) dla obiektow niezgodnych z planem oznaczonych na rysunku planu nie dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy
oraz remontoéw;

2) dla pozostatych obiektow dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, remonty, zmian¢ sposobu uzytkowania
1 wyburzenia;

3) dla zabudowy obowiazuja linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) linie zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
infrastruktura telekomunikacyjna, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekow itp.;

5) do czasu przebudowy istniejacych w obszarze planu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, nowa
zabudoweg nalezy sytuowac poza pasem ochronnym tych linii o szerokos$ci po 7,5 m po obu stronach jej osi;

6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

7) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe na budynkach dostosowane forma, stylem oraz proporcjami do kompozycji
i detalu elewacji, nieprzestaniajagce otworow okiennych;

8) zabrania si¢ instalowania stalych no$nikow reklamowych na ogrodzeniach i stupach oswietleniowych oraz
reklam w postaci tkanin i siatek na elewacji;

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji jednej inwestycji na kilku dziatkach;

10) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dzialki wcelu realizowania przedsigwziecia
inwestycyjnego na dwoch lub wigcej dziatkach;

11) wymagania geometrii dachow, okre§lone w ustaleniach szczegotowych, odnosza si¢ do gléwnych potaci
dachowych i nie dotycza zadaszen nad garazami dobudowanymi, wykuszami, lukarnami, werandami, ogrodami
zimowymi, tarasami, acznikami, przedsionkami, wejSciowymi itp.

3. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie, niezaleznie od ustalen szczegétowych, dzialek pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisé6w odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wydzielania dzialek po granicach terenéw elementarnych.
4. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek okreslajg ustalenia szczegodtowe inie dotyczg one
terendw drog wewnetrznych oraz wydzielen pod urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
§ 6. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu miejscowego dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu i obiektow istniejacych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z procesem budowlanym lub obiektow wynikajacych z etapowania realizacji inwestycji.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz skladowania, przechowywania i utylizacji produktow mogacych skutkowaé przedostawaniem si¢
substancji szkodliwych dla srodowiska do gruntu, wod lub powietrza;

2) zakaz sktadowania materiatow tatwopalnych lub wybuchowych;
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3) ucigzliwo$¢ kazdej inwestycji nie moze narusza¢ interesu prawnego osOb trzecich oraz norm ochrony
srodowiska;

4) teren planu sgsiaduje przez istniejgca ulice Lesng z obszarem Natura 2000 "Dolina Wieprzy i Studnicy" (kod
obszaru PLH220038) - w granicach planu zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych znaczaco negatywnie
oddzialywac na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow, dla ktérych wyznaczono ten obszar;

5) na obszarze opracowania wystepuja siedliska roslin i zwierzat objetych ochrona gatunkowsg - w stosunku do
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk obowigzuje przestrzeganie przepisOw w zakresie
ochrony gatunkowej;

6) w przypadku przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko lub na siedliska
chronionych roslin izwierzat obowiazuje podje¢cie dziatan ograniczajacych oraz minimalizujacych takie
oddziatywania.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
w granicach planu nie wystepuja obiekty ani obszary wymagajace okreslenia zasad takiej ochrony w miejscowym
planie lub objgte inng forma ochrony zabytkow, wynikajacg z przepisow odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego:

1) uktad komunikacyjny projektowany na terenach objetych planem nalezy powigzaé z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez wlaczenie do istniejacej, przylegtej do granicy planu drogi publicznej - ulicy Le$nej;

2) zasady organizacji parkowania: realizacja nowego obiektu oraz rozbudowa i przebudowa istniejgcego obiektu,
atakze zmiana sposobu uzytkowania powodujace przyrost potrzeb parkingowych jest uwarunkowana
zapewnieniem odpowiedniej minimalnej liczby miejsc postojowych (lub garazowych) w granicach inwestycji,
obliczonych na podstawie nastepujacych wskaznikow parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 miejsce postojowe na 1 budynek,
b) dla ustug wbudowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal,
¢) dla zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej 1 miejsce parkingowe na 1 budynek;

d) w liczbie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych organizowanych w obrgbie terenu komunikacji
publicznej nalezy uwzgledni¢ minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wysokosci 10% ogolnej liczby parkingdow, lecz nie mniej niz
1 miejsce.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) infrastrukture techniczng projektowang na terenie objetym planem nalezy powigzaé z zewnetrznym ukltadem
infrastruktury technicznej poprzez wilaczenie do sieci infrastruktury w istniejacej, przyleglej do granic planu
ulicy Lesnej;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, budowe nowej oraz likwidacje, przebudowe
irozbudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, w tym zuwzglgdnieniem innych $rednic i nowych
materiatlow 1 o parametrach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) projektowane linie energetyczne oraz telekomunikacyjne realizowaé jako kablowe - istniejgce napowietrzne
linie energetyczne i telekomunikacyjne docelowo do skablowania;

4) sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanego ukladu
komunikacyjnego;

5)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach kazdego terenu
elementarnego, jezeli potrzebg¢ takg uzasadniajg wzgledy techniczne i ekonomiczne;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a)w wode pitng nalezy zaopatrzy¢ si¢ zogolnomiejskiego systemu wodociggowego, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) do czasu budowy ogdlnomiejskiego systemu wodociggowego dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody,
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c¢) niezaleznie od miejskiego systemu wodociggowego na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje
studni awaryjnych o wydajnosci 15 dm3/d/M, zgodnie z,Planem zaopatrzenia ludnosci w wode pitna
w sytuacjach kryzysowych”, poprzedzong rozpoznaniem hydrogeologicznym,

d) woda do celow przeciwpozarowych z istniejacych i projektowanych hydrantow w systemie ogdlnomiejskim,
7) w zakresie odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych:

a) §cieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ poprzez system kanalizacji sanitarnej do ogoélnomiejskiego systemu
kanalizacyjnego, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

b) do czasu budowy ogodlnomiejskiego systemu kanalizacyjnego dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki
bezodptywowe,

¢) odprowadzeniec wod opadowych zdachéow obiektow - powierzchniowo na wlasny teren, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

d) wody opadowe zterenow utwardzonych nalezy przed odprowadzeniem poprzez system instalacji
deszczowej podczysci¢ w piaskownikach oraz separatorach substancji ropopochodnych,

8) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow ustala si¢ obowigzek ich zbierania w obowigzujagcym na
terenie miasta systemie, w miejscu ich powstania — na obszarze dziatki lub jednego przedsiewzigcia
inwestycyjnego, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) w gaz nalezy zaopatrzy¢ si¢ z projektowanej sieci gazowej,

b) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych,
10) w zakresie elektroenergetyki:

a) w energic elektryczng nalezy zaopatrzy¢ si¢ z istniejgcego systemu energetycznego poprzez istniejace
i projektowane sieci kablowe w przylegtych ciagach komunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ budowe instalacji do produkcji energii elektrycznej na potrzeby wlasne, sytuowanych na
obiektach 1 wykorzystujacych zrodta odnawialne,

11) w zakresie telekomunikacji i facznosci publiczne;j:

a) obstuge obszaru planu nalezy realizowaé poprzez istniejace 1 projektowane sieci kablowe oraz
bezprzewodows infrastrukture telekomunikacyjnag,

b) linie telekomunikacyjne wykonywac¢ jako kablowe w teletechnicznej kanalizacji ogélnodostepne;j,

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej wylacznie na terenach elementarnych
8R/U lub 9R/U,

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: do ogrzewania obiektow nalezy wykorzysta¢ ogélnomiejski system sieci
cieplnej lub rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii cieplnej takie, jak: gaz, olej
opatowy i inne oraz zrodta bezemisyjne i zrodta energii odnawialnej takie, jak: energia elektryczna, kolektory
stoneczne, sita wiatru itp.

§ 11. Zasady zagospodarowania terenow wynikajace z odrgbnych przepisow:

1) na terenach elementarnych znajduja si¢ urzadzenia melioracyjne podlegajace ochronie na mocy przepisow
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen melioracyjnych, w tym skanalizowanie rowow otwartych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe
§ 12. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami.
Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu:

1 MN/U i powierzchni 5,847 ha
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2 MN/U i powierzchni 1,833 ha
3 MN/U i powierzchni 1,713 ha
4 MN/U i powierzchni 1,128 ha
5 MN/U i powierzchni 0,542 ha
6 MN/U i powierzchni 2,525 ha
7 MN/U i powierzchni 1,647 ha
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ushugami wbudowanymi;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa na terenach elementarnych 4MN/U 1 7MN/U,
¢) na wydzielonych dziatkach dopuszcza si¢ tylko jeden budynek o funkcji mieszkaniowej,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu ustlugowego przekraczajacego 30% lecz
nie wiecej niz 70% powierzchni catkowitej tego budynku,

e) zakaz lokalizacji ushug poza budynkiem mieszkalnym,

f) zakaz lokalizacji budynkow do rekreacji indywidualnej,

g) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych, dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub dobudowane,
h) linie zabudowy: obowiazujaca i nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu,

1) budynki sytuowa¢ w odlegtosci min. 5,0 m od linii rozgraniczajacych teren drég wewngtrznych,

j)dla okreslonej na rysunku osi kompozycyjnej na odcinku od terenu 22KDW do 16KDD obowigzuje
zachowanie wolnego od zabudowy korytarza o szerokosci minimum 11,0 m na kazdg strong osi,

k) budynki gospodarcze nalezy realizowa¢ w glebi dziatki, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej na granicy
dzialki,

1) powierzchnia zabudowy - dla zabudowy wolnostojacej do 35%, dla zabudowy szeregowej do 45%
powierzchni dziatki,

m) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 10,0 m, zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,5 m,
n) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych do 2;

0) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 50°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie (o nachyleniu
do 5°),

p) dla budynkéw lokalizowanych na dziatkach przylegltych do ulicy Lesnej dachy wielospadowe o kacie
nachylenia od 35° do 50° z kalenicg gtowna prostopadta do linii zabudowy;

q) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: maksymalny 0,90 i minimalny 0,50,

r) zlacza techniczne oraz obudowy $mietnikow nalezy sytuowaé wlinii ogrodzen od strony ciggow
komunikacyjnych jako blizniacze dla dwoch sgsiadujacych dziatek, wbudowujac je w ogrodzenia,

s) zakaz reklam wolnostojacych,
3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej 21,0 m oraz 9,0 m dla
zabudowy szeregowej,

b) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego 90° (+ 5°),
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej 700,0 m?,

b) dla zabudowy szeregowej 280,0 m?,
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5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w §7;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki 40%;

c) wramach powierzchni biologicznie czynnej nalezy zachowa¢ zielen wysoka niekolidujgca z planowang
zabudow3;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) obstluga komunikacyjna z projektowanych terenéw komunikacji 15KDL, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD; 20KDW i 22KDW,

b)na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U dopuszcza si¢ wydzielenie iobstuge komunikacyjng z drég
wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,

c¢) zakaz zjazdow bezposrednich z przyleglej ulicy Lesnej,
d) miejsca parkingowe zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2
7) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢, odprowadzenie $ciekow, wod opadowych oraz obstuga telekomunikacyjna -
zgodnie z ustaleniami w § 10.
§ 13. Tereny rolnicze z uslugami agroturystycznymi.
Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu:
8 R/U i powierzchni 6,779 ha
9 R/U i powierzchni 5,303 ha
10 R/U i powierzchni 3,314 ha
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z ustugami agroturystycznymi, zabudowa zagrodowa;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania zabudowy:
a) obiekty zabudowy zagrodowe;j,
b) dopuszcza si¢ budynki do rekreacji indywidualnej oraz pola namiotowe i kempingi,
¢) dopuszcza si¢ budowg zbiornikow retencyjnych.
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy do 12% powierzchni dzialki,

f) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m; dla budynkdéw rekreacji indywidualnej do 6,5 m, dla budynkéw zwigzanych
z produkcja rolng oraz inwentarskich - do 18,0 m,

g) ilos¢ kondygnacji nadziemnych do 3 (trzecia w poddaszu); dla budynkéw zwigzanych z produkcja rolng oraz
inwentarskich - dowolna,

h) dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 25° do 50°; dla budynkéw zwigzanych z produkcja rolng oraz
inwentarskich - dachy dowolne,

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: maksymalny 0,3 i minimalny 0,05 ,

j) dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace o powierzchni reklamowej nieprzekraczajacej 15,0 m?, lokalizowane
w odstepach co najmniej 100,0 m;

k) istniejacy w terenie 10R/U zbiornik wodny dopuszcza si¢ do wykorzystania rekreacyjnego, z mozliwoscia
umacniania brzegoéw i budowy pomostow,

3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 50,0 m;

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcych pasa drogowego -
nie okresla sig,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000,0 m?;
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5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 85%,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w §7,
6) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obsluga komunikacyjna z projektowanych terenéw komunikacji 15KDL oraz 21KDW,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie w obrebie terenu drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych,

c¢) zakaz zjazdow bezposrednich z przyleglej ulicy Lesnej,

d) miejsca parkingowe zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt. 2, lokalizowa¢ w bezposrednim otoczeniu
projektowanej zabudowy w zespotach nie wigkszych niz 5 stanowisk, rozdzielonych wysepkami zieleni
wysokiej,

7) zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢, odprowadzenie Sciekéw oraz obstuga telekomunikacyjna - zgodnie
z ustaleniami w § 10,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do indywidualnych oczyszczalni przydomowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z ustaleniami § 10 lub do zbiornikdéw retencyjnych.

§ 14. Tereny zieleni parkowe;j.
Ustalenia dla terenu o symbolu:
11 ZP/U i powierzchni 0,603 ha
12 ZP/U i powierzchni 0,879 ha
1) przeznaczenie terenu: ogélnodostgpna zielen urzadzona z ustugami w zakresie sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:

a) utrzymanie drzewostanu z przeksztalcaniem w zalozenie parkowe, uzupeklienia w zadrzewieniu oraz jego
wymiana,

b) boiska sportowe oraz miejsca wypoczynku i place zabaw dla dzieci,
¢) linie zabudowy - nie okresla sig,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczego budynku do obstugi parku, ktory nalezy realizowac, jako parterowy
z dachem dowolnym, o wysokosci do 3,5 m do okapu lub gzymsu wienczacego i powierzchni zabudowy do
40,0 m?

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenie ciggéw spacerowych i obiekty matej architektury, o§wietlenie,

b) zakaz grodzenia z wylaczeniem miejsc zabaw dla dzieci i boisk,
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - nie okre$la sig,

b) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego 90° (+ 5°),
5) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w §7,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 80%,

¢) ksztattowanie zieleni w oparciu o naturalne wlasciwosci siedliska,

6) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) obstuga komunikacyjna z projektowanych terenow komunikacji 15KDL i18KDD oraz z istniejacej,
przyleglej do granic planu, ulicy Le$ne;j,

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
7) zasady obstugi infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wode, gaz, energig¢, odprowadzenie $ciekdéw, wod
opadowych oraz obstuga telekomunikacyjna - zgodnie z ustaleniami w § 10.
§ 15. Tereny infrastruktury inzynieryjnej.
Ustalenia szczegétowe dla terenu o symbolu:
13 TE i powierzchni 0,0108 ha
14 TE i powierzchni 0,0073ha
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania zabudowy:
a) stacja transformatorowa 15/04 kV,
b) linie zabudowy - nie ustala sig,
¢) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki,
d) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki,
e) wysoko$¢ zabudowy do 4,5 m,
f) dachy dowolne.

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dziatke wydziela¢ po liniach rozgraniczajacych teren
elementarny;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — nie okresla sie,
5) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga z projektowanych terenow komunikacji 16KDD i 15KDL.
6) zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢, odprowadzenie S$ciekdw, wodd opadowych oraz  obsluga
telekomunikacyjna - zgodnie z ustaleniami w § 10.
§ 16. Tereny komunikacji.
1. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu:
15KDL i powierzchni 1,029 ha
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — projektowana ulica klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj poprzeczny:
- jezdnia dwupasmowa,
- chodniki dwustronne,
- dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa,
- jednostronnie wydzielony pas zieleni ze szpalerem drzew,
- o$wietlenie na slupach minimum jednostronne,
¢) nakaz realizacji zatok parkingowych po stronie pasa drogowego przylegtej do terenu 8R/U,
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki 10%,
5) zasady obstugi komunikacyjnej: wiaczenie do istniejacej, przyleglej do granic planu, ulicy Les$ne;.

2. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu:
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16KDD i powierzchni 0,4622ha

17KDD i powierzchni 0,1880ha

18KDD i powierzchni 0,1970ha

19KDD i powierzchni 0,346ha
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — projektowana ulica klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 19KDD - 10,0 m, 16KDD, 17KDD, 18KDD - 12,0 m i zgodnie
z rysunkiem planu;

b) przekrdj poprzeczny:
- jedna jezdnia dwupasmowa,
- chodniki min. jednostronne,
- dopuszcza si¢ pieszo — jezdnig,
- dopuszcza si¢ jednostronne zatoki parkingowe,
- jednostronnie wydzielony pas zieleni ze szpalerem drzew,
- oswietlenie na stupach minimum jednostronne,
3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10%,
4) zasady obstugi komunikacyjnej: wlaczenie si¢ do projektowanej ulicy 15KDL.
3. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu:
20 KDW i powierzchni 0,1250ha
21 KDW i powierzchni 0,2510ha
22 KDW i powierzchni 0,1710ha
1) przeznaczenie terenu: projektowana droga wewnegtrzna;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20KDW - 10,0 m, 21KDW, 22KDW - 12,0 m, zakonczone placami
manewrowymi o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu;

b) przekrdj poprzeczny:

- jezdnia dwupasmowa,
- chodnik co najmniej jednostronny,
- dopuszcza si¢ pieszo — jezdnig,
- dopuszcza si¢ jednostronne zatoki parkingowe,
- jednostronnie wydzielony pas zieleni ze szpalerem drzew,
- oswietlenie na stupach minimum jednostronne,

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki 10%,

4) zasady obstugi komunikacyjnej: wiaczenie do projektowanych terenow komunikacji: 15KDL, 19KDD oraz
z istniejgcej, przylegtej do granic planu ulicy Les$ne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia
jednorazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.
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§ 18. Zmienia si¢ przeznaczenie uzytkéw lesnych o powierzchni 0,7147 ha na cele niele$ne, zgodnie z decyzja
Ministra Srodowiska nr DI.Pnpsl-6501-35/26631/13/JS z dnia 3 lipca 2013 r. oraz o powierzchni 1,5201 ha,
zgodnie z decyzja Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr WRiR-1-7151.11.2913. EN z dnia 22 lipca
2013 1.

§ 19. W granicach obszaru El tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej E — Darlowo Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo przyjete uchwata
nr IV/36/07 Rady Miejskiej w Dartowie zdnia 6 lutego 2007 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 37, poz. 542).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Darlowo.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Dartowie

Krystyna Sokolinska
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/58/2015
Rady Miejskiej w Darlowie

z dnia 14 maja 2015 1.

Migjsc
Jednostka strul
Obszar

bszar E1
skala 11000
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Dartowo

Skala 1:5000

W oL e e Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr VI/58/2015
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 14 maja 2015 .
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/58/2015
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 14 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z roku 2015 poz.199 j.t.), Rada Miejska w Darlowie rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z roku 2013 poz. 594 z p6zn.
zm) stanowig zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem miejscowym obejmuja:
a) budowe drog lokalnych i dojazdowych;
b) budowe sieci wodociagowe;;
c) budowe sieci kanalizacji sanitarnej;
d) budowg oswietlenia drog publicznych;
e) modernizacje i rozbudowe sieci elektroenergetycznej SN, NN;
f) budowg sieci gazowej sredniego ci$nienia z redukcja ciSnienia na obiektach.

3. Sposdb realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy:

a) realizacja zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wtym ustawg Prawo budowlane, Prawo zamowien
publicznych, Prawo energetyczne, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawa
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow oraz ustawg Prawo ochrony
srodowiska;

b) inwestycje realizowane beda sukcesywnie ietapowo w zaleznosci od zadan przyjetych w budzecie do
wykonania w kolejnych latach;

c) inwestycje w zakresie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekdéw realizowane beda z uwzglednieniem
planéw rozwoju 1imodernizacji urzadzen wodociggowych iurzadzen kanalizacyjnych Miejskiego
Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0.;

d) zadania w zakresie zaopatrzenia energetycznego uwzgledniane sa w miejskich planach zaopatrzenia w energie
elektryczng, ciepto ipaliwa gazowe na kolejne lata, aw celu ich realizacji Miasto moze zawiera¢ umowy
Z poszczegolnymi przedsiebiorstwami energetycznymi;

e) zasady realizacji inwestycji w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
okreslaja przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne - inwestycje w tym zakresie podejmuja
odpowiednie przedsigbiorstwa energetyczne w oparciu o wilasne plany rozwoju.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
yjetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

5. Zasady finansowania zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy:

a) srodki z budzetu Miasta zgodnie z uchwatg budzetowa, przy czym limity wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne ujmowane sg w wieloletniej prognozie finansowej;
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b) wspotfinansowanie ze $rodkow zewnetrznych, wtym dotacji unijnych, funduszy krajowych, s$rodkow
pomocowych, funduszy inwestoréw zewnetrznych - na podstawie odpowiednich porozumien; przy czym zasady
partycypacji Miasta w finansowaniu prowadzonych przez odpowiednie przedsigbiorstwa inwestycji w ramach
zaopatrzenia energetycznego okreslaja wieloletnie plany zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe dla Miasta Dartowo.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/58/2015
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 14 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. zroku 2015 poz.199 j.t.) Rada Miejska w Darlowie, po zapoznaniu si¢ z uwagami ujetymi w wykazie,
wniesionymi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki strukturalnej E —
Dartlowo Wschodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar E1, stanowigcymi integralng cze$¢
dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych, nie uwzglednia uwag, ktore nie zostaly uwzglgdnione przez
Burmistrza Miasta Dartowo.

Id: 325976C8-DE06-45AC-B24E-005B822F9133. Podpisany Strona 1





