UCHWALA NR VI1/57/2015
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 14 maja 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D- Darlowo
Centrum polozZonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo- obszar D1

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z roku 2015 poz.199 j.t.) oraz art.18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z roku 2013 p0z.594, poz.645, poz.1318, Dz. U. z roku 2014 poz.379, poz.1072) Rada Miejska
w Darlowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. W wykonaniu uchwaty Nr XXVI/178/2012 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 10 maja 2012 roku
o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki
strukturalnej D — Dartowo Centrum, potozonej na obszarze gminy Miasto Darlowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Darlowo
przyjetego uchwata nr XL1/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenne dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum, polozonej na obszarze Gminy
Miasto Dartowo — obszar D1, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 1,591 ha, ktérego granice zaznaczono na rysunku,
stanowigcym zatacznik nr 1.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie zasad rozwoju i ksztaltowania przestrzennego na terenie Szkoty
Podstawowej nr 3 w Dartowie z przeznaczeniem na cele rozbudowy ustug o$wiaty.

4. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Darlowo;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym zadan z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;

2) ustalen szczegdlowych dla wyznaczonego w planie miejscowym terenu elementarnego, zawartych w rozdziale
2.

3) przepisow koncowych, zawartych w rozdziale 3;

4) ustalen graficznych na zalaczniku nr 1 — rysunku planu.
2. Dla terenu elementarnego maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.
§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) teren elementarny — teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem cyfrowo-literowym, dla ktorego sformulowano zapisy ustalen
szczegotowych;

2) dziatka — dziatka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) plan — plan miejscowy, o ktorym mowa w §1 ust. 1;
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4) linia rozgraniczajagca — linia rozdzielajaca tereny oréznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania ustalonych w planie;

5) wskaznik intensywnosci powierzchni zabudowy — warto$¢ okreslajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczona po obrysie $cian zewngtrznych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktdérej budynki nie moga przekroczy¢. Nieprzekraczalng lini¢
zabudowy moga, przy zachowaniu przepisow odrebnych, przekraczaé: balkony, loggie, wykusze okienne,
przedsionki wejsciowe, okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe, podokienniki, nosniki reklam, szyldow i inne
detale wystroju architektonicznego o ile elementy te sg wysunigte nie wigcej niz 1,5 m poza te¢ lini¢; elementy
zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak: schody, pochylnie; zadaszenia niepodparte na gruncie
oraz elementy podziemne;

7) wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu — przy — budynku lub budowli,
do gornej powierzchni przekrycia lub krawedzi kalenicy dachu, bez uwzglgdnienia wyniesionych ponad te
ptaszczyzne maszynowni dzwigow, klatek schodowych iinnych pomieszczen technicznych, zadaszen nad
tarasami badz urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego planem;

2) linia rozgraniczajagca teren elementarny (o okreSlonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania);

3) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace teren o okreslonym przeznaczeniu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne niebedace ustaleniami planu - zabudowa istniejaca.

3. Przebieg linii rozgraniczajacej teren elementarny nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii
z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 5. Tereny ushug o§wiaty.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu o symbolu:
C23U0O i powierzchni 1,591 ha
1) przeznaczenie terenu: teren ustug o$wiaty;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztaltowania zabudowy:

a) dla zabudowy istniejacej ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy (dobudowa i nadbudowa) i zmiany
sposobu uzytkowania budynkéw — dopuszcza si¢ wyburzenia,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow kultury, sportu irekreacji oraz zamieszkania zbiorowego na potrzeby
ustug o$wiaty,

¢) dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomii w lokalach o powierzchni sprzedazy do 40,0 m?,
d) ustugi wymienione w lit.c nalezy realizowa¢ jako wbudowane,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej - funkcje takie nalezy
realizowac¢ jako wbudowane,

f) dopuszcza sig¢ obiekty tymczasowe,
g) dla zabudowy obowiazuja linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

h) linie zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej, takich jak stacje transformatorowe,
infrastruktura telekomunikacyjna, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekéw,

1) ztacza techniczne nalezy sytuowaé w licu budynku, dopuszcza si¢ sytuowanie ztaczy w linii granicznej
dziatki komponujac je z ogrodzeniem,
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j) dachy dowolne, w tym w formie tarasow uzytkowych,
k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: maksymalny 0, 90 i minimalny 0,30,
1) powierzchnia zabudowy do 35% terenu elementarnego,
m) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m — okreslony parametr wysokosci nie dotyczy obiektow sportowych,
n) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie 3,
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostgpnego placu zabaw, terendow rekreacji i sportu,
b) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych reklam,

¢) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe na budynkach, dostosowane formg, stylem oraz proporcjami do
kompozycji i detalu elewacji, nieprzestaniajace otwordéw okiennych,

d) zabrania si¢ instalowania statych nos$nikéw reklamowych na ogrodzeniach i stupach o$wietleniowych oraz
reklam w postaci tkanin i siatek na elewacji,

¢) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
§ 6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania ipodzialu na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod urzadzenia i obiekty techniczne;
3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego 90° (£ 5°),
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sie.

§ 7. Zasady tymczasowego uzytkowania terenu - do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu i obiektow istniejacych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu jest potozony w cato$ci w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
w granicach ktoérego obowigzuja przepisy odrgbne;

2) obowiazuje zakaz sktadowania, przechowywania, utylizacji produktéw mogacych skutkowac¢ przedostawaniem
si¢ substancji szkodliwych dla srodowiska do gruntu, wod lub powietrza;

3) obowigzuje zakaz sktadowania materiatdéw tatwopalnych lub wybuchowych;

4) ucigzliwos¢ kazdej inwestycji nie moze narusza¢ interesu prawnego osoOb trzecich oraz norm ochrony
srodowiska;

5) na obszarze opracowania wystepuja stanowiska roslin objetych ochrona gatunkowa na podstawie przepisow
odrgbnych (cis pospolity) - obowigzuje nakaz ich zachowania i ochrony;

7) niezbedne usunigcia zieleni wysokiej oraz jej przeksztalcenia nalezy rekompensowac poprzez wzbogacenie
pozostatego terenu gatunkami wytgcznie typowymi dla tego obszaru i siedlisk gatunkéw drzew i1 krzewow, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:
w granicach planu nie wystepuja obiekty ani obszary wymagajace okreslenia zasad ochrony w miejscowym planie
lub objete inng forma ochrony zabytkéw, wynikajaca z przepisow odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego:

1) wewnetrzny uktad komunikacyjny projektowany na terenie objetym planem nalezy powigzaé z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym,;

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic: Wojsk Ochrony Pogranicza i kard. Stefana Wyszynskiego (poza
obszarem planu);
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3) stanowiska parkingowe w obrgbie terenu elementarnego w minimalnej ilosci 2 miejsc garazowych lub
postojowych dla samochodow osobowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) infrastrukture techniczng, projektowang na terenie objetym planem nalezy powigza¢ z uktadem zewnetrznym
poprzez wlaczenie do sieci w przylegtych ulicach (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, budowe nowej oraz likwidacjg, przebudowe
i rozbudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem innych $rednic i nowych materiatow
i 0 parametrach wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenu elementarnego, ktérych
konieczno$¢ realizacji uzasadniajg wzgledy techniczne i ekonomiczne;

4)dla potrzeb obstugi budynkéw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na ternie elementarnym wolnostojacej stacji
transformatorowej 15/04kV lub stacji transformatorowej w formie wbudowanej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) w wodg pitng nalezy zaopatrzy¢ si¢ z ogolnomiejskiego systemu wodociggowego,

b) niezaleznie od systemu wodociggowego miasta, na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje studni
awaryjnych o wydajnosci 15dm3 /d/M, zgodnie z ,,Planem zaopatrzenia ludno$ci w wode pitng w sytuacjach
kryzysowych”, poprzedzong rozpoznaniem hydrogeologicznym,

¢) woda do celow przeciwpozarowych z istniejacych i projektowanych hydrantow w systemie ogdlnomiejskim,
6) w zakresie odprowadzenia $ciekéw 1 wod opadowych z obszaru objetego planem:

a) Scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ wylacznie poprzez system kanalizacji sanitarnej do ogolnomiejskiego
systemu kanalizacyjnego,

b) wody opadowe odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z dachow obiektow bezposrednio do gruntu lub do
zbiornikow retencyjnych na terenie wilasnym, zmozliwo$cia podlaczenia ich do istniejacych
i projektowanych sieci kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepisow odrebnych,

c¢) wody deszczowe zterendw utwardzonych nalezy przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
podczysci¢ w piaskownikach oraz separatorach substancji ropopochodnych,

7)w zakresie gromadzenia iunieszkodliwiania odpadéw ustala si¢ obowiazek zbierania w obowigzujacym
systemie na terenie miasta, w miejscu ich powstania — na obszarze dziatki. z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: w gaz nalezy zaopatrzy¢ si¢ z ogdlnomiejskiego systemu gazowniczego;
9) w zakresie elektroenergetyki:

a) w energi¢ elektryczng nalezy zaopatrzy¢ si¢ zistniejagcego systemu energetycznego poprzez istniejgce
i projektowane sieci kablowe w przyleglych ciagach komunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ budowe instalacji do produkcji energii elektrycznej dla potrzeb wiasnych, wykorzystujacych
zrodta odnawialne, sytuowanych na obiektach,

10) w zakresie telekomunikacji i tagcznosci publicznej:

a) obstuge obszaru planu nalezy realizowaé poprzez istniejace 1 projektowane sieci kablowe oraz
bezprzewodowa infrastrukture telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej wytacznie na obiektach,
¢) linie teletechniczne wykonywac¢, jako linie kablowe podziemne w kanalizacji ogdlnodostepnej,

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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a)do ogrzewania obiektow nalezy wykorzysta¢ ogolnomiejski system sieci cieplnej lub rozwigzania
indywidualne oparte na niskoemisyjnych zrodtach energii cieplnej, takich jak gaz, olej opatowy, itp. oraz na
zrodlach bezemisyjnych i zrodtach energii odnawialnej, takich jak energia elektryczna, kolektory stoneczne,
sita wiatru itp.,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw lub dobudowy do nich nowych obiektow dopuszcza sig
zabezpieczenie potrzeb cieplnych w oparciu o dotychczas uzytkowane istniejace zrodta energii cieplne;.

§ 12. Zasady zagospodarowania terenow wynikajace z odrebnych przepiséw: caly obszar planu znajduje si¢
w strefie ochronnej wojskowego lotniska w Darlowie, dla ktérego obowiazuja ograniczenia zabudowy - zakaz
lokalizacji zabudowy przemystowej, napowietrznych linii energetycznych, masztow antenowych itp. o wysokos$ci
przekraczajacej 122,0 m n.p.m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowag w wysokosci 30% z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia
przez Burmistrza Miasta Dartowo jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wilasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiagzku z uchwaleniem planu.

§ 14. W granicach obszaru D1 objgtego niniejszym planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej D — Dartowo Centrum, potozonej na obszarze
Gminy Miasto Darlowo przyjete uchwata nr VIII/79/07 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 19 czerwca 2007 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 89 poz. 1531).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Darlowo.
§ 16. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Darlowie

Krystyna Sokolinska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VI/57/2015
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/57/2015
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 14 maja 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM ZADAN
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z roku 2015 poz.199 j.t.) Rada Miejska w Dartowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stanowig zadania wlasne gminy.

2. Obszar planu posiada uzbrojenie techniczne a zadania w zakresie realizacji infrastruktury wynikajace
z przyjetych w planie rozwigzan polegaja na rozbudowie istniejacych sieci i obejmuja:

a) rozbudowe odcinkow sieci kanalizacji deszczowej oraz przylaczy.

3. Sposob realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy:

a) realizacja zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wtym ustawg Prawo budowlane, Prawo zamowien
publicznych, Prawo energetyczne, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow oraz ustawa Prawo ochrony
srodowiska;

b) inwestycje realizowane beda sukcesywnie ietapowo w zaleznosci od zadan przyjetych w budzecie do
wykonania w kolejnych latach;

¢) inwestycje w zakresie zaopatrzenia w wode¢ oraz odprowadzania $ciekdéw realizowane bgda z uwzglednieniem
planéw rozwoju 1imodernizacji urzadzen wodociggowych iurzadzen kanalizacyjnych Miejskiego
Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0.;

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

5. Zasady finansowania zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

a) srodki z budzetu Miasta zgodnie z uchwata budzetowa, przy czym limity wydatkow na wieloletnie programy
inwestycyjne ujmowane sg w wieloletniej prognozie finansowej;

b) wspotfinansowanie ze $rodkdéw zewnetrznych, wtym dotacji unijnych, funduszy krajowych, S$rodkow
pomocowych, funduszy inwestorow zewnetrznych - na podstawie odpowiednich umow i porozumien.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VI/57/2015
Rady Miejskiej w Darlowie
z dnia 14 maja 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu jednostki strukturalnej D —
Dartowo Centrum, potozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo — obszar D1 - uwagi nie wptynely.
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