UCHWALA NR XXI1/139/2012
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 16 lutego 2012 r.

w spravie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Darfowo na
lata 2012-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym(tekst jednolity z 2001
r., Dz. U Nrl142, poz.1591, zm. z 2002 r., Dz U. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr214,poz. 1806, z 2003 r., Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, 22005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz. U. 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, z 2007 1. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Dz. U. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, 22009 r. Dz. U. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Dz U. Nr 28, poz. 142, poz. 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675; 22011 r. Dz. U. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz.
1281, Nr 149, poz. 887) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2005 r. Dz. U. Nr 31, poz. 266,
zm, z 2004 1. Dz. U. Nr 281, poz. 2783, poz. 2786; z 2006 r. Dz. U. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249,
poZ. 1833,z 2007 r, Dz. U, Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; 22010 r. Dz. U. Nr 3, poz. 13; 22011 1. Dz. UNr
224, poz. 1342) Rada Miejska w Dartowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez rad¢ gminy,
w ksztalcie okreSlonym przez art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalna podstawg realizacji zadania wlasnego gminy
w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej. Wieloletni
program Zzawiera zasady tworzenia i wdrazania diugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania Zasobem,
a jednoczes'nie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych
decyzji operacyjnych.

§ 2. Program wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowiona na okres kilku lat, dla
ktorej punktem wyjscia s prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach, ale przy uwzglednieniu realnych
mozliwosci gminy.

§ 3. Zgodnie zustawg wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Dartowo zostat
opracowany na pie¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegélnosci:

1. prognozg dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2. analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4, zasady polityki czynszowej,

5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6. zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8.opis imych dziafat majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe zalozenia programu:
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1. Celemsprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnosé¢ Miasta Dartowo jest:
1) racjonalme gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta,

2) pryvatyzcja zasobu mieszkaniowego tylko w uzasadnionych finansowo i organizacyjnie przypadkach -
prywatyzowane bedg przede wszystkim lokale generujace nadwyzke kosztéw nad przychodami oraz lokale
w jut funkcjonujacych wspdlnotach;
3) pozyskiwanie Srodkéw finansowych na rzecz mieszkalnictwa.
2. Miasto w okresie objetym programem bedzie powigkszaé pule mieszkan socjalnych niezbednych dla
wykonywania zadan wiasnych gminy oraz mieszkan przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych

gOspodars’[w domowych osiagajacych dochody na poziomie uniemozliwiajagcym rozwiazanie problemu
mieszkaniowego we wlasnym zakresie.

3. Zaktada si¢ wylaczenie ze sprzedazy budynkéw ilokali mieszkalnych docelowo przeznaczonych na
Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez najem, wilosci niezbednej dla realizacji przez Gmine zadan
wiasnych w zakresie mieszkalnictwa, tzw. Staly Zas6b Mieszkaniowy.

4. Przyjmuje si¢ nastepujace kierunki dziatan:

Do graniczanie ilo$ci wspdlnot (do 7 lokali) z udziatem Miasta,

2) kumulowanie puli lokali komunalnych w budynkach, w ktérych wigkszosé stanowia mieszkania bedace
wiasnos$cig Miasta,

3) zbywanie w drodze przetargu lokali zwalnianych w trybie art. 21 ust. 4 i § ustawy o ochronie praw lokatorow,
4) dokonywanie analizy finansowo-prawno- -organizacyjnej przy przeznaczaniu lokali do sprzedazy,

5) sprzedaz lub zmiana przeznaczenia budynkéw stanowigcych wiasnos¢ Miasta, a bedacych w bardzo ztym
stanie technicznym,

6) stopniowe dochodzenie do takiej wysokosci czynszéw mieszkaniowych, aby zapewniaty one pokrycie kosztéw
utrzymania i odpowiedni poziom nakladéw na remonty.

Rozdzial 2.
Definicje

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Dartowo na lata 2012-2016,

2. Miescie lub Gminie - nalezy przez to rozumieé Gming Miejska Dartowo,
3. Burmistrzu lub organie wykonawczym gminy - nalezy przez to rozumieé Burmistrza Dartowa,

4. zasobie - nalezy przez to rozumieé zaséb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Dartowo, a zatem lokale
stanowiace wlasnos¢ gminy albo gminnych os6b prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem gminy,
a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw,

5. lokatorze - nalezy przez to rozumieé¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu
prawnego niz prawo wiasnosci, :

6. lokalu - nalezy przez to rozumieé lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownia stuzaca twércy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, przy czym nie jest
lokalem pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwatego pobytu oséb, w szczegO6lnosci znajdujace si¢ w budynkach
internatéw, burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celow
turystycznych lub wypoczynkowych,

7. lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie
moze by¢ mniejsza niz § m2, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten
moze by¢ 0 obnizonym standardzie,
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8. powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé powierzchnie wszystkich pomieszczeri
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegélnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, fazienek
oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchnie uzytkowa, lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, taraséw
iloggii, antresoli, szaf ischowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychdw, piwnic ikomorek
przeznaczonych do przechowywania opatu,

9. wspdlnocie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumieé wspblnote mieszkaniowg w rozumieniu art. 6 z dnia
24 czerwcea 1994 r. o whasnosci lokali, tzn. ogét whascicieli, ktérych wyodrgbnione lokale wchodza w sktad
okresélonej nieruchomodci,

10. zarzadzaniu nieruchomosciami - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnogé zawodowa polegajaca na
podejmowaniu decyzji idokonywaniu czynnoci majacych na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki
ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenistwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji
nieruchomosci w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, jak réwniez czynnosci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie zjej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego
inwestowania w t¢ nieruchomosé, wykonywana zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami,

11. zarzadey nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng posiadajaca licencje zawodowg na
zarzgdzanie nieruchomo$ciami, nadang w trybie przepiséw ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami, atakze przedsigbiorcg prowadzacego dzialalno$é w zakresie zarzadzania nieruchomogciami
o ile czynnosci z tego zakresu wykonuja w jego imieniu licencjonowani zarzadcy nieruchomosci.

12. remoncie gruntownym budynku - nalezy przez to rozumieé wykonanie remontu dachu, elewacji i klatek
schodowych.

13. miesigczny dochdd - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania
oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenia chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkéw dla sierot zupetnych,
zasitk6w okresowych z pomocy spolecznej, atakze zasitkéw i dodatkéw pielegnacyjnych. Dochéd miesigczny
gospodarstwa domowego stanowia dochody wnioskodawcy i cztonkéw jego rodziny wspdlnie znim
zamieszkujacych, wykazane ze Zr6det ich uzyskiwania i udokumentowane przez wnioskodawce w szczegdlnosci
przez: pracodawce, Powiatowy Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej;

14. najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozmieé kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zak¥adu Ubezpieczen Spotecznych;

Rozdzial 3.
PROGNOZA WIELKOSCI I STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

§ 6. Gmina z mocy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego, obowigzana jest zapewnié lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw o niskich dochodach.

1. Prognoza zapotrzebowania na lokale socjalne (w sztukach) z mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych
latach przedstawia si¢ nastgpujaco (rosnaco):

Lata prognozy 2012r.  |2013r. |2014r. 201571 [20167T.
WAM 8 11 13 16 19 19
Gmina — wyroki 7 9 13 16 20 20
S M ,Baltyk” 5 9 11 13 15 15
Inne 5 7 9 11 13 13
Realizacja wnioskéw | 18 23 28 33 38 38

| Razem 105

— Zapotrzebowanie na lokale socjalne obejmuje realizacje wyrokéw sadowych z powédztwa Gminy, Spétdzielni
Mieszkaniowej, WAM, PKP i innych wiasciciel, a takze realizacj¢ wnioskéw oczekujacych na przydzial lokalu
socjalnego w tym przyznawanie lokali socjalnych wychowankom doméw dziecka.

2. Prognoza zapotrzebowania na lokale zamienne (w sztukach) z mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych
latach przedstawia si¢ nastgpujaco (rosnaco):
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2012 r. i 2013 r. |2014«r. ]2015r. |2016r. |Razem
Rozbidrkiz uwagi na stan techniczny 4 4 4 3 3 18

Rozbidrkiz uwagi na inwestycje - - - - - -

PrywatYZﬂCia —nie skorzystanie przez najemce z prawa pierwokupu - - - - - -
Razem 4 4 4 3 4 18

3. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy.

T 2012r. 2013 . [2014r. [2015r. |20167.
1. Stan poczatkowy . 334 314 308 334 331
2. Inwestycje (6 lokali przy ul. Powstaicéw Warszawskich 22a - sg juz 0 6 30 0 0
w ewidencji)
_3-'—’ Sprzedaz 15 0 4] 0 0
4. Rozbiérki(w poszczegblnych latach) 5 6 4 3 3
5, Stan koficowy 314 308 {334 331 328

—~ W celu umozliwienia realizacji ustawowych zadan gminy, z mieszkaniowego zasobu zostanie wyodrebniony,
nie podlegajacy sprzedazy, zas6b lokali komunalnych, socjalnych i zamiennych.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb, plany dotyczace remontéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych

§ 7. Analiza potrzeb remontowych

1. Opis stanu istniejqcego W sktad mieszkaniowego zasobu gminy na 01.01.2012 r. wchodzito 334 lokale
ijedno pomieszczenie tymczasowe, znajdujacych si¢ w budynkach gminnych ( 35 budynkéw) oraz w budynkach ,
ktérych Gmina jest wspétwlascicielem ( 63 budynki) wtym: - lokale socjalne — 68 szt.+ pomieszczenie
tymczasowe - pozostate — 266. Ponad 9% lokali mieszkalnych nie posiada tazienki i we w obrebie lokalu ( 26 szt.).
Lokale gminne usytuowane sag w 56% w budynkach wzniesionych przed rokiem 1945 natomiast 44% mieszkan
usytuowanych Jjest w budynkach wzniesionych w latach 1945-2009 r. Nie wystarczajaca dziatalno$é remontowa
stata si¢ przyczyna przyspieszonego zuzycia technicznego budynkéw, $redni stopief zuzycia waha sie od 60% do
70%. Doprowadzito to do stanu, w ktérym 12 budynkéw, bedzie musiato ulec rozbiéree, a4 budynki wymagajg
gruntownych remont6w i jeden remontu kapitalnego (przy ul. Powstaficow Warszawskich 22a)

2. Potrzeby 1imozliwosci remontowe oraz modermzaqe budynkéw. W tabeli ponizej przedstawwno
na_]pllnle_]SZG potrzeby w zakresie remontéw, z uwagi na ich stan techniczny (w tys. z}).

Lp. Wyszczegodlnienie zadaf 2012 r. {2013 r. | 2014 . |20151. |2016.
. Remont pokryé dachowych i blacharki, rynny i rury spustowe 50 30 75 61 40

2. Przebudowa piecow licowanych kaflami 20 20 20 20 20
Remont i modernizacja instalacji wod.-kah., gaz.,c.w., .0., elektryczn., 4.6 19 19,5 20 60
wentylacyjnych

4. Remont budynkéw w zakresie robét mur.-tynk., betonowych, izolacyjno- 40 66 76 25,5 52,5
odgrzybieniowych, malarskich, ciesielskich, ociepleniowych, kominiarskich

5 Remont i modernizacja lokali do ponownego zasiedlenia 18,5 105 105 90 90

6. Remont budynkow w zakresie robdt okreslonych w opracowanych ekspertyzach - 80 96 120 100

7. ‘Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 36 36 36 36 36

8 Przeglady techniczne budynkéw 12,5 12,5 12,5 18,5 22,5

9. Opinie techniczne, projekty techniczne, kosztorysy, nadzory 12,2 18,2 16,6 16,9 17,3

10. | Prace rozbiérkowe i wyburzeniowe - 170 120 110 80

11. |Inne prace remontowe(awarie) 15,4 10 10 10 10

(12, |Razem 2100 5667 |586,6 |527,9 |5283

3. Zestawienie w zakresie realizacji remontéw biezacych i kapitalnych, biezacej eksploatacji, inwestycji oraz
srodet ich finansowania (w tys. zi).

|Lata IPotrzeby I Wplywy z najmu I Dofinansowanie gminy |Finansowanie z innych Zrodet | Przewidywany deficyt —I
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I
2012 | 13370 (8143 522,7

013 118500  [8318 10182

2014 38291 8318 29973 400BGK)
015 | 183124 8493 982,6

2016 | 18981 [8683 1029.8

4. W zwigzku z brakiem mozliwosci zbilansowania potrzeb z mozliwosciami finansowymi Gminy przyjmuje
sie nastepujace zasady w gospodarce remontowej:

1) zintensyfikowane zostang te remonty i modernizacje nieruchomosci, ktérych przeprowadzenie pozwoli na
uzyskanie lepszej relacji wptywoéw z czynszéw do kosztow ufrzymania,

2) nie przewiduje si¢ prowadzenia remontéw, ktérych koszty jednostkowe przekraczajg koszty budowy oraz
remontow nieruchomosci najbardziej deficytowych, o niskim standardzie i niskim czynszu, ajednoczesnie
wysokich kosztach utrzymania.

§ 8. Planowane dziatania

1. Rozbiorki wysiedlonych budynkéw mieszkalnych, ktérych przewidywane koszty przedstawiajq sie
nastepujaco(w tys. zhy:

Lata 2012 2013 2014 2015 2016
Koszty rozbidrek 0 (5 lokali) | 150 (6 lokali) |100 (4 lokale) |90 (3 lokale) |60 (3 lokale) | 400 (21 lokal)

2. Budynki przeznaczone do rozbiérki w latach 2012-2016: w 2012 roku — Wiadystawa IV 1a, Rybacka 2,
w 2013 roku — Wenedéw 14, Rzemieslnicza 14, Morska 14, w 2014 roku — Wojska Polskiego 9, Kowalska 13,
w2015 roku — M.C. Sktodowskiej 7, M.C. Sklodowskiej 8, M.C. Sklodowskiej 9w 2016 roku — M.C.
Sktodowskiej 10,M.C. Sktodowskiej 11. Ze wzgledu na zly stan techniczny zasobéw mieszkaniowych przewiduje
sie rozbidrke 12 budynkéw tj. 21 lokali.

3. Poszukiwania $rodkéw finansowych wéréd mieszkanicow gminy poprzez inicjowanie remontow przez
wspolnoty mieszkaniowe w budynkach nie przeznaczonych w najblizszym czasie do remontéw kapitalnych,
rozbioérek lub renowacji. W planie finansowym MZBK na rok 2012 zaplanowano wydatki w ramach tego programu
w wysokosci 326,00 tys. zt. Przy czym zaplanowana kwota dotyczy tylko kontynuacji zaliczek na fundusz
remontowy tych wspélnot, ktore utworzyly taki fundusz do konca roku 2011, Aby zaspokoi¢ potrzeby w tym
zakresie, poczawszy od roku 2013, w budzecie gminy bedg zabezpieczane $rodki powigkszone corocznie 0 5 % .

Rozdzial 5.
PLAN SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2012-2016

§ 9. Plan spizedazy lokali mieszkalnych w latach 2012-2016 okresla cele sprzedazy i kierunki ich realizacji.
Powstal W oparciu przede wszystkim o analizg potrzeb dotychczasowych wielkosci zasobu mieszkaniowego
gminy, wynikajacych zjej zadan wiasnych okreslonych ustawg zdnia 21 czerwca 2001r, o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

1. Przyjmuje sig nastgpujace cele strategiczne sprzedazy lokali mieszkalnych:
1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach
2) zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych
2. Przyjmuje si¢ nastepujace kierunki realizacji celéw strategicznych sprzedazy lokali mieszkalnych:

)] intensyfikacja sprzedazy budynkéw i lokali, uznanych ze wzgledow ekonomicznych i organizacyjnych za
najbardziej niekorzystne dla racjonalnego gospodarowania zasobem Gminy,

2) z dniem 01.07.2012 wylaczenie ze sprzedazy wszystkich lokali bedacych w zasobie, na ktére nie wplynety
whnioski najemcéw o wykup do dnia 30.06.2012 r. i utworzenie statego zasobu mieszkaniowego.
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Rozdzial 6.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 10. 1. Zuwagi na zly stan techniczny iniski standard mieszkaniowego zasobu gminy oraz konieczno$é
pow strzymania procesu jego dalszej dekapitalizacji, gmina bedzie kontynuowaé polityke czynszows, zmierzajaca
do ustalenia ¢zynszéw na poziomie pozwalajacym na utrzymanie mieszkan i budynkéw w stanie nie pogorszonym
i na stopniowa likwidacj¢ wieloletnich zaniedban w sferze remontow.

2. Stosowanie réwnolegle systemu dodatkéw mieszkaniowych przewidziany w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych oraz mozliwos¢ uzyskania obnizki czynszu przez okres 12 miesigcy — bgdg stanowi¢ ochrone dla
ubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu oplat mieszkaniowych.

3. Proces urealniania czynszéw, wynikajacy z konieczno$ci racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, winien by¢ powiazany z nizej wymienionymi dziataniami:

1) stalym podnoszeniem standardu ustug $wiadczonych na rzecz najemcéw,

2) systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, z uwzglednieniem
takich czynnikéw jak mozliwosci finansowe lokatordw, ich potrzeby mieszkaniowe oraz stan techniczny
i standard mieszkan,

3) zwigkszeniem nakladéw na remonty budynkoéw,
4) statym procesem poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw.

4. W lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy aktualna na dzien 01 12.2011 roku stawka
bazowa czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wynosi: 7,14 zt/m 2.

5. Czynniki wplywajace na wysokos$¢ czynszu i ich znaczenie % przy okreslaniu czynszu dla danego lokalu
obliczamy uwzgledniajac ponizsza tabelg:

‘ Czynniki Wyszczegolnienie % obnizkiw stosunku do
lokalu z petnym
wyposazeniem

Stan techniczny budynku Lokal w budynku substandardowym* 13
Potozenie budynku W budynku w zabudowie zwartej 1
Usytuowanie lokalu mieszkalnego Lokal na pierwszej lub ostatniej kondygnacji(dotyczy 1
w budynku budynkow 4 i5 kondygnacyjnych)
Lokal na poddaszu* 9
Wartoéé uzytkowa lokalu Lokal z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia dziennego 9
Lokal z wc poza budynkiem 20
Lokal z we w budynku np.: na innej kondygnacji, wspolne) 17
Lokal bez tazienki* 13
W:rEosaienie w instalacje Brak centralnej cieptej wody uzytkowej 2
Brak centralnego ogrzewania 10
Brak gazu 15
Ulepszenie lokalu wykonane przez najemcg | Wykonanie lazienki 20
i na jego koszt wprowadzone za zgoda
wynajmujacego
Wykonanie instalacji gazowej 15
Wymiana stolarki okiennej lub drzwi wejsciowych do lokalu. 20
Przestawienie pieca licowanego kaflami lub wykonanie 20
kominka z mozliwoscig jego wymiany (gwarancjg) po 10
latach
Wykonanie remontu w czg$ciach wspélnych budynkéw 10
komunalnych(wymiana drzwi wejsciowych do budynku,
malowanie elewacji, itp.).
Lokal w budynku ,w ktérym nie sprzata sie klatek schodowych |5

— Objasnienia:
1) * - budynki, ktére wg orzeczef technicznych sporzadzonych po 1992 roku przeznaczone sg do rozbiérki lub
remontu kapitalnego,
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2) * - pizez mieszkanie zlokalizowane na poddaszu rozumie si¢ lokal mieszkalny spetniajacy jednoczesnie
3 warunki;

a) pomieszczenia mieszkalne nie spefniajg warunkéw wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt Iudzi w zakresie wysokosci pomieszczeni oraz o$wietlenia i nastonecznienia, okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych
Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie/ Dz. U. z dnia 15 czerwca 20021/

b) pomieszizenia mieszkalne posiadaja skosy obnizajace powierzchni¢ uzytkows W pomieszczeniach
mieszkalnych,

¢) co najmniej 50% kubatury lokalu mieszkalnego zlokalizowana jest w przestrzeni wyznaczonej przez
ptaszczyzmy dachowe,

3) *  przez tazienke rozumie si¢ wydzielone pomieszczenie posiadajace state instalacje: wodociagowa,
kanalizacyjng, elektryczng i urzadzenia sanitarne.

4) * prez stawke bazowg rozumie sie liczbe 1 ustalona dla lokalu, w ktérym nie wystepuja czynniki
przedstawione W powyzszej tabeli.

5) obnizki za ulepszenia do momentu splaty przez Wynajmujgcego wartosci remontu
6. Podwyzka czynszu za dany lokal komunalny w danym roku kalendarzowym nie moze przekroczy¢;

1) 100 %o - jezeli roczna wysoko$é czynszu nie przekracza 1% wartosci odtworzeniowej,

2) 50 % - Jezeli roczna wysokos¢ czynszu jest wyzsza niz 1% wartosci odtworzeniowej i nie przekroczy po
podwyzee 3 % wartosci odtworzeniowej,

3)10 % - jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest wyzsza niz 3% wartosci odtworzeniowej lub przekroczy po
podwche 3 % wartosci odtworzeniowej.

7. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala si¢ w wysokosci polowy najnizszej stawki czynszu obowiazujacej
w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdzial 7.
SPOS()B IZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANIE ZMIANY W ZAKRESIE
' ZARZADZANIA TYM ZASOBEM

g11. 1. Gmina przyjmuje jako priorytet, kontynuacje rozpoczgtego procesu restrukturyzacji sposobéw i zasad
gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym, poprzez :

1) utrzymanie zmian jakosciowych realizacji ustug na rzecz mieszkaficéw miasta,

-2) utrzymanie dziataih majacych na celu oddzielenie uprawniefi organdéw samorzadowych jako wiasciciela
majatku, od uprawniefi jakie przystuguja podmiotom gospodarczym wykonujacym czynnodci zarzadzania
i administrowania wspélnotami mieszkaniowymi,

2, Gmina realizuje swoje obowiazki w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym poprzez jednostke
budzetowa Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych w Dartowie.

3. Zmiany dokonywane w kolejnych latach w systemie zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy zmierzaé
beda do:
1) statego  podnoszenia efektywnosci gospodarowania nieruchomogciami lokalowymi i budynkowymi,

Obejmujqcej w szczegblnodci ciagle podnoszenie standardu ustug $wiadczonych na rzecz najemcOw oraz
podnoszeniem warunkéw mieszkaniowych,

2) efektywnego gospodarowania dochodami z wynajmu i dzierzawy majatku,

4. Gtownymi uwarunkowaniami tworzenia efektywnego systemu zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy
bedzie zréznicowany status wiasnosciowy nieruchomosci tworzacych zaséb mieszkaniowy gminy, tj.;

1) wlasnos¢ miasta,

2) wspétwlasnos¢ miasta — udziat we wspélnotach mieszkaniowych.
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5. Planuje si¢ w kolejnych latach wdrozenie takich procedur reformy organizacji zarzadzania, ktoérych efektem
bedzie m.in ciaglte podnoszenie standardu ustug w zakresie zarzadzania iadministrowania. W zwiazku
z wprowadzeniem nowych instrumentow zarzadzania majatkiem: skuteczniejsze bedzie

1) zabezpieczenie intereséw miasta we wspolnotach mieszkaniowych, wzmocnienie systemu kontroli i nadzoru
wiascicielskiego oraz realizacji podejmowanych decyzji przez przedstawicieli reprezentujacych interesy gminy
we wspélnotach mieszkaniowych, monitorowanie zmian w zasobie,

2) pelnai skuteczna kontrola gospodarowania zasobem mieszkaniowym,

3) racjonalizacja zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, poprzez wykorzystanie istniejacych i wprowadzanie
nowych instrumentéw.

Rozdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW W LATACH 2012-2016 NA MIESZKANIOWY ZASOB GMINY

§ 12. 1. Wysokos¢ wydatkéw (w tys. zt) w kolejnych latach:

Lp. ‘Ogbétem wydatkiw tym: 2012r. [2013r. |2014r. |2015r. |2016r.
. Koszty biezgcej eksploatacji 634,0 665,7 699.,0 733,9 770,6

2. Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi (wynagrodzenie 167,0 175,3 184,1 1933 203,0

zarzadcy)

3. Koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw komunalnych 210,0 566,7 586,60 527,9 528,3

4. Koszty remontéw czesei wspdlnych w wspdlnotach mieszkaniowych. 326,0 3423 3594 377.3 396,2

5. Wydatki inwestycyjne - 100 200 - -

RAZEM. 1337,0 [1850,0 |3829,1 |[1832,4 |18981

_ W celu oszacowania kosztéw biezacej eksploatacji w budynkach stanowiacych wiasno$¢ gminy postuzono sig
nastepujacymi elementami kosztow:

1) utrzymanie czystosci;

2) wywoz nieczystosci;

3) koszty konserwacji;

4) energia elektryczna (liczniki administracyjne);
5) ubezpieczenia;

6) koszty ogolne i administracyjne.

2. Koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi obejmujg wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego
zasobu gminy, wchodzacego w skiad nieruchomosci wspélnych zarzadzanych przez wspélnoty mieszkaniowe.

3. Koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw przedstawiono w oparciu o mozliwosci finansowe
realizowania potrzeb remontowych gminnej jednostki organizacyjnej Miejskiego Zarzadu Budynkow
Komunalnych.

4. Koszty remontéw czesci wspélnych w wspdlnotach mieszkaniowych przestawione w oparciu o wykonanie
z lat poprzednich powigkszane co roku o 5%.

5. Wydatki obejmuja przygotowywang inwestycje budowy 30 lokali socjalnych i odtworzenia klatki schodowej
w budynku przy ul. Powstaficow Warszawskich 22a.

Rozdzial9.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 13. 1. Gmina pokrywa wydatki zwiazane z utrzymaniem majatku sfery mieszkaniowej, wynikajacej z prawa
wiasno$ci oraz prawa wspdtwiasnosci w sktad ktérych wchodzg wydatki zwiazane z konserwacjy, remontami
biezacymi, remontami kapitalnymi, inwestycjami i odnoszace si¢ do majatku wynikajacego z:

1) prawa wiasnosci (budynki komunalne, lokale komunale, lokale uzytkowe, garaze),
2) prawa wspétwlasnosei (udziat w czesciach wsp6lnych nieruchomodci zabudowanych).

9. 7rédtami finansowania wydatkéw, o ktérych mowa w ust.1, sa.
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1) wplywy zczynszéw i dzierzawy (z tytulu wynajmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy, komorek,
pow.reklamowych na $cianach budynkéw, itp.),

2) budiet gminy.

3. Jako dane wyjsciowe do zaplanowania przychodéw niektérych Zrédel finansujacych sfere mieszkalnictwa,
przyjeto wariant zachowawczy, tj.:

1) Majac na uwadze uwarunkowania makro - i mikroekonomiczne odnoszace sig¢ do planéw prywatyzacji zasobu
mieszkaniowego, tendencje do spadku liczby sprzedawanych lokali, fakt ze aktualne wplywy z prywatyzacji
lokalinie zasilajg sfery mieszkaniowej — pominigto w analizach te cz¢$¢ wplywow z majatku.

2) Jako bazg wyjsciowa do analiz lat 2012 —2016 przyjeto projekt budzetu gminy na rok 2012.

3) Wzrost wielkoSci poszezegélnych Zrédet wiasnych oraz zrodet obcych, ktére finansuja w chwili obecnej sfere
mieszkalnictwa przyjeto w oparciu o planowane wskazniki inflacji w badanych latach 2012-2016.

4) Nie ulegna zmianie reguly finansowania dodatkéw mieszkaniowych oraz liczba uprawnionych. PLANOWANE

ZMIANY WIELKOSCI ISTNIEJACYCH ZRODEL FINANSOWANIA ZASOBU MIESZKANIOWEGO
W LATACH 2012-2016 w tys. zt

2012r. [2013r. [2014r. |2015r. [2016+.
Planowane Wplywy z najmu lokali mieszkalnych 582,91 600,4 600,40 (618,41 636,96
Planowane Wplywy z najmu lokali uzytkowych 166,9 166,9 166,90 166,9 166,9
Planowane Wplywy z najmu garazy i komérek 64,47 64,47 64,47 64,47 64,47
814,28 831,77 [831,77 [849,78 |868,33

2012 12013 |2014 (2015 |2016
I, I. I. L. I,

Planowana wysokos¢ dodatkéw mieszkaniowych przystugujacych najemcom lokali gminnych | 240 240 250 250 250
(dodatek wplacany na konto zarzadey)

4. W latach 2012-2016 gminny zaséb mieszkaniowy finansowany bedzie z nastepujacych zrodet:
1) wplywow z najmu: lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy,
2) budzetu gminy,
3) innych zrédet : pomoc panstwa; fundusze pomocowe Unii Europejskie;j.
5. Majac na uwadze fakt, Ze istniejqcy system finansowania wydatkéw na istniejaca infrastrukture
mieszkaniowa (realne wplywy zczynszéw) pozwalaja na pokrycie wydatkéw zwiazanych z konserwacja,
biezacymi remontami, oraz biezacymi zobowiazaniami wobec wspolnot mieszkaniowych — zachodzi potrzeba

wskazania dodatkowych zrédet z budzetu, kiére pozwolg cz¢$ciowo zahamowaé postepujaca degradacje majatku

gminy (koniecznos¢ przeprowadzania remontéw kapitalnych). Decyzje, o ktérych mowa realizowane beda przez
Burmistrza w budzetach na dany rok.

6. Szczegblowe ustalenie priorytetéw w finansowaniu poszczegblnych segmentéw wydatkéw, o ktérych mowa
w ust.5 reguluje rozdziat 4.

7. W celu wprowadzenia nowych instrument6w finansowania mieszkalnictwa w latach 2012— 2016 szczegdlnie
w czesci dotyczacej wydatkowania srodkéw na finansowanie inwestycji mieszkaniowych oraz majatek objety
prawem Wspotwlasnosci (czeSci wspolne budynkéw mieszkalnych, wktérych funkejonuja wspdlnoty
mieszkaniowe), nalezy oprécz powyzszych rozstrzygnie¢ poszukiwad nowych — zewnetrznych Zrédet
finansowania, w tym m.in,

1) kredyty na infrastrukturg techniczna dla potrzeb uzbrojenia dziatek budowlanych przeznaczonych pod
pudownictwo mieszkaniowe,

2) kredyty 1 pozyczki dlugoterminowe na remanty (dla wspolnot mieszkaniowych),
3) kredyty hipoteczne na remonty (dla wspélnot mieszkaniowych),
4) premie na dziatania termomodernizacyijne,

5) inne Zrédta.
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Rozdzial 10.
INNE DZIAL.ANIA

§ 14. 1. hwentaryzacja zasobu. W celu zapewnienia mieszkaicom Darlowa wystarczajacej liczby lokali
socjalnych oraz racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta, Gmina musi dysponowaé
precyzyjnq iaktualng wiedza na temat stanu ilosciowego i jako$ciowego zasobu. Niezbedne staje sie cykliczne
monitorowanie wielkosci ijakosci zasobu mieszkaniowego Gminy przez Miejski Zarzad Budynkéw
Komunalnych.

2. Program adaptacji istniejacych lokali na mniejsze, speiniajace wymogi minimalne lokali socjalnych.
W zwiazku zbrakiem wystarczajacych $rodkéw na finansowanie nowego budownictwa komunalnego i socjalnego
pokrywajqcego potrzeby lokalnej spotecznosci Gmina pozyskuje standardowe lokale komunalne i czes$¢ z nich
adaptuje na lokale socjalne.

3. Program zamiany mieszkan. Przyjecie przez Miasto prywatyzacji selektywnej prowadzi do intensyfikacji
sprzedazy lokali w budynkach wspélnotowych do 7 lokali. Jezeli najemca mimo przystugujacego mu prawa
pierwokupu nie wyrazi zgody na wykupienie lokalu Gmina ma prawo wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem
szedciomiesiecznego wypowiedzenia pod warunkiem zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowosdci innego
lokalu spelniajacego wymagania lokalu zamiennego. Réwniez urealnianie stawek czynszow powinno wplynaé¢ na
podejmowanie przez najemcéw decyzji o sktadanie wnioskéw o zamiang lokali na dopasowane do mozliwosci
finansowych i aktualnych potrzeb bytowych ich rodzin.

4. Program planowego wyodrebniania lokali komunalnych przed ich sprzedaza i przeniesienia wlasnosci lokalu
dopiero po zatozeniu ksiegi wieczystej dla lokalu. '

5. Program ,Matych ulepszen” Gmina poprzez Miejski Zarzad Budynkéw opracowuje i wdraza program
polegajacy na angazowaniu najemcéw do przeprowadzania na swoj koszt prac remontowych w zajmowanych przez
nich lokalach w zamian za ulgi w czynszu przyznane na okre$lony czas.

6. Wyodrebnienie isprzedaz dziatek wspdlnotom mieszkaniowym bedacym wlascicielami dziatek
wyodrebnionych pod budynkami ,,po obrysie” tak by spelniaty wymogi dziatek budowlanych badz zawarcie uméw
dzierzawy. Wspdlnota uzyskuje tytul prawny do korzystania zterenu wokdt budynku oraz ma mozliwosé
podejmowania decyzji o sposobie jego zagospodarowania.

7. Doskonalenie w budynkach wspélnotowych z udzialem Gminy zarzadzania opartego na planach rzeczowo-
finansowych. Wdrozenie planéw jednorocznych oraz remontowych S-letnich pozwoli Gminie precyzyjniej
planowac zapotrzebowanie na Srodki finansowe niezbgdne do sfinansowania swojego udziahu.

8. Program zapewnienia lokali zamiennych Stan obecny: Od czerwca 2011 r. na liScie oczekujacych na lokale
zamienne jest 19 rodzin (w tym 1 rodzina zul. Sportowej posiadajaca wyrok na lokal zamienny i 18 rodzin
z budynkow przeznaczonych do rozbidrki). Poniewaz nie planuje si¢ w najblizszych latach budowy domu
komunalnego, Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych moze oferowaé oczekujacym tylko lokale z tzw.
_odzysku”. Rocznie takich lokali jest srednio od 2 do 4 (dane za ostatnie 5 lat) W tym tempie zaspokojenie potrzeb
rodzin mieszkajacych w budynkach przeznaczonych do rozbidrki i oczekujacych na lokale zamienne moze nastgpié
w ciagu 5-7 lat. MZBK moze odzyskaé 7 lokali, ktérych najemcy maja wyroki eksmisyjne do lokali socjalnych —
wyrokOw nie mozna wykona¢ zpowodu braku takich lokali. W celu zapewnienia lokali zamiennych gmina
wynajmuje na wolnym rynku mieszkania, kidre nastgpnie podnajmuje na czas okreslony lokatorom z listy
oczekujacych na lokale zamienne z budynkéw przeznaczonych do rozbidrki. Tabela przedstawiajaca harmonogram
i jednostkg realizujaca program przedstawia sie nastepujaco: :

| NR programu Czas trwania(w latach) | Odpowiedzialny za realizacje
1 2012-2016 MZBK

2 2012-2016 MZBK

3 2012-2016 MZBK i UM - referat GG

4 2012-2016 UM - referat GG

5 2012-2016 MZBK

6 2012-2016 UM - referat GG

7 2012-2016 MZBK

8 2012-2016 MZBK

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dartowo.

Id: 4D93CA8B-68F9-40AB-970D-2488DF9190DA. Podpisany Strona 10



§ 16. UchW wehodzi w zycie

po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Woj ewodztwa Zthodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Zbigniew Grosz
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