Uchwata Nr XLVI1/445/06
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE
z dnia 27 marca 2006r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miasto Dartowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 884, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80,poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441; z 2006r.
Nr 17 poz. 128 / oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717; z 2004r. Nr 6 poz.
41, Nr 141, poz., 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 / Rada Miejska w
Dartowie uchwala co nastepuje :

§ 1. Przyjmuje sig¢ zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miasto Dartowo uchwalone przez Rade Miejskg w Dartowie
uchwatg Nr XXIII/200/96 z dnia 24 maja 1996r., dokonana na podstawie uchwaty
Nr XXXI/291/05 z dnia 12 stycznia 2005r. Rady Miejskiej w Dartowie w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Dartowo, w ten sposéb, ze :

1) uchwala sig tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Miasto Dariowo, ktdry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly,

2) uchwala sie rysunek studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Miasto Darfowo, ktéry stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Dartowo.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

janiey (Grosz
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1 INFORMACJE OGOLNE

1.1 Wstep

Polityka przestrzenna jest jedna z podstawowych polityk lokalnych samorzadu gmin-
nego. Zajmuje si¢ definiowaniem intereséw publicznych oraz okre$laniem sposobéw oddzia-
lywania na zachowania podmiotéw uczestniczacych w zagospodarowaniu przestrzennym
zgodnie z interesem publicznym, przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za
podstawa tych dziatan.

Poprzez ,STUDIUM ...” wladze gminy podejmuja podstawowe ustalenia w zakresie
polityki przestrzennej, wigzace burmistrza przy sporzadzaniu miejscowych planow ZAgospo-
darowania przestrzennego.

Studium pelni trzy funkcje. Jest aktem polityki przestrzennej gminy i stad wynika jego
funkcja polegajaca na okre$laniu zatozen polityki rozwoju przestrzennego gminy, w tym lo-
kalnych zasad przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospoda-
rowania i zabudowy. Druga funkcja jest koordynacja ustalen miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego jako aktéw prawa miejscowego. Miejscowe plany zagospodarowa-
nia mozna sporzadzaé¢ dla wybranych obszaréw czesci gminy, ale przy ich sporzadzaniu obo-
wigzuje zasada zgodnosci planu ze studium. Studium pelni funkcjg¢ promocyjng. Informuje
mieszkancéw, przyszlych inwestorow (zewngtrznych i wewnetrznych) o uwarunkowaniach
formalno-prawnych zagospodarowania i zamierzeniach wladz lokalnych poprzez wskazanie

obszaréw atrakcyjnych inwestycyjnie lub turystycznie.

1.2 Podstawa prawna opracowania

Podstawg prawng opracowania ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przesirzennego ” stanowi art. 32,33,3 oraz art.10,27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087 ) oraz uchwala nr XXXI/ 291 /05 Rady Miejskiej w Darlowie z dnia 12 stycznia
2005 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Studium Uwarunkowar i Kierun-

kéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Miasto Dartowo.



1.3 Celizadania Zmiany Studium

Podstawowym celem ,, ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEJSKIE] DAREOWO?” jest

okreslenie polityki przestrzennej gminy, kt6ra uwzglednia miedzy innymi uwarunkowania

wynikajace z art. 10 ust. 1 ustawy:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,
stanu Srodowiska naturalnego i jego ochrony,
stanu rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej,
stanu wielkodci i jakosci zasobéw wodnych,
stanu przyrody i jej ochrony,
stanu krajobrazu kulturowego i jego ochrony,
stanu dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i ich ochrony,
warunkdw i jakosci zycia mieszkanhcow,
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosdci i jej mienia,
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
stanu prawnego gruntow,
wysigpowania obiektow i terenéw chronionych,
wystgpowania obiektow oraz terenéw specjalnych i zamknietych,
stanu systemow infrastruktury technicznej i komunikacii,
stanu dotychczasowego rozwoju spoleczno-gospodarczego,
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Do pozostatych celow i zadan ,, ZMIANY STUDIUM...” naleza;
zidentyfikowanie kompleksowych uwarunkowan rozwoju miasta, ze szczegOlnym
uwzglednieniem gospodarki przestrzennej,
okreslenie podstawowych kierunkéw przeksztatcen struktury przestrzennej miasta, w tym
weryfikacja dotychczasowego zagospodarowania i przeksztalcenia terenéw oraz ustalen
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
okreslenie obszaréw objgtych réznymi formami ochrony i kierunkéw ich zagospodarowa-
nia, obszaréw zamknigtych i ich stref ochronnych,
okreslenie obszaréw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi i zasad ich zagospodaro-

wania,



* okreslenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym i ponadlokalnym,

* okreslenie obszaréw wskazanych do przeksztatcen, rehabilitacji, rewitalizacii, rekultywa-
cji,

e okreslenie obszaréw, dla ktérych sporzadzone zostang miejscowe plany zagospodarowa-
nia przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych oraz postanowien gminy, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

* okreSlenie obszar6w przestrzeni publicznej, obszar6w wymagajacych scalefi i podziahu
nieruchomosci, obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

* okreslenie innych obszaréw problemowych wynikajacych z uwarunkowat i potrzeb zago-
spodarowania,

* stworzenie podstaw merytorycznych do prowadzenia negocjacji w zakresie ponadlokal-
nych iadaﬁ publicznych,

* stworzenie podstaw do podjgcia decyzji w sprawie wykonania branzowych opracowan
specjalistycznych,

* okreslenie podstaw formulowania strategii rozwoju oraz programéw realizacji celow i
zadan wynikajacych z polityki samorzadu gminy.

Zadaniem ZMIANY STUDIUM jest tez zapewnienie tadu pizestrzennego z poszano-
wanicm interesn publicznego i intereséw mieszkancéw oraz podmiotéw gospodarczych na

obszarze miasta, przyjmujac zasady rozwoju zrownowazonego jako podstawe tych dziatas.

1.4 Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania ZMIANY STUDIUM jest terytorium gminy miejskiej Dar-
lowo, w granicach administracyjnych. Zakres analiz i studiéw planistycznych poszerzony
zostal o obszar zewngtrznych powiazan strukturalno-przestrzennych i funkcjonalnych, ze
szczegOlnym uwzglednieniem powiazan przyrodniczo-krajobrazowych, $rodowiskowych,
infrastrukturalnych oraz wystepowania terendw zamknigtych i ich stref ochronnych,

Problematyka ZMIANY STUDIUM uwzglednia i obejmuje zagadnienia strategii roz-
woju miasta, w tym m.in, hierarchi¢ celéw oraz preferencje kierunkéw rozwoju, jak réwniez
gléwne aspekty poprawy struktury ekonomicznej przestrzeni, prowadzace do aktywizacji pro-
cesOw spoleczno-gospodarczych.

Horyzont czasowy w ZMIANIE STUDIUM zostat okreslony na 20 lat (zgodnoi¢ z



»Diugookresows strategia trwatego i zréwnowazonego rozwoju — Polska 20257), ze szczegol-
nym uwzglednieniem lat 2007-2013 (okres programowania Narodowego Planu Rozwoju —
projekt przyjety przez Radg Ministréw 29 czerwca 2005”).

Zgodnie z art. 9 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 ze zm.) w ZMIANIE STUDIUM uwzgledniono zasady okreslone
w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju (M.P. z 2001 r. Nr 26, poz.432).

W tym aspekcie dla tego obszaru obejmujg one zagadnienia:
¢ uwarunkowania przyrodnicze, ochrong systemu ekologicznego oraz zasobéw wodnych,

» ochrong wartosci krajobrazu kulturowego,

» clementy rozwoju regionalnego uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej,

e warunki dostosowania wymogow gospodarki przestrzennej do standardéw ekologicznych
i prawnych.

Przy konstrukcji ZMIANY STUDIUM wykorzystano informacje; dane i ustalenia za-
warte w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachddniopomorskiego”,
dokumentu przngfego przez Sejmik Wojewddztwa Zachodnicpomorskiego Uchwatg Nr
XXXI1/334/02 z dnia 26 czerwca 2002 r., w ktérym okreslone zostaly zasady organizacji
struktury przestrzennej wojewodztwa, a zwlaszeza:
¢ podstawowe elementy sieci osadniczej,

e rozmieszczenie infrastruktury spolecznej,

e rozmieszczenie infrastruktury technicznej i elementéw komunikacji,

e wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz ochrony débr kultury i zabytkéw, z
uwzglednieniem obszaréw podlegajacych szczegélnej ochronie,

e uwzgledniono zapisy ustalen do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Wykorzystano zapisy i ustalenia dokumentéw ksztaltujacych polityke przestrzennego
zagospodarowania w odniesieniu do przedmiotowego obszaru, jak réwniez uwzgledniono
zapisy dokumentow wplywajacych na jego stan zagospodarowania wg ponizszego zestawie-
nia:

1. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2015, przyjeta uchwata
Nr XVI/147/2000 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 23 paZzdziernika
2000 r.,

2. Kontrakty Wojewo6dzkie dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z lat 2001-2003, 2004
oraz Kontrakt Wojewddzki na lata 2005-2006 zawarty dnia 21 czerwca 2005 r. w War-

szawie pomigdzy Rada Ministrow, reprezentowang przez Ministra Gospodarki i Pracy, a
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10.

I1.

12.

13.

Samorzadem Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego, reprezentowanym przez Marszatka

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego;

. Program wspierania przedsigbiorczoéci, wzrostu innowacyjnosci gospodarki i kierunki

przeciwdzialania bezrobociu w wojewddztwie zachodniopomorskim, przyjety uchwalg Nr
XXI1/209/01 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 maja 2001 r.;
Sektorowa strategia w zakresie ochrony zdrowia, przyjeta uchwatg Nr XXIV/226/01 Sej-
miku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 28 wrzeénia 2001 t.;

Program rozwoju bazy sportowej wojewddziwa zachodniopomorskiego na lata 2001-2004
przyjety uchwalg Nr XXIV/243/01 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
28 wrze$nia 2001 r.;

Strategia rozwoju sektora transportu wojewodztwa zachodniopomorskiego do roku 2015,
uchwata Nr XXXV/355/02 z 7 pazdziernika 2002 r. (zmieniona uchwatg Nr X1X/220/05 =
dnia 7 lutego 2005 r. na program wojewddzki);

Program ochrony $rodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego, przyjety uchwata Nr
XXXV/356/02 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 10 paZdziernika
2002r,;

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami, przyjety uchwata Nr VII/75/03 Sejmiku Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 30 czerwca 2003 r.;

Program Rozwoju Turystyki w Wojewédziwie Zachodniopomorskim na lata 2003-2006,
przyjety uchwala Nr VIII/81/03 Sejmiku Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzeénia 2003 r.;

Strategia rolnictwa i rozwoju obszaréw wiejskich Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
w latach 2002-2015, przyjeta uchwala Nr IX/98/03 Sejmiku Wojewddztwa Zachodnio-
pomorskiego z dnia 3 listopada 2003 r.;

Strategia Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w zakresie polityki spotecznej do roku
20157, przyjeta uchwala Nr XX1/230/05 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z
dnia 31 marca 2005r.;

Kierunki dzialania Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w zakresie kultury i ochrony je;
dobr do roku 2006, przyjete uchwatg Nr X11/236/05 Sejmiku Wojewddztwa Zachodnio-
pomorskiego z dnia 25 kwietnia 2005 r.;

Zadania Samorzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego w zakresie profilaktyki i pro-
mocji zdrowia do realizacji na lata 2005-2015, uchwala Nr 416/05 Zarzadu Wojewddz-

twa Zachodniopomorskiego z dnia 14 czerwca 2005 r.;

14. Wojewodzki Program Dziatan na Rzecz Oséb niepelnosprawnych w latach 2004-2006,
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przyjety uchwala Nr XI1/131/04 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
29 marca 2004 r.;

15. Regionalna Strategia Innowacyjnodci w Wojewddztwie Zachodniopomorskim, przyjeta
uchwata Nr XIX/218/05 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 7 lutego
2005r.;

16. Program rozwoju bazy sportowej wojewddztwa zachodniopomorskiego w latach 2005-
2007, przyjety uchwatg Nr XX1/238/05 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z
dnia 25 kwietnia 2004 r.;

17. Krajobraz Kulturowy Polski, Wojew6dztwo Zachodniopomorskie, praca zbiorowa pod
redakcja Janusza Bogdanowskiego, stowarzyszenie , Kultura i natura”, Krakow — War-
szawa 2002 r.

18. Studium ochrony dobr kultury i zabytkowego krajobrazu kulturowego wojewodztwa za-
chodniopomorskiego-ODZ Szczecin 2002 .

19. Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim w latach 2002-2003.
Inspekcja Ochrony Srodowiska, WIOS Szczecin 2004 r.

Uwzgledniono:

* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 22 czerwea 2004 r. w sprawie przyjecia Narodo-
wego Planu Rozwoju 2004-2006 (DZ.U. Nr 149, poz. 1567);

* Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 1 lipca 2004 r. w sprawie przyjecia
Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego 2004-2006 (Dz.U. Nr
166, poz. 1745).

Zgodnie z art. 11 ust. 1 uwzgledniono wnioski sktadane w zwigzku z przystgpieniem

gminy do ,,ZMIANY STUDIUM ..”, jak réwniez wykorzystano wyniki i wnioski analiz z

opracowan specjalistycznych i postulaty z opracowan branzowych.

1. Waloryzacja przyrodnicza miasta Dartowo (operat generalny) Biuro Konserwacji Przyro-
dy, Szczecin 2003 r.;

2. Opracowanie fizjograficzne dla miasta Darfowo, Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin
2003 r.;

3. Studium ochrony Srodowiska kulturowego miasta Dartowo, Wytyczne konserwatorskie,
Autorskie studia architektoniczne AKQ, Gdansk 2003 r.;

4. Plan rozwoju portu Darlowo, Zarzad Portu Morskiego Dartowo, 2003 r.;

5. Operat przewodniczacego Powiatowego Komitetu przeciwpowodziowego w Slawnie,
Stawno 1999 r.;

6. Strategia rozwoju drég powiatowych w latach 2003-2017 na terenie powiatu slawiefiskie-
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go, SITKZO Koszalin, 2003 r.;

7. Plan rozwoju lokalnego dla jednostek podlegtych powiatowi stawiefiskiemu, Powiatowy
Inspektor Przedsigbiorczodci w Stawnie (uchwata nr XVII/II/135/2004, z dnia 28 maja
2004 r. Rady Powiatu w Stawnie);

8. Program ochrony $rodowiska oraz plan gospodarki odpadami dla powiatu stawienskiego,
108 Pro EKO Koszalin, Stawno 2003 r.;

9. Sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Powiatowe] Pafistwowej Strazy Pozarnej w Stawnie
w latach 1999-2004 r., PSP Stawno 2005 r.; B

10. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dartowo,

Wéjt gminy Darlowo, Dartowo 1997 1.,

2 UWARUNKOWANIA ROZWOJU

2.1 Uwarunkowania przestrzenne

2.1.1 Ogodlna charakterystyka obszaru opracowania

Gmina miejska Darfowo stanowi samodzielng jednostke administracyjna. Miasto Dar-
towo polozone jest w p6nocno-wschodniej czgsci wojewddztwa zachodniopomorskiego, w
sktad ktérego weszto z dniem 1 stycznia 1999 r., moca ustawy z dnia 24 lipca 1998 1. o
wprowadzeniu zasadniczego tréjstopniowego podziatu terytorialnego panstwa (Dz.U. z 1998
r., Nr 96, poz. 603 ze zmianami), stanowi enklawe w gminie wiejskiej Dartowo, przynalezy
do powiatu stawienskiego (Powiat stawieriski, najbardziej wysuniety na pétnocny-wschéd
powiat wojewodziwa zachodniopomorskiego, w skiad ktdrego wchodzq miasta Stawno i Dar-
fowo oraz pie¢ gmin wiejskich: Dartowo, Malechowo, Postomino i Stawno. Powierzchnia
ogblna ~ 1044 km’, ludnosé 57,9 tys. , zaludnienie 55 oséb/1 km, przy Srednim wskainiku
wojewddzkim — 74 osoby/1 km?). Miasto lezy na srodkowym wybrzezu Morza Baltyckiego, na
ujsciowym odcinku rzeki Wieprzy, wpadajacej do morza oraz przy ujsciu rzeki Grabowej do
rzeki Wieprzy, ktdra dzieli miasto na cz¢$¢ wschodnig i zachodnia.

Ogolna dlugosé granic administracyjnych miasta Darfowo wynosi 22,7 km, w tym
granica morska 4,9 km . Wspéirzedne geograficzne namiernika wejsciowego do portu Darto-

wo sq_nastepujace: 54°26 N, 16°23'E.
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2.1.2  Rys historyezny i struktura przestrzenna miasta

Najstarsze $lady osadnictwa w na terenie obecnego miasta i jego bezposredniego oto-
czenia pochodzg z epoki mezolitu (8000 do okolo 4500 lat p.n.e). Odnalezione $lady $wiad-
cza o pobycie w tym rejonie ludéw zbieracko-towieckich, ktére nie pozostawily trwatych
przeksztalcen krajobrazu, Kolejne znaleziska pochodzg z neolitu (4500~1800 p.n.e.), co wig-
Ze si¢ z pojawieniem sig trybu zycia ludéw rolniczo-hodowlanch prowadzacych osiadly tryb
zycia. Slady osadnictwa z okresu brazu (1800-700 p.n.e.) wystgpuja w strefie wzniesieni po-
tozonych w okolicy Dartowa. Podobna sytuacja charakteryzuje nastepne epoki i okresy:
‘halsztacki, lateniski i wplywow rzymskich. W pasie wzniesien rozwijaly sie osady lhudnosci
kultury oksywskiej oraz osady i cmentarzyska Iudnosei kultury wielbarskiej. W okresie we-
dréwek ludéw (IV-VI w. n.e.) nastapit prawie zupelny odplyw ludnodci z obszaréw nadmor-
skich. Stan wyludnienia trwat az do VIII/IX w. do czasu, gdy pojawiaja sie pierwsze §lady
zwigzane z naplywem ludnosci stowianiskiej. W rejonie Dartowa pojawiaja sie w tym okresie
struktury opolne, ktérego czolo stanowit gréd w Kopaniu, Uzupetnieniem struktury osadni-
cze) byly liczne osady lezgce w rejonie Cisowa, Darlowa, Kopania, Porzecza i Zukowa Mor-
skiego.

Lokalizacja grodu na terenie miasta nie zostata jak dotychczas odkryta, badacze suge-
rujg mozliwos¢ jego odnalezienia w rejonie dawnego klasztoru kartuzéw Iub rejonie Dartow-
skiej Gory. Podobnie jak na calym Pomorzu osadnictwo wezesnosredniowieczne przeksztalca
si¢. w ostatniej ¢wierci XII wieku wraz z silng ekspansja zgromadzen zakonnych i
rozpoczynajacs si¢ kolonizacja. Impulsem cywilizacyjnym bylo zajecie calego Pomorza przez
Duficzykéw w latach 1185-1227. W tym czasie mogly zostaé zbudowane pierwsie
konstrukcje portowe w bezpiecznej odleglosci od otwartego morza w rejonie obecnej
lokalizacji miasta. Z hipotetyczna osada portowa mozna wigzaé kosciot p.w. $w. Mikolaja na
poinoc od Starego Miasta. Prawdopodobna jest tez, pierwsza osada rybakéw przy lososiamni na
progu rzeki Wieprzy. Istotnym czynnikiem rozwoju miasta w tym okresie byla budowa jego
zaplecza gospodarczego zwigzana z lokacja klasztoru cysterséw w Bukowie Morskim,
ufundowanym przez ksiecia Swigtopetka w latach 1248-1259. Juz okoto 1271 roku ksiagze
rugijski Wislaw II lokuje Darfowo na prawie lubeckim ( data 5 lutego 1271 to pierwsza
wzmianka o miescie, zawarta w nadaniu klasztorowi z Bukowa Morskiego dwoch dzialek) i
wznost ,,castrum” — grédek stanowiacy odrodek wiadzy ksiazecej. W roku 1273 zbudowano w
Darlowie pierwszy miejski ko$ciol, ktéry byl jeszcze filia parafii w Cisowie.

W okresie nastgpnych lat wladztwo nad ziemia Dartowsks ulegalo czgstym zmianom,
dopiero rok 1295 przyjmuje si¢ jako opanowanie trwale tych ziem przez ksigzat zachodnio-
pomorskich. W poczatku XIV w. ziemia slawienska wraz z calym Pomorzem Wschodnim
zostaje zajgta przez Brandenburgie. Od roku 1316 prawa suwerena do tej czesci Pomorza,
zwanego odtad ksigstwem stupskim, zdobyla dynastia ksiazat wotogoskich w imieniu ktérych
Dartowem zarzadzal nadal rod Swigcéw, uprzednio lennikéw ksiazat Gdafiskich, Miasto byto
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na tyle atrakcyjne, ze w maju 1312 r. Swigcowie dokonuja powtdrnej lokacji Darfowa na
prawie lubeckim. W 1317 1. pojawia sig w Zrodtach pierwsza wzmianka o darlowskiej parafii.
Od 1327 r. mieszczanie Dartowscy rozpoczynaja proces uzyskiwania od Swiecow szerokich
przywilejéw. Miasto wykupilo od Swiecow ,,castrum” z prawem jego wyburzenia i wzniesie-
nia na jego miejscu lub w niewielkim oddaleniu karczmy. We wiadanie miejskie przeszia tez
tzw. Wielka Wolnizna — tereny pomigdzy miastem a portem na zachodnim brzegu Wieprzy.
W 1343 roku ksigzg pomorski Bogustaw V zajat Dartowo i ziemie stawieriska, pozostawiajac
nadal zwierzchno$¢ rodu Swiecéw, ktdrzy uznali jego zwierzchnos¢ lenng. W 1352 1. ksiaze
Bogustaw V odkupil wysp¢ mlynska i rozpoczal budowe zamku. W tym samym okresie mia-
sto rozpoczeto budowe miejskich muréw obronnych. Te wielkie zmiany laczg sie z przyje-
ciem Darlowa w poczet posrednich czionkéw zwiazku miast hanzeatyckich. W tym czasie na
rynku wybudowano ratusz, ktory sptona 1722 r. i zostal odbudowany, ale juz w pierzei, przed
koéciolem farnym,

Rada miejska Darlowa kolejnymi zakupami znacznie poszerza dobra ziemskie, zaku-
puje Nowe, nastgpnie Bantowo, Zyrawg (cze$é wsi Rusko) i Zukowo Morskie, Zielnowo,
Krupy, w roku 1378 nabywa wies Cisowo reszte Ruska i obszerne lasy noszace od tej pory
nazwg laséw miejskich. W drugiej polowie XIV w. do miasta nalezalo 7 wsi o powierzchni
okoto 60 km?. Teren miasta takze uzyskal nowe obszary zabudowy, powstalo przedmiescie
Wicprzanskie wokot szpitala przy koéciele Sw. Jerzego. Na zach6d od miasta Rada ufundo-
wala na przetomie XIV/XV w. klasztor kartuzéw , Marienkron”, ktdéry pelnit réwniez role
gléwnego bankiera miasta. Ostatecznie w roku 1412 Dartowo zostalo przyjete na pelnych
prawach do zwigzku miast Hanzy.

Istotnym epizodem, pozwalajacym obecnie na promowanie miasta jako miasta kro-
lewskiego, byt pobyt na zamku w Darlowie w latach 1449-1459 zdetronizowanego kréla Da-
nii, Norwegii i Szwecji Eryka L

W latach 14831484 mialy miejsce takze zjawiska niekorzystne - zatargi handlowe
miasta z Hanzg i epidemia dzumy. W 1497 r. potgzny sztorm dokonat zniszezen w miedcie,
catkowicie niszczac Darldwko, zatapiajac klasztor Kartuzéw i spichlerze na Przedmiesciu
Wieprzanskim.

Wprowadzenie od roku 1534 reformacji na Pomorzu spowodowalo powazne konse-
kwencje poprzez sekularyzacje klasztoréw i przejecie majatkéw koscielnych przez wiadze
swieckie. Zlikwidowany klasztor kartuzéw wraz ze skarbcem i dobrami ziemskimi przejeto
miasto Darlowo. W roku 1556 ksigz¢ Barnim zatozyl przy zamku gospodarstwo rolne ,,Ac-
kerhot™, znacznie powigkszajac obszar ,,dworu zamkowego” w kierunku potudniowym.

W latach 1563-70, w czasie wojny pélnocnej, miasto osiagato znaczne wplywy z han-
dlu morskiego, tak ze w roku 1571 mégt si¢ odbyé w Dartowie zjazd stanéw Pomorza, co
wskazuje na wysoki status gospodarczy miasta. Wielki pozar, ktory 4 lipca 1589 r. dokonat
znacznych zniszezen ( spalit sig kodcidt farny i znaczna czeéé zabudowy miejskiej oraz spi-
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chlerze i stodoly na Przedmiesciu Wieprzafiskim ), przyczynit si¢ do wymiany zabudowy i
powstania nowych renesansowych form kamienic mieszczanskich, ktorych widok przedstawia
Lubinus na bordiurze swej mapy z roku 1618, pokazujac uklad urbanistyczny oraz giowne
budowle stanowiace dominanty kulturowe i przestrzenne:

- kosciot sw. Mikolaja (na Przedmiesciu Ku Ujsciu),

- bramy miejskie - Wieprzanska, Kamienng i Nowa,

- bramy wodne w osiach ulic: Pocztowej, Wenedéw i Rzemieélniczej,

- ratusz na Srodku rynku,

- kosciol farny,

- kosciot sw. Gertrudy,

- zamek ksigzecy,

- mlyn zamkowy,

- koscidt sw. Jerzego.

W wyniku epidemii dzumy w 1615r., rozpoczecia sie w roku 1618 wielkiej wojny
trzydziestoletniej i kolejnego pozaru miasta 11 listopada 1624 r. nastapil okres upadku gospo-
darczego Darlowa. Znaczne straty spowodowane zostaly kwaterunkami wojsk cesarskich i
dzuma (1627-30), w 1630 r. wojska cesarskie zniszezyly port w Dartéwku. W roku 1648 spa-
lito si¢ cale Dartowo, w por6wnaniu z rokiem 1624 liczba mieszkaficoéw zmniejszyla si¢ o
polowg. W latach 1630-1653 w Dartowie stacjonowaly wojska Szwedzkie, ktére ufortyfiko-
waly w latach 1637 — 1652 zamek i jego przedpole fortyfikacjami typu bastionowego 6raz
ufortyfikowano port w Dartéwku. '

W wyniku bezpotomnej $mierci ostatniego z ksiazat pomorskich Bogustawa XIV i
rozstrzygnigé pokoju Westfalskim, w roku 1653 czeéé wschodnia Pomorza — w tym Dartowo
— zostata przylgczona do Brandenburgii. Od 1660 roku wiadze Brandenburgii rozpoczely od-
budowg portu w Darfowie i Dartéwku po zniszczeniach wojennych. W roku 1666 wielki
sztorm spowodowat ponowne zniszczenia w porcie. W roku 1679 miat miejsce czwarty wielki
pozar Darlowa: sptonat kosciét farny, zamek i szereg doméw mieszezanskich.

W latach 1684-1688 trwaty prace nad odbudowa portu w Darléwku i regulacja rzeki
Wieprzy oraz zbudowano most zwodzony w Dartéwku. Od roku 1700 Dartowo stalo si¢ sie-
dzibg garnizonu wojsk pruskich rezydujacych w zespole zamkowym. Kolejny wielki pozar
miasta 2 lipca 1722 r. stat si¢ okazja dla dokonania korekt w planie miasta. Stary Ratusz, kt6-
ry stat na rynku wzdtuz ulicy Dhugiej (Powstaricéw Warszawskich) zostat rozebrany, a nowy
ratusz wybudowany zostat w zachodniej pierzei rynku. Miasto w roku 1740 liczyto tylko
1983 mieszkaficow. Okres dekoniunktury wydtuzyt si¢ o czas wojny 7-letniej, w czasie ktérej
miasto poniosto straty zwiazane z oblezeniem, przemarszami i kwaterunkami oddzialéw armii
rosyjskiej. W roku 1772 odbudowano port w Dartéwku i zbudowano stocznie. W tym czasie
liczba mieszkancow miasta wzrosta do 2255 oséb. W okresie wojen napoleoniskich miasto
uzyskalo znaczne korzySci z nielegalnego handlu w trakcie blokady kontynentalne;j, co znacz-
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nie poprawito stan miasta tak, ze juz w 1814 r. otwarto kapielisko morskie w Dartéwku. W
roku 1831 Dartowo liczyto juz 3393 mieszkancéw. Waznym momentem w rozwoju miasta
bylo przejecie w 1840 r. zarzadu portu morskiego rzadowa administracje pruska, utwardzono
wowczas szosg z Darlowa do Dartéwka, przy kidrej rozwingto si¢ Przedmiescie Ku Ujsciu. W
roku 1856 ukoniczono modernizacj¢ basenu zimowego w Darléwku, W 1878 r. Dartowo uzy-
skalo polaczenie kolejowe ze Slawnem, co wzmocnilo zaréwno funkeje portu jak i kapieliska
morskiego.

Przygotowania do obchodéw 600-lecia miasta, w roku 1912, byly okazja do licznych in-
westycji m.in. wybudowano wodociag oraz poddano remontowi kaplice $w. Gertrudy i
wybudowano na rynku przed ratuszem imponujaca fontanne,

W 1915 r. zostal opracowany nowy plan miasta, zakladajacy urbanizacje przedmiedé i
nows sie¢ ulic wokol Starego Miasta, jego realizacja zostala jednak przerwana w wyniku wy-
buchu I wojny $wiatowej i péZniejszego kryzysu, zrealizowano tylko zabudowe ulicy Lesnej,
osiedla na Przedmiesciu Zamkowym i nowe osiedle ,,Kopa” przy drodze do Stupska. W roku
1925 Darlowo liczylo 6000 mieszkaricow. W Dartéwku zbudowano po stronie zachodniej
miejscowosci kolonig willowa w stylu kurortu, a w roku 1936 wiaczono Dartowko do miasta.

W trakcie wojny i zajmowania w 1945 r. Darlowa nic zostaly poczynione wigksze
zniszczenia, prawie natychmiast uruchomiono elektrownie, gazownie, wodociagi i miyn zam-
kowy i udostgpniono dla zwiedzajacych muzeum zamkowe. Dopiero 9 stycznia 1948 roku
uruchomiono port handlowy, przez kitéry ruszyt eksport wegla do Skandynawii.,

Nowe inwestycje mieszkaniowe pojawily si¢ w miescie na przelomie 1960 -70 r., byly to
osiedla wielorodzinne zlokalizowane w rejonie dworca i ul. Krélowej Jadwigi, Silnie rozbu-
dowato si¢ takze Darléwko Zachodnie, gdzie powstaly liczne prywatne pensjonaty. Nowa
zabudowa jednorodzinna uzupetnita przedmiedcia i wkroczyla nawet na teren Starego Miasta.
Plany rozwoju miasta, opracowywane w okresie PRL, zakiadaly znaczny wzrost ludnosci,
rozw(] przemystu i intensyfikacje ushug wezasowych, jednak w wiegkszosci zostaly one na
papierze, a miasto musialo si¢ borykac ze skomplikowanym uktadem komunikacyjnym, bra-
kami w infrastrukturze i postgpujaca dekapitalizacja odziedziczonych struktur mieszkanio-
wych z XEX i poczatkow XX w.

2.1.3 Dane podstawowe obszaru opracowania

Powierzchnia ewidencyjna w granicach administracyjnych miasta wynosi 2021 ha.
Miasto zamieszkiwato 15 037 0s6b (stan na 31 grudnia 2004 1.), co daje wskaznik zaludnienia
752 osob/km® . Liczba ludnodci w wieku produkcyinym wyniosta 9 424 0séb' , w tym osoby

bezrobotne 2,3 tys. (24% stopa bezrobocia rejestrowanego)® .

! Mezczyzni w wieku 18 —64 lata, kobiety w wieku 18-59 lat.
? Zrédto: Wojewddzki Urzad Pracy w Szczecinie, stan na 31 grudnia 2004 r,
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Na koniec grudnia na terenie miasta bylo 5,3 tys. gospodarstw domowych , z tego 4,0
tys. to gospodarstwa rodzinne.

Wedtug wynikéw Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan®, na terenie
gminy miejskiej Dartowo bylo 1 397 budynkéw mieszkalnych, z 4 751 mieszkaniami (w tym
4 578 zamieszkane stale), o lacznej powierzehni uzytkowej mieszkan — 335,2 tys. m>.

W strukturze rodzajowej budynkdw mieszkalnych dominuja budynki jedno mieszka-
niowe (65,4%), w ktérych znajduje sie 19% zasobéw mieszkaniowych.

Standard wyposazenia mieszkan w poszczegdlne media w stosunku do zasobu miesz-
kaniowego wynosi: wodociag (99,8%), ustep splukiwany ( 96,2%), wyposazone w tazienke (
93,7%), wyposazone w gaz przewodowy (97,7%), centralne ogrzewanie (87,0%).

Wedlug danych Urzedu Statystycznego w Szczecinie, na koniec roku w systemie
REGON, na terenie miasta Darlowo zarejestrowane byly 2 174 podmioty gospodarcze®;
wskaznik nasycenia wyniést 149 podmiotéw na 1000 mieszkancow.

W strukturze uzytkowania gruntéw dominuja uzytki rolne (74,4% powierzchni o g6lnej
miasta), tereny zurbanizowane i zabudowane stanowia zaledwie 16,1%. Pomimo swego poto-
zenia nad woda, grunty pod wodami zajmujg tylko 2,8%.

Struktura terenéw zurbanizowanych i zabudowanych przedstawia sie nastepujaco:

— Darléwko Zachod ~ 54,8 ha - 16,8%
— Darléwko Wschod — 38,2ha - 11,7%
— Darlowo Miasto - 2340ha - 71,5%
w tym Stare Miasto — 17,0ha - 5,2%
Razem 327,0 ha 100,0%

¥ Zrédlo: opracowanic whasne na podstawie wynikéw Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci | Mieszkan,
Urzad Statystyczny Szczecin 2003, danych Urzedu Miasta Darfowo 2004 i Starostwa Powiatowego w Slawnie
2004,

4 Zrodio: Wojewddztwo zachodniopomorskie 2004, podregiony, powiaty, gminy. Urzad Statystyczny, Szczecin
2004 1., 5. 260.
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2.14 Gléwne funkcje miasta

2.14.1 Funkcje wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania i przeznaczenia

terendow

Rozw¢j przestrzenny miasta Dartowo od 1988 r. regulowany byt ustaleniami Planu
Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dartowo, zatwierdzonego Uchwala Nr
I1I/10/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Darlowie. Dokument ten, na mocy ustaw: o
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 15, poz. 41 ze zm.) i usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.), utracit moc obowigzujaca.

Dokumentem wspomagajacym procesy decyzyjne w sprawie przeznaczenia terendw
na okreslone cele oraz ustalenia zasad ich zagospodarowania i zabudowy jest uchwalone
wStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Dar-
fowo™,

Najistotniejszy wplyw na dotychczasowy przestrzenny rozw6j miasta Dartowo i jego
zagospodarowanic mialy i maja warunki naturalne, Uksztattowane historycznie stare miasto
wraz z zamkiem znajduje si¢ na prawobrzezu rzeki Wieprzy (w odleglosei ca 3 km od
morskiej linii brzegowej), ktéra rozdziela tkanke wspolczesnego miasta, z jego osiedlami
nadmorskimi na cze$é wschodnig i zachodnia, az do ujscia rzeki do Morza Battyckiego.
Uwarunkowania geograficzne wplynely na strukture funkcjonalno-przestrzenna miasta oraz
na utworzenie portu w nurcie gtéwnym rzeki w czedci przymorskiej oraz na budowe nabrzezy
portowych wraz z terenami portowymi i zapleczem w odlegtosci 3 km w gére rzeki.

Funkcje osadnicze rozciagaja si¢ wzdtuz nurtu gléwnego rzeki Wieprzy i kanaléw
portowych, ale ich koncentracja wystepuje w rejonie starego miasta i rozciaga sic w kierunku
wschodnim, obejmujac tereny o warunkach korzystnych dla budownictwa, co w
konsekwencji doprowadza do oddalenia sie gléwnej tkanki miasta od morza.

Rejony nadmorskie (Darléwko), polozone sa zaréwno po prawej, jaki 1 po lewej
stronie rzeki Wieprzy, koncentrujg gléwnie funkcje turystyczno-rekreacyjne, zwiazane w
wypoczynkiem nadmorskim, Wwraz z terenami portowymi, o charakterystycznym
zagospodarowaniu dla ujéciowych terendw przymorskich.

W strukturze przestrzenngj zagospodarowania miasta Darlowo wyroznia sie
nastgpujace funkcjonalno-strukturalne obszary warunkujace dotychczasowe uzytkowanie, jak

i zagospodarowanie, ktére obejmujg przede wszystkim:
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» pas techniczny pod administracja Urzedu Morskiego;

e tereny uzytkowane przez wojsko stanowia tereny zamknigte

e tereny uzytkdéw rolnych, nie wymienione w decyzjach w sprawie wyrazenia zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne;

e ciggl waldw przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki Wieprzy i Grabowej oraz obszary bez-
posredniego zagrozenia powodzig ( w rozumieniu ustawy Prawo Wodne )

e tereny infrastruktury drogowej i kolejowej oraz infrastruktury liniowej o charakterze po-
nadlokalnym, tranzytowym i gléwnym;

* tereny portu;

e tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej;

» tereny przestrzeni publicznej z terenami zieleni, sportu 1 rekreaci;

e tereny obiektow, urzadzen turystycznych 1 wypoczynkowych.

Wigkszos¢ z ww. struktur funkcjonalno-przestrzennych charakteryzuje sie swoistymi
formami uzytkowania i zagospodarowania terendw, ktdre w niewielkim zakresie moga byé
zmienione lub przeksztalcone,

Pas techniczny Urzgdu Morskiego, szczegélnie w czgéci pdlnocno-wschodniej, za-
wiera szereg elementéw ochrony wybrzeza, utrudniajacych uzytkowanie i zagospodarowanie
turystyczne plaz. Formy ochrony wybrzeza winny by¢ ksztaltowane racjonalnie w powigzaniy
z mozliwoscia wykorzystania dla funkcji turystycznej, ze znacznym udzialem ogo6lnodostep-
nej przestrzeni publicznej o charakterze reprezentacyjnym i widokowym.

Obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych stanowia jeszcze istotne uwarunkowanie rozwoju przestrzennego funk-
¢ji terenochionnych.

W zwigzku z narastajacymi makroekonomicznymi i srodowiskowymi warunkami, kt6-
re wptywaja na poziom rolniczego zagospodarowania miasta nalezy si¢ liczyé ze znacznym
zmniejszeniem znaczenia gospodarczego funkeji rolniczej 1 przejecia czgsci gruntéw pod te-
reny zurbanizowane. Dotyczy to zwlaszcza terendéw polozonych we wschodniej czesei miasta,
miegdzy istniejacymi terenami zabudowanymi a brzegiem morza.

Ciagi walow przeciwpowodziowych wzdluz rzek Wieprzy i Grabowej( zaliczone sa
do IV ki ) naleza do szczeg6lnej formy zagospodarowania. Ich glowng funkejg jest ochrona
terendw — trwalych uzytkéw zielonych przed zalewami powodziowymi. Dotyczy to przede
wszystkim rejondw poludniowo-zachodnich i potudniowych.

Ustawa z dnia 3 czerwca 2005 r. o zmianie ustawy — Prawo Wodne oraz niekt6rych
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innych ustaw ( Dz. U. Nr 130 ,poz.1087) za tereny bezposredniego Zagrozenia powodzig
uznaje tereny :

1) polozone miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub natural-
nym wysokim brzegiem, w kitérym wbudowano trase walu
p-powodziowego, a takze wyspy i przymuliska,

2) obszar pasa nadbrzeznego w rozumieniu ustawy o obszarach morskich i
administracji morskiej

i nalezy stosowag dla tych obszaréw przepisy prawa wodnego.

Formy zagospodarowania polozonych wzdhiz waléw przeciwpowodziowych terenéw
muszy sig liczyé z bezwzglednym uwzglednieniem warunkéw technicznych ochrony przed
powodzig. Czynnik ten posiada istotne znaczenie réwniez dla terendw polozonych wzdiuz
kanatu portowego (giéwny nurt rzeki Wieprzy) i ujSciowego odcinka rzeki Grabowej ~ doty-
czy to zwlaszcza terendw zabudowy mieszkaniowej, turystyczno-wypoczynkowej oraz ushy-
gowej Dartéwka Zachodniego. Na zalania powodziowe narazone sa zachodnie i potudniowo-
zachodnie poldery trwatych uzytkéw zielonych. Zasieg przestrzenny zalewéw przedstawiono
na zalaczonych mapach analitycznych.

Wierzchowina waléw ochronnych jest na znacznej dlugosdci waléw ponizej postulo-
wanej wysokosci ( 1,70 m n.p.m., na calej dhugosci rzeki Grabowej w granicach administra-
cyjnych miasta Darlowo oraz rzeki Wieprzy do jazn zlokalizowanego przy zamku).

Tereny infrastruktury drogowej i kolejowej. Komunikacja kolejowa oparta jest o
lini¢ kolejowa relacji Stawno — Stupsk, ktora w ostatnich latach zostala wylaczona z eksplo-
atacji w ruchu osobowym. W roku 2005 uruchomione zostaly przewozy pasazerskie szynobu-
sem ze stacja koficows w Dartowie. Docelowo zaklada si¢ przediuzenie linii o odcinek Dar-
lowo Zachodnie — jednostka wojskowa. Linia ta winna obstugiwal zespot terenéw przemy-
stowo-sktadowych i portowych zlokalizowanych na lewobrzezu.

Tereny komunikacji drogowej. Komunikacja drogowa w ograniczonym zakresie
umozliwia dostepnosé do obu czgsci Dartéwka, a takze w obr¢bie miasta Darlowa, gdzie po-
zadana jest jej modernizacja, rozbudowa oraz budowa nowych odcinkéw drdg i ulic z placa-
mi. Istniejacy uklad drogowy wewnatrzmiejski, jak i dojazdowy zamiejski, pod wzgledem
geometril, bezpieczenistwa ruchu, ucigzliwosci dla mieszkancéw oraz Zuzycia nawierzchni,
jak i stanu technicznego czgsci budowli inzynierskich, uznaje si¢ za zly — nie odpowiada
wztastajacym potrzebom uzytkownikéw drog oraz rozwojli gospodarki, zwlaszcza sektora
turystyki. Dotyczy to zaréwno drég wojewddzkich — droga nr 203 Koszalin — Darfowo — Ust-

ka, droga nr 205 Dartowo — Stawno — Bobolice, jak i drogi powiatowej nr 17451 Dartowo —
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Karwice (skrzyzowanie z droga krajows nr € Szczecin — Gdansk), ktéra to droga posiada naj-
lepsze parametry geometryczne dla przenoszenia ruchu gospodarczego, zwlaszcza cigzarowe-
go. Za najpilniejsze zadania w zakresie poprawy bezpieczefistwa ruchu drogowego uznaje si¢
potrzebe wybudowania nowej drogi i przeprawy mostowej przez rzeke Wieprzeg, ktora pola-
czy obie czesci miasta, jak 1 umozliwi bezkolizyjny dojazd do przymorskich dzielnic Dartdw-
ka i terenéw przemystowo-portowych, jednoczesnie eliminujac ruch z centrum miasta.

Znaczne ograniczenia w rozwoju przestrzennym miasta powoduje rozbudowana sie¢
napowietrznych linii energetycznych wysokiego i Sredniego napigcia. Dotyczy to zwlaszcza
terenow potozonych w czgsci poludniowo-wschodniej i wschodniej.

Lokalizacja centralnej oczyszczalni sciekow dla dartlowskiego zespotu miejskiego w
miejscowosci Zukowo Morskie istotnie wplywa na techniczno-technologiczne rozwigzania
ukladu funkcjonalnego sieci kanalizacyjnej zardéwno w stanie istniejgcym, jak 1 projektowa-
nym.

Tereny portowe (w granicach ewidencyjnych) w poprzednich opracowaniach plani-
stycznych zaprojektowano na potrzeby perspektywiczne, a nawet kierunkowe, dotyczy to
zwlaszcza rezerw poloZonych na lewobrzezu. Aktualna sytuacja w segmencie gospodarki
morskie] oraz rybolowstwa, w kontekécie aktualnego wykorzystania terendw portowo-
przemystowych, wskazuje na potrzebg weryfikacji przyjgtych rozwiazan celem efektywniej-
szego ich wykorzystania, ktére moze wplynaé na ekonomike i zarzadzanie terenami, a tym
samym na mozliwosci przeksztalcen 1 zmiany funkcji na wybranych fragmentach terenéw
portowych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i przemyslowej charakteryzuja sic
zréznicowanym stanem zagospodarowania, jak i uzytkowania.

Tereny. zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w zalezno$ci od okresu realizacji, wyma-
gajg dzialan rewitalizacyjno-rehabilitacyjnych, przeksztalcer lub modernizacji. Problematyka
ta szczegblowo omoéwiona zostanie z nastgpnych rozdziatach Studium. Wykonane analizy w
zakresie potrzeb terenowych pod przedmiotows funkcje ujawniaja, ze wskazanym jest wy-
znaczenie nowych terendw, glownie we wschodniej czgéci miasta poprzez otwarcie struktur
funkcjonalno-przestrzennych, ktore polacza centrum z zabudowanymi terenami przymorski-
mi.

Tereny przemystowe oraz sktadowe charakteryzuja si¢ roznym stopniem wykorzysta-
nia. Zachodzace od 1989 r. procesy transformacji spowodowaty, ze znaczna ich czgsé jest

ekstensywnie wykorzystywana, a nawet nieuzytkowana. Wskazanym jest szczegdlowe prze-

analizowanie fej formy zagospodarowania, na etapie konstrukcji plandw migjscowych, w
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aspekcie wskazania rozwigzan rehabilitacyjnych, rewitalizacyjnych i rekultywacyjnych z
mozliwoécia przeksztaltcenia i zmiany funkcji terenu.

Tereny przestrzeni publicznej, zieleni, wypoczynku, sportu i rekreacji, w zwiazku
Z rosnacym zapotrzebowaniem, poddawane sa restrukturyzacji, przeksztalceniom 1 rewitaliza-
cji. Szczegdlne warunki stawiane sg standardowemu zagospodarowaniu przestrzeni publicz-
nej, ktdéra decyduje dzi$ o jakosci oferowanego produktu turystycznego.

Zaobserwowano istotng korelacjg¢, jaka istnieje miedzy stopniem zrdznicowania i na-
sycenia atrakcyjnymi elementami zagospodarowania turystycznego a ilodcig oséb przybylych
w dany rejon. Wciagu najblizszych lat nalezy si¢ liczyé z dalszg modernizacja, rozbudows i
nowa budowa bazy turystycznej, wypoczynkowej i rekreacyjnej w aspekcie podniesienia
standardu, zwigkszenia oferty produktu, réznorodnosci form zagospodarowania i zabudowy,
co w konsekwencji prowadzi do lepszego wykorzystania zainwestowanego potencjatu i po-
lepszenia wskaznikow ekonomiczno-finansowych.

Na szczegdlng uwage zastuguja tereny polozone w Dartéwku, tereny na wschodniej
wysoczyznie miasta oraz tereny wzdluz gtéwnego nurtu rzeki Wieprzy od ujscia do centrum
miasta. Odrgbnym zagadnieniem jest utrzymanie i zagospodarowanie plaz nadmorskich oraz
tereny akwaparku, w aspekcie pasa technicznego, ktory zarzadzany jest przez Urzad Morski
na podstawie przepiséw odrgbnych, w kontekécie dzialan ochronnych.

W strukturze przestrzennej ww. terendw istotna role odgrywaja tereny zieleni. Wyko-
nana analiza w przedmiotowym zakresie wskazuje, ze miasto Darlowo charakteryzuje sie
bardzo niskim wskaZnikiem wypelnienia terenéw zurbanizowanych terenami zieleni urzadzo-
nej, co przy zalozeniu rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej wymaga odpowiednich
zabiegéw dla zmian w tym zakresie, tym bardziej, ze miasto charakteryzuje si¢ bardzo wyso-
kim odsetkiem powierzchni biologiczno-czynnej, a struktura wlasnosciowa gruntéw nie po-
winna stanowi¢ ograniczef. Dotyczy to szczegdlnie otoczenia ,,starego miasta” z kompleksem
zamkowym, zmiany uzytkowania i zagospodarowania terenéw wzdluz nurtu rzeki Wieprzy,
od granic administracyjnych na potudniu, poprzez centrum miasta, az do Dartéwka, w ktorym
tereny zieleni wystgpujace w strefie nadmorskiej, obok funkcji ochronnych, winny byé przy-

stosowane i odpowiednio zagospodarowane pod potrzeby rekreacyjne.

2.1.4.2 Struktura funkcjonalna uzytkowania gruntow

W strukturze funkcjonalnej gruntdéw miasta Darlowo, wg stanu z 1 stycznia 2005 r., dominuje
grupa gruntow rolnych, ktéra zajmuje 1 497 ha, co stanowi 74,4% powierzchni ogdlnej. Tak

wysoki udzial tej grupy plasuje miasto w grupie jednostek osadniczych o bardzo korzystnych
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warunkach w kontek$cie terendéw wolnych niezabudowanych, biologicznie czynnych.

W grupie tej, ponad przecietng w rejonie, stanowig trwale uzytki zielone, zajmujac
ponad 40%. Sa to gldwnie tereny potozone wzdtuz rzek Wieprzy i Grabowej, i z racji swego
polozenia, narazone sg na zalewy powodziowe.

Grunty rolne zabudowane stanowig 2,2%, tj. 44 ha; jest to odzwierciedleniem, iz funk-
¢ja rolnicza, pomimo znacznego udziatu rolniczej przestrzeni produkeyjnej w strukturze mia-
sta, jest funkcja dopelniajaca.

Tereny zabudowane i zurbanizowane to druga grupa terendéw pod wzgledem zajmo-
wanej powierzchni; zajmuje ona 331 h, tj. 16,4% powierzchni ogélnej miasta i stanowi o po-
tencjale spoteczno-gospodarczym i ekonomicznym. W grupie tej najwyzszy procent zajety
jest pod komunikacjg (drogowsa — 33,5%, kolejowa — 4,2%) — ca 38%, tereny mieszkaniowe
zajmuja obszar 19 ha (5,7%), inne formy zabudowane — 70 ha — 21,8%. Szczegélowe dane
zawarte sg w zalgczonej tabeli .

Wiadanie gruntami na terenie miasta Dartowo przedstawiato sie nastepujaco:

Powierzchnia ogélem 2021 ha 100,0 %

zZ tego:
- grunty Skarbu Panstwa 642,0 ha 31.8%
- grunty gminy 1 zwigzkéw gminnych 556,0 ha 27,5 %
- grunty os6b fizycznych 677.0 ha 33,5%
- grunty spoldzielni 16,0 ha 0,8 %
- grunty koscioléw i zwigzkow wyznaniowych 13,0 ha 0,6 %
- grunty powiatu 12,0 ha 0,6 %
- grunty spolek prawa handlowego 105,0 ha 5,2%

Tabela 1.

Gospodarka gruntami. UZytkowanie gruntéw na terenie miasta Darlowo

(stan na dzien 1 stycznia 2005 r.)

1. UZ}'ﬂ(l rolne razem, z tego: 1497 74,0 100,0
- grunty orne i sady 805 39,9 53,8
- ki 440 22,0 294
- pastwiska 168 8.4 11,2
- grunty rolne zabudowane 40 2,0 2,7
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- grunty rolne pod wodami 44 2,2 2,9
2. |Grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione, z te- 61 3,0 100,0
go:
- lasy 56 2.9 95.8
- grunty zadrzewione i zakrzewione 5 0,1 8,2
Grunty zabudowane i zurbanizowane, z tego: 331 16,4 100,0
- tereny mieszkaniowe 76 3,6 23,0
- tereny przemystowe 19 0.9 5,7
- inne tereny zabudowane 72 3,5 21,8
3 - zurbanizowane tereny niezabudowane 16 0,9 4.8
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 16 0,7 4.8
- drogi 111 5.4 33,5
- tereny kolejowe 14 0,7 4,2
- inne tereny komunalne 7 0,3 2,1
- uzytki kopalne 0,0 0,1 0,0
4. |Grunty pod wodami ogdlem , z tego: 57 2,8 100,0
- morskimi wewnetrznymi - - -
- powierzchniowymi-plynacymi 54 2,7 96,4
- powierzchniowymi-stojacymi 3 0,1 3,6
5. |Nieuzytki 43 2,1 100,0
6. |Tereny rozne 31 1,5 100,0
Razem powierzchnia ewidencyjna 2021 100,0 X
Powierzchnia wyréwnawcza -28 X X
Powierzchnia geodezyjna 1993 X X

Zrédlo: Obliczenia wlasne na podstawie danych PODGK w Stawnie | Urzedu Miasta Darlowo, Darlowo 2005 r.

2.1.4.3 Funkcje gospodarcze

Funkcje gospodarcze sa pochodng standw liczebnych ludnosci zamieszkatej w badanej
jednostce administracyjnej, stopnia jej aktywnosci 1 stanu zainwestowania w infrastrukfure
spoteczno-gospodarcza.

Na 14 647 mieszkadicéw’ miasta Darlowo 9 424 osoby byly w wieku produkcyjnym

* Rocznik statystyczny wojewddztwa zachodniopomorskiego 2004, US Szczecin, grudzien 2004. 5.94.
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(w tym 4 900 mezczyzn i 4 524 kobiety), z tego 1 575 osob pracowato® (w tym 872 osoby
pracowaty w sektorze publicznym, a 703 w sektorze prywatnym). 1 170 os¢b pracowato w
sektorze ustug (635 — uslugi rynkowe7, 535 — ustugi nierynkowe), natomiast przemyst i bu-
downictwo zatrudnialy okoto 400 oséb. Qséb pozostatych bez pracy (bezrobotnych) bylo
2 337 osdb.

Na koniec 2004 r. zarejestrowane byly 2 174 podmioty gospodarcze, w tym 108 pod-
miotéw w sektorze publicznym, a 2 066 podmiotéw w sektorze prywatnym.

W strukturze rodzajowej dziatalnosei, ktora jest skorelowana z funkcjami gospodar-
czymi, dominuje sektor ushig rynkowych, w ktorym funkcjonowalto 75% dziatajacych pod-
miotéw gospodarczych — 1 626 podmiotdéw; za§ w ustugach nierynkowych (administracja
publiczna, obrona narodowa, obowiazkowe ubezpieczenia spoleczne, edukacja i ochrona
zdrowia) zarejestrowane byty 304 podmioty (14%). Podstawowa funkcja miasta Dartowo jest
wige funkcja ustugowa, skupiajaca okoto 90% podmiotéw gospodarczych. Szczegdélowe dane

zawarte s3 zalaczonych tabelach.

Tabela 2.

Podmioty gospodarki narodowej gmina miasto Darlowo (stan na 31 grudnia) |

Wyszezegdlnienie 1999 2000 2001 2002 2003 2004 Y%
Ludnosé 15605 15560 15477 14628 14547 14501 -
Podmioty  gospodarcze

1644 1772 1879 2045 2174 2182

ogdlem
Rolnictwo, lesnictwo,

. 12 i1 12 13 14 14 0,6
fowiectwo
Przemyst 126 127 129 134 136 137 6,3
Budownictwo 81 88 93 90 96 97 4.4
Handel i naprawy 351 590 613 634 671 675 30,9
Hotele i restauracje 424 448 466 498 536 538 24,7

¢ Wedlug faktycznego micjsca pracy; bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 oséb oraz pracu-
jacych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie.

7 Ustugi rynkowe obejmuja sekcje: handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw mechanicznych, hotele i
restauracje, transport, gospodarka magazynowa i lacznosé, posrednictwo finansowe, obstuga nieruchomodci,
wynajem, nauka i ushigi zwiazane z prowadzeniem dzialalnodci gospodarczej, pozostala dziatalnos¢ ustugo-

wa komunalna, spoleczna i indywidualna.
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Transport, ospodarka
P B 79 84 89 92 91 or | 42

magazynowa
Obstlug nieruchomosei i

94 108 132 202 221 221 10,1
firm
Ochrona zdrowia 68 36 95 57 105 105 4.8
Pozostala dziatalnos$é

101 109 117 121 130 130 6,0
ustugowa
Pozostate sekeje 108 121 133 164 174 174 8.0

Zrédlo: Roczniki statystyczne US Szczecin, dane Urzedu Miasta Darlowo.

2.2 Srodowisko przyrodnicze

2.2.1 Regionalizacja

2.2.1.1 Regionalizacja fizyczno-geograficzna

Wedlug Kondrackiego (1994) pod wzgledem fizyczno-geograficznym Dartowo lezy
na obszarze regionu Wybrzeza Slowinskiego, stanowi sktadowa podprowincji Pobrzeza Potu-
dniowobattyckiego. Region ten obejmuje waski pas wybrzeza baltyckiego o dtugosci okolo
200 km od ujscia Parsgty do Kgpy Swarzewskiej. W jej skiad wchodza: pas plazy
i wydm, nadbrzezne jeziora, bagna, oraz wzniesienia bgdace utworami polodowcowymi. Ten
waski pas wybrzeza przecinajg ujSciowe odcinki kilku rzek.

Region ten charakteryzuje si¢ swoistym geosystcmem przyrodniczym, w ktorym na sro-
dowisko Iadu naktada si¢ oddzialywanie morza, co stanowi o swoistosci klimatu, szaty roélinnej i

fauny tego obszaru.

2.2.1.2 Regionalizacja geomorfologiczna

Pod wzglgdem geomorfologicznym miasto zlokalizowane jest w obrebie:

o Prowincji — Nizu Srodkowoeuropejskim,

¢ Podprowingji — Pobrzezu Potudniowobattyckim,
o Makroregionie — Pobrzezu Koszalinskim,

» Mezoregionie  — Wybrzezu Stowinskim.

2.2.1.3 Regionalizacja geobotaniczna

Wedlug geobotanicznego podziatu Polski (dokonanego przez Szafera i Pawlowskie-
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go), miasto Darlowo lezy na obszarze znajdujacym si¢ w nastgpujacych jednostkach:
¢ Panstwo - Holoarktyka,

e Obszar — Euro-Syberyjski,

 Prowincja — Nizowo-Wyzynna, Srodkowoeuropejska,

¢ Duzial — Baltycki,

¢ Poddzial — Pas Réwnin Przymorskich i Wysoczyzn Pomorskich,

¢ Krainal - Brzeg Baltyku,

» Okreg  ~ Wschodni,

o Krainall - Pobrzeze Battyckie.

2.2.1.4 Regionalizacja pod wzgledem pochodzenia rzezby terenu

Obszar miasta i jego okolice lezg na terenie, kidry pod wzgledem rzeZbotwoérczym
powstal w kilku okresach geologicznych — holocenie i plejstocenie (Kondracki, 1988).

Holocen - z tego najmiodszego okresu geologicznego pochodza twory uksztaltowane
przez wody morskie 1 rzeczne. Do tych pierwszych nalezy mierzeja stanowiaca brzeg morski,
powstata w wyniku nanoszenia przez fale morskie materiatu piaszezystego i zwiru.

Natomiast tworem wod rzecznych s dna dolin i niZzsze ich tarasy, a powstale
w wyniku nanoszenia przez osadzanie splywajacych z woda Wieprzy i Grabowej namutow
oraz procesow torfotworczych, w wyniku ktdrych powstaty poklady torfu niskiego, nadrzecz-
nego.

Plejstocen - w okresie tym, w wyniku dziatalno$ci lodowca, powstaly twory takie, jak
moreny denne i wzniesienia moreny czotowej. Wystepuja one w formie wzniesien
w potnocno-wschodniej czgsci miasta i ciagng sie dalej rownolegle do brzegu morskiego w
kierunku wschodnim. Na wzgdrzach tych, w rejonie Cisowa ( wiejska gmina Dartowo ,) znaj-

duje si¢ ferma elektrowni wiatrowych.

2.2.1.5 Regionalizacja krajobrazu

Krajobraz naturalny miasta zlokalizowany jest w nastgpujacych jednostkach:
o Klasa — krajobraz nizinny,
¢ Rodzaj - krajobraz miodoglacjalny,

o Gatunek - rdwniniwzniesien morenowych.

Regiomalizacja krajobrazu naturalnego
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Obecna klasyfikacja krajobrazu naturalnego miasta jest wypadkows rzezby terenu
oraz antropogenicznego zagospodarowania powierzchni ziemi przez czlowicka. W efekcie
zostat on zakwalifikowany do nastgpujacych klas, rodzajoéw i gatunkéw krajobrazdéw natural-
nych:

Tabela 3.

Typologia krajobrazu naturalnege miasta Darlowo

y . tuz za granicami miasta
réwninny i 1 morski
falist w bardzo nieznacznym stopniu
y glacjalny w péinocno-wschodniej czedci mia-
NIZIN lacjaln =
pagorkowaty | . glacjainy poza obszarem miasta
1 fluwioglacjalny
lacialn w bardzo nieznacznym stopniu
wzgbrzowy | . glagjany w poinocno-wschodniej czedel mia~
_ i fluwioglacjalny sia
DOLINI zalewanych den dolin T . .
OBNIZEN w dolinie Wieprzy i Grabowej

Zrédlo: Opracowano na podstawie dokumentacji ,, Waloryzacja przyrodnicza miasta Darlo-
wo " BKP Szczecin, 2003 r.
2.2.1.6 Regionalizacja roslinno$ci naturalnej

Wedlug klucza (Matuszkiewicz, 1994, Starkel, 1999), miasto Darfowo jest zakwalifi-

kowane do:

s Prowincji — Srodkowoeuropejskiej,
s Podprowincji  — Poludniowobattyckiej,
e Daziahlu — pomorskiego,

e Krainy [ — brzegu Battyku,

. Krainy II — Pobrzeza Pomorskiego.

2.2.1.7 Regionalizacja faunistyczna

Wedtug zoogeograficznego podziatu Polski (Jakubowski), Dartowo lezy na obszarze
znajdujacym si¢ w nastgpujaeych jednostkach:
e Kraina — Poludniowobaltycka,
¢ Dazielnica — Baltycka.

Szczegbdlowe dane zawarte sa w opracowaniu ,,Waloryzacja przyrodnicza miasta Dar-
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towo (operat generalny)”, Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2003.

2.2.1.8 Regionalizacja dzielnic rolniczo-klimatycznych

Miasto Darfowo lezy na obszarze dzielnicy zachodniobaltyckiej (Mikolajewski, 1966);
charakteryzuje si¢ ona krétsza zima i nizszymi opadami, a okres wegetacyjny frwa tu 200-208
dni.

Wedlug podzialu Polski na krainy klimatyczne (Prawdzica 1962), ta analizowana
cze$é wojewoddztwa zachodniopomorskiego znajduje si¢ w I Krainie Klimatycznej — Nadmor-
skiej. Warunki klimatyczne obszaru miasta i jego okolicy sa warunkowane przede wszystkim
oddzialywaniem Baltyku. Efektem zr6znicowania termicznego wod Baltyku, wod jezior
przymorskich oraz ladu jest wystgpowanie bryzy morskie] i ladowej (cechujacej si¢ ré6znym
stopniem wilgotnosei oraz zréznicowana obecnodcig czasteczek chlorku sodu), tagodnymi
zimami, chlodniejszymi miesigcami letnimi niz to ma miejsce w glebi ladu, p6Zniejszg wiosna
niz w pordwnaniu nawet z poludniows i srodkowa czgdcia wojewddztwa, dhuzsza jesienia.

Wiatry wiejgce z réznych kierunkow stanowia przyczyne falowania wod morskich i
przenoszenia przez wodeg duzych ilosci piasku i Zwiru, osadzanego nastgpnie w formie plazy
oraz tworzenia wydm nadmorskich.

Wieloletnie wartosci podstawowych elementéw klimatu sq nastgpujace:

¢ Suma rocznych opaddw - 627 mm
¢ Temperatura §rednia roczna -7.,5°C

o Temperatura $rednia stycznia —1°C

e Temperatura $rednia lipca -16,6°C
¢ Liczba dni z mrozem =27

e Liczba dni z przymrozkami -84

e Liczba dni upalnych -8

» Liczba dni zimy - 88

Mikroklimat Dartowa i okolic charakteryzuje si¢ duzym naslonecznieniem i znaczna
wilgotnoscia powietrza. Ze wzglgdu na obecnosé w aerozolu czasteczek jodu i soli kuchennej,
unoszonych morska bryza (mieszanina wody i substancji chemicznych) uwazana za wybitnie
leczniczg dla ludzi. Te walory doceniano juz na poczatku XX w., kiedy to Dartéwko stalo sig

miejscowoscia wypoczynkows,

29




2.2.1.9 Regionalizacja przyrodniczo-lesna

Wedlug Tramplera i in. (1991) miasto Darfowo lezy na obszarze krainy Baltyckig
przyrodniczo ~ lesnej w dzielnicy Pasa Nadmorskiego mezoregionu Pobrzeza Slowinskiego.
Od poludnia miasto to graniczy z dzielnica — Pobrzeza Stowinskiego, mezoregionem — Réw-
ning Stupska. Wystepujace tu niewielkie grunty lasne leza na obszarze dzialania Regionalne;j

Dyrekeji Laséw Panstwowych w Szczecinku (Nadlednictwa Stawno).

2.2.2 Rzeiba terenu i budowa geologiczna

2.2.2.1 Rzeiba terenu

Rozpatrywany obszar znajduje sie w obrebie dwdch jednostek: Pobrzeza Stowirfiskiego
oraz. Rowniny Stupskiej. Obie jednostki bardzo czytelnie zaznaczaja sie¢ w rzezbie terenu.
Niski lad pobrzeza w czgsci potudniowej zajmuje calg szeroko$¢ miasta.

Révmina Stupska to wysoko wyniesiona wysoczyzna morenowa (falista i plaska) w
péinocno-wschodniej czesci gminy. Sredniowieczne miasto Dartowo zajelo obronne miejsce
na skraju réwniny, ktére wyniesione jest nad doling Wieprzy.

Pobrzeze Slowinskie fo strefa nadmorska pasa wydmowego oraz doliny Wieprzy i
Grabowej na jego zapleczu.

Wysoczyzna morenowa falista wystepujaca w poétnocno-wschodniej czesci miasta
osigga wysoko$¢ okoto 20,0 m n.p.m., lokalnie nachylenia jej w kierunku morza wynosza

okotlo 20°.

Na poéinocnym skraju Dartéwka stromy stok wysoczyzny jest klifem kopalnym z eta-
pu transgresji litorynowe;j.

Wysoczyzna morenowa plaska to przylegajacy teren do Darfowa od strony p6éinocno -
wschodniej, ktory byl powierzchnia zastoiska lodowcowego. Powierzchni¢ wysoczyzny
urozmaicaja wzgorza morenowe okolic Cisowa, pagdr kemowy przy drodze do Cisowa oraz
nieliczne wzniesienia w zachodniej przygranicznej czg¢éci miasta.

Plaza ciagnie si¢ wzdluz brzegu dos¢ waskim pasem, zwigkszona akumulacja zacho-
dzi w poblizu falochronu u ujscia Wieprzy.

Niskie Pobrzeze Slowinskie posiada urozmaicona i dynamicznie rozwijajaca sie rzez-
be w efekcie dziatalnosci wiatru, morza i rzeki. Formy pochodzenia eolicznego to wydmy i
pokrywy piaskOw przewianych. Wydmy wystgpujg wzdiuz plazy; sg to wydmy nadmorskic o

wysokodci okoto 6,0 m, natomiast lokalnie w Dartowku, blisko ujscia Wieprzy, ich wysokoéé
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osiaga 12,0 m.

Rowniny piaskéw przewianych rozciagajg si¢ wzdhuz wydm nadmorskich od strony
ladu szerszym pasem niz pagdry wydmowe,

Rowniny piaskéw przewianych poroédniete sa lasem. Wydmy od strony morza sg
przewiewane, podobnie jak piaski plazy. Aktualnie przewazajg procesy akumulacji w obrebie
zarowno wydm jak i plazy, mimo okresowo silnej abrazji morskiej.

Abrazja morska zaznaczyla si¢ silnie zimg 1982 roku, gdy nastapily silne podmycia
watéw wydmowych, doszto do utworzenia klifu o wysokoéci do 4,0 m.

Na polnocny-wschod od Dartéwka w miejscu, gdzie cypel wysoczyzny morenowej
zbliza si¢ do walu wydmowego, zaznacza sie §lad abrazji morskiej z okresu litorynowego,
czyli sprzed 7 000 lat. Dlugosé tego klifu wynosi okoto 150 m.

Najbardziej plaskie i najnizej polozone w obrebie miasta sg rowniny torfowe. Ztoza
torféw o zréznicowanej miazszosci pokrywaja tarasy zalewowe Wieprzy i Grabowej. Zajmu-
Ja one znaczne obszary miasta. Lokalnie wystepuja zawodnione starorzecza (czesto powstale
w wyniku regulacji rzek i kanatéw oraz prowadzonych melioracji).

Formy antropogeniczne zaznaczajg si¢ réwniez w obszarze miasta. Waly przeciwpo-
wodziowe znajdujg si¢ wzdhiz koryta Grabowej oraz wzdhuz Wieprzy od Dartowa do Dar-
lowka. W Darlowie widoczne sg waly obronne, a takze fosa w sasiedztwie zamku. Zaréwno
watly jak 1 fosa sa znacznie zniwelowane w stosunku do swych parametréw wielkoéciowych w
okresie $redniowiecza.

Slady dawnej dzialalnosci w zakresic eksploatacji surowcéw mineralnych czytelne sa
W polnocnej i potudniowej czesciach Dartowa; sg to glinianki (po eksploatacji itéw) oraz pia-

skownie. Wysokos¢ skarp obecnie dochodzi maksymalnie do 4,0 m.

2.2.2.2 Budowa geologiczna

W powierzchni podtoza osadéw czwartorzedowych wystepuja osady trzeciorzedowe
oraz kredowe. Osady kredowe to margle i wapienie mastrychtu odslaniajace si¢ w bardzo
waskiej, ukierunkowanej potudnikowo rynnie.

Ponizej osadow trzeciorzgdowych wystepuja osady starszych epok: kredy, triasu, per-
mu, syluru, ordowiku, kambru oraz prekambru.

Rozpatrywany obszar polozony jest w obrgbie Bloku Dartowa. Blok Dartowa nalezy
do Platformy Prekambryjskiej 1 pod wzglgdem geologicznym odmienny jest od sasiadujacego
od zachodu Bloku Kotobrzegu.

Od spagu trzeciorzed stanowig nastepujace osady:
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e cocen — ily, mulki oraz piaski glaukonitowe z konkrecjami fosforytow; grubos¢ warstwy
dochodzi do 22 m;

e oligocen —ily i mulki o grubosci warstwy ca 20 m;

¢ miocen — mutki i piaski kwarcowe z wktadkami it6w o grubosci dochodzacej do 75,0 m.

Strop osadéw trzeciorzgdowych wystepuje na glebokodci 30 m p.p.m., a spong spo-
czywa na osadach kredy na glebokosci 150,0 m p.p.m. Miazszo$é osaddw plejstocenu jest
bardzo zmienna. W strefie wybrzeza wynosi ona na ogét 40m, jedynie lokalnie w srodkowe;]
czgscl obszaru miasta, grubo$¢ osadow jest wigksza niz 100m i osigga od 140,0 m w strefie
brzegowej do 160 m na pohudniowym skraju miasta. Tak duza migzszosé tych osadéw zwia-
zana jest z gigboka i waskg rynng subglacjalng ukierunkowana generalnie potudnikowo. Ryn-
na ta zostata wyrzezbiona przez wody podlodowcowe w okresie zlodowacenia potudniowo-
polskiego. Do rynny tej na potudniowym skraju Dartowa uchodzi z kierunku wschodnim ryn-
na o glebokosci okolo 100 m.

Osady czwartorzedu to w znacznym stopniu osady lodowcowe (gliny) i wodnolodow-
cowe (piaski, piaski i zwiry ) nalezace do zlodowacen poludniowopolskich, srodkowopol-
skich i péInocnopolskich. Migzszo$é¢ tych osaddéw dochodzi do 160 m.

Powierzchniowe osady czwartorzedowe sg wynikiem sedymentacji na etapie fazy po-
morskiej ostatniego zlodowacenia. Gliny zwalowe w morenach wycisnigcia wystgpuja na
potnocno-wschodniej skraju wysoczyzny od strony Cisowa. Grubosé osaddw dochodzi do 30
m, sa one zaburzone i przewarstwione osadami eocenu. Piaski i mutki keméw wystepuja w
pagérkach kemowych niekiedy pod przykryciem cienkiej pokrywy piaskow gliniastych. Wy-
razny w rzezbie pagér kemowy wystepuje na péinoc od Darfowa. Inny mniej wyniosly pagé-
rek znajduje sig na poludniowym obrzezu miasta, Kazdy z tych kemow byl przedmiotem eks-
ploatacji dla celow ceramiki budowlanej. Grubo$é osadéw kemowych dochodzi maksymalnie
do okolo 10,0m.

Gliny zwalowe, budujace wigksza czgéé wysoczyzny morenowej, posiadaja grubosé
okolo 20 m. Lokalnie na glinie wystepuja piaski gliniaste lub pokrywy torféw lub piaskéw
humusowych w zaglgbieniach wytopiskowych, Gliny na ogdt sq piaszczyste, lokalnie pylaste,
te ktore wystgpuja na poludniu od koryta Wieprzy sa nisko potozone i czesto wystepuja tu
saczenia wod gruntowych do koryta rzeki.

Piaski, mutki i ily zastoiskowe wystepuja na powierzchni wysoczyzny oraz nizej na
poludnie od koryta Wieprzy.

Piaski, miejscami ze zwirami, wodnolodowcowe tworzg pas osadéw bezposrednio w

sasied ztwie zastoiska, a takze glin w Darlowie na potudnie od koryta Wieprzy. Grubosé osa-
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dow maksymalnie dochodzi do 20 m.

Piaski rzeczne taraséw nadzalewowych 1,0-3,0 m n.p. rzeki wystepuja w dolinie Wie-
przy w potudniowo-zachodniej czgsci gminy. Grubosé osadéw dochodzi do 15,0 m,

Mulki (mady), piaski i zwiry koryt rzecznych wystepuja w sasicdztwie koryta Wie-
przy, szczegblnie rozlegle s3 migdzy Darfowem i Dartéwkiem po obu stronach Wieprzy.

Osady te narastaly stopniowo w holocenie i przewarstwione sa wielokrotnie torfami o
grubosci okolo 1,0m.Torfy wystepuja w sasicdztwie Grabowej w potudniowo-zachodniej cze-
Sci miasta ale tworzg tez cienka rozlegla pokrywe w dolinie Wieprzy na piaskach i zwirach
rzecznych,

Torfy pod wzgledem genetycznym to przede wszystkim torfy niskie. Na wschodnim
obrzezu doliny, bezposrednio na péinoc od Darlowa, wystepuja torfy przejéciowe o grubosci
okoto 2 m. Grubosé osaddw torfowych dochodzi do 5,0 m w dolinie Grabowe;j.

Piaski eoliczne wystgpujq w wydmach i w pokrywach na piaskach morskich. W gleb-
szym podiozu wydm osady morskie przewarstwione sa torfami znaczacymi rbéZne etapy
akumulacji litorynowe;.

Piaski plazowe genezy morskiej ciagna sie pasem wzdtuz wybrzeza morskiego o $red-
niej szeroko$cei 50-60 m i zazebiaja si¢ z piaskami eolicznymi pokrywajacymi waly przy-
brzezne. Piaski plazowe s3 réznoziarniste, najezedciej drobnoziarniste. Po sztormach w sg-
siedztwie wydm gromadza si¢ mineraly ciezkie w soczewkach o grubosci 3-5 cm,

W strefie brzegowej w dnie Battyku wystepuja, osady piaszczyste mierzejowe; dalej od
brzegu wystgpuja gliny, ktére w okolicy Dartowa znajdujg, si¢ na niewielkiej glebokosci. Na
glinach spoczywaja piaski drobnoziarniste morskie morza litorynowego, lokalnie ity muliste
lodowcowomorskie baltyckiego jeziora lodowego.

U schylku plejstocenu uformowaty si¢ doliny Grabowej i Wieprzy, plynac z poczatku
w szerokich pradolinach i erodujac gliny zwatowe moreny dennej zlodowacenia péinocnopol-
skicgo (P. Filonowicz, 1987).

Poczatek holocenu zastat obraz terenu zblizony do dzisiejszego ze znacznymi obnize-
niami w pasie przymorskim od Darlowa w strone Dabek pokrytymi cz¢dciowo przez wody
jeziorne. Do jezior tych przynoszony byt materiat piaszczysto-zwirowy z przewarstwieniami
humusowymi, Materiat okruchowy dostarczany byl Grabows i Wieprza, ktorych koryta znaj-
dowaly si¢ o okoto 10 m ponizej wsp6lczesnej doliny. Stopnjowe podnoszenie sie bazy ero-
zyjnej spowodowalo, iz rzeki te zasypywaly swe przedpole materiaten deltowym przy jedno-
czesnej akumulacji jeziornej. State podnoszenie sie poziomu morza przy jednoczesnym zasy-

pywaniu przez rzeki zaglebien jeziornych mialo prawdopodobnie $¢isty zwiazek z ruchami
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neotektonicznymi (B. Rosa, 1964).

W okresie atlantyckim (morze litorynowe) w okolicy Darfowa miata migjsce staba in-
gresja morska, pozostaloicia ktérej sq stwierdzone okrzemki we wschodniej czgéei jeziora
Bukowo. Byé moze odbyla si¢ ona podczas drugiej fazy ingresji morza litorynowego okolo
3500 lat p.n.e. (B.Rosa, 1963). Pozostatosciami tej ingresji sa przetrwate do dzis jeziora Bu-
kowo i Kopani w sasiedztwie omawianego terenu oraz fragmenty powierzchni abrazyjnych i
kliféw stwierdzone przy ich potudniowych brzegach. Mniejsze jeziora wystgpujace w obrgbie
delt Wieprzy i Grabowe] zostaly czedciowo zasypane i zarosnigte przez torf,

Na odcinku wybrzeza dartowskiego na linie wybrzeza oddziatuje potok ukierunkowa-
ny z zachodu na wschod.

Wyniki badafh przeprowadzonych w ostatnich 12 latach pokazuja, ze istnialy na wy-
brzezu $rodkowym dwie wyraZzne transgresje holoceriskie: wezesnoholocenska, starsza od 8
000 lat BP i mtodoholocenska, kitorej wiek nie jest jeszcze dokladnie okreslony. Obydwie
transgresje przedziela okres regresji morza, podczas ktérej poziom morza obnizy! si¢ do rzed-
nej co najmnicj — 5 m. Wiek regresji jest rowniez nieznany. Wiadomo jedynie, ze i regresja i
druga transgresja nastapily w okresie ostatnich 5 000 lat. |

W strefie przybrzeza nadal zachodza intensywne procesy geologiczne. Sztorm zalat
Dartowko w poczatku lat osiemdziesiatych (1982) na skutek uszkbdzeﬁ waléw przeciwpowo-

dziowych. Istnieje zagrozenie rozmycia waléw Grabowe;.

2.2.3 Hydrogeologia, hydrografia

Srodkowa i potnocno-wschodnia cz¢§é miasta pokryta jest utworami stabo przepusz-
czalnymi, jest to niekorzystne dla infiltracji wod opadowych, ktére po wigkszych ulewach
odprowadzane sg do wod morza Baltyckiego.

Zachodnia i poludniowa czgé¢ miasta wraz z otuling to obszary dolin rzek Wieprzy i
Grabowej. Wystepuja tu liczne podmoklosci. W obszarze miasta w profilu geologicznym
osadow czwartorzedowych dominujg gliny, warstwy piaskéw i zwiréw nie s bardzo rozlegle.

Miejskie ujecie wody pitnej w Darlowie posiada dwa pigtra wodonoéne: czwartorze-
dowe i trzeciorzedowe. Pietro czwartorzedowe ma dwa poziomy: przypowierzchniowe (do
4,0-8,0 m p.p.t.) i podglinowe na glebokodei 35,0-50,0 m p.p.t.

W rejonie Darlowa wystgpuje takze kredowe pigtro wodonodne — warstwg stanowig
wapienie i margle mastrychtu, ale zadna studnia na ujgciu nie sigga tego poziomu.

W Darléwku przy ul. Plazowej i Sosnowej istniejg njgeie komunalne, ujmujace wody

z utwordw trzeciorzedowych. Dodatkowo woda ujmowana jest ze studni na terenie OW
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,»Gornik” (ujecie wody z tej samej warstwy trzeciorzedowej). W rejonie uje¢ Dartowka
stwierdza si¢ wystgpowanie dwéch pigter wodonosnych:

e czwartorzedowego,

* frzeciorzgdowego.

Znaczenie uzytkowe innych wéd jest ograniczone z uwagi na mozliwo$¢ ich zanie-
czyszezel (np. wody gruntowe z warstw przypowierzchniowych w strefie wybrzeza ze
wzgledu na niewielka grubo$¢ warstwy jak i grozbe zazalenia od woéd morskich).

Pierwsze zwierciadlo wod wystgpuje plytko na znacznej czesci obszaru gminy - w do-
linach Wieprzy i Grabowej. Pod torfami zwierciadto tych wéd jest napiete.

Dotychezasowe ujgcia (12 obiektow, z tego 7 posiada zatwierdzone zasoby, na og6lna
ilo§¢ ca 1200 m’ /h) w Darlowie i Darléwku w pelni zaspokajajg zapotrzebowanie na wode
pitng. Potencjalnie warstwy wodonosne w otworach czwartorzedowych wystepujg glebiej w
obr¢bie rynny subglacjalnej w przedziale glebokosci od 90 m do 140 m p.p.t. Istnieje mozli-
wos¢ udokumentowania wod gruntowych w utworach kredowych — wapieniach i marglach
masrttychtu.

W obrebie miasta Darlowo nie wyrdznia si¢ obszaru woéd ochronnych (A.S. Klecz-
kowski, 1990).

Caly rozpatrywany obszar nalezy do bezposredniej zlewni Baltyku i znajduje sie w do-
rzeczu rzeki Wieprzy oraz jej doptywu rzeki Grabowej,

Rzcka Wieprza bierze poczatek w pasmie moren czolowych pomiedzy miastami
Miastko i Bytéw, w odlegtosci ca 70 km w linii prostej na potudniowy — wschod od Darlowa.
Splywa kretym nurtem przez Korzybie i Stawno do Darlowa. W obrebie miasta, w jego czesel
potudniowo-wschodniej, plynie korytem uregulowanym, ale bez obwalowan przeciwpowo-
dziowych. Krétki odcinek watu wystepuje tylko w rejonie ulic Wierzbowej i Brzozowe;.

W obr¢bie Starego Miasta koryto rzeki jest uregulowane, ale nie posiada umocnied
brzegowych. Od km 2,300 od ujscia oba brzegi rzeki sa umocnione nabrzezami, wykorzysty-
wanymi jako miejsca portowe i postojowe jednostek plywajacych, gtéwnie rybackich i spor-
towych . Ten odeinek rzeki zaliczony jest do morskich wod wewngtrznych i pozostaje w za-
rzadzie administracji morskiej — Urzgdu Morskiego w Stupsku.

Ujseie rzeki jest zarazem akwenem wejsciowym do portu, obudowane falochronami i
okresowo poglebiane. Punkt pomiarowy ( wodowskaz ) ulokowany jest ok. 200 m od linii
brzegowej, przy moscie taczacym Dartéwko Zachodnie i Wschodnie.

Charakterystyczne wodowskazowe stany wody:

— stan $redni 510 cm,
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— stan ostrzegawczy 580 cm,
— stan alarmowy 600 cm.

Przy stanach wody przekraczajacych 620 — 630 cm wystgpuje podtapianie niektérych
fragmentow terenu przyleglych do rzeki. Stany wody odcinka ujéciowego rzeki w czesei tylko
zaleza od wielkosci sptywu, w wigkszodci sq wynikiem zlozonej sytuacji hydrodynamicznej
na styku z wodami morskimi. Podpietrzenia wody morskiej wywotane ukladami barycznymi 1
kierunkami wiatru (cofki), powodujg szybkie zmiany poziomu wody w koficowym odcinku
rzeki i one wywolujg najczestsze stany wysokie.

Bieg rzeki w gérg od km 2,300 jest administrowany przez Regionalny Zarzad Gospo-
darki Wodnej w Szczecinie, natomiast istniejace w rejonie Starego Miasta budowle pigtrzace 1
przeplawka sa nadzorowane przez Zachodniopomorski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wod-

nych, Oddzial Rejonowy w Stawnie. Na jazie gtéwnym utrzymywane sg obligatoryjne po-

ziomy wody max.:
— w okresie letnim + 2,30 m npm,
— w okresie zimowym + 2,20 m npm.

Rzeka Grabowa jest doptywem Wieprzy. Poczatek bierze w pasmie wzgérz moreno-
wych na potudnie od Polanowa, w odleglosci w linii prostej ok. 47 km od Dartowa, W grani-
cach miasta rzeka jest w calosci uregulowana i zabezpieczona watami przeciwpowodziwymi.
Korony waléw powinny odpowiadaé rzgdnym 1,5-1,6 m n.p.m.

Systemy melioracyjne obejmuja zaréwno poldery, jak i wiekszo§é terendw moreno-
wych we wschodniej czesci miasta. Stan hydrostatyczny polderéw jest wymuszdny, praca
pompowni melioracyjnych.

Na terenach morenowych funkcjonujg systemy melioracji grawitacyjnej, opartej na
uktadach saczkéw drenarskich i rowach otwartych, ktére zbieraja nadmiar wod i odprowadza-
ja do odbiornika. Wody z terenéw wschodniej czesci miasta (ponizej Trzmielewa) odprowa-
dzane sg rowami zbiorczymi do rzeki Wieprzy. Wody z terenéw na zachéd od ul. Polnej od-
prowadzane sg do systemu hydrologicznego polderu. Z poludniowej czeéei miasta wody
sptywajg na teren polderu potudniowego i dalej do rzeki Grabowej.

Poldery rozciagajq sig po zachodniej i wschodniej stronie rzeki Wieprzy, wzdtuz rzeki
Grabowej oraz na potudniowych obrzezach miasta. Sa to plaskie tereny, wykorzystywane
glownie jako uzytki zielone, a w niewielkim stopniu pozostajace nieuzytkami. Odwadniane sg
sztucznymi systemami odprowadzajacymi nadmiar wod.

Polder wschodni obejmuje tereny od ul. J. Conrada do podndza terendw wysoczyzno-

36



wych. Powierzchnia wynosi ok. 136 ha. Wody zbierane sa systemem rowéw otwartych,
wspomaganych saczkami i odprowadzane do pompowni Dartéwko-Wschdd, skad kierowane
sg do rzeki Wieprzy. Pompownia posiada niewielki zbiornik wyréwnawczy, w ktérym utrzy-
mywany jest poziom wody — 0,6 m ponizej poziomu morza. W gléwnych rowach doplywo-
wych utrzymywany jest poziom mniej wigcej — 0,2-0,5 n.

Polder zachodni jest obszarowo wigkszy i obejmuje tereny po zachodniej stronie Wie-
przy, po obu stronach rzeki Grabowej. Powierzchnia catkowita wynosi ok. 450 ha, z czego w
granicach miasta 297 ha. Wody odprowadzane sg systemem saczkéw i rowédw do pompowni
Darlowko-Zachéd. Pod rzeka Grabowa wody odprowadzane sa syfonami. Parametry hydrolo-
giczne odpowiadaja podanym dla polderu wschodniego.

Polder potudniowy odbiera wody z potudniowych obrzezy miasta, z rejonu ulic Mic-
kiewicza 1 Wojska Polskiego. Jest on odwadniany pompownia Zukowo Morskie, ktéra kieruje

nadmiar wéd do rzeki Grabowe;j.

2.2.4 Gleby, rolnicza przestrzen produkeyjna®

Grunty otwarte (niezabudowane) w strukturze powierzchniowej miasta Dartowa zaj-
muja ponad 1,8 tys’. ha, co stanowi 92% powierzchni ogolnej miasta, z tego grunty uzytko-

wane rolniczo zajmuja obszar ponad 1,5 tys. ha, to jest 75% powierzchni miejskiej.

2.2.4.1 Ocena bonitacyjna

Na podstawie danych oérodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej w Stawnie,
danych Urzedu Miasta Dartowo i Instytutu Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa (JUNG) w
Putawach, stwierdza sig, ze wérdd gleb na gruntach ornych dominujg, gleby zaliczone do boni-
tacyjych klas: IVa — 60%, IIIb — 17%; wsrod trwatych uzytk6w zielonych ponad 76% zajmu-
ja uzytki IV klasy bonitacyjne;.

Przydatnos¢ rolnicza gleb miasta Darlowa wykonana na podstawie oceny rolniczych

® W najnowszej definicji przyjetej przez Polskie Towarzystwo Gleboznawcze gleba jest naturalnym tworem
wierzchniej warstwy skorupy ziemskiej, powstatym ze zwietrzeliny skalnej w wyniku oddzialywania na nig
zmieniajacych si¢ w czasie zespolow organizméw zywych i czynnikéw klimatycznych w okreslonych warun-
kach rzezhy terenu. Czynnikiem modyfikujscym jest antropogeniczna dzialalnosé ludzka. Gleba jest ozywio-
nym tworem przyrody, majacym zdolno$¢ produkcji biomasy, w ktérym zachodza ciagle procesy rozkladu i
synte zy zwiazkéw mineralnych i organicznych oraz ich przemieszczanie i akumulacja.

? Zrodto: Zestawienie Zbiorcze Gruntdw, Stan na 01,01 2005 r. Starostwo Powiatowe w Slawnie — PODGIK.
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kompleksow glebowych wskazuje, Ze rolnicza przestrzen produkcyjna charakteryzuje sig dosc
korzystnymi warunkami do produkcji rolnej. Na gruntach ornych 60 % gleb zalicza si¢ do
kompleksu pszennego dobrego, a 16 % do zytniego bardzo dobrego. Niewielkie obszary po-
lozone w pétnocno-wschodniej i wschodniej czesei miasta charakteryzuja sie przewaga kom-
pleksu glebowego zbozowo-pastewnego mocnego (13 % powierzchni ogélnej gruntdéw or-
nych).

Uzytki zielone, ktore w strukturze uzytkdéw rolnych stanowig ponad 45%, w 76% zali-
czone zostaly do IV klasy bonitacyjnej. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej ponad 98% ich
powierzchni zajmujg uzytki zielone §rednie (2z).

Rozklad przestrzenny komplekséw przydatnosci rolniczej gleb na terenie miasta Dar-
towa ilustruje zalgczona mapa (skala 1:5 000).

Ogdlny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkeyjnej (JUNG Putawy) dla mia-
sta Darlowa wynosi 73,5 pkt. i jest wstiy zar6wno od $rednich wskaZnikoéw wojewodzkie-
go jak i krajowego (66,6 pkt.), co $wiadczy o doéé korzystnych warunkach do produkcji rol-
nej.

W oparciu o wyniki inwentaryzacji programowo-przestrzennej, zwraca si¢ uwage na
znaczny odsetek odlogéw i ugoréw na gruntach ornych (20% pow.} oraz na wieloletnie nie
uzytkowanie bardzo duzego arealu iak trwatych, co spowodowato degradacje znacznej po-

wierzchni rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

2.2.5 Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzaczone

Grunty te zajmuja obszar 62 ha (3,1% powierzchni miasta), z tego lasy — 57 ha i grun-
ty zakrzaczone i zadrzewione — 5 ha. W strukturze wlasnoéciowej dominuje sektor publiczny
(85% pow. lesnej), w tym grunty pod lasami wchodzace w skiad Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa —1 ha, grunty w zasobie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Pan-
stwowe — 15 ha, grunty w trwalym zarzadzie pafstwowych jednostek organizacyjnych —15
ha, grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosdci — 22 ha i grunty 0séb fizycz-
nych wchodzace w sklad gospodarstw rolnych ~ 9 ha, z tego lasy — 5 ha i grunty zadrzewione
i zakrzaczone — 4 ha.

W ukladzie przestrzennym miasta, zdecydowana wigkszo$¢ potozona jest w strefie
przymorskiej, tworzy ja drzewostan sosnowy rosngcy na bialej wydmie oraz u jej podndza,
kitéry w czesci poludniowo-zachodniej ma charakter parku lesnego. Czeéé zachodnia terendw
lesnych usytuowana jest na terenie zamknigtym, wehodzacym w skiad jednostki wojskowej.

Ekosystemy lesne reprezentowane sg przez kilka siedliskowych typoéw lasu, roznia-
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cych si¢ stopniem Zyznodci gleby i wilgotnoscia poszczegdlnych siedlisk. Drzewostany ro-
snace u podndza wydmy biaiej, w miejscu potencjalnego siedliska nadmorskiego boru bazy-
nowego, pod wzgledem fitosocjologicznym nalezy okresli¢ jako zbiorowiska zastgpcze (mo-
mokultury sosnowe odpowiadajace siedliskowemu typowi boru swiezego lub suchego), silnie
przeksztalcone, narazone na wiele czynnikéw destrukcyjnych, naturalnych jak i synantropij-
nych. W lepszym stanie sa mezotroficzne lasy mieszane przynalezne do zespotu lasu bukowo-
debowego. Jednym z gatunkéw charakterystycznych jest wiciokrzew atlantycki. W strefie
brzegowej ekspansj¢ wykazuje leg jesionowy z udziatem czeremchy, Wydma biata oraz jej
podnoze jest miejscem koncentracji najwigkszej liczby gatunkéw roslin objgtych ochrong
gatunkowa, ginacych (ujgtych na czerwonych listach i w czerwonych ksiegach). Jest to miej-
sce wystgpowania jednej z najwigkszych na polskim wybrzezu populacji mikotajka nadmor-
skiego, obecnie silnie zredukowanej, oraz roénie tu jedyny gatunek storczyka — kruszczyk
rdzawoczerwony.

W obrebie miasta pod wzgledem siedliskowym wyrdznia sie nastgpujace gtowne sie-
dliska: '
o bor swiezy ( 74 % pow. lednej),
o las wilgotny (17 % pow. lesnej),
e bor mieszany wilgotny (9% powierzehni lesnej), w domieszce buczyna pomorska i leg

olszowy.

Lasy rosnace w obrgbie pasa technicznego stanowig las ochronny w rozumieniu usta-
wy o lasach (Dz.U. 1999, Nr 101, poz.444 z zm.) i rozporzadzenia MOSZN i L z dnia 25
sierpnia 1992 r. w sprawie szczegdtowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz
szczegblowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz.U. 1992 Nr 67, poz. 337),
oraz podlegaja one ochronie jako element zagospodarowania pasa, ktory nadzorowany jest
przez Urzad Morski w Stupsku. W jego obrebie ochronie podlegaja: plaza, wal wydmowy, i
pas terenu polozony za watem od strony ladu o szerokosci ca 200 m (granice pasa ochronnego
naniesiono na mapg¢ podstawowg SU i KZP miasta Darlowo). Pas techniczny — stanowigcy
strefe wzajemnego bezposredniego oddzialywania morza i ladu jest obszarem chronionym,
przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym w wymogami bezpieczeiistwa i

ochrony érodowiska.

2.2.6 Zielen wysoka ozdobna

Parki, aleje, starodrzewy przykoscielne, zielef towarzyszaca zagospodarowaniu obiek-
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téw stanowia wartosciowy element krajobrazu miasta zaréwno jako sktadnik szaty roglinnej i

ostoi fauny oraz cenny teren wzbogacajacy zasoby kulturowe.

W granicach miasta Darlowa wyréznia sig trzy obiekty parkowe:
Park miejski o pow. 4 ha przy ul. Morskiej. Zlokalizowany jest on w miejscu, gdzie wo-
dy gruntowe znajduja sig na poziomie 0-2m. Stad pierwotnie z pewnoscig wystepowat tu
ols lub leg topolowy. Z poczatku XX wicku pochodzi cze$é rosnacego tu drzewostanu,
m.in. okazale buki i kasztanowce znajdujgce sie przy szosie. Mtodsze sa tu nasadzone bu-
ki, brzozy, kasztanowce, klony, jesiony, olsze, topole, o duzym zwarciu. W obrebie par-
ku znajduje si¢ staw z wysepka. Park wpisany jest do rejestru zabytkow,
Park miejski o pow. ok. 0,6 ha, zlokalizowany w obrgbie Pl. Kréla Eryka. Wystepuje tu
starodrzew rodzimych gatunkéw, reprezentowany przede wszystkim przez egzempla-
1ze brzozy, buki, graby, kasztanowiec i klony,
Park miejski przy ul Chopina, otaczajacy dawne forty ziemne, za Zespotem Szkét Mor-
skich, liczacy okolo stu lat. Tworza go rodzime gatunki drzew.

Inne wigksze skupiny drzew znajdujq si¢ przy ul. Chopina, za ul. Szymanowskiego, a

takze duze kompleksy drzewostanéw. Cenne sa takze drzewostany w Dartéwku, posadzone tu

na poczatku XX wieku, gléwnie sosnowe, ale takze mieszane, rosnace przy ul. Stowiariskiej,

Plazowej 1 Al. Parkowej. Ponadto:

szpaler okolo 80 letnich kasztanowcow rosnacych przy ul. Morskiej r6g Sportowej,
aleja ok. 100 letnich kasztanowcédw rosnacych wokot skweru przy ul. Wojska Polskiego,
dwustronny szpaler co najmniej 100 letnich lip przy ul. Traugutta i Zielonej,

2 egz. buka zwyczajnego rosnace przy ul. Morskiej.

2.2.7 Cmentarze

Cmentarz w Dartowie znajduje si¢ migdzy ul. Cmentarna a Al. Tynieckiego. Polozo-

ny jest na wzgorzu. Powstat na przetomie XVIII i XIX wieku. Jego powierzchnia wynosi ok.

34 ha. Drzewostan ktéry tu si¢ znajduje spelnia wymogi definicji starodrzewu. W jego obre-

bie zwraca uwagg obecnos¢ kilku kilkudziesigcioletnich alej drzew, posiadajacych duze walo-

ry krajobrazowe, tworzonych gléwnie przez graba, lipy 1 kasztanowce, Wsréd drzewostanu na

uwage zastuguje buk zwyczajny odmiana pendula rosngcy przy zabytkowym Kosciele Sw.

Gertrudy.
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2.2.8 Podsumowanie waloryzacji botanicznej

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej, analizy literatury oraz in-

nych dokumentow i materiatéw stwierdzono, ze we florze miasta Darlowo wystepuje:

¢ 328 gatunkéw roslin naczyniowych,

¢ 15 gatunkow roslin naczyniowych chronionych, z tego 10 catkowicie i 5 czesciowo (Roz-
p. M$ o ochronie gatunkowej roélin z 11 wrzesnia 2001 r.),

¢ 3 gatunki znajdujq si¢ na wykazach gatunkéw zagrozonych na obszarze Pomorza,

* 1 gatunek znajduje si¢ na wykazach gatunkéw zagrozonych na obszarze kraju,

* 3 gatunki znajdujg si¢ na wykazach gatunkéw zagrozonych na liscie Meklemburgii
i Brandenburgii, |

¢ 2] gatunkéw nie chronionych roslin naczyniowych rzadkich, ginacych lub zagrozonych
wyginigciem wpisanych na jedng z czerwonych list, tj. krajowa, regionalng (Pomorza Za-
chodniego, Maklemburgii),

* 4 zbiorowiska roslinne uznane za chronione (Rozp. MS ochronie siedlisk z 14 sierpnia
2001).

Do obiektéw najbardziej cennych pod wzgledem szaty roslinnej naleza;

* podnéze wydmy biatej — miejsce wystgpowania inicjalnych stadiéw roslinnodci wydmo-
wej (OC — 2)",

* wydma biala — jest miejscem koncentracji najwigkszej liczby gatunkéw roélin objetych
ochrong gatunkows, ginacych, ujetych na czerwonych listach i w czerwonych ksiggach, a
takze stosownych konwencjach i Dyrektywie Siedliskowej (OC —3),

* kompleks wilgotnych tak w dolinie Grabowej lezacych u podnéza wydm (OC —- 4),

* kompleks wilgotnych tak w dolinie gérnej Wieprzy oraz starorzecza Wieprzy (OC - 5),

Do cennych obiektow punktowych zalicza si¢ szpaler kasztanowcéw rosnacych przy
ul. Morskiej, alej¢ kasztanowcow rosnacych wokél skweru przy ul. Wojska Polskiego, szpa-
ler dwustronny lip przy ul. Traugutta i Ziclonej, 2 buki zwyczajne rosnace przy ul. Morskie;j.

W celu ochrony waloréw szaty roslinnej miasta zapropenowano sieé¢ obiektéw chro-
nionych, takich jak: uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe. Niektore z tych

obiekiow powinny zostaé wlaczone w Ekologiczny System Obszardw Chronionych (ESOCH)

¥ (OC-3) Obszar Cenny przyrodniczo, liczbg oznaczono numer obszaru, lokalizacjg wskazano na mapie podsta-

wowej "Wartodci przyrodnicze miasta Dartwa”, BKP, Szczecin 2003 .
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bedacy czesécia sieci ogélnopolskiej EKONET-PL (rozdz. V).

W oparciu o przeprowadzong waloryzacj¢ rodlinnosci miasta Darfowo moZna stwier-
dzi¢, ze w jej obrgbie wystepuja zbiorowiska o znaczeniu regionalnym oraz lokalnym.

Stwierdzono tu roéwniez zbiorowiska wazne w skali europejskiej 1 umieszczone
na liscie Dyrektywy Siedliskowej, tj. Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r.
w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory.

Szczegblowq charakterystyke w przedmiotowej sprawie zawiera wykonane w 2003 r.
przez Biuro Konserwacji Przyrody ze Szczecina opracowanie pt. ,, Waloryzacja Przyrodnicza

miasta Darlowo” — operat generalny.

229 Podsumowanie waloryzacji faunistycznej

W trakcie prac inwentaryzacyjnych prowadzonych na terenie Darfowa stwierdzono
wystepowanie:
1) bezkregowce:

» mieczaki — 6 gatunkéw,

*»  owady -9 gﬁtunkéw,
2) kregowce:

s ryby — 22 gatunki,

¢ plazyigady -7 gatunkéw,

s ptaki — 25 gatunkéw,

e ssaki — 4 gatunki.

Z punktu widzenia strategii ochrony fauny obszarami pierwszorzednej troski powinny byé:
» Igki stanowiace otoczenie jez. Kopan,
» Iaki w dolinie Grabowej (proponowany OC — 4),
* laka ostrozeniowa na poludniowym wschodzie miasta,
¢ r1zcka Wieprza od jazu w gore rzeki,
¢ pozostatosci po nurcie Wieprzy, obecnie starorzecza Wieprzy (proponowany OC - 5),
¢ laki w dolinie rzeki Wieprzy, okolice Racistawia (proponowany OC — 4),
Siedliska te powinny by¢ przedmiotem szczegblnej uwagi ze strony wiadz miasta. W
ich obrebie nalezy podejmowaé dziatania nie tylko dla ich zachowania ale takze i takie, ktore

przyczynia si¢ do odtworzenia ich, W przypadku ak nadrzecznych nalezatoby znalezé roz-

1 Ibidem
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wigzania dla ich dalszej ekstensywnej rolniczej eksploatacji. Obszary te mogg stanowic duza

atrakcje przyrodniczg, np. dla amatoréw checacych ogladaé tokowiska kulikow, rycykdow lub

krwawodziobow.

Obszar miasta Dartowo ma istotne znaczenie dla migrujacych 1 zimujacych zwierzat.
Zagadnienie to zostalo najlepiej rozpoznane na przyktadzie ryb i ptakow.

Rzeki Wieprza i Grabowa ptynace przez Dartowo stanowia fragment bardzo waznego
szlaku migracyjnego ryb. Szczegdlnie widoczne jest to w przypadku ryb lososiowatych. Do
1zek tych wchodzg na tarlo trocie i tososie. Ponadto wody Wieprzy i Grabowej sg miejscem
okresowego wyst¢powania ryb dwusrodowiskowych oraz typowo morskich.

Darfowo lezy na szlaku migracji wiekszosci europejskich gatunkéw. W mieécie tym
mozna wyrdzni€ kilka obszaréw pelniacych wazna lub bardzo wazna role w tym okresie:
¢ pas wod morskich o szerokosci odpowiadajacych szerokosei polskich wod granicznych.

Wody morskie Baltyku na wysokosci Darlowa sq miejscem przelotow i okresowego od-
poczynku oraz zerowania i zimowania kaczek morskich, kormoranéw, nuréw, traczy,
alek, perkozéw i mewowcow,

¢ pas wod morskich o szerokosci kilkuset metréw wraz z pasem plazy nadmorskicj. Obszar
jest szczegblnie wazny dla ptakdw siewkowatych i mewowcow, ktére wykorzystuja plaze
1 falochron dla okresowego odpoczynku i zerowania. Réwniez w okresie zimy ten obszar
jest wykorzystywany przez mewy,

o drzewostany, zadrzewienia i zakrzaczenie, w czesci o charakterze parkowym lezace
wzdiuz wybrzeza morskiego. Maja one szerokosé od 10 do 1000 m. Sg to zaréwno drze-
wostany sosnowe 20-80 letnie z gestym podszytem, jak i bez niego, fragmenty olsu, mate
brzezniaki, zakrzaczenia rokitnika, wierzby, oliwnika, jarzabu zwyczajnego, jezyn o bar-
dzo silnym zwarciu, miejscami niemozliwe nawet do przejécia. Stanowia one fragment
ciggu podobnych zadrzewien i zakrzaczeh wystgpujacych wzdluz calego wybrzeza mor-
skiego. Sa one szczegdlnie wazne dla migrujacych ptakéw spiewajacych,

 pas Iak w dolinie Wieprzy i Grabowej. Obszar ten jest wazny dla odpoczynku ptakéw
siewkowatych i mew w trakcie sezonowych migracji. Ptaki te zapadajg na tych lakach

m.in. na nocleg.

2.2.10 Ponadlokalne przyrodnicze powigzania obszarowe

Omawiany obszar jest czescia pobrzeza Baltyku. Jest to obszar wezltowy o znaczeniu
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miedzynarodowym (symbol na mapie 2M — Wybrzeze Baltyku)'? o powierzchni 1,9 tys. kmz .
Charakterystyka krajobrazowo-siedliskowa:

o krajobraz nadmorski — wydmowy,

e jeziorno-bagienny,

e taraséw wydmowych,

e réwnin morenowych,

e wzniesien morenowych,

e dendolin,

e sandrowy,

® pojezierny.

Gloéwne typy siedlisk:

® roslinno$¢ nadmorska,

e bodr bazynowy,

» sSrodkowoeuropejski bor sosnowy,
¢ bdr bagienny,

e uboga buczyna nizowa,

e Zzyzna buczyna bukows,

e grad suboceaniczny,

e acidofilna dabrowa,

s 0ls,

s torfowisko niskie,

» subatlantyckie torfowisko wysokie,
¢ roslinnos¢ wodna.

W obszarze opracowania obejmuje on swoim zasiggiem wybrzeze, wydmy nadmor-
skie, nurty rzek Wieprzy i Grabowej wraz z lezacymi w ich dolinach lgkami i pastwiskami.
Zostal zakwalifikowany do obszar6w o szczegblnym znaczeniu dla ptakéw wodnych i blot-
nych w Polsce. Réwniez taka role nadano tym akwenom pod wzgledem ichtiologicznym.

Na terenie miasta Dartowo wystgpuja korytarze ekologiczne o znaczeniu europejskim:

» obszar wod przybrzeznych Baltyku. Wazny dla migracji roslin zwigzanych z wodami

'? Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET - POLSKA, praca zbiorowa pod red. naukowa A. Liro,
IUCN ~ Program Europy, Warszawa 1995 r.
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morskimi i dwusrodowiskowych (wéd lekko zasolonych), a takze dla bezkregowceow, 1yb,
ptakéw wodnych i czesciowo — wodno-btotnych, duzych ssakéw morskich;

wybrzeze morskie wraz z pasem wydm, laséw nadmorskich i zadrzewien i zakrzaczen
rosngcych u podndza wydm. Wazny dla migracji roslin zwigzanych z pobrzezem Baltyku
i dwusrodowiskowych. W przypadku zwierzat jest on szczegdlnie wazny dla ptakdw dra-
pieznych, wodno-blotnych i $piewajacych;

pas tak nadmorskich polozonych w dolinach rzek i jezior przymorskich. Wazny dla mi-
gracji ro$lin zwigzanych z pobrzezem Battyku i dwusrodowiskowych. W przypadku zwie-

rzat jest on szczegdlnie wazny dla ptakéw drapieznych, wodno-blotnych i $piewajacych;

jak réwniez korytarze o znaczeniu regionalnym i lokalnym. Do tej kategorii korytarzy nalezy

zaliczy¢:

doliny rzek Wieprzy i Grabowej. Wazny dla migracji roslin zwigzanych z dolinami rzecz-
nymi, aczac pobrzeze Baltyku z obszarem wysoczyzny morenowej; na potudniu doliny
tych rzek stanowig wektor translacji roslin, w przypadku zwierzat jest on szczegdlnie
wazny dla ptakéw drapieznych, wodno-blotnych i $piewajacych;

mate lokalne cieki, szpalery drzew, ogrody dziatkowe, parki, cmentarze, ktére stanowia
tzw. sie¢ zieleni miejskiej; wazny dla lokalnej migracji bezkregowcow, ptakéw Spiewaja-
cych.

W obszarze opracowania mozna wyrdznié kilka typdw przeszkéd bedacych bariera-

mi ekologicznymi, sg to:

z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzajow siedli_s_k _P:;yyod_nipzy_qh podlegaja-

obiekty budowlane — konstrukcje hydrotechniczne przegradzajace cieki w celach pigtrze-
nia ‘W(')d, zwezenia kanaléw, przepusty. Najwigkszym problemem od lat byt jaz na rzece
Wieprzy;  wybudowano tu nowa przeptawke dla ryb, ktora znacznie uiétwia wedroéwki ry-
bom, jednakze nie likwiduje problemu;

drogi i ulice miejskie — obiektem liniowym bedacym najwigksza barierg ekologiczng jest
ul. Lotnikéw Morskich zblokowana z torem kolejowym. Ulica ta w okresie wegetacyj-
nym, a tym samym w okresie rozrodu, jest bardzo ruchliwa drogg, zaréwno w dzien jaki
W 1n0Cy;

wysokie budynki — w przypadku Darlowa potencjalnie negatywna role moze odgrywaé
darlowska latarnia morska oraz budowle zamku darlowskiego i Kosciota Wnicbowzigcia.
linie wysokiego napiecia przebiegajace w poludniowo-zachodniej czgsci miasta,

W Darlowie znajduja sie siedliska ujgte na liscie rozporzadzenia Ministra Srodowiska
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cych ochronie (Dz. U. Nr 92, poz. 1029):

* inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych i nadmorskie wydmy biate — pobrzeze Balty-
ku, starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne oraz mokre taki uzytkowane
ekstensywnie — kompleks tak lezacych w dolinie Grabowej i Wieprzy.

Na obszarze miasta Dartowo zarejestrowano 9 gatunkéw roslin objetych ochrong Seista;

* dziggiel nadbrzezny, kruszczyk rdzawoczerwony, mikolajek nadmorski, bluszez pospoli-
ty, rokitnik zwyczajny, wiciokrzew pomorski, grazel z6tty, grzybienie biate, paprotka
Zwyczajna,

a 5 ochrong czgsciowa:

* turzyca piaskowa, gozdzik kartuzek, kruszyna pospolita, kocarka piaskowa, kalina kora-
lowa.

W trakcie inwentaryzacji nie natrafiono na chronione gatunki grzybow.

Zarejestrowano réwniez 21 gatunkéw roslin nie podlegajacych ochronie prawnej lecz
cennych w skali regionu (wojewddztwa):

» zawilec z0lty, przelot pospolity, zawciag pospolity, rukwiel nadmorska, rzesl wiosenna,
ostrozeczka polna, wydmuchrzyca piaskowa, honkenia piaskowa, okreznica bagienna, za-
bisciek ptywajacy, wakrota zwyczajna, kropidio wodne, gruszyczka jednostronna, lepiez-
nik kutnerowaty, babka pierzasta, rdest wezownik, topola biala, rupia morska, solanka
kolczysta, lepnica waskoptatkowa, osoka aleosowata.

Z punktu widzenia ochrony fauny w obrebie miasta znajduje si¢ kilka obszaréw waz-
nych, regulowanych przez zapisy Konwencji Berneriskicj, Botiskiej oraz Dyrektywy Siedli-
skowej i Ptasiej, 53 to:

* pas wybrzeza i nadmorskich wydm, laséw i zadrzewien waznych jako lggowisko i szlak
wedrowek zwierzat,

* faki nadmorskie, lezgce w dolinach rzek Wieprzy i Grabowej, a takze nad jez. Kopan jako
legowisko, miejsce zerowania, odpoczynku i noclegowisko dla ptakow,

* nurt Wieprzy i Grabowej jako szlak wedrowek dla ryb lososiowatych, a takze migjsce
bytowania zwierzat ujgtych na wykazach tych konwencjj,

e starorzecza Wieprzy jako miejsce rozrodu plazow, gadow i ptakdéw ujetych na wykazach

tych konwencji.

2.2.11 Zasoby przyrodnicze, ksztaltowanie i ochrona prawna

Miasto Dartowo potozone jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Kosza-
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linski Pas Nadmorski” (uchwata z dnia 17 listopada 1975 r. Nr X/46/75 WRN w Koszalinie).

Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny polozone w granicach administracyjnych

miasta od brzegu morskiego do drogi krajowej nr 203 (Ustka — Koszalin) z wiaczeniem ukladu

urbanistycznego Starego Miasta.

W granicach miasta Dartowo znajduje sig szesé obszaréw ktdre powinno sig zachowaé

w nie zmienione] formie, a mianowicie:

Szczegolows charakterystyke tych obszarow przedstawiono w Tabeli 4. ,,Dartowo —

Obszary przyrodniczo cenne”,

Tabvela 4.

Miasto Darlowo — obszary przyrodniczo cenne

~oc-1

Akwen ééﬁyku — poﬁ;imlé,-ze' wody Baltyku nie wchodzaL W Skladgram?
miasta Darlowo, to maja tak istotny wplyw na walory przyrodnicze, tury-

styczne i klimatyczne, wskazuje sie je jako obszar szczego6lnie cenny.

0C-2

Podnéze wydmy biatej — miejsce wystgpowania inicjalnych stadiow roslinno-
$ci wydmowe]j. Pionierskie i bardzo ubogie siedlisko narazone na wiele czyn-
nikéw destrukcyjnych, tak naturalnych (wiatr, sztormy w wyniku ktérych
nastepuje zasypywanie rosnacej tu roélinnodei, inne warunki pogodowe, zalo-
dzenie), jak i synantropijnych (gtéwnie wydeptywanie i niszczenie przez pla-

ZOWICZOW).

0C-3

Wydma biala — jest miejscem koncentraéji najwigkszej liczby gatunkéw ro-
§lin objgtych ochrona gatunkows, gingcych, ujetych na czerwonych listach
i w czerwonych ksiggach, a takze stosownych konwencjach i Dyrcktywie
Siedliskowe]. Miejsce wystepowania przed laty jednej z najwigkszych na
polskim wybrzezu populacji mikotajka nadmorskiego, obecnie silnie zredu-
kowanej. Miejsce wystgpowania jednego gatunku storczyka kruszczyka
rdzawoczerwonego.

Pomimo staran shuzb Urzedu Morskiego w Stupsku jest to obszar penetrowa-
ny przez turystow, ktérzy powoduja wydeptywanie rosnacych tu pionierskich
roslin oraz przyczyniaja sie do zmniejszenia populacji mikolajka nadmor-

skiego. Powazniejszym zagrozeniem dla najcenniejszych gatunkow jest zale-

sienie wydmy biatej, co w konsekwencji moze przyczynic¢ si¢ do zaniku tych
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rodlin. Kolejnym czynnikiem, ktdry moze negatywnie oddziatywaé na flore
biatej wydmy jest istnienie na obszarze wydmy jednostki wojskowej. Jed-
nakze brak mozliwosci monitoringu stanu szaty roslinnej tego obszaru nie

pozwala na wyciagnigcie dalej idgcych konkluzji.

0oC -4

Kompleks wilgotnych gk w dolinie Grabowej lezacych u podndéza wydm -
wazny dla lggowej omitofauny reprezentowanej przede wszystkim przez pta-
ki siewkowate. Gléwnym zagrozeniem jest sukcesywne zwiekszanie po-
wierzchni odlogowanych gruntéw tego kompleksu, prowadzace do zaniku
specyficznych siedlisk waznych dla gatunkéw ptactwa takich jak: bekasy,

czajki, bataliony, brodzce, biegusy, ptaki drapiezne.

0C-5

Kompleks wilgotnych fak w dolinie gérnej Wieprzy oraz Starorzecza Wie-
przy — istotny obszar dla lggowej ornitofauny reprezentowanej przede
wszystkim przez ptaki siewkowate i wodno-blotne. Wazny teren florystyczny
— wystepuje tu osoka aloesowata, wakrota zwyczajna, zabisciek ptywajacy,

Jjezogtéwka, grzybienie, grazel z6lty i okreznica bagienna. Obszar réwnie

wazne jako miejsce rozrodu ptazéw.

0C-6

Nurt Wieprzy i Grabowej — akweny te pelniag w obrgbie Darlowa przede

wszystkim rolg korytarza ekologicznego dla migracji ryb, plazéw, gadow

oraz bezkregowcdw.

Zrédlo. Opracowano na podstawie ,, Waloryzacji przyrodniczej miasta Darlowo” — operat generalny, P. Wi-

raszka, I. Tretiak, B. Staroscic, E. Karczewska, E. Borek, BKP Szezecin, 2003 r.

2.2.12 Europejska Sie¢ Ekologiczna NATURA 2000

Europejska Sie¢ Ekologiczna NATURA 2000 jest wyznaczana na europejskim teryto-

rium pafistw czlonkowskich Unii Europejskiej, w celu ochrony poszczegdlnych cennych i

zagrozonych skladnik6w réznorodnosei biologicznej kontynentu europejskiego.

Sie¢ Natura 2000 wg Ministerstwa ochrony Srodowiska tworza;:

* obszary specjalnej ochrony (OSQ)- (Special Protection Areas-SPA ) Wyznaczone na pod-

stawie

Dyrektywy Rady 79/409/EWG w  sprawie ochrony dzikich pta-

kow,tzw.”ptasiej”,dla gatunkéw ptakéw wymienionych w zalaczniku I do Dyrektywy;

¢ Specjalne obszary ochrony ( SO0)- (Special Areas of Conservation - SAC ) wyznaczone

na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
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oraz dzikiej fauny i flory, tzw. ,,siedliskowej” dla siedlisk przyrodniczych wymienionych
w zalaczniku I oraz siedlisk gatunkéw zwierzat i roglin wymienionych w zalaczaiku IT do
Dyrektywy.

Na terenie miasta Dartowa nie zidentyfikowano powyzszych obszaréw, natomiast OSO -~
obszary specjalnej ochrony przylegaja do granicy opracowania od strony morza.['worza

je »Przybrzezne wody Baltyku” oznaczone symbolem PLB 990002.

Natura 2000

Natura 2000 jest przyjetym przez Unie Europejska systemem ochrony wybranych ele-
mentéw przyrody , najwazniejszych z punktu widzenia catej Europy. System ten nie ma za-
stepowaé systemoéw krajowych, ale je uzupelniaé- dawaé merytoryczne podstawy do zacho-
wania dziedzictwa przyrodniczego w skali kontynentu. Polega on na wybraniu (wedlug okre-
glonych kryteriéw), a nastgpnie skutecznym ochronieniu okreslonych obszaréw. Podstawe do
wybierania i chronienia obszaréw zaliczanych do systemu Natura 2000 stanowia dwie, istnie-
jace wczesniej, dyrektywy europejskie (4. akty prawne wigzace rzady panstw Unii).tzw Dy-
rektywa Ptasia i Dyrektywa Habitatowa. W kazdej z nich jest mowa o wybieraniu obszaréw
waznych dla okreslonych elementéw przyrody. Udzial w budowie systemu Natura 2000 jest
dla panstw Unii Europejskicj obowiazkowy. Komisja Europejska docenia wage zagadnienia i
stosuje (takze praktycznie ! ) rozmaite $rodki motywujace wobec panstw i regionéw, opdznia-
jacych si¢ w dziataniach w tym zakresie.

Konsekwencja wstapienia polski do UE jest obowiazek wlaczenia si¢ do systemu natura
2000. Jest to dodatkowy sposéb na zachowanie najcenniejszych elementéw polskiej przyrody.
A poniewaz panstwa unii maja bogate doswiadczenia w stosowaniu skutecznych, a dotad nie-
znanych u nas metod ochrony, wiele z tych dobrych doswiadczenn moze nda si¢ przeszczepic

na nasz grunt, unikajac przy tym popelnionych przez poprzednikéw bigdow .

Kryteria

Kryterium wyznaczania obszardw Natura 2000 jest albo wystgpowanie w nich istotnych
populacji ptakoéw wymienionych w odpowiednim zataczniku do Dyrektywy Ptasiej, albo wy-
stepowanie ekosysteméw i gatunkéw roslin i zwierzat (innych niz ptaki) wymienionych w

odpowiednim zalaczniku Dyrektywy Habitatowe;.

Funkcjonowanie
Uznanie jakiegokolwiek obszaru za ,,obszar Natur 2000” nie pociaga za sobg konieczno-

$ci uznawania go np. za park narodowy, krajobrazowy czy rezerwat przyrody. Pociaga jednak
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za soba konieczno$¢ zapewnienia , aby wartosci bedace podstawa kwalifikacji zostaly zacho-
wane w dobrym stanie. Mechanizmy te moga by¢ rézne.

Podstawa w zatozeniach jest ,, ochrona z zachowaniem/przez zachowanie sprzyjajacych
chronionym warto$ciom form uzytkowania ziemi i obszaréw pod wodami”. Dla zapewnienia
takiego uzytkowania maja by¢ zastosowane ,,stosowne™ regulacje prawne i pieni¢zne.

Jezeli potrzeba , dla obszaru Natura 2000 sporzadza sie plan ochrony, czy to jako osobny
plan, czy to jako element innych planéw (np. planu zagospodarowania przestrzennego, planu
urzadzenia lasu, planu zagospodarowania Pasa Technicznego). Kazdy inny plan lub pojedyn-
cze przedsigwzigcie , wplywajace na przyrode obszaryu, musi zostaé przeanalizowane. Dopie-
ro na podstawie m. in. wynikéw takiej analizy wolno podjaé decyzje o jego ewentualnym
zatwierdzeniu.

Odmiennice od polskich przyzwyczajen, dzialania na rzecz zachowania chronionych war-
tosci musza by¢, jezeli potrzeba , podejmowane nawet poza chronionym obszarem, bez wska-
zywania zadnych granic. Jedynym kryterium jest wystepowanie tam takich zagrozen, ktére
moga wplynac na wartosci chronione wewnatrz obszaru.

Praktyczna ochrona obszaréw natury 2000 wg prawa europejskiego ksztaltuje sig¢ wiec
nieco inaczej, niz nasze polskie do$wiadczenia. Punkt ciezkosci przesuniety jest na skutecz-
no$¢ podejmowanych dziatan i regulacji ochronnych, a nie na tworzenie rozwiazad Formal-
nych. Ochrona tych obszaréw nie oznacza przy tym ograniczenia mozliwosci gospodarowa-
nia , ani tym bardziej pogorszenia jej ekonomicznej efektywnosci. Ochrona obszaru Natura
2000 to po prostu nic innego, jak madre zintegrowane zarzadzanie obszarem , w sposdb

uwzgledniajacy takze potrzeby przyrody.

2.2.13 Ogoélna ocena zagospodarowania miasta na tle uwarunkowan przyrodniczych

Obecne zagospodarowanie terendw zainwestowanych na obszarze miasta jest wyni-
kiem dziatan inwestycyjnych w réznych okresach historycznych, z czym zwiazany jest rézny
stopief intensywnosdci zainwestowania, a takze przestrzenny rozklad poszczegdlnych funkeji
migejskich. Wyodrebniono nastgpujace obszary strukturalno-przestrzenne i funkcjonalne zain-
westowania miejskiego i uzytkowania terenu na obszarze miasta '*:

1) Teren Starego Miasta — tereny zabudowy historycznej ze wsp6lczesnymi uzupelnienia-

mi; o funkeji mieszkalnej, ushugowej i mieszkalno-ustugowej, z zielenia towarzyszaca,

" Opracowanie ekofizjograficzne dia miasta Dartowo. Z. Fiuk - Dymek, A. Piotrowski, P, Wiraszka,
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2)

3)

4)

5)

Obszar ten to najstarsza czesé Darlowa w obrebie dawnych murdéw obronnych, z zacho-
wanym Sredniowiecznym ukladem urbanistycznym, zachowanymi reliktami zabudowy
sredniowiecznej, dobrze zachowang zabudows kamienicows renesansowa, barokowa i
pbiniejsza, ktéra poddawana jest pracom renowacyjnym i rehabilitacyjnym. Centralng
czgsclg tego obszaru jest rynek, wokot ktdrego koncentrujg sig ustugi i najwazniejsze
funkcje centrotwoércze. W obszarze tym dominuje historyczna zabudowa mieszkalna z
ustugami wbudowanymi w parterach. Obszar charakteryzuje si¢ niewielka iloscia zieleni;
ktéra wysigpuje w obrgbie poszezegdlnych posesji w bardzo ograniczonym zakresie —
trawniki, przydomowe ogrédki, pojedyncze drzewa, przedogrédki. Odrebny charakter w
tym obszarze funkcjonalnym posiadaja: zespot zamkowy pelniacy funkcje ustug kultury
oraz zespot zabudowy przy ulicy Szpitalnej (zabudowania zespotu szkél i obiektéw opieki
zdrowotnej, z ziclenig towarzyszaca).

Tereny zabudowy historycznej i wspélczesnej o funkeji mieszkalnej, ustugowej i
mieszkalno-ustugowej z zielenia towarzyszaca. Tereny te opasajg obszar Starego Miasta
wzdluz ulicy Okreznej i Marii Curie-Sklodowskiej, oraz leza po zachodniej stronie rzeki
Wieprzy, glownie wzdtuz ulic Zeromskiego i Wojska Polskiego — stanowia uzupelnienie
funkej1 centrotwérezej miasta. Dominujaca funkeja mieszkalna tego obszaru przenika sig
z funkceja ustugows w postaci ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych lub
jako obiekty ushugowe stanowiace odrebne nieruchomosci.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej z ustugami towarzyszacymi i zielenia,
Tereny te pofozone w rejonie ulic Krolowej Jadwigi i Wyspianskiego to typowe osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wolnostojacymi obicktami ustugowymi, sta-
nowiqce przeciwiefistwo harmonijnych obszaréw zabudowy historycznej poprzez skale i
rodzaj zabudowy oraz zagospodarowanie terenu.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zielenia towarzyszaca 1 tereny za-
budowy zagrodowej. Tego typu obszary funkcjonalne znajdujq si¢ poza piericieniem hi-
storycznego centrum miasta, Dominuje w tych obszarach zabudowa jednorodzinna, ale
wystepuje réwniez zabudowa wielorodzinna, obiekty ustug, obiekty zwigzane z obstugg
trystyki - pensjonaty. Polozone sa w rejonach gléwnych ulic wylotowych: Adama Mic-
kiewicza, Lesnej, Chopina, O. Tynieckiego i Morskiej. Obszary charakteryzuje niska in-
tensywno$¢ i znaczacy udziat terendw zieleni w stosunku do powierzchni zabudowy (zie-
let w formie ogrodow przydomowych). Zabudowa zagrodowas znajduje sie gléwnie na
obrzezach miasta.

Darléwko Zachodnie — tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej z uslugami tury-
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stycznymi. Zabudowa mieszkalna z obicktami rekreacyjno-turystycznymi stanowi domi-
nujacy sposob zagospodarowania Darléwka Zachodniego, Ushugi turystyki w tych obsza-
rach to handel, gastronomia i pojedyncze obiekty turystyki np. pensjonaty, jednak znacza-
cy udzial w zabudowie stanowi zabudowa mieszkalna jednorodzinna, w obrgbie ktorej
$wiadczone sq ustugi dla turystéw, glownic w formie udzielania noclegdw. Obszar ten
charakteryzuje bardzo duze zaggszczenie zabudowy, a takze bardzo intensywne wykorzy-
stanie terendéw niezabudowanych, gidwnie w formie utwardzonych, nieprzepuszczalnych
nawierzchni jako miejsc postojowych dla samochodow.

6) Tereny zabudowy uslugowej z zielenig towarzyszacg. W obszarze tych terendéw zmajdu-
Ja sig szkoly, obiekty administracji, handlu oraz wszelkie inne obiekty ustug.

7) Tereny uslug turystyki, sportu i rekreacji z zielenig towarzyszgca. Tego typu obszary
funkcjonalne znajdujg si¢ przede wszystkim w rejonie Dartéwka Wschodniego i Zachod-
niego. Dominujg w nich odrodki wypoczynkowe, hotele, pensjonaty, kampingi, a takze
obiekty wypoczynku i rekreacji (park wodny, park do jazdy konnej, boiska sportowe),
Tereny te charakteryzujg si¢ duzym udzial zieleni wysokiej i wysoka intensywnoscia za-
budowy.

8) Tereny wielofunkeyjne: portu, przemystu, rzemiosta uciazliwego, sktadow, ustug. W
obszarze tych terenéw znajduja si¢ przede wszystkim obiekty zwigzane z portem, prze-
tworstwem ryb, produkcjg przemystows i rzemiostem ucigzliwym dla funkcji mieszkal-
nej, hurtownie, skiady. Stopief zainwestowania tych terendw jest zroéznicowany, od bar-
dzo intensywnego powodujgcego duza degradacje i znaczna ucigzliwosé, do wywolujace-
go stosunkowo niewielkie skutki dla otoczenia. Obszary tego typu wystepuja wzdluz rzeki
Wieprzy w Darléwku i w Dartowie - gléwnie w jego poludniowej czesci.

9) Tereny infrastruktury miejskiej: tereny ujecia wody, ptzepompowni $ciekéw i wéd,
stacji redukcyjnych gazu, cieplowni (obiekt wylaczony z eksploatacji).

10) Tereny komunikacji: drég, ulic, placéw i parkingéw. Czes¢ ulic Dartowa i Dartéwka
pelni rol¢ ciagdw pieszych, na ktdrych ruch pojazdow dozwolony jest w ograniczonym
zakresie (dostawy, pojazdy specjalne) ~ czgsé ul. Powstadicow Warszawskich, cze$é Placu
Kosciuszki, czgs¢ ul. Jozefa Conrada, ul. Kapielowa, ul. Wschodnia, ul. Zachodnia oraz
czesé ul. Wiadystawa IV. W obszarze terendw zainwestowanych ulice posiadajg na-
wierzchnie utwardzone nieprzepuszezalne, w niewielkim fragmencie nawierzchnie bru-
kowe; poza obszarami zainwestowania miejskiego, za wyjatkiem gléwnych ulic taczacych
Dartowo z Darléwkiem oraz ulic wyjazdowych z miasta, dominuja drogi gruntowe o na-

wierzchniach gruntowych lub utwardzonych przepuszczalnych.
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11) Tereny kolei. Na linii kolejowej Dartowo — Stawno do czerwca 2005 r. zawieszone bylo
regularne polaczenie dla obstugi ruchu pasazerskiego, jednak ze wzgledoéw strategic znych
linia kolejowa biegnaca do portu w Darlowie i jednostki wojskowej w Dartéwku Zachod-
nim wraz z dworcem byta utrzymywana,

12) Teren zamkniety — jednostka wojskowa.

13) Teren urzgdzen i nabrzezy portu. Obszar ten stanowi wejécie do portu w Darléwku, a
zarazem ujscie rzeki Wieprzy do Morza Battyckiego. Nabrzeza i falochrony, oprécz funk-
¢ji technicznych, stanowia w wigkszodci tereny ogélnodostepne — najatrakcyjniejsze miej-
sca spacerdw, chetnie penetrowane przez mieszkancdw i turystow. Zlokalizowane sg tu
morskie przej$cia graniczne oraz obiekty gospodarki morskiej.

14) Plaza, wydmy nadmorskie, pas techniczny Urzedu Morskiego. Wybrzeze Morza Bal-
tyckiego i plaza odgrywaja najistotniejszg role w ksztattowaniu waloréw przyrodniczych,
turystycznych i klimatycznych Darlowa — obszar stanowiacy micjsce wypoczynku, inten-
sywnie wykorzystywany szczegdlnie w sezonie letnim. Pas wydm bialych to obszar wy-
jatkowy pod wzgledem przyrodniczym — miejsce wystgpowania wielu cennych i objetych
ochrong gatunkéw flory i fauny. Obszar szczegdlnie narazony na zniszezenie ze wzgledu
na sasiedztwo obszardw wykorzystywanych przez turystéw (plaze, ciagi spacerowe). Pas
techniczny Urzg¢du Morskiego zawiera elementy ochrony wybrzeza ograniczajace sposob
uzytkowania i zagospodarowanie turystyczne plaz.

15) Tereny zieleni miejskiej: parki, skwery, parki lesne. Tereny zieleni miejskiej Dartowa to
przede wszystkim Parki Miejskie ~ Pl. Kréla Eryka, Park Miejski przy ul. Morskiej
wzdhuz rzeki Wieprzy, ciagnacy si¢ migdzy Darlowem a Dartéwkiem Wschodnim oraz
Park Miejski przy ul .Chopina. Inna grupe funkcjonalng stanowia tereny zieleni powstate
na miejscu wyburzonych fortyfikacji i u muréw obronnych — dwustronny szpaler wzdhuz
ulicy Traugutta i Zielonej. Parki lesne w Dartéwku Wschodnim i Zachodnim przy ul.
Stowianskiej, Plazowej i Parkowej potozone sg za obszarem wydm i stanowia w czescei te-
ren pasa technicznego Urzedu Morskiego. Zieled miejska ksztaltuja takze towarzyszace
ukladom ulicznym ciagi zieleni wysokiej — najwazniejsza z nich zielef wysoka gléwnych
ciagdw komunikacyjnych miasta np. ul. Wojska Polskiego, Zetomskiego, Marii Curie —
Sktodowskiej, O. Tynieckiego, Conrada, Zwycigstwa.

16) Cmentarz — polozony na wzgérzu pomigdzy ul. Cmentarng i O.Tynieckiego, o
wyjatkowych walorach krajobrazowych, z bogactwem drzewostanu i zabytkowym
obiektem kaplicy Sw. Gertrudy.

17) Tereny zicleni nieurzadzonej w sasiedztwie obszaréw zabudowanych - tereny nie po- . . ¥
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siadajace cech zorganizowanej zieleni miejskiej.

18) Tereny zadrzewieri i zakrzaczen, tereny lesne. Tereny te wystgpuja glownie w
poludniowo-wschodniej czesel miasta.

19) Tereny ogroddéw dzialkowych — wystgpujace w pdlnocno-wschodniej i poludniowo-
zachodniej czgsci miasta.

20) Grunty orne. Grunty orne o réznym stopniu wykorzystania do produkcji rolnej, w
strukturze uzytkowania gruntéw miasta zajmuja ponad 41% powierzchni. Znaczna ich
czg$¢ nie jest wykorzystywana do produkeji rolnej — szczegblnie w sasiedztwie terenéw
zainwestowania miejskiego; w chwili obecnej to odlogi i ugory.

21) Trwale uzytki zielone. Zlokalizowane sg gltownie wzdluz rzeki Wieprzy i Grabowej,
stanowiac w czgsdci poldery zalewowe. Uzytki zielone znaczaco wplywaja na krajobraz
miasta; zajmuja w strukturze gruntéw miasta 35 % powierzchni — w niewielkim stopniu
sg wykorzystywane rolniczo. Na znacznych obszarach zaobserwowano procesy degradacji
gleby. |

22) Waly przeciwpowodziowe rzeki Grabowej i rzeki Wieprzy.

23) Tereny nieuzytkéw - gléwnie poeksploatacyjine wyrobiska powstale w wyniku
wydobycia gliny, piasku i torfu — zdegradowane, wymagajg rekultywacji.

24)Wody powierzchniowe — przeplywajace przez miasto to rzeki Wieprza i Grabowa z
basenami portowymi, drobne cieki wodne, kanaty i rowy melioracyjne, a takze zbiorniki

wodne stanowigce starorzecza, glinianki.

2.3 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wsp(')lczesuej‘4

Istniejacy zasob najcenniejszych zespoléw zabytkowych $wiadczacych o tozsamosci miasta

to:

o Uklad przestrzenny, urbanistyczny miasta lokacyjnego w czgdci najstarszej,
Sredniowiecznej;

o Uklad urbanistyczny starego Przedmieécia Wieprzanskiego;

14 Opracowano na podstawie: A. Kostarczyk z zespolem, Studium ochrony §rodowiska kulturowego miasta
Dartowa, Gdansk 2003.
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o Uklad urbanistyczny w rejonie kosciota $w. Gertrudy wraz z cmentarzem;

o Koscidt $w. Gertrudy — rzadki przyklad gotyckiej architektury cmentarnej;

¢ Relikty uktadéw osad rybackich typu wyspowego w Dartowku;

¢ Zesp6t zamkowy, glownie uzytkowany na cele kulturalne;

e Uklad urbanistyczny fortéw ziemnych;

* Wnetrze krajobrazowe rzeki Wieprzy pomiedzy mostem Bramy Wieprzanskiej a progami
na Wieprzy pod zamkiem;

¢ Koscidt mariacki p.w. Wniebowzigeia NMP z X1V w.;

o Koscidl sw. Jerzego z XV w.;

* Barokowy Ratusz Miejski;

* Brama Kamienna, zwana ,,Wysoka,, i nieliczne fragmenty miejskich muréw obronnych.

23.1 Krajobraz archeologiczny.

Jak wynika z historii rozwoju miasta, na terenie zurbanizowanym i terenach otwartych wyste-
puja liczne relikty osadnictwa pradzicjowego i Sredniowiecznego stanowiace zabytki arche-
ologiczne, wymagajace ochrony bierncj lub czynnej (w przypadku podjecia inwestycji prace
ziemne winny by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi). Najcenniejsze Zespoly stano-
wisk archeologicznych lub obszaréw, na ktSrych relikty dawnego zagospodarowania winny
by¢ rozpoznane metodami archeologicznymi, stanowia: stanowiska pradziejowe i Srednio-
wieczne wykazane w tabeli oraz obszary: Darlowska Géra, Stare Miasto w granicach wpisu
do rejestru zabytk6w, obszar wyspy miynskiej, zamku i podzamcza, obszar dawnego klaszto-
ru kartuzow, kosciot sw. Jerzego wraz z otoczeniem, kosciol sw. Gertrudy wraz z otoczeniem,
kosciét §w. Mikotaja wraz z otoczeniem, zespdt osad wezesnosredniowiecznych na polu-
dniowy-zachdd od miasta.

Zestawienie stanowisk archeologicznych na podstawie AZP

L.p.| Miejscowosé |Nrstanowiska | Typ stanowiska Chronologia Uwagi
na obhszarze
Arkusz AZP 9-23
1| Darléwko 41 osada w$, P$
2 42 osada WS, P$
3 43 znalezisko luzne AVII w,
4 44 znalezisko luzne XVIXVIH w,
5 45 Znalezisko luzne XVIAIX w.
6 46 znalezisko luZzne XX w,
7 47 znalezisko fuzne AVINIA W, o, -,
8 48 maleziskoluzne  [Xvillw, 5"
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9 49 znalezisko luine w$
i0 50 znalezisko luZne XVIEXVIH w
11 51 znalezisko luzne XX w.
12 52 znalezisko fuzne XIX w.
13 53 znalezisko [uine XIX w.
14 54 znalezisko [uzne XV w.
15 55 znalezisko luzne Z roku 1882
16 56 stary port wW$§
17 57 domniemane grodz. {WS, §
18 58 §lad osadniczy Mezolit
19 59 punkt osadniczy NW
20 60 punkt osadniczy NW
21 61 Purkt osadniczy NW
22 62 Punkt osadniczy NW
23 683 Punkt osadniczy NW
24 64 $lad osadniczy Epoka kamlenia
Osada WE
Punkt osadniczy NW
25 65 Punkt osadniczy Nw
26 65 $lad osadniczy Epoka kamienia
$lad osadniczy WS§
Punkt osadniczy Nw
27 67 Punkt osadniczy NW
28 68 Slad osadniczy PS
Punkt osadniczy NW
29 69 Slad osadniczy PS
Punkt osadniczy NW
30 70 Punkt osadniczy NwW
31 | Darowo 71 Siad osadniczy PS
Punkt osadniczy NWY
32 72 Punkt osadniczy NW
33 |Darlowo- 73 Punkt osadniczy PS
Jankéwek $lad osadniczy NW
34 74 Slad osadniczy Pradzieje
Punkt osadniczy NW
35 75 Slad osadniczy NW
36 76 Punkt osadniczy PS
37 77 Slad osadniczy PS
$Slad osadniczy NW
38 78 Slad osadniczy PS
Slad osadniczy NW
Arkusz AZP 10-23
39 |Darlowo 14 Osada WS (XX w.)
Punkt osadniczy SR (XV w.)
Osada NW
40 15 Ohozowisko Epoka kamienia
Osada WS (X-XI w.)
Slad osadniczy SR (XIV w.)
Osada NW
41 16 Punkt osadniczy w-§
Punkt osadniczy NW
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42 17 punkt osadniczy NW
43 18 lad osadniczy Epoka kamienia
punkt osadniczy wW$§
punkt osadniczy NW
44 19 $lad osadniczy SR (XIV w.)
45 20 skarb WS
46 21 osada K. Oksywska
: domniemane grodz. | WS
zamek SR. — NW
47 22 osada okres rzymski
(k. wielbarska)
48 23 $lad osadniczy okres rzymski (69-79 r.
n.e.)
49 24 $lad osadniczy Neaolit (KCSz)
50 25 cmentarzysko K. pomorska
51 26 slad osadniczy Neolit (KAK)
52 27 $lad osadniczy Neclit (KCS2)
53 28 §lad osadniczy Mezolit
54 29 cmentarzysko k. pomorska
Slad osadniczy neolit
55 30 lad osadniczy k. luzycka
56 31 cmentarzysko k. pomorska
57 32 §lad osadniczy Okres rzymski
{141 r. n.e.)
58 33 $lad osadniczy {474-491 1. n.e)
59 34 Osada (?) | Okres rzymski
cmentarzysko
60 35 Cmentarzysko k. pomorska
61 38 Osada Pézny okres lateniski
62 37 Stare Miasto SR XHI-XV w)
63 38 Stare Miasto SR {XIV-XV w.)
654 39 Stare Miasto SR XIV-XV1w)
85 40 Stare Miasto SR (XIV-XV w.)
66 41 Stare Miasto SR (XIH-XV w.)
67 42 Stare Miasto SR {(XIH-XV w.)
68 43 Stare Miasto SR (XIV-XV w.)
69 44 Stare Miasto SR (XHI-XIV w.)
70 45 Stare Miasto SR (XIV-XV w)
71 46 Stare Miasto SR (XIV-XV w.)
72 47 Stare Miasto SR [XHI-XV w.)
73 48 Stare Miasto SR (XII-XV w.)
74 49 Stare Miasto SR (XIV-XV w.)
75 50 Osada SR (XII-XV w.)
Punkt osadniczy NW
76 51 Slad osadniczy SR (XI-XIV w.)
Punkt csadniczy NW
77 52 Punkt osadniczy SR (XII-XV w.)
Punkf osadniczy NW
78 53 Punkt osadniczy SR (XV-XVIw.)
$lad osadniczy NW
79 54 Osada NW avgiae ool
80 55 $lad osadniczy SR (XX w)
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Punkt osadniczy NW

81 56 Punkt osadniczy Okres wplywow

rzymskich (k. wielbarska)

$lad osadniczy WS

82 57 Slad osadniczy EK
Punkt osadniczy SR (XIV-XV w.)
Punkt osadniczy NW

83 58 Slad osadniczy SR XV w.)
Punkt osadniczy NW

84 59 Slad osadniczy Starozytnosé
Punkt osadniczy SR
Punkt osadniczy NW

85 80 Punkt osadniczy SR (XV-XVIw)

86 61 Slad osadniczy w$
Osada SR (XI1-XV w.)

87 62 Skarb WS (po 1046 1)

88 63 Punkt osadniczy NW

89 64 Osada NW

90 65 Slad osadniczy SR (XiVw.)
Punkt osadniczy NW

91 66 Punkt osadniczy WS (Xil w.)
Osada NwW

92 67 Slad osadniczy NW

23.2 Zabytki wpisane do rejestru

Na terenie miasta wystgpujg liczne zabytki nieruchome objete ochrong prawng
poprzez wpis do rejestru zabytkow, nalezg do nich:

Zestawienie zabytkéw wpisanych do rejestru

Lp. Typ obiektu Data wpisu Nr rejestru

L |Uktad urbanistyczny §rédmieécia Darlowa (ze 1959-09-22 nr rej. 204
wszystkimi obiektami zabytkowymi oraz pasem zieleni)

2. | Kosciét par. p.w, Wniecbowziecia NMP 1955-05-23 nr rej. 74.

3. | Kaplica cmentarna p.w. Sw. Gertrudy 1959-09-22 nr rej. 205,

4. | Kaplica szpitalna p.w. Sw. Jerzego, 1959-09-22 nr rej. 203.
ul. Bogustawa X/ 1-Maja

5. | Zamek Ksiazat Pomorskich, ul. Zamkowa 1 1952-06-20 nr rej. 2.

6. | Pozostalosci muréw obronnych miasta i Brama| 1955-05-25 nrrej. 93.
Kamienna zwana Wysoka

7. | Ratusz, Plac T. Ko$ciuszki 9 (Rynek) 1955-05-25 nr rej. 92.

8. | Dom ryglowy, ul. Marii Curie-Sklodowskiej 22 1965-12-21 nr rej. 524,
(wraz z otoczeniem)

9. | Kamienica z podcieniami, Plac Koéciuszki 17 i ul 1965-12-21 nr rej. 523,
Powstaficow Warszawy 7

10 Kamienica gotycka, ul. Powstaficéw Warszawy 15 1993-11-25 nrrej. 1241,

11] Kamienica mieszczatiska, 19635-12-21 nr rej. 525,
ul. Powstaficow Warszawy 49 _

12} Kamienica mieszczanska, 1965-12-21 nr rej. 526,
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ul. Powstancéw Warszawy 51
13| Kamienica mieszezanska, 1965-12-21 nr rej. 527.
ul. Powstancow Warszawy 56
14] Most zwodzony na rzece Wieprzy, Dartéwko 1976-10-27 nrrej. 913.
15] Fontanna na Rynku, Plac Kosciuszki 2001-11-27 nrrej. 9.
16| Osada ofwarta, stanowisko archeologiczne nr 10 w 1969-06-25 nrrej. 723
darfowie AZP 9-23/41

Zabytki wykazane powyzej sa zachowane w roznym stanie. Uklad urbanistyczny
$r6dmiescia Dartowa zachowal w wiekszodei autentyczna struktur¢ przestrzenna, przy
znacznej utracie autentycznej obudowy 1 znacznych zmianach fizjonomicznych
zagospodarowania. Stopiefi przebadania struktury urbanistyczne) jest maly, zatem nalezy
nadal prowadzi¢ badania, szczegolnie archeologiczne i architektoniczne, przy kazdych
pracach ziemnych i remontowych, generalnie nalezy oceni¢ stan zabytkowego ukladu jako
dobry. Koseiot parafialny jest systematycznie poddawany pracom konserwatorskim. W duzej
czesci zostaly przeprowadzone odpowiednie badania architektoniczne nie wyczerpujace
jednak wszystkich probleméw poznawczych obiektu; stan obiektu jest dobry. Kaplica $w.
“Gertrudy takze zostala czgéciowo przebadana i zostaly przeprowadzone niezbedne prace
konserwatorskie tak, ze rowniez ten obickt jest w dobrym stanie. Kaplica sw. Jerzego
podobnie jak inne koécioty zostata poddana badaniom i pracom konserwatorskim, co pozwala
na ocen¢ stanu jako dobry. Zamek Ksiazat Pomorskich byl wielokrotnie restaurowany i jako
obiekt muzealny ma dobra opicke, jego badania sa wysoko zaawansowane, stan obiektu
uznaje si¢ za dobry. Mury obronne miasta i brama Kamienna to dwa dosy¢ rozne obiekty, z
muréw obronnych pozostaly nieliczne fragmenty w stanie zlym i grozi im kompletne
zniszczenie, natomiast Brama zostata poddana badaniom i oczekuje na prace konserwatorskie,
jej stan jest $redni. Ratusz miejski jest uzytkowany i na biezaco konserwowany, ale wymaga
remontu kapitalnego i odnowy jego historycznych wngtrz oraz rozbudowy, stan nalezy uznaé
za Sredni. Podcieniowe domy mieszkalne przy pl. Kosciuszki i ul. Powstatcow
Warszawskich, podobnie jak pozostala mieszkalna zabudowa zabytkowa, jest silnie
wyeksploatowana i pilnie wymaga remontéw oraz prac konserwatorskich, w tym badan
architektoniczno-archeologicznych; stan zabudowy mieszkalnej jest generalnie zty, chod
zdarzaja si¢ wyjatki jak np. dom ryglowy przy ul. Curie-Sktodowskiej 22, ktory zostat
odrestaurowany i jego stan jest bardzo dobry. Most zwodzony z Darlowka jest nieczynny,
zdemontowany oczekuje na prace konserwatorskie i lokalizacje uzytkowa; stan mostu jest zty.
Fontanna z rynku Dartowskiego jest obiektem konserwowanym, zdokumentowanym i jej stan
nalezy uzna¢ za dobry. Osada otwarta zlokalizowana poza miastem jako stanowisko nr 10 w

Darlowie jest zdokumentowana i nie zagrozona.
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2.3.3 Obiekty w ewidencji konserwatorskiej zabytkéw.

Srodowisko kulturowe miasta Dartowa posiada, oprécz omowionego krajobrazu ar-
cheologicznego oraz dostepnego za pomoca badan archeologicznych zasobu informacji o hi-
storii miasta, takze znaczng liczbg zabytkdw nieruchomych, z ktérych czesé zostata wpisana
do rejestru zabytkéw wykazanych powyzej. Praktycznie cala zachowana od czaséw
przedwojennych zabudowa mieszkalna, ustugowa, przemystowa i zagospodarowanie jej
otoczenia znajduje sig w ewidencji konserwatorskiej, 2gromadzonej w postaci Kkart

adresowych w siedzibie Delegatury Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Koszalinie.

Ewidencja ta nie stanowi zbioru skoriczonego, niektére obiekty nie istnieja, a liczne
zostaly pominigte lub zostaly zagubione ich karty. Na etapie sporzadzania niniesjszego
studium dokonano weryfikacji; do obiektéw w ewidencji konserwatorskiej nalezy wiekszogé
obicktéw publicznych, wybudowanych przed 1945 r., takich jak zespét dworca kolejowego,
poczta, czgsé zabudowy portu w Dartowie i Dartéwku, latarnia morska i jej otoczenie, wieza
cisnten, dawny szpital przy ul. Bogustawa X, dawna szkola a obecnie Straz Graniczna, a takze
zachowana zabudowa micszkalna na Starym Miescie i przedmiesciach, zabudowa
pensjonatowa w Darléwku i zabudowa willowa i zespoly jednorodzinne.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
konieczna jest ponowna weryfikacja obiektow w ewidencji konserwatorskiej do ochrony
ustaleniami planu, z uwagi na mozliwos¢ utraty wartoici w trakcie niekontrolowanego
uzytkowania , znacznego przeksztalcenia Iub rozbiérki. Zapisy ochrony konserwatorskiej
winny by¢ sporzadzone indywidualnie dla kazdego obiektu, uwzgledniajac uwagi utrzymania
istotnych elementéw zabytkowych i dopuszczalne zmiany w tym rozbudowy, wymiany detalu
i badania kolorystyki. Z uwagi na skale opracowania (,»Studium..-1:5000)granice stref moga,

ulec nieznacznym korektom .

Wykaz obiektéw ewidencyjnych na terenie Darlowa

L.p. ' Typ obiektu lub obszaru Adres
Miasto
1 Kamienica Plac Kodciuszki |
2 Kamienica Plac KoSciuszki 2
3 Kamienica Plac Koéciuszki 3
4 Kamienica Plac Kosciuszki 4
5 Kamienica Plac Kosdciuszki 5
6 Kammienica _ Plac Kosciuszki 6
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7 Kamienica Plac Kodctuszki 7
8 Kamienica Plac Kosciuszki 8
9 Kamienica Plac Kosciuszki 11
10 Kamienica Plac Kodciuszki 12
11 Kamienica Plac Kodciuszki 13
12 Kamienica Plac Kosciuszki 14
13 Kamienica Plac Kosciuszki 15
14 Dom ul, Franciszkanska 20
15 Dom ul, Kogcielna 1

16 Dom ul. Koscielna

17 Dom ul. Koécielna 3

18 Dom ul. Kowalska 4

19 Dom ul. Koscielna 5

20 Dom ul. Kowalska 6

21 Dom ul. Kowalska 1

22 Dom ul. Kowalska 9

23 Dom ul. Krotka 1

24 Dom ul. Krotka 2

25 Dom ul. Mliyiiska 4

26 Dom ul. Miyfiska 3

27 Kamienica ul, Morska 1

28 Dom ul. Morska 2

29 Gmach poczty ul, Morska 3

30 Dom ul. Morska 4

31 Dom ul, Morska 6

32 Kamienica ul. Morska 7

33 Kamienica ul. Morska 10

34 Kamienica ul. Morska 12

35 Kamienica ul. Morska 13

36 Kamienica ul. Morska 15

37 Kamienica ul. Morska 17

38 Kamienica ul. Morska 19

39 Kamienica ul. Morska 20

40 Kamienica ul. Morska 22

41 Kamienica ul. Morska 24

42 Kamienica ul. Morska 26

43 Kamienica ul, Morska 28

44 Kamienica ul. Morska 30

45 Kamienica ul. Pocztowa 1

46 Kamienica ul, Pocztowa 2

47 Kamienica ul. Pocztowa 3

48 Kamienica ul. Pocztowa 4

49 Kamienica ul. Pocztowa 5

50 Kamienica ul. Pocztowa 6

51 Kamienica ul. Pocztowa 7

52 Kamienica ul. Pocztowa 38

53 Kamienica ul. Pocztowa 11/13

54 Kamienica ul. Pocztowa 14

55 Kamienica ul. Pocztowa 20

56 Kamienica ul. Pocztowa 28

57 Kamienica ul. Pocztowa 29

58 Kamienica ul. Pocztowa 30

59 Kamienica ul, Pocztowa 31

60 Kamienica ul. Pocztowa 33/34

61 Kamienica

ul. Pocztgg@aﬁ% *

61
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62 Kamienica ul. Pocztowa 37

63 Kamienica ul. Pocztowa 38

64 Kamienica ul. Pocztowa 39

65 Kamienica ul. Powstancow Warszawy §

66 Kamienica ul. Powstancow Warszawy 9
67 Kamienica ul. Powstahcdw Warszawy 10
68 Kamienica ul. Powstahcéw Warszawy 1 1
69 Kamienica ul, Powstaincow Warszawy 12
70 Kamienica ul. Powstancéw Warszawy 1 3
71 Kamienica ul, Powstancow Warszawy 14
72 Kamienica ul. Powstanicow Warszawy 16
73 Kamienica ul. Powstaricow Warszawy 1 7
74 Kamienica ul. Powstaiicdw Warszawy 1 8
75 Kamienica ul. Powstancéw Warszawy 19
76 Kamienica ul. Powstaiicéw Warszawy 20/21
77 Kamienica ul. Powstaficbw Warszawy 22
78 Kamienica ul. Powstaiicobw Warszawy 23
79 Kamienica ul. Powstanicoéw Warszawy 24
80 Kamienica ul. Powstancdéw Warszawy 2 6a
81 Dom ul. Powstancéw Warszawy 26
82 Dom ul. Powstaricéw Warszawy 27
83 Kamienica ul. Powstancoéw Warszawy 29
84 Kamienica ul. Powstaiicéw Warszawy 30
85 Kamienica ul. Powstaficow Warszawy 3 1
86 Kamienica ul. Powstaiicéw Warszawy 32
87 Kamienica ul. Powstancéw Warszawy 33
88 Kamienica ul. Powstancow Warszawy 34
89 Kamienica ul. Powstancow Warszawy 3 5
90 Kamienica ul. Powstaficow Warszawy 36
91 Kamienica ul. Powstaiicéw Warszawy 37
92 Kamienica ul. Powstasicoéw Warszawy 3 8
93 Kamienica ul. Powstaficéw Warszawy 39
94 Kamienica ul. Powstanicow Warszawy 4 1
95 Kamienica ul. Powstancow Warszawy 42
96 Kamienica ul. Powstaficow Warszawy 43
97 Kamienica ul, Powstancow Warszawy 44
98 Kamienica ul. Powstaficéw Warszawy 45
99 Kamienica ul. Powstaficow Warszawy 46
100 Kamienica ul. Powstancéw Warszawy 47
101 Kamienica ul. Powstaficéw Warszawy 48
102 Kamienica ul. Powstaricow Warszawy 50
103 Kamienica ul. Powstaticéw Warszawy 52
104 Kamienica ul. Powstaficow Warszawy 53
105 Kamienica ul. Powstancow Warszawy 54
106 Kanmienica ul, Powstaficow Warszawy 55
107 Kamienica ul. Powstaficéw Warszawy 58
108 Kamienica ul. Powstaicow Warszawy 60
109 Kamienica ul. Powstancow Warszawy 61
110 Kamienica ul. Powstaricow Warszawy 62
111 Kamienica ul. Powstancéw Warszawy 63
112 Kamienica ul. Powstaiicéw Warszawy 64
113 Kamienica' ul. Powstadicéw Warszawy 65
114 Kamienica ul. Powstancéw Warszawy 66
115 Kamienica ul. Powstadedw Warszawy 67
116 Hala sportowa ul. Ratuszowa (bez numeru)
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63

117 Oficyna ul. Rynkowa 2
118 Oficyna ul. Rynkowa 2a
119 Dom ul. Rzemieslnicza 4
120 Dom ul. Rzemieélnicza 5
121 Dom ul. Rzemieslnicza 7
122 Dom ul. Rzemieélnicza 9
123 Dom ui, Rzemiesdinicza 10
124 Dom ul. Rzemie$lnicza 11
125 Dom ul. Rzemieslnicza 12
126 Dom ul. Rzemieglnicza 13
127 Dom ul, Rzemieslnicza 14
128 Dom ul. Rzemieslnicza 15
129 Dom ul. Rzemieslnicza 38
130 Dom ul. Rzemieslnicza 39
131 Dom ' ul, Rzemieslnicza 40
132 Dom ul. Rzemiesdlnicza 41
133 Budynek oficyny ul. Walowa 33 (oficyna boczna
kamienicy przy ul. Powstaficow
Warszawy 67)
134 Dom ul. Wenedow 4
135 Dom ul, Weneddw 5
136 Kamienica ul. Wenedow 7
137 Kamienica ul. Wenedéw 8
138 Kamienica ul, Weneddw 10
139 Kamienica ul, Wenedow 11
140 Kamienica ul. Weneddw 13
141 Kamienica ul, Wenedow 14
142 Kamienica ul. Wenedow 15
143 Kamienica ul, Wenedow 20
144 Kamienica ul. Wenedow 21
145 Kamienica ul, Weneddw 23
146 Kamienica ul. Wenedow 30
147 Kamienica ul. Weneddéw 34
148 Dom ul. Wenedow 43
149 Kamienica ul. Wenedow 50
150 Kamienica ul. Wenedow 51
151 Kamienica ul. Weneddéw 52
152 Kamienica ul, Wenedow 53
153 Kamienica ul. Weneddw 54
154 Kamienica ul. Wenedow 55
155 Kamienica ul. Wenedoéw 60
156 Kamienica ul. Wenedow 63
157 Kamienica ul. Wenedow 64
158 Kamienica ul, Weneddw 65
159 Dom ul, Weneddw 67
160 Dawny budynek szkoty ul. Weneddéw 69
Zamek
1 Spichlerz w dawnym zespole miyna zamkowego ul. Zamkowa 3
2 Zespot rezydencjonalny: ul. Zamkowa 6
- willa,
- zaloZenie ogrodowe
3 Dom blizniak Plac Zamkowy 1-2
4 Dom bliZniak Plac Zamkowy 3—4
5 Stara Rentiernia Plac Zamkowy 5
6 Budynek Zespolu Szkot Morskich (1929 1) ul. Szpitalig 11 |




7 Zespol budynkéw d. Urzedu okregu ul. Szpitalna 2 i 3
8 Zespol szancoéw i fosa
Przedmiescie Wieprzanskie
1 Uktad urbanistyczny starego Przedmiescia Wieprzanskiego
2 Zespot dworca kolejowego (budynki i budowle inzynierskie
dworca)
3 Zespot dawnego miyna — hamernii ul. Kanalowa 3-5
4 Uklad urbanistyczny osiedla ulicy Spokojnej
5 Dom Aleja Wojska Polskiego 2
] Dom Aleja Wojska Polskiego 3
7 Dom Aleja Wojska Polskiego 43
8 Dom Aleja Wojska Polskiego 44
9 Dom Aleja Wojska Polskiego 45
10 Dom Aleja Wojska Polskiego 52
11 Dom Aleja Wojska Polskiego 68
12 Budynek mieszkalny ul. Bogustawa X | (fragment
budynku Al. Wojska Polskiego 2)
13 Oficyna tylna posesji ul. Bogustawa X 5a
14 Kamienica ul. Bogusltawa X 7 .
15 Budynek mieszkalny ul. Bogustawa X 10-12
16 Budynek mieszkalny ul. Bogustawa X 14
17 Budynek biurowy (d. ,, Amtsgericht”) ul. Bogustawa X 15
18 Dom ul. Bogustawa X 24
19 Budynek mleczarni ul. 1-go Maja 11
20 Zespol budynkéw gospodarczych posesja przy ul. 1-go Maja 18
21 Zespol zabudowy ul. Nadbrzezna 1
22 Dom ul. Nadbrzezna 6
23 Budynek fabryczny ul. J. Sowirskiego 2
24 Dom ul. Zeromskiego 1
25 Dom ul. Zeromskiego 2
26 Budynek gospodarczy posesja ul. Zeromskiego 2
27 Dom ul. Zeromskiego 3
28 Budynek mieszkalny ul. Zeromskiego 4-6
29 Dom ul. Zeromskiego 11
30 Dom ul, Zeromskiego 21
31 Kamienica ul. Zeromskiego 25
Przedmiescie Stupskie
i Uktad urbanistyczny starego Przedmiescia Stupskiego
2 Zespot budynkéw gospodarczych ul. O. Damiana Tynieckiego 6-16
3 Dom ul. 0. Damiana Tynieckiego 13
4 Zespot zabudowy posesji ul. O. Damiana Tynieckiego 15 i
15a

5 Zespot zabudowy posesji ul. O, Damiana Tynieckiego 17 i 19
6 Zespot zabudowy posesji ul. Q. Damiana Tynieckiego 21
7 Zespot dawnej cegielni miejskiej:

- uklad zabudowy

- budynek przy dawnej bramie cegielni nr 6/9

- dawny dwdr gospodarstwa cegielni, ul, Cmentarna 3

- starodrzew.
8 Cmentarz miejski w granicach przedwojennych

Przedmie§cie Ku Ujsciu

1 Uklad urbanistyczny starego Przedmiescia Ku Ujsciu
2 Dom ul. Morska 43
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3 Dom ul. Morska 45
4 Dom ul. Morska 47
5 Willa w ogrodnictwie ul, Morska 61
Dariowko
l Ukdad urbanistyczny starego Dartéwka Zachodniego
2 Uktad urbanistyczny starego Darldwka Wschodniego
3 d. Dom Zdrojowy wraz ze skwerem kuracyjnym ul. Kapielowa 11
4 Dom ul. Chiriska 2
5 Dom i oficyna tylna ul. Chiniska 8
6 Dom ul. Chifiska 14
7 Pensjonat i budynek gospodarczy (dawne ogrodnictwo | ul. Conrada 6
Darlowka)
8 Dom ul. Dorszowa I
9 Dom ul. Dorszowa 2
L0 Dom ul. Dorszowa 8
11 Dom ul. Gdynska 5
12 Dom ul. Kapielowa |
13 Dom ul, Kotwiczna 6
14 Dom ul. Pomorska 2
15 Dom ul. Rybacka 1
16 Dom ul. Rybacka 2
17 Dom ul. Rybacka 4
18 Dom ul. Rybacka 4a
19 Dom ul. Rybacka 10
20 Dom ul. Rybacka 13
21 Dom ul. Rybacka 15
22 Dom ul. Stowianiska 2
23 Dom ul. Stowiafiska 4
24 Dom ul. Stowiafiska 8
25 Dom ul. Stowianska 12
26 Dom ul. Wiadystawa IV la
27 Dom ul. Wiadystawa IV 2
28 Pom ul. Wiadystawa IV §
29 Dom ul. Wiadystawa IV 6
30 Dom ul. Wiadystawa [V 10
31 Dom ul. Whdystawa IV 12
32 Dom ul. Wihadystawa IV 124
33 Dom ul. Whdystawa IV 15
34 Dom ul. Wiadystawa IV 16
35 Dom ul. Wiadystawa IV 21
36 Dom ul. Wiadystawa IV 22
37 Dom ul. Wiadystawa IV 26
38 Dom ul. Wiadystawa IV 32
39 Gospoda ul. Wschodnia 2
40 Hotel ul. Wschodnia 4
41 Dom ul. Zawiszy Czarnego 2
42 Dom ul. Zawiszy Czarnego 4
43 Budynek w d. Rejonie gospodarczym zarzadu portu w|nr 84
Dartéwku Zachodnim
44 Relikty urzadzeti obronnych z IT wojny éwiatowej w rejonie
plazy i na terenach wojskowych
Las Miejski
1 [ Budynek wodociagdw miejskich z ok, 1910 .
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2.3.4 Zagrozenia dla zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

Giownymi zagrozeniami dla krajobrazu archeologicznego jest bezplanowa gospodarka
przestrzenna, dopuszczajaca przypadkowe lokalizacje réznego rodzaju budowli i urzadzen
oraz wykonywania dla nich niwelacji terenu, melioracji i odwodnien, doprowadzania mediéw
poza korytarzami drég i ulic, a takze urzadzanie stawéw, oczek wodnych, wykopéw i
sadzenie zieleni wysokiej (takze zalesianie) oraz agresywna modernizacja ciagow ulicznych i
drogowych.

Dla zabytkowych obiektéw kubaturowych zagrozeniem jest: naturalne zuzycie i brak
ckonomicznego uzasadnienia dla prowadzenia prac remontowo-adaptacyjnych, niekontrolo-
wane dzialania inwestycyjne, ale takze zaniechania w prawidlowym utrzymaniu i eksploatacji
substancji budowlane;j,

Zmiany funkcjonalne dla wielu obiektdw, ktdre utracily wartosci uzytkowe mogy staé
si¢ katastrofalne, jezeli dopusci si¢ Zywiotowa, adaptacje bez koniecznosci utrzymania rezymu
estetycznego i poprawnych relacji z otoczeniem.

Bardzo szkodliwe dla krajobrazu miasta sa wszystkie realizacje tymczasowe i
czgsciowe, tworzace dysonanse wysokosciowe, a przez swoj charakter prowizorki obnizajace
wartosei zachowanych dominant kulturowych.

Istotnym zagrozeniem dla zabytkowego krajobrazu miasta jest tez wykonywanie czesciowych
remontéw 1 modernizacji mieszkan i lokali uzytkowych, fragmentaryczna wymiana stolarki,
zewngtrzne ocieplenia elewacji z wystrojem architektonicznym, adaptacje poddaszy i

remontowanie oraz malowania fragmentéw budynkéw.

2.3.5 Deobra kultury wspoilczesnej

Na terenie miasta Darlowa nie byly realizowane w okresie powojennym wazne i znaczace
inwestycie o charakterze zespolow komponowanych, o wybitnych walorach
architektonicznych. W trakcie penetracji terenu nie stwierdzono obiektéw mogacych stanowié
dobra kultury wspélczesnej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

pI'ZCStl‘ZCI]Ilym.

66



2.4 Uwarunkowania spoleczne

2.4.1 Demografia

Liczba ludnosci miasta Dartowo na koniec 2003 r. wyniosta 14 547 osdb'>. Zmiany w

zaludnieniu od 1999 r. do kofca 2004 r. przedstawiono w Tabeli 5. ,,Ludnos¢ miasta Dartowo

w latach 1999-2004”. Z zawartych danych wynika, ze w badanym okresie nastapil ubytek

ludnosci - ponad 1 100 oséb, co daje §rednioroczny wskaznik spadku ludnosci na poziomie

1,4%. Jest to typowe zjawisko, jakie obserwujemy od wielu lat w rozwoju demograficznym

poinocno-zachodniego regionu Polski.

Charakterystyke ludnosci wedtug grup wieku przedstawia ponizsze zestawienie oraz

zalaczona Tabela 6. ,Ludno$é miasta Darlowa wg plei i wieku” oraz Tabela 7. ,.Ludnoéc

miasta Dartowa wg ekonomicznych grup wieku”,

Ludnos$é¢ ogélem - 14 647 - 100,0%
Ekonomiczne grupy wieku
- przedprodukeyjny - 3333 - 228%
~ produkcyjny (razem), w tym: - 9424 - 64,3%
e mobilny -~ 5809
¢ niemobilny - 3615
— poprodukcyjny - 1890 - 12,9%
Biologiczne grupy wieku
0-14 lat ~ 2550
15-64 lat — 10553
65 i wigcey lat - 1544

Ludnos¢ miasta Darlowo w latach 1999-2004

** Wojewddztwo zachodniopomorskie. Podregiony, powiaty, gminy 2004, US w Szczebinie,-s.95. |
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P
T . | 15 605 1999
2 - 15 560 2000
3 15411 15 477 2001
4. 15238 14 628 (14 647 ™) 2002
5 15 138 14 547 2003
6 15037 14 501 2004

2 wg stani na 31 grudnia.
®) dane na podstawie wynikéw Narodowego Spisu Powszechnego 2002,

D dane opracowano na podstawie bilanséw stanu { struktury ludnosci faktycznie zamieszkalej na terenic gminy

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miasta Dartowo i Urzedu Statystyczrego w

Szezecinie.

Tabela 6.

Ludnos¢ miasta Darlowa wedlug plci i wicku

OGOLEM 14647 7158 100,0 100,0] 1000] 105
0-4 fata 655 342 313 i3 43| 42 92
59 833 423 408 5,7 591 54 96
1014 1062 530 532 73 71 A 100
15-19 1337 721 616 9.1 10,1] 82 85
2024 1120 594 526 7.6 83| 7.0 £9
2520 1015 544 471 6,9 76| 63 87
30-34 863 413 453 5,0 58] 6.1 110
35-39 949 475 474 6,5 6,6 6,3 100
40-44 1303 624 679 8.9 R 109
4549 1372 680 602 04 o5 92 103
50-54 1249 606 643 8.5 85| 86 106
55-59 709 352 357 4.8 39 48 101
6064 631 285 346 43 40 46 121
65-69 500 208 301 3,5 20| 40 145
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70-74 468 176 292 3,2 2,5 3,9 166

75-79 343 113 230 2.3 1,6 3,1 204
80-84 144 49 95 1,0 0,7 i3 194
85 lat | wiceej 80 21 59 0.5 0,3 0,8 281

Wiek nieustalony - - - - - - -

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Narodowego Spisu Powszechnego 2002.

Tabela 7.

Ludnoéé m. Darlowa wg plci i ekonomicznych grup wieku

(stan na dzien 31 grudnia 2003 r.)

o5t

W wieku:

- Przedprodukeyjnym (M i K 0-17 lat) 1722 1611 3333 22,8
- Produkcyjnym 4 869 4 555 9424 64,3

(M w wieku 18-64 lata)
(K w wieku 18-59 lat)

- Mobilnym (M i K w wieku 18-44 lata) 2946 2 863 5 809 39,7

- Niemobilnym 1923 1692 3615 24,7
(M w wieku 18-64 lata)
(K w wieku 18-59 lat)

- Poprodukcyjnym 567 1322 1890 12,9

Razem 7158 7 489 14 647 i00,0
Zrédto: NSP 2002, US Szczecin grudzier 2003,

2.4.2 Ocena zmian w stanie i strukturze ludnoéei

Populacja ludnosci miasta Darfowo, tak jak i populacja zachodniopomorska,
charakteryzuje si¢ w piramidzie wieku wyraznym zaznaczeniem zwigkszonej liczebnosci
rocznikow 1111 fali wyzu demograficznego.

Od lat sze$édziesigtych rozwdj demograficzny Darfowa byt uzalezniony od ruchu na-
turalnego ludnodci, a tempo tego rozwoju ulegato stopniowemu obnizeniu. W latach dzie-
wigédziesiatych ubieglego stulecia odnotowuje si¢ spadek tempa rozwoju demograficznego.
Jednoczesnie w strukturze wieku tudnosci nastapity zmiany, ktére maja istotne znaczenie dla
perspektywicznych stanéw ludnosci. Do najwazniejszych zmian, jakie zaszly w populacji

zalicza sig:
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* spadek liczby dzieci w wieku ztobkowym i przedszkolnym;

» spadek liczby dzieci w wieku szkolnym;

* zmniejsZenie sig liczby 0s6b w wieku przedprodukeyjnym;

* przyrost liczby Iudnosci w wieku produkeyjnym, z tym ze niewielkiej zmianie ilo§ciowej
ulega liczba ludnosci w wieku produkeyjnym mobilnym (18-44 lat), do$¢ istotnie wzrasta
liczba ludnosci w wieku niemobilnym (45-59/64 lat);

* przyrasta liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym, a zwtaszcza tudnosc starszej (60 lat i
wigeej), ktora przekroczyla tzw. prog starosci demograficzne;j.

O spadku liczebnosei grupy przedprodukcyjnej zadecydowata depresja urodzenia, a
dodatkowo przesunigcie si¢ liczniejszych rocznikéw ostatniego wyzu demograficznego (w
pierwszej potowy lat osiemdziesiatych) do grupy wieku produkcy; nego.

Wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym niemobilnym wigze si¢ gléwnie z
przesunigciem si¢ do tej grupy wiekowej licznych rocznikéw urodzonych w okresie WyZu
demograficznego z lat pigédziesiatych.

Aktywnos¢ ekonomiczna ludnosci w wicku 15 lat i wigcej przedstawiono na

zataczonych tabelach nr §1 9.
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Tabela 8.

Aktywno$¢ ekonomiczna ludnosci m. Darlowa w wieku 15 lat i wigcej wedlug poziomu

wyksztalcenia

1. | Wyzsze TOI1 | 810 | 744 66 172 29
2. |Srednie 4065 | 2731 1 985 746 1254 80
3. |Zasadnicze zawodowe | 3015 | 2065 1254 811 886 64
4. | Podstawowe 3912 500 402 498 2 983 29
5. | Nieustalone 94 2 2 - 24 68
6. [Ogdtem 12097 | 6508 4 387 2121 5319 270
7. Ogolem — w wiclu 9424 | 6437 | 4325 2112 2734 253

produkeyjnym

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Statystycznego w Szezecinie i danych NSP 2002,

Tabela 9.

Aktywno$¢ ekonomiczna Iudno$ci m. Dartowa w wieku 15 Iat i wigcej wedlug poziomu

wyksztalcenia

OGOLEM

55,0

12097 6508 4387 2121| 5319 270 37,1 32,6
WYZSZe 1011 810 744 66 172 291 825 758| 8.1
srednie 40651 2731 1985} 746| 1254 80| 685| 49,8273
zasadnicze zawodowe 3015 2065| 1254 811 836 64| 70,0] 42,5139.3
podstawowe ukoriczone, nie-
ukoticzone t bez wyksztalcenia
3912 900F 402| 498] 2983

1041533
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nieustalony 94 2 2 - 24 68 1,7 1.7 -

Ogolem w wicku

produkcyjnym 9424 | 6437 4325 2112| 2734 253| 70,2y 47,2328
MEZCZYZNI 5861 | 3457| 2433| 1024| 2271 133 604| 42,5296
wyZsze 470 376 348 28 83 11y 81,9 758| 74
Srednie 1727} 1225 972| 253{ 475 27) 72,1 57,2207
zasadnicze zawodowe 1958 1417 917 500{ 500 417 7391 478|353
pedstawowe ukoiiczone, nie-
ukonczone i bez
wyksztatcenia szkolnego 1653 437 194 2431 1200 16| 26,71 11,9 55,6
nicustalony 53 2 2 - 13 38| 1331 133 -
Z  ogblem w  wieku
produkcyjnym 4869 | 3425( 2404| 1021} 1318] 126| 72,2| 50,7{298
KOBIETY 6236 3051 1954 1097} 3048{ 137| 50,0| 32,0 36,0
wyzsze 341 4341 396 38 89 18| 83,0{ 75,71 88
$rednie 2338 1506| 1013 493| 779 537 659| 443 (32,7
zasadnicze zawodowe 1057| 648} 337 311 386 23| 62,7] 32,6 |480

podstawowe ukoficzone, nie-

ukoticzone i bez wyksztalcenia

szkolnego 2259| 4637 208} 255} 1783 13} 20,6 9,3 | 55,1

a

nieustalony 41 - - - 11 30 - - .

Z  ogolem w  wickn

produkeyjoym 4555| 3012| 1921] 1091| 1416| 127| 68,0] 43.4] 362

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie wynikdw NSP 2002, GUS Warszawa 2003, danych US Szczecin
2005, danych Urzedu Miasta Dartowo 2003,

243 Zalozenia prognozy ludnosci Darlowa do roku 2030

Przeprowadzone w przedmiotowym zakresie badania i analizy wskazuja, ze od kilku-
nastu lat spadek rozrodczosci jeszcze nie jest procesem zakoriczonym i dotyczy w coraz wigk-
szym stopniu kolejnych rocznikéw miodziezy. Wérdd przyczyn tego zjawiska wymienia si¢
rosnacy poziom wyksztalcenia, trudnosci na rynku pracy, zmniejszenie §wiadezen socjalnych
na rzecz rodziny, brak w polityce spofecznej mechanizméw shuzacych umacnianiu rodziny i
generalnie trudne warunki spoteczno-ekonomiczne, w jakich znalazto si¢ pokolenie w wieku

prokreacyjnym. Zgodnie z opiniami ekspertéw, w najblizszych latach nalezy liczy¢ sie z dal-

72



szym spadkiem wspélczynnika dzietnosei, z obecnej redniej 1,25 dziecka na kobietg do oko-
1o 1,1 w2010 r., po czym w latach 2010-2020 mozna oczekiwaé niewielkiego wzrostu dziet-
nosci do wartosci okoto 1,2.

W dalszym ciagu bedzie nastgpowal spadek umieralnosci i wzrost przecietnej dhugosei
zycia. Przecigine trwanie zycia wzrodnie z obecnych 74,5 fat (70,4 mezczyzni, 78,8 kobiety)
do 77,8 w 2015 1. oraz do 80 lat w 2030 r. (77.6 mezezyZni, 83,3 kobiety).

Ocenia sig, ze w najblizszych latach wzrosnie skala migracji zagranicznych, stad
zwigkszy si¢ nieznacznie ujemne saldo migracji. Migracje wewnetrzne pozostana przez
najblizsze lata na obecnie niskim poziomie.

W oparciu o oceng stanu istniejacego i przedtozone zalozenia zmian w 10ZWoju
demograficznym przedstawia sig opracowana prognoze ludnogci miasta Dartowa do 20307.

Stan w dniu 31.XII'  Ludnos$é w tys. 0sdb

2003 - 14,6
2005 - 14,6
2010 - 14,5
2015 - 14,5
2020 -14,4
2025 —143
2030 - 14,0

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie wynikéw NSP 2002, Podstawowe tendencje w rozwoju demograficznym

wayj. zachodniopomorskiego wraz z prognozq ludnescei do roku 2030, US Szczecin 2003 r., www.stat. gov.pl

Powyzsza prognoza ludnosci dotyczy stanéw liczebnych populacji stale zamieszkalej
na terenie miasta. Z uwagi na rolg i funkcje, jakq pelni Darfowo w regionie — jeden z
wazniejszych osrodkow wypoczynkowo-wezasowych, kapielisko morskie o znaczeniu
krajowym, osrodek sportéw wodnych i rekreacii, nalezy uwzglednié stany ludnosei
wystgpujace sezonowo — giéwnie w sezonie letnim. Szacuje sig, ze w latach 2004 i 2005
jednodniowa liczba os6b przybyla w rejon Darfowa oscyluje w granicach 8-10 tysigey
(téznica migdzy dniami tygodnia), bez uwzglednienia pobytéw jednodniowych i

okolicznosciowych.
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2.44 Warunki i jako§¢ zycia mieszkancow

2.4.4.1 Zrédla utrzymania ludnosci

Z ogétu mieszkancdw (14 647 os6b) miasta Darfowa, 8 335 to osoby utrzymujgcee sie
z pracy, Z tego 6 868 oséb utrzymuje si¢ z pracy najemnej, a [ 411 0séb z pracy na whasny
rachunek’®.

Z pozostalych Zrddel utrzymuje sig¢ 6 151 os6b, z tego z emerytur 2 647 0sob, z rent
1 411 oséb, 8 511 os6b posiada wlasne Zrodlo utrzymania, a na utrzymaniu pozostaje 5 975
0s0b. Szczegdlowe dane zaprezentowano z zalaczonej Tabeli 10, ,,Ludnoéé wedtug gio-wnego
zrédia utrzymania”,

Tabela 10.

Ludnosé wedlug gléwnego irédla utrzymania, plci oraz grup wieku

OGOLEM 14647 8335 6868 1467 124| 6151} 2647 141i 161
W wieku:

0-14 lat 2550 1884 1589 295 23| 639 97 113 27
15-19 1337 890 728| 162 21 429 88 126 18
20-29 21351 1492 1270 222 23 607 106 156 36
30-39 1817 13921 1197 195 10| 400 82 38 25
40-49 2675 1862 1489 373 27| 787 190 224 26
50-59 1958 761 5641 197 18| 1180( 416 312 17
60-64 631 39 24 15 -1 587 441 104 5
65 lat i wiecej 1544 15 7 8 #| 1522} 1227 288 7
MEZCZYZNI 7158 41917 3428 763 707 2874| 1218 583 93

8 Lacznie z dochodami z najmu.
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KOBIETY | 7489] 4144| 3440| 704| s4| 3277' 1429l szsl 68

POSIADAJACY WEASNE ZRODLA UTRZYMANIA

OGOLEM gs11| 4215| 3495| 720 65| 4296| 2002| 1042 i
W wieku:
0-14 lat 26 - - - - 26 - - -
15-19 154 26 22 4 # 128 - 52 -
20-29 1175 873 782 91 i1 302 - 76 -
30-39 1346 1097 9451 152 9 249 5 63 -
40-49 2083 1525 1234 291 24 558 84 171 -
50-59 1664 650 4911 159 18| 1014 332 290 -
60-64 588 35 20 15 - 553 409 103 -
65 lat i wigceej 1475 9 # 8 #) 1466) 1172 287 -
nieustalonym - - - - - - - - -
MEZCZYZNI 4268 23291 1904 425 34| 1939 928 378 -
KOBIETY 4243 1886| 1591 295 31| 2357 1074 664 -
UTRZYMYWANI
OGOLEM 5975 4120 3373 747 59| 1855 645 369 -
W wieku:
(-14 lat 2497 1884 1589 295 23 613 97 113 -
15-19 1165 864 706 158 20 301 88 74 -
20-29 924 619 488 131 12 305 106 80 -
30-39 446 295| 252 43 #1151 77 25 -
40-49 566 337 255 82 3 229 106 53 -
50-59 2771 111 73 38 -t 166 84 22 -
60-64 38 4 4 - - 34 32 # -
65 lat 1 wigcej 62 6 6 - - 56 55 # -
nieustalonym - - - - - - - - -
MEZCZYZNI 27971 1862 1524 338 36| 935] 290 205 -
KOBIETY 3178 | 2258| 1849| 409 23| 920 355¢ 164 -

Lacznie z dochodami z najmu. ¥ Eqcznie z nieustalonym zrédiem utrzymania.
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2.4.4.2 Gospodarstwa domowe i rodziny

Wedlug danych Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkat w rokua 2002
na terenie miasta Darfowo odnotowano 5 288 gospodarstw domowych, w tym 4 066
gospodarstw rodzinnych'’ (77% og6lu gospodarstw) i 1 222 gospodarstwa nierodzinne.
Gospodarstw domoewych z uzytkownikiem indywidualnego gospodarstwa rolnego (dziatki
rolnej) bylo razem 331, w tym 284 to gospodarstwa rodzinne i 47 gospodarstwa nierodzinne.

W strukturze gospodarstw rodzinnych dominujg gospodarstwa jednorodzinne (95%),
ktérych jest okolo 3,8 tys.; gospodarstw dwurodzinnych bylo okolo 200.

Pod wzglgdem liczby ludnosci zamieszkujacej gospodarstwa domowe najwigce]j oséb
— 12,1 tys. — zamieszkuje w gospodarstwach jednorodzinnych, w gospodarstwach
dwurodzinnych zamieszkiwalo 1 025 o0s6b, a w gospodarstwach nierodzinnych — 1,3 tys.
0s0b. Liczbg ludnosci zamieszkata w gospodarstwach rodzinnych z uzytkownikiem
indywidualnego gospodarstwa rolnego szacuje si¢ na okolo tysigc 0sob. Szczegdlowe dane

zawiera Tabela 11. ,Gospodarstwa domowe w miescie Dartowo w 2004 r.”.

Tabela 11.

Gospodarstwa domowe w miescie Dartowo w 2004 r.

Gospodarstwa domowe ogdiem 5288 13{00,0
Gospodarstwa rodzinne _ 4 066 76,9
- jednorodzinne 3 861 73,0
- dwurodzinne 194 3,7
- trzy 1 wigcej rodzinne 11 0,2
Gospodarstwa nierodzinne 1222 23,1
Gospodarstwa domowe bez uzytkownika

indywidualnego gospodarstwa rolnego (dzialki 4 957 93,7
rolnej)

Gospodarstwa domowe z uzytkownikiem

indywidualnego gospodarstwa rolnego (dzialki 331 6,3
rolnej)
Razem 5288 100,0

"7 Przez gospodarstwo domowe rozumie sie zespol 0sdb spokrewnionych, nie spokrewnionych, mieszkajacych

razem i wspélnie utrzymujacych si¢. Brak danych w przedmiotowym zakresie z lat 2003 i 2004,
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych US Szezecin | UM w Darfowie. Darfowo 2005 r.

2.4.4.3 Zasoby i warunki mieszkaniowe

Wedlug danych Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan 2002'® oraz
sprawozdan z realizacji budownictwa mieszkaniowego za lata 2003 i 2004 (Starostwo
Powiatowe w Slawnie) na terenie miasta Darlowo odnotowano 1 457 budynkdw
zamieszkanych, z tego liczba budynkow mieszkalnych wyniosta 1 428.

W budynkach tych bylo ogélem 4 910 mieszkan, z tego w budynkach mieszkalnych
4 899 mieszkan, w tym mieszkan zamieszkanych na stale ~ 4 787,

W strukturze rodzajowej budynkéw  mieszkalnych  dominuja  budynki
jednomieszkaniowe (65,4% ogétu budynkéw), w ktdrych znajduje si¢ 19% zasobdw
mieszkaniowych (954 mieszkania); 15,5% stanowig budynki o dwu mieszkaniach, w ktérych
jest 9% zasobéw mieszkaniowych (424 mieszkania). W budynkach wielorodzinnych, o
liczbie mieszkan powyzej szeSciu (105 budynkow), jest 1 824 mieszkan, tj. okoto 60%. Z tego
w budynkach o liczbie mieszkad 50 i wigcej jest 1 410 mieszkan (30% zasobow
mieszkaniowych miasta). Szczegblows charakterystyke zawiera Tabela 12. ,,Budynki

mieszkalne zamieszkane wedhtug liczby mieszkan (stan na 31 grudnia 2004 r.)”.

Tabela 12,

Budynki mieszkalne zamieszkane wedlug liczby mieszkan (stan na 31 grudnia 2004 r.)

Ogdlem 1428 | 1000 | 4899 52

W tym o liczbie mieszkan

1 944 66,1 1127 23,0 156268 | 409
2 212 14,8 424 8,6 31318 9,4
3 79 5,5 237 4,8 15577 4,7
4 52 3,6 208 4,2 11284 34
5 26 1,8 130 2.7 6 439 1,9
6-9 41 2,9 293 6,0 16310 49
10-19 16 1,1 204 4,2 9727 29
20-49 29 2,0 917 18,7 41 483 12,5

'* Podstawowe informacje ze Spiséw Powszechnych — gmina miejska Dartowo, US w Szczecinie, Szczecin,

grudzien 2003 r.
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50 1 wigcej 19 1,3 1410 28,8 64 396 16,3

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych US Szczecin, Urzedu Miasta Darlowo 2005 r., Starostwa

Powiatowego w Slawnie.

Powierzchnia uzytkowa mieszkai wyniosta ogétem 355 238 m’, w tym mieszkan
zamieszkanych stale w budynkach mieszkalnych — 352 802 m? (97,2% powierzchni ogd 1nej).

Liczba ludno$ci w mieszkaniach wyniosta 14 501 os6b, z tego w budynkach
mieszkalnych 14 410.

W strukturze wlasnosciowej budynkéw mieszkalnych dominuje whasno$é oséb
fizycznych — 64,8%. Na drugim miejscu wystepuje grupa budynkéw bgdaca wspdlng

wlasnoscia — 24,3%, pozostale grupy stanowia reszte.

Warunki mieszkaniowe

Na ogélna liczbe 4 899 mieszkan, 2 295 mieszkan (46,8%) to mieszkania osdb
fizycznych, 1 180 nalezy do spdldzielni mieszkaniowych, gmina dysponuje 891
mieszkaniami, a Skarb Panstwa — 442 mieszkaniami,

Mieszkania te zajete sa przez 5 288 gospodarstw domowych (14 501 oséb). Warunki

zamieszkania uznaje sig za dobre; §wiadcza o tym ponizsze wskazniki:

— przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania ~-72,3 m’
— przecigtna powierzchnia uzytkowa na jedna osobe ~24,6 m*
— przecigtna liczba izb w mieszkaniu . =396

~ przecietna liczba oséb w mieszkaniu -3,0

O warunkach zamieszkania decyduje m.in. okres budowy budynkéw. Szczegétowe
dane zawarte sqa w tabeli Budynki i mieszkania wg okresu budowy (Inwentaryzacja
urbanistyczna miasta Dartowa 2005 r.).

Z ogotu budynkéw mieszkalnych 46,2% to budynki wybudowane przed 1944 rokiem,
tyle samo wynosi réwniez udziat budynkéw wybudowanych po roku 1970,

W strukturze wiekowej mieszkafi — mieszkania w budynkach wybudowanych do
1944 r. stanowig 36,5% ogdlu zasobow, za$ mieszkania w budynkach wybudowanych w

latach 1970-2002 stanowia prawie 50% zasobu.
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Wyposazenie mieszkan
O standardzie zamieszkania decyduje m.in. wyposazenie mieszkan w elementy infrastruktury

technicznej. Z ogéht mieszkan, mieszkania wyposazone w poszczegdlne elementy stanowia;

~ wyposazone w wodociag — 99,8%,
— wyposazone w ustegp splukiwany - 96,2%,
~ wyposazone w lazienke - 93,7%,
— Wwyposazone w gaz - 97,7%,
— Wwyposazone w centralne ogrzewanie  — 87,0%.

2.4.4.4 Dostepnosé do uslug

Sie¢ ustug podstawowych w miescie jest doéé dobrze rozwinigta. Ogélem na terenie
miasta funkcjonuje 1 626 podmiotéw gospodarczych w sferze ustug rynkowych i 304

podmioty gospodarcze w sferze ustug nierynkowych, co daje nastepujace wskazniki

nasycenia:
» wskaznik nasycenia ustugami rynkowymi - 11,2 pg*/100 M
w tym sekcje:
— handel hurtowy i detaliczny i ustugi naprawcze - 47pg/100 M
- hotele i restauracje - 3,7pg/100 M
— transport - 0,6 pg/100 M
— obstuga nieruchomosci - 1,5pg/100 M
— pozostala dziatalnosé ustugowa - 09pg/100 M
» wskaZnik nasycenia ustugami nierynkowymi - 2,1PG*¥/100 M

Do najwaznigjszych eclementéw zagospodarowania ustugami nierynkowymi w mieécie
Dartowie naleza:
o obiekty edukacji i wychowania:
~ 4 placéwki wychowania przedszkolnego (14 oddzialéw)
— 2 szkoly podstawowe (30 sal lekcyjnych; 40 oddziatéw)
~ 2 gimnazja (10 sal lekcyjnych 12 pracowni)
~ 2 Zespoty Szkot Ponadgimnazjalnych
- Zespdt Szkét im. S. Zeromskiego
- Zespol Szkot Morskich
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—~ 2 przedstawicielstwa szkolnictwa wyzszego
- Pomorska Akademia Pedagogiczna w Slupsku, studia licencjackie: Wydziat
Pedagogiki
- Akademia Morska w Szczecinie, studia zaoczne: Wydzial Inzynieryjno-
Ekonomiczny Transportu
» obiekty opieki zdrowotnej:
— 3 jednostki publiczne
- Rejonowa Przychodnia Podstawowej Opieki Zdrowotnej
- Pogotowie Ratunkowe
- Oddzial Wewngtrzny filia Szpitala Powiatowego w Stawnie
— 15 gabinetéw opieki niepubliczne;
— 4 apteki
* pg — podmioty gospodarcze §wiadczace ustugi rynkowe

** PG - podmioty gospodarcze $wiadczace ushugi nierynkowe

2.4.5 Zagrozenia bezpieczenistwa ludnosci i jej mienia

Szczegblowa analiza zagrozed bezpieczefistwa mienia i ludnodci Dartowa wskazuje,
7¢ postrzeganie zagrozenia przez lokalng spolecznodé zalezy od sposobu zaistnienia
zagrozenia, dotychczasowych doswiadczed w ich przezwycigzaniu oraz stanu $wiadomosci
spotecznej. Wplyw na obiektywna ocene wrazliwosci ma lokalna specyfika przestrzeni
cywilizacyjnej i naturalnej miasta: powierzchnia, zaludnienie, zurbanizowanie, zabudowanie,
wyposazenie w elementy infrastruktury technicznej i komunikacji, struktura spoleczna i
posiadane zasoby sit i srodkéw. Podstawowy katalog zagrozefi istniejacych i mogacych sig
ujawni¢ w badanym obszarze to:

3) Zagrozenia wynikajace 2 potozenia geograficznego i uksztattowania terenu miasta:
* zagrozenia fransgraniczne, radiologiczne, chemiczno-ekologiczne oraz militarne;
e zagrozenia zjawiskami anomalii pogodowych majacych swoje Zrédlo w
oddziatywaniu klimatu morskiego;
* zagrozenia chemiczne wod przybrzeznych i plazy w wyniku wycieku substancji
ropopochodnych ze zbiornikéw i tankowcdw (katastrofy morskie);
* masowe zakazenia wynikajace z turystycznego charakteru miasta;

4) Zagrozenia wynikajace ze strukitury przestrzennej miasta:
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¢ zagrozenia lotnicze, ze wzgledu na usytuowanie na terenie miasta lotniczych jed nostek
wojskowych i korytarza podejéciowego;

® zagrozenia terrorystyczno-sabotazowe z uwagi na usytuowanie na terenie miasta
obicktow specjalnych o podwyzszonym stopniu ryzyka (jednostki wojskowe, przejécia
graniczne, port);

* zagrozenia pozarowe terendw zieleni (lasy, parki i zwartej zabudowy);

5) Zagrozenia wynikajace z wyposazenia miasta w elementy infrastruktury techniczne;j:

* Kkatastrofy, wypadki i kolizje drogowe jako wynik duzego natezenia ruchu drogowego
na ukladzie drogowym o duzym stopniu zuzycia i zlych parametrach techniczno-
eksploatacyjnych;

* zagrozenie chemicznego zanieczyszczenia wéd powierzchniowych (glownie
portowych) w wyniku uszkodzen zbiornikéw lub instalacji przeznaczonej do
przeptywu paliw;

* katastrofy budowlane o r6znych Zrodtach przyczyn zaistnienia;

* zagroZzenia braku podstawowych medidw infrastrukturalnych, niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania miasta, gospodarki, gospodarstw domowych (energia

elektryczna, gaz, woda itp.).

2.5 Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego19

Miasto Darfowo, zgodnie z ustaleniami ,,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa  zachodniopomorskiego”, w  strukturze  funkcjonalno-przestrzenne;
wojewGdztwa  zostalo zaliczone do I strefy ,,Strefa nadmorska - intensywnego
selektywnego rozwoju”:

— Obszaru funkcjonalnego I D - DARLOWSKI PAS NADMORSKI;
— Podstrefa intensywnego rozwoju funkeji turystycznej oraz rolnictwa i przetwérstwa. Wie-
lofunkeyjny rozwdj Dartowa z dominujaca rola turystyki i funkeja gospodarki morskiej

oraz ponadlokalnego o$rodka obstugi. Zachowanie funkeji ochronnych. Intensywna

19 Art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,

poz. 717 ze zm.).

81




ochrona i rehabilitacja §rodowiska przeciwdziatajaca tendencjom pasmowej zabudowy

strefy brzegowej.

2.5.1 Charakterystyka Obszaru Funkcjonalnego — ,,I D” Darlowski Pas Nadmors ki

L.1. [Podstrefa obejmuje miasto Darlowo (gmina miejska) oraz gminy wiejskie Darfowo i

Postomino
1.2. |Powierzchnia podstrefy, wtym: |- 517,0 km®

- pow. uzytkéw rolnych ~ 313,7 km?

~ pow. terenéw lesnych ~ 109,9 km?
1.3. {Ludnosé¢ podstrefy — 30,4 tys. 0s6b
1.4. { Wskaznik zaludnienia — 59 oséb/km”

1.5. |Hierarchia sieci osadniczej
Dartowo — osrodek lokalnego rozwoju o randze osrodka subregionalnego. Siedziba
gminy miejskiej i wiejskiej. Osrodki ustugowe wspomagajace: Slawno i Jarostawiec.

Osrodki o znaczeniu turystycznym: Dabki, Wicie, Jarostawiec, Rusinowo.

1.6. |Funkcje obszaru

Podstawowe:  [turystyka, gospodarka morska, ochrona §rodowiska przyrodniczego
Uzupelniajace: [rolnictwo, funkcje uzdrowiskowe

Inne: specjalne (obronne)

L7. |Istniejgce formy ochrony prawnej przyrody
— OCK ,,Koszaliniski Pas Nadmorski”
~ OCK ,,Pas Pobrzeza” na zachédd od Ustki

1.8. | Projektowane formy ochrony obszarowej $rodowiska kulturowego
- OK 32 Obszar Kulturowy ,,Dartowo™
(zgodnos¢ z opracowaniem ,Krajobraz Kulturowy Polski — wojewddziwo
zachodniopomorskie™®®). Darlowo obejmuje teren starego i nowego miasta, o
zachowanym $redniowiecznym ukladzie urbanistycznym: zamkiem ksiazecym,

gotyckim kosciotem farnym, kaplica §w. Gertrudy i Brama Kamienna,

% Praca zbiorowa pod red. J. Bogdanowskiego, Stowarzyszenie Kultura i Natura” im. Jana Gwalberta Pawli-
kowskiego. Krakow-Warszawa 2002,
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1.9. |Zamierzenia inwestycyjne
» Drogowe i kolejowe:
— Modemizacja drogi wojewddzkiej nr 203 (budowa ronda w Darlowie)

— Przebudowa 1 modernizacja drogi powiatowej nr 451 Darlowo-Karwice

(krzyzowka z droga krajowsa nr 6)

— Ponowne oddanie do eksploatacji linii kolejowej Stawno — Darlowo
przeznaczonej do przewozdow pasazerskich

e (azownictwo:
— Budowa gazociagu wysokociénieniowego DN 150 Sianéw — Jezyczki — Dartowo
ze stacja redukceyj no-pompowacl0

e Sciezki rowerowe:

— Migdzynarodowa trasa rowerowa E-10 ,, Hanzeatycka™ (Nadmorska).

2.5.2 Realizacja ,Strategii Rozwoju Wojewodztwa Zachodniopomorskiego do roku
2015” w latach 2000-2004*'

Jednym z najwazniefszych obszardw dziatalnosci utworzonych, z dniem 1 stycznia
1999 r., wojewddziw samorzqdowych jest prowadzenie polityki rozwoju wojewddziwa.
Realizacja tef polityki odbywa sig na mocy ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzqdzie
wojewddziwa, poprzez opracowanie strategii rozwoju wojewddziwa oraz programow
wojewddzkich.

Strategia jest zatem podstawowym dokumentem strategicznym, w oparciu o ktéry
prowadzi sie polityke rozwoju wojewédziwa. Strategia okresla kierunki tej polityki i wytycza
cele, kiére majq byc osiqgniete w zafozonym horyzoncie czasowym.

W oparciu o dane Zarzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, zawarte w doku-
mencie pt. ,,Raport z realizacji Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do
roku 2015 w latach 2000-2004", przedstawia si¢ efekty zadaf zrealizowanych na podstawie

przedmiotowych dokumentéw na terenie miasta Dartowo, kt6re miaty wptyw na jego prze-

strzenny rozwdj.

1. [Cel strategiczny ,,Powszechna dostepnosé débr, ustug 1 informacji”,

la. [Cel posredni ,,Stworzenie zréwnowazonego, dostgpnego i zintegrowanego systemu

fransportowego”

2 Zarzad Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, 2005 r.
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1al.

Cel operacyjny ,,Opracowanie i realizacja kompleksowego programu modernizacii i
rozwoju infrastruktury transportowej oraz systemu transportowego wojewddztwwa do
roku 2020, zintegrowanego z systemem i infrastrukturg krajowa i migdzynarodowa,

ktéra zapewnilaby usprawnienie dostepnosci komunikacyjnej w calym regionie”

Realizacja zadania — budowa ronda w Darlowie na drodze wojewddzkiej nr 203
(zadanie zrealizowano; efekt: poprawa funkcjonalnosci, polepszenie przepustowosci,

poprawa bezpieczenstwa ruchu na drodze).

1a2.

Cel operacyjny ,,Programowanie za pomocy $rodkéw organizacyjnych i ekonomiczno-
finansowych rozwoju komunikacji publicznej (zbiorowej) w obstudze ruchu
pasazerskiego, ze szezegllnym  uwzglednieniem  transportu  kolejowego i
autobusowego.

Realizacja zadania — =zakup autobusu szynowego do obstugi regionalnych
pasazerskich przewozow kolejowych (zadanie zrealizowano; efekt: uruchomienie
przewozdéw pasazerskich na trasie Stawno — Darlowo, poprawa dostgpnosci terenu,

poprawa bezpieczenstwa).

1b.

Cel posredni ,,Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej”

1bl.

Cel operacyjny ,,Opracowanie zintegrowanego programu oczyszczania Sciekow,
osiagnigcie wysokiego stopnia ich oczyszczenia”

Realizacja zadania — budowa oczyszczalni $cickow (Zukowo Morskie) dla obstugi
miasta Dartowo w jego granicach administracyjnych wraz z budowa kanalizacji sani-
tarnej z elementami podczyszczajacymi wody opadowe przy kanalizacji ogdinosplaw-
nej (zadanie zrealizowano; efekt: uruchomienie w II kw. 2000 r, centralnej oczyszczal-
ni $ciekdéw o przepustowosci 250 m>/h. Proces technologiczny polega na mechaniczno-
biologicznym oczyszczaniu $cickéw z usuwaniem biogenéw oraz przerdbka osadéw
posciekowych. Uruchomienie oczyszczalni i rozbudowa systeméw kanalizacyjnych
pozwolila na likwidacje tymczasowych obiektéw gospodarki scickowej, rekultywacje

terendéw z przeznaczeniem na inne funkcje, eliminacje zrzutu niekontrolowanych scie-
kéw z obszaru miasta, poprawg stanu sanitarnego. Docelowo zaklada sig pelne skanali-
zowanie miasta, co pozwoli na likwidacj¢ zbiornikoéw bezodptywowych z wiaczeniem
ich uzytkownikéw w systemy kanalizacyjne. Wskazanym jest dalsza rozbudowa obiek-
tu poprzez realizacje reaktorow biologicznych, co przyczyni si¢ do zwickszenia wydaj-

nosci, a tym samym umozliwi podiaczenie sieci kanalizacyjnych z pobliskich miejsco-

wosct polozonych na terenie gminy wiejskiej Dartowo.
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2.6 Gléwne cele strategiczne rozwoju miasta Darlowa

Za ghdwne cele strategiczne rozwoju miasta Darlowa uznaje sie:
Poprawe stanu  srodowiska przyrodniczego, warunkéw zycia mieszkancow i
bezpieczenstwa publicznego;
Polepszenie funkcjonowania, unowoczesnienie i rozwdj organizmu miejskiego, w tym
sprawnie funkcjonujaca infrastruktura techniczna;
Kreowanie zréwnowazonej i nowoczesnej gospodarki miasta otwartego dla turystéw i
partneréw gospodarczych, inwestordw;
Stymulowanie rozwoju Dartowa jako ofrodka o znaczeniu regionalnym w obstudze

turystycznej srodkowego wybrzeza Baltyku.

Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1.

Bedzie to miasto zwarte przestrzennie, optymalnie wykorzystujace istnicjaca
infrastrukture;

Miasto bedzie miato charakter wiclofunkeyjny, ktéry wymaga zapewnienia mozliwie
bezkonfliktowego wspdtwystepowania funkeji ushugowych i gospodarczych na tle funkeji
osiedlenczej;

W miescie nalezy racjonalnie zwigkszyé intensywnosé wykorzystania gruntéw w
granicach administracyjnych, w pierwszej kolejnosci ograniczajac do niezbgdnego
minimum rezerwy terenowe, obszary niezabudowane, odlogéw miejskich;

Tworzenic zasobdw gruntéw na cele zabudowy gminy miejskiej, w tym mieszkaniowego
budownictwa komunalnego oraz inwestycji o charakterze publicznym ( obshuga
komunikacji iinne cele komunalne)

Wykorzystanie istniejacych rezerw infrastruktury i ustug, rozpoczynanie nowych
inwestycji tak, aby ograniczy¢ nieefektywne wykorzystanie zainwestowane] infrastruktury
ekonomicznej;

Poprawa srodowiska przyrodniczego, tworzenie jak najlepszych warunkéw zamieszkania,
ustug, wypoczynku, rekreacji i turystyki, transportu i pracy. Ochrona i zachowanie
terenéw cennych przyrodniczo i kulturowo, wraz z terenami przymorskimi i potozonymi
wokél miasta, co pozwoli zachowaé ciaglodé przestrzenng terendw aktywnych
biologicznie;

Zachowanie tozsamogci urbanistyczno-kulturowej i architektonicznej miasta;
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8. Podniesienie atrakcyjnosci zagospodarowania turystyczno-wypoczynkowego, zwigk szenie
oferowanego produktu, unowoczednienie istniejace] bazy funkeji turystycznej w celu

przedtuzenia sezonu — poprawy efektywnosci ekonomicznej.

2.7 Tereny portu — szczegéina forma zagospodarowania

W granicach opracowania, po obu stronach rzeki Wieprzy, na dlugosci okolo 2,5 km
zlokalizowane sg tereny portu morskiego Darlowo (z terenami potozonymi w DarlGwku).
Catkowita powierzchnia w granicach Portu Morskiego Dartowo wynosi 117,5 ha. Urzad
Morski z siedziba w Stupsku zarzadza terenami o powierzchni 27,5 ha.

Podstawowe parametry charakteryzujace infrastrukture portowa:

Cechg charakterystyczng terenéw portowych jest ich niskie polozenie w stosunku do poziomu
wod otwartych i narazenie na zalewy powodziowe. Dotyczy to zwlaszcza obszaréw
polozonych po obu stronach rzeki Wieprzy. W roku 2005 zalane zostaly woda powodziows
tereny rezerwy portowej, polozone na lewobrzezu. Problem ochrony przeciwpowodziowej
nalezy do podstawowych uwarunkowan funkcjonowania, jak i rozwoju funkcji portowej w

miescie Darlowo.

e dlugos$é nabrzezy umocnionych ~4954 m,

o dhugo$é falochronow — 870 m,

o glebokosé toru wodnego —-50m,

e wspblrzedne namiernika: 5426 N116"23'E,

¢ latarnia morska Dartowo (wysoko$¢ — 22 m, wysokosé swiatta — 19,7 m, zasicg $wiatta —
27,8 km).
Port funkcjonalnie podzielony jest na trzy czesci:
I. - akweny portowe w Dartéwku, polozone blisko wejscia z morza wraz z awanportem;
II. — akweny portowe ciggngce sie w kdrycie rzeki Wieprzy od Dartéwka do Darlowa;
III. — akweny portowe w Dartowie (lewobrzeze).

Przy wejsciu z morza utworzony zostal awanport, z wybiegajacymi z ladu dwoma
falochronami, ktére lukami zblizaja si¢ do siebie i w odlegtosci okoto 300 m od brzegu
tworza wejscie do portu. Stan falochrondw jest zty — wymagany jest remont.

Przy wiatrach potudniowo-zachodnich i péinocno-wschodnich, przy sile wiatru powy-
z¢j 6-7° B, wejscie dla jednostek pod zaglami uznano za wejdcie bardzo niebezpieczne (za

tab. 25 ,,Silne i slabe strony turystyki wodnej”, w: ,,Program rozwoju turystyki w wojewodz-
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twie zachodniopomorskim na lata 2003-2006”, przyjety Uchwala Nr VII1/81/03 Sejmiku Wo-
jewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2003 r.).

Aktualne wykorzystanie terenéw portowych i infrastruktury portowej uznaje si¢ za
ckstensywne. Funkcje gospodarcze, takie jak: gospodarka morska i transport oraz
ryboldwstwo, bedace w trakcie restrukturyzacji i transformacji, naleza do stabych stron
warunkujacych aktywizacje Dartowa. Uwarunkowania makroekonomiczne dia ww. funkceji
ocenia si¢ na niekorzystne, w okresie do 2015 roku, stad zachodzi potrzeba rewizji i
wprowadzenia korekt do ,,Programu rozwoju portu i infrastruktury portowej”. Wyniki analiz
nalezy uwzgledni¢é przy opracowaniu miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, w aspekcie wariantowych rozwigzan w sprawie przeznaczenia terenéw pod
rézne funkcje.

Rozwdj miasta wiaze si¢ ze wazrostem potrzeb konsumpeyjnych ludnosei
(mieszkancow). Rozklad dzialalnodci inwestycyjnej w miescie portowym cechuje sig wyrazng
korelacja z przejawami dzialalnoSci inwestycyjnej w porcie, co thumaczyé mozna okresami
wzrostu gospodarczego miasta w okresie rozkwitu funkcji portowej (tak bylo dotychczas w
przypadku miasta Dartowa).

7. jednej strony port ogranicza rozwdj przestrzenny tkanki miejskiej poprzez
ograniczony lub zamkniety charakter swoich terendw, a takze niemozliwo$¢ relokacji wielu
typow dzialalnosci wynikajacej z koniecznoéci ich dostepu do akwendw portowych i
wysokiego stopnia zainwestowania terytorium portowego.

Z drugiej strony miasto, otaczajac port terenami zurbanizowanymi (gldéwnie
zabudowanymi), moze hamowac jego rozwdj przestrzenny oraz ogranicza lokowanie na jego
obszarze wielu typow dziatalnoéci.

Wariant pierwszy. Port Dartowo pozostaje ze swa dotychczasowa funkcia i rozwija
nowe kierunki dzialalnosci gospodarczej zwiazane z przetworstwem, konfekcjonowaniem,
uszlachetnieniem towardéw o szczegolnych cechach uzytkowych (np. paliwa ptynne, materiaty
o znaczeniu strategicznym, materialy ,trudne™). W wariancie tym przewiduje si¢ rozbudowe
portu o nowe tereny i nowe funkcje, budowg drog kotowych i kolejowych polaczen
transportowych, modernizacje i rozbudowe nabrzezy.

W wariancie tym podmiot zarzadzajacy portem winien legitymowaé si¢ ponizszymi
zalozeniami:
¢ port posiada zdefiniowane dochody;

¢ port posiada zdefiniowane kierunki wydatkow;

¢ podmiot jest jednostka organizacyjna wyspecjalizowang w zarzqdzamu poﬁém; ol
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¢ podmiot moze stanowié i pobieraé oplaty portowe,

Przestrzenne i funkcjonalne aspekty rozwoju portu

Rozwdj przestrzenny portu, rozpatrywany w perspektywie kilkudziesigcioletniej,
polega na ciaglym dostosowywaniu jego struktury funkcjonalno-przestrzennej do zmiennych
warunk6éw makroekonomicznych i technologicznych. Zmiany geometrycznych statkdw (te
zachodzg skokowo) prowadza czesto do koniecznosci reorganizacji catego wukladu
przestrzennego portu, wymuszajac czgsto jego relokacje. Zaniechanie za$ biezacych prac
modernizacyjno-przeksztalceniowych i przystosowawczych prowadzi nieuchronnie do
stagnacji portu ~ zmniejszenia jego znaczenia — w skrajnych przypadkach — do likwidacji.

Obszary portowe, wyposazone w sieci infrastruktury technicznej, polozone w
bezposrednim pasie sasiedztwa strefy srédmigjskiej Dartowa, posiadaja unikatowy dostep do
wody, sg jednoczesnic wyjatkowo atrakeyjne pod wzgledem inwestycyjnym dla funkcji
miejskich.

Wariant drugi. Przejgcic przez miasto terenéw portowych i wtérne uzytkowanie jako
~ tereny mieszkaniowo-ustugowe i rekreacyjne, tzw. recykling urbanistyczny terendw
portowych.

Tak powstale strefy, zwane popularnic ,,waterfrontami”, maja, charakter nowoczesny i
ekskluzywny; wykorzystuje si¢ niejednokrotnie elementy starej infrastruktury portowej dla

podkreslenia tozsamosci 1 historii miejsca.

2.8 Tereny specjalne

Tereny zamknigte (wojskowe), polozone w poludniowo-wschodniej cze$ci miasta
(powiazane z terenami polozonymi na terenie gminy wiejskiej Dartowo) nad brzegiem morza
blokujg rozwdj funkeji turystyczno-wypoczynkowej. Wskazanym jest uzgodnienie warunkéw
dopuszczenia do turystycznego uzytkowania terenéw — gléwnie plaz morskich i obszaréw
lesnych oraz lotniska dla lotéw cywilnych, w ramach dobrosasiedzkiej wspélpracy organéw
administracjii wojskowej z podmiotami cywilnymi. Problem ten nabiera szczegodlnego
znaczenia w segmencie spraw zwiazanych z zagrozeniem bezpieczeistwa ludnodei i j€j

mienia w warunkach wystgpowania powodzi.
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2.9 Infrastruktura techniczna

2.9.1 Systemy transportowe i infrastruktury inZynieryjnej

Stan systeméw komunikacji — ogélna charakterystyka

Obecny ruch kolowy generowany jest gléwnie przez istniejace zaklady przemystowe,
port oraz powigzania administracyjne, gospodarcze i turystyczne. Ruch ten znacznie wzrasta
w sezonie letnim, szczegdlnie w dniach wolnych od pracy, a wywolany zostaje walorami
turystyczno-wypoczynkowymi obszaréw nadmorskich.

Na kierunkach dojazdowych do Darlowa-Darlowka funkcjonujg obecnie cztery drogi
dojazdowe:

— droga kategorii wojewddzkiej nr 203 na kierunku Iwigcino-Koszalin,

— droga kategorii wojewddzkiej nr 205 na kierunku Dartéwko Wschodnie-Darlowo-Stawno;

—~ droga kategorii wojewddzkiej nr 203 na kierunku Drozdowo-Ustka;

— droga kategorii powiatowej nr 17451 na kierunku Dartéwko Zachodnie-Darlowo-
Karwice;

Pozostale ciagi komunikacyjne na obszarze gminy miejskiej to ulice lokalne,
dojazdowe 1 wewnetrzne. Catkowita dlugo$é ukltadu komunikacyjnego na obszarze gminy
wynosi 46,8 km, z tego 56% stanowia nawierzchnie asfaltowe.

Obsluge komunikacji zbiorowej zapewnia transport komunikacji samochodowej
panstwowej i prywatnej oraz od czerwca 2005 r. reaktywowana linia kolejowa jednotorowa
relacji Stawno-Darlowo.

Transport wodny zapewnia istniejacy port morski, administrowany przez Zarzad Portn
Morskiego w Darlowku, Port bazuje na ujéciu morskim w Dartéwku oraz torze wodnym
rzeki Wieprzy. Powierzchnia portu wynosi 27,5 ha przy dlugosci nabrzezy co 5,0 km. Port
jest zdolny do przyjmowania jednostek o dhigodci do 75 m i zanurzeniu do 4,0 m. Port
stanowi jednoczednie baze jednostek rybackich, a w sezonie letnim mozliwos¢ cumowania

jednostek turystycznych, w tym jachtow.

Whioski
Uktad komunikacji kotowej na obszarze gminy miejskiej nie jest przystosowany do
zwickszonego ruchu samochodowego, zwiazanego z nasilaniem sig¢  procesow

urbanistycznych w szczegdlnosci w zakresie funkcji turystyczno-wypoczynkowej.
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Funkcjonujacy obecnie uktad drogowy, umozliwiajacy dojazd do terendw nadmor-
skich, a przebiegajacy przez obszar Starego Miasta i Srédmiescia, znacznie utrudnia funk-
cjonowanie miasta a jego przepustowos¢ graniczy z mozliwosciami.

Uklad komunikacji szynowej obecnie nie jest w peli wykorzystany, a wrecz
likwidowany na odcinkach bocznicowych (port, Dartéwko Zachodnie).

Uklad komunikacji wodnej posiada duze mozliwodci wykorzystania z

przystosowaniem do funkeji turystycznych.

Cele
Do podstawowych celow naleza;

— minimalizacja szkodliwosci i ucigzliwosci komunikacyjnych;

~ wyeliminowanie przejazddw transportu kotowego przez obszar $rédmiescia;

— podniesienie standardéw obstugi komunikacyjnej, w tym miejsc parkingowych;

— zapewnienie dogodnego dostgpu komunikacjg kolows , szynowa i wodna do istniejacych

1 projektowanych obszaréw penetracji turystyczno-wypoczynkowych;

— wykorzystanie istniejacego portu i jego zaplecza technicznego do celéw turystycznych.
Osiagnigcie zamierzonych celéw mozliwe bedzie przy racjonalnym wykorzystaniu

istniejacej infrastruktury transportowej oraz modernizacji, przebudowie i rozbudowie uktadu

komunikacji kotowej.
2.9.2 Zaopatrzenie w wode

2.9.2.1 Zrédla zaopatrzenia

Dartowski zespot miejski zaopatrywany jest w wode pitng z gléwnego komunalnego
ujecia wody, zlokalizowanego w potudniowo-wschodniej czgéci miasta, na obszarze tak, przy
zbiegu ulic Lesnej 1 Rzecznej (dzialka nr 25, obreb 15 Dartowo — pow. 5,65 ha) oraz dwéch
uje¢ wspomagajacych, zlokalizowanych w Darléwku Zachodnim. Woda czerpana jest z
szesciu studni glebinowych (glebokosé studni od 53 do 106 m) i kierowana do stacji
wodociggowej znajdujacej sie w wolnostojacym budynku, w ktdrej zainstalowane sa:

o filtry pospieszne (V=22 m’, szt. 4);
e pompy drugiego stopnia (szt. 5);
o zbiorniki hydroforowe wraz z rurociggami i armatura kontrolno-pomiarows i systemem

zabezpieczen.
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2.9.2.2 Charakterystyka ujecia wody

Zasoby eksploatacyjne kat. B, zatwierdzone w ilosci Q=600 m’/h, przy s=13 cm.
Wedtug decyzji wodno-prawnej na pobor wdd z szedciu studni glebinowych okreslono:

e  wydajnos¢ —Q max h =350 m’/h
o wydajnoéé Q max 24 h =5 000 m*/h.

Analiza wieloletnia $redniorocznej eksploatacji ujgcia wskazuje na znaczne wahania
sezonowe, wynikajace z funkcji miasta Dartowo jako morskiego kapieliska 1 oSrodka
turystyczno-wypoczynkowego. W Seionie letnim pobdr wody ksztaltuje si¢ na poziomie 4,8-
5,5 tys m’/dobe i spada do przecigtnej wartosct 2,5-3,0 tys. m’/dobe w okresie jesienno-
Zimowym.

Wedlug przedstawionych danych, komunalne ujecie wody zaspakaja biezace potrzeby
i posiada perspektywiczne rezerwy zasobowe.

Ujgcia wspomagajace zlokalizowane sa na terenie Dartowka Zachodniego, przy ul.
Sosnowe] (na terenic D.W. Gornik; wydajnoé¢ Q sr.d = 300 m3/d) i ul. Plazowej (na
wygrodzonym terenic u podndza wzgbdrz wydmowych, bedacym w zarzadzie Urzedu
Morskiego w Stupsku; wydajnosé Q sr.d = 500 m%d). |

Ujecie wody przy ul. Sosnowej, z uwagi na ujmowanie wéd chlorkowych, jest
eksploatowane doraznie. Na okres perspektywy nalezy rozwazyé mozliwosé jego likwidacji.

Ujecie wody przy ul. Plazowej ustala si¢ jako ujgcie rezerwowe.

2.9.2.3 Strefy ochronne ujgé wody

Komunalne ujeciec wody ul. Rzeczna. Ujecia posiada zatwierdzona bezposrednia
strefe sanitarng (w zasiggu ogrodzenia) oraz podrednia strefe ochronna, o pow. aczne] 27 ha.
Wigkszos¢ terenu strefy stanowig trwate uzytki zielone oraz tereny odfogowane, ekstensywnie
uzytkowane rolniczo, z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych, kiére w znacznym stopniu
utrudniajg ich gospodarcze wykorzystanie.

Na wyznaczonym tereni¢ posredniej ochrony nie wystgpuja Zadne zabudowania
zardwno mieszkalne, jak i gospodarcze. Wigkszos¢ terendw strefy to grunty Skarbu Panstwa
oraz grunty wchodzace w zaséb gruntéw komunalnych gminy Dartowo.

s Ujecie przy ul. Sosnowej obejmuje nieogrodzony teren migdzy zabudowg o wymiarach
12x7 m;
o Ujecie wody przy ul. Plazowej — posiada bezpoérednia strefa ochrony, kidra wyznacza

wygrodzona dziatka na gruntach Urzedu Morskiego.
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2.9.2.4 Zasady rozprowadzania wody

Obszar w granicach opracowania obstugiwany jest systemem sieci wodociggowe]
wykonanej w ukiadzie pierScieniowym, o tacznej dlugodci 59,4 km, dostarczajac wodeg do
calego obszaru zabudowanego miasta Darfowa. Woda z ujecia ttoczona jest rurociggami
magistralnymi o $rednicach od @ 500 do @ 150 w kierunku pdéinocnym do Darkowka
Wschodniego oraz rurociagiem @ 150 w kierunku na zach6éd do Dartéwka Zachodmniego,
tworzac uklad zamknietego pierscienia, kidrego zasadnicza czgscia jest magistrala @ 500-@
400 od ujgcia (ul. Rzeczna) do ul. Tanskiego i dalej @ 300 do Dartéwka Wschodniego.

W obszarze centrum miasta woda rozprowadzana jest przewodami o @ 150 do @ 50

Do sieci glownej przylaczonych jest 1 004 przytacz doprowadzajacych wodg do
budynkow mieszkalnych, co zapewnia bezposrednie dostarczenie wody do 99,8% ogolne]
liczby mieszkan. Zuzycie wody w gospodarstwach domowych ksztaltuje si¢ na poziomie 550
dam m’/rok, co daje wskaznik 38,2 m’/1 mieszkanca.

Sie¢ wodociaggowa wykonana jest z rur stalowych, zeliwnych, azbestowo-
cementowych, PE i PCV. Uzbrojenie sieci stanowia zasuwy odcinajace i hydranty

przeciwpozarowe.
2.9.3 Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw

2.9.3.1 Oczyszczalnia Sciekow

Oczyszczalnia s$ciekéw uruchomiona zostata 28 kwietnia 2000 r. Proces
technologiczny oczyszczalni polega na mechaniczno-biologicznym oczyszezaniu $ciekéw z
usuwaniem biogenéw oraz przerobka osadéw posciekowych.

Scieki z miasta, doptywajace na oczyszczalnie rurociagiem ttocznym, sg cedzone na
mechanicznej kracie schodkowej. Po przejsciu przez krate écieki przeplywajg na piaskowniki.
Wytracony piasek jest odwadniany w separatorze piasku i wywozony na wysypisko. Po
mechanicznym oczyszczeniu $cieki kierowane sa do dwéch reaktoréw biologicznych. Scieki
ze zblokowanych reaktordw biologicznych przeplywaja do zelbetowych radialnych
osadnikéw wtornych o $rednicy 8 m. Oczyszczone $cieki odprowadzone sa poprzez
przeptywomierz elektromagnetyczny do odbiornika, jakim jest Struga Darfowska znajdujgca
st¢ w zlewni rzeki Wieprzy. Stopien oczyszczenia §ciekdw na oczyszezalni wynosi 97%.

Zatozona w dokumentacji przepustowo$é oczyszczali obliczona zostala na nast¢pujace
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ilodei Sciekow:
o Q sr. dob.= 3500 m’/dobe,
e Qmax24h=5600m’
¢  Q maxh=250m3/h, .
e Qroczne = 1,22 min m*rok, w tym 150 tys. m*/rok wod opadowych,
Wedlug danych otrzymanych z MPGK w grudniu 2004 r. ilos¢ sSciekéw
doplywajacych na oczyszczalnie wynosila Q max. d = 3500 m*/dobe .

2.9.3.2 Kanalizacja sanitarna

Obszar w granicach opracowania obslugiwany jest zasadniczo systemem kanalizacji
sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-ci$nieniowym ze zrzutem na oczyszczalnig sciekow i
sporadycznie, w sposdb indywidualny, poprzez zbiorniki bezodplywowe sciekow.

Laczna dlugo$é sieci wynosi 63,5 km, posiada 898 przylaczy i obsluguje 96,2%
ustepbw. [os¢ odprowadzanych sciekéw wynosi 1141 dam?. Poprzez uklad 24 przepompowni
lokalnych $cieki z poszczegdlnych zlewni z ukladem sieci grawitacyjnej wtlaczane sa do
rurociagéw cisnieniowych przesytowych i transportowane na oczyszczalnig Sciekéw.

Scieki transportowane sa, zasadniczo trzema gléwnymi rurociagami ttocznymi @200 i
dalej zbiorczym rurociggiem ttocznym ¢ 315 w kierunku poludniowo-zachodnim do
oczyszezalni $ciekow zlokalizowanej poza granicami miasta na terenic gminy wiejskiej
Dartowo-Zukowo Morskie.

Kanaly sanitarne wykonane sg z rur zeliwnych, kamionkowych oraz nowe z rur PCV o
$rednicach 160-300 mm.

Sie€ rurociggbw sanitarnych

W granicach opracowania utozone sa cztery gtowne kolektory ttoczne, tj:

— wulicach Conrada — Sportowa;

— w ulicach Lotnikéw Morskich — Marynarska;
— w ulicach Nadbrzezna - Kanatowa,

— wulicach Reymonta — Przemystowa;

Srednice rurociagdw tocznych wynosza od 90-300 mm.

2.9.3.3 Kanalizacja deszczowa pozostala

Scieki deszezowe z rejonu Starego Miasta odprowadzane sa kanalizacja ogdlnosplaw-
na. Z pozostalego obszaru miasta odprowadzane sg do kanaléw deszczowych z rur o $redni-
cach 150-500 mm. |
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Kanalizacja, z niektérymi wyjatkami, nie posiada urzadzen do podczyszczania

sciekoéw deszczowych i odprowadza wody deszezowe bezposrednio do rzeki Wieprzy.

2.9.3.4 Sie€ kanalizacji ogélnosplawnej

Scieki z rejonu Starego Miasta odprowadzane sg do kanalizacji ogdlnosptawnej.
Kanalizacja ogodlnosplawna wraz z wodami opadowymi kierowana jest do oczyszczalni
$ciekdow. W tym celu zostaly wybudowane na terenie Starego Miasta dwa zbiorniki retencyjne

o pojemmnosci V=300 m® kazdy. W pozostalych ulicach kanalizacja ogblnosptawna nie

wystepuje.

2.9.3.5 Obszary i obiekty nie objete ogélnomiejskim systemem odprowadzania i

oczyszezania Sciekow

Dotyczy to obiektéw polozonych poza ekonomicznym =zasiggiem wplywu
ogélnomiejskiegb systemu odbioru i oczyszczania Sciekéw. Na terenach nie objetych
systemem dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych urzadzen do gromadzenia S$ciekéw
komunalnych pod warunkiem, iz spelniaja one przewidziane prawem parametry techniczno-
technologiczne i Srodowiskowe, jak rdwniez dopuszeza si¢ indywidualne rozwiazani, ktére sa
zgodne z wymogami ekorozwoju i ladu przestrzennego i nie koliduja z funkcjami

ochronnymi,

2.94 Regulacja stosunkéw wodnych, melioracje

Szczegélowe informacje, charakteryzujace stan istniejacy i uwarunkowania

rozwojowe, przedstawione zostaly w rozdziale pt.” Hydrogeologia i hydrografia”

2.9.4.1 Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe w granicach opracowania obejmuja wody plynace i wody
stojace, w tym wody morskie Baltyku. Miasto w calodci lezy na obszarze dorzecza Wieprzy,
ktora przeplywa przez nie z kierunku potudniowo-wschodniego na kierunek péinocno-
zachodni. Do rzeki Wieprzy w rejonie ulicy Rzecznej (potudniowo-wschodni kraniec miasta)
wplywa rzeka Egkawica. Od strony zachodnie] miasta, w poblizu ujscia Wieprzy, wpltywa do
niej rzeka Grabowa. Do obu tych rzek uchodzi sie¢ rowéw melioracyjnych z dwoma
przepompowniami w rejonie basenu portowego. Odpltyw wod powierzchniowych odbywa sie
bezposrednio ze zlewni terenowej istniejacymi rowami melioracyjnymi, a czgsciowo poprzez

istniejacy system kanalizacji deszczowej.
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Wody morskie stanowig nie rozerwalny z miastem element krajobrazowy. Wody uj-
Sciowe odcinka rzeki Wieprzy podlegaja bezposrednim wplywom cofek morskich i
wiatrowych generujgcych stany oraz wietkosci przeplywow w glab ladu.

W granicach miasta brak jest jezior i wigkszych zbiornikéw wody poza sporadycznie
rozrzuconymi matymi zbiornikami wody.

W granicach gminy miejskiej Darfowo wystepuja stany zagrozenia powodziowego
woda stuletnig.

Granice stref zagrozenia powodzia opisane zostaly na mapach stanowiacych

zakgeznik graficzny do tekstu ,,Studium...”.

2.94.2 Wody gruntowe

Niekorzystne warunki gruntowo-wodne w podiozu wystepuja praktycznie na obszarze
w granicach strefy potencjalnego zagrozenia powodzia. Wynikaja one przede wszystkim z
plytkiego w stosunku do poziomu terenu wystepowania wéd gruntowych.

Podstawowym uwarunkowaniem, wplywajacym na uksztaltowanie sic poziomu wod
gruntowych w podtozu, sa stany wody w odbiornikach, jakimi sg rowy otwarle. W obszarze
polderéw charakterystyczne stany wod w stosunku do poziomu terenu W tym rejonie
wynosza; dla stanu $redniego — 0,5 m ppt oraz dla stanu najwyzszego — 0,2 m ppt.

Na pozostatym obszarze opracowania wystepuja korzystne warunki gruntowo- wodne dla

potrzeb budownictwa.

2.9.5 Gospodarka odpadami

W administracyjnych granicach miejskiej gminy Darlowo brak jest skladowisk
odpadéw komunalnych. Miasto korzysta z wysypisk polozonych na obszarze gminy wiejskiej
Dartowo 1 gminy Sianéw. Wywéz odpadéw na wysypiska odbywa si¢ samochodami
bezpylnymi i kontenerowcami.

Zgodnie z opracowaniem ,,Planu gospodarki odpadami dla powiatu stawienskiego na
lata 2003-2015” przyjmuje sie osiagniecie zaktadanych celéw oraz dziatania zmierzajace do
ich osiagnigcia, ktére sq zgodne z zapisami ,Strategii rozwoju  wojewoddztwa
zachodniopomorskiego™ oraz ustaleniami , Planu zagospodarowania  przestrzennego
wojewddziwa”, ,,Programem ochrony §rodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego” i

innymi opracowaniami oraz celami zapisanymi w ,,Polityce Ekologicznej Pasistwa”,

W dziedzinie gospodarka odpadami przyjmuje si¢ ponizsze zasady ppstgpowaqia_: o

Erhn

¢ Zapobicganie i minimalizacja powstawania odpadéw;

95



e Zapewnienie odzysku, w tym recyklingu odpadéw, przy wykorzystaniu technologii
selektywnej ich zbidrki;

e Unieszkodliwianie odpaddw;

e Bezpieczne sktadowanie odpadow.

Za podstawowe zadania do ksztattowania kierunkéw gospodarki odpadami na terenie

miasta Darlowo przyjmuje sig: | '

. Przebﬁdowq obecnego systemu i wprowadzenie systemu selektywnej zbiérki odpadow;

o Przeprowadzenie ekologicznej edukacji mieézkaﬁcéw, wprowadzajacej selektywna
zbidrke odpadow;

¢ Rozwazenie mozliwosci wykorzystania terenow i obiektow bylej cieplowni miejskiej przy
ul. Chopina na sortownie odpadéw i przygotowanie czgsdei pozarecyklingowej do wywozu
na skladowiska potozone w sasiednich gminach wg programu gospodarki odpadami
przyj¢tego przez Starostwo Powiatowe w Stawnie;

¢ Opracowanie programu gospodarki odpadami powstajacymi na terenie portu i pasa

technicznego Urzedu Morskiego w Shupsku.

2.9.6 Zaopatrzenie w gaz

Gmina Miejska Darfowo zasilana jest w przewodowy gaz ziemny wysokometanowy.
Gaz ziemny pobierany jest z gazociagu wysokiego cisnienia o Srednicy 400 mm poprzez
stacje redukcyjng gazu [-stopnia zlokalizowang w rejonie ulicy Lesnej i Spokojne;j.

Strefa ochronna dla gazociagu wysokoci$nieniowego wynosi 15 m od skrajni
rurociggu.

Obszar opracowania zasilany jest w gaz siecig gazowa $rednioprezng ©200- @100 mm
poprzez 4 stacje redukcyjne rozmieszczone na terenie miasta.

Sie¢ rozdzielcza niskoprezna ma $rednice od 50 do 150 mm i wykonana jest z rur
stalowych i PE. Sie¢ gazowa zasila 7 lokalnych kotlowni gazowo-olejowych oraz odbiorcéw
indywidualnych. Wyposazenie mieszkan w gaz stanowi 97,7%. Dlugos¢ sieci rozdzielczej
wynosi 40,7 km. Miasto Darlowo wykorzystuje w okresie zimowym okolo 60%

dostarczonego gazu.

2.9.7 Elektroenergetyka

Gmina Miejska Dartowo zasilana jest z Gtéwnego Punktu Zasilania (stacji zasilajacej

110/15 kV) zlokalizowanej w potudniowej czgéci miasta w widlach ulic Lesnej i Wojska Pol-
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skiego. Podstawowy uklad zasilania w obszarze miasta stanowia linie kablowe i napowietrz-
ne 15 kV. Glowne ciagi linii napowietrznych prowadzone sa po obrzezach zabudowy od jej
strony wschodniej i potudniowej. Linic kablowel5 kV zasilajg 43 stacje transformatorowe

15/04 kV rozmieszczone rdwnomiernie na obszarze zabudowy.

2.9.8 Telekomunikacja

Gmina Miejska Darlowo obstugiwana jest przez centrale telefoniczng zlokalizowana
w budynku przy ul. Morskiej, z ktérej doprowadzone sa kable magistralne w kanalizacji do
szafek kablowych rozmieszczonych na obszarze opracowania. Telefonia bezprzewodowa

dziata w oparciu o stacje bazowe zlokalizowane na terenie gminy miejskiej i poza nig.

3 KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

3.1 Generalne zasady ksztaltowania struktury przestrzeni miasta

Przyjmuje si¢ generalne zasady ksztaltowania przestrzeni miasta:

1. Jako zasade przyjmuje si¢ stopniowe wypelnianie obszaru stref terenéw uzbrojonych w
pierwszej kolejnosci poprzez racjonalizowanie etapéw przeznaczenia terendw pod
okreslone w studium funkcje;

2. Kontynuacja paturalnych trenddw rozwoju przestrzennego w kierunkach wyznaczonych
ciagami korytarzy infrastrukturalnych, w sposdb okreslony zasadami polityki
przestrzennej;

3. Ushigi zwigzane z obshuga miasta oraz nasilajgcego si¢ ruchu turystycznego nalezy
koncentrowaé w strefie Starego Miasta i na wskazanych w studium terenach do realizacji
centrow w celu wyksztalcenia obszaréw identyfikujacych, wobec ktérych nalezy
opracowaé szczegblne zasady promocji zbywania i zabudowy;

4. Podniesienie roli Starego Miasta przez zwigkszenie koncentracji zabudowy ustugowej,
poprawy jakodci tej zabudowy oraz wydobycie waloréw historycznych wynikajacych z
uwarunkowan $rodowiska kulturowego;

5. Dla obszaréw koncentracji ustug nalezy zapewni¢ niezbgdne przestrzenie publiczne dla
komunikacji pieszo-rowerowej, miejsca wypoczynku, place miejskie oraz miejsca
postojowe dla samochodow; il

Fooros DU, o
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Przystosowanie i adaptacje wybranych rejondw w obszarze portu pod funkcje ushug
zwigzanych z obstuga portu i rybotéwstwa;

Ograniczenie rozwoju miasta na obszarach jednostek strukturalnych A i E na rzecz
rozwoju struktur wypoczynkowo-rekreacyjnych i zabudowy mieszkalno-pensjonatowej: w
jednostee strukturalnej C (Dartéwko Wschodnie);

Wyksztalcenie wysokostandardowej bazy noclegowej dla obstugi turystyki pobyto-wej w
pasie nadmorskim jednostki strukturalnej C (Dartéwko Wschodnie);

Przystosowanie polderu w jednostce strukturalnej C (Dartéwko Wschodnie);do funkcji .
obszaréw rekreacyjno-sportowych z mozliwodcig realizacji zabudowy hotelowo-
pensjonatowej i mieszkalno-apartamentowej przy obstudze komunikacja kotowa i wodna;
( Opracowujac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych
terendéw nalezy wzia¢ pod uwage fakt, ze jest to obszar znajdujgcy sie pod duzym
wplywem stanéw wysokich wod, w tym takze cofki odmorskiej. Wg wstepnych obliczer
1z¢dna wody Wieprzy o prawdopodobiefistwie wystapienia 1 % (z uwzglednieniem stanu
morza o prawdopodobiefistwie przekroczenia 1 % - 1,5 m, Kr).- wynosi 1,96 m.n.p.m.
Szczegbtowe informacje w przedmiotowym zakresie zawarte zostang w ,,Studium
bezposredniego zagrozenia powodzia dla obszaru dziatania RZGW w Szczecinie”, ktére
nalezy wykorzysta¢ w opracowaniach specjalistycznych.

Wykszialcenie na bazie istniejacych nabrzezy portowych po wschodniej stronie rzeki
Wieprzy ciagu postojowego ptywajacych jednostek turystyczno-sportowych;

Tereny zainwestowane (strefa XIII a, b, c), stanowigce pozostatosé po likwidowanych
przedsigbiorstwach, nalezy restrukturyzowaé wedlug zasad, ktére powinny wynikaé ze
specjalistycznego opracowania wskazujacego sposoby optymalnego zagospodarowania;
Wyznacza si¢ strategiczng strefe przemystowo-magazynowo-portowa zorganizowanej
dziatalno$ci gospodarczej (strefa X1, XII);

Tworzenie zasobéw gruntow na cele zabudowy gminy miejskiej, w tym mieszkani owego
budownictwa komunalnego oraz inwestycji o charakterze publicznym;

Ustalenie zasad promocji przy zbywaniu gruntéw dla uzytkownikow wdrazajacych
technologie ekologiczne, stuzace poprawie stanu srodowiska;

Ustala sig¢ potrzebe opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

dla obszarow wskazanych w studium.
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3.2 Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej

3.2.1 Ogélna charakterystyka struktury funkcjonalno-przestrzennej

Przyjmuje si¢ podzial formalny obszaru opracowania studium na sze$¢ jednostek

strukturalnych oznaczonych kolejnymi literami A, B, C, D, E, F

» jednostka strukturalna A — Darlowo Poludnie;
Jednostka zlokalizowana w potudniowej czgéci miasta ;od zachodu graniczy z kanalem o
historycznej nazwie ,,Gartgraben”, od pétnocnego wschodu przylega do rzeki Wieprzy
oraz ulic; Wyspianskiego i Lesnej, a od poludnia rozciaga sie do granic administracyjnych
miasta .Pétnocna czg$¢ jednostki  pomiedzy ulica Wiyspiafiskiego a linig kolejowa
charakteryzuje zabudowa 4rédmiejska w wigkszosci mieszkalno-ustugowa o niskiej
intensywnoéci .Obszar rozciagajacy sie na potudnie od linii kolejowej to gléwnie
zabudowa przemystowo-sktadowa. Pozostaly obszar w czgéci potudniowo-zachodnicj to
tereny rolnicze, ogrody dzialkowe oraz zabudowa jednorodzinna o charakterze
ekstensywnym.

» jednostka strukturalna B — Darléwko Zachodnie;
Jednostka zlokalizowana w zachodnim obszarze gminy miejskiej pomigdzy kanatem
~Gartgraben” a 1zeka Wieprza. Pélnocna czgsé jednostki ,przylegajaca bezposrednio do
wybrzeza morskiego stanowi zwarty zespot zabudowy mieszkalno-pensjonatowej oraz
osrodkdw wypoczynkowych Niewiclkie obszary przylegajace do rzeki Wieprzy w
potnocnej jak i potudniowej czgsei jednostki, wehodza w sklad infrastruktury portowej .
Pozostaly obszar jednostki stanowia poldery fakowe o poditozu torfowym w czesci

poludniowej.

» jednostka strukturalna C — Darléwko Wschodnie;
Jednostka zlokalizowana na wschdd od rzeki Wieprzy i brzegu morskiego, Od potudnia
graniczy z zabudowa $rédmiejska i ulica Tynieckiego, od wschodu z ulica Polna i granica
gminy. Cechg charakterystyczng jest zabudowa, ktdra tworza osrodki wypoczynkowo-
rekreacyjne zlokalizowane wzdtuz wybrzeza morskiego. Pozostaly obszar jednostki to
poldery lakowe , grunty orne , zespdl ogrodéw dziatkowych (czes¢é potudniowo-
wschodnia) oraz zaczatki ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej na péinoc od ulicy

Tynieckiego.
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¢ jednostka strukturalna D — Darlowo Centrum ;
Jednostka zlokalizowana w centralnej cze$ci miasta .Obszar jej wyznaczaja; od pétnocy —
granica jednostki C, od wschodu granica cmentarza oraz ulice: Wieniawskiego 1
Lutostawskiego od potudnia — ulice: Le$na i Wyspianskiego. W sklad jednostki wchodzi
Stare Miasto oraz otaczajaca je 2zwarta zabudowa mieszkaniowa ,w wickszoscl
jednorodzinna .Jednostka ta w zalozeniu bedzie wchodzita w skiad ,,Centrum miasta”,

e jednostka strukturalna E ~ Darlowo Wschodnie.
Pozostaly obszar we wschodniej czgéei gminy miejskiej; jednostke charakteryzuje w
wigkszosci zabudowa mieszkalna jednorodzinna z budynkami wolnostojacymi wraz z
centralnie usytuowang w stosunku do niej enklawa zabudowy wielorodzinnej o
charakterze blokowym. Pozostaly obszar w granicach tej jednostki to rozciagajace sie w
kierunku wschodnim tereny produkcyjnej przestrzeni rolniczej.

* jednostka strukturalna F — Darlowo, rejon ul. Chopina, Lutoslawskiegb.
Obszar w bezposrednim sasicdztwie Srodmiescia: jednostke charakteryzuje w wiekszosci
zabudowa mieszkalna jednorodzinna z budynkami wolnostojacymi oraz sporadycznie
wystgpujace  budynki wielorodzinne. Zachodnie obrzeze jednostki koncentruje ustugi
ogdélnomiejskie.
W ramach wyzej wymienionych jednostek strukturalnych wyznacza si¢ jednorodne,
funkcjonalno-przestrzenne strefy, dla ktérych okresla sie typowe, zblizone pod wzgledem
charakteru i przeznaczenia zasady, kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i
uzytkowania terenu. W celu ksztattowania wihasciwej polityki przestrzennej
zagospodarowania  stref wyodrgbnia si¢ elementarne obszary oznaczone na mapie

zasadniczej symbolami literowymi (a.....).

3.2.2 Szczegblowe zasady ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

W rozwoju struktury funkcjinalno-przestrzennej przyjmuje sie szesnascie typow stref

o jednorodnej specyfice :

1. Strefa typu I — zabudowa kwartalowa zespolu staromiejskiego ( wyréznia si¢ dwa
obszary elementamne (a, b). Dominujacq funkcja obszaru (a ) jest zabudowa mieszkalna z
ustugami podstawowymi i ponadpodstawowymi. Stanowi ona zamkniety uktad kompozy-
cyjny o czytelnej jednorodnej strukturze. Wskazane jest dokonanie uzupetnieti plombo-

wych w zabudowie pierzejowej oraz gruntownych przeksztalcet w obszarze zewnetrz-
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nym.Za glowne cele i kierunki przeksztalcen obszaru centrum przyjmuje si¢: utrzymanie

dominujacej pozycji centrum, podniesienie jakosci i standardu obiektéw handlowo-

ustugowych, tworzenie ciagéw handlowo-ustugowych, catkowita lub czesciowa elimina-

cja ruchu kolowego na wybranych ulicach, budowa ciggéw pieszych o wysokim poziomie

atrakcyjnosci, zachowanie i rewaloryzacja pierscienia zieleni na obrzezach zabudowy sta-

romiejskiej (uczytelnienie geometrii strefy obwalowan miejskich), zapewnienie odpo-

wiedniej ilosci miejsc parkingowych na obrzezach. Wskaznik intensywnosci zabudowy

0,6-1,6 przy wysokosci 2-3 kondygnacji. Dominujacg funkcja obszaru (b)jest zielen na

bazie dawnych fortéw ziemnych , za$ jej uzupelnieniem sa obiekty uzytecznosci publicz-
nej Wymagana rewaloryzacja i rewitalizacja wynikajaca z uwarunkowan ochrony za-
bytkowych ukladéw historycznych i kulturowych. Wymagane jest wprowadzenie ze-
wnetrznego pasa zieleni oraz uporzadkowanie nabrzeza wzdiuz rzeki Wieprzy . Obszar
w strefie A $cislej ochrony konserwatorskiej, w czesci zalecany do ujgcia w strefic B
ochrony ukladéw przestrzennych oraz w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego zgod-
nie z zatgcznikiem nr 2 do Studium.

Strefa typu II — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna blokowa i ushigowa
(wyrbznia si¢ jeden obszar elementarny ). Dopuszczalna realizacja ustlug w formie
Zzgrupowang] na wydzielonych dzialtkach wzdtuz ciagdéw komunikacyjnych. Wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,75-1,6 przy wysokosci 3-5 kondygnacji. Dopuszczalne
uzupelniajace dziatania inwestycyjne pod warunkiem utrzymania na racjonalnym
poziomie wskaznika urzadzonych terenow zieleni rekreacyjnej. Struktura jednorodna,
uporzadkowana .

Strefa typu III - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna o
charakterze ekstensywnym oraz ushugowa (wyrdznia si¢ cztery obszary elementarne a,
b, ¢, d). Dopuszczalna realizacja ustug nieucigzliwych na dziatkach wydzielonych.
Wskaznik intensywnosci zabudowy 04-1,6 przy wysokosci 3-5 kondygnacii.
Dopuszczalne uzupelniajace dzialania inwestycyjne pod warunkiem utrzymania
niezbgdnych terendw zieleni rekreacyjnej. Struktura niejednorodna, nicuporzadkowana,
brak wyraznego ukladu kompozycyjnego, wymaga przeksztalcenn i uzupetnienia,
Wskazana rehabilitacja ze wzglgddw przestrzennych, uzytkowych i technicznych. Obszar
w strefie K ochrony krajobrazu oraz zalecany do ujgcia w strefie B ochrony ukiadéw

przestrzennych zgodnie z zatacznikiem nr 2 do Studium.

Strefa typu IV — zabudowa mieszkaniowa o charakterze jednorodzmnym i uslugowa_, e

(wyrdznia si¢ trzy obszary elementarne a, b, ¢). Dopuszczalna reahzac;]a uslug nleumatzﬁ
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liwych na dziatkach wydzielonych. Minimalna wielko$é wydzielanej dziatki budo-wlanej

—600 m*.  Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,35-0,65 przy wysokosci 2-3 kondygna-

¢ji. Struktura niejednorodna, nieuporzadkowana, brak wyraznego ukladu kompozycyjne-

go. Wymaga przeksztatcen i uzupetnien 10-20%. Istnigjace ustugi uciazliwe oraz siedli-

ska gospodarcze zaleca si¢ do relokacji oraz rekultywacji i przebudowy. Obszar w strefie

K ochrony krajobrazu oraz w czgéci zalecany do uj¢cia w strefie B ochrony ukladéw prze-

strzennych zgodnie z zalacznikiem nr 2 do Studium.

. Strefa typu V - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa (wyrdznia sie

osiem obszaréw elementarnych a, b, ¢, d, e, f, g ;h ). Dopuszczalna realizacja ushig
nieucigzliwych jako wbudowane oraz na dziatkach wydzielonych, . Minimalna wielkosé¢
wydzielanej dzialki budowlanej—600 m? .Dla zabudowy szeregowej min. wielkodé
wydzielanej dziatki-300 m2 Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4-0,9 przy wysokosci 1-

3 kondygnacji. Struktury rozpoczete , jednorodne i uporzadkowane, z wyksztalconym
ukiadem kompozycyjnym. Struktury nowe wymagaja zurbanizowania i wprowadzenia
wyraznego ukladu kompozycyjnego. Obszary o zrznicowanym stopniu zainwestowania
( 0-80%). Obszary czesciowo w strefie K ochrony krajobrazu. Istniejace siedliska
gospodarcze do stopniowej relokacji, przeksztalces i Zmiany przeznaczenia .

. Strefa typu VI — zabudowa mieszkaniowa jednoroedzinna rozproszona i siedliskowa
(wyrdéznia si¢ cztery obszary elementarne a, b, c, d). Dopuszczalna realizacja ushug
niuciazliwych na dziatkach wydzielonych. Minimalna wielko&é wydzielane] dziatki
budowlanej —1000 m?. Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2-0,4 przy wysokosci 1-2
kondygnacji. Struktury rozpoczete, wymagaja zurbanizowania i utrzymania wyraznego
ukladu kompozycyjnego. Obszary zainwestowane w 10%.Mozliwosé wprowadzenia
funkcji turystycznych na dzialkach siedliskowych (np. agroturystyka)

. Strefa typu VII — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i pensjonatowo-hotelowa
( wyréznia si¢ jeden obszar elementarny ). Dopuszczalna realizacja ushug whudowanych.
Minimalna wielkos¢ wydzielanej dziatki budowlanej —450 m?. Wskaznik intensywnosci
zabudowy 0,5-1,4 przy wysokosci 2-4 kondygnacji. Struktura zamknigta o wyraznym
ukladzie kompozycyjnym. Wymaga uporzadkowania wnetrz |, zakaz dogeszczania
rozbudowa. o charakterze turystyczno-wypoczynkowym. Teren w pelni zainwestowany.
Obszar bezposredniego zagrozenia  powodzia. Dzialania ochronne wg ustalen
pkt.”Kierunki rozwoju gospodarki wodnej”.

. Strefa typu VIII - zabudowa hotelowo-pensjonatowa i jednorodzinna o charakterze

willowym (wyr6znia sig trzy obszary elementarne a, b, c). Dopuszczalna realizacja ustug
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10.

wbudowanych i na dziatkach wydzielonych. Minimalna wielkos¢ wydzielanej dziatki bu-
dowlanej —800 m? Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3-1,4 przy wysokosci 2-4 kon-
dygnacji. Struktury niekompletne do uzupelnies w 10-20% przy utrzymaniu istniejacego
charakteru zabudowy i ukladu kompozycyjnego .Teren wskazany do przeksztatcesi, upo-
rzadkowania wnetrz oraz wytworzenia obszardw koncentracji ruchu turystycznego z wy-
ksztalceniem terendéw przestrzeni publicznej. Na wolnych obszarach przylegajacych do
przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje wysokostandardowych obiektéw zago-
spodarowania turystyczno-wypoczynkowego i uzytecznosci publicznej o wysokich walo-
rach architektonicznych. Obszary czesciowo w strefie K ochrony krajobrazu oraz zalecane
do ujgcia w strefie B ochrony ukladéw przestrzennych. Obszary czesciowo w bezposred-
nim zagrozeniu powodzia, wymagaja zabezpieczen zgodnie z w/w zapisem w zakresie
ochrony p.powodziowej .

Strefa typu IX —zabudowa hotelowo-pensjonatowa , turystyczno — wypoczynkowa i
mieszkaniowa (wyrdznia si¢ jeden obszar elementarny). Dopuszczalna realizacja ustug
wbudowanych i na dzialkach wydzielonych. Minimalna wielkoé¢ wydzielanej dzialki
budowlanej —1000 m?. Wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,3-0,9 przy wysokosci 2-4
kondygnacji. Struktura chaotyczna , nieuporzadkowana o zréznicowanym stopniu
zainwestowania ,wymapajaca przeksztalcen i rehabilitacji poprzez wyksztalcenie
lokalnego  wkomponowanego w  istniejacy uklad komunikacyjny zespotu
zagospodarowania turystyczno-wypoczynkowego. Mozliwos¢ doinwestowania w 10-30
%. Obszar wymagajacy dzialan ochrony p.powodziowej wg ustalen pkt, ,Kierunki
rozwoju gospodarki wodnej”.

Strefa typu X — zabudowa hotelowo- pensjonatowo- turystyczna i mieszkaniowa o
charakterze willowym (wyrdznia si¢ pi¢é obszaréw elementarnych a, b, ¢, d, ). Obszary
o zréznicowanej topografii terenu majacej istotny wplyw  na przeznaczenie i

Zagospodarowanie.

10.1 Obszar X a — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i pensjonatowa ). Dopuszczalna

realizacja ushig o charakterze turystyczno-wypoczynkowym jako wbudowanych oraz na

dzialkach wydzielonych. Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3-0,6 przy wysokosci 1-2

kondygnacji. Minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej -1000 m2. Struktura roz-

poczgta, jednorodna, wymaga przyjecia ukladu kompozycyjnego uwzgledniajacego wpro-

wadzenie sieci kanaléw wodnych umozliwiajacych dodatkows obstuge turystycznymi jed-

nostkami plywajacymi. Obszar w bezposrednim zagrozeniu powodzia, wymagajacy dziatan

ochrony p.powodziowej wg ustalen pkt. , Kierunki rozwoju gospodarki wodnej™ » o1 71
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Obszary czgsciowo w strefie K ochrony krajobrazu. . Obszar cigs’ciowo w strefie korytarza
powietrznego
10.2 Obszar X b — Zabudowa hotelowo-pensjonatowa i mieszkalno-apartamentowa
Dopuszczalna realizacja ustug o charakterze turystyczno-wypoczynkowym oraz zabudowy
mieszkaniowej na wydzielonych dziatkach. Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3-0,9 przy
wysokosci 1-3 kondygnacji. Minimalna wielko$¢ wydzielonej dziatki — 1000 m?. Struktura
nowa, wymaga zurbanizowania przy nawigzaniu do uktadéw komunikacyjnych ze strefy C-
IX. Obszar w bezposrednim zagrozeniu powodzia, wymagajacy dzialan ochrony
p.powodziowej wg ustalen pkt. ,,Kierunki rozwoju gospodarki wodne;j”.
Obszar Xc- Zabudowa hotelowo-pensjonatowa
Obszar polozony na wysoczyZnie w strefie przymorskiej. Wskaznik intensywno$ci zabudowy
0,3-0,9 przy wysokoéci 1-3 kondygnacji. Wielkosé wydzielane] dziatki budowlanej —
min.1500 m?  Struktura nowa, wymaga przyjecia ukladu kompozycyinego
uwzgledniajacego funkcje, miejsce i charakter lokalizacji z wytworzeniem centralnego
obszaru koncentracji ustug turystycznych. Dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkalno-
apartamentowej oraz obicktow i przestrzeni uZzytecznoéci publicznej o charakterze
turystyczno-rekreacyjnym  z mozliwoscia przystosowania do masowych imprez kulturalno-
artystycznych. Projektowane obiekty winny prezentowaé wysoka forme architektoniczna, a
catos¢  kompleksu powinna charakteryzowaé dominanta wysokodciowa zlokalizowana
centralnie badZz w obszarze wod przybrzeznych, laczac si¢ funkcjonalnie z przedmiotowym
obszarem.
Obszar X d, e - Zabudowa pensjonatowo - mieszkalna
Dopuszczalna  realizacja ustug o charakterze turystyczno-wypoczynkowym  jako
wbudowanych. Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3-0,65 przy wysokosci 1-3 kondygnacji.
Minimalna wielko§¢ wydzielonej dziatkki — 1 000 m? Struktura nowa, wymaga
zurbanizowania przy nawigzaniu do projektowanego ciggu ulicy zbiorczej. Obszar w strefie
korytarza powietrznego, Obszar Xd winien uwzgledniaé charakter i sposéb zagospodarowania
strefy XIV a z uwzglednieniem powiazat komunikacyjnych. |
11. Strefa typu XI - zabudowa produkcyjno-magazynowa, rzemieslnicza oraz uslugowa
(Wyr6znia sig siedem obszardw elementarnych a, b, ¢, d, ¢, f, g). Zakaz lokalizacji funkcji
mieszkaniowej, istniejaca zabudowa jednorodzinna do zachowania. Dopuszcza sie nadbu-
dowg obiektéw uslugowo-produkeyjnych z przeznaczeniem do statego zamieszkania.
Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4-0,9 przy wysokosci 1-3 kondygnacji. Minimalna

wielkod¢ wydzielonej dziatki ~ 2 000 m2. Struktury niejednorodne, nieuporzadkowane,
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12.

13.

14.

brak wyraznego ukiadu kompozycyjnego, do przeksztalcen i uzupelnienia. Wymaga reha-

bilitacji ze wzgledéw przestrzennych, uzytkowych i techniczaych.

Strefa typu XII — zabudowa produkcyjno- magazynowo- portowa (wyrdznia sig jeden

obszar elementarny). Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4-0,9 przy wysokosci 1-4

kondygnacji. Minimalna wielko$¢ wydzielonej dziatki — 5 000 m?. Struktura jednorodna

rozpoczgta w 15%, wymaga zurbanizowania przy zalozonych ukiadach kompozycyjnych.

Obszar w bezposrednim zagrozeniu powodzia, wymagajacy dzialan ochrony

p-powodziowej wg ustalen pkt. , Kierunki rozwoju gospodarki wodne;j”.

Dopuszeza sig¢  czasowe skiadowanie urobku z poglebiania toréw wodnych(pola
refulacyjne). Rezerwa terenu pod rozwdj funkeji portowej. Mozliwosé lokalizacji

obiektéw przenoszonych ze strefy XIIL

Strefa typu XIII - zabudowa produkeyjno- magazynowo- portowa ( wyréznia sig trzy
obszary elementarne a,b,c). Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4-1,5 przy wysokodci 1-
4 kondygnacji. Minimalna wielkoé¢ wydzielonej dziatki — 2500 m? Struktura
niejednorodna  funkcjonalnie, nieuporzadkowana, charakteryzujaca sie brakiem
zdecydowanego ukladu kompozycyjno-estetycznego. Wymaga rehabilitacji i
rewaloryzacji oraz uporzadkowania, modemizacji i przeksztalceh w relacjach
przestrzennych, uzytkowych i technicznych. Szersza kontynuacje funkcji produkeyjno-
portowej umozliwiajg tereny w strefie XII, zgodnie z wariantem [ rozwojﬁ portu. Nalezy
wprowadzi¢ zakaz dalszego rozwoju istniejacych obiektéw zamieszkania zbiorowego,
przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi. Dopuszeza si¢ natomiast rozwéj funkeji
ustlugowej, zwiazanej z obstuga portu i ryboldéwstwa,

Strefa typu XIV - tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji (wyréznia sie dwa
obszary elementarne a, b). W obszarze XIVa dopuszcza si¢ zagospodatowanie o funkcji
rekreacyjno-rozrywkowej z elementami turystyki wodnej i mozliwoscia przystosowania
do masowych imprez artystyczno — sportowych . Dopuszcza sic zabudowe obiektami
towarzyszacymi w/w funkcji oraz obiektami zaplecza technicznego turystyki wodnej.
Wymagana zmiana stosunkéw wodnych, utworzenie systemu zbiomikdéw, kanatéw
Zzeglownych i basenow dla przystani jednostek zeglownych, z umozliwieniem dostepu do
glownego nurtu rzeki Wieprzy, z jednoczesnym zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.
Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej min. 90%. Minimalna wielkosé
wydzielone] dziatki - 5 000 m®. Obecnie obszar nieuzytkowany, w strefie bezposredniego

zagroZenia powodzia,
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W obszarze XIV b dopuszcza si¢ zabudowe obiektami o funkeji sportowej i kulturalno-
rozrywkowej. Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4-1,5 przy wysokosci 1-3 kond ygna-
¢ji. Minimalna wielko§¢ wydzielonej dziatki — 1000 m?,

15. Strefa typu XV — tereny plazy, zieleni wydmowej, leinej i parkowej (wyrdznia si¢ dwa
obszary elementarne a, b). Obszar czgéciowo w strefie pasa technicznego wybizeza
morskiego (granicg pasa technicznego przyjeto zgodnie z wnioskiem Urzedu Morskiego
w Shupsku), utrzymanie brzegéw 1 skarp wydmowych zgodnie z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw w obszarze
pasa technicznego do celéw urzadzenia ciagdw pieszych penetracji turystycznej,
lokalizacji obicktéw sanitarnych oraz obiektow ustlug zwiazanych z obsluga plazy i
ruchu turystyczno-wypoczynkowego, pod warunkiem otrzymania zgody wiasciwego
organu administracji morskiej. Istniejacy ruch kotowy nalezy ograniczy¢ do potrzeb
obshugi komunalnej i dostgpu do posesji. W istniejacych ciagach komunikacji kolowej (ul.

| Stowianska) dopuszeza si¢ ciagi ruchu pieszego i rowerowego. Rozproszone istnigjace
obiekty kubaturowe wymagajg rehabilitacji i rewitalizacji z uwagi na swe poloZenie w
projektowanym systemie ciggdw spacerowo-widokowych. Wschodni kraniec strefy XVb
w bezposrednim styku ze strefg Xc winien charakteryzowaé sie zagospodarowaniem
umozliwiajacym realizacj¢ przestrzeni publicznej z elementami o funkeji rozrywkowo-
turystycznej, wykorzystujac naturalng konfiguracje terenu.

16. Strefa typu XV1 — obszary polderéw lakowych (wyrdznia si¢ dwa obszary elementarne
a, b). Obszar w bezposrednim zagrozeniu powodzia. Dopuszcza si¢ uprawy roélin
energetycznych Bezwzgledny zakaz zabudowy .Istniejace siedliska do zachowania

17. Strefa przestrzeni rolniczej
Na obszarach dzialalnosci rolniczej dopuszeza si¢ lokalizacje budownictwa zagrodowego
i agroturystycznego dla gospodarstw towarowych, o profilu produkcji ogélnorolnej o
powierzchni Sredniej wielkos$ci gospodarstwa rolniczego w gminie oraz dla gospodarstw o
profilu produkcji specjalistycznej, wielko$¢ gospodarstwa nalezy okreslaé indywidualnie
wg wyliczei O$rodka Doradztwa Rolniczego. Przy lokalizac)i nalezy rozwazyé
ekonomikg¢ uzbrojenia w podstawowe media .Istniejaca zabudowa do zachowania
,dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje oraz adaptacje do celdéw mieszkalnych i

ustugowych .

18. Rekomendacje do lokalnego programu rewitalizacji
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We wszystkich strefach zurbanizowanych wskazuje sie na koniecznosé badan socjologicz-
nych i spolecznych dla okreslenia kondycji mieszkancéw i mozliwoéei wystgpowania zjawisk
wykluczenia i bezradnodci spotecznej. W obszarach stwicrdzenia zjawisk patologii spolecznej
wskazane jest opracowanie programu rewitalizacji oraz okreslenia rodzaju i przedmiotu
inwestycji zapobiegajacych powstawaniu i poglgbianiu si¢ niekorzystnych postaw
spotecznych. Programy winny zosta¢ uchwalone przei Rade Miasta i uzyska¢ zabezpieczenie
w budzecie na ich realizacje oraz opracowanie wnioskow o wsparcie inwestycji ze Srodkéw
Unii Europejskiej w ramach ZPORR.

Dla terenéw poprzemystowych, takich jak obszar portu i terenéw kolejowych oraz
opuszczonych zaktaddw przemystowych, nalezy opracowaé program rewitalizacji polegajacy
na lokalizacji inwestycji publicznych, ktdrych realizacja winna mieé forme projektu
uwzglednionego w lokalnym programie rewitalizacji, uzyskaé zabezpieczenie w budzecic na
ich realizacj¢ oraz opracowanie wnioskéw o wsparcie inwestycji ze $rodkéw Unii

Europejskiej w ramach ZPORR.

33 Ochrona gleb i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej

Ochrona gleb to wilasciwe wykorzystanie zasobéw gleb poprzez racjonalnosé
ekonomiczng i ekologiczng , ktére powinny polegaé na :

e ograniczeniu zakresu zagospodarowania gleb w sposéb , ktdry nie odpowiada ich
przyrodniczym warto$ciom, przeciwdzialanie przejmowaniu gleb wysokiej jakosci, a
takze gleb stuzacych zachowaniu rdznorodnoscei biologicznej uzytkéw ekologicznych, na
inne cele ( zwlaszcza dla potrzeb realizacji réznego typu inwestycji); w tym celu
wyznacza si¢ obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczone z zabudowy

o lepszym dostosowaniem do naturalnego, biologicznego potencjatu gleb, form ich zago-
spodarowania rolniczego lub lesnego oraz przyjetych kierunkéw i intensywnosei pro-
dukeji, z ewentualnym uwzglednieniem mozliwosci korygowania naturalnych wiasciwo-
§ci gleb poprzez specjalistyczne zabiegi agrotechniczne, z uwzglednieniem warunkéw
ekonomicznej oplacalnosci;

e climinacji produkeji rolaiczej lub odpowiedniej zmianie struktur upraw na glebach
zanieczyszczonych substancjami niebezpiecznymi dla zdrowia , wszgdzie tam, gdzie
stopiefi tego =zanieczyszczenia jest udokumentowany i przekracza dopuszczalne

wskaZniki;
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e optymalnym rolniczym gospodarowaﬁiu , w ktérym wysoko towarowa produkeja rolni-
cza powinna by¢ rozwijana przede wszystkim na terenach rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej o glebach wyzszej jakoscl, zapewniajacych wigksza oplacalnosé produkeji oraz
bardziej odpornych na degradacje spowodowang intensywna eksploatacja ;zachow aé na-
léZy optymalna odleglos$é od terenéw o szczegélnie cennych walorach przyrodnic zych ;
na terenach przyrodniczo szczegdlnie cennych i w bezposrednim sasiedztwie,a takze na
terenach o glebach stabszych powinno rozwijaé sie produkcje zywnoéci metodami
naturalnymi, o malym zapotrzebowaniu na techniczne i chemiczne $rodki prociukeii,
przy wigkszym wykorzystaniu pracy ludzkiej;

 zwigkszeniu stopnia lesistosci przez zalesienie gruntéw marginalnych, nieprzydatnych
dla rolnictwa oraz grunt6w na wododziatach;

* przywracanie wartosci uZzytkowej glebom, ktére na skutek oddzialywania réznych czyn-

- nikéw ulegly degradacji oraz na ograniczeniu skali i intensywnosci naturalnej oraz antro-
pogenicznej erozji gleb;
Dla zrealizowania wyzej przedstawionych celéw ogélnych nalezy podjaé dziatania
w kierunku: '

* upowszechnienia zasad dobrej praktyki rolniczej, ujetych w ,Kodeksie dobrej praktyki
rolniczej™; | |

* racjonalnego stosowania na wozéw i chemicznych $rodkéw ochrony roslin;

» wlasciwego uzytkowania terendw w strefach przyleglych do drég wzmozonego ruchu (
drogi nr nr 203,205,17451) i zbiorezych ciagéw komunikacji miejskiej ( np. ul. Lotnikéw
Morskich, czy nowobudowany odcinek ulicy zbiorczej od skrzyzowania ulicy
Tynieckiego do ulicy Stowiariskiej)

» dopuszcza si¢ zmiang dotychczasowego wykorzystania trwatych uzytkéw zielonych w

kierunku upraw energetycznych

3.4 Zasady i kierunki ochrony Srodowiska naturalnego, przyrody i krajobrazu

Podstawowymi walorami miasta, oprécz nadmorskiego potozenia, jest zachowana w
dobtym stanie historyczna przestrzenna struktura miasta, z jego najcenniejszym uktadem
urbanistyeznym i $redniowiecznymi zabytkami, a takze krajobraz.

Dla historycznego centrum miasta, w zespotach zabudowy, istotne jest podejmowanie

dzialaf renowacyjnych, rehabilitacyjnych, a w niekt6rych obszarach publicznych rekultywa-
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cyjnych. Podobnych dziatani wymagajg przestrzenie publiczne miasta, ulice i place, ktore w
wielu przypadkach posiadajg cechy dekompozycji, nagromadzenie elementéw tymczasowego
zagospodarowania, ktore niekorzystnie wplywa na fizjonomie przestrzeni.

Dla podejmowanych projektéw konserwatorskich, obejmujacych zabytkowe obiekty i
obszary begdace w posiadaniu Miasta oraz innych oséb prawnych, ktére dzialaja bez
nastawienia na zysk, wskazane jest opracowanie wnioskéw o dofinansowanie z funduszy Unii

Buropejskiej w ramach ZPORR — priorytet kultura i turystyka.

Lokalizacja zespolu elektrowni wiatrowych, na pdinocno-wschodnich obrzezach
miasta pomigdzy Darlowska Gdra a wsig Cisowo, wplynela na walory krajobrazowe miasta i

otaczajacego go terenu poprzez wprowadzenie obcego elementu, ktérego oddziatywanic

moze by¢ postrzegane jako niekorzystne.

Miasto posiada bardzo skromny zaséb terenéw urzadzonej zieleni publicznej.
Zwigkszenie go przyczyni si¢ do poprawy warunkéw zamieszkania i korzystnie wplynie na
struktur¢ przestizenng oraz atrakeyjno$é turystyezna. Jednym ze sposobéw powickszenia
zasobu jest propozycja rekonstrukcji w historycznych uktadach urbanistycznych zieleni
komponowanej. System terendw zieleni winien charakteryzowaé sig ciggloscia strukturalna i
zagospodarowania elementami matej architektury, ciagami pieszymi, éciezkami rowerowymi,
budowlami hydrotechnicznymi, akcentami rzezby artystyczne;.

Istniejace obszary zieleni wysokiej, zwlaszcza parki i skwery, na ktérych wystepuja
tereny zaniedbane i zdegradowane, winny by¢ poddane rekultywacji i rehabilitacii.

W granicach administracyjnych miasta znajdujq si¢ istotne dla srodowiska obszary, na
ktérych dzialalnos¢ winna by¢ prowadzona z poszanowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju i podporzadkowana wymogom ochrony §rodowiska, Do obszaréw tych naleza;

* najcenniejsze zbiorowiska roslinnosci wydmowej, wraz z najliczniej reprezentowanym
ugrupowaniem roslin gatunkéw chronionych, a takze wpisanych na listy gatunkéw
zagrozonych wyginigeiem, znajduje si¢ w pasie wydm chronionego pasa technicznego
zarzadzanego przez Urzad Morski i jednostke wojskowa. Dla obszaru wydm ustanawia sie
szczegélne rezimy ochronne. Obowigzuje czynna ochrona szaty rodlinnej wydmowej, ze
szczegolnym uwzglednieniem mikolajka nadmorskiego;

e najcenniejsze zbiorowiska roslinnodci eutroficznych tak pokrywaja sie z obszarami cechu-
jacymi si¢ niekorzystnymi warunkami fizjograficznymi dla budownictwa. Na terenach

tych woda gruntowa znajduje si¢ na poziomie 0-2 m pod powierzchnia’ gruitu, Rarazone

viF
WY
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sq na zjawiska powodzi i cofki wod morskich. Pelnia bardzo wazna role dla ptakow

siewkowatych, derkacza i niektérych $piewajacych oraz ptazéw jako miejsce ich rozrodu.

Obszarem petnigcym szczeg6lng role dla ww. zwierzat sa laki polozone po lewej stronie

Grabowej i na zachdd od ul. Lotnikéw Morskich. Tereny te powinny zostaé przeznaczone
do zagospodarowania rolniczego, dopuszcza si¢ na tych terenach uprawe roslin energe-

tycznych;

obszar uzytkéw zielonych, lezacy pomigdzy rzeka Grabowa i ul. Lotnikéw Morskich a

rzeka Wieprza (w niewielkim stopniu wykorzystywany rolniczo), to teren siedlisk ptakow

siewkowatych i derkacza oraz miejsce wystgpowania chronionych gatunkéw plazéw i

ptakéw, docelowo winien by¢ zagospodarowany zgodnie z zasadami dobrej praktyki rol-

nej dostosowancj do wymogdw ochrony $rodowiska;

obszary uzytkédw zielonych, polozone na wschéd od rzeki Wieprzy, 2z powodu
zaniechania ich intensywnego rolniczego uzytkowania maja mata szanse zachowania cech
wlasciwego siedliska dla bytowania ptakow siewkowatych. Jednakze obszar ten jako

siedlisko wystgpowania chronionych gatunkéw plazéw i ptakéw $piewajacych przy
przeznaczeniu go do innych form zagospodarowania nalezy dostosowaé do wymogow
ochrony $rodowiska;

wytki ziclone, lezace w g6rze rzeki Wieprzy, pelnia wazng role dla ptakéw
siewkowatych, derkacza i niektérych $piewajacych, a takze drapieznikéw oraz plazdw i
gadow jako miejsce ich rozrodu. Istotna role spelniajg starorzecza Wieprzy. W ich obrebie
znajdujg si¢ stanowiska rzadkich rodlin siedlisk wilgotnych Iak wraz z chronionymi
gatunkami. Zaleca si¢ wkomponowanie tej formy zagospodarowania w strukiure
przestrzenng miasta z jednoczesnym dostosowaniem programu technik i technologii
melioracji wodnych do potrzeb ochrony i rozwoju agroekosystemow,

wody rzek Wieprzy i Grabowej to szczegélny korytarz ekologiczny (dla wedrujacych ryb
z i na tarfo) i wazny element potencjalnego zagospodarowania turystycznego, na bazie
kiérego mozna wytworzy¢ oryginalny produkt turystyczny, W tym celu wskazanym jest
podjecie dziatah z samorzadami gmin, przez ktére przeplywaja te rzeki;

parki lesne zlokalizowane wzdhuz wybrzeza oraz park, znajdujacy sie wzdiuz ul.
Morskiej, petnia wazna role na szlaku migracji drobnych ptakéw $piewajacych (rudziki,
sikory, mysikroliki). Utrzymanie rodlinnosci wysokiej z urozmaiconym podrostem i
podszytem przyczyni si¢ do zachowania transeuropejskiego szlaku migracji ptakow i

nietoperzy;
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zielen miejska, tj. parki miejskie, zielefice, skwery, aleje drzew, cmentarz miejski, zielen
nad rzekqa Wieprza, sa miejscem wystgpowania chronionych gatunkow ptakéw
$piewajacych i krukowatych. Wigkszosé¢ z nich to gatunki pospolite lub plastyczne pod
wzgledem stedliskowym. Zagospodarowanie zieleni miejskiej wymaga przeprowadzenia
prac rekultywacyjno-rehabilitacyjnych. Ze wzgledu na obecnos¢ w ich obrebie cennych
egzemplarzy drzew, krzewdw lub gatunkdw, ktérych naturaine stanowiska sg zaliczane do
chronionych, przebudowa zieleni winna by¢ poprzedzona stosowna dokumentacja,

okreslajacq przyszly stan zagospodarowania, zgodnie z wymogami formalno-prawnymi.

3.5 Zasady i kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr

kultury wspélczesnej

3.5.1 Zasadnicze kierunki dzialan kenserwatorskich

Ochrona — dzialania polegajace przede wszystkim na pelnym zachowaniu istniejgce]
historycznej formy i zawartosci zabytkowego ukiadu przestrzennego, przez ustanowienie
ochrony w prawnie lokalnym, w konsekwencji ktorej bedg opracowane i uchwalone plany
ochrony wyréznionego zatozenia. Poniewaz ochrong prawng w formie wpisu do rejestru
zabytkéw czy odpowiednich zapiséw w przepisach prawa micjscowego, jakim sa plany
zagospodarowania przestrzennego, objete sg oraz beda wszystkie obszary o walorach
zabytkowych, na ktérych wystepuja zabytki lub ich zespoly, strefy ochrony
konserwatorskiej powinny pojawiaé powszechnie, to jednak zdecydowano sig przypisa¢ je
tylko terenom o najwyzszych wartosciach.

Konserwacja — Dzialania polegajace na technicznym utrzymaniu istniejacej formy i
substancji zalozenia przestrzennego poprzez zabiegi konserwatorskie. Szczegolowy
zakres postgpowania konserwatorskiego powinien byé okreslony w planach miejscowych
zagospodarowania  przestrzennego.  Wszelkie  dzialania  inwestycyjne  nalezy
podporzadkowaé zachowaniu historycznej formy obszaru.

Rewaloryzacja — dzialania polegajace na przywréceniu utraconych wartosei technicznych
1 estefycznych, wuczytelnieniu, uzupelnieniu lub wrgcz odtworzeniu historycznej

przestrzeni.
Integracja — scalenie przestrzeni przeksztalconej np. wtémym uktadem komunikacyj-

nym, wyburzeniami, zmianami linii zabudowy, poprzez zaproponowanie dzialan buduja-
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cych pomosty pomigdzy istniejacymi, nieskoordynowanymi elementami w celu zharmo-
nizowania kompozycji historycznej ze wspotczesna.

Rekonstrukeja — odbudowa zniszczonych elementéw historycznej kompozycji w celu
odtworzenia wartodciowej przestrzeni historycznej.

Rekompozycja — przeksztalcenie istniejacego amorficznego ukladu przestrzennego w
celu utworzenia nowej kompozycji poprzez adaptacje, wyburzenia lub przebudowy
elementéw, tworzac nows forme kompozycyjna nawiazujaca do zasad tradycyjnych

ukladéw miejskich.

3.52 Obickty w ewidencji konserwatorskiej, o wartoéciach rekomendujacych do

ochrony prawnej wpisem do rejestru zabytkéw.

Zespot zwigzany z kosciolem $w. Gertrudy - otoczenie kogciota, dom przedpogrzeboWy,
cmentarzem z dwoma kaplicami grobowymi, ul. $w. Gertrudy 1;

Zespot szpitalny $w. Jerzego - otoczenie kosciola, XIX — wieczny szpital miejski, ul.
Bogustawa X 2 i 4-8;

Teren dawnego klasztoru Kartuzéw - relikty zatozenia klasztornego, kanat ,,Gartgraben”,
ul. Zeromskiego / Portowa;

Wyspa Mlyniska — tereny wokét zamku:

— zabudowa podzamcza, kanat miyaski, relikty muréw obronnych, lososiarnia, kanat

rzeki Wieprzy, progi oraz kanat ulgi; -
— zespdt fortyfikacji XVII-wiecznych z fosa, bastionami oraz zalozeniem parkowo-

ogrodowym;
Kopa — zalozenie parku kréla Eryka, z wieza cignies, ul. D. Tynieckiego;
Zatozenie dawnej Szkoly Gospodarstwa Wiejskiego z ogrodem, ul. D. Tymieckiego —
obieki Strazy Granicznej;
Zespot rezydencjonalny (willa z zatozeniem ogrodowym), ul. Tkacka 2;
Kamienica XIX-wieczna, pl. T. Kosciuszki 16;
Kamienica mieszczanska, ul. Powstaficow Warszawy 57;
Budynek bramny, ul. Bogustawa X 5a;
Willa z ok. 1920 r., ul. Morska 68;
Spichlerz zboZzowy w porcie z 1909 r.;
Spichlerz zbozowy w porcie z 1909 1.;
Zalozenie rezydencjonalne z parkiem, ul. Conrada 3b w Dartéwku;
Budynek poczty z XIX w. ul, Kapielowa 4 w Darléwku;
Domy, ul. Kapielowa nr 5 i 9 w Dartowku;
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¢ Domy, ul. Wiadystawa IV nr 14, 201 30 w Darléwku;

e Latarnia morska ul. Wschodnia w Darloéwku;

3.5.3

Obszary i obiekty w ewidencji konserwatorskiej do ochrony ustaleniami prawa

miejscowego

» Rejon Starego miasta

Kamienice, pl. T. Kosciuszkinr 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 11, 12, 13, 14, 15;

Kamienice, ul. Morska nr 7, 10, 12, 13, 15, 17, 19, 20, 22, 24, 26, 28, 30;

Domy, ul. Koééielna or 1, 3, 6, ul. Kowalska nr 4, 5, 9, ul. Krétka nr 1, 2 ,ul. Mlyniska
4, 5, ul. Morskanr 4, 6;

Gmach poczty, ul. Morska 3;

Zespdt budynkéw produkeyjno-warsztatowych, ul. Morska 37-39;

Dom, ul. Okrezna 11; |

Kamienice, ul. Pocztowa nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 11/13, 14, 20, 28, 29, 30, 31, 33/34,
35,37, 38,39;

Kamienice, ul. Powstancéow Warszawskich nr 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19,
20/21, 22, 23, 24, 26a, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44,
45, 46, 47, 48, 50, 52, 53, 54, 55, 58, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67,

Hala sportowa, ul. Ratuszowa;

Oficyny, ul. Rynkowa 2, 2a;

Domy ul. Rynkowa 5, ul. Rzemieslnicza nr 4, 5, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 22, 30,
31, 38, 39, 40, 41, ul. Traugutta 2, ul. Watowa nr 33, 34, 40, 48, 50, 52, 60, 62, 74,
108, 110, 112, ul. Wenedow 4, 5, 7, 67, ul. Zielona nr 6;

Kamienice, ul. Wenedow nr 8, 10, 11, 13, 14, 15, 23, 30, 34, 43, 50, 51, 52, 53, 54, 55,
60, 63, 65;

Dawny budynek szkoly, ul. Wenedéw nr 69.

¢ Rejon zamku:

Spichlerz w dawnym zespole mlyna zamkowego , ul. Zamkowa 3

Zespol rezydencjonalny z ogrodem, ul. Zamkowa 6

Domy w zabudowie blizniaczej, pl. Zamkowy nr 1-2,3-4

Stara Rentirenia, ul. Plac Zamkowy nr 5

Budynek zespotu szkdt Morskich, ul. Szpitalna 1

Zespol budynkéw dawnego Urzedu Okregu, ul. Szpitalna 2,3 IRl T
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Rejon w kwartale ulic: Nabrzezna, Kanatowa, Wyspianskiego (jednostka osadnicza-

Przedmiescie Wieprzanskie),

Zesp6t dworca kolejowego, ul. Bogustawa X 17,19;

Zespdt dawnego miyna — hamernii, ul. Kanatowa 3-5;

Uklad urbanistyczny starego Przedmiescia Wieprzanskiego;

Uklad urbanistyczny osiedla przy ul. Spokojne;;

Domy przy ul. Wojska Polskiego nr 1, 2, 43, 44, 45, 54, 59, 68:
Domy przy ul. Bogustawa X nr 5, 51, 7, 9, 10-12, 14, 16, 18, 20, 24;
Budynki biurowe, ul. Bogustawa X nr 11, 15;

Budynek mleczarni, ul. 1-go Maja 11;

Zespot budynk6éw gospodarczych ul. 1-go Maja 18;

Zespot zabudowy zagrodowej ul. Nabrzezna 1;

Domy ul. Nabrzezna 3, 6;

Aleja kasztanowcow w ulicy nabrzeznej;

Budynek fabryczny ul. Sowinskiego 2;

Zespot zabudowy zagrodowej ul. Stodolniana 1-2;
Domy ul. Zeromskiego nr 1, 2, 3, 4-6, 11, 21, 25:

Aleja lipowa w ulicy Zeromskiego;

Rejon jedunostki osadniczej-Przedmiescie Stupskie (ul. Tynieckiego-$w. Gertrudy):

Zespol dawnej cegielni miejskiej;

Uktad urbanistyczny dawnego Przedmiescia Stupskiego;
Zespot budynkéw gospodarczych ul. Tynieckiego 6-16;
Domy,ul. Tynieckiego nr 7, 13, 15, 15a, 17, 19, 21;

Rejon jednostki osadniczej-Przedmiescie przy Ujsciu (ul. Morska-Konopnicka):

Domy, ul. Tynieckiego nr 7, 13, 15, 15a, 17, 19, 21;
Uktad urbanistyczny starego przedmiescia Ku Ujsciu;
Budynek kina, ul. Morska 56;

Wille ul. Morska 54, 61;

Domy ul. Morska nr 43, 44, 45, 46, 47, 48, 58, 64, 66;

Rejon Dartéwka:

Uklad urbanistyczny starego Dartéwka Zachodniego;

Ukiad urbanistyczny starego Dartéwka Wschodniego;

Uldad urbanistyczny i zespét architektoniczny ,Kolonii Willowe]” w Darléwku
Zachodnim ul. Zwycigstwanr 1,2, 3,4,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 16, 18, 20;
Dawny Dom Zdrojowy ul. Kapielowa 11; '

Domy ul. Chinska nr 2, 8, 14, ul. Dorszowa nr 1, 2, 8, ul. Gdynska 5, ul. Kapielowa 1,
ul. Kotwiczna 6, ul. Pomorska 2, ul. Rybacka 1, 2, 4, 4a, 10, 13, 15, ul. Stowianska 2,
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4, 8, 12, ul. Wiladystawa IV nr 1a, 2, 5, 6, 10, 12, 12a, 15, 16, 21, 22, 26, 32, ul.
Wschodnia 2, 4, ul. Zawiszy Czarego 2, 4.

3.54 Strefy ochrony konserwatorskiej ustalane w miejscowych planach zagospodaro-

wania przestrzennego.

Na terenie miasta Darlowa ze wzgledu na wystepowanie wartosciowego krajobrazu
kulturowego ustala sie:

— Strefy ,,A” cislej ochrony konserwatorskiej;

—~ Strely ,,B” ochrony konserwatorskiej ukfadéw przestrzennych;

— Strefy , K” konserwatorskiej ochrony krajobrazu;

~ Strefy ,,E” konserwatorskiej ochrony ekspozycji;

— Strefg ,,Panorama” — obejmujgca ekspozycjg miasta z najazdu zachodniego do miasta.

— Strefy ochrony archeologicznej ,,W” ( WI, WII, W III).

Granice stref zostaly pokazane na rysunku kierunkéw studium — zalaeznik nr 2.

Na obszarach ochrony konserwatorskiej A, B, K, E i W obowiazuja nastepujace zasady

ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

1) Strefa ,,A” — pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej — obszar
zawierajacy historyczny uklad przestrzenny wyrézniajacy sie wartoscia i wysokim
stopniem zachowania historycznie uksztaltowanej struktury urbanistycznej,
¢ Scistej ochronie podlega:

— historyczna kompozycja przestrzenna obszaru, uklad, geometria i materialy
nawierzchni ulic, podzial parcelacyjny, zabudowa, wyposazenie i elementy
zagospodarowania wngtrz publicznych;

e warunki ochrony:

— zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztalttujacych sylwete
zespotu (z dominantami),

- zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

— zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,

- zachowanie kompozycji ukladdw zieleni wraz z koniecznoscia uzupehniania
ubytkéw i kontrolg dosadzen,

- utrzymanie ukfadu ulic i placéw z dazeniem do zachowaniem lub przywrdcenia
ich historycznych: przebiegu, przekrojow, dawnych linii rozgraniczajacych i linii

zabudowy,
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utrzymanie 1 odtworzenie historycznych podzialdow parcelacyjnych w postaci po-
dzialéw geodezyjnych lub poprzez ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, spe-
cjalne uksztaltowanie wnetrz kwartalow, mala architektura),

utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kultarowej
oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu we wlasciwym stanie
technicznym i funkcjonalnym,

utrzymanie historycznej kompozycji obiektdéw z ograniczeniem zakresu
dopuszczalnych przeksztalced dachéw i przyziemi oraz z dostosowaniem
elementow nbwych do kompozycji pierwotnej,

nawigzaniec w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespohu i

charaktern zabudowy sasiadujacej;

2) Strefa ,B” — konserwatorskiej ochrony ukladéw przestrzennych lub ich czedci

ochronie podlega:

— rozplanowanie i przekroje ulic i placéw, z uwzgl¢dnieniem mozliwosci ochrony

zachowanych nawierzchni;

linie zabudowy i historyczne uksztaltowanie szerokosci frontéw parceli i dziatek
budowlanych;

forma architektoniczna zabudowy istniejacej i uzupelniajacej (w tym gabaryty
wysokosciowe, formy dachéw, zasadnicze proporcje elewacii);

zielenn komponowana, obsadzenia ulic i placéw, starodrzew w obrgbie dziakki, jej

uklad i skiad gatunkowy;

warunki ochrony:

obowiazuje utrzymanie podstawowych elementéw uktadu przestrzennego;

obiekty dysharmonijne winny byé docelowo usunigte lub przebudowane z
dostosowaniem do zasad kompozycji zespolu;

nowe obickty nalezy dostosowaé do historyeznej kompozycji przestrzennej oraz
architektonicznych form zabudowy wystgpujacej w obrebie zespolu; _

przy budowie nowych obiektdw lub remontach zabudowy istnicjacej, wskazane
jest stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych, przede wszystkim w
pokryciach dachéw;
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3) Strefa ,,K” — konserwatorskiej ochrony krajobrazu
» ochronie podlega:
— historyczne uksztaltowanie zagospodarowania w granicach jednostek krajobrazo-
wych;
— kompozycja zieleni, rozplénowanie i sktad gatunkowy;
— uklad drog i ciagow pieszych (alejek);
- mala architektura: ogrodzenia, bramy, nawierzchnie;
- clementy wyposazenia, zabudowa, nagrobki, kizyze i pozostale elementy
urzadzenia skweréw, parkéw, cmentarzy i ogrodéw;
¢ warunki ochrony:
— zachowanie historycznych granic i zachowanych elementéw historycznego
urzadzenia terenu;
— obiekty dysharmonijne winny byé docelowo usunigte lub przebudowane =z
dostosowaniem do funkcji terenu;
— niedopuszczalna jest parcelacja i zabudowa zabytkowych zatozen parkowych i
c¢mentarnych;
— nowe obiekty kubaturowe na terenie parkéw i cmentarzy mogg byé lokalizowane
tylko w micjscu dawnej zabudowy, wkomponowane w uklad zatozenia;
— tereny cmentarzy nieuzytkowanych, nalezy uporzadkowaé i ogrodzié, zachowane

zabytki sepulkralne zabezpieczyé i eksponowaé;

4} Strefa ,E” — ochrony ekspozycji
¢ ochronie podlega;

— zagospodarowanic terenu stanowigcego przedpole widoku na sylwetg (ukiad)
chronionego zespolu przestrzennego

¢ warunki ochrony:

— ograniczenie w obszarze strefy lokalizacji zabudowy zwartej, wysokiej lub o
formach agresywnych, utrudniajacych widok dominujacych zabytkéw ze
wskazanych punktow (ciagdw) w przestrzeniach publicznych;

— ograniczenie lokalizacji nowych budynkéw i budowli o wysokosci przekraczajacej

istnigjacq zabudowe;
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5)

~ w obszarze widocznosci z wiezy widokowej obowiazuje przykrycie budynkow da-

chami spadzistymi o pokryciu ceramicznym i ceramicznopodobnym;

Strefy ,,W?”

Na terenic miasta wystgpuje jedno stanowisko archeologiczne, wpisane do rejestru za-

bytkéw, na kidrym wymagane jest ustalenie zakazu zabudowy i objecie go strefa ochrony

konserwatorskiej W L.

Dartowie AZP 9-23/41

Osada otwarta, stanowisko archeologiczne nr 10 w

1669-06-25

nrrej. 723

Strefa W ,,I” obejmuje stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw i ujgte w ewidencji

konserwatorskiej. W strefie tej wyklucza si¢ prowadzenie jakiejkolwiek dzialalnosci

inwestycyjnej i innej.

W strefie ,,W I” obowiazujg nastepujace rygory:

Obowigzuje zakaz wszelkiej dzialalnodei inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z

pracami ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew, itp.)

Obowiazuje zachowanie istniejacego ukladu topograficznego wraz z obiektem wpisariym

do rejestru.

Na terenie strefy dopuszcza sie za zezwoleniem Urzedu Konserwatorskiego prowadzenie

badan archeologicznych, prac zabezpieczajacych i ochronnych.

Na terenie miasta znajduja sie nastepujace stanowiska archeologiczne, wskazane do

ochrony ustaleniem w planach stref ochrony stanowisk archeolo gicznych WIL.

1 |Dartowo 10-23 15 Obozowisko EK
Osada .
$lad osadniczy WS (X-Xiw.) Wi
SR (XIV w.)
2 |Darlowo 10-23 21 Osada KOK
Domn.grodzisko
Zamel WS Wl
SR
3 | Darfowo Stare miasto w SR
granicach wpisu Wl
do rejestru
zabytkow
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Darowo

Koscid! 5w,
Gertrudy z
otoczeniem

SR

wi

Dartowo

Koscidt sw.
Jerzego z terenem
dawnego szpitala

SR

Wil

Darlowo

Zespdt dawnego
klasztoru kartuzéw

SR

Wil

W okreslonych w

studium

strefach W I,

czedciowe} ochrony

archeologicznych, dopuszcza si¢ inwestowanie pod nizej okreslonymi warunkami:

stanowisk

— opiniowanie wszelkich poczynai inzynierskich zwigzanych z pracami ziemnymi przez

organ ds. ochrony zabytkéw;

w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy

ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, obowiazuje przeprowadzenie badas

ratunkowych wyprzedzajacych lub realizowanych w trakcie wykonywania prac ziemnych;

wiadciciel i uzytkownik terenu zobowigzany jest do zawiadomienia organu ds. ochrony

zabytkéw o podjeciu dzialan zwiazanych z pracami ziemnymi (badaniami ratunkowymi) i

uzyskania zezwolenia na ich wykonanie (badania archeologiczne maja charakter

sezonowy i mogg by¢ prowadzone bez ograniczen od maja do kofica wrzesnia);

Na terenie miasta znajdujg si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne, wskazane do

ochrony ustaleniem w planach stref ochrony stanowisk archeologicznych WIIL

1. | DARLOWO-DARLOWKO 9-23 42 Osada 57 Wil
osada WS

2. | Dartowo-Dartéwko 9-23 56 Zespét portu | WS?,S Wil
Dartéwek

3. |Dartowo-Daridwko 9-23 64 Slad osadniczy EK W Il
osada WS

4, [DARLOWO 9-23 66 |Slad osadniczy EK Wl
Slad osadniczy w$

5. | Darlowo 8-23 68 | Slad osadniczy PS W i

6. |Darlowo 9-23 69 Slad osadniczy SR Xl w. Wl

7. {Darlowo 9-23 71 Slad osadniczy PS W 1Y

8. |[Dartowo g-23 73 |Punktosadniczy |{PS Wl

9. [Darowo 9-23 74 | Slad osadniczy Pradzieje Wl

10. |Darlowo 9-23 76 Punkt osadniczy | SR XII/XIV w. Wil

11. | Darlowo 9-23 77

Slad osadniczy

i

SR (X!I!.fXV_ w.) .

Wi
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archeologicznych, dopuszcza sig inwestowanie pod nizej okreslonymi warunkami:

12. | Darlowo 9-23 78 | Slad osadniczy SR (XIN/XV w.) W Il

13. | Darlowo 10-23 14 Osada WS (XI-XIl w.) W I
Punkt osadniczy | SR {(XV w.)

14. | Darlowo 10-23 16 Punkt osadniczy WS Wl

15. | Darlowo 10-23 18 Slad osadniczy EK W Il
Punkt osadniczy  |WS

16. | Dartowo 10-23 19 Slad osadniczy SR (XIV w.) W T

17. { Darlowo 10-23 50 |Osada SR (XIN-XVw) W

18. | Darlowo 10-23 51 Slad osadniczy SR (XIIZXIV) W I

19. | Darlowo 10-23 52 Punkt osadniczy | SR(XIII-XV w) W I

20. | Darlowo 10-23 53 Punkt osadniczy | SR (XV-XVIw) W I

21. [Darowo 10-23 55  |Slad osadniczy SR (XIVw.) W I

22, | Dariowo 10-23 56 Punkt osadniczy Orz.-K.Wib. Wl

23. | Darlowo 10-23 57 Slad osadniczy EK Wl
Punkt osadniczy | SR (XIV-XVw)

24. | Darowo 10-23 58 Slad osadniczy SR (XIVw.) Wl

25. |Darlowa 10-23 58 Stad osadniczy Starozytnosé Wl
Punkt osadniczy |SR

26. |Dartowo 10-23 60 Punkt osadniczy [ SR (XV-XViw) W LI

27. | Darlowo 10-23 61 Slad osadniczy WS Wl
osada SR (XHI-XVw)

28. |Darlowo 10-23 65 Slad osadniczy SR (XIV w.) W I

29. |Darlowo 10-23 66 Punkt osadniczy WS (XIl w.) W I

W strefach W ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

— opiniowanie wszelkich poczynan inZynierskich zwiazanych z robotami ziemnymi,

podejmowanymi w obrgbie granic strefy, przez organ ds. ochrony zabytkow;

w przypadku podjecia realizacji inwestycii, obowiazuje przeprowadzenie interwencyjnych

badan archeologicznych;

wladciciel, uzytkownik terenu lub inwestor zobowiazany jest do zawiadomienia organu

ds. ochrony zabytkéw o podjgeiu dziatan zwigzanych z robotami ziemnymi i uzyskania

stosowanego zezwolenia od organu ds. ochrony zabytkéw ( interwencyjne badania

archeologiczne maja charakier sezonowy i mogg by¢ prowadzone od maja do

pazdziernika).
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Zabytkowy uklad urbanistyczny Starego Miasta, wpisany do rejestru zabytkéw

oraz tereny zwigzane z koSciolem $w. Gertrudy, §w. Jerzego i dawna Kartuzja sa strefy

konserwatorskiej ochrony archeologicznej reliktéw osadnictwa Sredniowieczmego i

wymaga:

przeprowadzenia badarl historycznych i architektonicznych reliktéw zagospodarowania
przestrzennego widocznych i niewidocznych;

przeprowadzenia badan archeologicznych zachowanych pod ziemia struktur budowlanych:
migjskich muréw obronnych, zabudowy kwartatéw, geometrii i techniki uktadu ulicznego
oraz Sladéw sposobu uzytkowania przedlokacyjnego wraz z rejestracja wwarstw
gruntowych;

badania moga by¢ prowadzone jedynie po uzyskaniu zezwolenia organu ds. ochrony
zabytkdw.

w wyniku badai organ ds. ochrony zabytkéw moze zazadaé zachowania reliktow i

dokonania zmiany w dokumentacji projektowej i realizacji inwestycji.

3.5.5 Ochrona zabytkéw

Ochrona zabytkéw nieruchomych, wpisanych do rejestru zahytkéw, nalezy do

organu ds. ochrony zabytkéw i jest indywidualnie ustalana bezposrednio z wilascicielem

obicktu. W planie miejscowym obok informacji o zabytku wpisanym do rejestru winna

znajdowac si¢ strefa oddziatywania na zabytek z ustaleniami ochrony i ksztaltowania

otoczenia zabytku i widoku na zabytek oraz informacja o koniecznosci zachowania:

obiektu zabytkowego;,

utrzymanie historycznie uksztaltowanego otoczenia obiektu;

utrzymanie formy architektonicznej obiektu, we wszystkich jego elementach ~ wysokosd,
forma i rodzaj pokrycia dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym,
stolarkg i materiatem budowlanym;

zmiana funkeji obiektu oraz wszelkie prace na obiekeie zabytkowym wymagaja uzyskania
zgody tego organu na wykonanic prac;

zgoda moze by¢ warunkowana przeprowadzeniem badan konserwatorskich z ustaleniem

ograniczen budowlanych i funkcjonalnych dla planowanych zmian wynikajacych z prze-

prowadzonych badan.
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Ochrona zabytkéw znajdujacych sig w ewidencji konserwatorskiej w tym obick-
tow zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkéw, chronionych na mocy ustalen planuy,
winna prowadzi¢ do:
¢ trwalego zachowania zabytku i jego wartosci,
¢ obligowa¢ wiasciciela do utrzymania obiektu w dobrym stanie technicznym z zachowa-

niem bryly (gabaryty i forma dachu), kompozycji elewacji, detalu, i wartosciowej struktury
wewnetrznej oraz wskazanego wyposazenia (wystrdj klatki schodowej, sztukaterie, stolar-
ka);

W ustaleniach planu nalezy okreslié:
¢ dopuszczalny zakres zmian funkcjonalnych i budowlanych;

» wymog sporzgdzenia specjalistycznych badan konserwatorskich i dokumentacji;
* W przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu, wynikajacej ze zdarzenia losowego,

obowigzuje wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej obiektu.

Ochrona zabytkéw niematerialnych ustalona w planie polega na:

e ograniczeniu mozliwosci administracyjnego zmieniania nazewnictwa topograficznego i
miejskiego, poprzez odpowiednie zapisy w migjscowych planach zagospodarowania
przesirzennego miasta:

* przywracanie tradycyjnych nazw np. ,Przedmiescie Stupskie”, poprzez odpowiednie
zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta:

* utrwalenia znakéw i herbéw uznanych za lokalng tradycje - herb miasta Dartowa poprzez

wniosek 0 wpis wartosci niematerialnej do rejestru zabytkéw.

3.5.6 Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzié micjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (z uwagi na ochrong zabytkéw i opieke nad

zabytkami oraz ochrong krajobrazu kulturowego)

Na terenie miasta okresla sig obszar w granicach: rzeka Wieprza — ul. Traugutta — ul.
Okrezna — ul. Marii C. Sklodowskiej do mostu na rzece Wieprzy, do rozwazenia przez Rade
Miasta mozliwosci ustalania ,,Parku Kulturowego - Dartowo”, ktérego powolanie wymaga
odrgbnej uchwaty Rady Miasta oraz opracowania i zatwierdzenia przez Rade Miasta planu

ochrony,
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Powolanie ,,Parku Kulturowego Dartowo”, skutkowaé bedzie z mocy prawa obowiaz-
kiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego
ustalenia planu ochrony.

Pozostale obszary wskazane do objgcia ochrong konserwatorska (strefy A, B, K, E i
W) z uwagi na wartoici zabytkowe, nie stanowia pelnowartosciowych jednostek
urbanistycznych i nie powinny byé przedmiotem odrgbnych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

3.6 Ustalenia kierunkéw rozwoju systeméw Komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej

3.6.1 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

1) Komunikacja drogowa
* przyjmuje si¢ zasade ukladu komunikacyinego promienisto-pierscieniowego z wyraznym
wyksztalceniem pasm rozwojowych na kierunku p6inocno-zachodnim;
* uznaje si¢ koniecznos¢ pilnego usprawnienia istniejgcego uktadu komunikacyjnego a w
szczegolnosci:
— potrzebg obejécia obszaru zabudowy Sredniowiecznej (Stare Miasto) od strony
zachodniej
— koniecznos¢ modermnizacji obwodnicy Srédmiejskiej w ciagu ulicy Okrgznej i
czgsciowo M.C. Sklodowskiej z budows ronda na przecigciu z ulica Chopina;
— potrzebg modernizacji ulicy Lotnikéw Morskich polegajacej na poszerzeniu pasa
jezdnego, budowg ciagu pieszego ze Sciezka rowerows oraz wyksztalcenie nowego
wezta komunikacyjnego na przecieciu z projektowana trasg obwodnicows .
— potrzebg modernizacji ulicy J.Conrada do wysokosci ul. Sportowej w klasie Z (Z.7)
~ potrzebg modernizacji skrzyzowania al. Wojska Polskiego z ul. S. Wyspianskiego
* przyjmuje si¢ potrzebg budowy obwodnicy w klasie Z w zachodnio- péinocnej czesci
miasta a faczacej istniejacy uktad drog wylotowych na kierunkach: Koszalin, Dartéwek
Zachodni, Darléwek Wschodni, Ustka ( 22,23,74 )
o ustala si¢ rezerwacje terenu pod budowe obwodnicy w klasie Z w poludniowej czesci

miasta a aczqce] istniejace wloty do miasta na kierunkach: Karwice, Koszalin, (Z1)
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2)

3)

ustala sie rezerwacje terenu pod budowe drogi dojazdowej w klasie Z do portu po polu-
dniowo-wschodnim obrzezu Dartowka Zachodniego ( 28 );

przyjmuje si¢ potrzebe budowy nowej trasy komunikacji zbiorczej na pasmie
rozwojowym pohmocnym w kierunku Darléwka Wschodniego i dalej do ul. Conrada z
wyksztatceniem nowego wezta komunikacyjnego na ciaggu ulicy D. Tynieckiego; (25,26 )
wielko$¢ miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych nalezy okresli¢ dla wskazni-
ka motoryzacji 350 SO/1000 M z rezerwowaniem terenu dla parkowania jednopoziomo-
wego. W celu zapewnienia obstugi ruchu turystyczno-wypoczynkowego rezerwuje sie na
obrzezach tych stref miejsca na parkingi zbiorcze, tym samym zakazujac bezposredniego
dostgpu w obszary uprzywilejowane dla ruchu pieszego;

parkingi dla samochodéw cigzarowych powinny by¢ rezerwowane w strefach
przeinyslowych;

wszystkie urzadzenia komunikacyjne jak: ulice, parkingi, ciagi piesze, obiekty obshugi
komunikacji winny byé projektowane i realizowane z rezerwa uwzgledniajaca znaczny
wzrost ruchu w sezonie letnim;

ustala si¢ konieczno$¢ etapowej realizacji tras rowerowych stuzacych komunikacji
dojazdowej i dla celéw rekreacyjnych z preferencjg ich sytuowania w granicach
istniejacych lub poszerzonych paséw drogowych;

ustala si¢ wyodr¢bnione ciggi dla komunikacji pieszej réwnolegle z ciggami tras
rowerowych; ( zgodnie z rysunkiem Studium..)

gléwne trasy rowerowe maja stanowi¢ system powiazan funkcjonalnych w obszarze
penetracji turystycznej zaréwno na obszarze gminy jak i poza nig (miedzynarodowy szlak
turystyczny E-10);

komunikacja zbiorowa powinna zabezpieczy¢ dostepnos¢ w relacjach Dartowo-Dartowek
przy zachowaniu odleglosci pomigdzy przystankami max. 500 m.

Komunikacja szynowa |

urzymuje si¢ istnigjacy przebieg linii kolejowej z dworcem przy ulicy Wyspianskiego
zaklada si¢ potrzebg przedhizenia trasy komunikacji szynowej na bazie istnigjgcej
bocznicy kolejowej do terenéw specjalnych i dalej, z przystankiem konicowym u zbiegu
ulic: Lotnikdéw Morskich i Zwyciestwa.

Komunikacja wodna

transport wodny obshuguje port morski z istnicjacym torem wodnym w nurcie rzeki

Wieprzy;
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* przyjmuje si¢ potrzebg wykorzystania nabrzezy po wschodniej stronie kanatu portowego
dla potrzeb obstugi ruchu turystycznego, w tym do cumowania jachtéw;

* przyjmuje si¢ potrzeb¢ modernizacji nabrzeza rzeki Wieprzy do wysokosci ul.
Powstancow Warszawskich w celu wytworzenia dodatkowego ciagu do cumowania
plywajacych jednostek turystycznych oraz wyeliminowania zalewania polderdw po

wschodniej stronie ul. Morskiej

4) Komunikacja lotnicza
* sugeryje si¢ mozliwos¢ wykorzystania i udostepnienia lotniska w Zukowie Morskim dla

celéw cywilnych - sporty lotnicze.

3.6.2 Kierunki rozwoju sieci wodociggowej

Z uwagi na zbyt maly przekrdj (2 150 mm) magistrali doprowadzajacej wode do
Darfdéwka Zachodniego, w sezonie letnim (szczyt zapotrzebowania na wodg), odczuwalny jest
deficyt wody pitnej. Stan ten mozna poprawié budujac nowa magistrale wodng o przekroju &
300 mm.

Jako pilne do wykonania z zakresu zagospodarowania woda pitng uznaje si¢ budowe
sieci wodociagowej i modernizacje systemu dostarczania wody oraz wymiane tub zastapienie
istniejacej sieci wodociagowej wykonanej z rur A.C. na PE w ciggu ulic: Jagielloska,
Pélnocna, Baltycka, Dabrowskiego, Okrgzna, Portowa, Nowowicjska, Kurpinskiego,
Powstancow Warszawskich, Dorszowa, Rybacka, Gdafiska, Chifdska, Sosnowa i
zwodociagowanie obszaru pomigdzy ul. Dygasifiskiego, a planowana obwodnicg do

Dartéwka Wschodniego.

3.6.3 Kierunki rozwoju kanalizacji

Postuluje si¢ przyjecie nastgpujacych zasad i kierunkéw odprowadzania i
oczyszczania Scickéw komunalnych:
» budowa kanalizacji sanitarnej na osiedlach: Dartéwko Wschodnie, Zorza i Fiodora;
* budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe] w obszarze polozonym miedzy ul.
Dygasinskiego a planowana obwodnicg do Darléwka Wschodniego (rejon koncentracji

inwestycji celu publicznego i prywatnego, w okresie najblizszego dziesigciolecia);
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o likwidacje zbiornikéw bezodptywowych w rejonie obstugi systemu odprowadzania $cie-
kéw do oczyszczalni komunalnej i wlaczenie ich uzytkownikdéw w ogélnomiejski system

kanalizacji.

3.6.4 Kierunkirozwoju gospodarki wodnej i ochrona przeciwpowodziowa

Postuluje si¢ przyjecie nizej wymienionych dziatan w segmencie regulacja stosunkéw
wodnych i ochrona przeciwpowodziowa na tereniec miasta Dartowa

* Regulacja rzeki Wieprzy na odcinku pomiedzy jazem pietrzacym przy ul. M. Curie
Sklodowskiej, a ktadka dla pieszych usytuowans w poblizu portu. Uregulowanie i
uporzadkowanie brzegéw pozwoli na wykorzystanie przyleglych do nich terenéw oraz
powstalych nabrzezy pod potrzeby rozwijajacej sie funkeji turystyczno-rekreacyjne;j,
wplynie to réwnieZ na krajobraz i estetykg tego fragmentu miasta; przyczyni si¢ tOwniez

 do uatrakcyjnienia turystycznego srodmiejskiej strefy funkcjonalno-przestrzenne;.

* Dla ochrony przeciwpowodziowej miasta i terendw polozonych w dolnym odcinku rzeki
Grabowej nalezy wykonaé regulacje rzeki wieprzy od Dartowa do miejscowodci Zielnowo
(ok. 8 km) wraz z jej lewostronnym obwatowaniem. Wykonanie prac regulacyjnych w
polaczeniu z obwalowaniem rzeki zapobiegnie przelewaniu si¢ wod rzeki w czasie
wezbraft powodziowych w doling rowu R-1 (Krupianki) i dalej w kierunku Dartowa i
doliny rzeki Grabowej. Przepustowosé wezla wodnego — jazu przy ul. M. Curie
Sktodowskiej (117 m?/s) w peini uchroni miasto Dartowo i tereny potozone w dolinie
rzeki Grabowej przed skutkami wezbran powodziowych.

¢ W celu zapobiezenia przelewaniu sie wéd sztormowych Morza Baltyckiego (zjawisko
cofki} na tereny polderéw Rusko — Darfowo I i Wieprza — Dartowo, wskazanym jest
podniesienie wierzchowiny nabrzezy do rzednej co najmniej +1,95 m n.p.m. Wykonanie
przedmiotowego przedsigwzigcia wplynie jednoczesnie na poprawe funkcjonalnosei
eksploatacyjnej nabrzezy oraz estetyke tego fragmentu miasta. |

* Polder Rusko — Dartowo pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu, 2 grunty polderu
zostajg wylaczone z mozliwosci zabudowy. Tereny te sq w wysokim stopniu zagrozone
powodziami, wynika to z mozliwosci przerwania watéw przeciwpowodziowych lub prze-
lania si¢ przez waly wod rzeki Grabowej. Zjawiska takie wystapily w przeszlosci, w tym

 réwniez na wiosng roku 2005. Mozliwa jest zmiana dotychczasowego ekstensywnego rol-
niczego zagospodarowania czgéci polderu, polozonego po wschodniej stronie drogi Dar-

towo — Darléwek Zachodni, w kierunku zatozenia plantacji roslin energetycznych (przy
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jednoczesnym zachowaniu wymogéw wynikajacych z faktu wyznaczenia w tym terenie
obszaréw cennych przyrodniczo). Pozostata czesé polderu winna pozostaé jako tereny
rolnicze, z mozliwoscia ich wykorzystania jako obszary zalewowe, w czasie wezbran po-
wodziowych (tzw. suchy zbiornik).

W zwigzku z wezesniej opisanym dziataniem dotyczacym polderu Rusko — Darlowo, kts-
ry jest potencjalnie zagrozony powodziami i wykorzystywany bedzie jako przeciwpowo-
dziowy suchy zbiornik retencyjny, nalezy stworzy¢ system ochrony przeciwpowodziowe;,
dla terenow rozbudowujacego sie w kierunku polderu Dartéwka Zachodniego, a rzcka
Wieprza. System ten moze polegaé na wykonaniu grobli od strony polderu z urzadzeniami
pompowymi odprowadzajacymi przesigki wod z polderu do rzeki Wieprzy. Dopuszcza
si¢, po spetnieniu warunkéw technicznych nowoprojektowanej grobli , wykorzystanie
wierzchowiny pod budowe drogi dojazdowej ( proponowana rzedna -1,96 m npm), ktéra
polaczy ulicg Lotnikéw Morskich z terenami portowymi (rejon nabrzeza stupskiego).
Rozwigzanie to nalezy przeanalizowaé na etapie wykonania miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego.

Wskazuje si¢ na mozliwosci przeznaczenia polderu Wieprza — Dartowo (teren potozony
po wschodniej stronie ul. Conrada) pod zabudowe turystyczno-wypoczynkows i tereny
rekreacyjno-sportowe. Docelowo teren ten utraci cechy i wartosci rolnicze, dla ktérych to
wykonane zostaly systemy melioracyjne wraz z urzadzeniami regulujacymi stany wéd
(przepompownia melioracyjna). Zmiana przeznaczenia terenu wymagaé bedzie
przebudowy systemu gospodarki wodnej (odwadniajacego, jak i doprowadzajacego wode
do terenéw rekreacyjno-sportowych) wraz z urzadzeniami  hydrotechnicznymi
(przepompownie, $luzy, jazy, przepusty itp.). W zwigzku z utrata rolniczego charakteru
uzytkowania terenu, znajdujace si¢ urzadzenia gospodarki wodnej, a zarzadzane przez

podmioty melioracyjne, docelowo winny byé przekazane przyszlemu zarzadcy terenu.

3.6.5 Kierunki rozwoju gazownictwa

1.

Tereny niezgazyfikowane wymagaja dostarczenia i rozprowadzenia gazu, szczegdlnie
obszar Dartéwka Wschodniego;
Utrzymanie istniejacych sieci gazowych na terenie miasta Darfowa, z zachowaniem

obowigzujgcych stref ochronnych wzdhuz gazociagow;
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3. Rezerwacja teren6w niezbednych do realizacji stacji redukcyjno-pomiarowej na trasie

gazociagu obstugujacego wskazane do zainwestowania tereny potozone wzdiuz wschod-

niej obwodnicy miasta;

4. Przewiduje si¢ realizacjg drugiej nitki gazociggu wysokopreznego DN 150 z xcjonu

Sianowa do Darfowa. Wymagana rezerwa terenu pod gazociag i strefe ochronna.

3.6.6 Kierunki rozwoju energetyki

1.

Utrzymanie linii magistralnych sredniego napiecia (15 kV), z zachowaniem generalnych
kicrunkéw polaczen i mozliwoscia korekty fragmentdw tras, wzdtuz naturalnych granic w
terenie;

Systematyczne przeksztatcanie sieci 15 kV do modelu uktadu pierscieniowego oxaz. jej
rozbudowa, w miar¢ wzrastajacych potrzeb. Czesciowa przebudowa istnicjacych linii

napowietrznych na linie kablowe;

3. Utrzymanie wspblpracy sieci 15 kV w miescie Dartowie z sieciami w gminach sasiednich;

Pozostawienie modernizacji odgalezien od linii magistralnych 15 kV, lokalizacji stacji
transformatorowych 15/0,4 kV 1 sieci niskich napigé, do ustalania w planach miejscowych

i w ramach warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

3.6.7 Kierunki rozwoju telekomunikacji

I.

Utrzymanie linii magistralnych, z zachowaniem generalnych kierunkéw polaczen i
mozliwoscig korekty fragment6w tras, wzdtuz korytarzy infrastrukturalnych

Zapewni¢  przestrzenne mozliwosci prowadzenia migdzycentralowych ciggow
komunikacyjnych oraz magistralnych sieci abonenckich.

Rozwdj telefonii bezprzewodowej w oparciu o stacje bazowe zlokalizowane na terenie
gminy miejskiej i poza nia. |

Dopuszcza sig lokalizacje anten telefonii komérkowej na obiektach zabytkowych — wieza
kosciola Mariackiego, Brama Kamienna, wieza wodna, wieza zamkowa, spichlerze
portowe i latarnia morska

W trakcie projektowania sieci telefonii komérkowej nalezy uwzglqdnié element
eliminacji ewentualnego zaktécenia systemu nawigacji morskiej i nawigacji lotniczej. W
planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ korytarze techniczne nabieznikéw dla nawigacji

morskiej i namiernikoéw oraz radiolatarni dla nawigacji lotniczej
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6. Zakaz budowy wiez wolnostojacych i lokalizacji stacji bazowych w obszarach zwartej

zabudowy mieszkaniowe;.

3.7 Zakresy i rodzaje dalszych prac planistycznych

W granicach gminy Miasta Darlowa ustala sie potrzebg opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestizennego dla nizej wymienionych jednostek strukturalnych;
1. Jednostka strukfuralna A- Darlowo Poludnie,
od zachodu graniczy z kanatem ‘Gartgraben”,od poinocnego-wschodu z rzeka Wieprza ,ul.
Wyspianskiego i Le$ng a od poltudnia z granicg administracyjng gminy miejskiej
2. jednostka strukturalna B — Darléwko Zachodnie
zlokalizowana w zachodnim obszarze gminy miejskiej pomigdzy kanalem ,,Gartgraben” a
rzeka Wieprza, Polnocna czesé jednostki przylega bezposrednio do wybrzeza morskiego
3. jednostka strukturalna C — Darléwko Wschodnie
zlokalizowana na wschéd od rzeki Wieprzy i brzegu morskiego. Od potudnia graniczy 2
obszarem §rédmiesciai ulicg Tynieckiego ,od wschodu z ulica Polna i dalej granica gminy .
4 jednostka strukturalna D — Darlowo Centrum
zlokalizowana w centralnej czesci miasta .Obszar Jjej wyznaczaja; od polnocy — granica
jednostki C, od wschodu granica cmentarza, ulice: Wieniawskiego i Lutostawskiego, od
potudnia ~ulice; Lesna i Wyspiafiskiego
5. jednostka strukturalna E — Darlowo Wschodaie.
Pozostaly obszar we wschodniej czedci gminy miejskiej
6. jednostka strukturaina F — Darlowo, rejon ul. Chopina, Lutoslawskiego
zlokalizowana w obrebie ulic: Chopina, Karlowicz, Kurpinskiego i Lutostawskiego
Granice opracowania planéw wyodrgbniaja obszary juz zainwestowane oraz obszary rozwo-

jowe ujete w Studium.... ,uzasadnione pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym.

PREZEWQDMICZACY
RADNF& ?!;QE{EE}T
Gigniew Grosz
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